VALBY IDRATSPARK

Forslag til lokalplan med tilhgrende forslag til kommune-
plantilleg

Borgerreprasentationen har den 6. februar 2014 vedtaget
forslag till lokalplan 'Valby Idraetspark’ med tilhgrende forslag
til kommuneplantilleeg og miljgrapport.

Lokalplanomradet ligger i bydelen Valby og Kongens Enghave.

Offentlig hgringsperiode fra den 4. juni
til den 3. september 2014
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Redeggrelse for lokalplanen og kommuneplantillegget
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Lokalplanens og kommuneplantilleggets
baggrund og formal

I februar 2013 godkendte Borgerrepraesentationen “Strate-
gi for udviklingen af valby Idraetspark”, der udger grund-
laget for udarbejdelsen af neervaerende lokalplanforslag
med tilhgrende kommuneplantilleg.

Den overordnede vision for Valby Idreetspark, der i dag

er det storste sammenhaengende idreetsomrade i Keben-
havn, er, at omradet opgraderes og udvikles til et attrak-
tivt idreetsomrade for hele byen. Det gzelder bade den or-
ganiserede og uorganiserede idraet og for institutionerne
i omradet. For at gore dette muligt, skal der tilvejebringes
finansiering. Det blev med strategien vedtaget, at det
kan ske bl.a. via salg af kommunens arealer uden for og i
kanten af vValby Idreetspark. Salg af disse arealer forudsaet-
ter, at der udarbejdes en lokalplan og et kommuneplan-
tilleeg, som fastholder anvendelsen til idraetsformal, men
som ogsa giver muligheder for en udvikling af omradet
med serviceerhverv og etablering af butikker til plads-
kraevende varer.

Lokalplanomradet omfatter i overensstemmelse hermed

ogsa forpladsen til den nedlagte Ellebjerg Station ved
Blushgjvej mod vest og en ubebygget grund ved Spontinis-
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Lokalplanomrddet og dets omgivelser. Grensen for lokalplan Valby Idretspark er vist med hvid linje. JW Luftfoto okt. 2013)

vej gst for godsbanen. Disse to omrader ejes ligeledes af
Kegbenhavns Kommune og foreslds udviklet med service-
erhverv.

Lokalplanomradet og kvarteret

Valby Idraetspark er beliggende i bydelen Valby, og plan-
omradet omfatter et areal pa ca. 52 ha. Det afgraenses af
Ellebjergvej, Spontinisvej, @resundsforbindelsens gods-
bane, Valbyparken, Koge Bugt-banen og Blushgjvej.

Ca. 2/3 af idreetsparkens omrade er anlagt med omkring
40 fodboldbaner, fordelt pa mini-, 7- og 11-mandsbaner,
hvoraf 4 er kunstgraesbaner. I den nordlige del af om-
radet ligger Vandkulturhuset, som er en svemmehal
abnet i 2012. Valbyhallen ligger ogsa i dette omrade, og
den anvendes primeert til idreaet, men ogsa til forskel-
lige kulturelle formal, som koncerter, loppemarkeder og
lignende. Mod nordvest ligger forskellige mindre bygnin-
ger, herunder den bevaringsveerdige Gl. Valby Hal, som
anvendes til idreet og klubfaciliteter, og i den sydvestlige
del af omradet ligger den lukkede Club Danmark Hallen.
Kebenhavns Ejendomme har overtaget hallen og forven-
ter at igangsaette en storre ombygning og opgradering i
2014, der afsluttes i 2015, hvorefter den kan bruges til et
meget bredt spektrum af idreetsformal.

Kgbenhavns Kommune



Udsigt over Valby Idretsparks baner til Vandkulturhuset (Koebenhavns Kommune)

Idreetsparken er mod vest og gst afgreenset af jernbane-
linjer, som betyder, at der i dag kun er direkte adgang til
idreetsparken fra Ellebjergvej. Mod syd er omradet dog
forbundet med Valbyparken med stiforbindelser.

Der er i omradet en del beplantning i form af buskads

og en del traeer, hvoraf nogle er bevaringsveerdige. Mod
Valbyparken er der et beplantningsbzelte langs Hammel-
strupvej, som danner overgang mellem de to omrader.
Gennem Valbyparkens stisystemer er der adgang til
Kalveboderne. I Valbyparken ligger haveforeningerne
Sundbo, Bergmannshave og Kalvebod.

Byudviklingsmaessigt ligger omradet i Valby Syd, der

i reekkefolgeplanen i Kommuneplan 2011 er fastlagt til
byudvikling i perioden 2011 - 2016. I Valby Syd sker der en
stor udbygning med bade boliger og erhverv blandt andet
pa Grenttorvet, F.L. Smidth-omradet og omradet omkring
Ny Ellebjerg station. Desuden er der sket en infrastruk-
turel opgradering med den nye knudepunktstation Ny
Ellebjerg.

Hovedmalseetningerne for udviklingen i Valby Syd er boli-

ger i forskellige prisklasser, nye erhvervsbygninger, bedre
adgang til friluftsliv, flere idreetstilbud, oplevelser og
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aktiviteter og nemmere adgang til grenne omrader med
bedre stisystemer, der kan binde Valby sammen pa kryds
og tveers. Udviklingen af Valby Idreetspark udger en vigtig
brik for mélene om at skabe nye muligheder for erhverv,
mere friluftsliv og flere idraetstilbud samt grenne omrader
og gode stiforbindelser.

Omradet er velforsynet med kollektiv trafik med S-togs-
forbindelser til centrum, Kege Bugt-banen og Ringbanen og
har gode forbindelser til det overordnede vejnet. Desuden
vil der her blive stop pa Ringstedbanen, nar den tagesi
brug i 2018. Det giver rig mulighed for stationsneer place-
ring af erhverv i omradet.

Valby er praeget af store trafikarer og udstrakte industri-
omrader. De store industriomrader har haft vaesentlig
betydning for Valbys erhvervsliv og beboere og har
influeret pa byudviklingen ikke kun lokalt, men for hele
Kgbenhavn.

Disse industriomrader er i dag neesten alle under omdan-
nelse til integrerede byomrader, og her ligger en mulighed
for at sikre bedre ssmmenhenge. Trafikirerne er under
udbygning, fx Kgbenhavn-Ringstedbanen. Risikoen for,

Lokalplanforslag 'Valby ldraetspark’ med kommuneplantillaeg



at den allerede gzeldende barriereeffekt forstzerkes, er stor.
Derfor geelder det om at indteenke overgange i anlaeggene.

Formalet med analysen - ”Byrum og Forbindelser i Valby
Syd” - er at sikre ssmmenhaeng mellem de store byud-
viklingsomrader og de eksisterende kvarterer. Planlaeg-
ningen skal sikre overgange mellem lokalplanomraderne
og deres omgivelser. Det skal prioriteres at skabe flere og
mere indbydende bro- og tunnelforbindelser, som de to
foreslaede sti-tunneler under Kgge Bugt-banen. Desuden
skal hegn saneres og uhensigtsmaessige barrierer fjer-
nes, blandt andet for at sikre bedre forbindelser fra Valby
Idraetspark til Valbyparken, samt skabe mangfoldige
byrum, der beriger byen og giver mulighed for, at alle kan
deltage i hverdagens byliv. Det geelder bl.a. de fem udpe-
gede byrum i lokalplanen.

Ved udformningen af planerne er der i overensstemmelse
med strategien for Valby Idraetspark lagt veegt p3, at det
sikres, at omradets fysiske udformning stetter visionen
om at forstaerke omradets identitet som grent idreets-
omrade. Endvidere er det vigtigt, at forbindelser mellem
omradet og de omkringliggende kvarterer forbedres, og
at der skabes sammenhzng mellem idraetsparkens del-
omrader, uderum og boldbaner. Planerne skal bidrage til,
at Kgbenhavn far en moderne idraetsdestination, hvor flere
sportsgrene kan samles, dele faciliteter og skabe et sam-
menhzngende, indbydende og mere bymaessigt omrade
med fokus pa sport og bevaegelse.

Anvendelse

Ilokalplanen er der taget udgangspunkt i, at det areal,
der anvendes til boldbaner, opretholdes. I randzonen mod
Ellebjergvej og langs banen i den vestlige og ostlige del
muliggeres en udvikling med nybyggeri. I den nordvest-
lige og nordestlige del af omradet fastleegges anvendelsen
til serviceerhverv, og i sidstnaevnte omrade er der ogsa
mulighed for placering af butikker, der forhandler seerligt
pladskraevende varer med et samlet bruttoetageareal pa
maksimalt 20.000 m?. I den gvrige del af omrédet er den
primeere anvendelse idreet eller idraetsrelaterede formal
og kollegieboliger. Samlet set giver dette mulighed for, at
idreetsorganisationer kan etablere sig, ligesom der ogsa
bliver mulighed for forskellige former for serviceerhverv,
herunder kontorerhverv generelt. Sidstnaevnte mulighed
gaelder ogsa stationsforpladsen til den nedlagte Ellebjerg
Station og et parkeringsareal ved Spontinisve;.

Infrastrulctur

Der fastlaegges et system af veje og stier, der tager udgangs-
punkt i, at den trafikale belastning vil blive storst i den
nordlige del af omradet, iseer hvis der etableres butikker

til seerligt pladskraevende varer i den nordestlige del. Her
disponeres omradet, sa det bliver sa trygt som muligt for
gaende og cyklister at komme til omradet fra Spontinisvej.
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Helhedsplan for Valby Idretspark som viser skitseforeslaget til placering og udformning af nybyggeri samt byrums og beplantnings-
strategi for et udviklet omrdde. (Tegnestuen Vandkunsten)

)

Modelfoto af helhedsplan for Valby Idretspark (Tegnestuen Vandkunsten)

Den straekning af Julius Andersens Vej, der ligger i en ogsa er en del af. Ved stier gennem selve boldbaneomradet
nord-sydlig retning, fastleegges som en lege- og opholds- kan der skabes forbindelse til Valbyparken, og den visuelle

gade med lejlighedsvis kersel tilladt. Det kan fx veere kontakt til denne park kan forbedres ved at rydde op i
varetilkersel til de funktioner, der ligger langs vejen.

Herved kommer forbindelsen sammen med en raekke
naermere definerede byrum til at fungere som et roligt

beplantningen ved Hammelstrupve;j.

Den gvrige trafikstruktur er baseret p4, at der skal veere
omride, hvor de mange idraetsudevere og andre kan feer- ca. 750 parkeringspladser pa terreen til idreet og de idreets-
des trygt. Det er endvidere tanken, at der skal anleegges relaterede formal, og at adgangen til dem sker med mindst
en aktivitetssti rundt i omradet, som Julius Andersens Vej mulig gene for de blgde trafikanter og idreetsudgverne.

Kgbenhavns Kommune Lokalplanforslag 'Valby Idraetspark’ med kommuneplantillag



Fakta
Grundareal
Etageareal

Muliggjort m? bolig

Muliggjort m? erhverv
Parkeringspladser

Grgnt areal

Visualisering af mulig udformning af Valby Idrets-
park forplads (Tegnestuen Vandkunsten)

N =
Visualisering af mulig udformning af aktivitetsstien

langs Julius Andersens Vej ﬁ‘eg‘hgstuen Vandkunsten)

ca. 52 ha
tilvaekst ca. 70.000 m?

ca. 5.500 m? ungdoms- / kollegie-
boliger

65.000 - 70.000 m?
tilvaekst pa ca. 100 - 350 pladser
ca. 32 ha. (boldbaner mv.)
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Foreslaet fremtidig Kommuneplanramme for omradet:
01% 02* S1, S1*, S3* & T1

Maks. bebyggelses-
procent

Maks. bygnings-
hgjde

Friarealpct. boliger
Friarealpct. erhverv
Parkeringsd=kning

Detailhandel

0 for omrade 1/110 for omrade II,IIIA & 1IB og
V/185 for omrade IV

20/24/40m

60
10 /15
1:50 / 1:100 / 1:150

20.000 m? til szerligt pladskraevende
varegrupper
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I omradet i den nordestlige del og i naboomraderne til
serviceerhverv mod vest og gst er parkeringsdekningen
1 plads pr. 150 m? etageareal, dog med mulighed for 1 plads
pr. 50 m?ved butikker, der forhandler seerligt pladskree-
vende varer. Afheengig af bebyggelsens udstreekning skal
en del af parkeringen etableres i keelder.

Der skal etableres cykelparkeringspladser svarende til

4 pladser pr. 100 m? etageareal til ungdomsboliger og
idreetsfunktioner, 0,5 plads pr. studerende og ansat i for-
bindelse med undervisning og 1,5 plads pr. 100 m? etage-
areal til erhverv.

Endvidere fastleegges to tunneler under Kgge Bugt-banen
til fodgeenger- og cykeltrafik. Derved bliver det muligt at
komme til idreetsparken fra Folehave-omradet og andre
dele af Valby pa en nemmere made end i dag. Den ene
tunnel placeres ved Blushgjvej og den anden gennem den
nedlagte Ellebjerg Station, hvor det er aftalt med DSB Ejen-
domme, at den eksisterende passage kan genetableres.

Bebyggelse

Med udgangspunkt i trafik- og byrumsstrukturen bliver
der mulighed for nybyggeri, hvor der stilles krav om etab-
lering af udadvendte funktioner i centrale dele af omradet.
I selve boldbaneomradet ma der ikke opferes byggeri,
bortset fra mindre bygninger i forbindelse med anven-
delsen. Bebyggelsesprocenten i den gvrige del ma ikke
overstige 110, bortset fra omrade IV, stationsforpladsen
til Ellebjerg Station, hvor bebyggelsesprocenten ikke méa
overstige 185. Byggeri i omrade IV, hvor hgjden kan veere
op til 40 m, forudszetter, at der udarbejdes supplerende

s

. r —- b } {

b

lokalplan. Bygningshgjden i gvrigt varierer, saledes at der
naermest Ellebjergvej kan opferes bebyggelse i 16-24 me-
ters eller 12-20 meters hgjde, mens der i de gvrige omrader
kan opfares bebyggelse i 4-12 meters hgjde. I alt kan der
realiseres ca. 70.000 m? byggeri.

Bebyggelse skal udformes med respekt for den eksisteren-
de bebyggelse, og der skal anvendes naturlige og/eller gen-
anvendelige materialer, sisom tegl, kakler, natursten og
beton i lyse nuancer eller trae, der kan males i lyse farver.
Ved valg af facademateriale skal der leegges vaegt pa mate-
rialernes patineringsevne. Gl. Valby Hal er bevarings-
veerdig og kan kun ombygges efter szerlige retningslinjer.

Arkitektonisk vil den foreslaede placering af eksempelvis
en stor butik i underomrade ITIB kunne indpasses ved

de gvrige store idraetsanlaeg, der ligger i den del af Valby
Idreetspark. Desuden vil en placering langs @resunds-
banen, tilbagetrukket fra Ellebjergvej, minimere det visu-
elle udtryk af et stort byggeri set fra Ellebjergve;j.

Byrum og byliv

Foran Vandkulturhuset, langs med Julius Andersens Vej
og syd for Club Danmark Hallen bliver der mulighed for
etablering af byrum med hver deres saerpraeg. De indret-
tes, sa de kan bruges til forskellige former for idraet og

til ophold, sa de skaber rammer for, at Valby Idraetsparks
brugere kan medes uformelt. Byrummene og den tilknyt-
tede aktivitetssti indrettes, sa trygheden i omradet oges.
Cykelparkering og beplantning placeres i byrummene og
relateres til de omkringliggende bygninger.

Visualisering af mulig udformning af byrummet syd for Club Danmark Hallen (Tegnestuen Vandkunsten)

Kgbenhavns Kommune
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Baredygtighed

Som led i gennemforelsen af Kgbenhavns Kommunes
forventede kommende skybrudsplaner kan der etableres
et anleeg langs greensen mod Kege Bugt-banen og skel
mod matr. nr. 3194 Vigerslev bestaende af en ledning mel-
lem Ellebjergvej og stiforbindelsen til Blushgjvej og herfra
mod syd i en dben ca. 10 m bred kanal.

Der stilles endvidere krav om grenne tage og genanven-
delse af regnvand, hvor det er muligt, og om at byggeri
skal opferes i laveste energiklasse.

Beplantning

Det karakteristisk gronne praeg bliver bevaret ved dels at
fastleegge bevaringsveaerdige trzeer, dels anvisning af, hvor
der skal plantes nye traeer eller anden form for beplant-
ning.

Forslag til tilleg til Kommuneplan 2011

For at realisere visionen om at skabe en levende idraetsby
i Valby Idreetspark foretages en reekke sendringer i det
nuvaerende kommuneplangrundlag.

Der udarbejdes et tillaeg til Kommuneplan 2011, som
muligger en udvikling i omradet, der understotter byens
vaekst. Dette indebeerer en udbygning af idreetsrelaterede
faciliteter i forbindelse med Vvalby Idreetspark, der kan
skabe et samlingspunkt for idreetten. Kommuneplan-
tillaegget vil give mulighed for placering af serviceerhverv,
herunder serviceerhverv relateret til idreet, og desuden
en eller flere storre butikker med seerligt pladskreevende
varegrupper, da kommunen har oplevet en interesse fra
private aktgrer for at placere sig i byen med disse stgrre
butikskoncepter.

Omraderne, der udarbejdes kommuneplantillaeg for, lig-
ger stationsneert ved Ny Ellebjerg Station og kan derfor
med fordel anvendes til lokalisering af erhverv og andre
byfunktioner med mange besggende, jf. Fingerplan 2013.
Herved understgttes den kollektive trafik og forholdene
for eventuelt kommende erhverv.

VVM

Andringerne af idraetsanlaegget og etablering af 20.000
m? detailhandel er omfattet af VVM-bekendtgarelsens
bilag 2. Det betyder, at der, inden der kan gives tilla-

delse til anlaeggene, skal foretages en VVM-screening,
med henblik pa at afklare, om anlaegget er VVM-pligtigt.
Lokalplanen kan vedtages, uden at der er foretaget en
VVM-screening af de konkrete projekter, som lokalplanen
rummer mulighed for, da et projekt kan have forskellig
karakter, afheengig af bygherrens gnsker. Nar der pa et
tidspunkt foreligger et konkret projekt, skal det anmeldes
efter VVM-bekendtgerelsen, og derefter kan screeningen
foretages. Hvis ikke bygherre i den sammenhaeng kan
godtgore, at der ikke er vaesentlige virkninger pa miljoet

Lokalplanforslag 'Valby Idraetspark’ med kommuneplantillaeg

Eksisterende beplantning ved parkering langs Ellebjergve;.
(Tegnestuen Vandkunsten)

som folge af projekterne, skal der gennemfores en VVM-
proces.

MPP, Lov om miljgvurdering af planer og programmer
Kommunen har vurderet, at der skal foretages en miljo-
vurdering af lokalplanen og kommuneplantilleegget i
henhold til lov om miljevurdering af planer og program-
mer (lovbek. nr. 939 af 3. juli 2013). Klage over miljovur-
deringen kan forst indgives, nar den endeligt vedtagne
lokalplan og kommuneplantillaegget er bekendtgjort.

Formalet med en miljgrapport er at beskrive de miljg-
maessige konsekvenser ved etableringen og driften af de i
lokalplanen og kommuneplantilleegget muliggjorte anlaeg
og eventuelle alternativer.

Samtidig er formalet, at offentligheden bliver informeret
om planen og konsekvenserne for miljo og mennesker.

Miljerapporten skal desuden pege pa en raekke miljgindi-
katorer, som man vil overvage, nar planen gennemfgres.

Overordnet set peger resultaterne af miljgvurderingen af
lokalplanen og kommuneplantillaegget pa, at udviklingen
af Valby Idreetspark-omradet vil veere positiv ikke bare

for bydelen, men for store dele af byen som sadan. Der vil
veere en generel positiv effekt af udviklingen, fordi der
sikres mulighed for idreetsrelaterede funktioner, der styr-
ker omradets idreetsidentitet. Samtidig sikres det, at om-
radets gronne karakter kan opretholdes. Opferelsen af nye
byggerier, der kan anvendes til serviceerhverv, herunder
en relativt stor butiksrummelighed, vil medfere en gget
trafikal belastning af omradet. Endvidere er der i perioder
et stort antal besggende til idreetsanleggene.

Derfor er der fastlagt et system af veje og stier, der tager
udgangspunkt i, at den trafikale belastning vil blive stgrst
i den nordlige del af omradet, iseer hvis der etableres
butikker til seerligt pladskreevende varer i den nordestlige
del. Her disponeres omradet, sa det bliver sa trygt som
muligt for gadende og cyklister at komme til omradet fra
Spontinisvej. I gvrigt disponeres de indre veje og pladser,

Kgbenhavns Kommune
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Det eksisterende leghegn i
Valby Idratsparks sydlig grense
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Aktivitetssti

Hammelstrupvej i
Valbyparken

Overgang fra Valby Idretspark til Valbyparken. Det eksisterende lehegn tyndes ud, sd der skabes synlighed til Hammelstrupvej og den
fredede Valbyparken. Pd denne streekning forlober aktivitetsstien i Valbyparken. (Tegnestuen Vandkunsten)

s det bliver sa trygt som muligt for de blgde trafikanter,
at feerdes i omradet.

Bebyggelse og friarealer skal indrettes og placeres, sa der
ikke er for stor stgjbelastning fra jernbaner og veje.

Det vurderes som positivt, at der i planerne arbejdes
bevidst med baeredygtighed, herunder bevaring af eksi-
sterende bebyggelse, lavenergi, afledning af regnvand og
beplantning.

Anlaegsfasen vil medfere stgj, luftforurening og tung
trafik.

Hvis planerne ikke vedtages, vil der ikke veere mulighed
for den synergieffekt, der kan opnas ved etablering af
idreetsrelaterede funktioner i sammenhaeng med idraet-
ten. Stationsneerheden vil ikke blive udnyttet optimalt, og
omradet er et af de eneste tilbageveerende i kommunen,
der er velegnet til szerligt store butikker til pladskreevende
varer. Desuden vil de hidtidige funktioner fortseette, og
der vil ikke umiddelbart veere gkonomisk mulighed for at
opgradere det nedslidte omrade, sa det bliver mere tids-
svarende bygningsmaessigt og funktionelt.

Den bevaringsverdige Gammel Valby Hal set fra sydvest
(Tegnestuen Vandkunsten)

Kgbenhavns Kommune

Kystnarhedszonen og de kystnare dele
af byzonerne

Omradet ligger inden for 1 km fra kysten og dermed inden
for 3 km kystnaerhedszonen. Pa grund af afstanden til
kysten samt den mellemliggende Valbypark og beplant-
ning heri opfattes omradet imidlertid ikke som en del

af kysten. En visualisering i forhold hertil er derfor ikke
pakraevet.

Bevaringsvardig sammenhang

Valby Idraetspark rummer ikke fredninger, men den
neerliggende park ”Valbyparken” syd for er fredet. Parkens
formal har siden fredningen i 1966 veeret at give befolk-
ningen et rekreativt sted til sport, leg og afslapning, og
nutidens 64,2 hektar store park rummer da ogsd mange
tiltag til dette formal.

Den Gamle Valby Hal opfert i 1941 - 42, er udpeget i SAVE
registeret som bevaringsvaerdig. Bygningen er bade beva-
ringsveerdig med hensyn til dens arkitektur og kulturhi-
storie. Den lange bygning er netop blevet opgraderet med
nye omklaednings- og badefaciliteter mv. og selve hallen
er blevet renoveret. Bebyggelsen skal fortsat teenkes som
en central bebyggelse i Valby Idraetsparks udvikling.

P 3 = Em
Den fredede Valbypark (Kebenhavns Kommune)

Lokalplanforslag 'Valby Idrtspark’ med kommuneplantilleg



Skyggediagrammer

Skyggediagrammer viser, at skyggerne fra nybyggeri ikke kommer til at genere eksisterende eller ny bebyggelse og byrum,
da de storste bygninger ligger i den nordlige del af omradet og skyggerne falder hovedsagelig pa vej- og parkeringsareal.
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kl. 17 den 21. juni den 21. marts

(Tegnestuen Vandkunsten)
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Lokalplanens sammenhang med anden planiaegning og lovgivning

Regional udviklingsplan

Regionsradet vedtog i 2008 den regionale udviklings-
plan "Danmarks Hovedstadsregion - en international
storbyregion med hgj livskvalitet og vaekst”. Visionen

for hovedstadsregionen er, at regionen skal veere en af de
ferende europeiske storbyregioner, kendetegnet ved en
gron profil, effektiv trafikal infrastruktur, uddannelse

til alle, attraktive erhvervsvilkar, mangfoldigt kultur- og
fritidsliv og internationalt udsyn - en storbyregion, hvor
hgj livskvalitet og hgj vaekst gar hand i hand. Kebenhavns
Kommunes planer for Valby Idreetspark er i overensstem-
melse med den regionale udviklingsplan.

Fingerplan 2013

I folge Fingerplan 2013, der er Miljgministeriets lands-
plandirektiv for planleegning i hovedstadsomradet, skal
stationsneaere kerneomrader udnyttes med bebyggelses-
procenter, der modsvarer den centrale beliggenhed og
gode tilgeengelighed. Afgreensningen af det stationsnaere
omrade kan her ske som et 1.000 m cirkelslag. Der kan
saledes placeres kontorbygninger over 1.500 m?. Lokalise-
ring i de stationsnzere omrader skal bidrage til en trafikal
adfeerd, hvor vaesentlig flere benytter kollektiv transport.
At placere kontorerhverv teet pa Ny Ellebjerg Station er
sdledes i overensstemmelse med Fingerplanen.

Fingerplanen 2013 bestemmer ogsa, at kommunernes
planleegning gennem raekkefolgebestemmelser bidrager
til at sikre, at byudvikling og byomdannelse koordineres
med den overordnede trafikale infrastruktur og den kol-
lektive trafikbetjening, at der er et rigeligt og varieret ud-

Eksisterende kommuneplanrammer

Kgbenhavns Kommune

bud af planlagte byggemuligheder, som dog ikke vaesent-
ligt overstiger forventet nybyggeri i hovedstadsomradet

i planperioden, og at der sker en balanceret udvikling mel-
lem de forskellige egne i hovedstadsomradet. Kebenhavns
Kommunes reekkefglgeplan respekterer dette. Raekkefolge-
planen sendres ikke med dette kommuneplantillaeg.

Forslag til tilleg til Kommuneplan 2011 Valby Idraetspark

01* (1)

Det store grgnne omrade med fodboldbaner (I) er fortsat
udlagt til fritidsomrader og institutioner (O1*). Det grgnne
omrade udvides med ca. 8.500 m? ved, at et omrade til
kunstgraesbane syd for den gamle Valby Hal indlemmes.
Samtidig fragar et areal pa ca. 3.000 m? syd for Club Dan-
mark Hallen, hvor der blandt andet reserveres plads til
klubhus til valby Boldklub.

02* ()

Starstedelen af det tidligere O2*-omrade til institutioner
og fritidsomrader (II) med en bebyggelsesprocent pa 110
og en maksimal bygningshgjde pa 24 m fastholdes. Der er
mulighed for at placere en daginstitution i omradet.

S1* og S1 (11l A og Il B)
De to omrader (III A og III B), der udskilles fra det eksiste-
rende O2*-omrade, udlaegges til omrader for serviceerhverv.

Omrade III A endres til et omrade til serviceerhverv (S1*),

der bl.a. muligger indpasningen af idraetsrelaterede er-
hverv, institutioner, uddannelser m.v. med en maksimal

T1

B4*

B1

Ellebjergve

02

01*

Foresldede kommuneplanrammer

Lokalplanforslag 'Valby ldraetspark’ med kommuneplantillaeg
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bebyggelsesprocent pa 110. Indtil 25 procent af etagearea-
let kan anvendes til boliger, herunder ungdomsboliger.
Der gives mulighed for en hgjere bebyggelse i op til 24
meters hgjde, henset til beliggenheden langs den haevede
jernbane.

Omrade III B sendres til et omréde til serviceerhverv (S1)
med en maksimal bebyggelsesprocent pa 110 og maksimal
bygningshejde pa 20 m. Omradet udlegges endvidere

til butikker til seerligt pladskreevende varegrupper med
en samlet rummelighed og maksimal butiksstgrrelse pa
20.000 m>. Der kan etableres én eller flere butikker.

S3* (IV)

Den tidligere Ellebjerg Station (IV) zendres fra et omrade
til blandet erhverv med en maksimal bebyggelsesprocent
pa 110 (E1) til et omrade til serviceerhverv med en mak-
simal bebyggelsesprocent pa 185 (S3*). Den gstlige del af
pladsen, der i dag er udlagt til tekniske anlaeg (T1), eendres
ligeledes til serviceerhverv (S3*). Der gives mulighed for
en hgjere og mere markant erhvervsbebyggelse i op til 40
meters hgjde pa begge sider af Ellebjergvej ved Poppel-
stykket med henblik p4 at skabe en portvirkning ved den-

Lokalplanforslag 'Valby Idraetspark’ med kommuneplantillaeg

ne vigtige indfaldsvej. Det bemaerkes, at der for omradet
over for stationsgrunden ved Poppelstykket overvejes at
lave planmeessige seendringer i overensstemmelse hermed.
Omradet i gvrigt kan bebygges i op til 24 m.

S1(V)

Ved Spontinisvej, hvor en del af matriklen er udlagt til
boligomrade (B1*) fastleegges nu hele matriklen (V) til et
omrade til serviceerhverv med en maksimal bebyggelses-
procent pa 110 og en maksimal bygningshgjde pa 20 m.
(S1). Der ma ikke bygges pa de store underjordiske led-
ninger, der ligger langs Spontinisvej nord for vejen og pa
tveers af arealet syd for vejen.

Redeggrelse for udleg af omrade til butikker med saerligt
pladskravende varegrupper

Kgbenhavns Kommune gnsker at skabe rammer for et
bredt og varieret udbud af butikker inden for kommune-
greensen, herunder ogsa butikker med seerligt plads-
kraevende varer (biler, lystbade, campingvogne, planter,
havebrugsvarer, temmer og byggematerialer, grus, sten-
og betonvarer samt i visse tilfaelde mgbler).

Kgbenhavns Kommune
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M Nyt omrade butikker med szerlig pladskraevende varer

Bymidte
Bydelscenter
Lokalcenter

Butikker med seerlig pladskraevende varer

N

Kommuneplan 2011 detailhandelsrammer og det foresldede nye
omrdde til serligt pladskrevende varer.

Kommuneplanleegningen har hidtil fastlagt en maksimal
butikssterrelse for butikker med szerligt pladskraevende
varer til 5.000 m? bruttoetageareal. Nogle butikskoncepter
eftersporger dog mulighed for at kunne etablere vaesent-
ligt storre butikker. Det skaber behov for at udpege mulige
placeringer for disse koncepter for at sikre en god og
tidssvarende butiksforsyning til de mange indbyggere i
centralkommunerne.

Eksisterende butikker med seerligt pladskrevende varer

Der skennes at veere ca. 60 butikker i Kgbenhavn med et
samlet bruttoetageareal pa ca. 110.000 m?, der forhandler
seerligt pladskreevende varer. 45 % af disse butikker med
80 % af butiksarealerne er placeret i de 8 omrader, der er
udpeget hertil i kommuneplanen. De stgrste koncentra-
tioner af butikker med szerligt pladskraevende varer findes
i valby omkring Gammel Koge Landevej, Poppelstykket
og Blushgjvej, samt ved Rovsingsgade pa greensen mellem
Ngrrebro og @sterbro.

I omradet omkring Gammel Koge Landvej er der ca. 15
butikker med seerligt pladskreevende varer med et samlet
bruttoetageareal pa skennet 25.000 m?. Der er desuden en
raekke virksomheder inden for reparation af biler m.v.

Kgbenhavns Kommune

Bymidten Gammel Koge Landevej og de tilhorende omrdder til
butikker med seerligt pladskrevende varer i Valby

Det fremgar af Kommuneplan 2011, at bymidten Gammel
Koge Landevej og de tilhgrende omrader til butikker med
seerligt pladskraevende varer i omradet - udover at rumme
en god lokal butiksforsyning for de tilgraensende kvarte-
rer og byudviklingsomrader - skal give plads til sterre ud-
valgsvarebutikker og butikker med szerligt pladskraevende
varer, som vanskeligt kan indpasses i andre bymidter.

Kommuneplan 2011 giver mulighed for, at bruttoetagearea-
let til butiksformal i Bymidten Gammel Koge Landevej kan
udvides med i alt 24.000 m? heraf 11.000 m? til butikker med
dagligvarer og udvalgsvarer og 13.000 m? til butikker med

seerligt pladskraevende varer. Langs Blushgjvej kan butiks-
arealet til seerligt pladskreevende varer gges med 8.000 m?.

Kebenhavns Kommune gnsker at udvikle omradet om-
kring Gammel Kgge Landevej nord for Ellebjergvej til et
funktionsblandet byomréade med boliger og serviceer-
hverv. I den forbindelse er kommunen bl.a. i dialog med
ejeren af arealerne nord for Torveporten om at konver-
tere den nuvaerende mulighed for at etablere 9.000 m?
bruttoetageareal butikker med szerligt pladskraevende
varer til butikker med udvalgsvarer, der kan integreres i
bymidten Gammel Koge Landeve;j.

For at sikre, at der fortsat er gode lokaliseringsmuligheder
for butikker med seerligt pladskraevende varer udlaegges
nye arealer til disse typer butikker i omradet. Der skabes
samtidig mulighed for at placere butikker, der er vaesent-
ligt storre end 5.000 m? bruttoetageareal.

Valby Idretspark

Omradet i den gstlige del af Valby Idraetspark langs jern-
banen vurderes at veere et af de fa steder i Kebenhavn,

der er velegnet til at placere store butikker med szerligt
pladskraevende varegrupper. Omradet er ubebygget og
giver mulighed for at opfere et stort samlet bygningsvolu-
men pa op til 20.000 m? etageareal. Omradet kan desuden
trafikalt og parkeringsmaessigt ombygges med en vaesent-
lig sterre indgangsvej og parkering i keelder.

Omradet har en god trafikal placering med hgj tilgeen-
gelighed med bade bil og kollektiv trafik. Omradet ligger
neer nogle af hovedindfaldsvejene til Kebenhavn: Foleha-
ven, Ellebjergvej og Gammel Koge Landevej, og er samti-
dig placeret stationsnaert inden for 600 m fra Ny Ellebjerg
Station, der er endestation pa Ringbanen, station pa Koge
Bugt-banen og i fremtiden ogsa station pa Kebenhavn-
Ringsted-forbindelsen. Placering af (store) butikker med
seerligt pladskraevende varer i omradet ligger saledes i
trad med malssetningerne for detailhandelsplanleegnin-
gen i planloven og landsplandirektiv for detailhandel i
hovedstadsomradet, der bl.a. laegger veaegt p4, at der sikres
god tilgeengelighed for alle trafikanter, og at lokalisering
af butikker over 2.000 m? sker i de stgrste byomrader.

Lokalplanforslag 'Valby ldraetspark’ med kommuneplantillaeg



Det vurderes, at sidanne butikker i omradet vil supplere
det eksisterende udbud af stgrre udvalgsvarebutikker

og butikker med szerligt pladskraevende varer i omradet
omkring Gammel Kgge Landevej. Butikkerne vil primeert
betjene de godt 660.000 indbyggere i centralkommunerne,
samt kunder fra omegnskommuner umiddelbart syd og
vest for Kgbenhavn, der har god tilgeengelighed med bil
og kollektiv trafik til omradet.

Der kan ikke placeres mgbelbutikker i Valby Idreetspark,
idet disse butikstyper gnskes placeret i bymidten Gammel
Kege Landevej. Omradet vil, atheengig af hvilke butikker
der etableres, kunne udszette eksisterende omrader i Ko-
benhavns Kommune og i mindre grad omegnskommuner
umiddelbart syd og vest for Kebenhavn for gget konkur-
rence.

Varmeplanlagning

Nybyggeri skal opferes i overensstemmelse med kravene
ilavest geeldende energiklasse, jf. gaeldende bygnings-
reglement. Se i gvrigt kommentaren til lokalplanens
bestemmelse om lavenergi.

Trafikstgj

Trafikstgjniveauet pd Gammel Kage Landevej og Ellebjerg-
vej ligger over 75 dB i 1% meters hgjde og langs disse mellem
70-75 dB. I 4 meters hgjde ligger trafikstgjniveauet langs
Gammel Koge Landevej og Ellebjergvej pa 70-75 dB. Trafik-
stejniveauet ligger om natten pa 60-70 dB.

Der skal siledes betydelige afvaergeforanstaltninger til,
hvis arealerne nzer disse veje skal anvendes til felsomme
funktioner, sdsom boliger, institutioner, udenders opholds-
arealer og lignende.

Trafikstgjniveauet langs @resundsforbindelses godsbane
ligger pa 70-75 dB i 4 meters hgjde. Langs Koge Bugt-banen
ligger stgjniveauet pa 60-65 dBi 1,5 og 4 meters hgjde.
Disse forhold vil skulle tages i betragtning ved folsom
arealanvendelse.

Ilokalplanen er der taget hejde for, at de vejledende stgj-
graenser kan overholdes, jf. desuden miljgrapporten.

Valby Lokaludvalg har i samarbejde med borgerne og for-
valtningerne udarbejdet en bydelsplan, der ogsa omfatter
lokalplanomradet. I Bydelsplan Valby 2013 er beskrevet
gnsker til en opgradering og udvikling af omradet Valby
Idreetspark, som er i overensstemmelse med den strategi,
som Borgerreprasentationen har vedtaget, og som lokal-
plan og kommuneplan understotter.

Det forventes, at Kebenhavns Kommune vedtager planer
for handtering af de store maengder regn, der kommer ved
skybrud. I lokalplanen er indarbejdet bestemmelser, der

Lokalplanforslag 'Valby Idraetspark’ med kommuneplantillaeg

gor det muligt at gennemfoere den del af planen, der vedre-
rer Valby Idraetspark.

I Fingerplan 2013 er der reserveret areal til et overhalings-
spor mellem Hundige og Ny Ellebjerg. Det betyder, at der

i princippet ikke kan disponeres over dette areal, men
dele af parkerings- og tilkerselsarealet, som er fastlagt i
lokalplanen ligger indenfor denne linje. Trafikstyrelsen
har imidlertid tilkendegivet, at hvis det bliver aktuelt at
anlaegge overhalingssporet, vil det formentlig kunne ske
sdledes, at det ikke bliver nedvendigt at omlaegge parke-
rings- og tilkerselsarealet. Derfor har Trafikstyrelsen ikke
indvendinger imod den foreslaede planleegning. Pa straek-
ningen syd for den muliggjorte stitunnel til Blushgjvej
fastleegger lokalplanen en byggelinje 20 m fra naermeste
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For omradet mellem Folager, Poppelstykket, Ellebjergvej
og Gammel Kgge Landevej geelder Lokalplan nr. 83, der fast-
laegger anvendelsen til lettere industri med en maksimal
bebyggelsesprocent pa 110.

Lokalplan nr. 131, 'Blushejvej’ har til formal at opretholde
omradet, der udger en del af et tidligere fastlagt industri-
kvarter til erhvervsformal, herunder lettere industri
med dertil hgrende administration. Det tilstraebes, at ny
bebyggelse indpasses i omgivelserne pa en miljgmeessig
og arkitektonisk rimelig made.

For omradet 'Folehaven’ har Lokalplan nr, 237til formal at
muliggere en begreenset udbygning af det eksisterende
boligomrade ved at inddrage det tidligere feellesareal
(boldbane) nord for Kirsebserhaven til bebyggelse, ved en
forleengelse af boligblokken langs Retortvej og ved at ind-
rette boliger i tagetager nord for Folehaven og fastholde
den grenne bebyggelsesstruktur.

Kgbenhavns Kommune



Lokalplan nr, 286 'Multihal i Valby Idraetspark’ har til for-
mal at tilvejebringe mulighed for at etablere en sportshal
med vintertraeningsmuligheder for fodbold og atletik til
supplering af de bestdende idraetsfaciliteter i

Valby Idraetspark. Lokalplan nr. 286 ophaeves med vedta-
gelse af denne lokalplan.

Lokalplan nr. 448-1 for Ny Ellebjerg-omradet har til formal
at muliggare, at de tidligere industriejendomme omkring
Ny Ellebjerg Station kan omdannes til et teet bykvarter
med en blanding af boliger og erhverv, herunder krea-
tive erhverv og butikker. Der tages szerligt hensyn til
sammenheeng med de tilstosdende omrader, udnyttelse

af stationsneerheden, bevaringsveerdier, attraktive og
trygge byrum samt baeredygtighed. For underomraderne
fastlagt til boliger og serviceerhverv er den maksimale
bebyggelsesprocent 185 og for underomraderne fastlagt til
blandet erhverv er den maksimale bebyggelsesprocent 60.

For Greonttorvsomradet geelder Lokalplan nr. 462, der
fastlaegger anvendelsen til boliger og serviceerhverv med
maksimale bebyggelsesprocenter pa 60, 130 og 185. Der
er lagt vaegt pa, at byrum og forbindelser kan tiltraekke
brugere fra hele bydelen, men ogsa veere friarealer for
bebyggelsen.

Lokalplan nr. 364 'Grenrisvej’ udger det planmeessige
grundlag for udvikling af et seldre erhvervsomrade, for
anvendelse af et oprindeligt koloni- og nyttehaveomrade
til helarsboliger samt for fastholdelse af et omrade til of-
fentlige formal. Lokalplanen ophaeves for sa vidt angar de
arealer, der indgar i det aktuelle lokalplanomrade.

Lokalplanerne kan ses pa www.kk.dk/bolig og byggeri

Kebenhavns Kommune har besluttet, at der skal teen-
kes "miljerigtigt” i forbindelse med nybyggeri, storre
renoveringer, byfornyelse og anleegsarbejder. Derfor har
Borgerrepreaesentationen tiltradt retningslinjerne "Miljo
ibyggeri og anlaeg, 2010”. Heri bergres emnerne miljorig-
tig projektering, energi og CO,, materialer og kemikalier,
vand og aflgb, byens rum, liv og natur, affald, stej, inde-
klima og byggepladsen.

Minimumskravene skal folges i forbindelse med nybyg-
geri, stgrre renoveringer og anlaegsarbejder, hvor Keben-
havns Kommune er bygherre eller kontraktmaessig
bruger, samt ved stottet byggeri og byfornyelse. Private
opfordres til at hente ideer fra retningslinjerne.

"Milje i byggeri og anlaeg 2010” oplyser i gvrigt om love,
regulativer og publikationer om emnet, samt adresser pa
kommunale og statslige instanser, hvor der kan hentes
oplysninger om miljgorienteret byggeri. "Miljo i byggeri
og anlaeg 2010” kan hentes pa www.kk.dk/mba2010.

Kgbenhavns Kommune

Ifolge Kebenhavns Kommunes Spildevandsplan skal
regnvand handteres lokalt (Lokal Afledning af Regnvand,
LAR) for at imgdega klimazendringer og det ggede pres pa
kloakkerne. Lokal handtering vil sige indenfor nseromra-
det som modszetning til transport ud af omradet. Der kan
veere tale om handtering indenfor enkeltmatrikler, eller
om at flere matrikler gar sammen om lokale lgsninger,
herunder udledning til havnen.

Regnvandet kan opsamles, genanvendes, forsinkes, for-
dampes, nedsives og/eller afledes til eksisterende vand-
omrade.

Ved genanvendelse kan regnvand eksempelvis bruges

til vanding, springvand, vaskeri, bilvask eller toiletskyl.
Regnvand til toiletskyl kan dog ikke tillades i daginstitu-
tioner, skoler, plejehjem, sportshaller, cafeteriaer og andre
bygninger, hvor der er offentlig adgang.

Kgbenhavns Kommune har udgivet en handbog, der be-
skriver en raekke metoder og lgsninger. Denne kan hentes
pa www.kk.dk/lar

Er det ikke muligt at handtere regnvandet lokalt, skal
bygherre dokumentere dette, hvilket skal vurderes og
godkendes af Kgbenhavns Kommune.

Endelig giver planloven hjemmel til, at der kan stilles
krav om brug af regnvand til toiletskyld og tejvask i
maskine.

Forvaltningen er ikke bekendt med, at der er storre pro-
blemer forbundet hermed. Hvis der i en konkret sag kan
dokumenteres andre lgsninger med samme effekt, vil der
veere mulighed for at sgge dispensation.

Lokalplanforslag 'Valby ldraetspark’ med kommuneplantillaeg



Tilladelser efter anden lovgivning

Der skal afszettes plads til opsamling af kildesorteret af-
fald i henhold til Kebenhavns Kommunes Regulativ for
erhvervsaffald og Regulativ for husholdningsaffald.

Til kildesortering af husholdningers affald skal der afsaet-
tes plads til papir, pap, plast, metal, elektronik, batterier,
samt evt. glas og farligt affald. Desuden skal der afszettes
plads til dagrenovation.

Til kildesortering af erhvervsaffald er der typisk behov for
plads til papir, pap, glas, plast, elektronik og farligt affald,
foruden restaffald.

Affaldet kan placeres i affaldsrum, i garden eller i feelles
miljestationer. Det anbefales, at der afszettes 0,5 m? per
bolig til et affaldsrum til storskrald og elektronikaffald.

Genanvendeligt affald fra husholdninger ma ikke sam-
menblandes med genanvendeligt affald fra erhverv, nar
erhvervet har en affaldsmeaengde, der overstiger, hvad der
forekommer fra en husstand.

Stgrre meengder madaffald fra for eksempel restauranter,
kantiner, storkgkkener, caféer, indkebscentre og lignende
skal frasorteres til bioforgasning.

Beholderantal og -placering for boliger skal aftales med
Teknik- og Miljeforvaltningen, Center for Affald og Gen-
brug, der desuden kan radgive om indretning af miljg-
stationer, naergenbrugsstationer mm.

Der er konstateret, at langt sterstedelen af overjorden i
den del af omradet, der er eller kan bebygges, er ren. En-
kelte steder er der tilfort fyldjord, som har en varierende
grad af forurening, men der er tale om mindre forurening.
Ved den type forurening skal der sgrges for, at kontakt
med jorden pa fremtidige ubefaestede omrader undgas.
Dette kan gores ved udskiftning af de gverste 50 cm jord.
Denne type forurening har ingen indflydelse pa indekli-
maet.

Der foretages dog pt. (slut 2013) med henblik pa salg prove-
tagning i forhold til kortleegning af omfanget af oliefor-
urening fra tidligere nedgravede olietanke i omrade ITI A
og III B.

Bortskaffelse af og handtering af forurenet jord skal ske i
henhold til Jordregulativ for Kebenhavns Kommune

1. januar 2012. Dette kan hentes pa Center for Miljos
hjemmeside www.kk.dk/miljoe eller rekvireres pa tlf.

33 66 33 66. Jorden kan ogsa anmeldes via www.jordweb.dk
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Ifolge Jordforureningslovens § 50 a er alle byzonearealer
som udgangspunkt omradeklassificerede, det vil sige, at
overfladejorden formodes at veere lettere forurenet. Om-
radeklassificering af et areal udlgser pligt til at anmelde
bortskaffelse af jord til Center for Miljg, Jord- og Vand-
omréadet.

Ved zendring af areal til folsom arealanvendelse sisom
boliger, berneinstitutioner, skoler, offentlige legepladser,
kolonihaver og lignende skal ejer/bruger sikre, at den
gverste 0,5 m pa ubefaestede arealer bestar af rene mate-
rialer (jord, sand, grus el. lign.) eller varig fast belaegning,
(jf. Jordforureningsloven § 72 b). Hvis det rene jordlag eller
den faste belaegning senere skal fjernes, skal ejer/bruger
pa ny sikre, at den gverste 0,5 m bestar af rene materialer,
eller der udleegges varig fast beleegning.

Hvis der i forbindelse med byggeriet skal bortledes mere
end 100.000 m*/ar grundvand, eller hvis en grundvands-
seenkning star pa i mere end 2 ar, skal Center for Miljg,
Jord og Vandomradet, ansgges om bortledningstilladelse.
Her skal der endvidere indhentes tilladelse til udferelse af
boringer og udledning af forurenet vand fra byggegruben.

Skal der udledes oppumpet grundvand til kloak, skal
Center for Miljg, Virksomheder, tillige soges om udled-
ningstilladelse.

Skal oppumpet grundvand udledes til recipient (vandleb,
aer, sger, havnen mm.) skal Center for Park og Natur,
Vandteamet, sgges om tilladelse

Permanent dreening af grundvand i Kebenhavns Kom-
mune tillades som udgangspunkt ikke.

Regler, retningslinjer og anmeldelsesskema kan hentes
pa Center for Miljos hjemmeside www.kk.dk/miljoe eller
rekvireres pa tlf. 33 66 33 66. Jorden kan ogsa anmeldes via
www.jordweb.dk

Arbejder, der forudseetter udgravning i grunden, kan
medfere pibud om midlertidig standsning i henhold til
museumsloven § 26 og 27 (beskyttelse af jordfaste fortids-
minder). Kgbenhavns Museum skal kontaktes i god tid, sa
en forundersggelse kan seettes i gang, inden et jordarbejde
pabegyndes.

Grundejere skal rottesikre og renholde deres ejen-
domme, herunder brgnde og stikledninger, saledes, at
rotters levemuligheder pa ejendommene begraenses
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mest muligt. Dette fremgar af Miljebeskyttelsesloven
og bekendtgoerelse om forebyggelse og bekeempelse af
rotter,kap.1,§ 3.

Iseer ved etablering af grenne facader og lignende vil
det veere ngdvendigt at sgrge for at forhindre rotte-
angreb pa bygninger.

Tagfladeafvanding, som udledes til recipient, f. eks.
havnen, skal etableres, sa rotter ikke kan treenge ind i
aflgbssystemet.

Der er den 10.11.1947 tinglyst servitut om, at
"luftfartshindringer i 25 m hgjde over terreen eller
derover udkrzever tilladelse af ministeriet for offent-
lige arbejder.”

Kgbenhavns Kommune

Lokalplanforslag 'Valby ldraetspark’ med kommuneplantillaeg



Lokalplan 'Valby Idratspark’

I henhold til lov om planleegning fastszettes folgende bestemmelser for omradet afgraenset af Ellebjergvej,
Spontinisvej, skel mod matr. nr.9a Kongens Enghave, Ksbenhavn, en linje pa tveers af og skel mod matr.nr. 2162
Valby (@resundsforbindelsens godsbane), skel mod matr.nr.1966 Valby (Valbyparken), skel mod matr.nr.2107
Valby samt 3193 og 3194 Vigerslev, skel mod matr.nr. 3328 Vigerslev og 2333 Valby (Kage Bugt-banen), linjer pa
tveers af matr.nr. 2333 Valby i forleengelse af den gst-vest gdende streekning af Blushgjvej, vestgraensen af Koge

Bugt-banen og Blushgijve;.

Lokalplanen skal udgere det planmaessige grundlag for

videreudvikling af Valby Idreetspark som byens stgrste

idreetsomrade kombineret med omdannelse af arealer i

randzonen og i tilgreensende omrader til nye funktioner.

Udviklingen skal ses i ssmmenhaeng med omdannelsen

af det sydlige Valby til et nyt byomrade med Ny Ellebjerg

Station som omdrejningspunkt. Som led heri skal falgen-

de overordnede hensyn tilgodeses:

» Den sydlige gronne del af idraetsparken, der udger
ca. 2/3 heraf, fastholdes primeert til udendgrs idreets-
aktiviteter.

+ Iden nordlige del fastholdes arealerne med bl.a. Club
Danmark Hallen, Vandkulturhuset, Gl. valby Hal,
stadion, idreetsefterskole og Valbyhallen primeert til
idreetsformal.

» Deresterende arealer, der ligger mod nordgst og nord-
vest og udger knap 10 pct. af idreetsparkens omrade,
kan omdannes til serviceerhverv mv., herunder til
funktioner med naturlig tilknytning til idreetten,
sasom administration for idraetsorganisationer, hotel
og sportskollegium. De idraetsrelaterede funktioner
prioriteres mod nordvest, mens andre former for
serviceerhverv, herunder store butikker med salg af
pladskraevende udvalgsvarer, prioriteres mod nordest.

e Forpladsen til den nedlagte Ellebjerg Station og et
parkeringsareal ved Spontinisvej gnskes bebygget og
udnyttet til serviceerhverv som led i opgraderingen af
omradet.

+ Der fastlaegges et overordnet byrumsforleb langs Ju-
lius Andersens Vej med hovedadgang fra Ellebjergvej
via det signalregulerede kryds. Dette byrumsforlgb er
det samlende element i planen og inkluderer tilste-
dende eksisterende og nye pladser og har forbindelser
til de gronne idreetsarealer og Valbyparken samt til
Ellebjergvej, til Spontinisvej i Kongens Enghave og til
naboomraderne mod vest og nordvest via kommende
stitunneler under banen. I byrumsforlebet prioriteres
hensynet til de blgde trafikanter, og det inkluderer
straekninger af en aktivitetssti.

» De eksisterende bygninger med idraetsfunktioner lig-
ger langs byrummet, og her placeres ogsa byggefelter
til nybyggeri. Pa den tidligere forplads muliggeres et
heijt byggeri, som i samspil med et forventet tilsva-
rende byggeri pa nordsiden af Ellebjergvej kan danne
en portvirkning ved denne vigtige indfaldsvej. Krav til
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den naermere udformning af dette byggeri fastlaegges i
supplerende lokalplan.

e Parkering i idreetsparkens omrade koncentreres i
randzonen mod Ellebjergvej og Koge Bugt-banen og
forsynes med traebeplantning. Disse traeer skal sam-
men med beplantningen i de tilstedende byrum sikre,
at omradet fremtreaeder gront og indbydende. Der tages
hgjde for klimatilpasning i form af anlaeg, der kan
sikre kanalisering af regnvand fra skybrud gennem
omradet med henblik pa videre forbindelse til Kalve-
boderne.

* Omradet tilstraebes udviklet efter miljorigtige prin-
cipper, hvor beeredygtige tiltag fremstar i en arkitek-
tonisk, herunder landskabsarkitektonisk, sammen-
heeng, som peger mod en beeredygtig by. Dette sikres
ved at prioritere fodgeengere og cyklister ved udform-
ning af byrum og stiforbindelser, ved genbrug af
eksisterende bebyggelse, ved krav om brug af naturlige
og/eller genanvendelige materialer samt ved bestem-
melser om miljgmaessige servicefunktioner, lavener-
gibebyggelse, opsamling af regnvand og handtering af
regnvand fra skybrud.

Stk. 1.

Lokalplanomridet afgreenses som vist pa tegning nr. 1 og
omfatter ejendommene matr.nr. 2123, del af 2162, 2186,
2190 og del af 2333 samt offentligt vejareal (del af 7000g

- stationsforpladsen ved den nedlagte Ellebjerg Station)
Valby, del af 9a og offentligt vejareal (del af 7000e - offent-
lig sti) Kongens Enghave samt 3216 Vigerslev, Kebenhavn,
og alle parceller, der efter 1. oktober.2013 udstykkes i
omradet.

Stk. 2.
Lokalplanomradet opdeles i underomrade I, II, ITIA, III B,
1V, V, VIA og VIB som vist pd tegning nr. 1.

Stk. 1. Overordnet fordeling
Pa tegning nr. 2 er vist den primeere anvendelse af de
enkelte underomrader.

Stk. 2. Omrade |

Omradet fastlaegges til offentlige formal og private
institutioner mv. af almen karakter, der naturligt kan
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indpasses i omradet. Omradet mé anvendes til idreaets-
anlaeg, primeert til boldspil og andre udendgrs aktiviteter
med tilhgrende miljgmaessige og publikumsorienterede
servicefunktioner.

Stk. 3. Omrade Il

Omradet fastlaegges til offentlige formal og private insti-
tutioner mv. af almen karakter, der naturligt kan indpas-
ses i omradet. Omradet ma anvendes primeert til idreets-
anlaeg med mulighed for enkelte andre funktioner i form
af institutioner og andre sociale formal, skoler og andre
uddannelsesformal, kulturelle formal, klinikker og andre
sundhedsmeessige formal samt miljgmaessige service-
funktioner.

Stk. 4. Omrade lll A

a) Omradet fastleegges til serviceerhverv, sisom admi-
nistration, liberale erhverv, mindre butikker, restau-
ranter, hoteller, erhvervs- og fritidsundervisning,
grundskoleundervisning, samt handverk og andre
virksomheder med en naturlig tilknytning til idreet,
eksempelvis administration for idraetsorganisationer.
Endvidere ma der indrettes virksomheder af offentlig/
almen karakter, sisom tekniske anleeg samt institu-
tioner, idreetsanleeg, museer, kulturhuse og andre
sociale, uddannelsesmaessige, kulturelle, sundheds-
meessige og miljgmaessige servicefunktioner, der er
forenelige med anvendelsen til serviceerhverv.

b) Indtil 25 pct. af rummeligheden kan andvendes til
kollegie- og ungdomsboliger. Boligerne skal veere
helarsboliger og skal have en storrelse pa mellem 25 og
50 m? bruttoetageareal. Nettoarealet for det primaere
beboelsesrum skal vaere mindst 15 m?

c) Iforbindelse med nyt boligbyggeri skal der opferes
eller indrettes feellesanlaeg for bebyggelsens bebo-
ere af storrelsesordenen 1 procent af etagearealet
samt anlaeg for affaldssortering, herunder storskrald
(naergenbrugsstationer). Disse anleeg kan veere feelles
for flere bebyggelser.

d) Indretning af bebyggelse ma ikke ske saledes, at
erhverv og institutioner placeres over etager med boli-
ger.

e) Der ma indrettes enkelte mindre udvalgsvarebutik-
ker og kiosker med naturlig tilknytning til idrzet. Det
samlede bruttoetageareal ma ikke overstige 500 m?, og
bruttoetagearealet af den enkelte butik ma ikke over-
stige 100 m?.

f) Der ma ikke udgves virksomhed, som i mere end ube-
tydelig grad kan medfere forurening (forureningsklas-
se 2 med vejledende afstandskrav pa 20 m til boliger og
lignende).

Kgbenhavns Kommune

Kommentar

Ved helarsboliger forstas, at det er i strid med lokalplanen
at anvende boliger til ferieboliger og lignende. Der kan
ikke i en lokalplan stilles krav om folkeregistertilmelding,
men en folkeregistertilmelding vil normalt opfylde kravet
om helarsbeboelse.

Feellesanlaeg for bebyggelsens beboere kan veere feelles
vaskeri, beboerlokaler, beboervaerksteder, beboerhotel og
lignende.

Bestemmelsen om placering af erhverv i forhold til boliger
er ikke til hinder for, at der i overliggende boliger kan
udgves de former for liberale erhverv, der umiddelbart er
tilladt i boliger.

Stk. 5. Omrade lll B

a) Omraderne fastleegges til serviceerhverv, sisom ad-
ministration, liberale erhverv, restauranter, hoteller,
erhvervs- og fritidsundervisning, grundskoleunder-
visning samt handveerk og andre virksomheder, der
naturligt kan indpasses i omradet. Endvidere ma der
indrettes kollektive anlaeg og institutioner samt andre
sociale, uddannelsesmaessige, kulturelle, sundheds-
meessige og miljomaessige servicefunktioner, der er
forenelige med anvendelsen til serviceerhverv.

b) Der ma opferes og indrettes butikker, der forhandler
seerligt pladskraevende varer, dog ikke mgbelbutikker,
med et samlet maksimalt bruttoetageareal pa 20.000 m?.
Bruttoetagearealet af den enkelte butik ma ikke over-
stige 20.000 m?.

¢) Der mi ikke udgves virksomhed, som i mere end
ubetydelig grad kan medfere forurening (forurenings-
klasse 2 med vejledende afstandskrav pa 20 m til boli-
ger og lignende).

Kommentar

Opmarksomheden henledes p4, at planlovens § 5 t inde-
holder szerlige regler om beregning af bruttoetageareal til
butiksformal.

Stk. 6. Omrade IV og V

a) Omraderne fastlaegges til serviceerhverv, sasom ad-
ministration, liberale erhverv, restauranter, hoteller,
erhvervs- og fritidsundervisning, grundskoleunder-
visning samt handveerk og andre virksomheder, der
naturligt kan indpasses i omradet. Endvidere ma der
indrettes kollektive anlaeg og institutioner samt andre
sociale, uddannelsesmeessige, kulturelle, sundheds-
maessige og miljgmaessige servicefunktioner, der er
forenelige med anvendelsen til serviceerhverv.

b) Der ma ikke udeves virksomhed, som i mere end ube-
tydelig grad kan medfere forurening (forureningsklas-
se 2 med vejledende afstandskrav pa 20 m til boliger og
lignende).
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Stk.7.0mrade VIAogVIB

Omriderne fastlaegges til tekniske anlaeg af offentlig/almen
karakter (baneformal).

Bestemmelsen er ikke til hinder for, at der kan etableres
tveergaende forbindelser og anlaegges parkering mv. i
tilknytning til naboomréaderne.

Stk. 8. Aktive og udadvendte stueetager i omrade I,

A, NIB,IVogV

Aktive stueetager

Stueetagerne langs mindst 75 pct. af facadestreekningerne

markeret med merkebla streg pa tegning nr. 4 skal, under

iagttagelse af de i stk. 3, 4 og 5 for de enkelte omrader fast-

lagte bestemmelser, anvendes til:

* Udadvendte idreetspraegede og / eller kulturelle funk-
tioner.

e Publikumsorienterede serviceerhverv, saisom mindre
butikker, udstillingslokaler, restauranter, cafeer og
lignende.

Udadvendte stueetager

Stueetager langs mindst 50 pct. af facadestrakningerne
markeret med lysebla streg pa tegning nr. 4 skal anvendes
til ovennzevnte funktioner og ma tillige anvendes til ud-
advendte funktioner, sisom foyer, reception, mgdelokaler,
kantine og lignende, der medvirker til at skabe et varieret
og levende miljo i omradet.

Stk. 1. Opretholdelse af vejlinjer
Mod Ellebjergvej og Blushgjvej opretholdes de eksiste-
rende vejlinjer.

Stk. 2. Vejudvidelseslinjer
Mod Spontinisvej opretholdes den eksisterende vejudvi-
delseslinje.

Stk. 3. Udlzeg af arealer til vej

Der fastlaegges et system af veje og stier, i princippet som

vist pa tegning nr. 3. Med lilla farve er vist arealer, der

er forbeholdt fodgaenger- og cykeltrafik, med red farve

arealer, der er forbeholdt biltrafik og med red stiplet linje

arealer, som udleegges som opholdsarealer med lejligheds-
vis kersel tilladt.

Vej- og stisystemet omfatter:

e Omlegning og omprofilering af Julius Andersens Vej,
herunder flytning af den vestlige adgang, hvor der
fortsat kun tillades hgjre ind- og udkersel.

e Kapacitetsforbedring i fornedent omfang af hoved-
adgangen til Ellebjergvej ved et kurvet vejforlgb mod
omrade III B og svingbaner.

» Korebanebredden skal veere mindst 7 m (2 x 3,5 m vej-
bane) i omrade IIIB og mindst 6 m (2 x 3,0 m vejbane) i
de gvrige omrader.

»  Fortove samt cykelsti langs vej skal have en bredde pa
mindst 2,5 m.
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* Nedleggelse af arealer af Julius Andersens Vej kan
ske, nar betingelserne herfor er opfyldt.

*  Broen over @resundsforbindelsens godsbane forbehol-
des fodgaenger- og cykeltrafik.

« stiforbindelse under Koge Bugt-banen til Ellebjergvej
ved den nedlagte Ellebjerg Station.

« Stiforbindelse under Kege Bugt-banen til Blushgjvej
ien bredde af mindst 10 m, gerne med en lysabning
mellem de to jernbanespor.

« Stiforbindelser til Valbyparken.

»  Stier med dobbeltrettet cykel- og fodgeengertrafik skal
minimum have en bredde pa 6,5 m.

Ud over disse anlaeg kan der ske yderligere vej- og sti-
udleeg, safremt det er nodvendigt for betjening af den
enkelte ejendom.

Den mere detaljerede udformning af anlaeggene fastlaeg-
ges med hjemmel i vejlovgivningen.

Stk. 4 Aktivitetssti

Der fastlaegges en aktivitetssti, i princippet som vist pa
tegning nr. 5. Den skal anlaegges som en integreret del af
fodgeenger- og cykelstisystemet, fastlagt i stk. 3.

Stien kan suppleres med arealer til aktivitetsfelter og
ophold. Ved udformning, herunder belysning, skal der
leegges vaegt pa tryghed.

Kommentar
En streekning af aktivitetsstien forlgber langs Hammel-
strupvej i Valbyparken uden for lokalplanomradet.

Stk. 5. Adgang til parkeringsanlag i omrade 111 B

Adgang til en eventuel parkeringskelder i omrade III B syd
for Julius Andersens Vej skal ske via en rampe fra nord-
siden og under vejen, der her har status som sti, i princip-
pet som vist pa tegning nr. 3.

Stk. 6. Byggelinjer

Langs Kgge Bugt-banen fastlaegges der en bebyggelses-
regulerende byggelinje i en afstand af 20 m fra nsermeste
spormidte pa straekningen syd for den fastlagte stitunnel
til Blushgjvej, som vist pa tegning nr. 3.

Kommentar

Byggelinjen fastleegges af hensyn til bestemmelsen i
Fingerplan 2013 om reservation af areal til overhalings-
spor pa Kgge Bugt-banen mellem Ny Ellebjerg og Hundige
Station.

Stk. 1. Rummelighed

Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 110 for omrade II,
III A, ITI B og V og ikke 185 for omrade IV. Bebyggelsespro-
centen beregnes for hvert omradet under ét.

Ved nybyggeri eller ombygning, der indebaerer en bebyg-
gelsesprocent, der er hgjere end henholdsvis 110 og 185

pa den enkelte ejendom, forudseettes der tillagt en andel
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af et feelles selvstendigt matrikuleret friareal saledes, at
bebyggelsesprocent 110/185 overholdes.

Etageareal, der inden for bygningsvolumenet medgar til
tekniske anleeg, bil- og cykelparkering, porte, tilbageryk-
kede stueetager og arealer under eventuelle gangbroer,
kan etableres herudover. Det samme geelder tarne og
skulpturelt udformede bygningsdele i gvrigt, tekniske op-
bygninger, abne fzelles tagterrasser/opholdsarealer samt
glasoverdeekninger og abne forbindelser, safremt det er
begrundet i seerlige arkitektoniske, miljgmeessige, rekrea-
tive, energimaessige eller funktionelle hensyn.

Den maksimale bebyggelsesprocent ma overskrides med
den del af grundarealet, der métte blive afskrevet af ma-
triklen som led i kommunens overtagelse af arealet som
offentlig vej.

I omrade I, VI A og VI B ma der opfares de for omradernes
anvendelse forngdne mindre bygninger og anleeg, jf. § 3,
stk.2 0g 7.

Kommentar

Bestemmelsen om bebyggelsesprocent 110/185 for den
enkelte ejendom skal sikre, at der erhverves den ngdven-
dige byggeret fra ejendomme, der ikke udnyttes fuldt ud,
og hvorfra der forudseettes udstykket feelles friarealer.
Alternativt kan der dispenseres til en hgjere bebyggelses-
procent mod tinglysning af en deklaration, der sikrer, at
bebyggelsesprocenten ikke overstiger 110/185 for de invol-
verede ejendomme under ét tillagt eventuel byggeret fra
arealer, der er eller métte blive afgivet til offentlig vej.

Stk. 2. Bebyggelsesplan

a) Ny bebyggelse i omrade II skal placeres, sa den under-
statter de i § 7 fastlagte byrum, herunder eksempelvis
som vist pd tegning nr. 4.

b) Som bebyggelsesplan indgar den pa tegningen viste
bevaringsvaerdige bebyggelse, der ikke ma nedrives
uden Teknik- og Miljgudvalgets saerlige tilladelse,
samt gvrig bebyggelse, der forventes bibeholdt.

c) Ny bebyggelse i omrade IIIA, ITIB og IVB skal opferes
inden for de pa tegning nr. 4 viste byggefelter med
randbebyggelse langs de med lyse- og merkebla farve
markerede facadestreekninger i mindst 75 pct. af
streekningen.

d) Udover bebyggelse i de viste byggefelter ma der opferes
smabygninger i én etage pa op til 15 m>. Placering skal
ske, sa den harmonerer med den overordnede plan og
byrummets forlgb.

e) Den naermere placering af ny bebyggelse i omrade IV
fastlaegges i supplerende lokalplan, jf. stk. 9.

Stk. 3. Bebyggelsens hgjde

a) For nybyggeriiomrade II geelder en generel maksimal
bygningshgjde pa 16 m. Hejden skal tilpasses de en-
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kelte byrum. De byggefelter, der er vist som eksempel
pa tegning nr. 4, har en maksimal hgjde pa 8 m.

b) For nybyggeri i de fastlagte byggefelter i omrade ITI A,
III B og V geelder de bygningshejder, som er angivet pa
tegning nr. 4.

c) For byggefelterne mrk. x, y og z i omrade III A skal
hgjden veere henholdsvis 12-24 m, 8-16 m og 4-12 m. I
byggefelt x skal bebyggelsens hgjde aftrappes fra nord
til sydest.

d) For byggefelterne i omrade III B og V skal hgjden veere
8-20 m.

e) Den maksimale bygningshgjde i omrade IV er 40 m.
Den neermere afgreensning af hgjder fastleegges i sup-
plerende lokalplan, jf. stk. 9.

f) Den maksimale bygningshejde er inklusive tekniske
anleeg, men eksklusive tagopbygning til brug for gren-
ne tage og tagterrasser. De maksimale hgjder beregnes
iforhold til eksisterende terreen

Kommentar

Der er den 10.11.1947 tinglyst servitut om, at "luftfartshin-
dringer i 25 m hgjde over terraen eller derover udkraever
tilladelse af ministeriet for offentlige arbejder.”

Stk. 4. Husdybder mv.
Bebyggelsen skal udformes, s det sikres, at beboelses- og
arbejdsrum far tilfredsstillende lysforhold.

Stk. 5. Skra hajdegraenseplaner

Bebyggelsens hojde ma ikke overstige henholdsvis 1,0 x af-
standen til anden boligbebyggelse og 1,5 x afstand til anden
erhvervsbebyggelse. Safremt den ene eller begge de bergrte
bygningsdele er gavl/punkthus, gzelder 1,5 x afstand ogsa
for boligbebyggelse. I forhold til parkerings- og butiksetager
og lignende ses der bort fra hgjdegraensebestemmelserne.

Kommentar

Der kan blive behov for dispensationer fra de skra hgjde-
greenseplaner i underomrade III A mellem byggefelter.
Ved behandling heraf vil der blive lagt vaegt pa sikring af
tilfredsstillende lysforhold.

Stk. 6. Indgangspartier
De primeere indgange til bebyggelse skal placeres som vist
med pile pa de pa tegning nr. 5 a markerede byrum.

Stk. 7. Gulvniveauer

Langs de pa tegning nr. 4 og 5 markerede aktive og udad-
vendte stueetager skal gulve veere i niveau med det ud for
liggende terraen.

Lokalplanforslag 'Valby ldraetspark’ med kommuneplantillaeg



Stk. 8. Etaper

I tilfeelde af en etapeopdeling af den muliggjorte bebyg-
gelse skal bebyggelsens enkelte etaper udferes saledes, at
de fremstar som arkitektonisk afsluttede enheder og pa en
made, der muligger opforelse af efterfalgende etaper i over-
ensstemmelse med de overordnede bebyggelsesprincipper.

Stk. 9. For omrade IV gzlder srligt

Opforelse af ny bebyggelse, bortset fra mindre bygninger i
én etage, forudszetter, at der ved supplerende lokalplan er
fastlagt mere detaljerede bestemmelser om bebyggelsens
hgjde og placering.

Stk. 1. Generelt udtryk

Bygningernes materialer, udformning, farve og gvrige
fremtraeden skal skabe en god helhedsvirkning sammen
med omgivelserne, herunder eksisterende bevarings-
veerdig bebyggelse og gvrige bebyggelse, der forventes
bibeholdt, og skal fremtraede med en hgj arkitektonisk
standard og materialekvalitet.

ZAndringer af eksisterende bebyggelse skal med hensyn til
udformning, materialer og gvrige ydre fremtraeden tage
hensyn til bebyggelsens arkitektoniske udtryk.

Stk. 2. Materialer og farve

Bygningers overflader skal fremsta i naturlige og/eller
genanvendelige materialer sasom tegl, kakler, natursten
og beton i lyse nuancer og trae.

Ved valg af facademateriale skal der leegges veegt pa mate-
rialernes patineringsevne.

Teknik- og Miljoudvalget kan tillade et andet materiale-
og farvevalg, der harmonerer med det overordnede ud-
tryk, der er beskrevet i stk. 1.

Stk. 3. Facadeopdeling

Store facadeflader skal udformes og detaljeres, sa de er vel-
proportionerede. Facaderne skal udformes, sa de spiller
sammen med de omkringliggende omrader og skalaen i
tilstedende byrum for eksempel ved opdelinger og variati-
on med frem- og tilbagerykkede partier, variation i hgjden
samt ved brug af forskellige materialer og teksturer.
Facadestraekninger laengere end 15 m skal bearbejdes med
arkitektoniske detaljer, som bryder facaden op. Stueetagen
ma have en laengere udstraekning, hvor det er begrundet i
anvendelse, og hvor der arbejdes med aktive facader.
Seerligt for bebyggelse i underomrade III B geelder, at
facadestraekninger pa over 15 m i byggefeltets sydgreense,
skal opdeles visuelt med tilbagetraekninger hver 15 m.
Tilbagetraekningerne skal vaere mindst 70 cm dybe og

1,2 m lange og udformes med siddemuligheder, for eksem-
pel en indbygget baenk. Mindst 10 pct. af facaden skal
veere transparent.

Stk. 4. Stueetager

Stueetager i de aktive og udadvendte facader, der er
markeret pa tegning nr. 4 med henholdsvis merkebla og
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lysebla farve, skal fremsta med mellem 50 - 75 pct. og 25
- 75 pct. transparente partier, og de skal have en facade-
hgjde pa mindst 4 m. Derudover skal facaderne indeholde
indgange og andre dbninger, der sikrer, at de indenfor
liggende aktiviteter og tilstedende byrum spiller ssmmen.

Stk. 5. Sarlige facadestrakninger

Facadestraekninger og hjgrner markeret pa tegning nr. 5
og 5 a med en rad linje skal fremsta, sa facadens udtryk
understotter det tilstsdende byrum og markerer sig i
forhold til synlighed igennem en seerlig arkitektonisk
bearbejdning med for eksempel en hgj grad af variation,
materialeudvalg og/eller detaljeringsgrad.

Stk. 6. Tage

Tage skal udformes i sammenhaeng med bygningens arki-
tektoniske udtryk.

Tage skal udformes til en eller flere af de felgende udnyt-
telser: til opsamling af solenergi, opsamling af regnvand,
begrenning og tagterrasse.

Stk. 7. Gavle og bagvanter
Permanent fritstiende gavle og bagvanter skal behandles
som facader.

Kommentar

Abning af permanent fritstaende gavle/bagvanter i nabo-
skel forudseetter tinglysning af deklaration pa naboejen-
dommen om et byggeretligt skel i en afstand af 5 m.

Stk. 8. Beredygtige elementer

Facader og tagflader kan, hvor det er solorienteringsmaes-
sigt velbegrundet, udformes med mulighed for at udnytte
solenergi. Beeredygtige elementer, solceller og lignende
skal integreres i facadens/tagfladens arkitektur eller ud-
formes som selvsteendige arkitektoniske elementer af hgj
kvalitet.

Kommentar

Solceller og solfangere kan med fordel placeres pa syd- og
sydvestvendte tagflader og facader.

Begronning af tagflader forsinker og reducerer regn-
vandets udledning til kloak, seenker lufttemperaturen
om sommeren, reducerer nedbrydningen af tagfladerne
og optager CO,. Dette hindrer ikke, at der kan etableres
solceller pa tagfladen eller som halvtag/konstruktion over
tagfladen.

Stk. 9. Vinduer

I vinduer ma kun anvendes planglas. I boligbebyggelse
ma vinduer kun fremtrzede med klart glas uden spejlende
virkning. I erthvervsbebyggelse kan der anvendes let tonet
eller svagt coatet glas. Butiksfacader skal fremtraede med
udstillingsvinduer i klart glas. Vinduer ma ikke blaendes
ved tilkleebning eller lignende saledes, at de far karakter
af facadebeklaedning.
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Stk. 10. Facadeudstyr, herunder skiltning

Skiltning, reklamering, facadebelysning, lysinstallationer,
markiser, solafskeermning og andet facadeudstyr skal
med hensyn til placering, omfang, materialer, farver,
skrifttyper og lignende udformes saledes, at der opnas en
god helhedsvirkning i forhold til bygningens arkitektoni-
ske karakter i bybilledet.

Facadebelysning, reklameskiltning og lignende samt
belysning af ubebyggede arealer ma ikke veere til ulempe
for omgivelserne eller virke skeemmende i forhold til gade-
billedets karakter og bygningens arkitektoniske udtryk.
Der ma ikke opsaettes dynamiske, digitale reklameskilte
som for eksempel lysaviser eller animerede reklamer.
Reklamering, som ikke har tilknytning til bebyggelsens
anvendelse, er ikke tilladt.

Der ma hgjst opseettes ét pylonskilt i hvert underomrade
langs Ellebergvej. Pylonskilte ma ikke veere storre end 7m
ihgjden og 2 m i bredden.

Kommentar

Borgerrepraesentationen har vedtaget et szet retnings-
linjer og anbefalinger for eendringer af bevaringsvaerdige
bygninger, samt for skilte og facadeudstyr generelt.
Publikationen ”"Facader og skilte i Kebenhavn” kan fas ved
henvendelse til Byens Udvikling.

Stk. 11. Tekniske anleg

Tekniske anlaeg og installationer skal placeres inden for
bygningens volumen, for eksempel i keelder og/eller inden
for tagprofil. Anlaeg og installationer placeret oven pa tag
skal udformes saledes, at de fremtraeder som integrerede
dele af bygningens arkitektur. Elevatortiarne og trappe-
huse til tagterrasser skal udformes skulpturelt og beklze-
des saledes, at de fremtraeder som integrerede dele af
bygningens arkitektur.

Stk. 12. Bevaringsvardig bebyggelse

For den pa tegning nr. 4 viste bevaringsveaerdige bebyg-

gelse geelder seerligt:

a) Enhver ombygning eller 2endring af bebyggelsens
ydre skal udferes i overensstemmelse med den enkelte
bygnings individuelle arkitektoniske udtryk og detal-
jering og ma kun ske efter forudgaende godkendelse
fra Teknik- og Miljgudvalget, medmindre sendringerne
iagttager bestemmelserne i pkt. b-f.

b) Facadeoverflader skal opretholdes i deres nuvaerende
udformning eller tilbageferes til oprindelig udform-
ning. Facader i blank mur skal repareres med stentype,
farve og forbandt som det eksisterende facademurvaerk.
Pudsede overflader skal fremtraede glatpudsede og
kalkes eller males.

c) Nye vinduer skal udferes svarende til den oprindelige

vinduestype, hvad angar materialer, oplukkemade,
rammedeling, opsprosning og dimensioner m.v.
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d) Ved udskiftning af tagmaterialer skal anvendes
samme materialer som de oprindelige. Tagrender og
nedleb skal udferes i zink, kobber eller stal.

Stk. 1. Friarealer

a) Friarealet (eksklusive parkerings- og tilkgrselsareal)
skali omrade II, ITIA, ITIB og V veere af stgrrelses-
ordenen 15 pct. af erhvervsetagearealet og 60 pct. af
boligetagearealet og i omrade IV af storrelsesordenen
10 pct. af erhvervsetagearealet og 30 pct. af boligetage-
arealet. Friarealet til institutioner for bern og unge
skal veere af storrelsesordenen 100 pct. af etagearealet.

b) Til friarealet medregnes opholdsarealer indrettet pa
deek i gardrum og pa feelles tagterrasser samt den del
af de interne veje, der er forbeholdt fodgsengere og
cyklister. Det geelder ogsa, hvis arealerne overtages af
kommunen som offentlig vej.

c) For omraderne III A, ITI B, IV og V beregnes friarealerne
for hvert omrade under ét.

d) Friarealerne skal anlaegges med opholdsarealer for
beboere og brugere.

e) Iomrade Isamt VI A og VI B skal friarealerne anleegges
i overensstemmelse med den fastlagte anvendelse til
henholdsvis idreaetsformal og jernbaneformail, jf. dog
stk. 9 og 10.

f) Friarealerne og byrummene skal anlaegges som vist pa
tegning nr. 5 og 5 a. Her er indretningen af de enkelte
byrum A, B, C, D og E ligeledes vist.

Stk. 2. Valby Idraetspark forplads (byrum A)

Byrummet skal indrettes, sa det fremstar markant og grent
som ankomsten til idreetsanleegget Valby Idreetspark. Der
skal etableres opholdsmuligheder inden for det markerede
omrade pa tegning nr. 5 a. Der kan etableres et vand-
element pa forpladsen inden for det markerede omréde pa
tegning nr. 5 a i forbindelse med Valby Vandkulturhus.

Stk. 3. Byrum ved Club Danmark Hallen (byrum B)
Byrummet skal udformes og indrettes baseret pa de prin-
cipper, der er vist pa tegning nr. 5 a, til idreet, hovedsage-
ligt rettet mod bern og boldlege, sa der skabes et godt sam-
spil mellem de aktiviteter, som forgér i og udenfor hallen.
Der skal etableres opholdsmuligheder i tilknytning til
byrummets aktiviteter.

Stk. 4. Byrum i aktivitetsstrgget pa Julius Andersens Vej
(byrum C, D og E)

Byrummene skal indrettes til ophold og aktiviteter rettet
mod alle aldre og tilknyttet de omkringliggende bygnin-
ger og deres anvendelse, som vist pa tegning 5 a.
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Stk. 5. Beplantningszoner

De pd tegning nr. 5 a med gren farve markerede zoner skal
beplantes med et varierende udvalg af planter og traeer for
at sikre et gront udtryk, der passer til byrummet hele aret.
Felterne ma ikke beplantes, sa der skabes en barriereeffekt.
Bede ma maksimalt have en hgjde pa 60 cm over terreen.
Kanterne pa evt. forhgjede bede skal udformes med sidde-
kant i tree.

Stk. 6. Grenne kantzoner

De pa tegning nr. 5 a markerede gronne kantzoner skal
beplantes med klatreplanter, hvis bygningens facade er
lukket, og med beplantning, der skaber en semioffentlig
overgang mellem bygningen og byrummet, hvis facaden
er aben.

Stk. 7. Opholdszoner

I de pa tegning nr. 5 a markerede opholdszoner, skal by-
rummet indrettes, sa det inviterer til ophold. Der skal sik-
res sidde- og legemuligheder i byrummet. Beleegningen
skal afspejle brugen. Indretning af byrummet skal spille
sammen med bygningens arkitektur og de aktive facader.

Stk. 9. Bilparkering

a) Parkeringsdaekningen i omrade I, IT og III A under ét
skal veere af storrelsesordenen og ma ikke overstige
750 parkeringspladser. En del af pladserne kan etable-
res i omrade III B og VI A.

b) Iomrade III B skal parkeringsdaekningen veere af stor-
relsesordenen og ma ikke overstige 1 parkeringsplads
Pr- 150 m? etageareal. For butikker, der forhandler plads-
kraevende varer, ma der dog etableres 1 parkeringsplads
pr. 50 m?etageareal.

c) Iomrade III B mi hgjst 25 pct. af parkeringsdeeknin-
gen etableres pa terraen, hvis hele byggefeltet bebyg-
ges, eksklusive parkering til omrade I, IT og III A.
Safremt der opfores etagebyggeri, og hele byggefeltet
hermed ikke bebygges, kan der her etableres yderligere
parkering pa terreen.

d) Iomrade IV ogV skal parkeringsdzekningen veere af
storrelsesordenen og ma ikke overstige 1 parkerings-
plads pr. 100 m? etageareal.

Stk. 10. Parkeringsarealernes udformning
Parkeringsarealer markeret med P pa tegning nr. 3 skal
anleegges med asfalt, og parkeringsarealer markeret med
P* pa tegning nr. 3 skal anleegges med grus.
Parkeringsarealer markeret med (P) ma kun bruges i
spidsbelastningssituationer, og de skal anlaegges, sa de
uden for disse situationer fungerer som en integreret del
af de omkringliggende byrum.

Der skal etableres plantebede mellem parkeringsraekkerne.
Bedene skal veere mindst 1,5 meter brede.
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Kommentar

Ved fastseettelse af parkeringsdeekning til idreet er der
taget udgangspunkt i et dagligt behov pa ca. 300 - 350
pladser og 600 - 700 pladser i weekenden i hgjseesonen.
Desuden er der taget hensyn til muligheden for dobbelt-
udnyttelse, jf. stk. 12 om parkeringsanleeg som faelles-
anleeg.

Parkeringspladserne kan med fordel indrettes, sa de kan
udnyttes til andre funktioner, nar bilerne ikke er parkeret
pa pladsen, for eksempel basketball.

Stk. 11. Cykelparkering

Der skal etableres mindst 4 cykelparkeringspladser pr.
100 m? etageareal til ungdomsboliger og idreetsfunktio-
ner, 0,5 plads pr. studerende og ansat i forbindelse med
undervisning samt 1,5 plads pr. 100 m? etageareal til
erhverv.

Til seerligt pladskraevende cykler skal der etableres 1 par-
keringsplads pr. 1.000 m? etageareal.

Cykelparkering kan veere feelles for flere ejendomme.

Som udgangspunkt skal mindst 50 pct. af cykelparkerings-
pladserne etableret i forbindelse med nybyggeri, etableres
med overdaekning, enten i skure eller som en integreret
del af byggeriet.

Cykelparkeringen skal placeres i direkte tilknytning til de
enkelte byggerier, ved omklaedningsfaciliteter og i forbin-
delse med adgang til boldbanerne.

Cykelparkering pa terrzen skal indpasses pa en hensigts-
maessig made i forhold til byrummets indretning og
arkitektur.

Cykelparkering i konstruktion skal have en hgj grad af
tilgeengelighed og tryghed.

Der skal veere mulighed for ekstra cykelparkering (stotte-
bensparkering) ved Valby Hallen, Vandkulturhuset, Club
Danmark Hallen og Stadionet til stgrre arrangementer.

Kommentar

Cykelparkering, der placeres pa arealer med vejstatus,
skal godkendes af Teknik og Miljeforvaltningen efter
reglerne i vejlovgivningen.

Stk. 12. F=llesanleg
Ubebyggede arealer og parkeringsanlaeg kan forlanges at
skulle indga i feellesanlaeg.

Stk. 13. Bevaringsverdige traeer

De pa tegning nr. 5 markerede bevaringsveerdige traeer
ma ikke beskzeres eller flernes uden szerlig tilladelse fra
Teknik- og Miljoudvalget.

Kommentar

Tilladelse til feeldning af bevaringsveerdige treeer forud-
seetter dispensation, der vil blive givet, hvis traeerne er
syge eller dade. Det vil blive betinget, at der sker en gen-
plantning af treeer.

For at forhindre jordkomprimering ber eksisterende og
kommende haver, andre gronne arealer samt eksisterende
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treeers vaekstzoner beskyttes mod tung trafik, byggeplads-
etablering og byggematerialeoplagring i nedrivnings- og
anlaegsperioder. Desuden anbefales det, at traeers dryp- og
veekstzoner beskyttes i samme perioder, sa treeerne ikke
paferes skader. I forbindelse med byggeri skal der indsen-
des en redegorelse om beskyttelse af eksisterende beplant-
ning og traeer i byggeperioden til godkendelse i Teknik- og
Miljeforvaltningen.

"Normer for anleegsgartnerarbejder’ bar folges ved anlaeg
af friarealerne.

Stk. 14. Nyplantning af tr=er

Ny traebeplantning og udskiftning af eksisterende traeer
skal fglge principperne vist pa tegning nr. 5.

For traeer plantet i muld gzelder, at de skal plantes i abne
muldbede med minimum 10 m?bed pr. tree.

For traeer plantet i lukkede befeestelser, herunder vej-
arealer, eller pa etagedaek geelder, at der som minimum
skal vaere 15 m? rodvenlig befzestelse pr. trae, heraf
mindst 2,5 m? abent muldbed omkring stammen.

Kommentar

For treeer, som plantes i muldbede eller i rodvenlige beere-
lag, anbefales det, at plantehullet er mindst 1 m dybt,

og at eksisterende rajord under plantehullet lgsnes. Ved
plantning af traeer ber bedet veere mindst 1,5 m dybt, og
overkant af bedet hejst placeres 0,8 m over de befeestede
arealer. @vrig beplantning pa deek ber have minimum
0,5 m muldlag.

Inden for eksisterende traeers drypzoner anbefales det, at
der ikke foretages anlaeg, terreenregulering eller udgrav-
ning, der forringer traeernes vaekstvilkar.

Stk. 14. Hegning

Ubebyggede arealer skal som hovedregel henligge uind-
hegnede og ma ikke forsynes med 'adgang forbudt’-skilte
eller lignende. Bestemmelsen gzelder ikke for eventuel
nedvendig hegning i forbindelse med drift af jernbane-
anlaeg, sportsanleeg, herunder kunstgraesbaner, dag-
institutioner samt varegarde og lignende. Lachegn skal
beplantes med treearter udvalgt bade af hensyn til at bryde
vinden og bevare synlighed pa tveers af hegnene. Der skal
etableres stiforbindelser pa tveers af laehegnene, som vist
pa tegning 5. Desuden ma eventuelle forhaver pa terraen
hegnes med beplantning eller beplantede hegn med en
hejde pa op til 1 m.

Stk. 15. Tilgengelighed

Veje, stier, adgangs- og opholdsarealer skal udformes séle-
des, at de er tilgeengelige for alle og tilgodeser bevaegelses-
haemmedes feerdsel pa arealerne.

Stk. 16. Belysning

Der udarbejdes en belysningsstrategi.
Belysningsstrategien skal beskrive grundbelysning
og effektbelysning med henblik pa at skabe en samlet

Kgbenhavns Kommune

arkitektonisk lysseaetning af kvarterets rum, understgatte
idreetsfunktioner og skabe tryghed i omradet.
Belysningen ma ikke vaere generende eller bleendende for
trafikanter eller beboere i omradet, og der skal tages hen-
syn til nattehimlens merke ved at begraense det udsendte
lys opad.

Bestemmelserne er ikke til hinder for etablering af belys-
ning af de udenders sportsanleeg i fornedent omfang.

Kommentar

Grundbelysningen er den belysning af gader, stier og
byrum, som er en forudsaetning for, at borgere og brugere
kan feerdes trygt og sikkert gennem byen. Effektbelysning
er belysning, der seetter fokus pé en facade, et byrum,

et tree, et monument eller skaber en stemning eventuelt

i forbindelse med en event. I det konkrete byrum vil
belysningen altid opleves som et samspil mellem grund-
belysning og effektbelysning. Grundbelysningen skal give
sikkerhed, fremkommelighed, tryghed, orientering og
tilgeengelighed. Passager og portabninger skal belyses, sa
rummets udstraekning er tydelig.

For at reducere CO,-udslip skal der bruges belysnings-
lgsninger med det laveste energiforbrug og den laveste
miljebelastning ud fra en vurdering af, hvad der er
teknisk muligt og ekonomisk forsvarligt, og afvejet med
arkitektoniske hensyn.

Stk. 1. Skybrudsplan

Der kan som led i skybrudsplanen etableres et anlaeg
langs greensen mod Kege Bugt-banen og skel mod matr.nr.
3194 Vigerslev bestdende af en ledning mellem Ellebjerg-
vej og stiforbindelsen til Blushgjvej og herfra mod syd i en
aben ca. 10 m bred kanal, jf. tegning nr. 5.

Stk. 2. Ledninger
Der forudsaeettes tinglyst forngdne deklarationer vedrg-
rende sikring mv. af ledninger.

Stk. 1. Stgj fra trafik

Bebyggelse og ubebyggede arealer, herunder primaere op-
holdsarealer, skal i overensstemmelse placeres, jf. dog § 5,
stk. 2, udferes og indrettes saledes, at beboere og brugere
inegdvendigt omfang skeermes mod stgj, vibrationer og
anden forurening fra vej- og jernbanetrafik.

For forureningsfolsom anvendelse som boliger og dag-
institutioner geelder, at trafikstgjbelastningen pa facader
ikke ma overstige 68 dB fra vejtrafik.

Det udenders stgjniveau pa opholdsarealer ma ikke over-
stige 58 dB fra vejtrafik og ikke 64 dB fra jernbanetrafik.

Indendors stojniveau

Det indenders stgjniveau for boliger ma ikke overstige
33 dB, og det indenders stgjniveau i lokaler til administra-
tion, liberale erhverv og lignende ma ikke overstige 38 dB.
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Det indendgrs stgjniveau med delvis abne vinduer ma i
sove- og opholdsrum i boliger og institutioner ikke over-
stige 46 dB fra vejtrafik og ikke 52 dB fra jernbanetrafik.
De tilsvarende krav for det indenders stgjniveau i kontor-
og hotelbyggeri er 51 dB fra vejtrafik og 57 dB fra jernbane-
trafik. I kontorer mv. kan luftudskiftning dog sikres pa
anden vis end ved oplukkelige vinduer.

Kommentar

Der henvises til Miljestyrelsens vejledning nr. 4/2007
”Stej fra veje”, og den heri angivne stgjindikator Lden, der
vaegter stgjen i forhold til dag, aften og nat. Formalet er at
tage hojde for menneskers szerlige stgjfolsomhed om afte-
nen og natten. Desuden henvises der til Miljestyrelsens
vejledning nr. 1/1997 "Stej og vibrationer fra jernbaner”
med tillaeg.

Stk. 2. Stgj fra virksomheder

Bebyggelse og ubebyggede arealer skal anvendes, placeres,
jf. dog § 5, stk. 2, udferes og indrettes saledes, at beboere
og brugere beskyttes mod stgj og anden forurening fra
virksomheder i og uden for omradet.

Kommentar
Der henvises til Miljostyrelsens vejledning nr. 5/1984
"Ekstern stgj fra virksomheder” med tilleeg af juli 2007.

§ 10. Beredygtighed og regnvand

Stk. 1. Energiklasse

Nybyggeri skal opferes i overensstemmelse med kravene
til laveste energiklasse, jf. det til enhver tid gaeldende
bygningsreglement og planlovens § 21 a.

Kommentar:

Ejendommene er underlagt krav om tilslutning til kollek-
tiv varmeforsyning.

Der skal dog meddeles dispensation fra tilslutningsplig-
ten, nar bebyggelser opfores som lavenergibebyggelse.
Bygninger, der forsynes fra en varmecentral med en
varmekapacitet over 0,25 MW (blokvarmecentraler) og er
beliggende i et flernvarmeomrade, har dog ikke krav pa
dispensation, nar de bliver opfert som lavenergibyggeri.
Blokvarmecentraler er forpligtet til at tilslutte sig den
kollektive forsyning, med mindre samfundsgkonomiske
hensyn taler imod dette.

Frem til 2015 kan det tillades at anvende lavenergiklasse
2015 i stedet for laveste energiklasse (bygningsklasse
2020). Tilladelse til fravigelse kan ske efter en konkret
miljemeessig og skonomisk vurdering.

Stk. 2. Regnvand

Bebyggelse ma ikke tages i brug, for der er etableret anleeg
til opsamling af regnvand fra tage og facader til brug for
we-skyl og tejvask i maskine.
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Kommentar

Ifolge "Bekendtgerelse om vandkvalitet og tilsyn med
vandforsyningsanlaeg” kan regnvand opsamlet fra tage
bruges til we-skyl og tgjvask i maskine, uden at der er
krav om, at vandet har drikkevandskvalitet.

Dette er dog ikke tilladt i institutioner og bygninger

med offentlig adgang, hvor brug af regnvand til we-skyl
kun ma ske med kommunalbestyrelsens tilladelse efter
dreftelse med Sundhedsstyrelsen, og regnvand ma ikke
anvendes til tgjvask i disse bygninger.
Kommunalbestyrelsen kan ikke give tilladelse til brug

af regnvand til we-skyl og tgjvask i institutioner for bern
under 6 ar (for eksempel vuggestuer og bernehaver),
hospitaler og plejehjem og andre institutioner for seerligt
felsomme grupper (for eksempel fysisk og psykisk handi-
cappede).

Der bgr arbejdes med muligheden for, at regnvand ogsa
kan bruges i forbindelse med de rekreative grenne og bla
elementer. Desuden ber regnvand fra andre ikke trafikbe-
lastede overflader opsamles og genbruges eller nedsives
blandt andet ved brug af permeable beleegninger. Af Kg-
benhavns Kommunes spildevandsplan 2011 fremgar det,
at regnvand skal forsgges afledt eller genanvendt inden for
egen matrikel. Dette krav kan opfyldes ogsa ved feellesan-
leeg, der omfatter hele eller dele af lokalplanomradet. Hvis
en bygherre ikke mener, at det er muligt at opfylde kravet,
skal der foreligge dokumentation herfor.

Ogsa andre bestemmelser i lokalplanen afspejler gnsket
om baeredygtighed, herunder muligheden for solcelle- og
solfangeranleeg.

§ 11. Retsvirkninger

I henhold til planlovens § 18 ma der ikke retligt eller
faktisk etableres forhold i strid med lokalplanens bestem-
melser.

Lokalplanen hindrer ikke, at den eksisterende bebyggelse
og dennes anvendelse kan opretholdes, hvis savel bebyg-
gelse som anvendelse ikke strider mod de i givne byggetil-
ladelser tagne forbehold og i gvrigt er lovlig.

§ 12. Oph=evelse af lokalplaner

Stk. 1.

Lokalplan nr. 286 'Multihal i Valby Idrzetspark’ tinglyst
den 22. juni 1998 ophaeves i sin helhed.

Stk. 2.

Lokalplan nr. 364 'Grenrisvej’ tinglyst den 18. august 2004
ophaves, for sa vidt angar de ejendomme, der ligger inden
for det aktuelle lokalplanomrade.

Kgbenhavns Kommune
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Kommentarer af generel karakter

a)

b)

Pa tidspunktet for planens tilvejebringelse er seneste
udgave af planloven trykt som lovbekendtgerelse nr.
587 af 27. maj 2013 med senere sendringer.

Teknik- og Miljeforvaltningen i Kebenhavns Kommune
har pataleret for overtraedelse af bestemmelser i lokal-
planen.

Zndringer pa en ejendom kraever ikke i alle tilfselde
byggetilladelse. Det er derfor vigtigt at sikre sig, at
pateenkte sendringer er i overensstemmelse med lokal-
planen, inden de szettes i gang.

Kontakt derfor Teknik- og Miljeforvaltningen ved alle
endringer.

I henhold til planlovens § 19, stk. 1, kan der dispen-
seres fra bestemmelser i en lokalplan, hvis dispen-
sationen ikke er i strid med principperne i planen.
Dispensation meddeles af Teknik- og Miljoudvalget i
Kgbenhavns Kommune.

Kgbenhavns Kommune
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Tegning nr. 1 - Lokalplanomradets afgransning
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Tegning nr. 2 - Anvendelse

LARESTRT
/= ISt i@sthictet -
LEEERE iR
‘ -

pr- -
f Foe sy i E |
3 g b {-‘ “: e 'i t % ' ‘ -J
nt i ‘. “ ‘! ‘-I!: ‘ o ) o "f» > ]
===m=== | gkalplanomrade 0 5 100 200 300 m.
L i |

----------- Graense mellem underomrader

Primare anvendelser:
Boldbaner, idraet, institutioner mv.

Idraetsanlaeg, institutioner mv.

- Serviceerhverv

Serviceerhverv med tilkyntning til idraet

Vigtige forbindelseslinjer, der ikke ma bebygges
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Tegning nr. 3 - Vej- og stiforhold samt byggelinje
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Tegning nr. 4 - Byggefelter og bygningshgjder mv.
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Tegning nr. 5 - Byrum og beplantning

.'l.'lql-.n N TR
e LI

L Layit I
111 urrTy S

Ellebjergvej-

o= il Pl
(-

LT LE (38808

====== | okalplanomrade 0 gg 100 200 200 .
----------- Graense mellem underomrader
Aktivitetssti = Sarlige facadestraekninger

Bevari dice t Eksisterende og aktuelt planlagte
evanngsvaerdige traer kunstgraesbaner, med indhegning

Eksisterende treer i gvrigt

- Sarlige byrum mmmmmm=  Regnvandskanal
S
S

Nye traeer

Lokalplanforslag 'Valby Idretspark’ med kommuneplantillzag Kegbenhavns Kommune 33



Tegningnr.5a - ByrumA,B,C,DogE
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Forslag til tilleg til Kommuneplan 2011 for Valby Idraetspark

.0 AT =
[FDEU D:ﬂ@ﬂ///
ol M D,/D
pon
/ mET
/0 <l U
/ _ud [Pl [

an dgr
Duﬂm%?ﬂjﬁ

L AR E
Ellebjergvej

Detailhandel

Seerlig pladskraevende varer

X

Forslag til endrede kommuneplanrammer.

I medfer af Lov om Planlegning, (Lovbekendtgerelse nr. 937 af 24. september 2009) sendres folgende for bydelen Valby:

Oo1* (1)

Greenserne for O1*-omradet til fritidsomrader og institu-
tioner (ramme-id: 1452) udvides som vist pa kortet. Den
seerlige bemaerkning for O1*-omradet er uzendret.

02* (1)

Greenserne for O2*-omradet til institutioner og fritidsom-
rader (ramme-id: 947) eendres som vist pa kortet. For 02*-
omradet geelder folgende szerlige bemeerkninger: "Omra-
det er omfattet af reekkefolgebestemmelser.”

S1* (I11A)

Ud af O2*-omradet (ramme-id: 947) udskilles et nyt S1*-om-
rade til serviceerhverv som vist pa kortet. For S1*-omradet
geelder folgende seerlige bemeerkninger: “Der gives i lokal-
plan mulighed for en bebyggelse i op til 24 meters hojde.”

s1 (11B)

Ud af O2*-omradet (ramme-id: 947) udskilles et nyt S1-
omrade til serviceerhverv som vist pa kortet.

Kgbenhavns Kommune

S3* (1v)

Dele af El-omradet (ramme-id: 816) og T1-omradet (ram-
me-id:918) leegges som vist pa kortet sammen til et S3*-
omréade til serviceerhverv med felgende szerlige bestem-
melser: "Der kan i lokalplan fastlaegges bestemmelser om
en bebyggelse i op til 40 meters hgjde.”

S1(v)

Dele af B1*-omradet (ramme-id: 103) og T1-omradet
(ramme-id: 874) laegges som vist pa kortet sammen til et
S1-omréade til serviceerhverv.

Detailhandel

Der udlaegges som vist pa kortet et nyt omrade til butikker
med szerligt pladskraevende varer med et samlet maksimalt
butiksareal og en maksimal butikssterrelse pa 20.000 m2.

Vedtaget af Borgerrepraesentationen den xx.xx 2014
Center for Byudvikling den xx.xx 2014
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Hvad er en lokalplan og et kommuneplantillaeg

En lokalplan er en detaljeret plan, der bestemmer, hvad
der kan ske i et omrade.

Planen kan indeholde bestemmelser om anvendelse, vej-
forhold, bebyggelsens omfang, placering og udformning,
eventuelt bevaring af bebyggelse, friarealer og parkering
m.v.

Kommunen har ret og ofte pligt til at udarbejde en lokal-
plan. Kommunen skal saledes ifolge planloven tilvejebrin-
ge en lokalplan, inden der eksempelvis kan gennemfores
storre bygge- og anleegsarbejder. Lokalplanen kan sndres
eller suppleres med en ny lokalplan - eventuelt i form af et
lokalplantilleeg.

Lokalplaner skal sikre en sammenhaeng i den kommunale
planlaegning samt borgernes indsigt og indflydelse i plan-
leegningen. Lokalplanforslaget skal derfor offentliggeres
sdledes, at alle interesserede har mulighed for at tage stil-
ling og komme med bemaerkninger, inden Borgerrepree-
sentationen vedtager den endelige plan.

Ejendomme, der er omfattet af lokalplanforslaget, ma
ikke sendres, bebygges eller 2endre anvendelse i perioden,
fra lokalplanforslaget er offentliggjort, til den endelige
lokalplan er vedtaget og bekendtgjort. Forbuddet gzelder
hejst ét ar.

Nar fristen for at komme med bemzrkninger til lokal-
planforslaget er udlgbet, og ingen statslig myndighed har
modsat sig, at lokalplanen vedtages endeligt, kan kommu-
nen tillade ejendommene bebygget eller anvendt, som be-
skrevet i lokalplanforslaget. En sadan tilladelse forudsaet-
ter, at det, der gives tilladelse til, er i overensstemmelse
med kommuneplanen og ikke kraever lokalplan.

Kgbenhavns Kommune

Nar Borgerrepraesentationen har vedtaget den endelig
lokalplan, og den er bekendtgjort, ma der ikke foretages
@ndringer pa de ejendomme, der er omfattet af planen, i
strid med lokalplanens bestemmelser. Den eksisterende
lovlige bebyggelse kan blive liggende og anvendelsen
fortsaette som hidtil. Lokalplanens bestemmelser vil kun
geelde, hvis ejeren gnsker gennemfort eendringer pa ejen-
dommen.

Kommuneplanen indeholder en hovedstruktur for den
fysiske udvikling i kommunen og fastleegger rammer for,
hvad lokalplaner i de enkelte omrader i kommunen kan
indeholde.

Rammerne angiver saledes de overordnede retningslinjer
for bestemmelser i lokalplaner om anvendelse, bebyggel-
sens art og teethed m.m.

Kommuneplanen kan sendres - fx i forbindelse med en
lokalplan, der ikke er i overensstemmelse med kommu-
neplanens rammer. Dette kan ske ved vedtagelse af et
kommuneplantillaeg.

Et forslag til kommuneplantillaeg skal offentliggeres sa-
ledes, at interesserede har mulighed for at tage stilling og
komme med bemzrkninger, inden Borgerrepraesentatio-
nen vedtager kommuneplantilleegget.

En endelig kommuneplan eller et endeligt kommune-
plantilleeg medferer, at kommunen inden for byzoner kan
modseette sig udstykning og bebyggelse, som er i strid
med kommuneplanens reekkefglgebestemmelser.

Kommunen kan endvidere inden for byzoner modszette
sig opferelse af bebyggelse eller ubebyggede arealer, nar
bebyggelsen eller anvendelsen er i strid med bestemmel-
ser i kommuneplanens rammedel. Forbuddene kan dog
ikke nedlaegges, nar det pageldende omrade er omfattet af
en lokalplan eller en byplanvedtaegt.

Forbud begrundet med uoverensstemmelse med kommu-

neplanens rammedel, kan endvidere ikke nedlaegges, hvis
omradet i kommuneplanen er udlagt til offentlige formal.
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Praktiske oplysninger

Kgbenhavns Borgerrepraesentation har den 6. februar 2014 besluttet at offentligggre et forslag
et forslag til lokalplan "Valby Idreetspark’ med tilhgrende forslag til kommuneplantillaeg.

Til lokalplanforslaget hgrer en miljgrapport i henhold til lov om miljevurdering af planer og
programmer (SMV).

Heringsperioden lgber fra den 4. juni til den 3. september 2014

Enhver har ret til at komme med hgringssvar til planforslagene og miljgrapporten.
Alle skriftlige hgringssvar om forslagene vil indgé i den videre behandling.

Der vil blive aftholdt et borgermede om planforslagene pa Kebenhavns Idreetsefterskole,
Julius Andersens Vej 25.
Mgdet foregar mandag den 25. august 2014 k1. 19-21.

Pa hjemmesiden kan du se og downloade forslagene og miljgrapporten.

Pa Kebenhavns Kommunes hgringsportal www.blivhoert.kk.dk/lokalplaner har du mulighed
for at sende et hgringssvar.

Heringssvar kan endvidere sendes til:

Teknik- og Miljeforvaltningen
Byens Udvikling

Postboks 348

1503 Kgbenhavn vV

e-mail: byensudvikling@tmf.kk.dk

tlf.: 33 66 33 66
www.tmf.kk.dk

Sidste frist for indlevering af hgringssvar er den 3. september 2014

SAMMEN
OM BYEN

K@BENHAVNS KOMMUNE
Teknik- og Miljgforvaltningen
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