Klima og Byudvikling
Teknik og Miljeforvaltningen

BILAG 5

SVAR PA HENVENDELSER FRA HORING

FORSLAG TIL SVANEMOLLEHOLM OST

Nedenfor er hegringssvar kort refereret og besvaret af forvaltningen. Der er modtaget 10 henvendelser i haringsperi-
oden fra den 25. april til den 20. juni (i det det bemaerkes, at henvendelse nr. 2 er “slettet af bruger” og derfor ikke
eksisterende, men af administrative grunde figurerer som indsigelse 2.) Henvendelserne kan ses i bilag 5 Henven-
delser i hgringsperioden.

Forslag om andringer efter horingen
Forvaltningen foreslar eendringer til lokalplanforslaget pa baggrund af hgringen. £ndringerne fremgaér af bilag 7
Forslag til eendringer efter hgring. Derudover foretages en reekke mindre redaktionelle rettelser.

Emner i henvendelserne
Henvendelserne er besvaret efteremne.

”(3)" tal i parentes angiver, hvor mange der har henvendt sig om emnet.
"(LU)" angiver, at et lokaludvalg har henvendt sig om emnet.

”(O)" angiver, at en offentlig instans har henvendt sig om emnet.

Anvendelse 2

(1) @nsker 40 pct. almene boliger, samt flere bestemmelser om boligsterrelser, offentlige servicetilbud fastlagt
samt grenne omrader til rekreation og fritid ... 5

Trafik og mobilitet 2

(1, O) @nsker vejadgang fra Svanemslleholm til Levantkaj, en kombineret sti- og teknikbro og ikke en
cykelforbindelse over Skudelgbet.

(1, O) Metroselskabet oplyser, at der kan komme mindre justeringer af den viste linjefgring.

Ydre fremtreeden 4

(1, O) @nsker mulighed for flere altangange og en preeciserering vedr. altaner i forbindelse med altangange.
(1) Generelt spgrgsmal til hvordan arkitekturen bruges.
(1, O)@nsker solafskeermning pa daginstitution.

Omfang og placering af bebyggelsen 5

(1, LU) Positivt, at bebyggelsesprocenten i det nye planomrade ikke er hgjere end 110.
(1) Negativt, at bebyggelsesprocenten i det nye planomrade begreenser grgnne arealer.
(2, LU) @nsker ikke en hotelpram ud for Kranparken.

(1, O) Der skal tages hensyn til ledningerne i omradet.



Ubebyggede arealer 6

(1, O) Der snskes specifikke treearter for at minimere risikoen for skader péa forsyningsledningerne.

(1, O) Der snskes feerre arealer, der skal udformes som bede, en dreftelse af en beplantningszone og en mulighed
for at kunne benytte grusi alle byrum.
(1, O) Der snskes eendringer i forhold til cykelparkering og udformningen af et hegn.

Miljeforhold 8

(1,0) Der snskes ikke skeerpede miljgkrav for Sundkrogsgade Energicentral, samt Svanemsgllen Varmecentral.
(1, O) @rsted oplyser, at der ikke er behov for nye luftkvalitetsberegninger.

Andre emner 9

(1) Hvordan indgéar problemet med verdens hgje koncentration af CO2, m.v.?

Anvendelse

egativt, at der ikke stilles krav til mere en s almene boliger
1) Negativt, at der ikke stilles krav til d 25% al bolig

Henvendelse 4, @sterbro Havnekomité, eftersparger, at der stilles krav om 40 % almene boliger. Der henvises til, at
By og Havns bestyrelse den 22. november 2022 besluttede, at der skal arbejdes pé at etablere 40% almene boliger
pa Svanemglleholm @st. @sterbro Havnekomité opfordrer politikerne til at sté fast pa de oprindelige 40% almene
boliger. Hvis det ikke er muligt via grundkebslan fra Fonden for blandede byer, méa problemet synliggeres og blive
en vigtig del af den kommende kommunalvalgkamp.

Forvaltningens svar

Ifelge planloven er det ikke muligt, at stille krav om mere end 25% almene boliger. Det forventes, at By & Havn vil
arbejde for, at der bygges 40% almene boliger (ca. 15.200 m?) i overensstemmelse med en samarbejdsaftale mel-
lem den tidligere regering (Socialdemokratiet) og Kebenhavns Kommune om flere almene boliger i Kebenhavn.

Forslag om eendring af lokalplanen
Forvaltningen foreslar pa denne baggrund, at henvendelsen ikke medferer aendringer i planen.

(1) Der snskes udarbejdet et tilleeg til lokalplan for et omrade med sakaldt “passivt erhvervsbyggeri” .

Henvendelse 4, @sterbro Havnekomité ensker, at der udarbejdes et tilleeg til lokalplan for et omréde i Svanemaglle-
holm med sakaldt passivt erhvervsbyggeri, dvs. kontorer, hvor dele kan indrettes til fx. offentlig aktivitet (biblio-
tek/borgercenter), sundhedstilbud, genbrug og beeredygtighedsaktiviteter.

| byggefelterne bar der ogsa opdeles opgange til ejerboliger, andelsboliger, almene boliger og eldrekollektiver.

Forvaltningens svar

Der skal med lokalplanforslaget etableres ca. 290 m? publikumsorienterede serviceerhverv i stueetagen i fire gavle
placeret mod Skudehavnen langs cykelstiforbindelsen bensevnt “det grenne loop”. Derudover er der mulighed for
at etablere publikumsorienterede serviceerhverv i godt halvdelen af de resterende stueetager. Lokalplanens anven-
delsesbestemmelser er saledes ikke til hinder for, at der ville kunne indrettes fx offelig aktivitet i de ovennaevnte
stueetager, hvor der er mulighed for eller krav om at etablere publikumsorienterede serviceerhverv. Forvaltningen
skal dog hertil bemeerke, at bl.a. bestemmelser om bygningernes omfang og placering vedr. maksimale husdybder
evt. vil kunne vanskeliggere, at en stueetage fx anvendes til offentlige funktioner afhaengig af den konkrete funktion.

Som det fremgar ovenfor, er der stillet krav om 25% almene boliger i lokalplanomradet. Det er ifalge planloven ikke
muligt at stille krav om, at boligerne skal veere ejerboliger, andelsboliger eller aeldrekollektiver.

Trafik og mobilitet

(1, ©) Negativt, at vejadgangen fra Svanemolleholm @st til Levantkaj nedlaegges, og at der skal etableres en cy-
kelforbindelse, der forventes at skulle passere Skudelsbet.



Henvendelse 5, Sund & Baelt, ansker ikke, at vejadgangen fra Svanemglleholm @st via den nuveerende Containervej
nedlaegges. En nedlaeggelse kan have negative konsekvenser for vejadgang til Levantkaj i perioder, hvor der ikke kan
forventes almindelig vejadgang til Levantkaj fra nord pa grund af anleegsarbejder knyttet til @stlig Ringve;j.

Derudover bemaerker Sund & Baelt, at etablering af en cykelforbindelse, der forventes at skulle passere Skudelzbet,
pa grund af bl.a. sikkerhed kan veere uforenelig med anlaegsarbejder knyttet til @stlig Ringve;j.

Sund & Beelt oplyser ogsa i heringssvaret, at de er i dialog med By & Havn om en tilpasning af projekterede arbejds-
arealer for @stlig Ringvej p&d Nordhavn, der vil give By & Havn mulighed for at etablere en vej over Skudelzbet, inden
anlaegsfasen for @stlig Ringvej igangseettes. Vejen skal forlabe uden om arbejdsarealerne og skal i anleegsfasen
kunne benyttes som midlertidig adgangsvej fra nord til Levantkaj og forventes i givet fald ogsa at kunne anvendes af
blzde trafikanter.

Indtil der er tilslutning til en sddan lesning, der vil sikre de bergrte interesser, bar der efter Sund & Beelts opfattelse
ikke vedtages planleegning, der vil medfere aendrede vej- eller cykelforbindelser i Nordhavn, som kan vanskeliggere
og fordyre de anlaeegsarbejder for @stlig Ringvej, der skal igangseettes inden for en kort arraekke.

Forvaltningens svar

Sund & Beelt oplyser péd et mede afholdt den 19. august 2025 samt i brev af 9. september 2025 til TMF, at der er ind-
gaet aftale med By & Havn om en lzsning, der vil sikre en vej over Skudelabet i badde anlaegs- og driftsfasen. og at
Sund & Beelt nu ikke har indvendinger mod den aktuelle plan og derfor traeekker haringssvar af 19. juni 2025 tilbage .
Forvaltningen bemaerker, at etablering af en cykelforbindelse over Skudelzbet ikke er omfattet af den aktuelle plan,
men at en cykelforbindelse over Skudelzbet forventes at blive en del af en lokalplan for Levantkaj.

Forslag om eendring af lokalplanen
Forvaltningen foreslar pa denne baggrund, at henvendelsen ikke medferer aendringer i planen.

(1, ©) Negativt, at vejadgangen fra Svanemeolleholm @st til Levantkaj ikke fastleegges som en som kombineret sti,
- og teknikbro i lokalplanen.

Henvendelse 10, HOFOR oplyser vedrerende anvendelse og placering af stibro til Levantkaj, at det fremgér af lokal-
planen, at der er udlagt en zone til placering af stibro mellem Svanemslleholm og Levantkaj. Det har tidligere veeret
aftalt, at denne stibro evt. kunne kombineres med en teknikbro, s& det vil veere muligt at placere nye forsyningsled-
ninger, som spildevands, - og drikkevandsledninger til forsyning af Levantkaj i broen. Dette vil dog kreeve, at stib-
roen placeres i umiddelbar forleengelse af Containervej og indenfor det planlagte deklarationsbeelte, som felger Ly-
netteledningen. Det er vurderingen, at denne placering vil veere mulig indenfor den udlagte “zone for stibro”, som
fremgar af lokalplanen. HOFOR gnsker, at muligheden for anvendelse af stibroen som kombineret sti, - og teknikbro
fremagar af lokalplanen.

Forvaltningens svar

Ifslge planloven er det ikke muligt at stille krav om, at broen skal indeholde nye forsyningsledninger, som spild,- og
drikkevandsledninger til forsyning af Levantkaj. Forvaltningen ser dog ikke, at lokalplanen er til hinder for, at
HOFOR's snsker om anvendelse af stibroen, som en kombineret sti, - og teknikbro kan realiseres. Det bemeerkes, at
gennemsejling med mindre bade i lokalplanbestemmelserne sikres med en gennemsejlingshgjde under broerne pa

mindst 2,24 m ved normal vandstand.

Forslag om eendring af lokalplanen
Forvaltningen foreslar pa denne baggrund, at henvendelsen ikke medferer aendringer i planen.

(1, ©) Metroselskabet gor opmaerksom pa, at metroprojektet er under udvikling, og at der derfor kan forekomme
mindre justeringer af den overordnede linjefering.

Henvendelse nr. 3, Metroselskabet bemeerker, at afsnittet i lokalplanens redegegrelsesafsnit om, “servitut om metro-
ens sikkerhed” vedr. underjordiske anleeg med fordel kan slettes, da det ikke er relevantinden for lokalplanomradet.

Metroselskabet gor opmeerksom p4a, at metroprojektet er under udvikling. Metro oplyser, at der kan forekomme
mindre justeringer af den overordnede linjefgring. Dette kan betyde smé justeringer af projektet, som sa skal ses i
forhold til den placering, der er vist i lokalplanen.



Forvaltningens svar
Oplysningerne tages til efterretning. Metroselskabet vil kunne anmode om dispensationer til mindre justeringer, nar
metroprojektet er faerdigprojekteret.

Forslag om eendring af lokalplanen

Forvaltningen foreslar p& denne baggrund, at afsnit 3 under “Linjefering for Cityringen” vedr. servitut for metroens
sikkerhed for underjordiske anleeg slettes i lokalplanens redeggrelsesdel. £ndringen fremgar af bilag 7 Forslag til
andringer efter hering.

Ydre fremtraaden

(1, O) Vedr. altangange er det Ikke optimalt, at hejst 50% af den samlede facadestraekning ma etableres som al-
tangange, og det enskes praeciseret, at opholdsarealer, der bliver etableret i forbindelse med altangange (altan-
gang med udposninger), kan godkendes som altaner.

Henvendelse 10 fra By & Havn oplyser, at de aktuelt har modtaget interessetilkendegivelser for byggeri af almene
boliger pé Svanemglleholm @st. Projekterne viser fornuftige bud pa hvordan, lokalplanens bestemmelser om altan-
gange kan overholdes. Det er dog ud fra den forstaelse, at opholdsarealer, der bliver etableret i forbindelse med al-
tangange (altangang med udposninger), kan godkendes som altaner, sa der bliver tale om en adgangsgivende al-
tangang med udposninger af altaner til ophold.

By & Havn papeger derudover, at for at efterleve lokalplanens krav om, at hgjst 50% af den samlede facadestraekning
ma etableres som altangange, er der planlagt for boliger i to plan for de nederste etager, hvilket ikke er optimalt for
alment byggeri.

Forvaltningens svar

Spergsmaélet om, hvorvidt opholdsarealer, der bliver etableret i forbindelse med altangange, kan godkendes som
altaner, savel som spgrgsmalet om hvorvidt der kan bygges almene boliger i to plan i de nederste etager afhaenger
helt af detaillasningen. Idet der ikke er fremlagt konkrete forslag, kan heringssvaret ikke imadekommes.

Forslag om eendring af lokalplanen
Forvaltningen foreslar pa denne baggrund, at henvendelsen ikke medferer aendringer i planen.

(1) Hvordan bruges arkitekturen?

Henvendelse 4, @sterbro Havnekomité sperger: “Hvordan bruges arkitekturen?” og erkleerer sig enig i udsagnet: "Vi
har glemt at sparge os selv, hvordan vi bruger arkitekturen til at styrke demokratiet. Vi ma tage samtalen. Om hvad vi
bygger. Hvorfor vi bygger. Og hvad vi vil huske - ikke kun om os selv, men ogsa om den verden, vi er en del af. For
kun nar vi forstar arkitekturens rolle i at baere og formidle vores feelles erindring, kan vi bruge den som bro til en
mere demokratisk, sammenhaengende og habefuld fremtid”

Forvaltningens svar
@sterbro Havnekomités udsagn er noteret, idet forvaltningen bemaerker, at spergsmalet/udsagnet ikke indeholder
mere konkrete spargsmal til planen eller forslag til eendringer af planen.

Forslag om eendring af lokalplanen
Forvaltningen foreslar pa denne baggrund, at henvendelsen ikke medferer aendringer i planen.

(1, 0) BUF (Berne- og Ungdomsforvaltningen) snsker mulighed for udvendig solafskaermning pa daginstituti-
onsbygningernes facade

Henvendelse 6. fra Barne- og Ungdomsforvaltningen, Kebenhavns kommune, gnsker mulighed for udvendig solaf-
skeermning pa daginstitutionsbygningernes facade.



Forvaltningens svar
Lokalplanbestemmelserne forhindrer ikke en udvendig solafskeermning pd daginstitutionsbygningernes facade.

Forslag om eendring af lokalplanen
Forvaltningen foreslar pa denne baggrund, at henvendelsen ikke medferer aendringer i planen.

Omfang og placering af bebyggelsen
(1, LU) Positivt, at bebyggelsesprocenten i det nye planomrade ikke er hejere end 110.

Henvendelse 1, @sterbro Lokaludvalg er tilfreds med, at bebyggelsesprocenten i det nye planomrade ikke er hgjere
end 110. Dette niveau ber falges i de svrige omrader i Nordhavn.

Forvaltningens svar:

| overensstemmelse med principaftalen mellem staten og Kebenhavns Kommune om bl.a. Cityringen og udbyg-
ning af Nordhavn samt den efterfelgende lovgivning for Cityringen, er kommunen forpligtiget til at planleegge for
2,8 mio. m? ny bebyggelse i Nordhavn. Dette er eksklusiv de pé tidspunktet for indgéaelse af aftalen 70.000 m?2eksi-
sterende bygninger.

Udbygningen af Svanemglleholm @st sker i overensstemmelse med "Revideret Strukturplan for Ydre Nordhavn
2023", som Teknik- og Miljsudvalget og @konomiudvalget tog til efterretning hhv. den 18. december 2023 og den
9.januar 2024. Som resultat af at Strukturplanen fastlaegger et omfang af ubebyggede, grenne omrader, har de
enkelte bykvarterer dog en varierende teethed lokalt set, med en varierende bebyggelsesprocent pad mellem 110-195.
Strukturplanens bebyggelsesteethed kan omtrent sammenlignes med et kebenhavnsk brokvarter.

Forslag om eendring af lokalplanen
Forvaltningen foreslar pa denne baggrund, at henvendelsen ikke medferer aendringer i planen

(1) Negativt, at bebyggelsesprocenten i det nye planomrade begraenser grenne arealer.

Henvendelse 4, @sterbro Havnekomité ensker ikke, at lokalplanforslag for Svanemsglleholm skal fremme store domi-
ciler med teet og hgj bebyggelse, der lukker udsigten mod Svanemgllebugten og nu mod st med teet bebyggelse
og meget begrenset gront areal.

Forvaltningens svar

Forvaltningen bemaerker, at det aktuelle lokalplanomrade Svanemglleholm @st, med en bebyggelsesprocent pa ca.
110 blive planlagt med en mindre teethed og en sterre afstand mellem bygningerne i forhold til fx Arhusgadekvarte-
ret, der har en bebyggelsesprocent pé ca. 185, jf. i svrigt forvaltningens kommentarer til hgringssvaret ovenfor. |
ovrigt bemaerkes, at omradet planleegges med grenne omrader og bynatur. Seerligt med fokus pa det grenne om-
rdde naermest Skudehavnen, der siden startredegerelsen blev fremlagt, er udvidet mod vest fra ca. 3.400 m? til ca.
5.000 m?

Forslag om eendring af lokalplanen
Forvaltningen foreslar pa denne baggrund, at henvendelsen ikke medferer aendringer i planen.

(2, O) Negativt, at der skal placeres en hotelpram ud for Kranparken.

Henvendelse 1, @sterbro Lokaludvalg samt henvendelse 4, @sterbro Havnekomité ensker ikke en hotelpram placeret
ud for Kranparken.

@sterbro Lokaludvalg udtrykker modstand mod en placering ud for Kranparken, som er “lufthullet” i den massive
bebyggelse pa vest-molen af Nordhavnen. Der skal veere fri udsigt over vandet fra Kranparken og de byggerier, der
kommer til at ligge bagved parken. Lokaludvalget foreslér, at der i stedet etableres et miljz af husbade, som hotel-
prammen kan indtaenkes i, langs kajkanten, da der er stor efterspergsel pa nye husbaddomrader i Kebenhavn, men at
husbadene placeres, sa de ikke blokerer for udsigten fra Kranparken.

Henvendelse 4, @sterbro Havnekomité, neevner, at herlighedsveerdierne i Nordhavn er et storslédet syn. Ved Svane-
mollebugten har to store byggefelter nu speerret for udsyn og for solnedgangen over Kebenhavn. Man gnsker ikke



en blokering af udsigten i form af et hotelskib. Hvis der mangler toiletforhold og en lille café, ma de etableres i for-
leengelse af HOFOR's bygninger.

Forvaltningens svar

Teknik- og Miljgforvaltningens bemaerker hertil, at placeringen af en husbad ud for Kranparken er i overensstem-
melse med den geeldende lokalplan, for séa vidt geaelder, at omradet allerede er udlagt til husbade, der kan anvendes
til publikumsorienterede serviceerhverv. £ndringen omfatter derfor alene muligheden for at kunne anvende en
husbéd til hoteldrift, samt at starrelsen pa husbadden udvides fra 300 m? til 360 m?2 og en maks. hgjde pa 5,4 m udvi-
des til en maks. hgjde pa 7 m (hejder er mélt fra vandoverfladen), hvilket vil medfere en begreenset reduktion af ud-
sigten fra Kranparken sammenlignet med det eksisterende plangrundlag.

Forslag om eendring af lokalplanen
Forvaltningen foreslar pa denne baggrund, at henvendelsen ikke medferer aendringer i planen.

(1,0) HOFOR @nsker, at det fremgar af lokalplanen, at der skal tages hensyn til ledningerne i omradet.

Henvendelse 10, HOFOR oplyser, at Lynetteledningen og U4 ligger pé langs af Levantkaj bl.a. der, hvor den fremti-
dige Holmegade “skal ligge”. Det er hovedledninger til transport af spildevand. Ledningen er pt. den eneste trans-
portvej for spildevand og regnvand fra det nordlige Kebenhavn og nabokommunerne til Renseanleeg Lynetten. Der-
udover er der U4, som er en udlgbsledning for opblandet spildevand. Den anvendes ved kraftig regn til udledning.
Begge ledninger er kritiske for afledning af spildevand fra byen. Et starre brud pé ledningerne kan betyde udledning
af opblandet spildevand til Svanemgllehavn, hvilket vil f& miljsmaessige konsekvenser. Ledningerne er sikret ved
deklarationsbeelter, og det er aftalt med By & Havn, at der ikke arbejdes indenfor deklarationsbeelterne. Arbejder i
naerheden af deklarationsbeelterne eller dybe grundvandssaenkninger kan ogsé pavirke ledningerne. HOFOR gnsker
derfor, at det fremgar af lokalplanen, at der skal tages hensyn til ledningerne ved arbejder i neerheden efter neer-
mere aftale med HOFOR.

Forvaltningens svar

Oplysningerne tages til efterretning. Forvaltningens bemaerker, at bebyggelsesplanen er udarbejdet i samarbejde
med By & Havn, som er bygherre, og at der ved placering af fx byggefelterne er taget hensyn til ledningerne. For-
valtningen skal anfere, at der ikke efter planlovens § 15, stk. 2, er hjemmel til i en lokalplan at fastseette bestemmelser
om underjordiske forhold, udover at reservere et areal til ledningsanlaeg. En sadan reservation vil veere fastlagt til
offentlige formal, og grundejeren kan stille krav om kommunens overtagelse af arealet. Det er grundejerens eget
ansvar at undersgge, om undergrunden kan baere den gnskede bebyggelse, og om der er behov for sammen med
en ledningsejer at treeffe et valg af om, hvorvidt eventuelle ledninger skal flyttes eller kan overbygges.

Forslag om eendring af lokalplanen
Forvaltningen foreslar pa denne baggrund, at henvendelsen ikke medferer aendringer i planen.

Ubebyggede arealer

(1, ©) HOFOR anbefaler, at udvealgelsen af traearter sker i teet dialog med HOFOR for at minimere risikoen for
skader pa forsyningsledningerne.

| henvendelse 10, fra HOFOR vedr. plantning af traeer i naerheden af HOFOR's ledninger oplyses, at dette skal ske pa
en made, sa det sikres, at ledningerne ikke risikerer skader pa grund af indtreengende treeradder. | omrédet, hvor
den nuveaerende Containervej (benaevnt Holmegade i lokalplanen) skal ligge, kan der opsta en konflikt mellem eksi-
sterende ledningsanlaeg og traergdder, ligesom der ved reparation af ledningerne er risiko for graveskader pa trae-
erne. HOFOR anbefaler, at udveelgelsen af traearter sker i taet dialog med HOFOR for at sikre optimale veekstbetingel-
ser og minimere risikoen for skader pa forsyningsledningerne. HOFOR Byudvikling stiller gerne sin ekspertise til
rddighed og deltager i kommende mader.

Forvaltningens svar
Der henvises til forvaltningens bemaerkninger til HOFOR's bemaerkning ovenfor vedr. dialog mellem parterne, nar

der foreligger konkrete projekter, herunder ogsa for beplantningen. Forvaltningen skal ogsa henvise til HOFOR's

egen vejledning fra april 2025:"Principper for beplantning taet pa HOFOR's ledninger”. Bestemmelserne for beplantning
pa Holmegade er udarbejdet i overensstemmelse med denne.



Forslag om eendring af lokalplanen
Forvaltningen foreslar pa denne baggrund, at henvendelsen ikke medferer aendringer i planen

(1, ©) By & Havn ensker feaerre arealer, der skal udformes som bede med beplantning, muligheden for at kunne
benytte grus i alle byrum og en dreftelse af beplantningszoner i forbindelse med gaden benaevnt Holmegaden.

Henvendelse 9 fra By & Havn. Der gnskes en eendring i § 8, stk. 6, vedr. Byrum H. Det @nskes ikke, at mindst 25 %,
men derimod kun 10 pct. af det pd tegning 7a viste areal, skal veere bede med beplantning. Det oplyses, at Byrum H,
som er beliggende i Holmegaden, er planlagt som et byrum med fortov og cykelsti og beplantning i bede. Grundet
hensyn til ledninger, brandredningsarealer til boliger, nedkersel til/fra Levantkaj, cykelparkeringspladser, mulighed
for ophold ved udadvendte funktioner i stueetager, passager pa tveers samt vendeplads for renovationskeretgjer er
det By & Havns vurdering, at andelen af bede i byrum H maksimalt vil kunne udgere 10% af arealet.

By & Havn snsker mulighed for at kunne benytte grus i alle byrum og kantzoner, da der arbejdes videre med det
udtryk, som er muliggjort i lokalplan 594 Svanemglleholm, der regulerer den vestlige del af Svanemglleholm. Sam-
tidig er grus en reference til holmens tidligere brug som grusdepot og er derfor en stedsspecifik reference til omra-
dets industrihistorie. Yderligere snskes der muligheden for at benytte grus i byrum, gader, promenader og kantzo-
ner for at kunne reducere CO2- aftrykket knyttet til belaegningsvalg. Det er hensigten, at grus benyttes sammen
med andre belaegninger.

Vedr. treeer og buske oplyser By & Havn, at de gnsker en drgftelse med Kebenhavns Kommune vedrarende beplant-
ningszone for Holmegaden. HOFOR har et 17 meter bredt ledningsbeelte i vejtracéet, hvor der skal placeres lednin-
ger til forsyning af Svanemslleholm og Levantkaj. HOFOR har udarbejdet et notat om retningslinjer for beplantning
teet pd HOFOR's ledning, som kan danne grundlag for draftelsen mellem Teknik- og Miljzforvaltningen og HOFOR
vedr. mulighederne for at efterleve lokalplankrav om beplantning i beplantningszone Db.

Forvaltningens svar

Teknik- og Miljgforvaltningen bemeaerker hertil vedr. Byrum H, at 10% beplantning er en lav beplantningsgrad af et
stort byrum med meget befaestelse. Forvaltningen har dog forstaelse for, at der er flere ubekendte faktorer, der skal
medregnes i projektet, men vurderer, at hvis mindst halvdelen af bedarealet fastlaegges som bede med beplant-
ning, der bestar af buske og/eller stauder vil det sikre et grent volumen i byrummet. £ndringen foreslas efter aftale
med By & Havn indarbejdet i planen. Vedr. indretning af byrum og kantzoner er der i lokalplanen allerede givet mu-
lighed for at benytte grus som beleegning i Byrum A, B og |, da disse byrum er planlagt som grenne opholdsrum.
Forvaltningen foreslar at imadekomme snsket om at benytte grus som beleegning i Byrum C, samt ved cykelparke-
ring i Byrum H. Forvaltningen foreslar dog ikke at imadekomme snsket om grus som gvrig beleegning i kantzoner
og Byrum H (benavnt Holmegade). Promenader skal fungere som gennemgangsrum for mange besggende og
beboere i omradet og skal derfor kunne téle et starre slid end de andre byrum, hvilket vil kunne udfordre tilgeenge-
ligheden, hvis byrummene anlaegges udelukkende med grus. Dog foreslar forvaltningen, at der gives mulighed for,
at der kan anleegges afgraeensede felter med grus i promenaderummene Byrum E, og G, for at sikre tilgaengelighe-
den i byrummene.

Forslag om eendring af lokalplanen

Forvaltningen foreslar p& denne baggrund, under § 8, stk. 6, Byrum C og H , at arealet med bede til beplantning sen-
dres fra 25% til at mindst 10 % af det pa tegning 7a viste areal skal veere bede med beplantning. Mindst 50% af be-
darealet skal veere bede med beplantning, der bestar af buske og/eller stauder. Herudover foreslas det, at der tilfz-
jes, at fortove skal veere i rektanguleaere betonsten og/eller natursten. @vrige befeestede arealer skal vaere grus, tegl,
natursten og/eller tree.

| § 8, stk. 6, Byrum E, F og G foreslar forvaltningen, at det tilfgjes, at fortove skal veere i rektanguleere betonsten
og/eller natursten. @vrige befaestede arealer skal vaere grus, tegl, natursten og/eller trae. Arealer befaestet med grus
skal placeres mindst 5 meter fra promenadekant mod vandet . Grus kan indgé i bede..

Andringerne fremgar af bilag 7 Forslag til 2endringer efter hering.



(1, ©) BUF onsker ikke et krav om cykelparkering langs med det grenne loop, og ensker, at hegnet mod vest kan
omfatte skift mellem abne og lukkede partier.

Henvendelse 6, BUF (Borne- og Ungdomsforvaltningen), ensker, at § 8, stk. 6, vedr. Byrum C justeres, sa der ikke er
krav om etablering af cykelparkering, men kun en mulighed. Vedr. Byrum D, gnsker BUF, at hegnet her mod vest kan
omfatte skift mellem abne og lukkede partier.

Forvaltningens svar

Det omhandlede hegn er placeret mellem det grgnne loop og institutionen i et omréade ud mod Skudehavnen, der
rummer en stor herlighedsveerdi. Et hegn her skal derfor veere transparent eller begrgnnet for at undga en skaem-
mende "barriereeffekt”. Det fremgar af bestemmelsen, at der ma hegnes med haek, dbent gitter/hegn eller lignende.
TMF bemeerker i gvrigt, at bestemmelsen fx giver mulighed for at kombinere beplantning i form af haek med et
abent/gitter hegn, hvorved man vil kunne opn4, at dele af hegnet fremstar mere dbent end andre dele.

Forvaltningen er indstillet pa at eendre bestemmelsen i forhold til kravet om cykelparkering mellem ovenfor naevnte
hegn og det grznne loop, forvaltningen foreslar, at bestemmelsen eendres saledes, at cykelparkering kun er en mu-
lighed.

Forslag om eendring af lokalplanen
Forvaltningen foreslar p& denne baggrund, at § 8, stk. 6, vedr. Byrum C andres. £ndringen fremgér af bilag 7 For-
slag til eendringer efter haring

Miljeforhold

(1, ©) HOFOR bemaerker, at det ber sikres, at lokalplanen ikke giver anledning til nye skaerpede omstaendigheder
for Sundkrogsgade Energicentral samt den kommende Svanemellen Varmecentral (SMC).

Henvendelse 10, HOFOR ger opmaerksom pé&, at HOFOR har flere interesser i omradet, som lokalplansforslaget ikke
belyser, herunder Svanemgllen Varmecentral og Sundkrogsgade Energicentral i Kranparken. Svanemgllen Varme-
central skal rumme store el- og gaskedler, stor varmeakkumulatortank og varmepumpeanleeg med dertilhgrende
underjordisk havvandskammer (indtag) mv. Dette projekt er under udvikling og skal erstatte det eksisterende var-
meproduktionsanlaeg pa Svanemaglleveerket. Sundkrogsgade Energicentral er allerede i drift med spildevandspum-
pestation og fjernkelingscentral. Dertil kommer varmepumpeanleeg til varmeproduktion med tilherende underjor-
disk havvandskammer (indtag) i Stubbelsbsgade, som HOFOR er ved at designe og udbyde. HOFOR har tidligere
veeret i dialog med Kebenhavns Kommune vedrarende en stajgraense pa 50 dB i Kranparken hele degnet, samtind-
sendt ansegning om VVM-screening, hvori det beskrives, at anleegget i fuld udbygning kan komme op pa et ammo-
niakindhold pé 4,9 tons. HOFOR bemaerker, at det bar sikres, at husbéad i form af en “café- og hotelpram” ved Kran-
parken i lokalplanens omréde Il ikke giver anledning til nye skaerpede omstaendigheder for Sundkrogsgade Energi-
central samt den kommende Svanemgllen Varmecentral (SMC), hvad angér stej og miljs/sikkerhed (grundet am-
moniakmaengder).

Forvaltningens svar

Forvaltningen bemeerker, at Sundkrogsgade Energicentral, er beliggende i et omréade, der er omfattet af eksiste-
rende lokalplan 594. | henhold til § 3, stk. 2, kan der her udgves virksomhed i forureningsklasse 2 (ubetydelig foru-
rening med vejledende afstandskrav pa 20 m til boliger og lignende), som skennes forenelig med anvendelsen til
serviceerhverv. Forvaltningen skenner pa den baggrund, at en husbad i form af en “café- og hotelpram” ved Kran-
parken i lokalplanens omréde Il, placeret ca. 65 m fra Sundkrogsgade Energicentral ikke giver anledning til nye krav
til Sundkrogsgade Energicentral.

For sa vidt angar en kommende Svanemsllen Varmecentral (SMC) bemaerker forvaltningen, at By & Havn ejer grun-
den, hvorpa Svanemglleveerket ligger. | forbindelse med dreftelserne om at omdanne Svanemaglleveerket bl.a. til
teknisk museum, har der veeret Izbende draftelser med HOFOR om, at de fortsat skal veere i omradet, men med en
ny varmecentral benaevnt Svanemsollen Varmecentral (SMC). Der er ingen stejproblemer i dag fra Svanemglleveer-
ket i forhold til den foresldede placering af en “café- og hotelpram”, og en ny varmecentral bar kunne overholde de
samme graenser som i dag.



Forslag om eendring af lokalplanen
Forvaltningen foreslar pa denne baggrund, at henvendelsen ikke medferer aendringer i planen

(1, O) Ikke behov for nye luftkvalitetsberegninger

Henvendelse 8, @rsted oplyser, at det er deres vurdering, at der ikke vil vaere behov for nye luftkvalitetsberegninger i
forhold til det eksisterende *Svanemgllevaerk under forudsaetning af, at bygningshgjden ikke overstiger de naevnte
40 m. Hvis der gives tilladelse til at ge hgjden, bar der udarbejdes OLM-beregninger i forhold til bygningsplace-
ring og- hgjde.

Forvaltningens svar
Oplysningerne tages til efterretning.

Forslag om eendring af lokalplanen
Forvaltningen foreslar pa denne baggrund, at henvendelsen ikke medferer aendringer i planen

Andre emner
(1) Hvordan indgar generelle problemer bl.a. verdens heje koncentration af CO2 i projektet.

Henvendelse 4 fra @sterbro Havnekomité papeger bl.a. en samfundsmaessig krise, hvor byer ikke leengere under-
stotter det liv, de er designet til. Ifzlge 2008-loven om salg af grunde i Nordhavn skal By & Havn saelge dyrest mu-
ligt, hvilket ikke lzser samfundsproblemerne. Lokalplanerne for Svanemglleholm fremmer store domiciler med taet
bebyggelse og begraenset grent areal, trods stigende CO2-niveauer. | maj overskred CO2-koncentrationen 430
ppm, hvilket presser klimamal; byggeriet af Arhusgade-kvarteret i Nordhavn bruger 23% af Danmarks tilladte CO2-
forbrug for boliger, hvilket vanskeligger opfyldelse af Parisaftalens méal. Renovering og indretning af boliger i f.eks.
tagarealer prioriteres ber. Et Aarhus Universitet studie viser, at grenne omgivelser i barndommen reducerer risi-
koen for psykiske lidelser med 55%. Dette bgr indarbejdes i lokalplaner. Vand skal renses for rekreativ brug, og der
bor afseettes midler til oprensning. Grenne omréder bgr bl.a. derfor indarbejdes i lokalplanerne. Vandet i Skudehav-
nen bar renses op, sé det kan fa en rekreativ veerdi. Der bgr politisk seettes penge af til en oprensning.

Forvaltningens svar

Forvaltningen bemaeerker, at flere af @sterbro Havnekomités bemaerkninger har karakter af udsagn, fx enskes der et
generelt byggestop i bl.a. Kebenhavn. | forhold til det aktuelle lokalplanforslag kan forvaltningen imidlertid identifi-
cere fzlgende forslag:

e Der onskes ikke taet bebyggelse, men grenne omrader.
e |stedet forat bygge nyt ber der ske en renovering og indretning af boliger i f.eks. tagarealer.
e VandetiSkudehavnen bgr renses op, sé det kan fa en rekreativ veerdi.

Forvaltningen skal henvise til forvaltningens bemeerkninger til henvendelse nr. 1 for sa vidt angar forpligtigelsen til
at planleegge for 2,8 mio. m? ny bebyggelse i Nordhavn. Herunder ogsé spergsmalet om omfanget af grenne omra-
der.

I henhold til znsket om, at der ikke bygges nyt, men foretages renovering og indretning af boliger i f.eks. tagarealer,
kan det bemaerkes, at omradet i dag rummeri alt 8 mindre bygninger, som eri et eller to plan. Bygningerne har vae-
ret i drift primeert som lagerbygninger samt enkelte til kontor og handel. Der er ingen enkeltbygninger i lokalomra-
det, som er registrereti SAVE. Bygningerne er registreret med “lav bevaringsveerdig” i Bydelsatlas @sterbro, (Milje-
ministeriet 1992), og der er ingen bygninger, der er udpeget som bevaringsveaerdige i Kommuneplanen 2019. Det
er sdledes forvaltningens sken, at det pa grund af bygningernes udformning og tilstand ikke vil vaeret hensigtsmaes-
sigt eller muligt at genanvende dem til fx boliger.

Det er korrekt, at By & Havn har bekraeftet, at der i sterre eller mindre grad er forurening i bundlaget i Skudehavnen.
Spergsmaélet om vandkvaliteten i forhold til fx udleeg af badezoner og badebassiner (benaevnt “"dyppezoner”) er pt.
uafklaret og vil skulle afvente, at de planlagte kanaler er blevet etableret. Herefter vil KFF kunne prioritere eventuelle
budgetansker set i forhold til andre omréader af havnen. Der kan ikke, jf. planloven, stilles krav i lokalplanen til op-
rensning af Skudehavnen.



Forslag om eendring af lokalplanen
Forvaltningen foreslar pa denne baggrund, at henvendelsen ikke medferer aendringer i planen.

(1, ©) Jordarbejde i forbindelse med byggerier, renoveringer ol. kan indebaere risiko for at fjerne vaesentlige for-
tidsminder.

Henvendelse nr. 7 Kebenhavns Museum bemezerker, at jordarbejde i forbindelse med byggerier, renoveringer ol.
kan indebaere risiko for at fjerne veesentlige fortidsminder, der vil skulle undersages, inden de fjernes jf. museums-
lovens kap. 8, § 27. Omradet er opfyldt i drene 1923-30. Da de sverste opfyldslag pa havnen er af nyere dato, har de
ikke arkaeologisk interesse. Men ved gravearbejder under opfyldslagene er her mulighed for at patraeffe veesentlige
fortidsminder i form af vrag eller levn fra jeegerstenalderen. Kebenhavns Museum kan vurdere denne risiko neer-
mere, hvis museet kontaktes i god tid, inden eventuelle jordarbejder finder sted.

Forvaltningens svar
Oplysningerne tages til efterretning.

Forslag om eendring af lokalplanen
Forvaltningen foreslar pa denne baggrund, at henvendelsen ikke medferer aendringer i planen
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