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Redeggrelse for lokalplanen og kommuneplantillegget
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bebyggelsesstruktur.

Lokalplanens og kommuneplan-
tillggets baggrund og formal

Hoffmann A/S har gennem en arraekke ejet ejendom-
men, der ligger pa hjornet af Amager Boulevard og Ama-
gerfzelledvej, og som ilokalplan nr. 293, der er fra 1997, er
fastlagt til boliger og serviceerhverv med mulighed for
en bagrneinstitution. Udviklingen har ikke vaeret gun-
stig for opferelse af erhverv pa grunden, som i de seneste
ar har veeret oplagsplads for byggemateriel. Selskabet
har derfor sggt om at fi sendret plangrundlaget med
henblik pa opferelse af boligbyggeri og en dagsinstitu-
tion.

Omradet er i Kommuneplan 2011 udlagt til boliger og

serviceerhverv. Tilleegget til Kommuneplan 2011 eendrer
i fordelingen mellem bolig og erhverv, saledes at der
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Lokalplanomrddet set fra syd. Til hejre Amagerbros tette boligharréer og til venstre og i forgrunden Seruminstituttets mere oploste

ogsa er mulighed for udelukkende at opfgre byggeri til
boliger. Det nye boligomrade udvides med den vestlige
del af Bardenflethsgade, der i dag er fastlagt til offentlige
formal (Seruminstituttet).

Ilokalplanen laegges vaegt pa, at der er en god sammen-
haeng mellem materialer og byggeriets udformning

og dets indpasning i kvarteret. Byggeri til boliger og
berneinstitution pa dette sted kreever, at der er szerlig
opmeaerksomhed pa trafikstgi.
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Omrddet set fra Amager Boulevard, med den tomme grund samt beboelsesejendommen og skolen.

Lokalplanomradet og kvarteret
Lokalplanomradet er placeret centralt i byen og afgreen-
ses af Amager Boulevard, Amagerfzelledvej, Peter Vedels
Gade og Statens Serum Institut. Omradet udger ca.
12.650 m’ og rummeligheden er ca. 19.500 m* etageareal.
Lokalplanomradet ligger mellem det fragmenterede
byggeri pa Seruminstituttet og karrébebyggelserne pa
Amagerbro, der fremstir med szregne og karakterfulde
udtryk. Karrébyen er, med sin klare, tunge geometri og
ensartede facaderytmer, en klar kontrast til den mere
spredte og mangfoldige struktur af enkeltbygninger, der
er tilbagetrukket fra vejen, og som er placeret i gronne
omgivelser pa Seruminstituttets omrade. Skala, form-
sprog og materialiteter er forskellige, og oplevelsen af
byen skifter pa kort tid. Det samme gor sig geeldende for
bebyggelsen pa modsatte side af Amager Boulevard, der
ligeledes er mere fragmenteret med korte facadeleengder
placeret langs vejen.

Inden for det eksisterende lokalplanomrade ligger en bo-
ligbebyggelse i 5% etager pa hjernet af Amagerfaelledvej
og Peter Vedels Gade samt en skole i 1% og 2% etage plus
hgj keelder ved Peter Vedels Gade og Bardenflethsgade.
Begge bebyggelser er i lokalplanen fastlagt som beva-
ringsveaerdige.

Skolen med beboelsesejendommen baggrunden, set fra hjornet
af Bardenflethsgade og Peter Vedels Gade.

Lokalplanomradet kan betjenes pr. bil via Peter Vedels
Gade, og der er stier for cyklister og gaende fra hen-
holdsvis Amager Boulevard og Amagerfzlledve;j til den
opretholdte straekning af Bardenflethsgade. Tilkersel til
parkeringskeelder vil forega fra Bardenflethsgade.

Pa Amager Boulevard og Amagerfaelledvej korer en
raekke buslinjer. Afstanden til de nzermeste metrosta-
tioner, Christianshavn, Islands Brygge og Amagerbro er
henholdsvis 750, 850 og 700 m.

Oversigtskort over omrddet med markering af mulighederne
for nybyggeri.

Beboelsesejendommen pd hjornet af Peter Vedels Gade og Ama-
ger Felledvej.
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Bebyggelsen set fra Amager Boulevard, ill. VLA Arkitekter.

Byggeonsker

VLA arkitekter har udarbejdet et skitseprojekt for
Hoffmann A/S, med en randbebyggelse med moderne
familieegnede boliger samt, efter gnske fra Borne- og
Ungdomsforvaltningen, en bgrneinstitution pa ca. 1.000
m? til seks grupper. Med en randbebyggelse mod nord-
ost pa seks etager, som trapper ned til fire etager mod
vest, rummer grunden mulighed for at etablere ca. 110
lejligheder med et samlet etageareal pa ca. 11.200 m? og
80 p-pladser, hvoraf de 74 er i parkeringskaelder. Randbe-
byggelsen placeres ved matrikelskel pa hjernet af Ama-
ger Boulevard/ Amagerfzelledvej for at markere hjornet,
og treekkes tilbage hen mod Seruminstituttet, hvor der

Bebyggelsen set fra gdrden, ill. VLA Arkitekter.
T
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anlaegges en urban plads med traeer mellem vejen og
bebyggelsen. Randbebyggelsen afskeermer for trafikste-
jen og friarealerne til boligerne og institutionen bliver
fredelige i kontrast til de trafikerede gader. Der etableres
cykel- og gangforbindelser syd og vest for bebyggelsen
fra Bardenflethsgade til henholdsvis Amagerfzelledvej
og Amager Boulevard.

Grunden har ligget ubebygget hen i mange ar trods
den centrale beliggenhed i Kebenhavn. Arealet er pa i
alt 6.912 m? (heraf 272 m’ vej), og Hoffmann A/S gnsker
at kobe storstedelen af Bardenflethsgade, deridager
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Situationsplan, ill. VLA Arkitekter.

lukket mod Amager Boulevard og anvendes som parke-
ringsgade. Ved tilkeb af en del af Bardenflethsgade pa ca.

1.800 m’ skabes der et byggeretsgivende grundareal pa

ca. 8.700 m’.

Boligerne vil variere i storrelse fra 3-veerelses lejligheder
pa ca. 75 m’ op til 4-veerelses lejligheder pa ca. 119 m*
Derudover er der afsat et areal pa ca. 1.000 m” til etable-
ring af en berneinstitution i to etager pa den sydlige del
af grunden med adgang fra Bardenflethsgade.

Hver etage er pa ca. 500 m? og der etableres en tagter-
rasse pa ca. 500 m? plus ca. 500 m?friareal pa terreen,

hvortil beboerne har adgang uden for institutionens
abningstid.

Den overordnede vision er at skabe et moderne boligbyg-
geri, der tager et naturligt afseet i lokalomradets szerlige
og unikke kvaliteter. Placeringen i en urban kontekst naer
Kebenhavns centrum skaber et szerligt boligomrade, der
henvender sig til et aldersmaessigt bredt publikum.

Arealer omrade |

Boligetageareal ca. 11.200 m’
Daginstitution ca.1.000 m’
Samlet bruttoetageareal ca.12.200 m’

ca. 141

Bebyggelsespct.

Der er pa nuveaerende tidspunkt ingen aktuelle byggepla-
ner for udvidelse af skolen, men efter aftale med Begrne-
og Ungdomsforvaltningen, muliggeres der byggeri pa op
til 1.000 m?, hvilket ligger inden for kommuneplanens

rammer.

Forholdet til omgivelserne
Lokalplanen skal sikre, at det fremtidige byggeri far en

karakter, der respekterer beliggenheden mellem Serum-
instituttet og karrébebyggelsen pa Amagerbro. Hvert af
disse omrader fremstar med szeregne og karakterfulde
udtryk. Karrébyen fremstar med klar, tung geometri og
ensartede facaderytmer. Seruminstituttet er en kontrast
hertil med spredt bebyggelse, der er trukket tilbage fra
vejen, og som er placeret i gronne omrader pa institut-
tets omrade. Bebyggelsen pa den anden side af Amager
Boulevard er karakteriseret ved lavere bygninger med
korte facader i modseetning til karrébebyggelsen.

Shkolen i Peter Vedels Gade.




Anvendelse

Lokalplanomradet er opdelt i to underomrader, og i
omrade I fastleegges anvendelsen til boligformal i form
af helarsboliger. Der kan endvidere i dele af stueetagen
tillades publikumsorienterede serviceerhverv, saisom
administration, liberale erhverv, enkelte mindre butik-
ker, restauranter, erhvervs- og fritidsundervisning samt
handveerk. Der ma indrettes kollektive anlaeg og institu-
tioner, samt andre sociale, uddannelsesmaessige, kultu-
relle, sundheds- og miljgmaessige servicefunktioner, der
er forenelige med anvendelsen til boliger. I gardrummet
fastleegges der et byggefelt som alene ma anvendes til
berneinstitution.

Omrade II fastlaegges til serviceerhverv, sisom ad-
ministration, liberale erhverv, restauranter, hoteller,
erhvervs- og fritidsundervisning, grundskoleunder-
visning samt handveerk og andre virksomheder, der
naturligt kan indpasses i omradet. Endvidere kan der
indrettes kollektive anlaeg og institutioner, samt andre
sociale, uddannelsesmaessige, kulturelle, sundheds- og
miljomeaessige servicefunktioner, der er forenelige med
anvendelsen til serviceerhverv. Indtil 25 procent af eta-
gearealet kan anvendes til boliger, fortrinsvis placeret i
bebyggelsens gverste etager.

Bebyggelse

Lokalplanen fastlaegger bestemmelser for byggefelter
og hgjden for de kommende byggerier. Hertil kommer
bestemmelser om farver og materialer. Nyt byggeri skal
opferes med en overordnet arkitektonisk idé og med et
selvsteendigt, nutidigt formsprog, der er tilpasset de
eksisterende omkringliggende bebyggelser. Der er fast-
lagt bestemmelser for de bevaringsvaerdige bebyggelser
samt for daginstitutionen.

Ilokalplanen fastleegges desuden antallet af parkerings-
pladser. Parkering indrettes i en hgj keelder, der placeres
under bebyggelsen og under en del af gadrdrummet. Der
er endvidere bestemmelser for cykelparkering samt
indretning af ubebyggede arealer og adgangsforhold.
Grenne omrader skal allerede i planlaegningen af byg-
geri teenkes ind og skal have hgj kvalitet.

Byliv

Lokalplanen sikrer pladsdannelse mod Amager Bou-
levard saledes, at ankomsten til bebyggelsen fremstar
gron. Ved ankomsten til bebyggelsen og institutionen
fra Bardenflethsgade anlaegges yderligere en plads, der
har karakter af et ankomstareal. I lokalplanen er der
bestemmelser, der sikrer, at bebyggelsens feelles gard
far et roligt, attraktivt milje med lege- og opholdsmulig-
heder vaek fra de trafikbelastede veje. Det forventes, at
den ny bebyggelse med familieboliger og daginstitution
vil bidrager til byens liv. Der etableres stiforbindelse
mellem de to pladser og med mulighed for videreforsel
til Faste Batterigrunden og Njalsgade, hvilket ligeledes
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vil bidrage til bylivet. Der etableres yderligere stiforbin-
delse mellem pladsen ved Bardenflethsgade og Amager-
feelledve;.

Baredygtighed

Solceller vil sa vidt muligt blive integreret i bebyggelsen
idet omfang, det er nedvendigt for at opfylde kravet til
energirammen. De flade tage vil blive begrennet, dvs.
udferes med grees, sedummos eller lignende. Der vil
blive stillet krav om lokal afledning af regnvand.

Der tilstraebes et beeredygtigt byggeri, hvor en reekke
forhold i videst muligt omfang indarbejdes i det samlede
projekt for ejendommen. Det drejer sig om energi, vand,
gronne omrader og langtidsholdbarhed.

Kommuneplantilleg

Kommuneplantilleegget er nodvendigt for at mulig-
gore, at grunden udnyttes til boligbyggeri. Det sker ved
at opdele den nuvaerende ramme i kommuneplanen til
blandet bolig og serviceerhverv (C2) til en boligramme
(B5) og en ramme til serviceerhverv (S2). £ndringen
omfatter den aktuelle ejendom og den eksisterende
boligejendom inden for lokalplanomradet. I omradet til
serviceerhverv, hvor skolen i Peter Vedels Gade ligger,
kan der ogsa etableres institutioner som fx skoler. Bo-
ligrammen slas sammen med "naborammen”, der ogsa
er en ramme til boliger. Dette sker for at skabe sa store
sammenhaengende omrader som muligt. Endelig laegges
den del af rammen til offentligt formal, der udger Bar-
denflethsgades vejareal ind mod Seruminstituttet, til
den nye boligramme. Ved rammeaendringerne sendres
parkeringskravene fra i storrelsesordenen og hgjst 1 pr.
200 m? til i stgrrelsesordenen og hgjst 1 pr. 150 m?i ram-
men til serviceerhverv samt mindst 1 pr. 200 m? og hgjst
1 pr. 100 m? i boligrammen. @vrige forhold som bebyg-
gelsesprocent, friarealer mv. er ueendrede.

VVM

Der er ikke anlaeg eller projekter inden for lokalplanom-
radet, der vurderes at veere til skade for miljget, og de
anses dermed ikke at veere omfattet af VVM-bestemmel-
serne (bek. nr. 1510 af 15. december 2010).

Mljovurdering

Lokalplanen og kommuneplantilleegget vurderes ikke at
medfere, at der skal foretages en miljovurdering i hen-
hold til lov om miljgvurdering af planer og programmer
(lovbek. nr. 939 af 3. juli 2013). Det skyldes, at planerne
ikke muligger anleegsarbejder, der er optaget i lovens
bilag 3 eller 4. Endvidere er der ikke tale om projekter,
der i storrelse og omfang, og i forhold til lokalplanom-
radets nuveerende omfang og karakter far veesentlig
indvirkning pa dette eller omkringliggende omrader
eller bebyggelser.

Kgbenhavns Kommune



Lokalplanen og kommuneplantilleegget skal muliggore
et samlet byggeri pa ca. 12.200 m>. Byggeriet bestéar af
en boligandel pa ca. 11.200 m? og en del til berneinsti-
tution pa 1.000 m®. Bebyggelsen er en udbygning af det
eksisterende boligomrade. Byggeriet indebeerer ikke
veesentlige infrastrukturelle forandringer, idet trafik-
ken ikke vil blive pavirket neevneverdigt. Afgerelsen er
offentliggjort samtidig med planforslagene.

Trafikstgj

Lokalplanen giver mulighed for, ud over boliger, at
indrette serviceerhverv i stueetagen i randbebyggelsen.
Ved indretning af boliger skal der veere szerlig opmeerk-
somhed p3, at greenseveaerdierne for stgj i boliger og pa
friarealer overholdes.

Trafikstgjniveauet pa facaderne langs Amager Boule-
vard og Amagerfaelledvej varierer fra 66 dB til 72 dB,
afhaengig af afstand og hejden i forhold til vejene, se
illustrationerne side 8. Det vil siledes veere ngdvendigt
med stgjdeempende tiltag ved disponering og udform-
ning af bebyggelsen med hensyn til boliger og udendgrs
opholdsarealer.

For forureningsfelsom anvendelse som boliger og dagin-
stitutioner geelder, at trafikstgjbelastningen pa facader
ikke ma overstige 68 dB fra vejtrafik og det indenders
stojniveau ikke mé overstige L, _ 46 dB med dbne vindu-
er. Ved huludfyldning eller omdannelse af erhvervsbyg-
geri langs eksisterende veje eller i andre seerlige tilfeelde
hvor hensynet til byrum og bebyggelsens funktion som
stojskeerm tilsiger det, kan der dog etableres boliger,
hvor trafikstgjen er op til Lden 73 dB, forudsat at oven-
naevnte graenser for det indenders stgjniveau med abne
vinduer og stgj pa udenders opholdsarealer overholdes.

Ilokalplanen er der taget hgjde for, at de vejledende stgj-
greenser kan overholdes.

Vinduerne mod gaden forsynes med en lydsluse, sd der kan
udluftes, uden stojen kommer med. Lydsluseprincippet er
visualiseret ovenfor, ill. VLA Arkitekter.

Kystnarhedszonen og de kystnare dele
af byzonerne

Omradet ligger i den kystnzere del af byzonen. Pa grund
af den betydelige afstand samt de mellemliggende
bebyggelser og anlaeg opfattes omradet imidlertid ikke
som en del af kysten. En visualisering i forhold hertil er
derfor ikke pakreevet.

Bevaringsvardige bygninger

Skolen i Peter Vedels Gade, Peter Vedels Gade 8, er be-
varingsveerdig. Skolen har i byatlasset for Amager en
bevaringsveerdi 3, som er hgj bevaringsvaerdi. Skolen er
opfert i 1928 og fungerer i dag som specialskole for pt. 64
elever. Boligejendommen pa hjernet af Amagerfaelledvej
og Peter Vedels Gade, der er opfert i 1934, har bevarings-
veerdi 5, men anses for bevaringsveerdig, idet det er en
velproportioneret red murstensbygning, der pa en flot
made markerer hjornet og adgangen til Peter Vedels
Gade.
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Skyggediagrammer

21. marts

21. juni

kl. 9.00

kl. 12.00

kl. 12.00

kl. 16.00

Skyggediagrammerne fokuserer pa skyggevirkningen af
det aktuelle nybyggeri og de neermeste nabobebyggel-
ser. Skyggevirkningerne er konsekvens afden hgjere del
af bebyggelsen mod gst (Amager Faelledvej). De lavere
bygninger mod Bardenflethsgade og daginstitutionen i
to etager, mod syd, giver mulighed for sol og lysindfald
fra tidlig middag til sen eftermiddag.

Skyggerne vil hovedsageligt vaere pa og omkring Ama-
ger Boulevard, nord for bebyggelsen.

Lokalplan Bardenflethsgade Il med kommuneplantillzeg

kl. 16.00

kl. 19.00

Kgbenhavns Kommune



Lokalplanens sammenhang med anden planlagning og lovgivning

0o3*

o1
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Stemannsgade

Geeldende kommuneplanrammer 2011.

Fingerplan 2013

Fingerplan 2013 er Miljgministeriets landsplandirek-
tiv for planlsegning i hovedstadsomradet. Der er ikke
bestemmelser i fingerplanen, der er relevante i forhold
til lokalplanen.

Regional udviklingsplan 2012

Region Hovedstaden vedtog i september 2012 en regional
udviklingsplan. Den er en vision for hovedstadsregio-
nens udvikling i de kommende ar inden for trafik, ud-
dannelse, klima og erhverv.

Lokalplanen er i overensstemmelse med den regionale
udviklingsplan.

Omradet er udlagt til blandet boliger og serviceerhverv
(C2). Den maksimale bebyggelsesprocent og bygnings-
hgjde er henholdsvis 150 og 24 m. Der skal etableres i
storrelsesordenen og hgjst 1 parkeringsplads pr. 200
m? og friarealkravet er pa 40 % for boliger og 10 % for
erhverv.

Kommunen kan tillade enkeltstaende butikker pa mak-
simalt 200 bruttoetagemetre, da omradet ligger mindre
end 500 m fra Amagerbrogade Bymidte.

Kommuneplanen kan ses pd www.kk.dk/kp11
Kebenhavn vokser med 100.000 nye indbyggere frem

mod ar 2025 i folge de seneste prognoser. Det forudsaetter
en balanceret boligpolitik, der bade skaber plads til man-

Kommuneplanrammer endres dele af C2-og dele af O3*-omrd-
det til henholdsvis B5- og S2-omride.

ge nye borgere og fastholder Kgbenhavn som en mang-
foldig by. Kebenhavn skal vedblive at vaere en socialt
beeredygtig by, hvor der ogsa er boliger til mennesker
med almindelige indkomster. Kebenhavn skal udvikle
sig til en energirigtig by, hvor boligmassen bliver mere
klimavenlig og energioptimerende.

Gronne omrader skal allerede i planleegningen teenkes
ind. Kgbenhavn skal vedblive at veere en tryg by, hvor
man kan feerdes overalt pa alle tidspunkter af degnet.
Byrum skal have hgj kvalitet, med plads til aktiv udfol-
delse.

Varmeplanlegning

Nybyggeri skal opfares i overensstemmelse med kravene
ilavest geeldende energiklasse, jf. gaeldende bygnings-
reglement. Se i gvrigt kommentaren til lokalplanens
bestemmelse om lavenergi.

Trafikstgj

Trafikstgjniveauet langs Amager Boulevard og Ama-
gerfeelledvej varierer fra 66 dB til 72 dB, afheengig af
afstand og hejden i forhold til vejene. Det vil siledes
veere ngdvendigt med stojdeempende tiltag i dispone-
ring og udformning af bebyggelsen af hensyn til boliger
og udenders opholdsarealer. Pa den baggrund er bebyg-
gelsen udformet som en tresidet karré, der beskytter
friarealerne mod trafikstgj, og hvor halvdelen af bebyg-
gelsen langs Amager Boulevard er tilbagetrukket, bl.a.
for at reducere stgjbelastningen pa facaden.

Ilokalplanen er der taget hgjde for, at de vejledende
stojgraenser kan overholdes.



Amager Vest Lokaludvalg har i samarbejde med bor-
gerne og forvaltningerne udarbejdet en bydelsplan for
Amager Vest 2013, der ogsa omfatter lokalplanomradet.
Bydelsplanen blev godkendt af Borgerrepraesentationen
den 23. maj 2013 som udtryk for lokaludvalgets visioner
og som supplement til de tidligere bydelsplaner.

Lokalplan nr. 95 for Seruminstituttet opretholder
omradet til offentlige formal, undtaget matriklerne pa
hjernet af Amagerfaelledvej og Peter Vedels Gade, der er
forbeholdt boligbyggeri. Bebyggelsesprocenten er pa 110
og bygningshgjden ma ikke overstige 20 m mod nord og
12 m mod syd.

Lokalplan nr. 139, Forbrugerstyrelsen, fastlaegger omra-
det til offentlige formal. Bebyggelsesprocenten ma ikke
overstige 90 og bygningshejden ma ikke overstige kote

12,2 m.

Lokalplan nr. 158 med tillaeg 1 for Amagerbrogade, er en
stroggadelokalplan, der skal sikre, at Amagerbrogade pa
streekningen mellem Christmas Mollers Plads og Vej-
lands Alle/Greisvej samt dele af Christmas Mgllers Plads
og Sundbyvester Plads opretholdes som de omliggende
bydeles handelsmaessige centrum.

Den eksisterende lokalplan fra 1998, lokalplan nr. 293
Bardenflethsgade, muligger udbygning af en karré med
boliger og serviceerhverv, herunder offentlige institutio-
ner. Lokalplanen erstattes af naerveerende lokalplan.

I lokalplan 301 @restad Nord muliggeres i den del af
omradet, der vender ud mod Njalsgade, bebyggelse til
offentlige formal, boliger og erhverv. Bebyggelsen ma
hgjst veere i 8 etager og ma ikke overstige 26 meter.

Lokalplaner i kvarteret.
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Lokalplan nr. 327 med tilleeg 1 og 2 for Ny Tejhusomradet
muligger omdannelse af det tidligere militeere areal, ba-
nearealer, ejendomme med boliger, erhverv og offentlig
administration til et integreret byomrade. For omradet
under ét ma bebyggelsesprocenten ikke overstige 175
med en etagehgjde pa 5-6 etager. For Hotelgrunden er
med tilleeg nr. 3 muliggjort et byggerii 5-6 etager og en
forhgjelse af selve hotellet med 10 etager med en bebyg-
gelsesprocent pa 285.

Lokalplan nr. 456 for Faste Batteri, omradet mellem Se-
ruminstituttet og Njalsgade, muligger realisering af et
projekt kaldet "Batteriet” med boliger og serviceerhverv
mv. i 9 pyramideformede bygninger i 44-86 m. Bebyggel-
sesprocenten ma ikke overstige 175.

Lokalplanerne kan ses pa www.kk.dk/bolig og byggeri

Kobenhavns Kommune har besluttet, at der skal teen-
kes "miljgrigtigt” i forbindelse med nybyggeri, storre
renoveringer, byfornyelse og anlaegsarbejder. Derfor har
Borgerrepreesentationen tiltradt retningslinjerne "Miljo
ibyggeri og anlaeg, 2010”. Heri bergres emnerne miljo-
rigtig projektering, energi og CO,, materialer og kemika-
lier, vand og aflgb, byens rum, liv og natur, affald, stgj,
indeklima og byggepladsen.

Minimumskravene skal folges i forbindelse med nybyg-
geri, storre renoveringer og anlaegsarbejder, hvor Keben-
havns Kommune er bygherre eller kontraktmaessig
bruger, samt ved stottet byggeri og byfornyelse. Private
opfordres til at hente ideer fra retningslinjerne.

"Milje i byggeri og anleeg 2010” oplyser i gvrigt om love,
regulativer og publikationer om emnet, samt adresser pa
kommunale og statslige instanser, hvor der kan hentes
oplysninger om miljgorienteret byggeri. "Milje i byggeri
og anlaeg 2010” kan hentes pd www.kk.dk/mba2010.
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Ifglge Kgbenhavns Kommunes Spildevandsplan skal
regnvand handteres lokalt (Lokal Afledning af Regn-
vand, LAR) for at imedega klimasendringer og det agede
pres pa kloakkerne. Lokal handtering vil sige indenfor
naeromradet som modseetning til transport ud af omra-
det. Der kan veere tale om handtering indenfor enkelt-
matrikler, eller om at flere matrikler gir ssmmen om
lokale lgsninger, herunder udledning til havnen.

Regnvandet kan opsamles, genanvendes, forsinkes,
fordampes, nedsives og/eller afledes til eksisterende
vandomrade.

Ved genanvendelse kan regnvand eksempelvis bruges
til vanding, springvand, vaskeri, bilvask eller toiletskyl.
Regnvand til toiletskyl kan dog ikke tillades i daginsti-
tutioner, skoler, plejehjem, sportshaller, cafeteriaer og
andre bygninger, hvor der er offentlig adgang.

Keobenhavns Kommune har udgivet en handbog, der
beskriver en raekke metoder og losninger. Denne kan
hentes pa www.kk.dk/lar

Er det ikke muligt at handtere regnvandet lokalt, skal
bygherre dokumentere dette, hvilket skal vurderes og
godkendes af Kebenhavns Kommune.

Endelig giver planloven hjemmel til, at der kan stil-
les krav om brug af regnvand til toiletskyl og tejvask i
maskine.

Forvaltningen er ikke bekendt med, at der er storre pro-
blemer forbundet hermed. Hvis der i en konkret sag kan
dokumenteres andre lgsninger med samme effekt, vil
der veere mulighed for at sgge dispensation.



Tilladelser efter anden lovgivning

Der skal afsaettes plads til opsamling af kildesorteret af-
fald i henhold til Kebenhavns Kommunes Regulativ for
erhvervsaffald og Regulativ for husholdningsaffald. Til
kildesortering af husholdningers affald skal der afszettes
plads til papir, pap, plast, metal, elektronik, batterier,
samt evt. glas og farligt affald. Desuden skal der afszettes
plads til dagrenovation.

Til kildesortering af erhvervsaffald er der typisk behov
for plads til papir, pap, glas, plast, elektronik og farligt
affald, foruden restaffald.

Affaldet kan placeres i affaldsrum i garden eller i feelles
miljostationer. Affaldet skal placeres bolignzert for alle,
og s det let kan afhentes af Ksbenhavns Kommune. Det
anbefales, at der afszettes 0,5 m? per bolig til et affalds-
rum til storskrald og elektronikaffald.

Genanvendeligt affald fra husholdninger ma ikke sam-
menblandes med genanvendeligt affald fra erhverv, nar
erhvervet har en affaldsmaengde, der overstiger, hvad
der forekommer fra en husstand. Sterre meengder ma-
daffald fra for eksempel restauranter, kantiner, storkgk-
kener, caféer, indkebscentre og lignende skal frasorteres
til bioforgasning.

Beholderantal og -placering for boliger skal aftales med
Teknik- og Miljeforvaltningen, Byens Udvikling, der
desuden kan radgive om indretning af miljgstationer,
neergenbrugsstationer mm.

Teknik- og Miljgforvaltningen har intet kendskab

til jord- eller grundvandsforurening pa matr. Nr. 68
Eksercerpladsen, men kan dog oplyse, at Center for
Miljgbeskyttelse har registreret to nedgravede olietanke
pa matriklen. En tank pa 10.000 liter, etableret i 1959,
afblaendet i 1980 og en tank pa under 6.000 liter etableret
11977, registreret som vaerende i brug.

Bortskaffelse af og handtering af forurenet jord skal ske
ihenhold til Jordregulativ for Kebenhavns Kommune
1. januar 2012. Dette kan hentes pa hjemmesiden http://
www.kk.dk/da/om-kommunen/indsatsomraader-og-
politikker/publikationereller rekvireres pa tlf. 33 66 33
66. Jorden kan anmeldes via www.jordweb.dk.

Ved sendring af areal til folsom arealanvendelse sa som
boliger, berneinstitutioner, skoler, offentlige legeplad-
ser, kolonihaver og lignende skal ejer/bruger sikre, at
den gverste % meter pa ubefeestede arealer bestar af rene
materialer (jord, sand, grus el. lign.) eller varig fast be-
leegning, (jf. Jordforureningsloven § 72 b). Hvis det rene
jordlag eller den faste belaegning senere skal fjernes, skal
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ejer/bruger pa ny sikre, at den gverste % meter bestar af
rene materialer eller der udleegges varig fast beleegning.
Der skal indhentes en tilladelse til bygge- og anlaegsar-
bejde og sendret arealanvendelse, nir grunden er kort-
lagt pa vidensniveau 1 eller 2. Tilladelsen skal indhentes
hos Teknik- og Miljeforvaltningen, Jord og Affald inden
arbejdet pabegyndes.

Skal der udledes oppumpet grundvand til kloak, skal
Teknik- og Miljgforvaltningen, Forurenende virksom-
hed, tillige seges om udledningstilladelse.

Skal oppumpet grundvand udledes til recipient (vand-
lgb, aer, sger, havnen mm) skal Teknik- og miljgforvalt-
ningen, Vand og VVM, sgges om tilladelse.

Hvis der i forbindelse med byggeriet skal bortledes mere
end 100.000 m*/ar grundvand, eller hvis en grundvands-
seenkning star pa i mere end 2 ar, skal Teknik- og Miljo-
forvaltningen, Vand og VVM, ansgges om bortlednings-
tilladelse. Her skal der endvidere indhentes tilladelse til
udferelse af boringer og udledning af forurenet vand fra
byggegruben.

Permanent dreening af grundvand i Kebenhavns Kom-
mune tillades som udgangspunkt ikke.

Regler, retningslinjer og anmeldelsesskema kan hentes
pa hjemmesiden www.kk.dk/da/erhverv/tilladelser eller
rekvireres pa tlf. 33 66 33 66.

Arbejder, der forudseetter udgravning i grunden, kan
medfere pabud om midlertidig standsning i henhold
til museumsloven § 26 og 27 (beskyttelse af jordfaste
fortidsminder). Kebenhavns Museum skal kontaktes i
god tid, sa en forundersggelse kan szettes i gang, inden
et jordarbejde pabegyndes.

Grundejere skal rottesikre og renholde deres ejen-
domme, herunder brende og stikledninger, saledes, at
rotters levemuligheder pa ejendommene begraenses
mest muligt. Dette fremgar af Miljobeskyttelsesloven
og bekendtggrelse om forebyggelse og bekaempelse af
rotter, kap. 1, § 3.

Iseer ved etablering af gronne facader og lignende vil det
veere ngdvendigt at serge for at forhindre rotteangreb pa
bygninger.

Tagfladeafvanding som udledes til recipient, f.eks.

havnen, skal etableres, sa rotter ikke kan treenge ind i
aflgbssystemet.

Kgbenhavns Kommune



Lokalplan nr. XXX Bardenflethsgade Il

1T henhold tillov om planleegning fastsaettes folgende bestemmelser for omradet afgreenset af Amager Boulevard,

Amagerfaelledvej, Peter Vedels Gade og Seruminstituttet.

Lokalplanen skal udgere det planmaessige grundlag for
at omdanne et tidligere erhvervsareal ved Bardenfleths-
gade, Amager Boulevard og Amagerfeelledvej til boliger.

Som led heri skal fglgende overordnede hensyn tilgode-
ses:

» Bebyggelsen skal bidrage til et kvalitetsmaessigt laft
af kvarteret og arkitektonisk forholde sig til de om-
kringliggende omrader med bolig- og erhvervsbebyg-
gelser.

+ Omradets bevaringsverdige bebyggelser skal sikres.

» Der sikres offentlig tilgzengelige stiforbindelser gen-
nem omradet.

» Muliggore nedleggelse af storstedelen af Bartenflet-
hsgade.

» Ubebyggede arealer, herunder byrummet/forarealet
mod Amager Boulevard samt byrummet for enden
af Bardenflethsgade, skal ved indretningen med
beleegninger, moblering, belysning og begrenning af
forskellig art, give funktionelle, varierede, oplevel-
sesrige og trygge muligheder for adgang, ophold og
rekreation.

» Omradet skal udvikles efter miljgrigtige og baeredyg-
tige principper, hvor gkologi er integreret i arkitek-
turen og indikerer en baeredygtig by. Det skal ske ved
krav til friarealer, ved krav om brug af naturlige og/
eller genanvendelige materialer, gennem bevaring
af eksisterende bebyggelse, og ved udnyttelse af den
eksisterende infrastruktur.

Stk. 1.

Lokalplanomradet afgreenses som vist pa tegning nr. 1
og omfatter ejendommene matr. nr. 68, 93 og 108 samt
del af 7000s (offentlig vej) Eksercerpladsen, Kgbenhavn,
og alle parceller, der efter 1. september 2014 udstykkes i
omradet.

Stk. 2.
Lokalplanomradet opdeles i underomraderne I og II som
vist pa tegning nr. 1.

Stk. 1.

For omrade | g=lder:

a) Generelt

Omréadet fastlaegges til helarsboliger. Endvidere ma der
indrettes kollektive anlaeg og institutioner, samt andre
sociale, uddannelsesmaessige, kulturelle, sundheds- og
miljemeessige servicefunktioner, der naturligt er forene-
ligt med anvendelsen til boliger.

Desuden ma der i stueetagen mod Amager Boulevard og
Amagerfeelledvej og Peter Vedels Gade, som vist pa teg-
ning nr. 2, indrettes serviceerhverv sisom enkelte mindre
butikker, restauranter, liberale erhverv og erhvervs- og
fritidsundervisning samt handveerk. Det samlede brut-
toetageareal til butiksformal ma ikke overstige 200 m?.

Det med daginstitution markerede byggefelt, som vist
pa tegning nr. 2, ma alene anvendes til en daginstitu-
tion for bern og unge.

Kommentar

Ved helarsboliger forstés, at det er i strid med lokalpla-
nen at anvende boliger til ferieboliger og lignende. Der
kan ikke i en lokalplan stilles krav om folkeregistertil-
melding, men en folkeregistertilmelding vil normalt
opfylde kravet om helarsbeboelse.

b) Boligstarrelser

Boliger skal i gennemsnit have et bruttoetageareal pa
mindst 95 m? ved nybyggeri og ved opdeling af eksiste-
rende boliger, og ingen bolig ma veere mindre end 65
m?, eksklusive pulterrum til boligen. Bestemmelserne
geelder for hver ejendom under ét.

Boliger for unge, seldre og personer med handicap samt
socialt betingede bofeellesskaber er, safremt de opfores
efter geeldende lovgivning herom, undtaget for bestem-
melser om boligsterrelser.

Kollegie- og ungdomsboliger er, uanset de opferes efter
geldende stottelovgivning eller ej, ligeledes undtaget for
bestemmelserne om boligstarrelser. Disse boliger skal
have en sterrelse pa mellem 25 og 50 m? bruttoetageareal.

c) Fallesanl=g

I forbindelse med nyt boligbyggeri skal der opferes eller
indrettes feellesanlaeg for bebyggelsens beboere af stor-
relsesordenen 1 procent af etagearealet samt anlaeg for
affaldssortering, herunder storskrald (miljestationer).



Disse anlaeg kan veere feelles for flere bebyggelser.

Kommentar

Feellesanlaeg for bebyggelsens beboere kan veere feelles
vaskeri, beboerlokaler, beboervarksteder, beboerhotel
og lignende.

d) Indretning
Indretning af bebyggelse ma ikke ske siledes, at erhverv
og institutioner placeres over etager med boliger.

Kommentar

Bestemmelsen er ikke til hinder for, at der i overliggende
boliger kan udeves de former for liberale erhverv, der
umiddelbart er tilladt i boliger.

Stk. 2.

For omrade Il gzlder:

a) Generelt

Omréadet fastleegges til serviceerhverv, sisom admi-
nistration, liberale erhverv, restauranter, hoteller,
erhvervs- og fritidsundervisning, grundskoleundervis-
ning samt handveerk og andre virksomheder, der natur-
ligt kan indpasses i omradet.

Endvidere ma der indrettes kollektive anlaeg og institu-
tioner, samt andre sociale, uddannelsesmaessige, kultu-
relle, sundheds- og miljemaessige servicefunktioner, der
er forenelige med anvendelsen til serviceerhverv.

Indtil 25 procent af etagearealet kan anvendes til boli-
ger, fortrinsvis placeret i bebyggelsens gverste etager.

b) Boligstarrelser
For boligsterrelser geelder bestemmelserne i stk. 1, pkt. b.

Stk. 1. Vej- og byggelinjer

a) Mod Amager Boulevard fastleegges en vejudvidel-
seslinje i en afstand af 3 meter fra den eksisterende
vejlinje som vist pa tegning nr. 3. Desuden fastlaegges
en bebyggelsesregulerende byggelinje 1 meter fra vej-
udvidelseslinjen, ligeledes som vist pa tegning nr. 3.

b) Mod Amagerfzelledvej opretholdes den eksisterende
vejlinje som vist pa tegning nr. 3.

c) Mod Peter Vedels Gade opretholdes de eksisterende
vejlinjer.

Stk. 2 Nedl=ggelse af vej og ophzvelse af vejudl=g

a) Den pa tegning nr. 3 med bla markerede straekning af
Bardenflethsgade kan nedlaegges som vej, nar be
tingelserne herfor er opfyldt. Mod Bardenflethsgade i
ovrigt, opretholdes de eksisterende vejlinjer.

b) Det pa tegning nr. 3 med lys bla markeret vejudleg
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mod Amagerfaelledvej i en afstand af 30 meter fra den
modstaende vejlinje, kan ophaeves nar betingelserne
herfor er opfyldt.

Stk. 3. Overkersler
Der ma ikke etableres overkersler mod Amager Boule-
vard eller Amagerfeelledve;j.

Stk. 1. For omrade | glder

a) Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 150.
Etageareal, der inden for bygningsvolumenet medgar
til tekniske anleeg, bil- og cykelparkering samt de i
henhold til stk. 3, pkt. b fastlagte port kan etableres
herudover. Det samme gaelder tarne og skulpturelt
udformede bygningsdele i gvrigt, tekniske opbyg-
ninger, abne fzelles tagterrasser/opholdsarealer samt
glasoverdeekninger og dbne forbindelser, safremt det
er begrundet i szerlige arkitektoniske, miljgmeessige,
rekreative, energimaessige eller funktionelle hensyn.
Den maksimale bebyggelsesprocent ma overskrides
med den del af grundarealet, der métte blive afskre-
vet af matriklen.

b) Ny bebyggelse skal opfores inden for de pa tegning
nr. 2 viste byggefelter. Bebyggelse skal opfores i
vejlinjen mod Amagerfzelledvej og opferes delvis i
byggelinjen mod Amager Boulevard. Husdybden ma
ikke overstige 12 m, bortset fra den fastlagte dagin-
stitution.

c) Boligbebyggelsen skal opferes i 4-6 etager som vist pa
tegning nr. 2.

d) For bebyggelse i 4 etager ma bygningshgjden ikke
overstige 15 m, for bebyggelse i 5 etager ma byg-
ningshgjden ikke overstige 18 m og for bebyggelse
i 6 etager ma bygningshgjden ikke overstige 21 m.
Hojderne males i forhold til eksisterende terraen.
Angivne etageantal og hgjder er eksklusive tekniske
anlaeg pa tag samt tagterrasser og trapperum hertil.

e) For bebyggelsei4 og 5 etager, ma der etableres feelles
tagterrasser.

f) Boliger skal have adgang fra gader og stien mellem
Amager Boulevard og Bardenflethsgade. Herudover
skal opgangene have direkte afgang til udenders
opholdsarealer, herunder gardrum og evt. faelles
tagterrasser.

g) Den pa tegningen med merkegra farve viste be-
varingsveerdige bebyggelse pa ejendommen matr.
nr. 108 ibid. ma ikke nedrives uden forvaltningens

seerlige tilladelse.

h) Byggeriidet til daginstitution fastlagte byggefelt
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ma opferes i indtil 2 etager samt tagterrasse med en
bygningshgijde, der ikke ma overstige 8 m bortset fra
reekveerk pa tagterrassen.

Stk. 2. For omrade Il g=lder:

a) Den pa tegning nr. 2 med merkegra farve viste beva-
ringsveaerdige bebyggelse pa ejendommen matr.nr. 93
ibid. ma ikke nedrives uden forvaltningens szerlige
tilladelse.

b) Indenfor det pa tegning nr. 2 markerede byggefelt,
ma der opferes nybyggeri med et maksimalt eta-
geareal pa 1.000 m?i hgjst 2% etage samt tagter-
rasse, og med en gesimshgjde der ikke ma overstige
gesimshgjden pa den hgje bygning pa den eksiste-
rende skole. Bygningen skal udferes med et nutidigt
arkitektonisk formsprog, der harmonerer med den
eksisterende skolebygning.

Stk. 3. Ud over de i stk. 1 og 2 fastlagte byggemuligheder
kan der opferes enkelte mindre bygninger i1 etage til
feellesanlaeg og lignende, sasom udhuse, cykelskure og
legehuse.

Stk. 1. Generelt

Bygningernes materialer, udformning, farve og gvrige
ydre fremtraeden skal skabe en god virkning sammen
med omgivelserne, herunder de eksisterende bygninger,
og skal fremtraede med en hgj arkitektonisk standard og
materialekvalitet.

Ny randbebyggelse skal opfares ud fra en overordnet
arkitektonisk idé i en hgj arkitektonisk standard og
fremsta med en klar, selvsteendig identitet. Karréen
skal udformes saledes, at den fremtraeder med facader

i ensartet materialeholdning og detailbehandling. Ved
valg af facadematerialer skal der laegges veegt pa mate-
rialernes patineringsevne. Facade- og tagmaterialer ma
ikke veere reflekterende eller virke blaendende. Bygnin-
gens ydre og indre facader mod gardrum, kan vaere af
forskellig materialitet, men skal have samhgrighed med
hensyn til bygningens gvrige elementer.

Stk. 2. Boligbebyggelsen

a) Randbebyggelsen opdeles i facadeenheder med leeng-
der, der formidler overgangen mellem brokvarterets
facadeleengder og Seruminstituttets fragmenterede
bebyggelse. Facadernes udtryk skal vaere harmoniske.

b) Randbebyggelsen skal hvor den steder op til eksiste-
rende bebyggelse, tilpasses denne med hensyn til
hgjde og husdybde.

c) Facader mod vej og Seruminstituttet skal fremsta
med tegl i rodbrune, gra og/eller sorte nuancer. Fa-
cader mod gérd skal opferes i lyse nuancer i tegl eller
beton.

d) Vinduer og skodder skal med hensyn til placering og
proportioner veaere harmoniske og med en klar syste-
matik, og veere med til at give bebyggelsen karakter.

e) Tage skal veere flade. Tage, der ikke anvendes til op-
holdsareal, skal udferes som grenne tage.

f) Uanset pkt. a), ¢) og e) kan Teknik- og Miljgudvalget
tillade en anden facade- og tagudformning, safremt
det vil tilfere gadebilledet en seerlig arkitektonisk
kvalitet.

g) Fritstdende gavle skal behandles som facader og for-
synes med vinduer og evt. altaner.

h) Boliger skal forsynes med individuelle opholdsalta-
ner, haver eller terrasser. Derudover kan der etable-
res feelles tagterrasser. Altaner ma maksimalt have
en dybde pa 130 cm mod stien og 150 cm mod gard.

i) Der ma ikke etableres altangange.
j) Nedkersel til p-kzelder skal integreres i bygningen.

k) Opgange iboligbebyggelse skal have adgang til begge
facader.

Stk. 3. Institution

Daginstitutionen skal opferes som en selvstaendigt
bygning i materialitet, der harmonerer med den gvrige
bebyggelses sekundeere materialer. Det primeere faca-
demateriale skal veere tree. Vinduespartier kan udferes i
andre materialer. Taget kan indrettes til leg og ophold.

Stk. 4. Bevaringsverdige bygninger

For de pa tegningen viste bevaringsveerdige bebyggelser

geelder seerligt:

a) Facaderne pa skolebebyggelsen pa ejendommen
matr.nr. 93 ibid., og gadefacaderne pa boligbebyggel-
sen pa ejendommen matr.nr. 108 ibid. skal opret-
holdes med red blank murvaerk. Skolebebyggelsens
sandstensdekorationer ma ikke sendres.

b) Nye vinduer, yderdere m.v. skal udferes svarende til
den oprindelige vinduestype, hvad angar propor-
tioner, materialer, oplukkemade, rammedeling, op-
sprosning og dimensioner, farve og detaljering m.v.

c) Tage skal bibeholdes med rede teglsten.

d) Tagrender og nedlgbsrer skal ved eventuel udskift-
ning udferes i zink.

e) Tilbygning til skolen kan udferes i et nutidigt
arkitektonisk formsprog, der harmonerer med den
eksisterende bygning.



Stk. 5. Facadeudstyr

Facadebelysning, lysinstallationer, markiser, baldaki-
ner, solafskeermning og andet facadeudstyr skal med
hensyn til placering, omfang, materialer, farver og
lignende udformes, siledes at der opnéas en god helheds-
virkning i forhold til bygningens arkitektoniske karak-
ter i bybilledet.

Stk. 6. Tekniske anlaeg

Tekniske anlaeg og installationer skal placeres inden

for bygningens volumen, fx i kaelder og/eller inden for
tagprofilet. Anleaeg og installationer placeret oven pa

tag skal udformes, saledes at de fremtrzeder som inte-
grerede dele af bygningens arkitektur. Elevatortarne og
trappehuse til tagterrasser skal udformes skulpturelt og
bekleaedes, saledes at de fremtraeder som integrerede dele
af bygningens arkitektur.

Stk. 7. Antenneanlag

Placering og udformning af antenner, paraboler eller lig-
nende skal ske sa diskret som muligt og under hensyn-
tagen til bygningens arkitektoniske udtryk. Paraboler
ma ikke placeres pa tagflader, facader eller gavle synlige
fra vej, stier og pladser.

Stk. 1. Friarealer

Friarealet (eksklusive parkerings- og tilkerselsareal) skal
veere af storrelsesordenen 40 pct. af boligetagearealet
dog 30 pct. af etagearealet til kollegie- og ungdomsboli-
ger, samt 10 pct. af erhvervsetagearealet. Friarealet til
institutioner for bgrn skal veere af storrelsesordenen 100
pct. af etagearealet, og til grundskoleundervisning af
stgrrelsesorden 40% af etagearealet.

Til friarealet medregnes opholdsarealer indrettet pa deek
i gardrum og pa feelles tagterrasser, samt den del af de
interne veje, der er forbeholdt fodgaengere og cyklister.
Friarealet beregnes for hver ejendom.

Stk. 2. Generelt for alle byrum g=lder at:
a) Der etableres treebeplantning i et omfang som angi-
vet pa tegning nr. 4.

b) Byrum A, B, C samt gang- og cykelforbindelsen og
kantzonerne, som vist pa tegning nr. 4, skal udfor-
mes si de fremstar som dele af en helhed, og skal
derfor indeholde sammenbindende elementer inden-
for design af fast mgblering, belysning, samt tree - og
plantesorter.

c) Byrummene ma ikke hegnes, og der ma ikke opsaet-
tes “adgang forbudt” skilte eller lignende. Dog ma
arealer til institutioner hegnes. Se seerlige regler for
hegning af kantzonerne stk. 4.
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d) Cykelparkering synligt fra gaden ma ikke overdaek-
kes.

Stk.3.Byrum A

a) Byrummet skal anlaegges som en sammenhaengende
plads med en hgjkvalitets belaegning, der er tilpasset
bebyggelsens arkitektoniske udtryk som eksempel-
vis tegl eller kostet beton

b) Pladsens treeer - og gvrige beplantning skal plantes i
grupper i irreguleer rytme langs Amager Boulevard,
og virke skeermende mod trafikken.

¢) Der skal pa pladsen etableres cykelstativer samt op-
holdssteder med faste beenke.

d) Udformningen af pladsen skal i materialevalg, de-
sign af fast meblering, belysning, samt trze - og plan-
tevalg danne en helhed af hgj arkitektonisk kvalitet

Stk.4.Byrum B

a) Byrummet, der danner overgang mellem Bardenflet-
hsgade og Amager Boulevard, skal i materialevalg,
design af fast mgblering, belysning, samt tree - og
plantesorter understotte oplevelsen af et slaegtskab
til de tilgreensende byrum.

b) Der ma etableres cykelparkering i mindre enheder
isammenhaeng med treersekken. (Se bestemmelser
for cykelparkering under generelle bestemmelser for
byrum.)

Stk. 5. Byrum C
a) Belaegninger skal markere primeere sti - og forbindel-
seslinjer.

b) Materialevalg, design af fast mgblering, belysning,
samt tree - og plantesorter skal understgtte oplevel-
sen af et slaegtskab til byrum c, gardrum og passa-
gen.

¢) Beplantningen skal understrege og formidle over-
gange mellem private og offentlige arealer.

Stk.6. Kantzoner, jf. tegning nr. 4

For indgangskantzonen gzlder:

a) Der ma etableres cykelparkering i mindre enheder og
iet omfang der ikke virker dominerende.

b) Arealet ma ikke hegnes.

For forhavekantzonen gzlder:
a) Kantzonen skal udformes med en forhavekarakter.

b) Der ma hegnes med haek i op til 1,3 m hejde og abent
gitterhegn i op til 1 meter over omgivende terraen.
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Kommentar

Det er en del af omradets egenart, at mange etageejen-
domme har forhaver med direkte adgang fra stueetagens
lejlighed.

c) Der ma etableres cykelparkering i forbindelse med
indgange, safremt de fremstar som en integreret del
af kantzonens udformning.

For kantzoner i gardrum galder:
a) Der ma hegnes eller plantes haek med en maks. hgjde
patili,3m.

Stk. 7. Gardrum
a) Gardrummet skal fremstd med frodig havekarakter.

b) Den landskabelige bearbejdning skal bade danne af-
greensning mod kantzonerne og skabe gode rumlige
oplevelser i gardrummet. Jf. tegning nr. 4.

c) Stier skal anlaegges i et kurvet forlgb i samspil med
landskabet.

d) Ved hegning af institutionens arealer, skal de frem-
sta begrgnnede eller som levende hegn.

Stk. 8. Fellesanlzeg.

Ubebyggede arealer og parkeringsanlaeg skal efter
Teknik-og Miljeforvaltningens naermere bestemmelse
indga i feellesanlaeg.

Stk. 9. Gang- og cykelstier

Der fastlaegges en offentlig tilgeengelig cykel- og gangsti-
forbindelse mellem Bardenflethsgade og Amager Boule-
vard og mellem Bardenflethsgade og Amagerfzelledvej
med en placering som angivet pa tegning nr. 3. Stier skal
anleegges med fast belaegning og i en bredde pa mindst

4 meter. Udformningen skal med hensyn til beleegning,
belysning m.v. udformes efter Teknik- og Miljgforvaltnin-
gens neermere anvisning i ssmmenhaeng med indretnin-
gen af de gvrige ubebyggede arealer. Stierne skal udfor-
mes siledes, at de i seerlig grad indbyder til benyttelse
som tryg adgang til og gennem omradet.

Stk. 10. Nyplantning af traer
For traeer plantet i muld gezelder, at de skal plantes i abne
muldbede med minimum 10 m?bed pr. trze.

For treeer plantet i lukkede befaestelser, herunder vej-

arealer, eller pa etagedaek geelder, at der som minimum
skal veere 15 m® rodvenlig befaestelse pr. trae. Heraf skal
mindst 2,5 m? omkring stammen vaere dbent muldbed.

Kommentar

For treeer, som plantes i muldbede eller i rodvenligt bee-
relag, anbefales det, at plantehullet er mindst 1 m dybt,
og at eksisterende rajord under plantehullet lgsnes. Ved

plantning af traeer ber bedet veere mindst 1,5 meter
dybt, og overkant af bedet hgjst placeres 0,8 meter over
de befaestede arealer. Beplantning pa deek begr have mi-
nimum 0,5 meter muldlag.

Stk. 11. Bilparkering
Parkeringsdeaekningen skal veere af storrelsesordenen og
hgjst 1 p-plads pr. 150 m? etageareal.

For butikker skal parkeringsdeekningen veere 1 p-plads
pr. 100 m? etageareal.

For ungdomsboliger skal parkeringsdeekningen veere 1
p-plads pr. 300 m? etageareal.

Hojst 10 pct. af parkeringen ma indrettes pa terreen som
vist pa tegning nr. 4, primeert til af- og paseetning. Par-
kering i gvrigt skal indrettes i keelder via rampe placeret
ibebyggelsen.

Stk. 12. Cykelparkering
- Bolig 2,5 cykelparkeringspladser pr. 100 m? boligareal
hvoraf halvdelen skal overdaekkes.

- Til seerligt pladskraevende cykler skal der etableres 1
parkeringsplads pr. 1.000 m? ved boliger og detailhandel.

- Institutioner og lignende mindst 1,5 cykelparkerings-
pladser pr. 100 m?, hvoraf halvdelen skal overdaekkes.
Hertil kommer 5 ladcykelpladser.

- Administration og lignende kontorarbejdspladser
mindst 1,5 cykelparkeringspladser pr. 100 m?, hvoraf
halvdelen skal overdaekkes. - Detailhandel 4 cykelparke-
ringspladser pr. 100 m? butik.

Kommentar

Cykelparkering, der placeres pa arealer med vejstatus,
skal godkendes af Teknik- og Miljeforvaltningen efter
reglerne i vejlovgivningen.

Stk. 13. Tilgengelighed

Veje, stier, adgangs- og opholdsarealer skal udformes,
sdledes at de er trygge at feerdes ad og opholde sig pa, og
tilgodeser tilgeengelighed for alle.

Stk. 14. Belysning

Belysningen ma ikke veere generende eller bleendende
for trafikanter eller beboere i omradet, og der skal tages
hensyn til nattehimlens merke ved at begreense det
udsendte lys opad.

Stk. 1. Transformerstationer og andre mindre tekniske
anleeg skal integreres i bygninger og terrzen, si de ikke
er synlige i omradet.



Stk. 2. Eksisterende hovedkloak i Bardenflethsgade, skal
omlaegges i nodvendigt omfang.

§9. Forureningsgener

Stk. 1. Stgj fra trafik

Bebyggelse og ubebyggede arealer, herunder primaere
opholdsarealer, skal placeres, udferes og indrettes sile-
des, at beboere i og brugere af lokalomradet i nedvendigt
omfang skeermes mod stgj, vibrationer og anden forure-
ning fra vejtrafik, jf. dog § 5, stk. 2.

For forureningsfelsom anvendelse som boliger og dag-
institutioner geelder, at det indenders stegjniveau med
abne vinduer (0,35 m?) i sove- og opholdsrum i boliger og
institutioner ikke ma overstige Lden 46 dB fra vejtrafik.

De tilsvarende krav for det indenders stgjniveau i kon-
tor- og hotelbyggeri med dbne vinduer er Lden 51 dB fra
vejtrafik. I kontorer mv. kan luftudskiftning dog sikres
pa anden vis end ved oplukkelige vinduer.

For udendgrs opholdsarealer geelder, at stgjniveauet ikke
ma overstige Lden 58 dB fra vejtrafik og Lden 64 dB fra
jernbanetrafik.

Kommentar

Der henvises til Miljostyrelsens vejledning nr. 4/2007
”Stgj fra veje”, hvor stejindikator Lden vaegter stgjen i
forhold til dag, aften og nat. Formalet er at tage hgjde
for menneskers saerlige stojfelsomhed om aftenen og
natten.

§ 10. Beredygtighed og regnvand

Stk. 1. Energiklasse

Nybyggeri skal opfares i overensstemmelse med kravene
til laveste energiklasse, jf. det til enhver tid geeldende
bygningsreglement og planlovens § 21 a.

Kommentar:

Ejendommene er underlagt krav om tilslutning til kol-
lektiv varmeforsyning.

Der skal dog meddeles dispensation fra tilslutningsplig-
ten, nar bebyggelser opferes som lavenergibebyggelse.
Bygninger, der forsynes fra en varmecentral med en
varmekapacitet over 0,25 MW (blokvarmecentraler) og
er beliggende i et flernvarmeomrade, har dog ikke krav
pa dispensation, nar de bliver opfert som lavenergibyg-
geri. Blokvarmecentraler er forpligtet til at tilslutte sig
den kollektive forsyning, med mindre samfundsgkono-
miske hensyn taler mod dette.

Stk. 2. Regnvand

Bebyggelse ma ikke tages i brug, for der er etableret
anleeg til opsamling af regnvand fra tage til brug for we-
skyl og tejvask i maskine.
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Kommentar

Ifolge "Bekendtgorelse om vandkvalitet og tilsyn med
vandforsyningsanlaeg” kan regnvand opsamlet fra tage
bruges til we-skyl og tgjvask i maskine, uden at der er
krav om, at vandet har drikkevandskvalitet.

Dette er dog ikke tilladt i institutioner og bygninger
med offentlig adgang, hvor brug af regnvand til WC-skyl
kun ma ske med kommunalbestyrelsens tilladelse efter
droftelse med Sundhedsstyrelsen, og regnvand ma ikke
anvendes til tgjvask i disse bygninger.

Kommunalbestyrelsen kan ikke give tilladelse til brug
af regnvand til WC-skyl og tejvask i institutioner for
bern under 6 ar (fx vuggestuer og bernehaver), hospi-
taler og plejehjem og andre institutioner for seerligt
folsomme grupper (fx fysisk og psykisk handicappede).

Der ber arbejdes med muligheden for, at regnvand ogsa
kan bruges i forbindelse med de rekreative gronne og bla
elementer. Desuden ber regnvand fra andre ikke trafik-
belastede overflader opsamles og genbruges eller nedsi-
ves blandt andet ved brug af permeable beleegninger. Af
Kobehavns Kommunes spildevandsplan 2011 fremgar
det, at regnvand skal forseges afledt eller genanvendt in-
den for egen matrikel. Dette krav kan opfyldes ogsa ved
feellesanleeg, der omfatter hele eller dele af lokalplanom-
rddet. Hvis en bygherre ikke mener, at det er muligt at
opfylde kravet, skal der foreligge dokumentation herfor.

Ogsa andre bestemmelser i lokalplanen afspejler gnsket
om baeredygtighed, herunder muligheden for solcelle-
og solfangeranleeg.

§ 11. Retsvirkninger

I henhold til planlovens § 18 ma der ikke retligt eller fak-
tisk etableres forhold i strid med lokalplanens bestem-
melser.

Lokalplanen hindrer ikke, at den eksisterende bebyg-
gelse og dennes anvendelse kan opretholdes, hvis savel
bebyggelse som anvendelse ikke strider mod de i givne
byggetilladelser tagne forbehold og i gvrigt er lovlig.

Kgbenhavns Kommune
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§ 12. Ophavelse af lokalplaner og servi-
tutter

Lokalplan nr. 293 "Bardenflethsgade” tinglyst/bekendt-
gjort den 22.06.1998 ophaeves i sin helhed.

Kommentarer af generel karakter
Der ma ikke sta andet end dette. Alle gvrige oplysninger

a)

b)

skal fremga af redegorelsen.

Pa tidspunktet for planens tilvejebringelse er seneste
udgave af planloven trykt som lovbekendtggrelse nr.
587 af 27. maj 2013 med senere sendringer.

Teknik- og Miljeforvaltningen i Kebenhavns Kom-
mune har pataleret for overtraedelse af bestemmelser
ilokalplanen.

Zndringer pa en ejendom kraever ikke i alle tilfzelde
byggetilladelse. Det er derfor vigtigt at sikre sig, at
pateenkte sendringer er i overensstemmelse med
lokalplanen, inden de seettes i gang.

Kontakt derfor Teknik- og Miljeforvaltningen ved
alle eendringer.

I henhold til planlovens § 19, stk.1, kan der dispen-
seres fra bestemmelser i en lokalplan, hvis dispen-
sationen ikke er i strid med principperne i planen.
Dispensation meddeles af Teknik- og Miljoudvalget i
Kegbenhavns Kommune.



Tegning nr. 1 - Lokalplanomradets afgransning

= = Pgter Vedels Gade
-

= = = = (Graense for lokalplanomrade Om 50 m

= o mrr Grense mellem underomrader | T T T T |
Matrikelskel
,7 Eksisterende bebyggelse

--------- Vejudvidelseslinje
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Tegning nr. 2 - Bebyggelsesplan

Daginstitution

IRR0[

Graense for lokalplanomrade

Graznse mellem underomrader

Bebyggelse 2 etager plus tagterrasse
Bebyggelse 272 etager plus eventuel tagterrasse
Bebyggelse 3-4 etager plus eventuel tagterrasse
Bebyggelse 4-6 etager plus eventuel tagterrasse

Bevaringsvaerdig bebyggelse

[

Eksisterende garagebygning

Mulighed for serviceerhverv



Tegning nr. 3 - Vej, - sti og pladsforhold samt byggelinjer

= m = = (rense for lokalplanomrade O0m 50m

"omaE Grense mellem underomrader [ 1 1 1 1 |
= Byggefelter
] Eksisterende bebyggelse

--------- Vejudvidelseslinje €= Portgennemgang
'''''' Bebyggelsesregulerende byggelinje 7 Gang- og cykelforbindelser
[ Vejareal, der kan nedlzgges | o 2 Eventuel stiforbindelse

| Vejudlag, der kan ophzves 4 Rampe til parkeringskzelder
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Tegning nr. 4 - Ubebyggede arealer, byrum og parkering

Gardrum

= = = = (Graense for lokalplanomrade BN Byruma O0m 50 m
" r®™®® Graense mellem underomrader Byrum B I } } } } I
- Byggefelter Byrum C
/= Eksisterende bebyggelse 0 Gardrum
Friareal, institution f==== Forhave kantzone min.3m
000 Traerekke Indgangs kantzone
e Traeer og mellemskala beplantning === Kantzone gardrum 3 m

‘ Eksempel pa placering af opholds- P Parkering pa terren
stederibyrum A



Tilleg til Kommuneplan 2011

Amagerfalled\,ej

Peter Vedels Gade

° P

meter

I medfer af Lov om Planlegning (lovbekendtgerelse nr. (Ramme-id 1029) afgraenset af Seruminstituttet, Amager
587 af 27. maj 2013) aendres C2-omradet (Ramme-id 550), Boulevard og Amagerfeelledvej til et B5-omrade og et S2-

B5-omradet (Ramme-id 204) samt del af 03*- omradet omréde, som vist pa kortet.

Godkendt af Borgerrepraesentationen den

Center for Byudvikling

Kgbenhavns Kommune
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Hvad er en lokalplan og et kommuneplantilleg

En lokalplan er en detaljeret plan, der bestemmer, hvad
der kan ske i et omrade.

Planen kan indeholde bestemmelser om anvendelse,
vejforhold, bebyggelsens omfang, placering og udform-
ning, eventuelt bevaring af bebyggelse, friarealer og
parkering m.v.

Kommunen har ret og ofte pligt til at udarbejde en
lokalplan. Kommunen skal saledes ifglge planloven
tilvejebringe en lokalplan, inden der eksempelvis kan
gennemfores storre bygge- og anlaegsarbejder. Lokal-
planen kan sendres eller suppleres med en ny lokalplan
- eventuelt i form af et lokalplantillaeg.

Lokalplaner skal sikre en ssmmenheeng i den kommu-
nale planlaegning samt borgernes indsigt og indflydelse
i planleegningen. Lokalplanforslaget skal derfor offent-
liggores saledes, at alle interesserede har mulighed for
at tage stilling og komme med bemaerkninger, inden
Borgerrepraesentationen vedtager den endelige plan.

Ejendomme, der er omfattet af lokalplanforslaget, ma
ikke zendres, bebygges eller zendre anvendelse i perio-
den, fra lokalplanforslaget er offentliggjort, til den en-
delige lokalplan er vedtaget og bekendtgjort. Forbuddet
geelder hojst ét ar.

Nar fristen for at komme med bemerkninger til lokal-
planforslaget er udlgbet, og ingen statslig myndighed
har modsat sig, at lokalplanen vedtages endeligt, kan
kommunen tillade ejendommene bebygget eller an-
vendt, som beskrevet i lokalplanforslaget. En sidan
tilladelse forudseetter, at det, der gives tilladelse til, er i
overensstemmelse med kommuneplanen og ikke kraever
lokalplan.

Nar Borgerrepraesentationen har vedtaget den endelig
lokalplan, og den er bekendtgjort, ma der ikke foretages
2ndringer pa de ejendomme, der er omfattet af planen, i
strid med lokalplanens bestemmelser. Den eksisterende
lovlige bebyggelse kan blive liggende og anvendelsen
fortseette som hidtil. Lokalplanens bestemmelser vil
kun geelde, hvis ejeren gnsker gennemfert sendringer pa
ejendommen.

Kommuneplanen indeholder en hovedstruktur for den
fysiske udvikling i kommunen og fastleegger rammer
for, hvad lokalplaner i de enkelte omrader i kommunen
kan indeholde.

Rammerne angiver siledes de overordnede retnings-
linjer for bestemmelser i lokalplaner om anvendelse,
bebyggelsens art og teethed m.m.

Kommuneplanen kan zendres - fx i forbindelse med en
lokalplan, der ikke er i overensstemmelse med kommu-
neplanens rammer. Dette kan ske ved vedtagelse af et
kommuneplantillaeg.

Et forslag til kommuneplantillaeg skal offentliggeres
siledes, at interesserede har mulighed for at tage stilling
og komme med bemerkninger, inden Borgerrepraesen-
tationen vedtager kommuneplantilleegget.

En endelig kommuneplan eller et endeligt kommune-
plantilleeg medferer, at kommunen inden for byzoner
kan modszette sig udstykning og bebyggelse, som er i
strid med kommuneplanens reekkefolgebestemmelser.

Kommunen kan endvidere inden for byzoner modszette
sig opforelse af bebyggelse eller ubebyggede arealer, nar
bebyggelsen eller anvendelsen er i strid med bestemmel-
ser i kommuneplanens rammedel. Forbuddene kan dog
ikke nedleegges, nar det pageeldende omrade er omfattet
af en lokalplan eller en byplanvedtaegt.

Forbud begrundet med uoverensstemmelse med kom-
muneplanens rammedel, kan endvidere ikke nedlaegges,
hvis omradet i kommuneplanen er udlagt til offentlige
formal.
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Praktiske oplysninger

Kebenhavns Borgerrepraesentation har den 27. november 2014 besluttet at offentliggere et forslag til
lokalplan Bardenflethsgade IT med tilherende forslag til kommuneplantillaeg.

Heringsperioden lgber fra den 8. december 2014 til den 2. februar 2015.

Enhver har ret til at komme med heringssvar til planforslaget og miljerapporten.
Alle skriftlige heringssvar om forslaget/forslagene vil indga i den videre behandling.

Sammen med Amager Vest Lokaludvalg afholder Teknik- og Miljeforvaltningen dbent hus om plan-
forslaget i lokaludvalgets lokaler, Sundholmsvej 8 2300 Kgbenhavn S.

Arrangementet foregar tirsdag den 13. januar 2015 kl. 17-20. Til abent hus kan interesserede komme
teet pa projektet og stille spergsmal til planlaeggere, arkitekter og bygherre.

Pa hjemmesiden kan du se og downloade forslaget

Pa Kgbenhavns Kommunes heringsportal www.blivhoert.kk.dk/lokalplaner har du mulighed for at
sende et hgringssvar.

Hegringssvar kan endvidere sendes til:

Teknik- og Miljeforvaltningen
Byens Udvikling

Postboks 348

1503 Kgbenhavn vV

e-mail: byensudvikling@tmf.kk.dk

tlf.: 33 66 33 66
www.tmf.kk.dk

Sidste frist for indlevering af hgringssvar er den 2. februar 2015

SAMMEN
OM BYEN

K@BENHAVNS KOMMUNE
Teknik- og Miljgforvaltningen
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