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Sagsbehandler
Notat om kommuneplan og lokalplanprocesser Marc J Jgrgensen

Borgmester Anna Mee Allerslev har stillet falgende spgrgsmal

Spgrgsmalene:

Det vi konkret gerne vil have svar pa er:

- Hvilke konkrete muligheder er der for at fa lov at have liberale
og kreative erhverv? | har naevnt bade en kreative zone og en
flernelse af lokalplanen. Er der andre muligheder? Og hvad er
de konkrete konsekvenser ved disse aendringer?

- Hvilke muligheder er der for at fa tilladelse til at bygge nyt
under den nuveerende kommuneplan? Vi lavede et
kommuneplanstilleeg i NV, da 3F skulle udvide deres
hovedkontor. Det var en lidt besveerlig proces, hvor de farst
havde faet afslag fra TMF, men de fik et tillaeg til
kommuneplanen, hvorefter de fik lov at bygge nyt.

- Hvad sker der konkret, nar et omrade bliver en del af
kommuneplanen? Hvilken proces starter, og hvad giver det af
muligheder og begraensninger. Ingvar naevnte, at det
eksempelvis gav mulighed for at bygge boliger, men at det som
folge af stationsnaerhedsprincippet begraensede erhverv til
1500 kvadratmeter. Er der ikke mulighed for at lave en
kombination enten via normale planer og principper eller fx
via dispensationer eller tillzeg.

Vi har tidligere bedt om et notat pa et estimat over, hvad det koster
kommunen i skoler og infrastruktur, hvis Klgverparken bliver udviklet,
herunder hvornar det udgiftspres kommer. Har vi faet dette? Jeg
beklager, hvis det er gaet tabt i mine mails.

Besvarelse. Center for Byudvikling
Forudsaetningn for besvarelsen er, at der tages udgangspunkt i T;gg”lz‘;tl;;;:\ll’n v '
Klgverparken. Samtidig tages der forbehold for en decideret

planleegningsproces med sagsbehandling af en konkret E-mail
grundejerhenvendelse med et konkret projekt, hvor TMF ogsa marc@okf.kk.dk

inddrages som lokalplanmyndighed.
EAN nummer

5798009800176



1. Liberale og kreative erhverv.

Den store forskel i anvendelsen af omradet er, om derterieside
lokalplan fastholdes eller aflgses af en ny lokalpland Elien
eksisterende lokalplan er nye anvendelsesmuligheder begrasms
farste reekke spalte 2 og 3.

Det er juridisk uafklaret i hvilket omfang, der er adgangttiave nye
lokalplaner i perspektivomrader jfr. sagerne om Otto Bussgsg/e
Refshalegen, hvor det dog efter forhandling med statiyklerdes
kommunen at vedtage nye lokalplaner i et perspektivomrade.

Hvis der vedtages en ny lokalplan, er der stadig den grundleeggende

begraensning i Fingerplanen, at der ikke ma opfares eller utlejes

erhvervsvirksomheder (og en raekke publikumstunge aktiviteter) over

1500 m2. Arsagen til dette er, at byggeri, som traekker tiski,
kunne betjenes effektivt med kollektiv trafik.

Anvendelsesmulighederne med en ny lokalplan udvides jfr. skemaet

nedenfor raekke 20, spalte 2 og 3.

Geeldende
kommuneplanramme (J)

Ny kommuneplanramme

(E)

Eksisterende

Industri, veerksted, transpor

Se farste spalte.

lokalplan engros og lager med
tilhgrende administration. | (Brug af nye muligheder i
kommuneplanen vil
Der kan opfares ny forudseette udarbejdelse a
bebyggelse til disse formal.| ny lokalplan eller aflysning
af den eksisterende
Eksempel: Byggemarked | lokalplan.)
med salg til virksomheder.
Ny lokalplan | I tillaeg til ovenstaende kan | Lettere industri, vaerksted,

der gives mulighed for
midlertidige anvendelsef
eksisterende bygninger og
ubebyggede arealer

Midlertidige anvendelser
omfatter mindre
fremstillingsvirksomheder,
kollektive anleeg, sport®g
fritidsanleeg, institutioner,
erhvervs- og fritids-
undervisning, museer, teatr
gallerier, koncertsale,
restauranter og miljg- og
energimaessige service-
funktioner. Ubebyggede
arealer kan benyttes t
rekreative formal og

transport, engros og lager
med tilhgrende
administration.

Der kan opfares ny
bebyggelse til disse formal

Eksempel: Byggemarked
med salg til virksomheder.

Der kan desuden gives
mulighed midlertidige
anvendelseaf eksisterende
bygninger og ubebyggede
arealer, jf. fgrste spalte.

Endelig kan der gives

mulighed for indretning af
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faciliteter, energiformal sam kontor- og serviceerhverv i

dyrkningsformal. eksisterende bygningedog
under hensyn til
Der vil kunne opfares bestemmelserne om

mindre servicebygninger til | stationsnaerhed.
f.eks. renovation, toilet- og
bade-forhold m.v. De Eksempel: Tegnestue /
angivne funktioner er til arkitekt i eksisterende
enhver tid underlagt de bygning.
miljg-bestemmelser, der
geelder for omradets.

Eksempel: Event-sted, der
ikke forudseetter nybyggeri.

Der er ikke taget stilling til hvilke konsekvenser en andring af
plangrundlaget har, da det er for bred en problemstilling,reém
afvente en konkret anmodning fra grundejer.

Der henvises til vedlagte notat om anvendelsesmuligheder.

2. Bygge nyt under den nuveerende kommuneplan

Se skemaet ovenfor 2. reekke, 2. spalte.

3. Inddragelse i planperioden

En placering i perspektivomrade betyder, at det stort set er den
eksisterende anvendelse, som kan fortseettes. Fra staisligr sler
derfor modstand mod nye lokalplaner uden en forhandling meshstat
om omfanget af byudvikling i kommunen set i forhold til caggn.

Hvis Klgverparken inddrages i planperioden indledes en decideret
byudvikling. Her skal kommunen arbejde for, at kommuneplanens
malsaetninger om baeredygtighed og CO2-neutralitet, trafilgoélog
blandet sammenhaengende by med grgnne omrader m.v. opfyldes.
Grundejer kan bede om, at der udarbejdes en lokalplan indeeri
givne kommuneplanramme, som sa ogsa ville kunne veere B.eks.
(boliger) eller C (blandet serviceerhverv (=alle slags
kontorvirksomhed) og boliger) - det sidste forudsat, at der
tilvejebringes S-tog, metro eller letbane, jfr. statiwmashedsprincippet
i Fingerplanen om erhvervsbygninger over 1500 m2.

4. Skoler og infrastruktur

Anlaegsinvesteringer i skoler og institutioner
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Udvikling af Klgverparken, hvor ca. 80 % af etagearealet anveides
boligformal, skannes at udlgse behov for 3-4 skolespoaoslc
daginstitutionsgrupper. Det svarer til en samlet kommunal iexiagt
pa ca. 570 - 685 mio. kr. ekskl. byggeret.

Omkostningerne til udbygning af den gvrige kommunale service, fx
kultur- og fritidsfaciliteter er ikke vurderet.

Anlaegsinvesteringer i infrastruktur
Tabel 1 viser omkostningerne til etablering af en havneturmel fr

Nordhavn til Klgverparken samt etablering af en ny metrqljhje
figur 1.

No_rd;astamager Metro M6/M7 | Vejtunnel Anleeg i alt
mia.kr.

M7 / del af M6 og havnetunnel* 10,0 6,2 16,2
M7 og havnetunnel* / ** 5,6 6,2 11,8

Tabel 1: Anlaegsudgifter til vej og bane ifm. byudvikling pa Nordgstamager
*) Under forudseaetning af, at vejforbindelsen til Ydre Nordhavn er etableret
**) Under forudsaetning af, at M6 er etableret

Det bemaerkes, at omkostningerne til infrastruktur i forbiredeied

det nordgstlige Amager ikke kun er relateret til udbygningen af
Refshalegen og Klgverparken, bl.a. vil en ny vej under havnerkunn
aflaste Indre By og Knippelsbro for gennemkgrende biltrafik.

| tabellen ovenfor er ikke medtaget omkostninger til udbygning mf de
gvrige del af infrastrukturen, herunder omkostninger stieet til
cyklister og gaende.

Der henvises til vedlagte notat om investeringer i forbseleled
byudvikling pd Nordgstamager.
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