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Ny modéd for salgsreservationslgje

Sagsnr.
Baggrund 2015-0258290
Den nuvaerende model for salgsreservationsleje blev besluttet i
Augustindstillingen til Budget 2014 (@U 21/8 2013). Dokumentnr.

Salgsreservationsleje betales til Kgbenhavns Ejendomme for ejemdomm 2015-0258290-2
som er sat til salg, eller hvor der er truffet beslutning om, at de ska

seelges. Salgsreservationslejen skal betales for de ejendomme, hvor  gagshehandler
Kgbenhavns Ejendomme har et budgetmaessigt indtaegtskrav og har Kasper Thimgaard
tomgangsudgifter. Lejeindteegter i reservationsperioden fratraekkes

delvist.

Eftersom det ligeledes er Kgbenhavns Ejendomme, der varetager salg a

ejendomme, vil det i praksis primaert veere Kgbenhavns Ejendomme selv

som betaler salgsreservationsleje. Udgiften til salgsreservationsleje

ifalge den geeldende model finansieres af salgsprovenuet, nar ejendomme

seelges mens Kgbenhavns Ejendomme bliver kompenseret for manglende

indteegter og afholdte udgifter i det enkelte ar.

Problemstilling

Den nuveerende model medfgrer, at udgifter til deekning af manglende
indteegter samt faktisk afholdte udgifter tildeles Kgbenhavns Ejendomme
i det enkelte ar via den afsatte pulje til salgsreservation som afszettes
hvert ar i budgettet. Puljen mellemfinansieres af kassen og skall
efterfglgende tilbagebetales af Kgbenhavns Ejendomme i takt med, at de
pageeldende ejendomme saelges. Denne model medfiater,pa
ejendomme som star til salg i flere &r kommer et betydeligt
finansieringseftersleeb. Eftersleebet handteres farst nar de pageeldende
ejendomme seelges, upaagtet at der i det enkelte budgetar er realiseret
merindteegter pa salg af ejendomme og rettigheder, hvilket ikke er
hensigtsmaessigt.

Lgsning

@konomiforvaltningen har pa baggrund af ovenstadende problemstilling
foretaget en eendring af modellen saledes, at finansiering af
salgsreservationslejepulien sker i det enkelte ar gennem det samlede
salgsprovenu, uanset om de pageeldende ejendomme seelges i lglvet af are
eller farst i et senere budgetar. Der eendres saledes ikke pa den samlede
gkonomi i modellen, der sker alene en fremrykning af finansiering af den
afsatte pulje, hvilket mindsker risikoen i modellen og letter

administrationen af ordningen.

Den nye model er geeldende fra 2015 og frem.

| budgettet afseettes hvert ar en pulje under Kgbenhavns Ejendomme til
handtering af salgsreservationsleje. Pulien opggres pa baggrund af
oplysninger om ejendomme, som forventes optaget pa salgsprogrammet
og som har tomgangsleje. Intern Revision bistar Kgbenhavns Ejendomme
med opggrelsen af puljens starrelse.

Salgsreservationsleje skal betales fra tidspunktet, hvor en ejendom
overgar til salg. Dette tidspunkt defineres som den maned hvor



@konomiforvaltningen - Center for @konomi beslutter, at ejendommen
seettes til salg. Salgsreservationsleje betales herefter, indtil tiehvaa
kaber overtager ejendommen. For at sikre at Kgbenhavns Ejendomme
fortsat har incitament til at udleje ejendomme som er sat til salg fo
kortere eller leengere perioder, vil der kun ske modregning i
salgsreservationslejen for 50 pct. af eventuelle huslejeindteegter.

Nar der i budgetaret seelges ejendomme, opretholdes Kgbenhavns
Ejendommes indteegtskrav vedr. huslejen i indeveerende ar, da
Kgbenhavns Ejendomme via salgsreservationspuljen allerede er fuldt
kompenseret for de manglende indteegter fra ejendommen, uafheaengigt af
om ejendomme seelges i det pageeldende ar.

Kgbenhavns Ejendomme regulerer lgbende i sagerne om
bevillingsmeessige eendringer indteegtskravet pa salg af rettigheder i det
enkelte ar saledes, at de mellemfinansierede midler til puljen
tilbagebetales i det enkelte ar. | det tilfeelde, at der ikke er tilsttagdke
merindteegter i det enkelte ar, vil tilbagebetalingen ske det fglgende ar.

Da Kgbenhavns Ejendomme ikke skal finansiere indtaegtskravet efter
salgsdatoen, handteres dette i stedet budgetmaessigt ved, at der
omplaceres et belgb svarende til indteegtskravet i indeveerenderar eft
salgsdatoen fra puljen til uforudsete udgifter til kassen, hvilket bidrage
til finansieringen af den afsatte pulje til salgsreservatignsieed denne
model sikres det, at Kgbenhavns Ejendomme kun finansierer den del af
puljen som vedrgrer salgsreservationsleje, mens fjernelsen af
indteegtskravet efter salgsdatoen finansieres af puljen til uforudsete
udgifter, hvilket er i overensstemmelse med den nuveaerende praksis.
Nedseettelsen af indteegtskravet pa service i fremtidige ar handteres
fortsat i budgettet. Seelges ejendomme efter udarbejdelsen af
budgetforslaget for det kommende ar, kompenseres Kgbenhavns
Ejendomme ogsa i det kommende ar via puljen, hvorefter indtaegtskravet
varigt vil blive nedjusteret i det falgende ars budget.

Fjernes en ejendom fra salgslisten uden at veere solgt enten foidiedet i
vurderes at ejendommen kan saelges til en tilstraekkelig hgj leridoeti
ejendommen igen skal anvendes i den kommunale serviceproduktion,
betales der salgsreservationsleje for den periode, hvor ejendommen har
veeret til salg og Kabenhavns Ejendommes indteegtskrav pa ejendommen
fastholdes. Udgiften i Kgbenhavns Ejendomme kan ikke daekkes af
indtaegten pa den enkelte ejendom, da denne netop ikke saelges, men vil i
stedet skulle finansieres af salgsindteegten pa gvrige ejendomme.

Ved regnskabsafslutningen opggres en eventuel difference mellem den
udmgntede pulje til Kgbenhavns Ejendomme og den faktiske berettigede
kompensation og der korrigeres for dette i forbindelse med
overfgrselssagen. Intern Revision bistar med opggrelsen af den
berettigede kompensation og validerer denne.
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