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Kgbenhavns Kommune afholdt borgermgde mandag d. 22. juni-kl. 19

21 i kantinen pa skolen Heimdalsgade 29, Ngrrebro. P4 madet blev Sagsbehandler

lokalplanforslaget preesenteret, og der var mulighed fdredte stu- Jakob Carlé Zabel

dieboligprojektet.

Til stede var Jakob Carlé Zabel (projektleder, TMF)y&igl Berg-
mann Nielsen (enhedschef, TMF), Hans Chr. Hgjgaard (ttafikp
leegger, TMF), Laura Holtoug (projektmedarbejder, TMF), Dorthe
Keis (arkitekt og partner, Arkitema), Johan Galsten{istrerende
direktar, 2+1), repraesentanter fra Ngrrebro Lokaludvalg ogCca
borgere.

Jakob Carlé Zabel fremlagde baggrunden for lokalplanforssaget

den videre proces, hvorefter Dorthe Keis fra Arkitensmgenterede
”Uptown Nerrebro” som danner grundlag for lokalplanforslaget. Her-

efter kunne mgdedeltagerne stille spgrgsmal og kommentere pa bade
lokalplanforslaget.

Ungdoms- og studieboliger

Flere udtrykker tilfredshed med, at omradet skal udviklesratgfidet
positivt, at der planlaegges for studieboliger.

Flere papeger dog ogsa, at de finder det problematisk, at gnundeje
Danica ikke er bundet til at lave ungdomsboliger. Dorthe Keig\r-
kitema bliver adspurgt, hvad der skal kunne forhindre, at byggeriet
bliver et rigmandslejemal.

Dorthe Keis forklarer, at bygherre ikke har mulighed fofiaatlsegge
en bestemt husleje, men at de kan indrette lejligheds@irde malre
tes de studerendebl.a. ved at etablere lejligheder pa 17ag ved at
give mulighed for, at de starre lejligheder kan deleteed Studere-

de.
Byplan Nord
Flere af mgdedeltagerne anfgrer, at det er problematisk, iakeletr .

. . . . . - . Njalsgade 13
muligt at forpligte Danica til at leje ud som delelejlighed erfam- Postboks 348
ger viser, at udlejere ofte er modvillige mod at udleje til dleiél. 2300 Kgbenhavn S
Det efterspgrges, at kommunen giver seertilladelse etleader gk-
nomisk til for eksempel anvisningsret eller lejefastdssttieen arreek- Telefon
ke. Mange frygter, at de nye lejligheder vil blive sa dyrelea¢r umu- 3366 1335
lige at betale for studerende. | stedet frygtes det, at onpéideert E-mail
vil blive beboet af gkonomisk ressourcestaerke beboere. CFl6@tmf.kk.dk
Det foreslas, at bygherre paleegges begreensninger i udlejninden af
sma lejligheder, sa det sikres, at disse kun udlejes til sodiereller EAN nummer
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som ungdomsboliger. Det foreslas, at man enten paleegiaggrdder-
ne en maksimal husleje med begreensede huslejestigningsrdelighe
eller overlader nogle af lejlighederne til Kebenhavns Kames fa

les kollegieanvisning.

KH forklarer at der ikke er hjemmel i planloven til at regelbruge-
kreds eller gkonomi i en lokalplan.

Der udtrykkes bekymring for stgjniveauet for de omkringliggende
naboer, nar man vil lave terrasser malrettet sockiieitater for de
studerende.

Offentlig adgang og gronne omrdder

Der udtrykkes bekymring for, at en stor del af bebyggelsenssaet
aler og granne omrader er uden offentlig adgang og blivelukkat
areal. Flere udtrykker frygt for, at dette vil kunne forHgjeprisen,

da nye beboere saledes vil have eksklusiv adgang til omradet og de
dermed dannes en rigmandsghetto”.

Der gnskes generelt mere fokus péa offentlige, granne byrudgtta
anses som den primeere mangel i omradet.

Flere beboere er bekymrede for, at bebyggelsen komnagdukke

sig om sig selv. Kvarteret mangler i forvejen gregnne omyadpdet

synes ikke, at intentionen om, at Borgmestervangen blivévesit,

grent og venligt omrade ned mod Mjalnerparken bliver efterledet i
nuveerende lokalplansforslag. Der er bekymring for, at degenailer,

der i dag holder parkeret i omradet vil danne en utryg afskasgmni

mod Mijglnerparken, og der gnskes mere fokus pa at skabe et grgnt og
abent areal mellem Mjglnerparken og Ngrrebro station.

KK svarer at der er gjort seerlige tiltag for at skabe tagieret le-
byggelse med grgnne gadeforlgb, der binder den ny bebyggeise sa
men med det kvarter det bliver en del af. Der muligggres eitaplef
publikumsorienterede facader, sociale mgdesteder og mulighet! fo
offentligt tilgeengeligt udsigtspunkt i toppen af tarnet.

Trafik og parkering

Der er generelt stor bekymring vedrgrende parkeringsforhol&smne.
beboer mener ikke, at TMF’s optelling er realistisk, og mener at der

er mange flere biler i omradet, end opteellingen viser, ogmaerfor
ikke afsat nok plads til parkeringspladser i lokalplanforslaget

Jens Chr. Hgjgaard, trafikplanlaegger fra Teknik- og Miljgfthma-

gen, svarer, at opteellingen er udarbejdet pa baggrund afarmiyie

skel, end dem den pageeldende beboer snakker om, hvilket kan give
indtryk af, at man ikke har talt alle med, og anfagrer at dgtown-
projektet er taget hgjde for den problematik, som beboeren papege
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Flere papeger, at kommunens vurdering af den ggede trafik ga Bor
mestervangen og skennet pa 300 ggede biler i dagnet er sdawt.for
Muligheden for at abne op for adgang til Fatex fra Borgemeahgen

i stedet for den nuveerende indkgrsel fra Mimersgade vil kunnézmed
re, at bil- og lastbiltrafik til og fra Fatex ogsa skal igennesngiie-
stervangen, hvilket vil gge trafikken betydeligt.

Herudover papeger en beboer, at Arkitemas illustrationer pagve
seelge en utopi. De mener, at illustrationerne bgr indeholde traer
fik, flere parkerede biler, og i det hele taget bar bestsighed, at
give et mere repreesentativt billede af omradet.

Vedrgrende parkeringsforhold, mener en beboer, at Danicat ved a
profilere projektet som studieboliger, forsgger at omga kita\aesir-
keringspladser, saledes at der kreeves faerre p-pladsgeémlming-
ligt nybyggeri. Samtidig fiernes en del af de eksisterendiagspr pa

Borgmestervangen p-pladser som allerede nu er yderst eftertragtede.

Det frygtes derfor, at projektet vil betyde gget trafik, nggranen-
karsel og feerre p-pladser, og at lokalplanforslaget i sisemende
form ikke tager tilstreekkeligt hgjde for dette.

Det foreslas, at kommunen kraever en adgangsve] fra Borgywvarst
gen til Fotex’ parkeringsplads fra Borgmestervangen (i stedet for blot

at give mulighed for dette, som i det nuvaerende forslagletsa areal
ogsa kan bruges til parkering, og man derved undgar tung trafik fr
Basargrunden gennem porten.

Det arkitektoniske udtryk

Der udtrykkes bekymring for, at projektet bygger pa to specifikke
’seertilladelser” til hhv. byggeri 1 hejden og forhejet bebyggelsespro-
cent, som der ikke findes praecedens for pa Ngrrebro. Det fragtes,
sadanne “szrtilladelser” vil gore det nemmere at fa vedtaget fremtidi-
ge projekter, hvilket kan blive en uheldig glidebane i forholdil
oprindelige visioner for kvarteret.

Flere mener, at det arkitektoniske udtryk fraviger for megeddt
omkringliggende byggeri og den lokale identitet. Seerligt punktiusst
len mener flere ikke passer ind i den lokale kontekst.udtykkes
ogsa bekymring for hgjden, da man er bange for, at tditrsiille sig

for meget ud. Forslaget om at lave et udsigtstarn pa tappewnes for
enkelte som en lidt letkgbt made at gare projektet meseligpifor
beboerne.

KK svarer, at netop dette sted kan baere en bebyggelse dstr dgpet
udtryk, da det ligger pa greensen mellem Ngrrebros traditioneté-ka
er og nordvesbnradets mere enkeltstaende bebyggelser.
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Hgjhusets forholdsvis slanke profil gar at skyggen ikke pavirker e
sted leenge, og punkthusene tillader lyset at na gaden og naboeje
dommen overfor.

Sol- og skyggeforhold

En beboer er bekymret over skyggeforholdene. Lige fodéoldka-
nen et populaert opholdssted, og det vil veere gergerligt, hvisligen
lagt i skygge, da det frygtes at feerre sa vil bruge den.

Flere papeger, at der bgr veere mere fokus pa lys- og skygudésrh
ne.

KK svarer, at lokalplanen er ledsaget af en miljgrapport, depne
fokuserer pa skygge og vindforhold. Rapporten konkludererrat de
ikke er tale om veesentlige gener for omgivelserne.

Borgerinddragelse og den videre proces

Flere forholder sig kritisk til den undersggelse, som byghwar ud-
arbejdet, da de ikke mener, at den er repraesentativ. Heryshyee
ges det, at mange af spagrgsmalene er stillet pa en madan $um
kan vaere enig, men ikke formar at illustrere mulige probfikker
eller udfordringer.

Jakob Carlé Zabel, projektleder Teknik- og Miljgforvaltr@ngorkia-
rer, at det er vigtigt at skelne mellem forvaltningens lokalgtbejde
og de undersggelser, som bygherre har bestilt af eksidgiver.
Selvom undersggelsen er et interessant input, danner degrukick
lag for forvaltningens udarbejdelse af lokalplanen.

Flere mener, at der generelt er tale om en skueprodedeogkke at
deres input og forslag bliver implementeret i lokalplanarbejdet
papeger, at de allerede har fremlagt de pointer, som dentiliglette
mgde fremlaegger, hvilket de synes vidner om, at de ikke bliver hart.
Der gnskes derfor mere afklaring af, hvad beboerne og de lakis-

rer reelt har indflydelse pa i den videre proces, og hvadlgede er
besluttet.

Flere gnsker mere information og materiale vedrgrende lakddp-
slaget. Herudover gnskes mere information omkring selve bggger
Hvornar pa dagen vil der blive bygget, hvor meget vil det stgje, hvo
meget skygge vil byggeriet medfare og hvor leenge vil byggeriet var

KK svarer, at et byggeri af denne skala naturligt seette nfafejser i
spil. Det bergrer en lang reekke aktarer i byen, og der vé waange
meninger for og mod. KK har veeret saerlig opmaerksom pa atikvalif
cere bygherres byggegnske og lagt seerlig veegt pa at formidie et
kalplanforslag baseret pa blandt andet en miljgrapport og byramsan
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lyser. Dette borgermgde skal derfor ses som led i en laagenele
borgerinddragelsesproces, hvor lokaludvalg, interessegrupp@&tesg s
lzbende projektet i forvaltningen alle har bidraget tfoeslag, der pa
mange mader er et kompromis mellem modstridende inter&sser.
valtningen og borgerrepraesentationen anbefaler forslagaethéber
med den offentlige hgring at den endelige lokalplan mecdbawt.
dringsforslag vil skabe rammen for et byggeri, der bidrager positi
kvarterets og byen udvikling.
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