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K@BENHAVNS KOMMUNE
Teknik- og Miljgforvaltningen

Byens Udvikling

Bilag 5 Notat om henvendelser modtaget i heringsperioden

Der er modtaget 62 henvendelser, jf. bilag 1 "Henvendelser modtaget i
heringsperioden” herunder et heringssvar pa vegne af 473 borgere.

Pé baggrund af heringen foreslds en @ndring 1 lokalplanbestemmelsen
vedrerende bebyggelsens omfang og placering:

§ 5 tilfejes - "For delomrdde I geelder, at bebyggelsesprocenten ikke md
overstige 270.

For delomrade 11 geelder, at bebyggelsesprocenten ikke ma overstige
135.”

Baggrunden for @&ndringerne uddybes nedenfor under pkt. B.

Herudover foreslés folgende @ndringer:

Lokalplanens redegerelse, s. 4.

Formuleringen “Tarnet drejer om sin egen akse for at optimere
vindforhold” foreslas @ndret til ” Térnet er udformet med forskudte
facadeelementer for at optimere vindforhold”.

§ 6. Bebyggelsens ydre fremtraeden

§ 6 foreslas tilfojet flere facadebestemmelser i stk. 1, der sikrer det
skitserede facadeudtryk. Hele § 6 er herefter konsekvensrettet 1
forhold til henvisninger og egvrige regler for vinduer og altaner mv.

Generelt er kommentarerne positive i forhold til en &ndring af de
eksisterende forhold. Ligeledes imgdekommes behovet for flere
ungdomsboliger, og der udtrykkes enske om, at der sker en tilflytning
af ressourcestarke borgere.

En del horingssvar er kritiske overfor lokalplanen, hvilket fremgar af
punkter nedenfor. En mindre del af heringssvarene er positive overfor
projektets arkitektur og omfang.

Heoringssvar

Henvendelserne kan grupperes i folgende emner:
A. Henvendelse fra Norrebro Lokaludvalg

B. Tathed og bebyggelsesprocent

C. Parkering og trafik

D. Volumen

E. Brugerkreds og boligsterrelser

F. Ejerform og ekonomi

G. Tilgengelighed og offentlig anvendelse
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H. Helhedssyn

I. Skygge og vind

J. Heringsproces

K. Byggeonske fra grundejer i delomrade 2
L. Skema over @ndringer

A. Henvendelse fra Norrebro Lokaludvalg

Norrebro Lokaludvalg giver udtryk for,

a) atlokalplanen fremstir som en “delplan” og ikke indgér i den
igangvarende proces om udvikling af Nerrebro stationsomrade,

b) at der i forbindelse med anlaeg af Mimersparken blev lagt vagt pa at
der ikke skulle bygges hgjt og teet ved siden af parken, men at et
kommende byggeri skulle sikre sammenhaeng med Nerrebro station,

c) at bydelen mangler gronne arealer og har behov for udbygning af
kultur- og idretsfaciliteter,

d) at der sikres en ordentlig trafikafvikling, hvor i studieboligprojektet
indgar,

e) atder er uafklarede adgangsforhold for Fatex’s kunder og
leveranderer,

f) at der ikke er behov for flere sma lejligheder i kvarteret, men at der
ber bygges varierede storrelser,

g) at der ber vaere anvisningsret fra universiteter og lign.,

h) at det er uhort at bygge hejhus pa 100 m i omradet og med en heoj
bebyggelsesprocent i forhold til omgivelserne,

i) at kommuneplanens generelle rammer for bygningshejde ikke ber
fraviges,

j) at heringsperioden over sommerferien er uacceptabel.

Bemcerkninger:

Ad a) Lokalplanen indgér som et element i en storre udvikling i bydelen.
Der er lagt vaegt pa at sikre en sammenhang med den igangvarende
udvikling i Mjelnerparken og Nerrebro stationsomrade. Der har tidligere
vaeret onske om at udarbejde en samlet plan for hele kvarteret. Det er
imidlertid vanskeligt at forudse fremtidige behov og planlagge for en hel
bydel pa en gang. Den dynamiske by skal kunne rumme nye projekter i
mindre skala, samtidig med at de indpasses i en storre sammenhang. Det
er forvaltningernes vurdering, at lokalplanen er udtryk for dette
helhedssyn og sikrer vigtige samfundsmaessige interesser i omradet,
herunder etablering af nedvendige boliger til de mange nye studerende i
Kebenhavn. Lokalplanen sikrer endvidere en fysisk og social
sammenhang med kvarteret, tilvejebringelse af et gront gadeforleb samt
rammer for en hensigtsmassig trafikafvikling.

Ad b)Den nye lokalplan er et udtryk for, at der er et stort behov for
boliger til unge. Bebyggelsen skaber en ny sammenhang mellem
Mimersparken og Nerrebro Station via Borgmestervangens grenne
gadeforleb.
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Ad c)Lokalplanomradet omfatter privatejede grunde, hvor det er
begraenset hvad kommunen kan fastlegge af anvendelser.
Kommuneplantilleegget udleegger omradet til blandet bolig og
serviceerhverv. Det har varet vigtigt under lokalplanarbejdet at sikre
gode adgangsveje for gdende og cykler i et attraktivt gaderum, med abne
facader, butikker og caféer, for netop at skabe sammenhangen med
Mimersparken og Mjelnerparken.

Ad d) Gadeforlebet Borgmestervangen er indrettet som en traditionel
bygade med brede cykelstier i begge sider af gaden og et bredt fortov
mod de nye funktioner i bebyggelsen. Samtidig fungerer
Borgmestervangen som en gennemfartsvej til Tagensvej langs den
kommende basargade 1 Mjolnerparken. Biltrafik til studieboliger og
butikker sker fra Borgmestervangen til p-anlaeg i stueetage og kalder,
hvorved en evt. pladsdannelse ved Basargrunden friholdes for yderligere
trafik.

Ad e) Adgang til Fatex’s varegard og p-kalder er et eksisterende lovligt
forhold, som kan fortsatte uhindret. Lokalplanens bestemmelser sikrer,
at der ikke sker yderligere trafik over Basargrunden, og muligger en
felles indkersel til begge delomrader fra Borgmestervangen.

Ad f) Lokalplanen indeholder bestemmelser for bade ungdomsboliger
mellem 25-50 m” og familicegnede boliger over 95 m*. Bygherres projekt
indeholder en variation af disse boligtyper.

Ad g) Der er tale om et privatejet byggeri med mulighed for
ungdomsboliger. Kommunen har derfor ikke mulighed for at kraeve en
serlig anvisningsret til studerende.

Ad h) Pa dette sarlige sted ved jernbanen medes Norrebros traditionelle
karréer med de mere individuelle bebyggelser langs Lygten. Det er
vurderet, at stedets dbenhed og placering ved banen taler for en hgj
udnyttelsesgrad og kan rumme et hejhus.

Ad 1) Forud for udarbejdelse af kommuneplantilleegget, der er udarbejdet
inden lokalplanforslaget, har der varet en serlig inddragelsesproces
vedrorende @ndring af kommuneplanrammen. Lokalplanen er i
overensstemmelse med den nye kommuneplanens ramme, hvor der
tillades maksimal bebyggelsesprocent pd 215 for omradet under ét. Inden
for lokalplanomréddet kan der lokal bygges med hgjere tethed, sé lenge
den samlede bebyggelse indenfor kommuneplanrammen ikke
overskrides.

Ad j) Heringen har veret forleenget med 2 uger til 10 uger pga.
sommerferien. Derudover har forvaltningen i samarbejde med bygherre
haft en lengere omverdensinddragelsesproces, lobende mader med
lokaludvalg og interessegrupper, samt atholdt borgermede. Forvaltningen
vurderer, at de mange hensyn til omverdenen, er varetaget pa denne
made.
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B. Tzthed og bebyggelseprocent

a) Mange bemerker, at Norrebro er Kebenhavns tettest befolkede bydel
med de faerreste gronne arealer pr. borger. Mange er bekymrede over
den ogede trengsel.

b) Mange onsker en anden placering af byggeriet i byen.

c) Der stilles spergsmalstegn ved fordelingen af byggeret 1 omradet,
hvor studieboligprojekt optager hele rammen og ikke lader noget til
den anden grundejer indenfor lokalplanomradet. Der stilles
spergsmalstegn ved, at kommuneplanens generelle ramme péd 215 %
overskrides.

Bemcerkninger:

Ad a) Kebenhavn har brug for flere ungdomsboliger. P4 fem ar er der
kommet 20.000 flere unge mellem 20 og 29 ar, og
befolkningsprognosen viser, at der kommer yderligere 20.000 unge de
naeste fem ar. Derfor er der behov for at bygge nyt pa de grunde, der
er til rddighed, og at bygge 1 en storre volumen end hidtil. En
konsekvens heraf er, at der kommer flere brugere til de eksisterende
omrider og de offentlige gronne arealer. Projektet opfylder kravene til
de interne friarealer, der giver de nye beboere mulighed for ophold i det
fri. Den offentlige park Mimersparken steder op til lokalplanomréadet og
kan tillige tilbyde rekreative faciliteter.

Ad b) Den stationsnare placering taler for en placering af et
ungdomsboligprojekt af denne karakter pa en uudnyttet byggegrund
centralt i byen.

Ad c¢) Det vedtagne tilleg til kommuneplanen fastlaegger en maksimal
bebyggelsesprocent for omradet som helhed. Der kan i en lokalplan
fastleegges bygningsregulerende bestemmelser, der betyder, at
ejendomme indenfor et lokalplanomrade ikke har samme
byggemuligheder. Teknik- og Miljeforvaltningen har vurderet, at det er
nedvendigt at precisere fordelingen af byggeret i lokalplanomradet, og
der stilles derfor et @ndringsforslag, der tydeligger byggemulighederne.

C. Parkering og trafik

a) Flere borgere gor opmerksom p4, at der er tale om en markant
nedleggelse af parkeringspladser, da der kan opleves at vare op til
60 parkerede biler pd Borgmestervangen mod kommunens
optegnelser pa 40 pladser. Derfor virker en nedlaeggelse til
28 parkeringspladser som en halvering set fra borgernes side, frem
for kommunens beregning pd nedlaeggelse af 12 pladser.

b) Nogle er bekymrede ved vejudlaeggets profil pa kun 20 m.

c) Lejerbo bemarker, at der savnes en kobling med helhedsplanen for
Mjelnerparken og Uptown-projektet mht. tydeliggerelse af visionen
om en sammenh&ngende by, herunder vejforleb, princip for
treplantninger samt trafikafvikling.

d) En borger onsker en letbane pd Nerrebrogade og en cykeltunnel
under banen for at rumme de mange nye borgere i kvarteret.
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e) En borger mener, at lokalplanens illustrationer fremstiller en utopi,
idet der ikke er fyldt med biler pa illustrationen.

f) Enkelte sporger til, hvad der er gjort for at fremme trafikafvikling
omkring stationen, nar der kommer s& mange nye brugere.

Bemcerkninger:

Ad a) Da gadeforlgbet omdannes til boliggade med ny indkersel,
vejtreeer og cykelstier vil antallet af parkeringspladserne i gaden blive
reduceret. Kommunen kan kun forholde sig til det officielle antal af
parkeringspladser, men vi medgiver at beleegningen om natten er hgj.
Det er dog blevet besluttet, at betalingszonen skal udvides sddan at
Borgmestervangen bliver en del af gul-zone. Det forventes at blive
implementeret medio 2017. Dette faktum vil sandsynligvis gore, at
beleegningen bliver vaesentligt lavere, da man ma forvente at en del af
bilerne vil parkere andre steder.

Ad b) Vejprofilet indrettes som en traditionel kebenhavnergade, med
fortov og cykelstier i begge sider. Der plantes allétreeer og gores andre
gronne tiltag, s gaden kan fungere som forsinkelsesvej for regnvand
ved skybrud.

Ad c) Lokalplanen indeholder principper for vejforlabet
Borgmestervangen og koblingen til Mjelnerparken. Den nejagtige
udformning, herunder placering af tracer og parkeringspladser skal
koordineres med Lejerbo og Kebenhavns kommunes vejmyndighed i
forbindelse med byggesagen.

Ad d) Der er allerede planer undervejs for en letbanelgsning langs
Frederikssundsvej, og en jernbaneunderforing af en supercykelsti
”Nordvestpassagen” er indeholdt i1 lokalplan for Mjelnerparken.

Ad e) Praesentationen af den kommende bebyggelse er ment som en
illustration af det byggeri, der kan opferes. Forvaltningen legger vegt
pa, at illustrationerne viser arkitektur og materialer, der ligger til
grund for lokalplanens bestemmelser.

Ad f) Metrocityringen er under opferelse med tilherende forpladser,
Norrebrogade er trafiksaneret, jernbaneviadukten er forbeholdt
bustrafik og Borgmestervangen er blevet koblet til Tagensve;.
Superkilen med tilherende cykelstinet er udvidet, og der planlegges
nye sammenhangende pladsdannelser for gaende pa Nerrebro
stationsomrade.

D. Volumen

a) Nogle mener, at hgjhuset er ude af proportioner og adskiller sig
markant fra omradets evrige bygninger og kan skabe pracedens.

b) En mener, at Uptown-projektet gentager de fejl, der er gjort med
Fotex-bygningen, herunder et havet gardrum, der ikke bliver brugt.
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Bemcerkninger:

Ad a) Pé dette sted ved jernbanen medes Norrebros traditionelle
karréer med de mere individuelle bebyggelser langs Lygten. Det er
forvaltningernes vurdering, at stedets abenhed og placering ved banen
er velegnet til en hgj udnyttelsesgrad. Det er desuden forvaltningernes
vurdering, at et hgjhus kan indpasses i den sammensatte bystruktur og
bidrage til gore stedet til et bylivsmaessigt knudepunkt, der vil
medvirke til et loft af hele omrédet.

Ad b) Der er lagt vaegt pa, at bebyggelsens friarealer opnar en hgj
brugskvalitet. De nye brugere er primart unge mennesker, der ofte vil
vare et positivt bidrag til bylivet bade péd de private opholdsarealer pa
det haevede giardrum og i det offentlige gaderum.

E. Brugerkreds og boligsterrelser

a) Flere bemarker, at lokalplanen ikke stiller krav til, at det rent faktisk
er studerende, der kommer til at bo 1 boligerne.

b) Enkelte bemerker, at studieboligprojektet haever” sig utilgengeligt
over det omkringliggende Nerrebro.

c) Flere navner, at der ikke er planlagt for sma lejligheder, da de
mindste er 50 m?,

d) Ressourcestaerke beboere vil fraveelge omradet pga. byggeriets teethed

og skygge.

Bemcerkninger:
Ad a) En lokalplan kan ikke regulere brugerkreds. Det er dog
forventningen, at boligsterrelsen fortrinsvis vil appellere til unge.

Ad b) I forbindelse med udarbejdelse af lokalplanforslaget er det
vaegtet hajt, at byggeriet bidrager til et trygt boligomrdde med en
tydelig skelnen mellem private gérdarealer og offentligt byrum mod
gaden. Abne facader i gadeplan vil sikre interaktion mellem det, der
sker pa gaden, og det der sker i bygningen.

Ad ¢) Ungdomsboligernes bruttoareal skal vaere mellem 25-50 m?, de
enkelte boliger uden fallesarealer skal vare mindst 15 m”.
Studieboligprojektet indeholder ogsa sterre lejligheder, si studerende
par, eller studerende med bern har mulighed for at blive boende eller
flytte ind i takt med at deres behov @ndrer sig. Byggeriet indeholder
ogsd 3 og 4-ver lejligheder med mulighed for bofaellesskaber.

Ad d) Studerende kommer typisk til Kebenhavn fra alle dele af landet.
Boligerne er desuden tiltaenkt udenlandske studerende, forskere, par
og unge familier. Der bliver tale om fleksible boliger, der kan tilpasses
beboere med skiftende behov for plads. Det er forventningen, at
placeringen, og det dynamiske miljo i og omkring bebyggelsen, vil
tiltreekke alle typer af unge.
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F. Ejerform og ekonomi

a) Nogle svarer, at de ikke forstér, hvorfor Kebenhavns Kommune
selger grunden til teet bebyggelse og ikke flytter studieboligerne ud
af tetbyen.

b) Enkelte udtrykker undren over, at Kebenhavns Kommune ikke
benytter lejlighedentil at kreeve 25% almene boliger, som planloven
giver mulighed for.

c) Det er blevet naevnt, at de mindste boliger vil koste 5.000 kr. pr.
maned Er det en pris studerende kan betale?

d) Flere bemarker, at Danica giver en pengegave pa 1 mio. kr. til
Kebenhavns Kommune pa betingelse af, at lokalplanen ikke @ndrer
karakter?

e) Det blev nevnt pd borgermeodet, at der kommer brugerbetaling pd
adgang til tdrnets top.

Bemcerkninger:

Ad a) Grunden har tidligere tilhert DSB. Grunden ejes af nu en privat
bygherre, hvilket begreenser kommunens muligheder for at bestemme den
fremtidige anvendelse.

Ad b) Lokalplanomrédet ligger i et omrdde, hvor den almene
boligandel udger 20-30 %. Det betyder, at der i henhold til
kommuneplanens retningslinjer kan stilles krav om almene boliger
efter en konkret vurdering af det enkelte projekt. Det er forvaltningens
vurdering, at det ikke er hensigtsmassigt at etablere almene boliger i
lokalplanomrédet. Der er tale om et udsat byomride, og flere almene
boliger vil ikke medvirke til det overordnede mal om at skabe en
blandet by.

Ad c) En lokalplan kan ikke regulere skonomiske forhold herunder
storrelsen pa huslejen.

Ad d) Planloven giver mulighed for, at der i forbindelse med vedtagelse
af en lokalplan kan indgas en frivillig udbygningsaftale. Der er tale om et
bidrag fra bygherre pa 1 mio. kr. til etablering af byrum pa Bazargrunden.

Ad e) En lokalplan kan ikke regulere adgang til tdrnet, brugerbetaling
eller tidsbegransning. Det bemarkes, at offentlig adgang til tdrnets top er
udfordret af skeerpede brandkrav og felgende merudgifter til etablering af
en ekstra elevator

G. Tilgaengelighed og offentlig anvendelse

a) Onsker om, at arealet anvendes til gront omrade som forlengelse af
Mimersparken. Der enskes mere natur i byen. Der stilles sporgsmaél
til, hvorfor gardhaven pa plinten ikke er offentlig tilgeengelig. Der
onskes krav om offentlig adgang til tarnets top.

b) Nogle giver udtryk for, at taet byggeri betyder oget risiko for udsathed
og kriminalitet og projektet bidrager til et utrygt omrade.

c) Der er blevet stillet en svemmehal 1 udsigt.
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Bemcerkninger:

Ad a) Grunden ejes af en privat bygherre, hvilket begreenser kommunens
rdderet over den fremtidige indretning og anvendelse. Forvaltningen har
samarbejdet med bygherre om at indpasse en plads mod Mimersparken.
Offentlig adgang til tarnets top se ovenfor F, ad e).

Ad b) Det er vaegtet hejt, at bebyggelsen skal bidrage til et trygt
boligomrade med en tydelig skelnen mellem private gardarealer og
offentlige byrum mod gaden. Der er butikker og caféliv i stueetagen og
sociale modesteder, der bidrager til et aktivt liv henover dagen.

Ad c¢) Kommunen kan ikke disponere over privatejede arealer. Der er
andre byggegrunde i bydelen, der er bedre egnede til offentlige formal,
og kommunens forvaltninger arbejder for at indpasse flere rekreative
funktioner.

H. Helhedssyn

a) Enrakke af indsigelserne kritiserer lokalplanen og kommuneplanen
for ikke at understotte de planer, der de seneste ar er iveerksat mht.
omradefornyelse og renovering af Mjalnerparken. Der gives udtryk
for, at dyre omradefornyelseskroner vil vaere spildt.

b) Hejhuset ber sté et andet sted.

Bemcerkninger:

Ad a) Teknik og Miljeforvaltningen har vurderet, at lokalplanens
principper understetter helhedsplanen for Mjelnerparken og det
idéoplag for stationsomradet, som er udarbejdet af forvaltningerne 1
samarbejde med et arkitektfirma og lokaludvalgene 1 bydelene.
Hovedprincippet i idéoplaegget er, at hgjbanen skal binde bydelene
sammen. Der etableres en nord-sydgaende cykelforbindelse gennem
Borgmestervangen, en tvergdende forbindelser under hgjbanen og en
reekke byrum langs banen herunder basargrunden genoplives.

Det er forvaltningernes vurdering, at lokalplanen bidrager til den
positive udvikling, der er igangsat med eksempelvis helhedsplanen for
Mjelnerparken, hvor bydelen i1 hgjere grad indgér 1 byens strukturer 1
stedet for at lukke sig om sig selv. Studieboligprojektet har
indarbejdet en reekke butikker og udadvendte funktioner i stueetagen,
som sociale modesteder, der ogsa henvender sig til beboere 1 omradet.

Ad b) Borgerreprasentationen har pa baggrund af forvaltningernes
indstilling besluttet, at lokalplanomradet er egnet til etablering af et
hejhus

I. Skygge og vind

a) Mange bemarker, at hgjhuset vil skygge og det fremfores, at skygge
betyder, at ressourcestaerke borgere fraflytter omradet. Serligt mener
flere, at boldbanen, kantzoner langs Borgmestervangen og
Basargaden vil henligges i skygge.
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Bemcerkninger:

Ad. a) Det er forstéeligt, at man som beboer i omradet er bekymret
for, hvad 29 etager vil betyde for eksempelvis skygge- og vindforhold.
Det er derfor et forhold, som forvaltningen har varet sarlig
opmarksom pa. Som udgangspunkt skygger en hoj slank bygning
kortvarigt i forhold til en traditionel karré. Samtidig bliver tarnet
placeret leengst vaek fra de eksisterende boligkarreer, sé det ikke tager
lyset fra lejlighederne. Teknik og Miljeforvaltningen har udarbejdet en
miljerapport, med skygge og vindstudier, der viser, at der ikke vil vere
en vasentlig pavirkning.

J. Heringsproces

a) Flere finder det problematisk, at heringsperioden forlgber over
sommerferien. Flere finder det omsonst at indsende heringssvar, da
alting synes at vere aftalt pa forhdnd mellem Danica og Kebenhavns
Kommune.

Bemcerkninger:

Ad. a) Horingen har varet forlenget med 2 uger fra 8 uger til 10 uger, da
heringen er foregaet hen over sommeren. Derudover har forvaltningen i
samarbejde med bygherre haft en lengere omverdensinddragelsesproces,
lobende meder med lokaludvalg og interessegrupper, samt atholdt
borgermede for at styrke den demokratiske proces.

Der er naturligvis ingen forudgéende aftaler med bygherre.
Forvaltningerne har kvalificeret projektet i samarbejde med bygherre ved
at sikre, at der er udarbejdet byrumsanalyser og sociologiske analyser,
der har pavist veesentlige emner, der efterfolgende er indarbejdet i
lokalplanen. Der har vaeret inddraget brugergrupper og andre
interessenter i udviklingen 1 projektet tidlige faser, hvorfor mange af de
berorte emner har veret droeftet. Der har varet tale om en aben proces,
hvor lesningerne ikke er lagt fast pa forhand. Det er lokalplanens
vigtigste opgave at sikre den demokratiske proces samtidig med, at der er
et helhedssyn i forhold til byens interesser.

K. Byggeonske fra grundejer i delomrade 2

a) En grundejer i delomréade 2 har indsendt et byggeonske. Det drejer
sig om etablering af en penthouseboligetage ovenpé den eksisterende
Fotex-bygning. Der er endvidere bemerkninger til fordelingen af
byggeret i lokalplanen.

Bemcerkninger:

Ad a) Byggeonsket er blevet behandlet som del af de gvrige heringssvar,
og det er pa baggrund af en byplanmessig vurdering konkluderet, at
byggeensket ikke kan imedekommes.

En lokalplan kan fastlaegge bygningsregulerende bestemmelser, der
betyder, at ejendomme indenfor et lokalplanomrade ikke har samme
byggemuligheder. Teknik og Miljeforvaltningen har vurderet, at der er
tale forskellige planleegningsmaessige forudsatninger for lokalplanens to
delomréder. Der er for delomrdde 11, Fatex-grunden, lagt serlig vagt pa
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de omgivende karréers hgjde og dimensioner samt det arkitektoniske
helhedsudtryk omkring Basargrunden.
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