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Redeggarelse for tillag til lokalplanen

Lokalplantillaggets baggrund og formal
Pa baggrund af Grenttorvets gnske om at flytte engros-
markedet til Taastrup vedtog Borgerrepraesentationen i
2011 lokalplan nr. 462 for Grenttorvsomradet, inklusive
den kommunale ejendom syd for Torveporten, der er an-
lagt med boldbaner og et klubhus for Valby Boldklub. Den
8. oktober 2015 vedtog Borgerrepraesentationen tillaeg nr.
1til lokalplanen, som omfatter hovedparten af omradet og
danner rammer for omdannelse af engros-omradet og de
centrale haller til et integreret byomrade.

I forbindelse med udbud til praekvalifikation af almene
boligprojekter har Kebenhavns Kommune har modtaget
en ansggning om opferelse af en boligbebyggelse med

90 gardhavehuse pa den sydvestlige del af grunden. Pa
medet den 12. december 2013 gav Borgerreprasentationen
bemyndigelse til at indga en partnerskabsaftale med SAB
ved KAB om projektet. Efterfolgende er projektet videre-
udviklet og indeholder nu 84 boliger.

Lokalplan nr. 462 er en rammelokalplan bl.a. for den kom-

munale ejendom, og realisering af byggegnsket udlgser
derfor krav om tillaeg til lokalplanen. Det indstilles, at

Forslag til tillaeg nr. 2 til lokalplan nr. 462 Grgnttorvsomradet

Luftfoto af lokalplanomrddet med afgrensning af lokalplan nr. 462 vist med fuld optrukket linje og tilleg nr.2 med stiplet linje.

tilleegget omfatter hele ejendommen med byggeretsgi-
vende bestemmelser, selvom der ikke er aktuelle byggeon-
sker pa den gvrige del. Hermed sikres der sammenhaeng
med hensyn til placering og udformning af bebyggelse,
adgangsforhold, friarealer og forebyggelse af forurenings-
gener.

Omradet bruges i dag som boldbaner og klubhus for valby
Boldklub. Der er i lokalplan nr. 515 for Valby Idraetspark
vist mulighed for relokalisering af Valby Boldklubs
klubhus i idreetsparken og relokalisering er finansieret i
budgetaftalen for 2016.

Lokalplantilleegget skal muliggere, at byomdannelses-
omradet mellem Gammel Kgge Landevej, Torveporten og
Veerkstedsvej kan omdannes til et teet byomrade med en
blanding af boliger og erhverv.

Omradet vil fremover kunne tilbyde:

+ Boliger i forskellige typer og storrelser, som understot-
ter en blandet beboersammensztning.

* Nye kontorer og erhverv som bidrager til aktivering af
Gammel Kgge Landeve;j.

Kgbenhavns Kommune



» Varierede byrum og kantzoner samt gode forbindelser
til omgivelserne - ogsa til det kommende byomrade pa
Gronttorvet.

Der skal i udviklingen af omradet tages seerligt hensyn til
sammenhaeng med de tilstedende omrader, udnyttelse af

stationsnaerheden, attraktive og trygge byrum samt fokus
pa bzeredygtige lgsninger.

Det samlede omréade omfattet af lokalplan nr. 462 har inkl.
Torveporten Syd et areal pa ca. 320.000 m’.

Omradet for lokalplantillaegget er pa ca. 24.000 m’.
Lokalplantilleeggets omrade afgreenses mod gst af Gam-
mel Kgge Landevej. Pa den anden side af vejen ligger Ny
Ellebjerg-omradet og Poppelstykket, der, ligesom Grgnt-
torvsomradet, er under omdannelse fra industri til blan-
det bykvarter.

Nord for lokalplantilleeggets omrade ligger Torveporten,
som sammen med Fglager danner et centralt element i by-
udviklingen i Valby Syd, og skal ombygges til butiksstrag,
der forbinder Gronttorvsomradet og Ny Ellebjerg-omradet
pa tveers af Gammel Koge Landevej. Lokalplantilleeggets
omrade afgraenses mod syd af bebyggelsen Elleparken,
der, udover et butiksstreg, hovedsageligt indeholder
almene boliger. Mod vest afgraenses lokalplantillaeggets
omrade af Veerkstedsvej og Haindvaerkerbyen, en karakte-
ristisk bebyggelse fra 50’erne og 60’erne. Den lille indu-
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Kort der viser Det Sydlige Valby og de aktuelle udviklingsomrdder
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Grundareal (inkl. intern vej) 24.000 m?
Fodaftryk 11.600 m?
Samlet bruttoetageareal (eks. kalder) 36.100 m?
Bebyggelsesprocent 150

strienklave har arkitektoniske kvaliteter og huser i dag
mindre virksomheder som et af de 13 omrader, der er i
Kommuneplan 2015 er udpeget til kreative erhverv.

KAB har i samarbejde med Domus arkitekter udviklet et
projekt som omhandler 84 gardhavehuse ved Vaerksteds-
vej, overfor Hindvaerkerbyen. Husene tager udgangs-
punkt i Hindveerkerbyens bygninger med shedtag og
morke farver i facaden, og byggefelterne er placeret ud
fra Handveerkerbyens bebyggelsesstruktur, som skaber
smalle og intime rum mellem husene. I gaderummene

er der kantzoner til ophold og cykelparkering, og mindre
pladsdannelser med ophold og funktioner for omradets
beboere. I byggefelterne er husene placeret som reekkehu-
se i 2-3 etager med gardrum, som deles mellem 4 enheder.

Planen for det gvrige omrade er udarbejdet med udgangs-
punkt i forslaget til den almene bebyggelse samt bebyg-
gelsesstrukturen som er angivet i lokalplan nr. 462. Pa
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hjernet af Torveporten og Veerkstedsvej placeres en eta-
gebebyggelse og langs Gammel Kgge Landevej en randbe-
byggelse som beskytter resten af omradet mod trafikstg;j.
Der etableres herudover en fzelles vej, som betjener hele
lokalplantillaeggets omrade.

Den oprindelige plan er justeret for at give mere plads til
friarealer, for at skabe en mere rationel bebyggelse, samt
for at skabe en skalamzessig overgang til den teet-lave
almene bebyggelse.

Byrum og forbindelser i Valby Syd

Valby er praeget af store trafikarer og udstrakte indu-
striomrader. De store industriomrader har haft veesent-
lig betydning for Valbys erhvervsliv og beboere og har
influeret pa byudviklingen ikke kun lokalt, men for hele
Kgbenhavn.

Disse industriomrader er i dag nzesten alle under omdan-
nelse til integrerede byomrader, og her ligger en mulighed
for at sikre bedre sammenheange. Trafikarerne er under
udbygning bl.a. med Kebenhavn-Ringstedbanen. Risiko-
en for, at den allerede gaeldende barriereeffekt forsteerkes,
er stor. Derfor geelder det om at indtaenke stiforbindelser i
anleeggene.

12011 blev der igangsat en analyse - 'Byrum og Forbin-
delser i Valby Syd’, der havde som formal at kortlaegge
potentialer for at sikre sammenhaenge mellem de store
byudviklingsomrader og de eksisterende kvarterer. Den
fremtidige planlaegning skal sikre overgange mellem
lokalplanomraderne og deres omgivelser. Det skal priori-
teres at skabe flere og mere indbydende bro- og tunnelfor-
bindelser, og der er desuden foreslaet stitunneler under
Koge Bugt-banen. Desuden skal hegn saneres, og uhen-
sigtsmaessige barrierer fijernes, blandt andet for at sikre
bedre forbindelser igennem Valby, samt skabe mangfol-
dige byrum, der beriger byen og giver mulighed for, at alle
kan deltage i hverdagens byliv.

Lokalplantill=ggets indhold

Valby forventes at vokse med naesten 12.000 indbyggere
frem til ar 2029. I fremtiden bliver Valbys tidligere indu-
striomrader nye attraktive bykvarterer til den voksende
kobenhavnske befolkning. Industrien og engroshandelen
forsvinder, og Grenttorvet rykker til Hgje Taastrup, og
istedet flytter kesbenhavnerne ind i et blandet udbud af
boliger.

Siden Grenttorvet i Valby blev taget i brug i 1958, er stor-
byen rykket laengere ud og omkranser nu torvegrunden.
Samtidig har Grenttorvet brug for udvidelsesmuligheder,
der vanskeligt kan tilgodeses. Torvet har derfor besluttet
at etablere sig i et nyt og moderne torv i Hgje Taastrup og
gnsker at atheende grunden i Valby til investorer.

Forslag til tillaeg nr. 2 til lokalplan nr. 462 Grgnttorvsomradet

Boldbanen syd for Torveporten
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Omdannelsen af Gronttorvsomrédet vil binde valby Syd
bedre sammen. Kgbenhavns Kommune gnsker, at Grent-
torvsomradet omdannes til et teet og funktionsblandet
omrade, bl.a. begrundet i den stationsnaere beliggenhed.

Udviklingen af Torveporten Syd vil veere et af de forste
skridt i udviklingen af det nye bykvarter, og Torveporten
vili fremtiden veere en af adgangsvejene ind i det nye
omrade.

Anvendelse

Formaélet med planerne er at udvikle omradet til et at-
traktivt omrade med boliger og serviceerhverv, herunder
mulighed for butikker i bebyggelsen langs Torveporten
samt mulighed for at integrere en op til 1.700 m? stor bar-
neinstitution i bebyggelsen.

Omradet har et grundareal pa ca. 24.000 m? eksklusive
tilstedende vejarealer. Langs Gammel Kgge Landevej
fastlaegges omradet til en erhvervsbebyggelse med ca.
17.000 m’ etageareal med krav om publikumsorienterede
serviceerhverv, herunder butikker langs en del af Gam-
mel Koge Landevej og Torveporten. Den nordvestlige del
af omradet ved Torveporten og Veerkstedsvej fastlaegges
til en etageboligbebyggelse med ca. 10.000 m’ etageareal.
Her kan der veere publikumsorienterede serviceerhverv
i stueetagen mod Torveporten, og der kan indrettes en
berneinstitution i den indre del af bebyggelsen. I den
sydvestlige del af omradet langs Veerkstedsvej fastlaeg-
ges der en gardhavehusbebyggelse med et etageareal pa
ca. 9.000 m> Ved fuld udbygning har bebyggelsen for det
samlede omrade et etageareal pa 36.000 m?, svarende til
en bebyggelsesprocent pa 150 inkl. intern vej i omradet.
Bebyggelsesprocenten geelder for lokalplantilleegsomradet
under ét.

3

o
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Visualisering af teet-lav bebyggelsen. Illustration: Domus Arkitekter

Forslag til tillaeg nr. 2 til lokalplan nr. 462 Grgnttorvsomradet

lustrationsplan af lokalplantilleggets omrdde

Lokalplantilleegget fastlaegger placering og udformning af
bebyggelsen samt friarealer siledes, at boliger og friarea-
ler beskyttes mod trafikstej fra Gammel Koge Landeve;j.
En intern vej i omradet vil betjene hele bebyggelsen, og
sikre adgang til bade erhvervsbebyggelsen, etageboliger,
en eventuel berneinstitution og det teet lave boligbyggeri
uden at krydse interne stier i omradet.

Kgbenhavns Kommune



Parkering foregar dels pa terreen dels i konstruktion. Par-
keringen ved den teet lave bebyggelse anlaegges pa terraen.
Ved etageboligerne samt erhvervsbebyggelsen langs Gam-
mel Kogge Landevej etableres parkeringen i konstruktion.
Parkeringsnormen er i storrelsesordenen og hejst 1 p-
plads pr. 150 m® etageareal, bortset for detailhandel, hvor
den er 1 pr. 100 m? etageareal. Cykelparkering fastsaettes
til 3 pladser pr. 100 m? boligetageareal og 4 pladser pr. 100
m? erhvervsetageareal. For butikker fastsaettes cykelpar-
kering til 4 pladser pr. 100 m? etageareal.

Bebyggelse, byrum og byliv

Byrummene i lokalplantilleegget er placeret, sa de er
nemme at komme til for omradets brugere, og er beskyt-
tede mod vind og stgj. Bebyggelsen er disponeret, sa der er
gode solforhold i de fzelles friarealer.

Bebyggelsen i Torveporten Syd skal leve op til tre overord-

nede principper:

» Atunderstgtte adgangsvejen til Grentorvsomradet
med en levende facade mod Torveporten.

» Atskabe en skalamaessig overgang til Handvaerker-
byen, som ligger vest for lokalplantilleeggets omrade.

+ Atdanne en attraktiv og aben facade mod Gammel
Koge Landevej, og samtidigt skaerme resten af bebyg-
gelsen mod stgj.

B=redygtighedsvurdering

Udnyttelse af stationsneerheden samt bestemmelser om
lavenergi og om opsamling og genbrug af regnvand er

de vigtigste elementer i krav, der skal tilgodese gnsket
om bzeredygtighed. Andre elementer er prioritering af
fodgaengere og cyklister ved krav til vej- og stinettet

samt krav om bevaring og nyplantning af traeer og anden
beplantning, om begrenning af tage og om udformning
af facader og tage med henblik pa mulighed for at udnytte
solenergi.

Forslag til Kommuneplan 2015
Den gnskede disponering af omradet er i overensstem-
melse med rammerne i forslag til Kommuneplan 2015.

Neerveaerende plan, Tillaeg 2 til Lokalplan 462 for Grent-
torvsomradet, justerer og praeciserer den geeldende
rammelokalplan for Grgnttorvsomradet til en byggerets-
givende plan. Ifplge reekkefglgeplanen i Kommuneplan
2015 kan omradet udvikles i planperioden 2015-2020.

Wil Tkl 0

Opstalt. Tet-lav bebyggelsen. Illustration: Domus Arkitekter

Kgbenhavns Kommune

Typisk stueplan. Tet-lav bebyggelsen.
Illustration: Domus Arkitekter

Beliggenheden ved Gammel Kgge Landevej som hoved-
feerdselsaren, der binder det centrale og det sydlige Valby
sammen, og sammenhangen pa tveers til de nye byudvik-
lingsomrader F.L. Smidth, Poppelstykket og Ny Ellebjerg-
omradet er seerligt vigtige. Dette understreges ved krav til
bebyggelse, vejanleeg og friarealer langs vejen.

Gammel Kgge Landevejs status som fordelingsgade

vil ikke blive sendret. I 2007 var den gennemsnitlige
hverdagsdegntrafik ud for lokalplanomradet ca. 25.000
keretgijer. I et byudviklingsperspektiv pa 10-15 ar for-
ventes trafikken at stige til ca. 42.000. Denne stigning er
bade forarsaget af byudviklingen i Valby og den generelle
trafikudvikling. Dette forudszetter en 4-sporet vej pa
hele streekningen. Der er tilstraekkelig bredde til 4 spor,
fortove, cykelstier og pa visse straekninger ogsé traebe-
plantning.

Folketinget besluttede den 18. maj 2010 at anlaegge en
jernbane mellem Kgbenhavn og Ringsted med stop pa
bl.a. Ny Ellebjerg Station. Banen folger fra Ny Ellebjerg Sta-
tion mod vest den nuvaerende Ringbane og drejer herfra
mod syd kort for Vigerslev Allé Station. Efter krydsning

af Retortvej forlgber Ringstedbanen gennem det grgnne
omrade ved Kulbanevej i et hgjt liggende tunnel.

Folketinget besluttede i marts 2014 en lov om projekte-
ring af nyanlaeg og hastighedsopgraderinger af en raekke

1.
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jernbanestraekninger pa hovedbanen og regionalbanerne,
herunder en niveaufri skeering mellem @resundsbanen
og den nye jernbane Kgbenhavn-Ringsted vest for Ny
Ellebjerg Station.

Endvidere blev med metroaftalen i 2014 besluttet, at an-
laegge en ny metrolinje mellem hovedbanen over Sydhav-
nen til Ny Ellebjerg Station. Metrolinjen forventes at 4bne
12023.

Med den kommende metrolinje vil Ny Ellebjerg Station
blive et nyt, steerkt knudepunkt med omstigning mellem
metro, S-tog og flern- og regionaltogstrafikken, og dette
vil oge kapaciteten, attraktiviteten og tilgeengeligheden i
hovedstadens kollektive transportsystem.

Perroner ved de netop ibrugtagne nye hovedspor for
regional- og flerntog giver omstigningsmulighed pa Ny
Ellebjerg til regionaltog pa Vestbanen, til/fra Kebenhavn
H ad de nye hovedspor. Herudover vil fra 2018, nar den nye
Kebenhavn-Ringsted-bane ibrugtages, samtlige regional-
og flerntog pa den nye straeekning komme til at passere Ny
Ellebjerg. Det er endvidere besluttet fremtidigt at anlegge
perroner til @resundsforbindelsen, der ogsa i dag passerer
Ny Ellebjerg Station.

VVM
Der ikke anlzeg eller projekter indenfor lokalplanomradet,

der vurderes at vaere omfattet af VVM-bekendtgerelsen
(bek. nr. 1184 af 6. november 2014)

MPP, Lov om miljgvurdering af planer og programmer
Forvaltningen udarbejdede en miljovurdering til lokal-
plan nr. 462 Grenttorvsomradet. Da plantilleeggene kun
indeholder mindre zendringer i forhold til lokalplanen,
vurderes yderligere indvirkning pa miljget at veere mini-
mal. Der foretages derfor ikke en miljgvurdering. Afgarel-
sen herom er offentliggjort samtidig med planforslagene.

Regnvand

I forbindelse med byudviklingen af Gronttorvsomradet
skal udviklingsomraderne, herunder tilleegsomradet
separatkloakeres i henhold til Tillaeg 3 til Spildevandsplan
2008. Fremtidigt forventes det, at der bliver etableres en
feelles kloakledning, som Torveporten Syd vil kunne koble
sig pa. I sterst mulige omfang skal regnvand forsinkes pa
grunden.
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Trafikstoj mdlt i 1,5m hoejde i lokalplantilleggets omrdde

Trafikstgj

Trafikstgjniveauet langs Gammel Kgge Landevej ligger
over Lden 68 dB i 1% og 4 meters hgjde. Det planlagte
erhvervsbyggeri langs Gammel Kgge Landevej vil udgere
en vaesentlig afskeermning af de bagved liggende friarea-
ler og bebyggelse. Hvis ikke erhvervsbebyggelsen opferes
for boligbebyggelsen, vil bade etageboligbebyggelsen

og gardhavehusbebyggelsen stadig kunne opferes uden
seerlig stgjdeempende foranstaltninger. Der vil dog skulle
foretages afskeermning af de tilhgrende friarealer for at
overholde de gzeldende stgjkrav (under 58 dB pa opholds-
arealer)

Tversnit. Tet-lav bebyggelsen. Illustration: Domus Arkitekter

Forslag til tillaeg nr. 2 til lokalplan nr. 462 Grgnttorvsomradet
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21. marts kl. 16

Skyggediagrammer

Bebyggelsen pa Torveporten Syd er placeret, sa der skabes
solrige byrum og gode dagslysforhold i bebyggelsen.

Det centralt placerede friareal og gairdrummet i etagebe-
byggelsen, samt de mindre pladser i gardhavehusbebyg-
gelsen har gode solforhold aret rundt.

Kgbenhavns Kommune

21.junikl. 16

Som det fremgar af skyggediagrammerne vil dele af
pladserne ligge i skygge i de tidligste morgentimer og
sidst pa dagen.

Den sydlige del af etagebebyggelsen er seenket mod syd, sa
der er flere soltimer i garden.

Forslag til tillaeg nr. 2 til lokalplan nr. 462 Grgnttorvsomradet



Sammenhang med anden planlaegning og lovgivning

Fingerplan 2013

Ifglge Fingerplan 2013, der er statens landsplandirektiv
for planleegning i hovedstadsomradet, skal stationsnaere
omrade udnyttes med bebyggelsesprocenter, der mod-
svarer den centrale beliggenhed og gode tilgeengelighed.
Byfunktioner, der pa grund af arealudnyttelse, storrelse
eller besggsmenstre har en intensiv karakter skal place-
res inden for de stationsneere omrader. Stgrstedelen af
Torveports-omradet ligger inden for denne afstand fra Ny
Ellebjerg Station, der er udpeget som knudepunktstation,
og fra Vigerslev station. Ved knudepunktstationer skal det
tilstraebes, at byggemulighederne forbeholdes regionale
funktioner, herunder kontorerhverv og detailhandel.
Forslag til tilleegget til lokalplan er i overensstemmelse
med Fingerplan 2013. Med beslutning om anlaeg af metro
til Ny Ellebjerg Station bliver bydelen endvidere koblet til
metrosystemet og derved resten af byen via de allerede
opferte metrolinjer og Citymetroringen. Metroen forven-
tes dbnet i 2023.

Regional Udviklingsplan 2012

Region Hovedstaden vedtog i september 2012 en regional
udviklingsplan. Den er en vision for hovedstadsregionens
udvikling i de kommende ar inden for trafik, uddannelse,
klima og erhverv. Tilleegget til lokalplan er i overensstem-
melse med Den Regionale Udviklingsplan 2012.

Overordnede strategier

Lokalplanen set i forhold til mal og vaerdier i
planlzgningen

Borgerrepraesentationen har i 2009 vedtaget: "Metropol for
mennesker’ og 'Arkitekturby Kebenhavn’, der beskriver
kommunens malszetninger for udviklingen af et velfun-
gerende byliv og byens arkitektur. I det efterfolgende
vurderes det, hvorledes lokalplanen kan bidrage til disse
veerdier og malsaetninger. Den samlede vurdering er, at
lokalplanforslaget er i overensstemmelse med kommu-
nens mal og veerdier.

Byen for alle / Metropol for mennesker

Omradets nye byrum indgar i et varieret udbud af of-
fentlige byrum, hvor der er plads til sivel stgjende som
mere stille aktiviteter. I udformningen af byrummene
og i anvendelsen af specielt stueetagerne laegges vaegt pa
at fremme tryghed og tilgodese de forskellige behov, som
beboere, brugere og gvrige besggende har.

Arkitekturby Kegbenhavn

Kegbenhavns Kommunes arkitekturpolitik sigter mod
at fremme byens egenart, byrum og urbane landskaber,
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beaeredygtigt byggeri samt arkitektonisk kvalitet. Der er
arbejdet med bebyggelsens arkitektoniske kvalitet og
egenart herunder skala, proportionering og sammen-
haeng mellem bebyggelsen (det lodrette niveau) og byrum-
mene (det vandrette niveau).

Kommuneplan 2015

I forslag til Kommuneplan 2015 er lokalplanomradet ud-
lagt til boliger og serviceerhverv i en C2*-ramme. Geel-
dende for rammen er en samlet bebyggelsesprocent pa 150
og en boligandel pa mellem 40 og 75 %. Bebyggelsespro-
cent, parkering, friarealer og fordeling af boligsterrelser
kan regnes for omradet under ét. Bebyggelsen kan efter
bestemmelser i lokalplan opferes i op til 8 etager, dog én
bebyggelse i op til 11 etager syd for Torveporten.

Parkering

I C2*-omradet skal parkeringsdeekningen veere 1 plads
pr. 150 m? etageareal, dog 1 plads pr. 100 m? etageareal i
forbindelse med byggeri til butiksformal. Parkeringsnor-
merne fglger kommuneplanens normer for parkering i
byudviklingsomrader.

- Omrader til serviceerhverv

B, B2-5 Omrader til boliger (3-6 etager) 01

B, B1  Omrader til boliger (1-2 etager)
Omrader til fritidsomrader mv.
- Omrader til boliger og serviceerhverv T, T1-4  Omrader til tekniske anlaeg

E, ED-2 Omrader til blandet erhverv

Rammer i forslag til Kommuneplan 2015

Kgbenhavns Kommune
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Detailhandel i forslag til Kommuneplan 2015

Omradet omkring Gammel Koge Landevej, Torveporten
og Folager er i Kommuneplan 2015 udlagt som bymidte
ihenhold til bestemmelserne om detailhandel. Lokal-
planomradet er delvist placeret i Bymidte Gammel Koge
Landevej. Det skal bemaerkes, at detailhandelsrammen
ogsa omfatter et omrade nord for Torveporten.

Bymidte Gammel Koge Landevej kan have et maksimalt
areal pa 19.000m? dagligvare- og udvalgsvarebutikker. I
omrddet vest for Gammel Koge Landevej kan der maksi-
malt udvides med 10.000m? dagligvare- og udvalgsvare-
butikker. Arealet for de enkelte dagligvare- og udvalgs-
varebutikker ma ikke overstige henholdsvis 3.500 m® og
2.000 m?. Der kan desuden tillades op til tre udvalgsvare-
butikker med et maksimalt bruttoetageareal pa 5.000 m>
I bymidterne skal stueetagen i bebyggelse langs primaere
butiksstreg i videst muligt omfang anvendes til butikker
og andre publikumsorienterede funktioner.

Rzkkefalgeplan i forslag til Kommuneplan 2015
Omradet er i Kommuneplan 2015 udpeget som et byom-
dannelsesomrade i henhold til planlovens § 11. Lokalplan
omrddet kan i henhold til Kommuneplanens reekkefelge-
plan udvikles i 1. del af planperioden 2015 - 2020.

Boligpolitik

Kgbenhavn vokser med 100.000 nye indbyggere frem mod
2027 ifolge de seneste prognoser. Det forudseetter en ba-
lanceret boligpolitik, der bade skaber plads til mange nye
borgere og fastholder Kgbenhavn som en mangfoldig by.
Kebenhavn skal vedblive at veere en socialt beeredygtig by,
hvor der ogsa er boliger til mennesker med almindelige
indkomster. Kgbenhavn skal udvikle sig til en energirig-
tig by, hvor boligmassen bliver mere klimavenlig og ener-
gioptimerende. Gronne omrader skal teenkes ind allerede i
planleegningen. Kebenhavn skal vedblive at veere en tryg
by, hvor man kan faerdes overalt, i alle omrader og pa alle
tidspunkter af dggnet i byrum med hgj kvalitet, og hvor
der er plads til aktiv udfoldelse.

I henhold til Kommuneplan 2009 ma der som udgangs-
punkt ikke udlaegges arealer til stgjfolsom anvendelse
(boliger, institutioner, rekreative formal m.v.) i omrader,
der er eller kan forventes belastet med et udenders stgj-
niveau pa over Lden 58 dB fra vejtrafik og Lden 64 dB fra
jernbanetrafik.

For offentlig og privat administration, liberale erhverv
m.v. er de tilsvarende stgjgreenser Lden 63 dB fra vejtrafik
og Lden 69 dB fra jernbanetrafik.

I omrader med nybyggeri, hvor den udendgrs stgjbelast-
ning vil overstige disse graensevaerdier, tillades byggeri
med en stgjbelastning pa op til Lden 68 for vejtrafik.

Der skal i sa fald ved placering af byggeriet pa grunden,
afskeermning samt ved stgjisolering, lejlighedsindretning

Kgbenhavns Kommune

I:I Bymidter

Lokalcenter

I:I Butikker med szrligt pladskravende varer

Bymidten Gl. Koge Landevej, Detailhandel i Kommuneplan 2015

m.v. sikres, at det indenders stgjniveau fra vejtrafik med
abne vinduer (0,35 m?) ikke overstiger Lden 46 dB i mgb-
lerede sove- og opholdsrum. De tilsvarende krav for stgj
fra jernbaner er Lden 52 dB. Alle opholds- og soverum skal
have vinduer, der kan dbnes og samtidig overholde disse
stojkrav.

De tilsvarende krav for det indendgrs stgjniveau i kontor-
og hotelbyggeri med abne vinduer er henholdsvis Lden
51 og Lden 57 dB. Ved kontorer m.v. kan luftudskiftning
sikres pa anden made end ved oplukkelige vinduer.

For udendgrs opholdsarealer geelder, at stgjniveauet ikke
ma overstige Lden 58 dB fra vejtrafik og Lden 64 dB fra
jernbanetrafik.

Der henvises i gvrigt til Miljgstyrelsens vejledning nr.
4/2007 'Stoj fra veje’, hvor stgjindikator Lden vaegter stgjen
iforhold til dag, aften og nat. Formalet er at tage hejde for
menneskers seerlige stojfolsomhed om aftenen og natten.
Desuden henvises der til Miljostyrelsens vejledning nr.
1/1997 'Stgj og vibrationer fra jernbaner’ med tilleeg.
Ilokalplanen er der taget hgjde herfor, jf. desuden miljo-
rapporten.

Valby Lokaludvalg har i samarbejde med borgerne og for-
valtningerne udarbejdet en bydelsplan, der ogsa omfatter
lokalplanomradet.

Bydelsplanen blev godkendt af Borgerrepraesentationen
den 23. maj 2014 og kan hentes pa:

http://www.kk.dk/artikel/bydelsplaner

Forslag til tillaeg nr. 2 til lokalplan nr. 462 Grgnttorvsomradet



G=ldende lokalplaner

Ny Ellebjerg-omradet gst for Gammel Kgge Landevej
er omfattet af lokalplan nr. 448-2, der blev vedtaget i
2010. Lokalplanen fastleegger anvendelsen til boliger
og serviceerhverv med maksimal bebyggelsesprocent
pa 185 og med fastlaeggelse af en raekke bygninger som
bevaringsveerdige.

Omradet ved Poppelstykket syd for Falager er omfattet af
lokalplan nr. 518, der blev bekendtgjort den 20. april 2015.
Omrpadet er domineret af butikker med szerlig plads-
kraevende varer, herunder Silvan. Lokalplanen fastlaeg-
ger anvendelsen til helarsboliger og serviceerhverv med
maksimal bebyggelsesprocent pa 185.

For Valby Idreetspark har der veeret arbejdet med forslag

til en helhedsplan og efterfolgende lokalplan i forleengelse
af en arkitektkonkurrence og forslag til at skabe et nyt by-
kvarter med idreet, boliger og erhverv. Lokalplanen nr. 515
for valby Idreetspark blev bekendtgjort den 16. marts 2015.

Tilleeg nr. 1 til til lokalplan nr. 462 ‘Grenttorvsomradet’
blev bekendtgjort den 15. oktober 2015. Planen skal mulig-
gore udvikling af Grenttorvsomradet til en gren boligby.
Visionen for omradet fokuserer pa to baerende indsatser.
Dels at skabe en levende gren bydel med en stor gront park
i centrum, varierede boligtyper, blandede boligformer og
attraktive bylivsfunktioner seerligt malrettet bernefami-
lier og studerende. Dels at skabe en unik destination fra
starten af med afszet i midlertidig anvendelse af omradet
med fokus pa den store Grenttorvshal.

Tilleeg 1 til lokalplanen bygger videre pa Grentorvets
historiske lag og indteenker omradets fysiske potentia-
ler - fra bykvaliteterne i Valby mod nord til de rekreative
udfoldelsesmuligheder i Valby Idraetspark, Valbyparken
og den kommende Valby Strand mod syd. Projektet skal
indeholde gode forbindelser, bade internt i omradet og
eksternt, sa omradet kobles til den omkringliggende by
for gadende og cyklister. Dette vil vaere med til at sikre
sammenhaengskraft i valby Syd.

Aktuel udvikling i de omgivende omrader

For F.L. Smidth-omradet, som er omfattet af lokalplan

nr. 391, er omdannelse fra industri til boliger og service-
erhverv godt i gang i den sydlige del af omradet, hvor
opferelse af over 500 boliger, heraf ca. 120 raekkehuse, er
afsluttet. Pa den nordlige del af omradet er en raekke beva-
ringsveerdige industribygninger ombygget til nye formal.

For Toftegards Plads Syd, der har en meget vigtig pla-
cering som bindeled mellem det centrale Valby og det
sydlige Valby med de nye udviklingsomréder i det gamle
industrikvarter og Valby Idrzetspark, er der afsluttet

en international idékonkurrence med 4 vindere. Det er
endnu ikke besluttet, hvordan der skal arbejdes videre
med forslag til nyindretning af pladsen.

Forslag til tillaeg nr. 2 til lokalplan nr. 462 Grgnttorvsomradet

Lokalplaner i kvarteret. Det aktuelle lokalplanomrdde er angivet
med skravering.

For de naevnte udviklingsomrader i det sydlige Valby un-
der ét, inklusive Grenttorvsomradet og de igangveerende
byggerier pa F. L. Smidth-omradet, er rummeligheden
for nybyggeri af storrelsesordenen 700.000 m?, hvoraf
omkring halvdelen er boliger svarende til ca. 3.500 nye
boliger.

Kobenhavns Kommune har besluttet, at der skal teen-
kes "miljerigtigt” i forbindelse med nybyggeri, storre
renoveringer, byfornyelse og anlaegsarbejder. Derfor har
Borgerrepraesentationen tiltradt retningslinjerne "Miljo
i byggeri og anleaeg, 2010”. Heri bergres emnerne miljorig-
tig projektering, energi og CO,, materialer og kemikalier,
vand og aflgb, byens rum, liv og natur, affald, stgj, inde-
klima og byggepladsen.

Minimumskravene skal folges i forbindelse med nybyg-
geri, starre renoveringer og anlaegsarbejder, hvor Ko-
benhavns Kommune er bygherre eller kontraktmeessig
bruger, samt ved stottet byggeri og byfornyelse. Private
opfordres til at hente ideer fra retningslinjerne.

”Milje i byggeri og anleeg 2010” oplyser i gvrigt om love,
regulativer og publikationer om emnet, samt adresser pa
kommunale og statslige instanser, hvor der kan hentes
oplysninger om miljoorienteret byggeri. "Miljg i byggeri
og anlaeg 2010” kan hentes pa www.kk.dk/publikationer.

Ifelge Kgbenhavns Kommunes Spildevandsplan skal

regnvand handteres lokalt (Lokal Afledning af Regnvand,
LAR) for at imgdegé klimazendringer og det ggede pres pa
kloakkerne. Lokal handtering vil sige indenfor naeromra-
det som modseaetning til transport ud af omradet. Der kan
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veere tale om handtering indenfor enkeltmatrikler, eller
om at flere matrikler gair ssmmen om lokale lgsninger,
herunder udledning til havnen.

Regnvandet kan opsamles, genanvendes, forsinkes, for-
dampes, nedsives og/eller afledes til eksisterende vand-
omrade.

Ved genanvendelse kan regnvand eksempelvis bruges

til vanding, springvand, vaskeri, bilvask eller toiletskyl.
Regnvand til toiletskyl og tejvask kan dog ikke tillades i
daginstitutioner, skoler, plejehjem, sportshaller, cafete-
riaer og andre bygninger, hvor der er offentlig adgang.
Keobenhavns Kommune har udgivet en handbog, der be-
skriver en reekke metoder og lgsninger. Denne kan hentes

pa www.kk.dk/lar

Er det ikke muligt at handtere regnvandet lokalt, skal
bygherre dokumentere dette, hvilket skal vurderes og
godkendes af Kgbenhavns Kommune.

Endelig giver planloven hjemmel til, at der kan stilles
krav om brug af regnvand til toiletskyl og tgjvask i ma-
skine.

Kgbenhavns Kommune
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Tilladelser efter anden lovgivning

Der skal afsaettes plads til opsamling af kildesorteret af-
fald i henhold til Kgbenhavns Kommunes Regulativ for
erhvervsaffald og Regulativ for husholdningsaffald.

Til kildesortering af husholdningers affald skal der afsaet-
tes plads til papir, pap, plast, metal, elektronik, batterier,
samt evt. glas og farligt affald. Desuden skal der afszettes
plads til dagrenovation.

Til kildesortering af erhvervsaffald er der typisk behov for
plads til papir, pap, glas, plast, elektronik og farligt affald,
foruden restaffald.

Affaldet kan placeres i affaldsrum i garden eller i felles
miljostationer. Affaldsrummet skal placeres bolignaert for
alle, og affaldet skal placeres, si det let kan afhentes. Det
anbefales, at der afsaettes 0,5 m? per bolig til et affaldsrum
til storskrald og elektronikaffald.

Genanvendeligt affald fra husholdninger ma ikke sam-
menblandes med genanvendeligt affald fra erhverv, nar
erhvervet har en affaldsmeaengde, der overstiger, hvad der
forekommer fra en husstand. Sterre maengder madaffald
fra for eksempel restauranter, kantiner, storkgkkener,
caféer, indkgbscentre og lignende skal frasorteres til bio-
forgasning.

Beholderantal og -placering for boliger skal aftales med
Teknik- og Miljeforvaltningen, Byens Udvikling, der
desuden kan radgive om indretning af miljgstationer,
neergenbrugsstationer mm.

Grunden er .....

Bortskaffelse af og handtering af forurenet jord skal ske i
henhold til Jordregulativ for Kebenhavns Kommune 1. ja-
nuar 2012. Dette kan hentes pa hjemmesiden www.kk.dk/
publikationer eller rekvireres pa tlf. 33 66 33 66. Jorden
kan anmeldes via www.jordweb.dk.

Ved eendring af areal til felsom arealanvendelse sa som
boliger, bgrneinstitutioner, skoler, offentlige legeplad-
ser, kolonihaver og lignende skal ejer/bruger sikre, at

den gverste % meter pa ubefeestede arealer bestar af

rene materialer (jord, sand, grus el. lign.) eller varig fast
beleegning, (jf. Jordforureningsloven § 72 b). Hvis det rene
jordlag eller den faste beleegning senere skal fiernes, skal
ejer/bruger pa ny sikre, at den gverste % meter bestar af
rene materialer eller der udlegges varig fast beleegning.
Der skal indhentes en tilladelse til bygge- og anlaegsar-
bejde og @endret arealanvendelse, nir grunden er kortlagt
pavidensniveau 1 eller 2. Tilladelsen skal indhentes hos
Teknik- og Miljeforvaltningens Enhed for Jord og Affald
inden arbejdet pabegyndes.
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Skal der udledes oppumpet grundvand til kloak, skal
Teknik- og Miljeforvaltningens Enhed for Forurenende
virksomhed tillige soges om udledningstilladelse.

Skal oppumpet grundvand udledes til recipient (vandleb,
aer, sger, havnen mm) skal Teknik- og miljsforvaltnin-
gens Enhed for Vand og VVM, sgges om tilladelse.

Hvis der i forbindelse med byggeriet skal bortledes mere
end 100.000 m?*/ar grundvand, eller hvis en grundvands-
seenkning star pa i mere end 2 ar, skal Teknik- og Mil-
joforvaltningens Enhed for Vand og VVM, ansgges om
bortledningstilladelse. Her skal der endvidere indhentes
tilladelse til udferelse af boringer og udledning af forure-
net vand fra byggegruben.

Permanent dreening af grundvand i Kebenhavns Kom-
mune tillades som udgangspunkt ikke.

Regler og retningslinjer kan hentes pa hjemmesiden
http://www.kk.dk/artikel/jord-ved-byggeri-og-anlaeg eller
rekvireres pa tlf. 33 66 33 66.

Arbejder, der forudseetter udgravning i grunden, kan
medfere pabud om midlertidig standsning i henhold til
museumsloven § 26 og 27 (beskyttelse af jordfaste fortids-
minder). Kebenhavns Museum skal kontaktes i god tid, sa
en forundersggelse kan saettes i gang, inden et jordarbejde
pabegyndes.

Grundejere skal rottesikre og renholde deres ejendomme,
herunder brende og stikledninger, saledes, at rotters
levemuligheder pa ejendommene begraenses mest muligt.
Dette fremgar af Miljgbeskyttelsesloven og bekendtgarel-
se om forebyggelse og bekaempelse af rotter, kap. 1, § 3.
Iseer ved etablering af grenne facader og lignende vil det
veere nedvendigt at serge for at forhindre rotteangreb pa
bygninger.

Tagfladeafvanding som udledes til recipient, fx havnen,
skal etableres, sa rotter ikke kan traenge ind i aflebssyste-
met.

Kgbenhavns Kommune
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Tilleg nr. 2 til lokalplan nr. 462 Grgnttorvsomradet

I henhold til lov om planlaegning fastseettes folgende bestemmelser for underomrade IC og dele af underomrade IIB i

lokalplan nr. 462.

Formalet med tilleeg nr. 2 er, i overensstemmelse med

de relevante hensyn i lokalplan 462, at fastsaette mere
detaljerede bestemmelser for nybyggeri inden for omra-
det omkranset af Gammel Koge Landevej, Veerkstedsvej,
Torveporten og det nordlige skel for matr. 2075 og 2015
Valby, samt at opdatere bestemmelser om anvendelse, vej-
forhold, bebyggelsens omfang og placering, bebyggelsens
ydre fremtraeden, ubebyggede arealer, byrum og parke-
ring samt foranstaltninger mod forureningsgener.

Som led heri skal yderligere folgende overordnede hensyn
tilgodeses:

» Placering af randbebyggelse langs Torveporten og
bestemmelser om udadvendte funktioner i stueetagen
skal medvirke til at understotte gadens fremtraeden
som hovedadgang til Grenttorvsomradet og som for-
bindelsesled til Ny Ellebjerg station.

» Placering af randbebyggelse langs Gammel Koge
Landevej og bestemmelser om udadvendte funktio-
ner i stueetagen samt en tilbagerykning omkring en
mindre pladsdannelse skal medvirke til at markere
gaden som en af hovedindfaldsvejene til Kebenhavn
pa en streekning, hvor den bymaessige karakter gnskes
fremhaevet.

» TFastlaeggelse af teet-lav bebyggelse i den sydvestlige del
af omradet skal sikre sammenhang med den tilgreen-
sende bevaringsvaerdige bebyggelse i Hindveerker-
byen.

» Istuetagen skal der, langs Torveporten og Gammel
Koge Landevej, indrettes publikumsorienterede funk-
tioner for at tilgodese gnsket om at skabe rammerne
for byliv og oplevelser.

* Regnvand skal sa vidt muligt afledes lokalt, fx ved en
landskabelig bearbejdning.

» Ved fastleggelse af vejprofiler, stiforbindelser, samt
pladsdannelser skal der leegges vaegt pa at tage hensyn
til fodgeengere og cyklister, pa optimale adgange til
stationerne, pa forbindelser pa langs og pa tveers af
banen, pa gode forbindelser til naboomraderne og pa
gnsket om velfungerende, gronne byrum.

Omradets afgraensning

Lokalplanomradet afgreenses som vist pa tegning nr. 1.2
og omfatter ejendommene matr. nr. 7a og 8b samt dele af
2335 og 7000ay Valby, Kebenhavn, og alle parceller, der
efter den 27. oktober udstykkes i omradet.

Forslag til tillaeg nr. 2 til lokalplan nr. 462 Grgnttorvsomradet

Lokalplanomrédet bestar i dag af omréde IIC som vist pa
tegning nr. 1.2.

Stk. 1. Generelt

Omradet fastlaegges til helarsboliger og serviceerhverv,
sasom administration, liberale erhverv, butikker, restau-
ranter, hoteller, erhvervs- og fritidsundervisning, grund-
skoleundervisning samt handvaerk og andre virksomhe-
der, der kan indpasses i omradet.

Endvidere kan Teknik- og Miljoudvalget tillade, at der
indrettes kollektive anleeg og institutioner samt andre
sociale, uddannelsesmaessige, kulturelle, sundheds- og
miljgmaessige servicefunktioner, der er forenelige med
anvendelsen til boliger og serviceerhverv.

Boligandelen skal udgere mellem 40 og 75 % af etagearea-
let. Fordelingen skal beregnes for hver matrikel for sig.
Den neermere placering af anvendelsen fremgar af teg-
ning 2.2.

Kommentar

Ved helarsboliger forstas, at det er i strid med lokalplanen
at anvende boliger til ferieboliger og lignende. Der kan
ikke i en lokalplan stilles krav om folkeregistertilmelding,
men en folkeregistertilmelding vil normalt opfylde kravet
om helarsbeboelse.

Boligsterrelser beregnes som bruttoetageareal, hvilket vil
sige inklusive trappeandel, men eksklusive pulterrum til
boligen. Boligstorrelser beregnes som bruttoetageareal,
hvilket vil sige inklusive trappeandel, men eksklusive
pulterrum til boligen.

Stk. 2. Boligsterrelser

Nye boliger skal veere mindst 95 m? bruttoetagereal i gen-
nemsnit, dog kan op til 25 % af bruttoetagearealet fritages
fra beregningen af gennemsnittet. Ingen boliger, her-
under boliger der fremkommer ved opdeling af eksiste-
rende boliger, ma veere mindre end 50 m? bruttoetagereal.
Mindst 15 % af bruttoetagearealet skal indrettes til boliger
mellem 50 m? og 70 m?*bruttoetagereal. Fordelingerne
beregnes for hver ejendom for sig. Beregninger foretages
med udgangspunkt i antal kvadratmeter bruttoetage-
areal.

Uanset bestemmelserne om boligsterrelser kan der opfe-
res eller indrettes bebyggelse med saerlige boformer med

Kgbenhavns Kommune



storre feellesarealer indeholdende lokaler og faciliteter til
radighed for beboerne, som for eksempel bofzellesskaber.
Boligerne i saidanne boligformer skal have en sterrelse pa
mindst 75 m? bruttoetageareal i gennemsnit. Ingen bolig
ma veere mindre end 50 m? bruttoetageareal. Feellesarea-
lerne skal udgere mindst 12,5 % af bruttoetagearealet og
skal etableres i umiddelbar sammenhaeng med boligerne.

Kollegie- og ungdomsboliger, uanset de opfores efter
geeldende stottelovgivning eller ej, er ligeledes undtaget
fra bestemmelserne om boligsterrelser. Disse boliger skal
have et bruttoetageareal pa mellem 25 og 50 m>.

Kommentar

Boligsterrelser beregnes som bruttoetageareal, hvilket vil
sige inklusive trappeandel, men eksklusive pulterrum til
boligen.

Stk. 3. Fellesanleg

I forbindelse med nyt boligbyggeri skal der opferes eller
indrettes fellesanlaeg for bebyggelsens beboere af stor-
relsesordenen 1 % af etagearealet. Disse anlaeg kan veere
feelles for flere bebyggelser.

Dog geelder for bebyggelse med saerlige boformer, at feel-
lesanleeg for disse boliger ikke kan veere feelles for andre
bebyggelser.

Udover feellesanlaeg skal der etableres anleeg for affalds-
sortering, herunder storskrald (miljostationer). Disse
anlaeg kan veere feelles for flere bebyggelser.

Kommentar

Feellesanlaeg for bebyggelsens beboere kan veere faelles
vaskeri, beboerlokaler, beboerveaerksteder, beboerhotel,
samt fritids-, idraets- og sundhedsfremmende funktioner
og lignende beboerstyrede funktioner.

Stk. 4. Erhverv over boliger
Erhverv og institutioner ma ikke placeres over etager med
boliger.

Kommentar

Bestemmelsen er ikke til hinder for, at der i overliggende
boliger kan udeves forskellige former for erhverv, sa leenge
erhvervet udeves af beboerne uden fremmed medhjzelp og
ejendommens og kvarterets praeg af boligomrade fasthol-
des.

Stk. 5. Forurenende virksomhed

Der ma ikke udeves virksomhed, som i mere end ubetyde-
lig grad kan medfere forurening (forureningsklasse 2 med
vejledende afstandskrav pa 20 m til boliger og lignende).

Stk. 6. Butiksarealer

Det maksimale butiksareal der kan etableres inden for
lokalplanomradet er 1.500 m?. Den enkelte udvalgsvarebu-
tik ma ikke overstige 500 m?, og den enkelte dagligvare-
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Figur 4.2. Principsnit af den interne vej i lokalplantilleggets
omrdde, jf. tegning 3.2

butik ma ikke overstige 1.500 m? bruttoetageareal. For de
stueetager, der er markeret med merkebla eller skraveret
bla farve pa tegning 2.2 geelder, at der ma indrettes butik-
ker.

Stk. 7. Sa=rligt om stueetager

Stueetager skal veere dbne, og for de stueetager, der er
markeret med gul streg pa tegning nr. 2.2, geelder, at
mindst 75% af facadeleengden skal anvendes til serviceer-
hverv, sisom butikker, restauranter, caféer, institutioner
og lignende, til liberale erhverv, sisom pengeinstitutter,
advokat- og ejendomsmaeglervirksomhed, forsikringskon-
torer, klinikker og lignende samt til udadvendte/faelles
funktioner af social, kulturel eller fritidspraeget karakter,
sasom klub-, udstillings- og beboerlokaler.

Langs de pa tegning 2.2 med rod prikket linje markerede
byggefelter kan mindst 75 procent af stueetagen anvendes
til de samme funktioner - samt til udadvendte virksom-
hedsfunktioner, sisom foyer, reception, udstillingsloka-
ler, showroomveerksteder, kantine og lignende. Bestem-
melserne geelder for etagearealet i lokaler orienteret mod
den enkelte gadestraekning under ét. Ved etablering af
andre funktioner end bolig skal der sikres en hgj grad af
interaktion mellem inde og ude. Bestemmelsen gzelder for
etagearealet i lokaler orienteret mod den enkelte gade-
streekning under ét.

Vedrerende bebyggelsens ydre fremtraeden henvises der
til § 6, stk. 2.

Kommentar

Langs byggeriet ved Gammel Kogge Landevej teenkes stue-
etagen, der vender ind mod bebyggelsen og friarealerne at
have en transparent karakter. @nskes der andre udad-
vendte funktioner, kan der sgges tilladelse herom. Teknik
og Miljeforvaltningen vil ved afgerelsen leegge veegt pa at
funktionen bidrager til at skabe et varieret byliv.

Se § 6, stk. 2. ift. stueetagernes facademeessige udtryk og
samspil med de omgivende byrum.

Forslag til tillaeg nr. 2 til lokalplan nr. 462 Grgnttorvsomradet



Stk. 1. Opretholdelse af vejlinjer
De eksisterende vejlinjer opretholdes. Vejlinjerne fremgar
af tegning 3.2.

Kommentar
Vejlinjer er det areal, der er udlagt til vej, men ikke ned-
vendigvis det areal, der anvendes til vej.

Stk. 2. Intern vejstruktur og udlaeg af arealer til vej

Den interne trafikbetjening skal ske ved, at der udlaegges
og anlaegges et system af private feellesveje, feellesstier og
adgangsforhold, som vist pa tegning 3.2.

Fra Veerkstedsvej fastleegges en vej, som betjener omradet.

Vejen anlaegges som privat feellesvej i overensstemmelse
med tegning 3.2 og figur 4.2.

Den nzermere udformning af vejarealet, herunder traebe-
plantning langs Vaerkstedsvej som vist pa tegning nr. 5.2,
sker efter Teknik- og Miljeforvaltningens godkendelse i
henhold til vejlovgivningens regler.

Stk. 3. Andre udlaeg og anla=g af private fallesveje

Ved eventuel udstykning af den i § 5, stk. 2 fastlagte teet-
lav bebyggelse i enkelt-ejendomme skal stierne anlegges
som private feellesveje.

Ud over de i stk. 4 fastlagte vej-, sti og adgangsanlaeg kan
der ske yderligere udleeg og anlaeg af private faellesveje,
safremt det er nedvendigt for betjening af den enkelte
ejendom.

Kommentar
Bestemmelserne er ikke til hinder for, at veje-, sti- og
adgangsanlaeg kan overtages som offentlige.

Stk.4. Udformning af veje, stier, broer og adgangsveje
Veje, stier og adgangsarealer skal udformes saledes, at de
er trygge at feerdes i og opholde sig pa - og tilgodeser til
gaengelighed for alle.

Cykelstier skal anlaegges med en bredde pa mindst 2,5m
for enkeltrettede stier og mindst 4m for dobbeltrettede
stier.

Fortove skal anleegges med en bredde pa mindst 2,5m.
Stier skal anlaegges med en bredde pa mindst 4,5m
Adgang til lokalplanomradet sker fra Veerkstedsvej, som
vist pa tegning 3.2

Adgang til evt. parkeringsanleeg skal ske fra den i stk. 2
beskrevne interne fzellesvej, og skal ske via en rampe/ned-
korsel som vist pa tegning nr. 3.2.

Rampe til parkeringskaelder skal veere inde for byggefel-
tet, som vist pa tegning nr. 3.2.

Forslag til tillaeg nr. 2 til lokalplan nr. 462 Grgnttorvsomradet

Kommentar

Den nzermere udformning af de i stk. 2 fastlagte vej-
arealer, herunder traebeplantning sker efter Teknik- og
Miljeforvaltningens godkendelse i henhold til vejlovgiv-
ningens regler.

Etablering af nye overkorsler samt nedlaeggelse af hidti-
dige overkeorsler kreever vejmyndighedens tilladelse.

Stk. 5. Bilparkering

Parkeringsdeekningen er 1 parkeringsplads pr. 150 m?, dog
1 plads pr. 100 m? etageareal til butiksformal. For butikker
til pladskraevende varer kan der efter konkret vurdering
etableres 1 parkeringsplads pr. 50 m? etageareal. Parke-
ringsnormen for kollegie- og ungdomsboliger samt pleje-
boliger er 1 plads pr. 300 m? etageareal.

Til den fastlagte teet-lav bebyggelse ma parkering indret-
tes pa terreen, herunder pa de tilstedende veje, se tegning
3.2.

Hojst 5% af parkeringsdeekningen til den gvrige bebyg-
gelse ma indrettes pa terreen primeert til af- og paleesning
samt handicap- og geesteparkering. Parkering i konstruk-
tion skal indrettes i parkeringskzeldre.

Stk. 6. Cykelparkering
Der skal mindst etableres felgende cykelparkeringspladser
pr. 100 m? etageareal:

Boliger: 3 pladser
Erhverv: 4 pladser
Ungdomsboliger: 4 pladser
Aldre- og plejeboliger: 1,5 pladser
Uddannelses-
institutioner: 0,5 pladser pr. studerende/ansat
Butikker: 4 pladser
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Fig. 5.4.: Skrd hojdegrenseplaner
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For boliger, erhverv og butikker, skal etableres 2 parke-
ringspladser for pladskraevende cykler pr. 1.000 m? etage-
areal.

Cykelparkeringen skal anlaegges i umiddelbar nserhed af
indgangspartierne og skal veere let tilgeengelige for bru-
gerne. Som udgangspunkt skal mindst 50 % af cykelpar-
keringspladserne, dog for erhverv mindst 25 %, etableres
med overdaekning, enten i skure eller som en integreret
del af byggeriet.

Kommentar

Cykelparkering, der placeres pa arealer med vejstatus,
skal godkendes af Teknik og Miljeforvaltningen efter reg-
lerne i vejlovgivningen.

§ 5. Bebyggelsens omfang og placering
Stk. 1. Bebyggelsens omfang

Bebyggelsesprocent ma ikke overstige 150 beregnet for
omradet under ét.

Etageareal, der inden for bygningsvolumenet medgar til
tekniske anlaeg, bil- og cykelparkering samt de i henhold
til stk. 8. fastlagte abninger, porte, tilbagerykkede stue-
etager og arealer under eventuelle gangbroer, kan etab-
leres udover bebyggelsesprocenten. Det samme geaelder
tarne og skulpturelt udformede bygningsdele i gvrigt, tek-
niske opbygninger, abne fzlles tagterrasser/opholdsarea-
ler samt glasoverdaekninger og abne forbindelser, safremt
det er begrundet i szerlige arkitektoniske, miljgmeessige,
rekreative, energimaessige eller funktionelle hensyn.
Den maksimale bebyggelsesprocent ma overskrides med
den del af grundarealet, der matte blive afskrevet af ma-
triklen som led i kommunens overtagelse af arealet som
offentlig vej.

Stk. 2. Bebyggelsesplan

Bebyggelse skal opferes i overensstemmelse med den pa
tegning 4.2 viste byggefelter med de viste hgjder, etagean-
tal og husdybder, som henholdsvis teet-lav bebyggelse og
etagebebyggelse.

Stk. 3. Bebyggelsens hgjde

Etagehgjden, i stueetager langs de pa tegning nr. 4.2 med
lysebla stiplede linje markerede facadeforleb, skal fremsta
som 4 m hgje, og gulve skal veere i niveau med det ud for

liggende terreen. Ved skranende terreen fastleegger Teknik-

og Miljeforvaltningen niveauplaner. Hgjden af bebyggelse
i3 etager ma ikke overstige 11m, bebyggelse i 6 etager

ma ikke overstige 22m og bebyggelse i 11 etager ma ikke
overstige 39m.

Angivne etageantal og hejder er eksklusive tekniske an-
leeg pa tag samt tagterrasser og trapperum hertil.

Kommentar
Bygningshejden pa erhvervsbyggeriet fastszettes med
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udgangspunkt i terreenkoten pa Gammel Koge Landeve;j.
Bygningshejden pa etageboligerne fastszettes ud fra ter-
reenkoten pa Torveporten og bygningshgjden pa teet-lav
boligerne fastseettes ud fra terreenkoten pa Veerkstedsve;j.

Stk. 4. Skra hgjdegranser

a) Bebyggelsens hgjde ma ikke overstige 1,0 x afstanden
til tilgreensende byggefelter med mulighed for bolig-
bebyggelse. Hvor boliger i tilgreensende byggefelter
har et gulvniveau over terreen, ma bebyggelsens hgjde
oges tilsvarende.

b) Bebyggelsens hojde ma ikke overstige 1,5 x afstanden
til tilgreensende byggefelter med erhverv. Hvor er-
hverv i tilgreensende byggefelter har gulvniveau over
terreen, ma bebyggelsens hgjde gges tilsvarende.

¢) Undtaget fra det skra hojdegreenseplan er bygningen i
11 etager (jf. tegning 4.2), gavle, tagopbygning til brug
for grenne tage, tagterrasser samt mindre punktvise
fremspring og mindre pabygninger.

Kommentar
Se fig. 5.4. for en illustration af skra hgjdegreenseplaner.

Der vil veere dispensationsmulighed fra bestemmelsen,
hvis det kan godtgores, at der pa anden vis kan skabes
gode lysmaessige forhold inde i boligerne og i tilstedende
byrum. Det kan evt. veere ved brug af vandspejl, ved lyse

Fig. 9.6.a. Skitsen og fotoet illustrerer en dben facade med stor
grad af visuel kontakt mellem ude og inde.

Forslag til tillaeg nr. 2 til lokalplan nr. 462 Grgnttorvsomradet



facadefarver, gget etagehgjde, ved reduceret bygningsdyb-
de eller ved andre arkitektoniske eller rummelige virke-
midler eller ved en kombination af virkemidler.

Hensigten med at tillade en tagopbygning, der gar op
over de fastsatte maks. hgjder, er at gronne tage typisk vil
kreeve en storre konstruktion for at kunne rumme mulig-
heder for jordfyld og beplantning. Ved at tillade en ekstra
tagopbygning til brug for de gronne tage muliggeres en
stor variation af grenne tage med forskellige kvaliteter.

Stk. 5. Husdybde
Husdybden i nybyggeri ma ikke overstige 12 m ved bolig-
bebyggelse, og ikke 18 m ved erhvervsbebyggelse.

Stk. 6. Etaper

Den fastlagte bebyggelse ma opferes i etaper. Bebyggelsen
skal udferes saledes, at de enkelte etaper fremstar som
passende afsluttede enheder og pa en made, der muligger
opforelse af efterfolgende etaper i overensstemmelse med
de overordnede bebyggelsesprincipper.

Stk. 7. Mindre bygninger

Ud over den i stk. 2 fastlagte bebyggelse ma der opferes
enkelte mindre bygninger med et etageareal pa op til

20 m*i én etage, sasom pavilloner, orangerier, lysthuse,
udhuse, cykelskure, tekniske anlaeg, legehuse og lignende
samt bygkologiske anlaeg.

Stk. 8. Abninger og porte

Inden for etageboligernes byggefelt og erhvervsbyggeri-
ets byggefelt skal der i hvert byggefelt etableres én til to
stgrre abninger eller porte med en bredde pa mindst 7 m.
Porte skal veere mindst 2 etager hgje. Herudover ma der
etableres mindre porte til gang- og cykelpassager. De pa
tegning nr. 2.2 markerede pile angiver mulige placeringer
af porte eller dbninger i bebyggelsen.

Stk. 9. Udhuse og lignende

Ud over den bebyggelse, der er fastlagt i stk. 2, ma der
opferes mindre bygninger, sdsom pavilloner, orangerier,
lysthuse, cykelskure, tekniske anlaeg, legehuse og lig-
nende.

Stk. 1. Overordnet princip

Bygningernes materialer, udformning, farve og gvrige
ydre fremtraeden skal skabe en god virkning sammen med
omgivelserne, herunder den eksisterende bevaringsvaer-
dige bebyggelse Handveerkerbyen, og skal fremtraede med
en hgj arkitektonisk standard og materialekvalitet.
Zndringer af eksisterende bebyggelse skal med hensyn til
udformning, materialer og gvrige ydre fremtraeden tage
hensyn til bebyggelsens arkitektoniske udtryk.

Forslag til tillaeg nr. 2 til lokalplan nr. 462 Grgnttorvsomradet

Fig. 9.6.b. Skitsen og fotoet illustrerer en udadvendt facade med
stor dbenhed, mange indgange, hoj detaljeringsgrad og stor grad
af interaktion og visuel kontakt mellem ude og inde.

Permanent fritstaende gavle/bagvanter skal gives en faca-
demazessig karakter med vinduesabninger samt eventuelt
altaner og/eller karnapper i sammenhaeng med bygnin-
gens arkitektoniske idé.

Bygningers overflader skal fremsta i naturlige og/eller
genanvendelige materialer, sisom tegl, der kan veere
blank mur eller behandlet overflade, natursten, trze,
metal, glas samt beton. Ved valg af facadematerialer til
savel nybyggeri som fornyelse af eksisterende bebyggelse
skal der laegges vaegt pa materialernes patineringsevne
og holdbarhed. Facade- og tagmaterialer mé ikke veere
kraftigt lysreflekterende eller virke bleendende. Farver pa
facader skal indga i et samspil med nabobygninger samt
de byrum, som bygningen relaterer sig til.

Stk. 2. Ny bebyggelse

Facader

Bygningers overflader skal fremsta i naturlige og/eller
genanvendelige materialer, sisom tegl, der kan veere
blank mur eller behandlet overflade, natursten, trae, me-
tal, beton og glas. Facade- og tagmaterialer ma ikke veaere
kraftigt lysreflekterende eller virke bleendende.

Farver pa facader skal indga i et samspil med nabobygnin-
ger samt de byrum, som bygningen relaterer sig til.

Facaderne mod Torveporten, Gammel Kgge Landevej,

Veerkstedvej og de indre gardrum skal udformes, sa der
opnas vertikal variation mellem enhederne. Opdelin-
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gerne kan understreges ved brug af forskellige materialer,
begrenning af facader, definition af indgangspartier og
behandling af kantzoner. For mindst hver 30 m langs
Torveporten og Gammel Kgge Landevej skal der ske en
variation i facadens arkitektoniske udtryk.

I teet-lav bebyggelsen skal facaderne mod stier og gader
besta af en bagvedliggende underbekleedning i sort eller
merke nuancer og en ydre beklaedning af lameller i trae
eller tegl i morke jordtoner eller redgyldne nuancer. Mod
de indre gardrum skal facaderne fremsta lyse og besta
af hvide plader, som suppleres af et wirenet til facade-
beplantning.

Facader i stueetager muliggjort til publikumsorienterede
serviceerhverv og andre udadvendte funktioner, skal
udformes som abne facader med en hej grad af visuel kon-
takt mellem stueetage og byrum.

For facadeforlgb vist pa tegning nr. 2.2 med fuld optrukket
gul linje skal mindst 75% af facadeleengden vaere transpa-
rent . De abne partier skal veere mindst 4 m hgje.

For facadeforleb vist pa tegning nr. 2.2 med stiplet gul
linje skal mindst 35% af facadeleengden vzere transparent .
De abne partier skal veere mindst 4 m hgje.

Butiksfacader langs Torveporten skal udformes som ak-
tive facader. Det vil sige, at de er udformet, sa der er nem
og tydelig adgang mellem anvendelsen af stueetagen og
det tilstedende byrum, samt en hgj grad af visuel kontakt
mellem stueetage og byrum.

Ved begrgnnede facader skal de facadeelementer som
beplantningen klatrer pa eller plantes i, fremsta som en
integreret del af det arkitektoniske udtryk.

Seerligt for den pa tegning 2.2 med lysegrent markerede
teet-lav bebyggelse geelder, at bebyggelsens facader mod
stier skal udferes i tegl, evt. i kombination med lameller
af tree. Mod gardene skal facaderne bidrage til at reflektere
lys ned i garden, og ma under hensyntagen hertil udsty-
res med espalier.

Vinduer, dore og indgangspartier

Vvinduer og dere skal fremsta i farver og materialer der er
tilpasset bygningen.

Butiksfacader skal fremtraede med udstillingsvinduer i
klart glas. Vinduer ma ikke bleendes ved tilkleebning eller
lignende séledes, at de far karakter af facadebeklaedning.

I vinduer ma der kun anvendes planglas. I boligbebyggel-
ser ma vinduer kun have klart glas. I erhvervsbebyggelse
ma der derudover anvendes let tonet eller svagt coatet
vinduesglas uden spejlvirkning.
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Indgangspartier skal markeres med mindre overdeeknin-
ger, belysning eller andet.

Tage

Tage skal veere flade eller have en taghaeldning pa op til 30
grader

Flade tage, der ikke anvendes til opholdsareal, skal ud-
fores som gronne tage, dvs. med graes, sedummos eller
lignende.

Tagflader kan/skal udformes med mulighed for at udnytte
solenergi. Solceller og solfangere skal veere en integreret
del af taget.

Terrasseveern skal veere transparente og tilbagetrukket
fra facaden.

Flade tage, der ikke anvendes til opholdsareal, skal ud-
fores som gronne tage, dvs. med graes, sedummos eller
lignende.

Kommentar

Solceller og solfangere kan med fordel placeres pa syd- og
sydvestvendte tage.

Begrenning af tagplader forsinker og reducerer udled-
ning af regnvand til kloak, seenker lufttemparaturen om
sommeren, reducerer nedbrydningen af tagfladen og
optager CO,. Begronning af tagfladen hindrer ikke, at der
kan etableres solceller pa tagfladen eller som halvtag eller
anden konstruktion over tagfladen

Altaner

Boliger skal forsynes med opholdsaltaner eller terrasser,
som udformes som en integreret del af bygningen.
Altaner og karnapper ma hgjst have et fremspring pa 1,5
m malt fra facaden, og frihgjden skal veere mindst 2,8 m
over vejareal eller andet areal med mulighed for feerdsel
med koretgjer.

Veern om altaner skal udformes som en spinkel 4ben kon-
struktion og fremsta helt eller delvist transparente.

Kommentar

Det er et krav i Bygningsreglementet, at opholdsrum og
kokkener kan opna tilfredsstillende dagslysforhold. Ved
etablering af altaner skal det sikres, at altaner kun har
en sterrelse og placering, som sikrer tilfredsstillende
dagslysforhold i underliggende etager Det kan veere ned-
vendigt at udarbejde dokumentation for overholdelse af
kravet om dagslysfaktoren i underliggende etager.

Stk. 3. Placering og udformning af baeredygtige elementer
Facader og tagflader kan, hvor det er solorienteringsmaes-
sigt velbegrundet, udformes med mulighed for at udnytte
solenergi. Beeredygtige elementer, solceller og lignende
skal integreres i facadens/ tagfladens arkitektur eller
udformes som selvstzendige arkitektoniske elementer af
hgj kvalitet.
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Stk. 4. Facadeudstyr, herunder skiltning

Skiltning, reklamering, facadebelysning, lysinstallatio-
ner, markiser, solafskeermning og andet facadeudstyr
skal med hensyn til placering, omfang, materialer, farver,
skrifttyper og lignende udformes saledes, at der opnas en
god helhedsvirkning i forhold til bygningens arkitektoni-
ske karakter i bybilledet.

Facadebelysning, reklameskiltning og lignende samt be-
lysning af ubebyggede arealer ma ikke veere til ulempe for
omgivelserne eller virke skeemmende i forhold til gadebil-
ledets karakter og bygningens arkitektoniske udtryk.
Reklamering, som ikke har tilknytning til bebyggelsens
anvendelse, er ikke tilladt.

Kommentar

Borgerrepreesentationen har vedtaget retningslinjer og
anbefalinger for skilte og reklamer generelt. Publikatio-
nen “Skilte og reklamer i Kgbenhavn” kan fas ved henven-
delse til Center for Byplanlegning.

Stk. 5. Tekniske anlaeg

Tekniske anlaeg og installationer skal sa vidt muligt place-
res inden for bygningens volumen i keelder og/eller inden
for tagprofil. Anlaeg og installationer placeret oven pa tag
skal udformes saledes, at de fremtraeder som integrerede
dele af bygningens arkitektur. Elevatortiarne og trappehu-
se til tagterrasser skal udformes skulpturelt og bekleedes
sdledes, at de fremtraeder som integrerede dele af bygnin-
gens arkitektur.

Transformerstationer og andre mindre tekniske anlaeg,
som skal veere umiddelbart tilgaengelige, skal integreres i
bygninger og terreen, sa de ikke er synlige i omradet.

Stk. 6. Antenneanlzg

Placering og udformning af antenner, paraboler eller
lignende skal ske sa diskret som muligt og under hensyn-
tagen til bygningens arkitektoniske udtryk. Paraboler ma
ikke placeres pa tagflader, facader eller gavle synlige fra
vej og pladser.

Stk. 1. Friarealers stgrrelse og overordnede indretning
Veje, stier, adgangs- og opholdsarealer skal udformes sale-
des, at de er trygge at feerdes og opholde sig i og tilgodeser
tilgeengelighed for alle.

Friarealerne skal anlaegges med opholdsarealer for bebo-
ere og brugere. Friarealet udgeres af en ejendoms eller en
bebyggelses ubebyggede grundareal, eksklusive parke-
rings- og tilkerselsarealer, men inklusive den del af det
ubebyggede areal, der er forbeholdt fodgeengere og cykler.
Dette gaelder ogsa, hvis arealerne métte blive afskrevet af
matriklen som led i kommunens overtagelse af arealerne
som offentlig vej.
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Heevede deek, tagterrasser og taghaver kan indregnes i
friarealet, hvis de indrettes til faelles ophold for beboere og
brugere.

Friarealerne kan beregnes for omradet under et.
Stgrrelsen af friarealerne fastsaettes som en procent af
bruttoetagearealet siledes:

Boliger: 40 %
Erhverv: 10 %
Borneinstitutioner: 100 %
Grundskoler: 40 %
Kollegie- og ungdomsboliger: 30 %

Ved indretning af friarealer skelnes mellem offentligt til-
geengelige friarealer og halvprivate eller private friarealer.
Pa tegning nr. 5.2 er med gren farve vist det areal, der skal
anleegges som offentligt tilgeengeligt friareal og med red
farve de arealer, der anlaegges som halvprivate eller pri-
vate arealer, og med bla farve de kantzoner, der anlaegges
som private arealer, jf. § 8, stk. 6.

Friarealer til eventuelle institutioner for bern og unge
skal anlaegges i direkte tilknytning hertil og skal kunne
anvendes af omradets beboere uden for dbningstiden.

Kommentar

Udformningen af friarealerne skal ske efter overordnede
ideer med henblik pa at sikre variation, at tilbyde bade
gode bolignaere friarealer og bymaessige faciliteter samt at
medvirke til at skabe attraktive og oplevelsesrige byrum.

Stk. 2. Bel=gninger

Beleegninger skal udferes i robuste materialer som belaeg-
ningssten- og fliser, natursten, asfalt, hardt tree, beton el-
ler jern. Belzegningerne i omradet skal bidrage til at skabe
sammenheng med de tilgreensende omrader. Herudover
skal omradets beleegninger klart markere feerdselsarealer
og opholdsarealer.

Stk. 3. Hegning

Byrum skal veere offentligt tilgeengelige og ma ikke ved
skiltning eller hegning forbeholdes omradets beboere eller
bestemte brugere.

Arealer til institutioner ma hegnes med heek eller dbent
gitter/hegn pa en sidan made at de kan benyttes af omra-
dets brugere uden for abningstiden.

Private terrasser og brede kantzoner ma hegnes med sta-
kit, beplantning eller bredplantede hegn med en hejde pa
indtil 0,8m.

Seerligt for teet-lav bebyggelsen ma veern mellem enheder,
over terreenniveau, have en hgjde pa optil 1,6 m.

Kommentar
Se § 8, stk. 6 for beskrivelse af kantzoner.
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Stk. 4. Oplag
Oplag uden for bygningsanleeg ma ikke finde sted.

Stk. 5. Belysning

Belysning skal medvirke til at give kvarteret en kvalitets-
praeget og bymaessig fremtraeden med en imgdekommen-
de og tryg karakter. Portabninger og passager skal belyses,
sd rummets udstraekning er tydelig. Belysningen ma ikke
veere generende eller bleendende for trafikanter og beboere
i omradet. Der skal tages hensyn til nattehimlens merke
ved at begraense det udsendte lys opad.

Stk. 6. Fllesanleg

Ubebyggede arealer og parkeringsanlaeg kan efter Teknik-
og Miljgudvalgets nzermere bestemmelse indga i faelles-
anleeg.

Stk. 7. Terrasser og taghaver

Terrasser og taghaver skal ved beplantning gives en
markant gren karakter og skal indrettes, sa de indbyder
til ophold og aktivitet samt leg for si vidt angar arealer i
tilknytning til boliger. Udformningen af veern skal tilpas-
ses den enkelte bygning og skal tage hejde for forebyg-

gelse af eventuelle gener fra trafikstgj. Veekstvilkarene for
beplantning skal veere tilpasset plantevalget, sa beplant-
ningen fremstar varieret i hgjde og arter.

Kommentar

Opholdsarealer pa terrasser og taghaver skal indrettes
med fleksible rammer, der ogsa giver beboere og brugere
mulighed for selv at szette deres preeg pa indretningen.
Vedligeholdelse af beplantning pa terrasser og deek for-
udseetter gode vandingsmuligheder, og her kan anleeg til
regnvandshandtering med fordel indga.

Stk. 8. Nyplantning af traer

For treeer plantet i muld geelder, de skal plantes i &bne
muldbede med minimum 10 m? bed pr. tree.

For trzeer plantet i lukkede befaestelser, herunder vejarea-
ler, eller pa etagedeek geelder, at der som minimum skal
veere 15 m? rodvenlig befaestelse pr. tree. Heraf skal mindst
2,5 m? omkring stammen vaere dbent muldbed.

Kommentar
For traeer, som plantes i muldbede eller i rodvenligt bee-
relag, anbefales det, at plantehullet er mindst 1 m dybt

Fig. 8.6.a: Bred kantzone. Fotoet viser et eksempel pd en bred
kantzone ved etagebebyggelse, der er indrettet med siddeplads
omkring indgangspartiet og beplantning ud for beboelsen. Skit-
serne viser eksempel pd indretning af brede kantzoner. Skitsen
til venstre viser et indgangsparti indrettet med opholdsmulighed
og cykelparkering. Skitsen til hojre viser en indrammet kantzone
indrettet som have, der afgrenser privatrummet uden at vere en
barriere for samspil med offentligheden.

Kgbenhavns Kommune

Fig. 8.6.b: Smal kantzone. Fotoet viser et eksempel pd en smal
kantzone med belegningsskift og opholdsmulighed. Skitserne
viser eksempel pd indretning af smalle kantzoner. Skitsen til
venstre viser et indgangsparti indrettet med opholdsmulighed
og beplantning. Skitsen til hojre viser brug af beplantning i en
hevet kantzone for at skabe en privat zone mellem bolig i stue-
etagen og fortov.
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og at eksisterende rajord under plantehullet lgsnes. Ved
plantning af traeer ber bedet veere mindst 1,5 m dybt, og
overkant af bedet hejst placeres 0,8 m over de befeestede
arealer. @vrig beplantning pa deek ber have minimum 0,5
m muldlag.

Inden for eksisterende traeers drypzoner anbefales det, at
der ikke foretages anleeg, terreenregulering eller udgrav-
ning, der forringer traeernes vaekstvilkar.

Stk. 9. Midlertidigt ubebyggede arealer

Arealer udlagt til bebyggelse kan anlaegges med beplant-
ning, bl.a. med henblik pa en rekreativ udnyttelse, indtil
nybyggeri bliver aktuelt.

Stk.1. Fastlaggelse af byrum
Ilokalplanomradet fastlaegges en byrumsstruktur A-D
som angivet pa figur 8.1.

Byrumsstruktur:

A. Etgrent byrum, mellem erhvervsbebyggelsens bagside
og etagebebyggelsen.

B. En gardhave i forbindelse med etagebebyggelsen.

C. En forplads ved erhvervsbebyggelsen langs Gammel
Koge Landeve;j.

D. Feellesomrader knyttet til teet-lav bebyggelsen.

Stk. 2. Byrum A

Byrummet anlaegges som et overvejende graesbeklaedt

omrade med grupper af traeer og kantzoner samt en sti-

forbindelse mellem Torveporten mod nord og Bekkergards

Veenge mod syd. Udformningen af byrummet skal under-

statte ophold og aktivitet i rummet, leg mv.

a) Byrummet skal veere et grent byrum med aktivitets-
muligheder for omradets brugere. I felt A pa figur 8.1
ma hgjst 40 procent af arealerne besta af kunstgraes,
faldunderlag eller befzestelse.

b) Alternativt ma der i byrummet anleaegges friarealer til
en daginstitution, med offentlig adgang udenfor insti-
tutionens lukketid, jf. § 7, stk. 1.

Stk. 3. Byrum B

Byrummet anlaegges som et overvejende graesbeklaedt

omrade med grupper af traeer og aktiviteter og ophold for

den omgivende boligkarrés beboere. Langs bygningens

facader etableres brede kantzoner jf. stk. 6. Kantzonerne

mod byrummet skal have et gront preeg. Der skal veere en

forbindelse, enten i form af en port eller abning i bebyg-

gelsen, mellem Byrum A og Byrum B figur 8.3.

a) Gardhaven skal vaere et gront gardrum med aktiviteter
og opholdsmuligheder for boligkarréens beboere.

b) Der skal tages hensyn til kantzonerne i udformningen
af gardrummet, jf. stk. 6 og 7.
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Fig. 8.3. Byrumsstruktur

Stk.4. Byrum C

Byrummet anlaegges som en gron forplads til bebyggelsen

langs Gammel Koge Landeve;j.

a) Byrummet skal anlaegges som en befaestet plads med
et gront preeg i form af plantebede og / eller treeer.

b) Der skal veere en forbindelse fra forpladsen til Byrum A
gennem en port i bebyggelsen, jf. § 5, stk.8. og tegning
2.2,

Stk. 5. Byrum D

I teet-lav bebyggelsen anleegges byrummene som befee-
stede pladser med et gront praeg, og skal indeholde ophold
og funktioner for omradets beboere.

Byrummenes funktioner skal tilgodese forskellige alders-
grupper. De skal veere sanseligt og motorisk udfordrende
for sma barn, og tilbyde ophold og leg for storre bern, samt
tilbyde ophold for voksne og ldre.

Stk. 6. Kantzoner

Kantzonen er en bearbejdning af medet mellem bygning
og byrum. Den har en funktionel og zestetisk hensigt og
definerer overgangen mellem offentligt og privat areal.
Kantzonen skal udformes i samspil med stueetagens an-
vendelse og facadeudformning.

Der fastlaegges kantzoner langs facader som angivet pa

tegning nr. 5.2:

* Smalle Kantzoner skal have en dybde fra facaden pa
0,6-1 m malt fra facaden.

» Brede Kantzoner skal have en dybde fra facaden pa 2-3
m malt fra facaden.

» Brede kantzoner skal indrettes med mulighed for op-
hold.

Kgbenhavns Kommune



« Ikantzoner pa etagebebyggelsen skal bygningens
facade pd minimum 30 % af facadestraekningen udfor-
mes med nicher og tilbagetraekninger i en dybde pa
minimum 1m.

Stk. 7. Indretning af kantzoner

Kantzoner ved boliger samt kantzoner som vender mod
det centrale gronne byrum skal fremtraede med en tydelig
privat eller halvprivat karakter. Ved indgangspartier til
boliger skal brede kantzoner udformes med en hgj detalje-
ringsgrad og indeholde hverdagsfunktioner som cykelpar-
kering, postkasser og siddepladser, se figur 8.7.a.

Langs de pa tegning nr. 5.2 markerede kantzoner ved teet-
lav bebyggelsen skal kantzonerne have en grgn karakter
med begrenning i form af blomsterbede, regnvandsbede
og / eller treeer.

Eventuel cykelparkering i kantzoner skal deles i sektioner
af maksimalt 4 meters bredde og integreres i stueetagens
arkitektur eller indrammes med begrenning. Cykelpar-
kering ma ikke optage mere end 25 procent af kantzonen
langs hver side af byggefelterne.

Smalle kantzoner ma indrettes med lgst inventar, flytbare
beenke og plantekasser samt evt. skiltning, se figur 8.7.b.

Hegn, haek m.v. i og langs kantzonen ma ikke veere hgjere
end maks. 1 m over det omgivende terreen. Ved boliger ma
der dog i den inderste halvdel af kantzonen etableres hegn
iop til 1,6 m hgjde som adskillelse af de enkelte boligers
opholdsarealer.

Ved boliger i stueetagen skal der etableres direkte adgang
til opholdarealet (kantzonen), eventuelt via repos og
trappe.

Stk. 1. Stgj fra trafik

Bebyggelse og ubebyggede arealer, herunder primeere op-

holdsarealer, skal placeres, udfgres og indrettes siledes, at

beboere i og brugere af lokalomrédet i ngdvendigt omfang

skeermes mod stgj, vibrationer og anden forurening fra

vejtrafik, jf. dog § 5, stk. 2.

Stejniveauer ma ikke overskride de nedenfor angivne veer-

dier malt i Lden (dB).

» Stgjniveau pa udendgrs opholdsarealer i forbindelse
med boliger: 58

+ Stgjniveau pa boligfacader: 68

« Indenders stgjniveau i boligers opholdsrum med del-
vist (35%) abne vinduer: 46

» Indenders stgjniveau i boligers opholdsrum med luk-
kede vinduer: 33

+ Indenders stgjniveau i lokaler til administration, libe-
rale erhverv og lignende med lukkede vinduer: 38

Kgbenhavns Kommune

Kommentar
Der henvises endvidere til Miljgstyrelsens vejledning nr.
4/2007 "Stoj fra veje”.

Stk. 2. Stgj fra virksomheder

Bebyggelse og ubebyggede arealer skal anvendes, placeres,
jf. dog § 5, stk. 2 udferes og indrettes saledes, at beboere og
brugere beskyttes mod stgj, jf. Miljestyrelsens vejledende
greenseveerdier for stgj, og anden forurening fra virksom-
heder i og uden for omradet.

Kommentar

Der henvises endvidere til Miljgstyrelsens vejledning nr.
5/1984 "Ekstern stgj fra virksomheder” med tillaeg af juli
2007.”

Stk. 3. Betingelse for ibrugtagning

Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, at
det er dokumenteret, at de naevnte graenseverdier samt
Miljgstyrelsens vejledende greensevaerdier for stgj er
overholdt.

Stk. 1. Skybrudsledning

Der skal som led i Kebenhavns Kommunes skybrudsplan
sa vidt muligt etableres anlaeg i omradet bestaende af
vandhéandterende elementer pa terraen samt evt. lednin-
ger under terrzen.

Kommentar

Med hensyn til kloakering henvises til tillaeg nr. 3 til
spildevandsplanen af 2008, hvori kloakeringen pa Gront-
torvet aendres fra faelleskloak til delvis separatkloak, med
mindre der er mulighed for lokal rensning af vejvandet.
Det er endvidere et problem at komme af med det sepa-
rerede spildevand, da ledningerne omkring Grenttorvet
ikke er separerede. I forbindelse med skybrudssikring af
omradet forventes det, at der skabes mulighed for afled-
ning af separat regnvand via skybrudsafledningen.

Stk. 2. Lokal afledning af regnvand

Feelles friarealer vist pa tegning 5.2 skal udformes med
render / kanaler / regnbede i belaegningen til afledning af
overfladevand.

Regnbede skal udformes som bede med planter, siv, graes-
ser og evt. treeer, der i fugtige perioder kan sta under
vand.

Stk. 3. Opsamling af regnvand

Bebyggelse ma ikke tages i brug, for der er etableret anlaeg
til opsamling af regnvand fra tage til brug for wc-skyl og
tojvask i maskine.
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Kommentar

Ifolge "Bekendtgorelse om vandkvalitet og tilsyn med
vandforsyningsanleeg” kan regnvand opsamlet fra tage
bruges til we-skyl og tgjvask i maskine, uden at der er
krav om, at vandet har drikkevandskvalitet.

Dette er dog ikke tilladt i institutioner og bygninger
med offentlig adgang, hvor brug af regnvand til we-skyl
kun ma ske med kommunalbestyrelsens tilladelse efter
droftelse med Sundhedsstyrelsen, og regnvand ma ikke
anvendes til tgjvask i disse bygninger.

§ 11. Matrikul=re forhold

Der kan gennemfgres ngdvendige eller hensigtsmaessige
matrikuleere forandringer (matrikulering, udstykning,
arealoverforsel og sammenlaegning).

§ 12. Grundejerforening

Stk. 1. Oprettelse af grundejerforening

Der skal oprettes en grundejerforening for omradet med
medlemspligt for samtlige ejere inden for omradet.

Kommentar

Medlemspligten indtraeder, nir en ejendom udnyttes i
henhold til lokalplanens bestemmelser. Bestemmelserne
er ikke til hinder for, at grundejerne indgar i feelles grund-
ejerforening med tilgreensende omrader, hvis bestem-
melserne for denne forening opfylder de i de efterfolgende
stykker stillede krav.

Stk. 2. Tidspunkt for oprettelse af grundejerforening
Grundejerforeningen skal senest veere oprettet, nar den
forste ibrugtagningstilladelse gives til bebyggelse omra-
det.

Stk. 3. Grundejerforeninger for delomrader

Uanset stk. 1 og 2 kan Teknik- og Miljoudvalget tillade,
at der oprettes grundejerforeninger, der alene omfatter
delomrader.

Kommentar
Safremt veje m.v. overtages som offentlige udgar de af
grundejerforeningens ressort.

Stk. 4. Grundejerforeningsopgaver

Grundejerforeningen skal i gvrigt udfere de opgaver, som i
medfer af lovgivningen kan henlaegges til foreningen.
Grundejerforeningen kan varetage medlemmernes inte-
resser af enhver art i forbindelse med de ejendomme, der
henhgrer til foreningens omrade.

Grundejerforeningen er berettiget til ved opkraevning hos
medlemmerne og/eller ved optagelse af 1an at fremskaffe
de gkonomiske midler, der er nedvendige for at udfere

og administrere foreningens opgaver, samt til at kraeve
forngden sikkerhed herfor.
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Grundejerforeningen er uathaengig af partipolitiske inte-
resser.

Stk. 6. Godkendelse af vedt=gter
Grundejerforeningens vedtaegt og eendringer heri skal
godkendes af Teknik- og Miljeforvaltningen.

§ 13. Retsvirkninger

Der kan gennemfgres ngdvendige eller hensigtsmaessige
matrikuleere forandringer (matrikulering, udstykning,
arealoverforsel og sammenlaegning).

§ 14. Ophavelse af lokalplan-
bestemmelser

For sa vidt angar lokalplantilleeggets omrade ophaeves
folgende bestemmelser i lokalplan nr. 462 ‘Grenttorvet”:
§3,§5,stk.1-2,40g 6, § 6, stk. 1-6 0og § 7-9.

Kommentarer af generel karakter

a) Pa tidspunktet for planens tilvejebringelse er seneste
udgave af planloven trykt som lovbekendtggrelse nr.
587 af 27. maj 2013 med senere sendringer.

b) Teknik- og Miljeforvaltningen i Kebenhavns Kom-
mune har pataleret for overtraedelse af bestemmelser i
lokalplanen.

Zndringer pa en ejendom kraever ikke i alle tilfaelde
byggetilladelse. Det er derfor vigtigt at sikre sig, at
pateenkte sendringer er i overensstemmelse med lokal-
planen, inden de szettes i gang. Kontakt derfor Teknik-
og Miljeforvaltningen ved alle sendringer.

¢) Ihenhold til planlovens § 19, stk.1, kan der dispenseres
fra bestemmelser i en lokalplan, hvis dispensationen
ikke er i strid med principperne i planen. Dispensation
meddeles af Teknik- og Miljoudvalget i Kebenhavns
Kommune.
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Tegning nr. 1.2 - Lokalplanomradets eksisterende forhold
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Graense mellem underomrader i lokalplan nr. 462
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Matrikelskel

IC Underomrader i lokalplan nr. 462

@ Lokalplanomrade, tilleg 1
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Tegning nr. 2.2 - Anvendelse
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== == == w  Granse for lokalplan nr. 462

Graense mellem underomrader i lokalplan nr. 462

= == == = Granse for lokalplantilleg nr. 2

D Byggefelter

Serviceerhverv

I serviceerhverv med mulighed detailhandel i stueetage jf.§3.stk. 6

[ Etageboliger

W Etageboliger med mulighed for serviceerhverv/detailhandel i stueetage

Teet-lav boliger

Kgbenhavns Kommune

L]y |
T T 1

0 20 40 60 80 100m
|
f T T

Abne facader, jf. §3. stk.7: Krav om publikumsorienterede
serviceerhverv og andre udadvendte funktioner (75 pct. af facadelzngden)

Abne facader, jf. §6. stk.1: Krav om aben stueetage. (35 pct. af facadelengden
skal vaere transparente partier)

Udadvendte facader, jf. §3. stk.7: Krav om publikumsorienterede
serviceerhverv og andre udadvendte funktioner (75 pct. af facadelzngden)

Udadvendte facader, jf. §3. stk.7: Mulighed for publikumsorienterede
serviceerhverv og andre udadvendte funktioner

<—=> Eksempler pa porte og abninger jf. §5.5tk.8
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Tegning nr. 3.2 - Vej- og stiforhold
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Greense for lokalplan nr. 462
Graense mellem underomrader i lokalplan nr. 462
= == == = Granse for lokalplantillaeg nr. 1
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Parkering pa terren
Cykelparkering i taet-lav bebyggelse
Mulig placering af adgang til parkering i konstruktion

4
/i Parkeringskalder
L 1 Snitjff4. stka.

Kgbenhavns Kommune

31



Tegning nr. 4.2 - Bebyggelsesplan
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Etagehgjden i stueetager mindst 4 m. Gulve skal vaere
i niveau med det ud for liggende terran. Jf (5, stk.3.

Graense for lokalplan nr. 462

Graense mellem underomrader i lokalplan nr. 462

Felleshus i 1 etage

Graense for lokalplantillaeg nr. 1

|I| Mulighed for bebyggelse i maks. 1 etage med eventuel tagterrasse
|I| Bebyggelse i maks. 1etage med eventuel tagterrasse

Bebyggelse i maks. 2 etager med eventuel tagterrasse /7,5 m
|I| Bebyggelse i maks. 3 etager / 11m

- Bebyggelse i mellem 4-6 etager / 14-22 m

Mulighed for bebyggelse op til 11 etager /39 m
Forslag til tillaeg nr. 2 til lokalplan nr. 462 Grgnttorvsomradet
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Tegning nr. 5.2 - Friarealer

Folehayep

20 40 60

Princip for treebeplantning langs Veerkstedsvej

Graense for lokalplan nr. 462

Graense mellem underomrader i lokalplan nr. 462

Graense for lokalplantilleg nr. 1

Feelles friarealer, jf. §7, stk.1

[ Halv-private arealer, jf. §7, stk.1

[ Brede kantzoner 2,5m, jf. (8, stk.6

77 Smalle kantzoner 0,6m-1m, jf. §8. stk.6
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Hvad er en lokalplan

En lokalplan er en detaljeret plan, der bestemmer, hvad
der kan ske i et omrade.

Planen kan indeholde bestemmelser om anvendelse, vej-
forhold, bebyggelsens omfang, placering og udformning,
eventuelt bevaring af bebyggelse, friarealer og parkering
m.v.

Kommunen har ret og ofte pligt til at udarbejde en lokal-
plan. Kommunen skal saledes ifolge planloven tilvejebrin-
ge en lokalplan, inden der eksempelvis kan gennemfores
storre bygge- og anleegsarbejder. Lokalplanen kan sndres
eller suppleres med en ny lokalplan - eventuelt i form af et
lokalplantilleeg.

Lokalplaner skal sikre en sammenhaeng i den kommunale
planlaegning samt borgernes indsigt og indflydelse i plan-
leegningen. Lokalplanforslaget skal derfor offentliggeres
sdledes, at alle interesserede har mulighed for at tage stil-
ling og komme med bemaerkninger, inden Borgerrepree-
sentationen vedtager den endelige plan.

Ejendomme, der er omfattet af lokalplanforslaget, ma
ikke sendres, bebygges eller 2endre anvendelse i perioden,
fra lokalplanforslaget er offentliggjort, til den endelige
lokalplan er vedtaget og bekendtgjort. Forbuddet gzelder
hejst ét ar.

Nar fristen for at komme med bemzrkninger til lokal-
planforslaget er udlgbet, og ingen statslig myndighed har
modsat sig, at lokalplanen vedtages endeligt, kan kommu-
nen tillade ejendommene bebygget eller anvendt, som be-
skrevet i lokalplanforslaget. En sadan tilladelse forudsaet-
ter, at det, der gives tilladelse til, er i overensstemmelse
med kommuneplanen og ikke kraever lokalplan.

Kgbenhavns Kommune

Nar Borgerrepraesentationen har vedtaget den endelig
lokalplan, og den er bekendtgjort, ma der ikke foretages
@ndringer pa de ejendomme, der er omfattet af planen, i
strid med lokalplanens bestemmelser. Den eksisterende
lovlige bebyggelse kan blive liggende og anvendelsen
fortsaette som hidtil. Lokalplanens bestemmelser vil kun
geelde, hvis ejeren gnsker gennemfort eendringer pa ejen-
dommen.
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Mindretalsudtalelser
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Praktiske oplysninger

Kgbenhavns Borgerrepraesentation har den xx. xxxxxxx 201x besluttet at offentliggere et
forslag til tilleeg nr. 2 til lokalplan nr. 462 Grenttorrvsomradet. Til forslaget horer et udkast
til udbygningsaftale om ... (meget kort beskrivelse), en rapport om vurdering af virkningen
pa miljoet (VVM) og miljerapport i henhold til lov om miljgvurdering af planer og program-
mer (MPP).

Heringsperioden lgber fra den xx. xxxxxxx til den xx. XXXXXxx 201X

Enhver har ret til at komme med heringssvar til planforslaget.
Alle skriftlige horingssvar om forslaget vil indga i den videre behandling.

Der vil blive aftholdt et borger-/orienteringsmgde om planforslaget/ene i/pa XXXXXXXXXXXX,
XXXXXXXXXXX.
Mgdet foregar xxxdag den xx. XXxXxxxxx 20xx kl. 19-21.

Pa Kgbenhavns Kommunes hgringsportal www.blivhoert.kk.dk/lokalplaner har du
mulighed for at se forslaget og indsende et hgringssvar.

Du kan endvidere sende dine bemaerkninger til:
Teknik- og Miljeforvaltningen
Byens Udvikling

Postboks 348
1503 Kgbenhavn V

Sidste frist for indlevering af hgringssvar er den xx. xxxxxxx 201x

SAMMEN
OM BYEN

K@BENHAVNS KOMMUNE
Teknik- og Miljgforvaltningen
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