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Emne: Vedr. plan omknng gérdsammenlaagnmg i Baldersgade karreen Ngrrebro og mddragelse af Baldersgade 20-22

‘BumZen

TI Teknik og M|I]ﬂ i Kﬂbenhavns Kommune :

Vil andelsforenlngen Dagmarsgade 43-45, 2200 Kebenhavn N gnsker med denne indsigelse at- udtrykke vores
bekymring vedr. de planer kommunen har Iagt om at mddrage Kollektivet BumZen Baldersgade 20-22 i

g&rdsammenlaegmngen

.For det fﬂrste synes vi ikke at en passage mellem yores eJendom i Dmg 45 og garden | tll BumZen er saerlig
hensigstmaessig. Vi er bekymret for det skrald, grafﬁttl og ballade der kan forekomme i denne smalle passage pga. af

de fester 09 gaster BumZen til tider holder. .

Vi ved at Beboerne i BumZen med sikkerhed ikke vil frigive den plads af deres igvrigt nyanlagte gérd t|| denne
passage og derfor er vi bekymret for at def vil blive en form for gadekamp hvis prOJekI:et gennemfgres. Beboerne har
allerede t;ankaderet sig med-en 2 meter haj mur mod gaden og denne har de fortalt os bliver 1,5 meter hﬂjere

-endnu;

I Dagmarsgade 43-45 har vi netop s#gt kommunen-om statte til renovermgsarbejde i vores ejendom herunder ‘
isolering af ydermur mod BumZens gérdareal. 1 dag har vi en god dialog med vore naboer i Baldersgade 20-22 og
kan derfor udfgre renoveringsarbejdet i fréd og orden. Vi er derfor bekymret for om kommunens plan vedr: passagen
vil skabe protest og ballade fra beboerne i BunZen og dermed medfare at vi ikke kan gennemf;are vores

renovenngsarbejde eller at en hel nyrenoveret vaeg bliver gdelagt pga. batladen.

-Vi hber at I vil tage vores indsigelse op p& mﬂdet i udvalget den 16. maj 2011 og overveje om ikke en aflast port
mellem de 2 géirde kunne igse problemet om at alle ejendomme skal inddrages i gdrdsammenlaegningen.

Mvh .

Caroline Hoffmann
Formand

A/B Dagmarsgade 43-45
tif. 31 17 31 33
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Emne: Baldersgade karréen
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Jeg har lige modtaget forslag til tilleeg til feelies gérdhéve i Baldersgade Karréen.

| udkast til servitutter star at ogsd Baldersgade 4-6 skal indga i géardlaug og betale efter forholdstal.

Baldersgade 4-6 far IKKE adgang til den feslles gardhave og gérdén i Baldersgade 4-6 er ikke en del af det fzlles
- projekt. Jeg er tidligere pa ferste borgermede mundhgt blevet forsikret om at vi naturligvis derfor heller ikke skal

betale for vedligehold og drift. '

Dette vil jeg gerne have bekreeftet!

Venlig hilsen / Kind regards

Producer CED Mikael Windelin

NEW.UPDATED WEBSITE www.minervafilm.dk

Minerva Film A/S
Baldersgade 6
DK2200 Copenhagen N
Tel +45 35 82 11 33 -
Mob +45 26 34 60 32
www. minervafilm. dk
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Et lokaludvalg i
K@BENHAVNS KOMMUNE

‘Kuben

Teknik- og Miljgudvaiget.

Teknik- og Miljgborgmester Ayfer Baykal

Teknik- og Miljgforvaltningen: bydesign @tmf.kk.dk

Henvendelse fra Ngrrebro Lokaludvalg vedr. Fellesgardhave i
Baldersgadekareen

Ngrrebro Lokaludvalg finder at ligebehandlingsprincippet forsat ikke
er overholdt i forbindelse. med den planlagte gérdsammenlegning.
Parcellerne pa Baldersgade 10, 20 & 22 er ikke inddraget. Disse
parceller bgr inddrages i falles gdrd. Yderligere finder lokaludvalgct,
at forslaget ikke tager tilstreekkeligt hensyn til de erhvervsdrivende,
der benytter sig af arealerne. Et &ndret forslag bgr tage hensyn til de

behov de nuvzrende erhvervsdrivende har, Baldersgadc 12, 14 og 16.

Vi h¢rer meget gerne tilbage fra jer.

Med venlig hilsen

Formand for Ngrrebro Lokaludvalg
Kim Christensen .

Nerrebro Lokaiudvalg
Lundtoftegade 87
2200 Kebenhavn N

Telefon
26770582

- E-mail
BC50@okf kk.dk

02-09-2011

Sagsnr.
2011-122918

“Dokumentnr.
201 1-'619853

Nerrebro Lokaludvalg er en uafhzngig lokal forsamling, der er oprettet af
Kebenhawns Kommune. Lokaludvalget fungerer som bindeled mellem
kebenhavnerne i bydelen og politikerne p3 Kgbenhavns Ridhus, -



Kgbenhavns Kommune .  Senter for Bydasign

Center for Bydesign

Postboks 447 | Emnie nr.
1505 Kgbenhavn V. % Sags
| W
Kgbenhavn, den 13. september 2011
INDSIGELSE vedrgrende:

Forslag til tillaag FALLES GARDHAVE - Baldersgade-Karréen
Baldersgade 2-22, Dagmarsgade 41-45, /fEgirsgade 1-23 og
Ngrrebrogade 190-194.

Som formand for Andelsboligforeningen AB-Baldershus | ejendommen matr. Nr. 884 Udenbys
Kleedebo, beliggende Baldersgade 2 /Ngrrebrogade 192-194 skal jeg hermed fremkomme med
nedennzevnte indsigelse, der alene gaelder gardarealet tilhgrende AB Baldershus:

AB-Baldershus ger endnu en gang ‘indsigeis.e mod, at gennemgangen mellem
Baldersgade 2 og Baldersgade 4-6 skal tjene som adgang for affaidshindtering, jfr.

skrivelse af 15. april 2009, som vedlasgges i kopi.

AB-Baidershus gor samtidig indsigelse mod, at der sker tinglysning af denne
besiutning, jfr. Servitutter for faalles gardhave, afsnit 7 under punktet

& )
porte/gennemgange ..... . Desuden skal gennemgangene i ejendommene Matr.nr. UK 883
Baldersgade 4-6 og ......... tjene som adgang for affaldshﬁndtering. Der fastsaettes szerlige

regler for benyttelse og aflsning.

Begrundelse for indsigelsen

Som det fremgdr af oversigtskortet, har gardarealet, der tilhgrer AB Baldershus, Baldersgade
2, Ngrrebrogade 192-194, et meget begrzenset areal med kun ringe mulighed for sollys i

naromradet.

Der, hvor man pé oversigtskortet har besluttet at gennemgangen mellem Baldersgade 2 og
Baldersgade 4-6 skal tjene som adgang til affaldshandtering, har vi | dag, i gdrdens eneste
hjerne med sollys, vores feaelles opholdssted med bord og banke, hvor vi om
sommeren kan mgdes om vores fzlles grill, se billede A.

Da det overordnede mal med byfornyelsen af friarealerne er, at f3 skabt naeromrider med
attraktive opholds- og uderum for karréens beboere, er en nedlaeggelse af vor eneste
"solskinskrog” i naeromradet stik i mod byfornyelsens formal.

AB-Baldershus ggr derfor indsigelée mod at gennemgangen mellem Balde'rsgade 209
Baldersgade 4-6 skal tjene som adgang for affaidshandtering.

Der er intet til hinder for, at affaldshdndtering fortsat kan ske igennem porten i Agirsgade 1,
som den sker i dag.



Som en ny og vassentlig begrundelse for, at der ikke kan ske affaldshdndtering i
gennemgangen mellem Baldersgade 2 og Baldersgade 4-6, er, at Baldersgade nu er en lukket
vej uden udkgrsel t|| Ngrrebrogade, se billede B.

Derer en meget begraenset vendeplads udenfor Baldersgade 2.

Desuden er det stadig tilladt at parkere foran gennemgangen meliem Baldersgade 2 og
Baldersgade 4-6, hvilket betyder, at affaldshdndtering ikke kan finde sted. R98 temmer ikke

affald, s3fremt der ikke er hindret adgang til port m.v.

Supplerende begrundelse er, at gennemgangen, siden ejendommen Baldersgade 4 blev
nedrevet, har vaeret konstant afldst fra Baldersgade. Gennemgangen har pd intet tidspunkt
veeret brugt som adgangsvej til vores matrikel, da et plankevaerk for enden af passagen har

forhindret enhver gennemgang.

Det skal ligeledes oplyses, at ejendommens gavivaeg pd Baldersgade 2 blev isoleret og
renoveret i 2005 for kr. 200.000. En renovering, der til dato stadig er meget smuk og uberﬂrt
Dvs. uden skrammer og uden graffiti.

Forslag:
Begraensning af antallet af containere ved en daglig temning af affaldscontainere.

Ved det farste orienteringsmgde den 2. juni 2008 i Valhalsgade 4 fremkom AB-Baldershus med
et forslag om, at man allerede i startfasen af projektet tog kontakt til kommune og R98 for at
a@ndre temningsaftalen for affaldscontainere til daglig afhentning, siledes at antallet af
affaldscontainere i hele karréen kunne nedszettes betydeligt.

I AB-Baldershus temmes der i dag 4 stk. 500 ! affaldscontainere hvér tirsdag og fredag.

AB-Baldershus var.i 2003 i dialog med R98 og bad om en beregning af, hvad det ville koste,
hvis vi fik 2 stk. 500 | containere og en daglig temning. Det var stort set ikke meget dyrere. Til
.gengzeld ville det vaere meget paenere og give mere plads til bgrnene i garden.

Da vi besluttede at sendre affaldshﬁndterlngen til en daglig temning af 2 contalnere, viste det
sig imidlertid umuligt, da vi ikke selv havde indflydelse pd affaldshandteringen p& grund af
kommunens aftale med R98.

I hab om, at Kebenhavn Kommune, Center for Bydesign vil se serigst pa vor indsigelse, star
AB-Baldershus selvsagt til radlghed med yderfigere oplysninger-.

Med venlig hilsen

%ﬁ( rﬁsen
Ngrr de 192, 3. th.

2200 Kibenhavn N.

Bilag A: billede af "solskindkrog” og plankevaerk til gennemgangen
Bilag B: R98, der tilsidesaetter lukningen af Baldersgade og kerer ud over fortovet til
Ngrrebrogade mellem traeet og hjgrnet af Baldersgade.



Bilag A: Billede af "solskinskrog” og plankevaerk til gennemgangen.



Bilag B: Billede, der viser hvordan R98 tilsideszetter lukningen af Baldersgade og kerer ud over
fortovet til Ngrrebrogade mellem trazet og hjernet af Baldersgade. '



Annette Senderby Jensen

Fra:

Sendt: 21. september 2011 18: 02

Til: TMF-Bydesign

Emne: Ang. Gardsammenlaegningen Baldersgade-karréen
Vedhaeftede filer: Bumzen gard Klage.odt

Bestyrelsen pé adresserne Baldersgade'za—zz, har efter megen overvejelse
besluttet af den ikke gnsker at 'indgéd i gard sammenlazgningen med de gvrige
adresser i Baldersgade-karreen.

Beslutningen er dels tager udfra et hensyn til Baldersgade 20-22 girdens
endelige stg¢rrelse, skulle den blive inddraget i sammenlmgningen.

Garden tilhgrende Baldersgade. 20-22"s nuvzrende bredte er pa 6 meter og

vil med forslagets udfgrelse blive reduceret med 25%. '

Bestyrelsen finder at gird arealet vil blive indskranket i en sadan grad
at den ikke vil kunne facilitere fzlles sociale udendgrs arrangementer,

for beboerne.

Bestyrelsen finder endvidere at gevinsten for den kommende felles gardhave
i Baldersgade-karréen, ikke er af afggrende betydning for Gardhavens
kommende faciliterings muligheder,

Bestyrelsen finder dette udfra 2 overvejelser. Den ene er at passagen p3
21 kvadrameter, som Teknik- og Miljg¢forvaltningens forslag lyder pa, ikke
vil bidrage betydeligt til den endelige gérdhaves faciliterings
muligheder, da det er en sa 1111e udvidelse at den ikke vil komme beboerne

nzvneverdigt til gawn.

Beéstyrelsen finder at passagen ikke vil vere af afggrende betydning for
den falles gardhaves brugbarhed, samt indskrznke garden tilhgrende -
Baldersgade 20-22 i en sadan grad at den ikke vil kunne facilitere fzlles
gard arrangementer. Bestyrelsen har endvidere veret i dialog med de ¢vrige
beboere i Baldersgade-karréen som har meddelt.os at de ikke gnsker

ovennzvnte passage.

Bestyrelsen hdber p& en gensidig og konstruktiv dialog med Kgbenhavns
Kommunes Teknik- og Miljgforvaltning.

M.V.H.
Bestyrelsen pad adresserne Baldersgade 20-22.



Bestyrelsen pi adresserne Baldersgade 20-22, har efter megen overvejelse besluttet af den ikke
gnsker at indgd i gird sammenlegningen med de gvrige adresser i Baldersgade-karreen. .

Beslutningen er dels tager udfra et 'hensyn til Baldersgade 20-22 gardens endelige stgrrelse, skulle
den blive inddraget i sammenlegningen, s '
Gérden tilhgrende Baldersgade 20-22"s nuverende bredte er p4 6 meter og vil med forslagets

udfprelse blive reduceret med 25%. =Ly |
Bestyrelsen finder at gérd arealet vil blive indskrenket i en sidan grad at den ikke vil kunne
facilitere felles sociale udendgrs arrangementer, for beboeme.

Bestyrelsen finder endvidere at gevinsten for den kommende fzlles gérdhave i Baldersgéde-karréen,
ikke er af afggrende betydning for Girdhavens kommende faciliterings muligheder. :

Bestyrelsen finder dette udfra 2 overvejelser. Den ene er at passagen pd 21 kvadrameter, som
Teknik- og Miljgforvaltningens forslag lyder pa, ikke vil bidrage betydeligt til den endelige
gardhaves faciliterings muligheder, da det er en s lille udvidelse at den ikke vil Komme beboerne
nevnevaerdigt til gavn. '

Bestyrelsen finder at passagen ikke vil vaere af afggrende betydning for den fzlles gardhaves
brugbarhed, samt indskraenke garden tilhgrende Baldersgade 20-22 1 en sidan grad at den ikke vil
kunne facilitere feelles gdrd arrangementer. Bestyrelsen har endvidere varet i dialog med de gvrige
beboere i Baldersgade-karréen som har meddelt os at de ikke gnsker ovennavnte passage.

Bestyrelsen héber pa en gensidig og konstruktiv dialog med Kﬁbenhaims Kommunes Teknik- og
Miljgforvaltning,

M.VH. _
Bestyrelsen pé adresserne Baldersgade 20-22.
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VS: Baldersgade-keiréen / Byfornyelse af friarealer
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Kebenhavns Kommune
Center for Bydesign
Postboks 447
1505 Kgbenhavn V-
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Ejerforemngen Baldersgade 16 E/F

‘Baldersgade 16 - -
2200 Kcabenhavn N

J&R Frydenberg A/S-
‘Baldersgade 12-14

2200 waenhavn N

Ejendomsselskabet Baldersgade 12 AfS

Baldersgade 16 -

2200 Kmbenhavn N

'Ateller Alfa A/S o

Baldersgade 14-16
2200 K¢benhavn N’

Andreas & Josephme Frydenberg
Baldersgade 16, st.

2200 Kgbenhavn N



Parknet
Baldersgade 16, st.
2200 Kgbenhavn N

kdbenhavn d. 26.09.2011

Baldersgadekarreen -

Ejerne og lejerne af- Baldersgade 12-16 har modtaget ‘det: nye " forslag til "byfornyelse” af
Baldersgadekarreen, der er benaevnt “forslag til tlllaeg , som Kuben -Management 08 Kgbenhavns
‘Kommune har udarbejdet pa baggrund af Byfornyelsesnaevnets afgarelse-af 14. april 2010. Naevnet fandt
bl.a., at Ilghedsgrundsaetnmgen ikke var overholdt i forbindelse med mddragelsen af gdrdene tilhgrende
Baldersgade 12-16, nar gérdene t|lh¢rende Baldersgade 10 samt Baldersgade 20-22 ikke samtidigt blev

mddraget

1. li hedsgrundszetningen og forbuddet mod sk¢n under regel er stadig overtradt

Det feiger af praksis vedrgrende forvaltningsloven, at.forvaltningsmyndigheder, hvor disse traeffer
afggrelser, skal treffe deres afgwrelser i overensstemmelse med denne lov og de deraf afledte
principper. Saledes skal pnncnppet om ligelig behandling overholdes, hvor en forvaltningsmyndighed
traeffer afgerelse via foretagelsen af et skmn Hvor den pageldende forvaltmngsmyndlghed er n¢dt til

at foretage et skgn, ma dette skgn :kke saattes under regel

Det fremgér af Poul Andersen, Dansk Forvaltningsret, at “en forvaltnmgsakt er[ ] behaeftet med en’
retlig mangel, hvis. forvaltnmgsmynd:gheden har undladt at udgve et phgtmaess;gt sken [...] fordi den
‘selv har opstillet én regel og truffet sin afgorelse som en konsekvens af denne hjemmeiavede regel. I
Dette forbud mod at satte skgnnet under regel spiller en betydelig rolle ved Ombudsmandens praksis.
og paberabes ofte i provelsessager ved domstolene,” B Helt overordnet udtalte Ombudsmanden i
FOB.2008.483, at “det er endvidere almindeligt antaget aten forvaltnmgsmynd.-ghed ikke uden sarlige
holdepunkter lovgivningen lovligt kan seette et lovbestemt skon ‘under regel’ ved at opstille interne
regler der afskeerer eller kraft:gt begraenser skgnnet: Som udgangspunkt er en forvaltnmgsmynd:ghed

- sdledes forphgtet til i hvert enkelt tilfelde at inddrage relevante og saglige kriterier og i forhold hertif
‘traeffe en afgerelse efter en konkret vurdering.” Mere specifi kt udtalte Ombudsmanden i FOB.2002. 373
kritik over, at skgnnet var blevet sat under regel idet den pagaldende kommune havde truffet sin
afgerelse ved en tllfaeldlghed Forvaltmngsmyndlgheden skal “ved afvejningen of - skennet [...]
‘naturligvis respektere det lovgrundlag afgorelsen er truffet efter. Dette krav seetter ogsa en greense for

- anvendelsen af lighedsbetragtninger. “B] pet vil altsa sige, at “kravet om ligelig behandling i en vis
udstraekning [styrer]. sk@nsafvejningen. L.} Ugrundede frawgelser af en sadan regel vil ofte bhve' -

betragtet som uloviig forskelsbehandling.” I

1.1. Maervaerende sag
I naervaerende sag. fremgar det ikke af forarbejderne, at de relevante forvaltnlngsmyndlgheder i

'forblndelse med et byfornyelsesprojekt af et faellesareal har diskretion til at fravaelge at inddrage

omrader, der er en del af et faelles omrade og som opfylder byfornyelseslovens formalsparagraf idet

omradet, grundet bl.a. dbne kloakker, er problemramt, og samtldlg kan vaelge at mddrage omrader, |

det faellesomréde, som - byfornyelsesbeslutmngen angér som ikke er. problemramt, og hvor~
2



_sidstnaevnte sker mod samtlige ejere og lejeres vilje. Derfor er det n¢dvend|gt at vurdere, om en. gwen
afggrelse om at inddrage gardene tilhgrende Baldersgade 12 og 16 vil vaere i strld med forbuddet mod

’sk¢n under regel samt hghedsgrundsaetmngen

' For sa vidt angar Ilghedsgrundsatmngen fremgar det af det oprindelige forslag, at g&m’arealer[ne
tilh@rende Baldersgade 12 og 16] i modsaetning til Baldersgade 20-22 er of afgarende betydning for, ot
den @nskede kvalitet i denne del af det feelles gdrdanlaeg kan opnds.” Der foreligger imidlertid — - stadig

.— ikke nogen oplysninger om, hvorledes Kgbenhavns Kommune er kommet frem til denne konklusaon
og’ herunder hvilke hensyn, der er lagt til grund for skensafvejningen fsva. hghedsgrundsaetmngen
Oplagte spﬁrgsmél til brug for vurdermgen af sagligheden af Kgbenhavns Kommunes afvejning er bl a.:

Hvorfor er gardarealerne tllhﬁrende Baldersgade 12 og 16 af afggrende betydning?
‘Hvorfor er gardarealerne tilhgrende Baldersgade 10 samt 20-22 ikke af afggrende betydmng?

" Hvorfor kan man ngjes med én sti fra Baldersgade 20-22 og ikke hele garden?
Hvorfor kan man ikke ngjes med en lille del af gérdarealerne tilhérende Baldersgade 12 og 16,

“n3r man kan ngjes med en sti fra Baldersgade 20-227

ingen af disse spergsmal er. besvaret i det rev:derede forslag t|l "byfornyelsen af Baldersgadekarreen
_som burde adressere Byfornvelsesnavnets afgorelse om, at lighedsgrundsaetningen ikke var overholdt
i. forblndelse ‘med inddragelsen af gardene tilhgrende Baldersgade 12-16, nar grdene tllharende

Baldersgade 10 og 20-22.ikke blev inddraget

aldersgade 10i tarhald t.'I Baldersgade 12-16 : .
| det nye forslag, der er benaevnt “forslag til tilleg”, er gérden tithgrende Kgbenhavns Kommunes

" institution -Fun; behggende i Baldersgade 10, forsat ikke inddraget. Kgbenhavns Kommune har anfgrt,
" at “institutionen- er pdlagt seerlige krav for opsyn med klubbens brugere -samt szerlige krav til -
vediigeholdelse af de arealer, som brugerne har adgang til.” Denne begrundelse anvendes p3 trods af, .
-at Byfornyelsesnavnets formand, der er dommer, ved besigtigelsen af girdene udtalte, at disse
sa?rhge krav,” som Kgbenhavns Kommune ogsa- ved besigtigelsen henviste til som begrundelse for
ikke at inddrage denne gard, ikke var en korrekt udlzgning af den relevante lovgivning. Det
forekommer maerkehgt, at hverken Kgbenhavns Kommunes reprasentant eller Kubens repraesentant
har fiet dette inkorporeret dette i det reviderede forslag. Sarligt eftersom Kgbenhavns Kommunes
‘reprasentant i den grad blev irettesat af Byfornyelsesnavnets formand ved gardbesigtigelsen. | det
tillaeg til bvfornvelsesbeslutmng, der findes pé Kﬂbenhavns Kommunes hjemmeside, er det endvidere -
ganske forkert angivet, at ”Baidersgade 10, der ejes af Kabenhavns Ejendomme, fungerer i dag som
Jritids- - og ungdomsklub, hvilket er en andret status | forhold til benyitelsen, da -
byfornyelsesbeslutmngen blev truffet.” Fritidsklubben Fun har fungeret som Sritids- og ungdomsklub i .
" adskillige ar fer byfornyelsesbeslutnlngen blev truffet Byfornyelsesnavnets medlemmer samt - -
formanden, . der er dommer, vil kunne bevidne, at Kgbenhavns Kommunes repraesentant ved
: besugt:gelsen anfarte, at begrundelsen for at undlade at inddrage Baldersgade 10, netop var “fritids- og
- ungdomsklubbens seerlige tilsynsforpligtelser.” Det er altsa alvorligt sddan at fejlinformere. Dette punkt
vil vi naturhgvns forfaige, séfremt vi fortsat bllver forsagt inddraget i byfornyelsespro;ektet i "

Hvis - ejeren af Frltldsklubben Fun, Kabenhavns Kommune kan péberabe sig en tllsynsforphgtelse for .
bernene i Fritidsklubben — uagtet at lagen ud mod Baldersgade altid er aben i dbningstiden - synes-det
noget arbltrart ‘at der ikke kan tages hensyn til det ansvar, somJ & R Frydenberg vil fa for de bgrn, - -
voksne og dyr, der vil faerdes i et ébent gérdmllm, nér der transporteres tung og farlig Iast i gérdene i

nr. 12 og 167



Denne fntagelse af nr. 10 i forhold -til ‘nr. 12-16 'vil- i sig selv medfgre, at det strider mod
Ilghedsgrundsetnmgen, at mddrage gardene tilhgrende Baldersgade 12 08 16 mod ejernes og lejernes

enstemmlge Vl|je

aldersgade 20-22 rforhold t.'l Baldersgade 12-16 ,
| det nye forslag, der er benaevnt “forslag til tilleg”, er gérdene t|lh¢rende besathuset Bumzen,

bellggende i Baldersgade 20-22, ligeledes forsat i det vaesentligste ikke inddraget. Disse girde fir i ‘det
vasentligste lov til ikke at blive mddraget idet Kuben og Kgbenhavns Kommune har vurderet, at de
aktiviteter, som brugerne af besaethuset Bumzen, engagerer sig i “bedst foregdr i et lukket gardrum.”

Kuben og Kgbenhavns Kemmune har alene, som den mindst indgribende foranstaltning, inddraget et
. smalt areal til brug for “en smal passage langs Ddgmarsgade'45 som-udizegges til flles adgang til den
feelles gdrdhave.” Resten af gardarealet tilhgrende Bumzen inddrages ikke. Det er imidlertid stadig
uafklaret, hvorfor stgrstedalen ‘af disse to garde fritages, nar nu det er denne fritagrie dei, der bl.a. via
et abent kloakmiljg, er s3 problemramt at den burde vaere en del af byfornyelsespro;ektet? Henset til
Kgbenhavns Kommunes tidligere problemer med de " viljestaerke unge -autonome beboere af
Baldersgade 20-22, kan man foranlediges til at tro, at begrundelsen for fritagelsen af de autonomes
gérde snarere skal findes i kommunens gnske, om at undgé en konflikt- ‘med.de autonome end en saglig

‘og objektiv begrundelse, siledes som ‘forvaltningsretten foreskrwer

Det er i sig selv i strid med lighedsgrundsaet‘nihgen, nar (1} bade ejerne og lejerne af Baldersgade 12 og
16 samt beboerne af Baldersgade 20-22 enstemmigt ikke gnskes inddraget i girdsammenlagningen,
(2) det.er den def af gérden j Baldersgade 20-22, der er problemramt, som ikke er inddraget, og (3) nar
samtidigt ingen dele af gdrdene tithgrende Baldersgade 12-16 er problemramte. De sidstnaevnte garde
er derimod for egen regning blevet renoveret inden Kuben udarbejdede sit fgrste forslag til beslutmng .

-om byfornyelse af Baldersgadekarreen

Sammenfattende vedrgrende Baldersgade 12-16
Ligesom administratorerne af Kpbenhavns Kommunes institution Fun og beboerne af Baldersgade 20-

22 ¢gnsker samtlige ejere og lejere af ejendommene i Baldersgade .12-16 ikke at inddrages i
”hyfornyelsesprojektet” for Baldersgadekarreen. Men modsat Kgbenhavns Kommunes' institution Fun
og beboerne af Baldersgade 20-22, har Kuben og Kgbenhavns Kommune p3 intet tidspunkt taget,
‘endsige - fors¢ggt at tage, - hensyn til vores enstemmige g@nske.om ikke at blive inddraget i

"byfornyelsesprojektet.”

Ligesom Baldersgade 20-22 foregdr ogsd vores aktiviteter “bedst i et lukket gdrdrum,” idet der i
7 -eksempelvis | baggérden i nr. 16 indenfor almindelig arbejdstid keres med tung last og farlige stoffer,
.der anvendes til.J & R Frydenberg A/S’ print- og kopivirksomhed. | forhuset Baldersgade 16, er der 5
ejerlejligheder, der alle er ejet af medlemmer af den Frydenbergske familie. Fordi vores ejendom er en
hyggelig familieejendom, har vi som oftest vores hovedddre ‘ulaste, ligesom der slet ikke er 13s pa
deren til vores opgang og til vores kalder. Endvidere vil glasdgren til stuelejlighedens glasudsstue slet
‘ikke kunne afldses og tyverisikres forsvarligt, s3fremt en inddragelse af girden tilhgrende Baldersgade
16 gennemtvinges. Efter arbejdstid Igber Camilla Frydenbergs gravhund lgs i garden I denne gérd kan
gravhunden, Luna, Igbe Igs uden at fa glasskar i potterne og uden at mmde en masse bgrn. Luna er
" hemilig, som mange andre smad hunde, ikke sarligt glad for bgrn. Baldersgade 12 er en
._'erhvervsejendom der er lejet ud til Parknet. Glasdgrene i stueetagen vil slet ikke kunne aflases og
. tyverisikres forsvarligt, séfremt en inddrageise af garden tithgrende Baldersgade 12 gennemtvinges.
Parknet -har som led i sin virksomhed szerdeles omkostningsfuldt inventar samt materialer, hvorfor
“Parknet ikke ¢nsker, at hele karreens beboere samt andre der kan komme ind af 4bne porte i karreen
til. have for taet adgang til deres lejede lokaler. Da J&R Frydenberg udover at tjene pa udlejnlngen af.
Baldersgade nr. 12 ogsd .salger print og koplvdelser til- Parknet, vil det vaere svaert at finde en
tllsvarende Iejer T|Isvarende vil for5|kr|ngspraem|erne for nr. 12 og 14 stige som. en konsekvens af.
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inddragelsen af hele gérdarealet tilhgrende Baldersgade nr. 12. Ingen af disse hensyn eller andre
hensyn som ejerne og lejerne af Baldersgade 12-16 har anfert er blevet tilgodeset, endsige inddraget i
Kuben og Kgbenhavns Kommunes udkast til forslag. Det fremgar intetsteds, at hverken Kuben, som
‘Kgbenhavns Kommunes forretningsforer, eller Kebenhavns Kommune har forholdt sig til Baldersgade

12-16 i forhold til Baldersgade 10 samt 20-22.

Det strider altsd mod forbuddet mod at saette det forvaltningsmaessige skgn under regel og herunder
lighedsgrundsaetningen, safremt vores girde inddrages mod samtlige ejeres-og lejeres vilje, nar
Baldersgade 10 ikke inddrages og kun en smal passage af Baldersgade 20-22 inddrages, og nér,bl@a. det
girdareal, der frihoides fra Baldersgade 20-22 er "problemramt” med bl.a. et dbent kioakmiljg,
samtidigt med at gérdarealerne i Baldersgade 12-16, der er forholdsvist nyrenoverede og vedligeholdt
inddrages. Beslutningen om at inddrage gardarealerne i Baldersgade 12-16 synes saledes, at hvile p3 et
fuldstaendigt arbitraert grundlag. | begge udkast til byfornyelse er der ikke gengivet nogen saglige,
objektive begrundelser for, hvorfor gardarealerne i Baldersgade 12-16 skal inddrages, nér ikke
Baldersgade 10, samt 20-22 skal inddrages. Ved ikke at forholde sig til alle saglige og relevante kriterier
ved sin skensafvejning har Kebenhavns Kommunes Teknik og Miljgforvaitning, ved inddragelsen af
gardene tilhgrende Baldersgade 12 og 16 mad ejernes og lejernes enstemmige vilje, siledes sat
skgnnet under regel og overtridt lighedsgrundsatningen."® =~

2. Manglende overholdelse proportionalitetsprincippet

| forbindelse. med vurderingen af sagligheden af det skgn, som forvaltninger skal foretage i
afggrelsessager ~ herunder afggrelser om inddragelse af garde i byfornyelsesprojekter — skal
proportlonalltetsprmappet overholdes. Forvaltningsretlige afgarelser skal bade i prioriteringen. og i

konsekvensen vaere i overensstemmelse med proportionalitetsprincippet. Det vil alts sige, at selvom

en forvaltmngsmyndlghed har den forngdne hjemmel til at traeffe en given beslutning, ma der ikke

foretages indgreb, hvor et mere beskedent er tilstraekkeligt, og et indgreb ma ikke straekke sig lengere

end ngdvendigt, figesom et anvendt midde! skal st i rimeligt forhold til malet. Yl ombudsmanden har i’
sin redeggrelse af d. 20. februar 2009 beskrevet proportionalitetsprincippet saledes:

“Der geelder et princip i forvaltningsretten om at forvaltningen ved valget mellem flere muligheder
er forpligtet til at d_n' vende mindre indgribende foranstaltninger, hvis disse er tilstraekkelige, for der
saettes ind med mere indgribende foranstaitninger. Derudover skal et anvendt middel sté i rimeligt
forhold til .mdlet. . Proportionalitetsprincippet "omfatter dels et krav om . at - en
forvaliningsmyndigheds beslutning stdr i et acceptabelt forhold til det mél der forfalges med
beslutningen (forholdsmaessighedskravet), dels=_et krav om at en beslutning er.ngdvendig til
varetagelse af interesserne bag den (ngdvendighedskravet). Princippet er bl.a. narmere beskrevet
of Bent Christensen, Forvaltningsret, Opgaver, Hjemmel, Organisation (1997), s. 201 ff., Jens
Garde mfl,, Forvaltningsret, Almindelige emner, 4. udgave (2004}, s. 262 ff., Jon Andersen mfl,,
Forvaltningsret, 2. udgave (2002), s. 372 ff., og Karsten Revsbech, Aktuel Dansk Forvaltningsret -
karakteristiske traek og udv.'khngstendenser (2008), s. 82 ff. Proportionalitetsprincippet gaelder
generelt og pd alle omrdder af offentlig mynd:ghedsudavelse Princippet er ikke fastsldet i nogen
lov; det er et sGkaldt ulovbestemt princip. Men det gaelder generelt med lovskraft og ved siden af
eventuelle saerligt fastsatte regler, pé samme mdde som hvis det fremg.'k afenlov.”

2.1. Nazrvarende sag
For s& vidt angar. overholdelsen af proportaonalltetsprmmppet i neerveerende sag, skal der foreligge

tungtvejende hensyn til fordel for de gvrige brugere af Baldersgadekarreen,, farend en ‘inddragelse af
gardarealerne tilhgrende Baldersgade 12 og 16 mod samtlige ejere og Ie;eres Vllje er proportionel i

prioritering og konsekvens,"™ !



" Det er Endog sardeles mdgrlbende at mddrage adskalllge garde, hvortll samtllge ejere og lejere er

~ imod, at blive. mddraget i'det faelles projekt. Hertil-bemaerkes, at det ifglge planen alene er patankt at
inddrage vores garde uden at gere andet ved .dem and at opstille affaldsstationer og cykelstativer tii
storstedelen af karreen i vores gérde, vores gérde alIerede er renoverede og vedllgeholdt

- Farholdsmaess:ghedskrave

Da det er muligt at lave en stmng, der er mmdre indgribende end en fuld mddragelse af gérdarealerne
tilhgrende Baldersgade 12-16, er forholdsmazessighedskravet heller ikke opfyldt. Hvis det er muligt
alene at inddrage en smal passage fra ‘Baldersgade, er det |kke forholdsmassngt, at mddrage hele de to

gardarealer tilhgrende Baldersgade 12-16.

'Eksempelws, burde det ikke bare vaere muhgt og mere forholdsm:ess:gf, men ogsa hllhgere at bygge
en treterrasse ovenpa skurene i gérden nr. 16, end at bryde asfalten op.i gdrden og laagge ny asfalt ud.

Dette forslag har en af ejerne af Baldersgade 12-16 forestaet pa nogle af de orlentermgsmeider som .. "

Kuben har afhoidt.-

Ngdvend:ghedskrave

Da det er muligt at foretage en byfornyelse uden gérdarealerne trlhorende Baldersgade 12 og 16
strider det helt mod proportlonalltetsprinappet at mddrage dlsse gérdarealer

ProportlonaIltetsprmcnppet er altsa ikke opfyldt blot fordu det wIIe vaere mest trifredsstlllende for nogle
af beboerne i Agirsgade- -siden og Nerrebrogade-siden, endsige for flertallet af beboerne i karreen, at-- -
inddrage vores garde, séledes at de beboere, der har smé, urenoverede, merke og smalle girde opnar '
et gardareal, der-kun to steder bliver udvidet en anelse ved at inddrage gardene i Baldersgade 12 og
16, der har lidt stgrre og ‘allerede istandsatte gérde {og som samtidigt ikke gnsker, at hlive inddraget). |
@vrigt mener vi, at det er det rene nonsens, at gardarealerne skulle blive tilfgrt mere lys, end de
allerede i dag far, idet vores bygmnger er meget lave (1-2 etager). Kuben har anfgrt, at hele girdarealet .
i Baldersgade 16 er ngdvendigt som brandadgang til hele karreen. Da porten pa nuvaerende tidspunkt
alene tjener som brandadgang til Baldersgade 16 og 18, kan denne port selvsagt ikke vaere nndvendlg
for hele karreen. Endvidere fi ndes, der kun én brandbll pa Fredenksberg, der kan korme ind gennem

-'den smalle port i Baldersgade 16

-Hvis ikke ‘de to gvrigeé store gérdarealer i Baldersgadekarreen, der forefmdes i Baldersgade 10 og -
‘Baldersgade 20-22, er npdvendige for byfornyelsesprojektet, kan gardarealerne tllhwende ,
Baldersgade 12 16 ud fra en hghedsbetragtnmg heller ikke vaere m}dvendlge -

_N¢dvendlghedskravet -er |kke opfyldt idet ‘det er muhgt at foretage en byfornyelse af
Baldersgadekarreen uden mddragelse af gérdarealerne tllhmrende Baldersgade 12—16

Sammentattende vedggrende Baldersgade 12—16

| og med at ingen af ejerne og lejerne af Baldersgade 12 0g 16 ¢nsker at blive mddraget I den feelles

‘gard, skal der foreligge saerdeles tungtvejende hensyn for at inddrage vores ‘garde mod vores vrlje '
-Sadanne tungtvejende hensyn foreligger ikke. Idet det bade ville vasre" mullgt at gennemfare en’
byfornyelse af Baldergadekarreen helt uden girdene tilhgrende Baldersgade 12 og 16, og i gvrigt ved
kun at mddrage en mindre del af dlsse gérde, er pr0port|onal|tetspr|m:|ppet selvsagt ikke opfyldt

at kan svnes noget absurd at det alene er Kmbenhavns Kommunes egne lnstrtutloner samt en- ﬂok
Atonome, der kan fa lov tilat fa deres gnske om ikke at blive- inddraget i. ”byfornyelses -projektet
spekteret, og ikke os ejere og lejere af ejendommene Baldersgade 12-16, der er lovlydige skatteborgere,
im er med til at fi inansiere den kgbenhavnske forvaltmng Meget mere egnet til tablo:d -pressen bliver’ det

ke.
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Endelig, har Kgbenhavns Kommune overvejet, -at det kommer til at koste flere penge at blive ved med at
forsgge at inddrage vores garde, ndr vi vil vedblive med ggre -indsigelser og fremover bl.a. til fulde vil
anvende vores ret til gk.tin_dsigt og egen access'i alle sager, som vi hver iszr har eller har haft kerende med
Kabenhavns Kommune? Som ansat i st_atsadministrationen er det mit indtryk, at. def'resso_urcer, der skal
anvendes pi fortsat at forsgge at gennemtvinge inddragelsen af vores garde i strid med forvaltningsretten
samt pa handteringen af aktindsigtssager, iklie vil kunne std m3l med de ressoﬁréer, som Kgbenhavns
Kommune kan opn4 for inddragelsen af vores girdarealer. Og, hvis Ksbenhavns Kommune s& non-challant
har. rad til deqne ggede og ungdvendige ekstra sagsbehandling, kan man undre sig over, at kormmunen
ikke anvender disse ressourcer pé noget mere samfundsgavnligt, sa som-egentlig aktivering af arbejdsigse,

varmestuer til de hjemigse, m.v. -

Med venlig hilsen

Caroline Eggert Frydehberg,
Cond.Jur, LLM.

Fra: Caroline Frydenberg |

Sendt: 26. september 2011 12:14 ’

Til: Caroline Eggert Frydenberg (KFST) .~ - -~ - -
Emne: FW: Baldersgade-karréen / Byfornyelse af friarealer
Prioritet: Hoj SR "

Subject: Baldersgade-karréen / Byfornyelse af friarealer
Date:_Wed, 7 Sep 2011 09:54:00 +0200" '
From: kso@kubenman.dk

{aare alle
gér, den 6 september, var der indkaidt tit orienteringsmede kl. 17:30 om 'Forslag ti tillsag' tit den eksisterende
sslutning om byfornyelse af friarealerne i Baldersgade-karréen. : Rk M

.ér madte en repraasentant op, og da pageeldende ikke havde spargsmé'l. til dét omdelte,o' udsendte
atingsmateriale, blev madet afsluttet efter et passende tidsrum, da der ikke madte andre op.
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[-:or god ordens skykd ‘sk'él vi erindre. om, at fristen for at fremsende forslag ogeller indsigelse er.den 26. séptember

2011. - -
Eventuelle forslag og/eller indsigelser skal sendes til:
Kegbenhavris Kommune

Center for Bydesign

Postboks 447
1505 Kebenhavn V

eller

bydesign@tmf_kk.dk

Med \(enlig hilsen.
Kuben-Management A/S
Kathrine Sorber :

s I



@nsker fra Baidersgade 18 og Dagmarsgade 43-45 i
. forbindelse med ny sammenlagt gard

» | vores to ejendomsforeninger er der MEGET bred enighed om, at bibeholde vores gard i
videst mulig udstraskning. Vi har haft arkitekt pa et par ar tilbage, og resultatet er
fremkommet ud fra beboernes specifikke ansker — og vi er meget tilfredse © Specielt
vores belaegningen med de 3 rundeller skaber 3 hyggelige kroge i garden, som giver
plads til flere selskaber. Graasplaenen gnskes ogsé bevaret — og benyttes flittigt ved
solbadning, leg m.m.

* Vi onsker fortsat at have en afskaermring fra birketraeet og ind til muren i skellet
mellem Dagmarsgade 43 og 41 (og gerne laengere). Dette for at bibeholde denne
"hyggekrog-krog”, og da skellet udgeres af nogle smukke rhododendron og blaregn som.
ginskes bevaret, Dette evt. ved at beholde en del af det nuvaarende stakit ind til :
Dagmarsgade 41{frem til birketraset) eller at lave en anden Igsning med
lzehegn/klatrestativ til blaregnene og de store rhododendron. Vi synes det g‘iver noget

-mere hygge med lidt afskeermede omrader, og nu da det grenne har faet sa godt fat, bor
dette videreferes til den nye gard. Yderllgere goer det, at overgangen mellem de to meget
forskellige garde bliver mindre tydelig (og problemet med niveauforskellen pé ca. 15 cm

omgas).

Vi gnsker at beholde vores 2 opmurede grille pa vores eget omréde da alle f:nder dem
meget hyggelige og vi har betalt en.dei for dem. .

'« Beskeering af 2 traser. Det store inde pa Fry_denbergs grund - da det tager en del lys i
vares gard. Og det store.i hjgrnet af vores gard ind mod Baldersgade 20-22 - da det
ogsé er ved at blive ret sa stort. Sidstnaevnte skal primaert geres mindre i omkreds..
-Birketreeet synes vi ikke at der skal ske noget med, da det er s& flot i sin nuvaerende

tilstand og ikke skygger ret meget.

« Fjernelse/opgravning af syren. Der vokser en syren helt. op ad muren pa Baldersgade
18 ind mod Baldersgade 16. Denne har allerede gives fugtskader for mange tusinde
kroner (rad i treeveerk) og enskes fiemet i forbindelse med projektet. Under
tilstandsrapport har fagmaznd allerede vurderet, at denne ber fiernes!

« Springvandet er ude af funiktion i sin oprindelige form - s& det mé | geme slgjfe. Og lave
hvad | ellers synes passer der fx. et bed eller mere grees. Lavendel-planten ma meget

gerne blive der.

+ Legehuset i hjgmet af vores gard vil vi geme donere til et andet sted i garden

- (legepladsen i den anden ende)... eller helt skrotte. P.t. er der ikke nogen bern der rigtig
bruger det, og det er placeret uheldigt (og uden tilladelse) af tidligere beboere. Ydertigere
@nskes jordbunken/bakken omkring Iegehuset og Baldersgade 18 fiernet, da den har
givet fugtskade i murveerk.

« Til gengeeld vil vi stadig gerne have et nyt HGJT hegn ind til Baldersgade 20-22 - som

- vi allerede kan se er tilfgjet projektbeskrivelsen fra september 2009. Dette mé gerne
beplantes. Baldersgade 20-22 har selv opsat nogle MEGET hgje plader ind til vores gérd
pa deres egen side - sa det skal nok veere i denne hojde.

» Vi synes stadig at en tagteresse p& Baldersgade 16 er.en SUPER idé —hvis | ellers kan
komme pa talefod med Frydénbergs (B. 16) igen ©.

. Er mobilsug helt udelukket som affaldslgsning i kareen?



