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Lokalplantillaggets baggrund og formal

By & Havn og Tetris A/S har anmodet om at fa udarbej-
det et tilleeg nr.5 til lokalplan nr.301-1,2,3 & 4, der skal
muliggere opferelse af en raekkehusbebyggelse i @restad
Nord pa et areal, der i lokalplanen er fastlagt til idreets-
center.

Lokalplan nr.301 blev udarbejdet med henblik pa fast-
leggelse af hovedstrukturen i @restad Nord og udbyg-
ning af Kebenhavns Universitet Amager, samt opforelse
af anden etape af Det Kgl. Bibliotek og et nybyggeri for
Rigsarkivet mv. I tillaeg 1-4 til lokalplanen er der fastlagt
bestemmelser for yderligere udbygning af Kebenhavns
Universitet Amager samt opforelse af Danmarks Radio,
IT-hgjskole og IT-forskerpark, et idraetscenter, boliger,
herunder 2 kollegiebyggerier samt serviceerhverv.

Lokalplanen fastleegger en samlet byggerummelighed
Ppa ca.620.000 m’ og anvendelsen, byggezoner samt det
maksimale etageantal inden for 4 underomrader, hvor
der kan opferes bebyggelse efter bebyggelsesplaner for
delarealer fastlagt i lokalplantillaeg.

Tillag nr. 5 til lokalplan nr. 301 med tilleg 1, 2, 3 og 4 "@restad Nord"
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Luftfoto med lokalplantillegsomrddet indtegnet (JW Luftfoto august 2011).

Den aktuelle grund blev i tilleeg nr. 4 fastlagt til et idraets-
center med et etageareal pa op til ca.13.000 m? pa bag-
grund af idéskitser udarbejdet af arkitektfirmaet ARKKI,
men det er ikke lykkedes at skaffe gkonomisk grundlag
for at fa projektet realiseret.

Formalet med lokalplantillaegget er alene at sendre an-
vendelsen af "Idreetsgrunden"” til boliger. Derfor vil de
bestemmelser for boliger, trafik og parkering, der gene-
relt er gaeldende i lokalplan nr.301 '@restad Nord’ med
tilleeg 1-4, som udgangspunkt ogsa veere geeldende for det
nye tilleeg nr. 5.

Den gnskede raekkehusbebyggelse "Radiorsekkerne” er i
3 etager, som ikke er en skala, der i forvejen findes i Ore-
stad Nord, men er en attraktiv boligform. De gvrige bolig-
bebyggelser i omradet er etageboliger i op til 8 etager, og
reekkehusene er med til at udvide og variere udbuddet af
boliger.

Lokalplantillegsomradet og kvarteret

Grunden ligger pa lokalplanens delareal IF og er pa ca.
11.000 m? Mod nord afgreenset arealet af "Boligslangen”,
der er i 8 etager og mod gst af Tom Kristensens Vej med
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Byggegrunden stoder mod syd op til den landskabelige kanal og
mod vest til Metro.

"Boligslangen”s friarealer pa den anden side. Mod syd
greenser grunden op til den landskabelige kanal og mod
vest til Metro, der her er anlagt i en aben grav, pa et skra-
nende voldanlaeg og som hgjbane pa sgjler.

Der star 2 raekker gamle popler pa grunden, der bruges

som et uanlagt friareal for de omkringliggende beboelser.

Desuden benyttes den i begraenset omfang til parkering.
Poplerne vurderes ikke at veere bevaringsveaerdige, idet
levetiden er begraenset.

"Boligslangen”, der indeholder 289 boliger og en bgrnein-
stitution, har et etageareal pa ca.31.400 m?. Parkering til
bebyggelsen er dels anlagt pa terrzen pa et areal syd for
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Tegning, der viser omrddet omfattet af lokalplan nr. 301
-1, 2,3 0g 4 og opdelingen i underomrdder og delarealer.
Det aktuelle omrdde er vist med rodt.

Kgbenhavns Kommune

Den sydlige del af "Boligslangen" set hen over byggegrunden.

den landskabelige kanal, dels i en parkeringskaelder gst
for Tom Kristensens Vej.Af de kraevede 157 p-pladser er 92
etableret i keelder.

Store dele af @restad Nord er udbygget i overensstem-
melse med lokalplanen. Det gzelder infrastruktur med
veje, kanaler og fzelles grenne omrader samt - foruden
“Boligslangen” - de forste etaper af Kebenhavns Uni-
versitet, DR-Byen, Det Kgl. Bibliotek, IT-Universitet,
kollegier, etageboliger og serviceerhverv. Kebenhavns
Universitet er i gang med yderligere etaper, og der reste-
rer herefter byggemuligheder sydvest for DR-Byen og ast
for IT-Universitet samt pa "Rigsarkivgrunden” mellem
DR-Byen og Grgnjordsvej, hvor der forudszettes et nyt
lokalplantilleeg, idet Rigsarkivet er opfert ved Kalvebod
Brygge i stedet.

Vest for @restads Boulevard ligger nyttehaver, Islands
Brygge Skole, der netop er udvidet med en idreetshal,
samt Amager Fzelleds og Orestads naturomrader med
mange rekreative tilbud.

Metrostationen Islands Brygge ligger i kort afstand fra
byggegrunden. Islands Brygge bydelscenter er koncen-
treret omkring den vestlige del af Njalsgade. Der findes 2
mindre dagligvarebutikker i @restad Nord.

Tilleg nr. 5 til lokalplan nr. 301 med tillg nr. 1, 2, 3 og 4 "@restad Nord"



Byggeonsker

Danielsen Architecture har skitseret et forslag til en
reekkehusbebyggelse "Radioraekkerne” i samarbejde med
GHB Landskabsarkitekter. Der laegges op til en klassisk
fortolkning af "Townhouses’, hvor raeekkehuse i tre eta-
ger placeres nord-syd vendte med gavle mod Metro og
mod Tom Kristensens Vej. Langs Metro placeres 51 par-
keringspladser pa terreen med adgang alene fra nord og
afsluttet med en vendeplads mod syd.

Raekkehusbebyggelsen omfatter 87 ejerboliger i 3 etager
med for- og baghaver og med et samlet etageareal pa
10.142 m? svarende til 116,6 m? pr. hus. Langs raekkehu-
sene etableres stier som vist pa tegningen samt en nord-
sydgaende passage fra "Boligslangen” mod nord til ka-
nalen i syd. Mod nord udvides den eksisterende stilangs

“Boligslangen”. Stierne mellem boligernes hovedadgange
kan trafikalt kun benyttes af gaende og cyklende. Stierne,
der er 3 m brede, vil typisk blive anvendt som den offent-
lige adgang og interaktionsomrade, hvor beboerne kan
mgdes pa tveers og deltage i felles aktiviteter, ligesom de
kan bruges som legeareal for bernene.

I forbindelse med den nord-sydgaende passage, der i
bredde varierer fra 2,5 til 5 m,anleegges en plads, der bli-
ver moadested i bebyggelsen. Den afsluttes mod syd i en
lidt sterre plads mod kanalen, hvor den mgder en offent-
lig sti langs kanalen. Denne sti skal samtidigt veere for-
bindelse under Metro til @restads Boulevard og Amager
Feelled. Pladsen ved stien og kanalen er feellesarealer til
rekreative formal med legeplads, grillplads og lignende.

Tillag nr. 5 til lokalplan nr. 301 med tilleg 1, 2, 3 og 4 "@restad Nord"

Visualisering af pladsrum ved passagen set mod nord.
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Bebyggelsens flade tage begrennnes med tagvegetatio-
nen Mos-Sedum. Dette sker bade af hensyn til afledning
af regnvand, mikroklimaet samt hensynet til beboerne i
de tilstedende ejendomme, der har udsigten til de grenne
tage.

Biltrafikforbindelsen til bebyggelsen sker fra @restads
Boulevard via den fastlagte vej langs Metro syd for Is-
lands Brygge Station.

I henhold til lokalplan nr.301-1,2, 3 & 4 skal parkerings-
daekningen veere af storrelsesordenen og ma ikke over-
stige 1 p-plads pr.200 m® etageareal. Der skal saledes an-
laegges 51 parkeringspladser.

Samlet set vil bebyggelsen i lokalplanens nuvaerende
delareal IF overholde lokalplanbestemmelsen om hgjst
2/3 af parkeringen pa terreen. Cykelparkering vil blive i
forhaver og/eller skure til de enkelte boliger.

Med raekkehusbebyggelsen bliver trafikbelastningen vee-
sentlig mindre end ved et idraetscenter.

Lokalplantillaegget fastlaegger en bebyggelsesplan og
bestemmelser for boligernes storrelse, etageantal og
bygningshgjde. Bebyggelse vil kunne opfares i 2 eller 3
etager. Bebyggelse i 2 etager kan opfares med tagetage
og/eller tagterrasse.

Der er desuden bestemmelser om bebyggelsens ydre
fremtraeden, der sikrer, at ny bebyggelse udformes i et
nutidigt arkitektonisk formsprog med bl.a. store karnap-
per.Flade tage skal begrgnnes.

Ilokalplanen er der fastlagt bestemmelser om indret-
ning af friarealer med stier og opholds- og legearealer
for beboere og brugere. Den nord-sydgaende passage, der
forbinder de tvaergaende stier, skal anleegges med sma
begreonnede pladser for at skabe varierede rumlige ople-
velser. Der er bestemmelser om skure og levende hegn.
Derudover er der bestemmelser, der muligger udstyk-
ning af reekkehusene, herunder fastlaeggelse af stierne
som private faellesveje.

Kommuneplan 2009 bygger pa fire grundlaeggende veer-
dier: Den dynamiske by, Den beeredygtige by, Byen for
alle og Byen ned til vandet. Borgerrepraesentationen har
desuden i 2009 vedtaget "Metropol for mennesker”,”Ar-
kitekturby Kebenhavn” og Kommuneplanstrategi 2010.
Den samlede vurdering er, at lokalplanen kan bidrage
positivt til opfyldelse af kommuneplanens mal.

Kgbenhavns Kommune

Den eksisterende lokalplan har fastlagt hovedstier pa
langs og pa tveers af lokalplanomradet, herunder langs
kanalen syd for byggegrunden. Denne sti etableres i for-
bindelse med reekkehusbebyggelsen med forbindelse til
@restads Boulevard og herfra videre til Amager Feelled.

Stationsneerheden til Islands Brygge Station vil bidrage
til en baeredygtig afvikling af trafik til og fra omradet.

Bebyggelsen kobles pa det trestrengede spildevands-
system i @restad, hvor overfladevand samt vand fra tage
renses og ledes til kanalerne. Pa den baggrund begrennes
de flade tage i @restad normalt ikke, men af hensyn til
nabobebyggelsen bliver tagene her begronnet med Mos-
Sedum.

Kebenhavns malseetning er, at byen skal veere en mang-
foldig metropol med en steerk sammenhsaengskraft.
Forskellige livsformer skal trives side om side i et inspi-
rerende faellesskab ved at tilbyde levende og blandede
bykvarterer med et bredt udbud af fremtidens byboliger
til familier, unge og =eldre. Reekkehuse i 3 etager lever op
til den malsaetning. Rekkehusbebyggelse med en hgjde
pa ca.9 m giver den omkringliggende boligbebyggelse
bedre udsigt end det idraetscenter pa 16 m,der er mulig-
gjort i den eksisterende lokalplan.

Pa den anden side af Orestads Boulevard ligger Islands
Brygges Skole, og der er i tilknytning hertil opfort en
idreetshal.

Kebenhavn gnsker byrum, der inviterer til byliv og giver
mulighed for deltagelse uanset alder, social status, etnisk
baggrund, gkonomi eller handicap. Projektet arbejder ud
fra den grundidé, at bebyggelsen skal indga som en del
af det samlede boligudbud der tilbydes i @restad Nord og
pa Islands Brygge. Herved skabes der en naturlig diversi-
tet og mangfoldighed i de boligmuligheder, der tilbydes

i omradet. Samtidig tilgodeses gnsket om boliger til de
mange nye kgbenhavnere, der flytter til byen i de kom-
mende ar.

Kobenhavns Kommunes arkitekturpolitik sigter mod

at fremme byens egenart, byrum og urbane landskaber,
beeredygtigt byggeri samt arkitektonisk kvalitet. Planen
lever op til dette, idet raeekkehuse er en del af byens egen-
art,der nu viderefgres i @restad i en ny udgave.

Tillzeg nr. 5 til lokalplan nr. 301 med tilleg nr. 1, 2, 3 og 4 "@restad Nord"



Miljevurdering

Lokalplanen vurderes ikke at medfere, at der skal foreta-
ges en miljevurdering i henhold til lov om miljgvurde-
ring af planer og programmer (lovbekendtgerelse nr. 936
af 24. september 2009).

Det skyldes, at zendringen fra den oprindelige plan om et
idreetscenter til boligbebyggelse, i starrelse og omfang,
og i forhold til lokalplanomradets nuveerende omfang
og ikke karakter far vaesentlig indvirkning pa dette eller
omkringliggende omrader eller bebyggelser. Afggrelsen
er offentliggjort samtidig med planforslaget.

Trafikstej

Der er udarbejdet en rapport om trafikstgj i omradet. Her
er der set pa stgj fra Orestads Boulevard og Metro.

Det konkluderes, at der er begraensede stojgener ved

den nye raekkehusbebyggelse. Det vil byggeteknisk vaere
uproblematisk at tage hojde herfor ved opferelsen. For sa
vidt angér friarealerne overholdes stgjgraenserne.

Der er i lokalplan nr.301-1,2, 3 & 4 optaget ssedvanlig be-
stemmelse om foranstaltninger mod forureningsgener.
Det indebeerer, at der kan stilles de fornedne krav til stgj-
isolering af vinduer mv.

Tilleg nr. 5 til lokalplan nr. 301 med tilleg 1, 2, 3 og 4 "@restad Nord"
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Skyggediagrammer

Skyggediagrammerne viser, at skyggepdvirkningen i haverne vil vere betydelig i vinterhalvdret.
Til gengeeld vil der om sommeren vere gode solforhold i haverne.

Kebenhavns Kommune Tilleg nr. 5 til lokalplan nr. 301 med tilleg nr. 1, 2, 3 og 4 "@restad Nord"
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Lokalplantillaggets sammenhang med anden

planlagning og lovgivning

Kommuneplan 2009

I Kommuneplan 2009 er de overordnede rammer for hele
Orestad fastlagt med det maksimale etageareal, de mak-
simale bebyggelsesprocenter og friarealerne, inklusive
bygrenninger, vandomrader og lokalgader m.v. Der er
fastlagt en bla og gren struktur samt rammer for etage-
antal.

Kort, der viser rammerne i Kommuneplan 2009.

B1 Omrdder til boliger (1-2 etager)
- Omrdder til boliger (3-6 etager)
- Omrdder til boliger og serviceerhverv

O, 0O2-5| omrider til institutioner

o1 Omrdder til fritidsomrdder m.v.

T2 Omvrdder til tekniske formal

* omrdder med serlige bestemmelser

Kgbenhavns Kommune

I rammerne for lokalplanleegning er Universitetsomra-
det/@restad Nord udlagt til universitet og andre offent-
lige formal samt beboelse. Kommuneplanen indeholder
desuden retningslinier for boligandelen.

Forslag til Kommuneplan 2011
Rammerne i forslag til Kommuneplan 2011 er i princip-
pet identiske med Kommuneplan 2009.

Bydelsplan for Amager Vest

Amager Vest Lokaludvalg har udarbejdet i samarbejde
med borgerne og forvaltningerne en bydelsplan, der ved-
leegges som bilag til Kommuneplan 2011.

Lokalplaner i kvarteret

Lokalplan nr. 384 ”Artillerivej @st” mellem gre-
stads Boulevard og Artillerivej, har bl.a.bestemmelser
for udbygningen af Skolen pa Islands Brygge samt en
berneinstitution. Derudover er der retningslinier for
om- og tilbygninger af den bevaringsveerdige bebyggelse
“Ballonparken”, og planen tilgodeser behovet for gronne
stiforbindelser mellem Island Brygge, Amager Feelled og
@restad.

Lokalplan nr. 456 "Faste Batteri”, har bestemmel-
ser for opferelsen af et bykvarter med en blanding af
erhverv, boliger, butikker og kulturelle institutioner, her-
under en moské.

Lokalplan nr. 139, fastleegger bestemmelser anvendel-
sen for et mindre omrade til offentlige formal.

Lokalplan nr. 307-1 & 2 ”"Sundby Station @st”, der
har bestemmelser mod syd for et psykiatrisk hospital og
i den nordlige del for en reekkehusbebyggelse i 2 etager
samt punkthuse i op til 5 etager. Derudover er der be-
stemmelser for institutionsbyggerier, herunder bernein-
stitutioner.

Lokalplan nr. 301-1,2,3, 0g 4 "@restad Nord”. Ind-

holdet af denne lokalplan er neermere beskrevet i de ind-
ledende afsnit.

Tilleg nr. 5 til lokalplan nr. 301 med tillg nr. 1, 2, 3 og 4 "@restad Nord"



Kegbenhavns Kommune har besluttet, at der skal teen-
kes "miljerigtigt” i forbindelse med nybyggeri, starre
renoveringer, byfornyelse og anlsegsarbejder. Derfor har
Borgerrepraesentationen tiltradt retningslinjerne "Miljo
ibyggeri og anleaeg,2010”. Heri bergres emnerne miljorig-
tig projektering, energi og CO?, materialer og kemikalier,
vand og aflgb, byens rum, liv og natur, affald, stgj, inde-
klima og byggepladsen.

Minimumskravene skal fglges i forbindelse med nybyg-
geri, storre renoveringer og anleegsarbejder, hvor Ko-
benhavns Kommune er bygherre eller kontraktmaessig
bruger, samt ved stottet byggeri og byfornyelse. Private
opfordres til at hente ideer fra retningslinjerne.

”Milje i byggeri og anleeg” oplyser i gvrigt om love, regu-
lativer og links til, hvor der kan hentes oplysninger om
miljoorienteret byggeri.

“Miljg i byggeri og anleeg 2010” kan hentes pa:
www.kk.dk/mba2010.

e 456
2l
2l
139
30300 384
363
301
422
307-1
<74 307-2
452

Kort, der viser lokalplaner i kvarteret.

Tilleg nr. 5 til lokalplan nr. 301 med tilleg 1, 2, 3 og 4 "@restad Nord"

Af Kebenhavns Kommunes Spildevandsplan fremgar det,
at regnvandet skal handteres lokalt for at imedega kli-
mazendringerne og det ggede pres pa kloakkerne. Lokal
handtering vil sige indenfor egen matrikel i et lokalom-
rade omfattende flere matrikler og eventuelt ved afled-
ning til en neerliggende recipient.

Ved lokal handtering forstas, at regnvandet opsamles,
forsinkes, genanvendes, fordampes, nedsives, afledes til
eksisterende vandomrade eller til rekreativt udformet
vandelement, der etableres til at modtage regnvandet.
Dette kaldes under ét Lokal Afledning af Regnvand, LAR.
En raekke tiltag kan medvirke til at opfylde dette krav, for
eksempel ved at udnytte regnvandet til rekreative for-
mal, grenne tage, toiletskyl, vaskeri, vanding og bilvask.

Bebyggelsen kobles pa det trestrengede spildevands-
princip, der er geeldende for hele @restad. Overfladevand
samt vand fra tage renses og ledes til de mange kanaler,
der lgber gennem omradet.

Kobenhavn vokser med 45.000 nye indbyggere frem mod
2020 i felge de seneste prognoser. Det forudszetter en ba-
lanceret boligpolitik, der bade skaber plads til mange nye
borgere og fastholder Kgbenhavn som en mangfoldig by.
Kebenhavn skal vedblive at veere en socialt beeredygtig
by, hvor der ogsa er boliger til mennesker med alminde-
lige indkomster. Kebenhavn skal udvikle sig til en ener-
girigtig by, hvor boligmassen bliver mere klimavenlig og
energioptimerende.

Grenne omrader skal teenkes ind allerede i planleegnin-
gen.Kgbenhavn skal vedblive at veere en tryg by, hvor
man kan feerdes overalt,i alle omrader og pa alle tids-
punkter af degnet i byrum med hej kvalitet, og hvor der
er plads til aktiv udfoldelse.

Kgbenhavns Kommune

13



14

Tilladelser efter anden lovgivning

Kobenhavns Kommunens Regulativ for erhvervsaffald
og Regulativ for husholdningsaffald bestemmer, at der
skal afszettes plads til opsamling af kildesorteret affald.
Beholderantal og - placering skal aftales med Center for
Miljg, der ogsa kan give radgivning om indretning af
kvarter- og gardmiljgstationer m.m.

Der er udarbejdet en rapport med information om geo-
tekniske og forureningsmaessige forhold pa omradet,
som inddrages i forbindelse med den videre udvikling af
omradet. Det forudszetter, at handteringen af forurenet
jord sker i samarbejde med Center for Milje.

En ny jordflytningsbekendtgerelse er tradt i kraft 1.ja-
nuar 2008. Denne medfgrer, at alle byzonearealer som
udgangspunkt er omradeklassificerede, det vil sige, at
overfladejorden formodes at veere lettere forurenet. Om-
radeklassificering af et areal udlgser pligt til anmeldelse
af jord, der skal bortskaffes herfra.

Hvis der i forbindelse med byggeriet skal bortledes mere
end 100.000 m?*ar grundvand, eller hvis en grundvands-
senkning star pa i mere end 2 ar, skal Center for Miljg,
Jord, ansgges om bortledningstilladelse. Her skal der
endvidere indhentes tilladelse til udferelse af boringer
og udledning af forurenet vand fra byggegruben.

Skal der udledes oppumpet grundvand til kloak, skal
Center for Miljg, Virksomheder, tillige sgges om udled-
ningstilladelse.

Skal oppumpet grundvand udledes til recipient (vand-
lgb, aer, sger, havnen mm) skal Center for Park og Natur,
Vandteamet, soges om tilladelse

Endelig skal det pointeres, at permanent dreening af
grundvand i Kebenhavns Kommune ikke tillades.

Regler, retningslinjer og anmeldelsesskema kan hentes
pa Center for Miljgs hjemmeside www.miljoe.kk.dk eller
rekvireres pa tlf. 33 66 58 00.Jorden kan ogsi anmeldes
via www.jordweb.dk

Arbejder, der forudseetter udgravning i grunden, kan
medfere pdbud om midlertidig standsning i henhold til
museumsloven § 26 og 27 (beskyttelse af jordfaste for-
tidsminder). Kebenhavns Museum skal kontaktes i god
tid, sa en forundersggelse kan seettes i gang,inden et
jordarbejde pabegyndes.

Kegbenhavns Kommune Tillzeg nr. 5 til lokalplan nr. 301 med tilleg nr. 1, 2, 3 og 4 "@restad Nord"



TILLAG NR. 5 TIL LOKALPLAN NR.301-1,2,3 &4

"GRESTAD NORD”

I henhold til lov om planlaegning fastszettes hermed folgende bestemmelser for et omrade mellem Tom Kristensens

Vej og Metro.

Rad tekst er ny lokalplantekst, der bliver sat ind i den endelige lokalplan.

§ 1. Formal

Formalet med lokalplantilleegget er at supplere lokalplan
nr.301-1,2,3 & 4 med bestemmelser med henblik p3 at
muliggere opforelse af raekkehuse pé et areal ved Tom
Kristensens Vej, der var fastlagt til idraetscenter.

§ 2. Omrade

Lokalplantilleegsomradet omfatter det pa vedhaeftede
tegning nr.1 som delareal 1J betegnede areal. Arealet
udgeres af ejendommen matr.nr. 265 Eksercerpladsen,
Kobenhavn og alle parceller, der efter den 1. august 2011
udstykkes i omradet.

Med fastleeggelse af delareal 1J overfares del af delareal
IF hertil.

Tegning nr. 27.550 erstattes af tegning nr.27.550 a.Tegnin-
gen viser omradeinddelingen med det nye delareal og er
opdateret for sa vidt angar matrikulsere sendringer samt
tilkomne byggerier og infrastrukturanlaeg.

Stk. 3 udgar og der indsaettes:
"Delareal IA,IB, IC,ID,IF, IG, IH og 1J samt IIA og IIB af-
greenses som vist pa tegning nr.27.550 a.”

§ 3. Anvendelse

I stk.2, pkt.g,udgar "samt idreetscenter med dertil knyt-
tede funktioner. Stueetagen i den gstvendte facade skal
anvendes i byggefeltet for idraetscenter skal primaert
indrettes med publikumsorienterede serviceerhverv,
sasom butikker, restauranter, reception samt mgde- og
udstillingslokaler.”

I stk.2 indsaettes:

j) Delareal 1J fastleegges til boliger i form af enfamilie-
huse. Uanset stk.1, pkt. ¢, skal boliger i gennemsnit
veere mindst 100 m?, og ingen bolig ma veere mindre
end 90 m’. Desuden ma boligerne opferes uden ind-
retning af feellesanleeg for bebyggelsens beboere.

§ 4. Vej-, sti- og baneforhold

Der indsattes:

Stk.17.

Af tegning nr.1 fremgar vej- og stianleeg inden for delare-
al 1J. Der fastleegges et stisystem med overvejende 3 m
brede stier.I forbindelse med eventuel udstykning af de
i§5,stk.2, pkt.j, fastlagte reekkehuse, forudseettes disse
stier udlagt som privat feellesvej/sti.

Tillag nr. 5 til lokalplan nr. 301 med tilleg 1, 2, 3 og 4 "@restad Nord"

De vejudleeg til vendepladser, der er vist med skra skra-
vering pa tegning nr.1 kan opheeves, nir betingelserne
herfor er opfyldt.

§ 5. Bebyggelsens omfang og placering

Tegning nr.27.552 og nr.27.554 erstattes af tegning nr.
27.552a og nr.27.554a. Andringen af tegningen vedrerer
kun det nye delareal 1J. P4 tegning nr. 27.554a henvises
der for sa vidt angar dette areal til tegning nr.1.

I stk.2, pkt. g, indszette i 1. afsnit 31.500 m?* i stedet for
43.000 m? og 2.afsnit udgar: "Inden for byggefeltet be-
tegnet idraetscenter skal bebyggelsen opferes som én
bygning med en gennemgaende bygningshgjde pa hojst
16 m. Mod gst skal stueetagen have en hgjde pa mindst
4 m. Bebyggelsen skal opferes med facade i de markerede
byggelinjer.”

I stk. 2 indsaettes:

j) Inden for delareal IJ ma det samlede etageareal ikke
overstige 10.500 m* Ny bebyggelse skal opferes som
reekkehuse i overensstemmelse med den pa tegning
nr.1viste principielle bebyggelsesplan. Der ma maks.
opferes 87 rekkehuse, og bebyggelsen skal opfares i
mindst 2 og hgjst 3 etager. Bygningshgjden ma ikke
overstige 9 m.

Raekkehusene ma udstykkes med for- og baghaver
som vist pa tegningen.

Der ma opferes enkelte feellesskure pa faellesarealer-
ne samt enkelte skure til renovation pa parkerings-
arealerne. Herudover ma der til hvert hus opferes et
skur pa maksimalt 6 m?2.

Skure skal placeres ssmmenbygget med beboelses-
bygningen eller i skel mod sti.

Kommentar

I henhold til stk.1, pkt.d, ma afstanden mellem bolig-
bebyggelser ikke overstige 0,8 x afstanden, for gavle dog
ikke 4/3 x afstanden. Fastleeggelse af reekkehusbebyggel-
sen som bebyggelsesplan indebzerer en lempelse af disse
bestemmelser.

§ 6. Bebyggelsens ydre fremtraden

Tegning nr.27.526 erstattes af tegning nr.27.526a. £n-
dringen af tegningen vedrgrer kun reekkehusene i det
nye delareal 1J.1 stk. 2, pkt. g, udgar 1. afsnit: “Inden for
delareal IF skal bebyggelsen betegnet idraetscenter udfe-

Kgbenhavns Kommune
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res med stueetagen i gstfacaden overvejende klart glas.
ovrige facader kan udferes med vinduespartier i vari-
erede udformninger. Facadepartier i gvrigt skal udfgres i
ét gennemgdaende materiale.”

I stk.2 indsaettes:

j) Inden for delareal 1J skal bebyggelse opferes med
enkle og knappe former og med store vinduespar-
tier og karnapper. Bebyggelsen skal fremsta i blank
mur i lys nuance og sten af hgj kvalitet i naturlig
variation. Vinduesrammer og yderdere skal vaere i
merk traesort. Udvalgte facadepartier skal begron-
nes.Permanente gavle skal behandles som facader og
skal forsynes med vinduer i alle etager og eventuelt
franske altaner, medmindre risiko for brandsmitte er
til hinder herfor. Bebyggelsen skal fremsta med flade
tage eller tage med lav heeldning, og tage skal begren-
nes. Skure til de enkelte raekkehuse skal veere ens
med treebekleedning, der i farve harmonerer med hu-
senes facader.Tagterrasser ma kun etableres pa huse
i2 etager eller ud for en tilbagetrukket 3. etage.

§ 11. Ubebyggede arealer

Tegning nr.27.554 erstattes af tegning nr. 27.554 a. £n-
dringen af tegningen vedrerer kun det nye delareal 1J. Pa
tegningen henvises der for sa vidt angar dette areal til
tegning nr.1.

Istk.2, pkt.e udgar "idraetsgrunden og”.

I stk.2 indsaettes:

f) Aftegning nr.1fremgar indretningen af de ubebyg-
gede arealer inden for delareal 1J. Det i § 4, stk. 17,
fastlagte vej- og stiforlgb skal suppleres med anlaeg
af sma pladser og grenne arealer med treeer samt et
smalt streede, der skaber passage mellem nord og syd
og varierede rumlige oplevelser.

Der skal anlaegges private haver til hvert reekkehus.
Treeer pa fellesarealer skal have en stammeomkreds

pa mindst 18 cm malt en meter over jorden, og med et

abent muldbed pa mindst 2,5 m? omkring stammen.
Pa tegning nr.1 vist principiel placering af storre
treeer.

Uanset stk. 1, pkt.k,skal haverne hegnes med levende
hegn, hvis hgjde ikke ma overstige 1,5 m.

Pladsen mod syd ved kanalen, skal indrettes med sid-
demuligheder samt redskaber til leg.
Parkeringspladsen langs Metro skal beplantes med
treeer i henhold til tegning nr.1.

Kommentar

Treeer i abne muldbede skal have minimum 10 m” bed
pr. tree. Treeer i lukkede befeestelser, herunder vejarealer,
skal have minimum 15 m’ rodvenlig befzestelse pr. tree,
heraf mindst 2,5 m* dbent muldbed omkring stammen.
For trzeer, der plantes i muldbede og i lukkede befzestel-
ser, skal plantehullet veere mindst 50 cm dybt.

For at forhindre jordkomprimering skal de kommende

Kgbenhavns Kommune

haver, plantebede for treeer, og andre gronne arealer be-
skyttes mod tung trafik, byggepladsetablering og bygge-
materialeoplagring i anleegsperioden.
Opmerksomheden henledes p3, at der er palagt servitut-
ter om storrelsen og typen af treeer i forhold til Metro
inden for en 30 m zone langs hermed.

§ 13. Retsvirkninger

I henhold til planlovens § 18 ma der ikke retligt eller fak-
tisk etableres forhold i strid med lokalplanens bestem-
melser.

Lokalplanen hindrer ikke, at den eksisterende bebyg-
gelse og dennes anvendelse kan opretholdes, hvis savel
bebyggelse som anvendelse ikke strider mod de i givne
byggetilladelser tagne forbehold og i gvrigt er lovlig.

Kommentarer af generel karakter

a) Pa tidspunktet for planens tilvejebringelse er seneste
udgave af planloven trykt som lovbekendtgerelse nr.
937 af 24. september 2009.

b) Teknik- og Miljeforvaltningen i Kebenhavns Kom-
mune har pataleret for overtreedelse af bestemmelser
ilokalplanen. £ndringer pa en ejendom kreaever ikke
ialle tilfeelde byggetilladelse. Det er derfor vigtigt at
sikre sig, at pateenkte sendringer er i overensstem-
melse med lokalplanen, inden de szettes i gang. Kon-
takt derfor Teknik- og Miljgforvaltningen ved alle
endringer.

¢) Ihenhold til planlovens § 19, stk.1,kan der dispen-
seres fra bestemmelser i en lokalplan, hvis dispen-
sationen ikke er i strid med principperne i planen.
Dispensation meddeles af Teknik- og Miljoudvalget i
Kebenhavns Kommune.

Tilleg nr. 5 til lokalplan nr. 301 med tillg nr. 1, 2, 3 og 4 "@restad Nord"
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Lokalplantegning nr. 1

Metro

271
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I | | | |

..... Afgreensning af delareal

————— Veje og stier

E Vejudleeg, der kan ophaeves
W Principiel bebyggelsesplan for raekkehuse i 2-3 etager med for- og baghaver
(11

Parkering

Principiel placering af treeer
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Universitetet, Forskudte lz2ngehuse med abne underetager og gennemgaende vinduesband.
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Boliger vest for grenningen. Under det sammenhaangende tag udformes bebyggelsen med

horisontale og vertikale variationer.
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Boliger vest for grenningen set | sammenhaeng med reekkehusbebyggelsen

Principielle facadeopstalter.

Eksempler pa udmentning af bestemmelserne om bebyggelsens omfang og placering

samt ydre fremtraaden.
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Eksercerpladsen, Kobenhavn Sept 2011 27 .526a
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LOKALPLAN NR. 301 "GRESTAD NORD” MED TILLAG

NR.1,2,3&4

Kgbenhavns Kommune

Lokalplan nr.301 med tillegnr.1,2,3 & 4

Lokalplan for et omrade begranset af Njalsga-
de, Amagerfzlledvej, nord-, vest- og sydskel af
ejendommen matr.nr. 78 Eksercerpladsen, Ko-
benhavn, Amagerfelledvej, Rade Mellemve;j,
Gronjordsvej og den fremtidige Qrestads Bou-
levards vestlige vejlinie.

I henhold til lov om planlegning (lovbe-
kendtgerelse nr. 518 af 11. juni 2000) fastseet-
tes herved folgende bestemmelser for omréadet.

§ 1. Formal

I forlengelse af statslige beslutninger vedreren-
de Orestaden, herunder Metroen og Orestads
Boulevard, Kebenhavns Universitet Amager,
Det Kongelige Bibliotek, Rigsarkivet og Lands-
arkivet for Sjelland, Lolland-Falster og Born-
holm samt aftholdte arkitektkonkurrencer skal
lokalplanen udgere den planlegningsmaessige
ramme for udbygning af den nordlige del af
Orestad. Den skal muliggere gennemforelse af
infrastrukturelle elementer i form af vej- og
stinet, pladser, kanaler og faelles gronne arealer
samt sikre, at der fastlaegges mere detaljerede
bestemmelser for de enkelte nybyggerier, aktu-
elt og via supplerende lokalplaner.

Som led heri skal folgende overordnede hen-
syn tilgodeses:

- I omradet skal der ske en etapevis udbyg-
ning af Kebenhavns Universitet, der soges
integreret med andre offentlige formal, boli-
ger og erhverv for at skabe et afvekslende og
levende milje. Universitetet knyttes til me-
trostationen ved Njalsgade.

- Ved metrostationen ved Grenjordsvej sikres
mulighed for opferelse af et nyt Rigsarkivet
og Landsarkivet som et hgjt og markant
bygningsvark, der vil fungere som serligt
vartegn for Orestad Nord.

- Metroen giver omrddet en hejklasset kollek-
tiv trafikbetjening, og der er dermed bag-
grund for at nedprioritere privatbilismen i

omradet. Gennem det interne vejnets opbyg-
ning og udformning skal det tilstreebes at
undgé gennemkerende biltrafik, og der fast-
settes maksimale grenser for parkerings-
dekningen.

Et net af opholds- og legeomrader samt stier
med forbindelser til de 2 metrostationer og i
sammenhang med stisystemer uden for
omrédet skal gore det attraktivt for fodgaen-
gere og cyklister at feerdes i og gennem om-
radet. Forbindelserne skal samtidig bidrage
til at skabe liv pd ,,Universitetstorvet* cen-
tralt i omrédet.

Omrédet tilfores markante strukturerende
elementer med en landskabelig og en by-
massig kanal samt et stort felles gront fri-
areal, der samtidig skal trekke Amager Feel-
led ind 1 omradet og formidle overgangen
hertil. Det tilstraebes, at byggegrunde be-
plantes og udnyttes rekreativt indtil byggeri
bliver aktuelt.

Nybyggeriet skal udnytte ovennavnte struk-
turelle elementer og skal indbyrdes placeres
1 en tet bymassig sammenhang. Opforelse
af ny bebyggelse forudsatter, at der er fast-
lagt en principiel bebyggelsesplan for be-
byggelsen ved bestemmelser i lokalplanen
eller i supplerende lokalplaner, hvori der
desuden tages mere detaljeret stilling til
anvendelse, ydre fremtraden og friarealer.
Krav til veje, pladser, stier, kanaler og rekre-
ative arealer m.v. ¥) samt bebyggelsernes
ydre skal medvirke til at give omradet en
kvalitativ og helhedspraget fremtraeden.
Gennem kollektiv trafikbetjening og ved at
prioritere fodgangere og cyklister ved ud-
formningen af det interne vej- og stinet, ved
etablering af grenninger og kanaler, ved
trebeplantning, ved brug af naturlige, gen-
anvendelige materialer og ved at stille krav
om kollektiv varmeforsyning samt miljo-
massige servicefunktioner tilstraebes et
omride opbygget efter miljorigtige princip-

*) Der henvises til manualen ,,Kvalitet i @restad Nord“ med narmere retningslinier for indretning af feerdsels- og

friarealer.
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per, hvor gkologiske tiltag fremstar i en inte-

greret arkitektonisk ssmmenhang, som peger

mod en baeredygtig by. **

Med lokalplanen bortfalder lokalplan nr. 217
samt dele af lokalplanerne nr.ne 278 og 279.

§ 2. Omrade

Stk. 1. Lokalplanomrddet afgraenses som vist pa
vedhaftede tegning nr. 27.550 og omfatter ejen-
dommene matr.nr.ne 124 og 144 Eksercerplad-
sen, Kebenhavn, del af ejendommen matr.nr. 182
ibid. samt alle parceller, der efter 1. oktober
2001 udstykkes 1 omradet.

Stk. 2. Lokalplanomrddet opdeles 1 underomra-
derne I, I1, III og I'V, som vist pé tegning nr.
27.550. I det efterfolgende stk./ved supplerende
lokalplaner opdeles underomraderne yderligere
1 delarealer.

Stk. 3. Delareal 1A, 1B, IC, ID, IE, IF, IG og IH
samt IIA og IIB afgrenses som vist pa tegning
nr. 27.550.

§ 3.Anvendelse

Stk. 1. For hele omrddet geelder:

a) Omradet fastleegges til offentlige formaél,
sdsomuniversitet, musikkonservatoriumog
andreuddannelsesformal, kulturelle formal,
herunder Det Kongelige Bibliotek, Rigsarki-
vetog Landsarkivet,administration, institutio-
ner samt andre sociale formaél, sportsanlaeg,
sundhedsmessige formal, miljemassige ser-
vicefunktioner, der naturligt kan indpasses 1
omrddet, herunder miljo- og minigenbrugssta-
tioner samt komposteringsanleg til haveaf-
fald, samt kollektive trafikanleg, herunder
bane- og stationsanleg for Metroen, til boliger
ogtil serviceerhverv, sdsom administration,
liberale erhverv, butikker, hoteller, erhvervs-
og fritidsundervisning, samt handvark og
andre virksomheder, der naturligt kan indpas-
ses 1omradet.

b) 60-70 pct. af etagearealet skal anvendes til
offentlige formal og ca. 15 pct. til boliger.
Boliger skal primert placeres ud til den i §

11, stk. 5, fastlagte grenning.

c¢) Boliger skal vaere helarsboliger.

Boliger skal 1 gennemsnit have et bruttoetage-
areal pd mindst 95 m?, og ingen boliger mi
vere mindre end 75 m?. Boliger indrettet i
bebyggelse med en husdybde pa over 12 m
eller for sa vidt angér punkthuse med en dyb-
de eller bredde pé over 20 m skal i normaleta-
ger have en storrelse pd mindst 100 m?. Bred-
de og dybde regnes som et gennemsnit og
eksklusive altaner. Boliger for unge, &ldre og
personer med handicap opfort efter geldende
lovgivning er undtaget fra bestemmelserne.
Foruden ovennavnte boliger ma der indrettes
op til 700 kollegieboliger, der hver skal have
et bruttoetageareal pa mindst 40 m?. 10 pct.
af disse kan indrettes til serlige kollegiefor-
mal uden helérsstatus (f.eks. til udvekslings-
studerende).

I forbindelse med nyt boligbyggeri skal der
efter Bygge- og Teknikforvaltningens godken-
delse opfoeres eller indrettes fellesanleg for
bebyggelsens beboere, herunder kollektive
anlaeg og institutioner samt anlaeg for affalds-
sortering (miljostationer). Anlaeg for affalds-
sortering og lignende skal si vidt muligt inte-
greres 1 bebyggelsen.

d) Indretning af bebyggelse ma ikke uden Byg-
ge- og Teknikudvalgets tilladelse ske séledes,
at offentlige formaél eller erhverv placeres over
etager med boliger.

e) Der ma ikke udeves virksomhed, som i mere
end ubetydelig grad kan medfere forurening
(forureningsklasse 2 med vejledende afstands-
krav pa 20 m til boliger og lignende).

f) Butikker skal sikre en naerbetjening af boliger,
virksomheder og institutioner 1 Orestad Nord.
Butikker ma alene etableres i stueetagen i
bebyggelse langs ”’Ramblaen”, pa ”Universi-
tetstorvet” og langs estsiden af Emil Holms
Kanal samt i stueetagen i den gstvendte faca-
deiidraetscentret. Det samlede bruttoetage-
areal til butiksformal ma ikke overstige 3.000
m?. Bruttoetagearealet ma ikke overstige 500

**) Borgerreprasentationen har i medet den 1. marts 2001 tiltrddt en revideret udgave af ”Miljgorienteret byforny-
else og nybyggeri” med de deri indeholdte minimumskrav, anbefalinger og visioner.
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m? for dagligvarebutikker samt 200 m? for
udvalgsvarebutikker. Der kan dog indrettes en
boghandel med maksimalt 500 m? bruttoeta-
geareal til betjening af omradets undervis-
ningsinstitutioner.

g) Istk.erne 2-5/ved supplerende lokalplaner
fastsattes bestemmelser for den n&ermere
fordeling af anvendelserne, herunder placerin-
gen, omfanget og arten af miljomaessige ser-
vicefunktioner.

Stk. 2. For omrade I geelder scerligt:

a) Omradet fastleegges overvejende til offentlige
formal og boliger samt i mindre omfang ser-
viceerhverv. Serviceerhverv i stueetagen mod
de overordnede byrum skal vare publikums-
orienterede.

b) Delareal IA fastlegges til universitet med
dertil knyttede funktioner.

c¢) Delareal IB fastleegges til universitet med
dertil knyttede funktioner.

d) Delareal IC fastlegges til [T-hgjskole og IT-
forskerpark med dertil knyttede funktioner
samt andre serviceerhverv, der naturligt kan
indpasses i omréadet. Stueetagen i bebyggelse
ud mod Emil Holms Kanal skal primert ind-
rettes til sddanne udadvendte funktioner som
foyer, reception, kantine, bibliotek, udstil-
lingslokaler og lignende, der medvirker til at
skabe et levende milje. Desuden kan der her
etablerespublikumsorienterede serviceer-
hverv.

e) Delareal ID fastlegges til universitet og Det
Kgl. Bibliotek med dertil knyttede funktioner.
Herudover er der langs de overordnede by-
rum "Ramblaen” og ”Universitetstorvet” samt
1 den ostlige del af byggefeltet betegnet Det
Kgl. Bibliotek mulighed for at etablere boli-
ger og serviceerhverv. Der mé indrettes indtil
20 boliger uden helarsstatus.

Stueetagen i bebyggelse ud til ’Ramblaen” og
”Universitetstorvet” skal primartindrettes
medpublikumsorienterede serviceerhverv,
sasom butikker, restauranter og lignende, med
fritidspraeegede og kulturelle funktioner samt
med udadvendte funktioner, sdsom reception
samt mede- og udstillingslokaler.”

f) Delareal IE fastlegges til boliger, universitet
og andre uddannelsesinstitutioner med dertil
knyttede funktioner samt serviceerhverv, der
naturligt kan indpasses i omradet. Stueetagen
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1 bebyggelse ud til ’Ramblaen” skal primaert
indrettesmed publikumsorienterede serviceer-
hverv, sdsom butikker, restauranter og lignen-
de, med fritidspraeegede og kulturelle funktio-
ner samt med udadvendte funktioner, sisom
reception samt mgde- og udstillingslokaler.
Boligernes etageareal skal udgere mindst
2.000 m?, og der mé indrettes indtil 10 boliger
uden helarsstatus, mens boliger i ovrigt skal
veere kollegie- og ungdomsboliger.

g) Delareal IF fastleegges til boliger samt idreets-
center med dertil knyttede funktioner. Stueeta-
gen 1 den gstvendte facade 1 byggefeltet for
idraetscentret skal primeert indrettes med pub-
likumsorienterede serviceerhverv, sdsom bu-
tikker, restauranter, reception samt mede- og
udstillingslokaler.

h) Delareal IG fastlegges til kollegie- og ung-
domsboliger med dertil knyttede funktioner.
Stueetagen kan efter Bygge- og Teknikfor-
valtningens godkendelse indrettes til faelles-
anlaeg, herunder institutioner m.v.

1) Delareal IH fastleegges til kollegie- og ung-
domsboliger med dertil knyttede funktioner.
Herudover er der 1 stueetagen mulighed for at
etablere publikumsorienterede serviceerhverv,
sasom restauranter og lignende samt fritids-
praegede og kulturelle funktioner.

Stk. 3. For omrade Il geelder scerligt:

a) Omradet fastlegges til offentlige formél og
serviceerhverv samtimindre omfang boliger.

b) Delareal ITA fastlegges til bebyggelse til
Danmarks Radio, herunder koncertsal, med
dertil knyttede funktioner, anden tilsvarende
virksomhed samt til serviceerhverv, der natur-
ligt kan indpasses i omradet.
Koncertsalen skal opferes inden for det byg-
gefelt, der er angivet med bygningshgjde op
til 45 m.
Stueetagen i bebyggelse ud mod Emil Holms
Kanal skal primart indrettes til sadanne udad-
vendte funktioner som foyer, reception, re-
staurant, kantine, bibliotek,udstillingslokaler
og lignende, der medvirker til at skabe et
levende milje. Desuden kan der her etableres
publikumsorienterede serviceerhverv.

c¢) Delareal 11B fastlaegges til boliger med dertil
knyttede funktioner.
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Stk. 4. For omrade IlI geelder scerligt:

Omradet fastlegges til offentlige forméal. Der mé
primart opfores eller indrettes bebyggelse til
Rigsarkivet og Landsarkivet med dertil knyttede
funktioner.

Stk. 5. For omrade IV geelder scerligt:

Omradet fastlegges overvejende som fzlles,
gront friareal for den samlede bebyggelse inden
for hele lokalplanomradet.

§ 4.Vej-, sti- og baneforhold

Stk. 1. Mod Njalsgade opretholdes den eksiste-
rende 25 m-vejlinie bortset fra strekningen
nermest Amagerfelledvej, hvor der fastlegges
en vejudvidelseslinie som vist pa tegning nr.
27.551.

Stk. 2. Mod Amagerfelledvej fastlegges en
vejudvidelseslinie pa streekningen nermest
Njalsgade som vist pa tegning nr. 27.551. Det
areal af Amagerfalledvej, der pé tegning nr.
27.531 er vist med raste, kan nedlaegges som
vej, ndr betingelserne herfor er opfyldt. Mod
Amagerfelledvej 1 ovrigt opretholdes den eksi-
sterende 25 m-vejlinie.

Stk. 3. Mod Rede Mellemvej opretholdes den
eksisterende 25 m-vejlinie.

Stk. 4. Mod Grenjordsvej opretholdes/fastlaeg-
ges en 18,83 m vejudlaegslinie som vist pa
tegning nr. 27.551. Grenjordsvej anlegges som
2-sporet vej med cykelsti og fortov i begge sider
1 en bredde af 17,50 m i princippet som vist pa
tegning nr. 27.523. Det resterende vejudleg
anvendes til rabat og svingbaner.

Stk. 5. Orestads Boulevard fastlegges i en
bredde af 20,50 m 1 princippet som vist pa
tegning nr. 27.551. Boulevarden anlegges som
2-sporet vej med rabat, cykelsti og fortovi beg-
ge sider 1 princippet som vist pa tegning nr.
27.523. Vejkrydsene ved Grenjordsvej og de i
stk. 6 fastlagte adgangsveje henholdsvis ca.
200 m og ca. 500 m nord herfor udformes som
rundkersler med en diameter pd 30-40 m som
vist pa tegning nr. 27.551.
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Stk. 6. Den interne trafikbetjening af omradet
skal ske ved udleg og anleg af et net af private
feellesveje, herunder gdgader med kersel tilladt,
pladser, stier og tilkersler, i princippet placeret
som vist pa tegning nr. 27.551.

Veje betegnet adgangsveje fastlaegges normalt
1 en bredde af 17 m med parkering vekslende
med treeer 1 rabat samt fortov i begge sider i
princippet som vist pd tegning nr. 27.523. Ad-
gangsvejen fra Orestads Boulevard fastlegges 1
en bredde af 13 m og adgangsvejen fra Njalsga-
de pa vestsiden af universitetet i en bredde af ca.
10 m.

Veje betegnet gdgader med korsel tilladt fast-
leegges normalt i en bredde af 8,5 m som vist pa
principsnittet pa tegning nr. 27.523. Fra stations-
forpladsen ved Njalsgade til "Universitetstorvet”
fastleegges en serlig sti/gdgade med korsel til-
ladt, en ”Rambla” i en bredde af ca. 12 m, som
angivet pa tegning nr. 27.551.

Gégaderne ”Universitetstorvet” og "DR-
pladsen” fastlegges som vist pa tegning nr.
27.551 i en udstrekning af ca. 160 m x ca. 40 m
og 240 m x 30 m. P& tegning nr. 27.227 er vist
enmulig udformning af”Universitetstorvet.”

Blinde veje skal forsynes med vendepladser
efter Bygge- og Teknikforvaltningens naermere
anvisning.

Hovedstier anleegges med hard belaegning i en
bredde af mindst 3,6 m og evrige stier anlegges
1 en bredde af mindst 3 m med grusbefastelse
eller hdrd belegning og med placeringer i prin-
cippet som vist pd tegning nr. 27.551.

Stk. 7. Bestemmelserne i stk.erne 1-6 er ikke til
hinder for, at der ved vejkryds kan ske yderli-
gere udvidelser af veje af hensyn til etablering
af svingbaner m.v. Det samme galder ved etab-
lering af buslommer.

Stk. 8. Metroens linieforing er fastlagt 1 prin-
cippet som vist pa tegning nr. 27.551. Metroen
anlegges pa et 20 m bredt tracé under jorden,
pa en demning og pa segjler som vist pa tegnin-
gen. Inden for lokalplanomrédet etableres 2
stationer med forpladser, ligeledes som angivet
pa tegningen. P4 tegning nr. 27.523 er vist et
tvaersnit af banen pa sgjler.

Stk. 9. Belegninger, trebeplantning, belysning
og inventar i gvrigt pd vej-, plads- og stiarealer
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skal udformes pa en méde, der efter Bygge- og
Teknikforvaltningens godkendelse skal medvir-

ke til at give omradet en kvalitativ, bymaessig og
helhedspraeget fremtraeden, jf. ogsa § 11, stk. 1,

pkt. 1. For s vidt angér trebeplantning henvises
der desuden til § 11, stk. 1, pkt.i*.

Stk. 10. 1 efterfolgende stk.er/ved supplerende
lokalplaner kan der ske en yderligere precise-
ring af den interne trafikbetjening, herunder
fastlegges et sekundart vej- og stinet til betje-
ning af de enkelte bebyggelser og bestemmel-
ser vedrerende overkersler.

Stk. 11. Aftegning nr. 27.264 fremgar vej- og
stianleeg inden for delareal IA. "Universitetstor-
vet" og adgangsvejen fra Njalsgade er vist med
midlertidige udformninger. De skal, nar bebyg-
gelsesforholdene muligger det, anlegges 1
overensstemmelse med stk. 6.

Stk. 12. Aftegning nr. 27.273 fremgar stianlaeg
inden for delareal 1B.

Stk. 13. Aftegning nr. 27.283 fremgér stianlaeg
og tilkerselsforhold inden for omrade I11.

Stk. 14. Aftegning nr. 27.467 fremgar placering
inden for delareal IC af stianlaeg samt adgangsve;j
til delareal IB og IA.

Stk. 15. Aftegning nr. 27.531 fremgér vej- og
stianleeg inden for delareal ITA. Stibroen kan
placeres frit mellem Kaj Munks Vej og den fast-
lagte vejbro, bortset fra strekningen med for-
senket opholdsareal. Vejbroen skal efter Bygge-
og Teknikforvaltningens nermere godkendelse
vare udstyret med et afsperringssystem, siledes
at gennemkorsel mellem Amagerfelledvej og
Orestads Boulevard hindres.

Emil Holms Kanal ensrettes for bilister i
nordgdenderetning.

Til - og frakersel fra Amagerfelledvej kan
foruden via Kaj Munks Vej ske ved de 2 marke-
rede overkersler. Begge ma anvendes til udker-
sel aftjenestevogne fra parkeringsarealet langs
Amagerfelledvej. Herudover ma den nordligste
kun anvendes til varekersel, og den sydligste
kun til af- og palesning af varer, besggende 1
taxa samt handicappede.

Kgbenhavns Kommune

Tilkersel fra Orestads Boulevard sker via den
angivnerundkersel.

Arealet betegnet "DR-pladsen” pa tegning
nr. 27.531 fastlegges som opholds- og legeom-
rade.

Stk. 16. For delarealerne 1D, IE, IF, IG, IH og
IIB gelder, at der foruden de 1 henhold til stk. 6
fastlagte veje, pladser og stier kan ske yderligere
vej- og stiudlaeg, der er nedvendige for at betje-
ne den enkelte ejendom.

Overkorslen fra Karen Blixens Vej til parke-
ringsarealet langs Njalsgade méa kun anvendes til
udkersel.

Der mé etableres én overkersel fra Njalsgade
til delareal IH som vist pa tegning nr. 27.555.

§ 5. Bebyggelsens omfang og placering

Stk. 1. For hele lokalplanomradet geelder:

a) For lokalplanomradet under ét ma det maksi-
male etageareal ikke overstige 565.000 m?.

b) Ny bebyggelse skal opferes inden for de pa
tegning nr. 27.551 viste byggezoner. I forbin-
delse med den nermere fastleggelse af prin-
cipielle bebyggelsesplaner, jf. pkt. f, kan der
ske mindre overskridelser af de fastlagte
byggezoner, herunder ved sammenbygning
eller forbindelsesbygning hen over ,,Rambla-
en‘, nar den patenkte overordnede struktur
ikke derved tilsidesattes.

¢) Inden for byggezoner vest for "bykanalen”
ma bebyggelse opfores 1 hojst 8 etager inklu-
sive tagetage og med en bygningshejde pa
hejst 26 m, jf. 1 ovrigt stk. 2 og 3. De angiv-
ne etageantal er eksklusive tekniske anlaeg pa
tag, teknikrum i tag samt tagterrasser. De
tekniske anlaeg m.v. samt ovenlys mé oversti-
ge de maksimale bygningshejder med indtil
1,5 m, jf. 1 evrigt § 6, stk. 1. pkt. e, og trap-
pehuse til tagterrasser mé overstige de maksi-
male bygningshejder med indtil 2,5 m.
Inden for byggezoner ost for ,,bykanalen ma
bebyggelse opfores i1 hojst 8 etager inklusive
tagetage og med en bygningshgjde pa hojst
33 m, jf. 1 ovrigt stk.erne 2, 3 og 4. Inden for
det krydsskraverede felt i omrédde III kan be-
byggelse dog opferes 1 op til 20 etager og
med en bygningshgjde pa hegjst 75 m, jf. 1
ovrigt stk. 4. De maksimale bygningshejder
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beregnes i forhold til kote + 2.6, jf. § 11, stk.
1. pkt. c.

d) Bebyggelsens hgjde mé ikke overstige afstan-
den til modstaende vejlinie mod Njalsgade,
Amagerfelledvej, Rode Mellemvej, Gron-
jordsvej og Orestads Boulevard.
Bebyggelsens hgjde ma ikke overstige afstan-
den til anden bebyggelse inden for lokalplan-
omradet og pa ejendommen matr. nr. 78 Ek-
sercerpladsen, Kebenhavn. Mod bebyggelse,
der anvendes til berneinstitutioner eller boli-
ger, bortset fra kollegie- og ungdomsboliger,
gaelder dog, at hgjden ikke m4 overstige 0,8 x
afstanden.

Safremt den ene eller begge de berorte byg-
ningsdele er gavle ma bebyggelsens hgjde
ikke overstige 4/3 x afstanden.

Afstanden beregnes ud fra den hgjeste af
bebyggelserne. I forbindelse med fastleggelse
afprincipielle bebyggelsesplaner kan bestem-
melserne lempes under forudsetning af, at
beboelses-, opholds- og arbejdsrum efter
Bygge- og Teknikforvaltningens sken opnar
tilfredsstillende lysforhold. Med disse bestem-
melsererbygningslovgivningens bestemmel-
ser om bebyggelsens hgjde 1 forhold til vej, sti
og naboskel inden for lokalplanomradet og
mod ejendommen matr.nr 78 ibid. tilsidesat.

e) Boliger skal 1 videst muligt omfang forsynes
med opholdsaltaner, eventuelt i form af tagter-
rasser og lignende. For kollegie- og ungdoms-
boliger geelder bestemmelsen for hver bolig-
gruppe.

f) Opfoerelse af ny bebyggelse bortset fra tilbyg-
ninger af begraenset omfang samt mindre
bygninger i én etage, herunder skure, bygko-
logiske anlaeg og lignende, forudsatter, at
bebyggelsen i stk.erne 2-4/ved supplerende
lokalplaner er fastlagt som principiel bebyg-
gelsesplan.

Stk. 2. For omrade I geelder scerligt:

a) Som overordnet retningslinie for bebyggel-
sens placering og udformning gaelder den pa
tegning nr. 27.552 viste illustrationsplan med
et gennemgaende nord-sydorienteret laenge-
husprincip suppleret med friere udformede
enkeltbygninger bl.a. til markering af serlige
funktioner. Desuden kan der langs veje og
pladser opfores mellembygninger, der f.eks.
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ved tilbagerykning eller lavere etageantal
tilpasser siglengehusprincippet.

Ud over den heri fastlagte bebyggelse kan der
efter Bygge- og Teknikforvaltningens nerme-
re godkendelse opfores enkelte parkeringshu-
se, der primart skal placeres i periferien af
omradet tet ved adgangsvejene, og som skal
udformes saledes, at der opnas bedst muligt
samspil med tilgrensende bygninger og fri-
arealer.

I det omfang, der for det enkelte delareal
inden for omradet er tilvejebragt en principiel
bebyggelsesplan, er bestemmelser herom
indeholdti efterfolgende pkt.er.

b) Inden for delareal IA mé det samlede etage-

areal ikke overstige 30.000 m?. Ny bebyggel-
se skal 1 princippet opfores 1 overensstemmel-
se med bebyggelsesplan og snit vist pa teg-
ningerne nr.ne 27.264 og 27.265.

Uanset ovenstdende dbnes der mulighed for i
et tilleeg til lokalplanen at fastlaegge en princi-
piel bebyggelsesplan med bebyggelse inden
for feltet angivet "Senere etape" pa tegn.nr.
27.264.

Blokkene angivet med 6 etager opfores med
de 4 gverste etager som vist og med en byg-
ningshejde pa ca. 26 m. Den underliggende
del af bebyggelsen kan udferes mere fleksi-
belti 1 eller 2 etager og med en bygningshej-
de pa ca. 9 m.

Bygge- og Teknikudvalget kan tillade mindre
afvigelser fra de fastlagte byggefelter, etage-
antal og bygningshejder, nar den struktur og
karakter af omradet, som lokalplanen seger at
skabe, ikke derved tilsidesettes.

¢) Inden for delareal IB mé det samlede etage-

areal ikke overstige 20.000 m?. Ny bebyggel-
se skal 1 princippet opferes 1 overensstemmel-
se med bebyggelsesplan vist pa tegning nr.
27.273 og snit vist pa tegning nr. 27.274.
Blokkene angivet med 6 etager opfores med
de 4 gverste etager som vist og med en byg-
ningshejde pa ca. 26 m. Den underliggende
del af bebyggelsen kan udferes mere fleksi-
belti 1 eller 2 etager og med en bygningshej-
de péa ca. 9 m.

Bygge- og Teknikudvalget kan tillade mindre
afvigelser fra de fastlagte byggefelter, etage-
antal og bygningshejder, nr den struktur og
karakter af omradet, som lokalplanen seger at
skabe, ikke derved tilsidesettes.
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d) Inden for delareal IC mé det samlede etage-
areal ikke overstige 50.000 m?. Ny bebyggel-
se skal 1 princippet opfores 1 overensstemmel-
se med bebyggelsesplan vist pa tegning nr.
27.467 og snit og opstalter vist pa tegning nr.
27.426.

Bebyggelsen opferes i 6 etager med mulighed
for sasmmenlagning af etager i dobbelthgje
rum og med en bygningshejde pa maksimalt
26 m, idet dog det centrale atrium opferes
som et abent rum 1 én etage med mulighed for
udkragede balkoner og lokaler og med en
bygningshejde pd maksimalt 30 m. Stueeta-
gen skal have en hgjde pd mindst 4 m.

I bebyggelsen skal der etableres de viste gen-
nemgange fra henholdsvis Rued Langgaards
Vej, Kaj Munks Vej og grenningen til det
centraleatrium.

I bebyggelsen nord for Rued Langgaards Vej
kan der over 2. etage etableres lette gangbro-
er.

Bygge- og Teknikudvalget kan tillade mindre
afvigelser fra de fastlagte byggefelter, etage-
antal og bygningshejder, nar den struktur af
omradet, som lokalplanen sgger at skabe, ikke
dervedtilsidesettes.

e) Inden for delareal ID ma det samlede etage-
areal ikke overstige 115.000 m?. Ny bebyg-
gelse skal 1 princippet opferes i overensstem-
melse med bebyggelsesplan og byggefelt vist
pa tegning nr. 27.554.

Bebyggelse nord og vest for ”Universitetstor-
vet” skal overvejende opfores som leengehuse
1 hojst 6 etager, med en bygningshgjde pa 18-
26 m og med varierede facadeforleb. Stueeta-
gen skal generelt have en hejde pd mindst 4
m. I forbindelse med genbrug af eksisterende
bygningskonstruktioner tillades dog den her
anvendte hgjde.

De tvergdende mellembygninger i bebyggel-
sen nord for ”Universitetstorvet” skal opfores
med en bygningshgjde pa hojst 19 m. Bebyg-
gelse, der haves over terren, skal have en
underliggende frihgjde pad mindst 3 m. Over-
bygninger over "Ramblaen” skal have en
underliggende frihgjde pa mindst 6 m. Mel-
lem leengehusene kan der i 1. sals hgjde etab-
leres de angivne lette gangbroer.

Bebyggelse i byggefeltet betegnet Det Kgl.
Bibliotek skal opferes med en gennemgéaende
bygningshejde pd 16 m. Bebyggelsen kan
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udformes som én eller 2 bygninger. Mod
”Universitetstorvet” skal stueetagen have en
hgjde pd mindst 4 m. Mod den bymaessige
kanal skal hovedfacaden have en udstraekning
pa mindst 40 m, og afstanden mellem hoved-
facade og bolvaerk ma ikke overstige 3 m.
Samtidig skal bebyggelsen udformes saledes,
at der langs kanalen kan etableres en mindst 3
m bred promenade, om fornedent ved tilbage-
rykning af stueetagen, jf. § 4, stk. 6.

f) Inden for delareal IE ma det samlede etage-

areal ikke overstige 22.000 m?. Ny bebyggel-
se skal opferes inden for de angivne bygge-
felter og i overensstemmelse med de ovrige
bebyggelsesprincipper vist pa tegning nr.
27.554.

Inden for byggefeltet ved Njalsgade skal
bebyggelse opferes med en bygningshejde
pa 18 - 26 m. Stueetagen skal have en hgjde
pa mindst 4 m. Bebyggelsen skal opfores med
facade 1 de markerede byggelinier.

Inden for byggefeltet langs ’den landskabeli-
ge kanal” fastlegges det maksimale etageare-
al til ca. 15.000 m?.

Bebyggelsen skal opfores under et gennemgé-
ende tag med en hgjde pa 26 m, med fast
tagkant, hvor dette er angivet pa tegning nr.
27.554, og med en bredde pa op til 21 m.
Ingen del af bebyggelsen mé placeres uden
for tagets lodrette projektion.

Bebyggelsen skal spaende ud i hele byggefel-
tets lengderetning, skal opferes med en byg-
ningshejde pd 18 - 26 m og skal opferes med
facade/dele af facade 1 de angivne faste byg-
gelinier, eventuelt i form af bygningselemen-
ter, der ligger uden for den egentlige facade,
men som fremstar som en integreret del af
bygningensarkitektur.

Det maksimale etageareal svarer til en sam-
menhangende bygning i 6 etager og 15 m’s
husdybde. Rummeligheden i forhold til det
maksimale etageantal pa 8 og den maksimale
husdybde pa 21 m skal udnyttes til at variere
bebyggelsen vertikalt og horisontalt ved veks-
lende husdybder, forskudte bygningskroppe,
frem- ogtilbagerykninger af facadepartier,
skift i etageantallet mellem 5 og 8 etager samt
tveergdende udsparinger af bygningskroppen.
Bebyggelse, der haeves over terran, skal have
en underliggende frihgjde pd mindst 5 m.

Tillzeg nr. 5 til lokalplan nr. 301 med tilleg nr. 1, 2, 3 og 4 "@restad Nord"
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g) Inden for delareal IF ma det samlede etage-

areal ikke overstige 43.000 m?. Ny bebyggel-
se skal opferes inden for de angivne bygge-
felter og i overensstemmelse med de gvrige
bebyggelsesprincipper vist pa tegning nr.
27.554.

Inden for byggefeltet betegnet Idratscenter
skal bebyggelse opfores som én bygning med
en gennemgaende bygningshgjde pa hojst 16
m. Mod st skal stueetagen have en hgjde pé
mindst 4 m. Bebyggelsen skal opferes med
facade 1 de markerede byggelinier.

Inden for de resterende byggefelter A - D
fastleegges det maksimale etageareal til hen-
holdsvis A: ca. 8.300 m?, B: ca. 9.600 m?, C:
ca. 2.900 m? og D: ca. 9.200 m>.
Bebyggelsen skal opferes under et gennem-
gdende tag i fast kote med en bygningshejde
pa 26 m, med fast tagkant, hvor dette er angi-
vet pa tegning nr. 27.554, og med en bredde
pa op til 15 m. Ingen del af en bebyggelse ma
placeres uden for tagets lodrette projektion.
Bebyggelsen skal spaende ud i hele byggefel-
tets lengderetning, skal opferes med en byg-
ningshejde pa 18 - 26 m og skal opferes med
facade/dele af facade i de angivne faste byg-
gelinier, eventuelt i form af bygningselemen-
ter, der ligger uden for den egentlige facade,
men som fremstar som en integreret del af
bygningensarkitektur.

Det maksimale etageareal inden for det enkel-
te byggefelt svarer til en sammenhangende
bygning i 7 etager og 12 m’s husdybde. Rum-
meligheden i forhold til den maksimale hus-
dybde pé 15 m skal udnyttes til at variere
bebyggelsen vertikalt og horisontalt ved
vekslende husdybder, forskudte bygnings-
kroppe, frem- og tilbagerykninger af facade-
partier, skifti etageantallet mellem 6 og 8
etager samt tvaergaende udsparinger af byg-
ningskroppen. Bebyggelse, der haves over
terreen, skal have en frihgjde pd mindst 5 m.
Pé arealet ost for idratscentret kan der efter
Bygge- og Teknikforvaltningens godkendelse
opferes en bebyggelse i maksimalt 2 etager til
feellesanlaeg, herunderinstitutionerm.v.

h) Inden for delareal IG ma det samlede etage-

areal ikke overstige 25.000 m?. Ny bebyggel-
se skal 1 princippet opfores 1 overensstemmel-
se med bebyggelsesplan vist pa tegning nr.
27. 554.

Tilleg nr. 5 til lokalplan nr. 301 med tilleg 1, 2, 3 og 4 "@restad Nord"

Bebyggelsen skal opferes med facade i den
angivne byggelinie og med en gennemgaende
bygningshejde pd hgjst 26 m.

Facader skal udformes med variationer sével
udadtil som ind mod gardrummet ved frem-
ogtilbagerykninger af facadepartier samt
tveergdende udsparinger af bygningskroppen
efter Bygge- og Teknikforvaltningens godken-
delse.

1) Inden for delareal IH mé det samlede etage-

areal ikke overstige 7.000 m?. Ny bebyggelse
skal opferes inden for det pd tegning nr.
27.555 angivne byggefelt.

Bebyggelse skal opferes med en bygningshej-
de pa 18 - 26 m. Bebyggelsen skal opferes
med facade 1 mindst én af de angivne vejudvi-
delseslinier

Stk. 3. For omrade Il geelder scerligt:
a) Som overordnet retningslinie for bebyggel-

sens placering og udformning galder den pa
tegning nr. 27.552 viste illustrationsplan med
et gennemgaende nord-sydorienteret laenge-
husprincip opdelt i adskilte grupper af gron-
ninger. Langs veje og pladser kan der opfores
mellembygninger, der f.eks. ved tilbageryk-
ning eller lavere etageantal tilpasser sig leen-
gehusprincippet. Ud mod de fzlles gronne
arealer kan der opferes fritstdende bygninger.
I det omfang, der for det enkelte delareal
inden for omradet er tilvejebragt en principiel
bebyggelsesplan, er bestemmelser herom
indeholdti efterfolgende pkt.er.

b) Inden for omrade IIA mé det samlede etage-

areal ikke overstige ca. 142.000 m?. Ny be-
byggelse skal i princippet opferes i1 overens-
stemmelse med bebyggelsesplan, snit, opstal-
ter og bygningshgjder vist pa tegninger nr.
27.531, 27.438, 27.439 og 27.440.
Bebyggelsen opferes overvejende 1 6 etager
med mulighed for sammenlagning af etager
og med en bygningshgjde pa maksimalt 26 m.
Bygge- og Teknikudvalget kan tillade, at
etageantallet ved indretning med parkeringset-
ager gges, nar bygningshgjden overholdes.
Bebyggelsen nordest for Metro skal opferes
inden for en rammekonstruktion med en byg-
ningshejde pé ca. 28 m 1 princippet som vist
pa opstalterne pa tegning nr. 27.438 og
27.439. Indramningen afsluttes foroven i tage,
der spender ud mellem facaderne, som angi-
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vet pa tegning nr. 27.531. Den 7. etage, der
dermed opstar, ma kun anvendes til tekniske
installationer og teknikrum, der skal placeres
mindst 6 m fra facade mod rammekonstruktio-
nen. Bebyggelsen skal opfores med abne
gardrum, atrier og lignende i det enkelte byg-
gefelt. Bebyggelsen pé vestsiden af den by-
massige kanal skal udformes saledes, at der
langs kanalen kan etableres en mindst 3 m
bred promenade, jf. §11, pkt. b. Stueetagen
skal have en hgjde pd mindst 5 m.

Pa tveers af denne bebyggelse danner et in-
ternt gangstreg en speciel bygningsdel med
en bygningshejde pé ca. 34 m og en bredde
paca. 12,5 m. Over den bymassige kanal
skal bygningsdelen vere havet mindst 9 m
over bearbejdet terren, og skal opferes som et
abent rum i én etage.

Opforelse af rammekonstruktion og internt
gangstrog ma ikke etapedeles.

Inden for byggefeltet angivet med hegjde op til
45 m kan den del af feltet, der anvendes til
koncertsal samt tilknyttede funktioner, dog
hojst 4.000 m* bebygget areal, opfores i op til
denne hgjde. Resten af byggefeltet skal over-
holde bestemmelserne om 6 etager og byg-
ningshgjder pd maks. 26 m og 28 m. Bygge-
og Teknikudvalget kan tillade, at koncertsalen
bygges indtil 7,5 m ud i den bymaessige ka-
nal.

Bebyggelsen sydvest for Metro kan opfores
med op til 2 forbindelsesbygninger mellem
leengehusene placeret f.eks. som angivet pa
tegning nr. 27.531. Nybyggeri inden for hver
af de 4 byggefelter til lengehuse ma ikke
etapedeles. Stueetagen skal have en hgjde pa
mindst 4 m.

Bygge- og Teknikudvalget kan tillade mindre
afvigelser fra de fastlagte bebyggelsesplaner,
etageantal og bygningshejder, ndr den struk-
tur af omradet, som lokalplanen sgger at ska-
be, ikke derved tilsidesettes.

¢) Inden for delareal IIB ma det samlede etage-
areal ikke overstige 21.000 m?. Ny bebyggel-
se skal 1 princippet opfores 1 overensstemmel-
se med bebyggelsesplan vist pa tegning nr.
27.554.

De 3 bygninger nermest ’den bymassige
kanal” og Kaj Munks Vej kan opferes i op til
8 etager og med en bygningshgjde pa op til
25 m. De 3 bygninger n@rmest grenningen
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og Rued Langgaards Vej kan opfores 1 op til
7 etager og med en bygningshejde pa op til
22 m.

Stk. 4. For omrade Il geelder scerligt:

a) Som overordnet retningslinie for bebyggel-
sens placering og udformning galder den pa
tegning nr. 27.552 viste illustrationsplan med
etfritliggende, skulptureltudformet bygnings-
kompleks.

I det omfang, der er tilvejebragt en principiel
bebyggelsesplan, er bestemmelser herom
indeholdti efterfolgende pkt.er.

b) Inden for omréade I1I ma det samlede etageare-
al ikke overstige 90.000 m?. Ny bebyggelse
skal opferes 1 etaper.

1. etape skal 1 princippet opfores i overens-
stemmelse med bebyggelsesplan, opstalter,
snit og bygningshgjder vist pa tegningerne
nr.ne 27.283,27.317 og 27.278 med en rum-
melighed pa ca. 65.000 m?.

Den storste bygningshgjde er 75 m, idet dog
det centrale trappe- og elevatortarn kan opfe-
res 1 en hgjde pa indtil 80 m svarende til hgjst
kote 85,0 (DNN). Herudover kan Bygge- og
Teknikudvalget tillade andre mindre, arkitek-
tonisk og/eller funktionelt begrundede afvi-
gelser fra de fastlagte byggefelter og byg-
ningshejder, nér den struktur og karakter af
omradet, som lokalplanen sgger at skabe, ikke
dervedtilsidesettes.

Opforelse af senere etape(r) forudsetter, at
bebyggelsen ved supplerende lokalplan er
fastlagt som principiel bebyggelsesplan.

Stk. 5. For omrdde 1V geelder scerligt:

Der kan opfores enkelte mindre bygninger i
overensstemmelse med den fastlagte anvendel-
se, herundermiljemassige servicefunktioner
samt klubhuse, redskabsskure og lignende.

§ 6. Bebyggelsens ydre fremtraden

Stk. 1. For hele omrddet geelder:

a) Bygningernes materialer,udformning, farve
og avrige ydre fremtraeden skal skabe en god
helhedsvirkning sammen med omgivelserne
og give de forskellige afsnit af bebyggelsen et
velargumenteret feellespreg med en arkitekto-
nisk tilfredsstillende fremtraeden, og eksiste-
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rende bebyggelse mé i nevnte henseender
ikke @ndres uden Bygge- og Teknikudvalgets
godkendelse.

Bygningsoverflader skal overvejende fremsta
inaturlige, genanvendelige materialer, sdsom
tegl, natursten, tree, metal, beton og glas.

I efterfolgende stk.er/ved supplerende lokal-
planer fastsettes nermere bestemmelser om
den ydre fremtreden af bebyggelse inden for
de enkelte delarealer.

b) Butiksfacader skal fremstd med udstillingsvin-
duer, som ikke méa blaendes ved tilklebning
eller lignende, saledes at de far karakter af
facadebeklaedning.

c) Glaspartier skal fremtrade transparente og ma
ikke uden Bygge- og Teknikforvaltningens
tilladelse udfores med toning eller spejlvirk-
ning.

d) Skiltning, reklamering og facadebelysning
samt ops@tning af markiser, solafskeermninger
og andet facadeudstyr mé ikke finde sted
uden Bygge- og Teknikforvaltningens god-
kendelse og skal udformes sédledes, at der
efter forvaltningens sken opnas en god hel-
hedsvirkning i forhold til bebyggelsens arki-
tektoniske udtryk.

e) Tekniske installationer placeret oven pa byg-
ninger skal udformes saledes, at de efter Byg-
ge- og Teknikforvaltningens skon fremtraeder
som integrerede dele af bebyggelsens arkitek-
tur.

f) Ibrugtagning af bebyggelse kan efter Bygge-
ogTeknikforvaltningens n&ermere bestemmel-
se betinges af etablering af feellesantennean-
leg - hvis placering og udformning skal god-
kendes af forvaltningen - eller af tilslutning til
et godkendt faellesantenneanleg.

Stk. 2. For omrdde I geelder scerligt:

a) Inden for delareal 1A skal blokkene angivet
med 6 etager pé tegning nr. 27.264, for sa vidt
angar de 4 gverste etager, udferes med faca-
der overvejende i tegl eller natursten i lys gul
farve og med vandrette markeringer, der giver
bygningerne et ensartet prag, f.eks. som vist
pa facadetegningen pa tegning nr. 27.265.
Den underliggende del af denne bebyggelse
skal udferes med facader i metal og gennem-
sigtigtglas.

Tilleg nr. 5 til lokalplan nr. 301 med tilleg 1, 2, 3 og 4 "@restad Nord"

Ovrige bygninger skal bekleedes med materia-
ler, der harmonerer hermed, og kan udfores
med vinduespartier i varierede udformninger.
Tage skal udformes med lav tagopbygning og
skal gives en ensartet udformning, saledes at
der efter Bygge- og Teknikforvaltningens
sken opnas en overensstemmelse med det
tilsigtede fellespreg af bebyggelsen. Tage ma
ikke udferes med trempel. P4 bygninger angi-
vet med 2-5 etager skal tage beklaedes med
elementfliser, metalpladeellerzink.

b) Inden for delareal IB skal blokkene angivet
med 6 etager pé tegning nr. 27.273, for sa vidt
angar de 4 overste etager, udferes med faca-
der overvejende i tegl eller natursten i lys gul
farve og med vandrette markeringer, der giver
bygningerne et ensartet preg, f.eks. som vist
pa facadetegningen pa tegning nr. 27.274.
Den underliggende del af denne bebyggelse
skal udferes med facader i metal og gennem-
sigtigtglas.

@vrige bygninger skal bekleedes med materi
aler, der harmonerer hermed og kan udferes
med vinduespartier i varierede udformninger.
Tage skal udformes med lav tagopbygning og
skal gives en ensartet udformning, saledes at
der efter Bygge- og Teknikforvaltningens
skon opnds en overensstemmelse med det
tilsigtede fellespreg af bebyggelsen. Tage ma
ikke udferes med trempel. P4 bygninger angi-
vet med 1-2 etager skal tage bekledes med
elementfliser, metalpladeellerzink.

c) Inden for delareal IC skal bebyggelse udferes
i et nutidigt formsprog med et fzlles arkitek-
tonisk udtryk i princippet som vist pd opstalter
og snit pa tegning nr. 27.426. Udtrykket skal
tillige afspejles i et begranset, gennemgaende
materiale- og farvevalg bestdende af glatte
overflader, sdsom glas og metal samt beton,
pudset tegl, natursten og lignende eller i tree
og iovervejende afdempede farvenuancer
inden for jordfarve- eller gratoneskalaen.
Metalflader skal have mat overflade, og ikke-
transparent glas, der anvendes som facadema-
teriale, skal vaere uden spejlvirkning. I den
enkelte bygning skal facader og gavle udfor-
mes ud fra én barende, arkitektonisk idé.

De 3 facader mod Amagerfelledvej skal
fremtrede med en vandret markering i et
feelles tema, der visuelt underbygger forlobet
af bygninger. Stueetagen skal udferes overve-
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jende i transparent glas, saledes at der opnas
en visuel kontakt udefra til funktionerne 1
stueetagen.

Bebyggelsen omkring atriet skal udformes
med en ramme i metal, der i facaden mod
Emil Holms Kanal foldes omkring de 4 over-
ste etager og ned til gadeniveau ved en ram-
pe. Facaden skal i1 sin helhed fremstd med stor
transparens, saledes at der opnés visuel kon-
takt fra kanalgaden til husets funktioner. Den
underste del af metalrammen skal kunne
anvendes til at sidde pa, og mé derfor ikke
vaere hevet mere end 80 cm over terraen.

De 3 gavle, der afslutter bebyggelsen mod
nord mod Forbrugerstyrelsen og universitetet,
skal fremtraede med en hgj grad af dbenhed 1
et feelles tema.

Bebyggelse skal udformes saledes, at hoved-
gesimsen fremtraeder som bygningens afslut-
ning i facadeflugten.

Tage skal udformes med lav tagopbygning og
skal gives en ensartet udformning, saledes at
der efter Bygge- og Teknikforvaltningens
skon opnds en overensstemmelse med det
tilsigtede fellespraeg af bebyggelsen. Tagma-
terialer skal efter Bygge- og Teknikforvaltnin-
gens skon passe til bygningens arkitektur og
tagetsudformning.

d) For bebyggelse inden for delarealerne ID, IE,
IF, 1G og IH galder under ét:

Der skal overvejende anvendes afdempede
farvenuancer inden for jordfarve- eller grato-
neskalaen. Metalflader skal have mat overfla-
de, glas, der anvendes som facademateriale,
skal veere uden spejlvirkning, og blank mur
skal fremst4 karakterfuld og have stor stoflig-
hed i teglstenen samt fuger i neutral farve.

I den enkelte bygning skal facader og gavle
afspejle én baerende arkitektonisk idé. Gavle
skal udformes som facader og forsynes med
vinduesabninger eller transparente facadepar-
tier. P4 tegning nr. 27.526 er vist eksempler
pamulige facadeudformninger.

Tage skal udformes med lav tagopbygning og
skal gives en ensartet udformning, saledes at
der efter Bygge- og Teknikforvaltningens
skon opnds en overensstemmelse med det
tilsigtede fellespraeg af bebyggelsen. Tagma-
terialer skal efter Bygge- og Teknikforvaltnin-
gens skon passe til bygningens arkitektur og
tagetsudformning. Trappehusetil tagterrasser
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skal udferes med facader og tag i klart glas og
skal placeres mindst 2 m fra tagkant.

e) Inden for delareal ID skal bebyggelsen nord

og vest for "Universitetstorvet” udferes med
et feelles arkitektonisk udtryk, der tillige skal
afspejlesi et begraenset materiale- og farve-
valg. Lengehusenes facader skal udferes med
vandrette markeringer, der giver bebyggelsen
et ensartet preeg, og de to nederste etager skal
udferes overvejende i klart glas. @vrige byg-
ninger kan udferes med vinduespartier 1 varie-
redeudformninger.

Bebyggelse i byggefeltet betegnet Det Kgl.
Bibliotek skal udformes ud fra én baerende
arkitektonisk idé. Tage skal udformes med
fast taglinie saledes, at hovedgesimsen frem-
treder som bygningens afslutning i facade-
flugten. Tekniske anleeg m.v. skal s& vidt mu-
ligt undgds pa tage. Nodvendige komponenter
skal placeres mindst 2,0 m fra tagkant og skal
inddekkes og udformes, siledes, at de efter
Bygge- og Teknikforvaltningens skeon frem-
treeder tilpasset bygning og tagform.

Langs den bymessige kanal ma hovedfaca-
den ikke fremtraede lukket.

I bebyggelse, der bygges sammen med Det
kgl. Bibliotek, skal facade mod Universitets-
torvet” udfores i klart glas. @vrige facadepar-
tier skal udferes 1 ét gennemgéende materiale,
og vinduespartier skal udferes i klart glas.

I bebyggelse 1 ovrigt skal stueetagen i facade
mod ”Universitetstorvet” udferes overvejen-
de i klart glas.

Inden for de med * markerede byggefelter
skal bebyggelse i udformning og materialeka-
rakter udnytte og understrege den markante
placering ved "Universitetstorvet" og samti-
dig tilpasses bebyggelsesstrukturen i gvrigt.

f) Inden for delareal IE skal bebyggelsen ved

Njalsgadeiudformning og materialekarakter
udnytte og understrege den markante place-
ring ved Metroforpladsen. Stueetagen mod
”’Ramblaen” skal opferes 1 overvejende klart
glas.

Pé& bebyggelsen langs ”den landskabelige
kanal” skal taget udformes som en sammen-
haengende flade med en ca. 1 m hgj stern. |
taget kan der etableres udskaringer og lyséab-
ninger.

Tekniske anleeg m.v. skal sa vidt muligt und-
gis pa taget. Nedvendige komponenter skal

Tillzeg nr. 5 til lokalplan nr. 301 med tilleg nr. 1, 2, 3 og 4 "@restad Nord"
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placeres mindst 2 m fra tagkant og skal ind-
deekkes og udformes, siledes, at de efter Byg-
ge- og Teknikforvaltningens skon fremtraeder
tilpasset bygning og tagform.

g) Inden for delareal IF skal bebyggelsen beteg-

net idretscenter udferes med stueetagen i
ostfacaden overvejende klart glas. @vrige
facader kan udferes med vinduespartier i
varierede udformninger. Facadepartierigvrigt
skal udferes i ét gennemgaende materiale.

Pé bebyggelsen langs ’den landskabelige
kanal” skal taget udformes som en sammen-
hangende flade med en ca. 1 m hgj stern. |
taget kan der etableres udskaringer og lysab-
ninger.

Tekniske anleeg m.v. skal sa vidt muligt und-
gis pa taget. Nedvendige komponenter skal
placeres mindst 2 m fra tagkant og skal ind-
dekkes og udformes, siledes, at de efter Byg-
ge- og Teknikforvaltningens skon fremtraeder
tilpasset bygning og tagform.

h) Inden for delareal IG skal bebyggelsen udfe-

res i et nutidigt arkitektonisk udtryk ud fra én
barende idé, der tillige skal afspejles i et be-
graenset materiale- og farvevalg. Facaden skal
1 sin helhed fremsta med stor transparens, og
bygningen skal udformes séledes, at hovedge-
simsen fremtraeder som bygningens afslutning
1 facadeflugten. Tekniske anleeg m.v. skal s
vidt muligt undgas pé taget. Nadvendige
komponenter skal placeres mindst 2,0 m fra
tagkant og skal inddaekkes og udformes, sale-
des, at de efter Bygge- og Teknikforvaltnin-
gens skon fremtrader tilpasset bygning og
tagform.

1) Inden for delareal IH skal bebyggelse i ud-

formning og materialekarakter udnytte og
understrege den markante placering pa hjor-
net af Njalsgade og Amagerfelledve;j.

Stk. 3 For omrdde II geelder scerligt:
a) Inden for delareal ITA skal bebyggelse udfe-

res i et nutidigt formsprog med et felles arki-
tektonisk udtryk i princippet som vist pa op-
stalter og snit pa tegninger nr. 27.438,27.439
og 27.440. Udtrykket skal tillige afspejles i et
begranset, gennemgéaende materiale- og far-
vevalg bestdende af glatte overflader, sasom
glas og metal samt beton, pudset tegl, natur-
sten og lignende eller i trae og 1 overvejende
afdempede farvenuancer inden for jordfarve-
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eller gratoneskalaen. Metalflader skal have
mat overflade, og ikke-transparent glas, der
anvendes som facademateriale, skal veere
uden spejlvirkning. [ hver af bebyggelserne
henholdsvis nordest og sydvest for Metro skal
facader og gavle udformes ud fra én barende,
arkitektoniskidé.

Stueetagen 1 bebyggelsen langs den bymaessi-
ge kanal skal udferes overvejende 1 klart glas,
séledes at der opnas en visuel kontakt udefra
til funktionerne i stueetagen.

Den del af det interne gangstrag, der spaender
over den bymassige kanal skal udferes 1 klart
glas. Solafskeermning ma kun finde sted, sa
en samlet synsmassig oplevelse af hele kanal-
forlebetbibeholdes.

Bebyggelse skal udformes siledes, at hoved-
gesimsen fremtraeder som bygningens afslut-
ning i facadeflugten.

Tage skal udformes med lav tagopbygning og
skal gives en ensartet udformning, saledes at
der efter Bygge- og Teknikforvaltningens
skon opnds en overensstemmelse med det
tilsigtede faellespreeg af bebyggelsen. Tagma-
terialer skal efter Bygge- og Teknikforvaltnin-
gens skon passe til bygningens arkitektur og
tagetsudformning.

Taget pd det interne gangstrag udformes med
tagudhang principielt som angivet pa tegnin-
gernr. 27.531, 27.438 og 27.439. Paraboler
skal opstilles pa tag principielt som angivet pa
tegning nr. 27.531.

b) Inden for delareal IIB skal bebyggelse udfe-

res i et nutidigt formsprog med et fzlles arki-
tektoniskudtryk.

Der skal overvejende anvendes afdempede
farvenuancer inden for jordfarve- eller grato-
neskalaen.

Metalflader skal have mat overflade, glas, der
anvendes som facademateriale, skal veere
uden spejlvirkning, og blank mur skal fremsta
karakterfuld og have stor stoflighed i teglste-
nen samt fuger i neutral farve.

I den enkelte bygning skal facader og gavle
afspejle én barende arkitektonisk idé. Gavle
skal udformes som facader og forsynes med
vinduesabninger. Pa tegning nr. 27.526 er vist
eksempel pa mulig facadeudformning.

Tage skal udformes med lav tagopbygning og
skal gives en ensartet udformning saledes, at
der efter Bygge- og Teknikforvaltningens
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skon opnds en overensstemmelse med det
tilsigtede feellespreeg af bebyggelsen. Tagma-
terialer skal efter Bygge- og Teknikforvaltnin-
gens skon passe til bygningens arkitektur og
tagetsudformning.

Stk. 4. For omrade 111 geelder scerligt:
Bebyggelse skal opfores med et feelles arkitekto-
nisk udtryk og i et gennemgaende materialevalg
efter Bygge- og Teknikforvaltningens naermere
godkendelse.

Magasinelementernes facader kan dekkes
med reflekterende materialer, sisom metal eller
farvet glas, herunder solarceller og andet ikke-
transparent glas. Metal skal have mat overflade,
og glas skal vaere uden spejlvirkning. Facaderne
1ovrigt udferes 1 tunge materialer som tegl,
beton, natursten eller metalpaneler og glaspartier
i varierede udformninger. De to underste facader
forsynes med en solafskaermningsfacade aftree
og aluminium i varierende udstreekning afpasset
facadernes proportioner. Facaderne opbygges i
et grafisk formsprog med lodrette og vandrette
markeringer i linier og farvede felter. Tage skal
udformes med lav tagopbygning.

§ 7. Foranstaltninger
mod forureningsgener**%

Bebyggelse og primare opholdsarealer skal
efter Bygge- og Teknikforvaltningens nermere
godkendelseioverensstemmelse med miljgmyn-
dighedernes krav udferes og indrettes saledes, at
beboere og brugere 1 fornedent omfang skaer-
mes mod stgj og anden forurening fra vej og
Metro. Det indenders stgjniveau hidrerende fra
trafikken pé vej og Metro ma i lokaler til under-
visning, administration, liberale erhverv og lig-
nende ikke overstige 35 dB(A). ****)

§ 8. Kollektiv varmeforsyning

Bebyggelse méi ikke tages 1 brug, for bebyggel-
sen er tilsluttet Kebenhavns Belysningsvesens
fjernvarmesystem, eller at der 1 henhold til Var-
meforsyningsloven er meddelt dispensation til
alternativ energiforsyningisterre ejendomme.
Varmeanlag skal dimensioneres til at kunne
opfyldekravomlavtemperaturfjernvarme.

§ 9. Sikring af grundvandspejl

Ved bygge - og anlegsarbejder i omradet skal
det sikres, at der ikke foretages permanente
senkninger af grundvandsstanden under hen-
syntagen til de af lovgivningen sikrede vidom-
rader pa Amager Falled.

§ 10. Ledningsforhold

Der forudsettes tinglyst fornedne deklarationer
vedrerende sikring m.v. af ledninger.

§ 11.Ubebyggede arealer

Stk. 1. For hele lokalplanomradet geelder:

a) Friarealet (eksklusive parkerings- og tilker-
selsareal) skal vaere af storrelsesordenen 40
pct. af boligetagearealet, 40 pct. af etagearea-
let til universitet og andre uddannelsesformal,
20 pct. af etagearealet til offentlig administra-
tion, kulturelle formal og erhverv, 100 pct. af
etagearealet til institutioner for bern og unge
og 40 pct. af etagearealet til andre sociale
formal. Til friarealet medregnes de dele af det
interne vej- og stinet, der er forbeholdt fod-
gaengere og cyklister, arealer over og under

*#%) Opmarksomheden skal henledes pa, at lokalplanomradet omfatter tidligere opfyldningsomrader, hvor man har
erfaring for, at forurening af undergrunden kan have fundet sted. I henhold til § 19 i lov nr. 939 af 27. oktober 1996
om affaldsdepoter skal enhver ejer eller bruger af en ejendom, der pa denne opdager et affaldsdepot eller en forure-

ning af jorden, underrette kommunalbestyrelsen (Miljekontrollen) herom. I henhold til samme lovs § 20 skal arbej-

det standses, safremt der under et bygge- og jordarbejde konstateres et affaldsdepot eller en forurening af jorden, og
arbejdet kan forst genoptages, nar omradet frigives af kommunen. Forpligtelsen til at standse et bygge- eller jordar-

bejde pahviler ejeren af den padgaldende ejendom og den, der er ansvarlig for det pagaldende arbejde.

*#%%) Jf. Miljestyrelsens vejledning nr. 3/1984 om ,, Trafikstej i boligomrader” samt Miljostyrelsens vejledning nr. 1/
1997 om ,,Stej og vibrationer fra jernbaner®. I henhold hertil ma stgjbelastningen ved stojfelsom anvendelse ikke
overstige 60 dB(A), hvilket af Miljekontrollen er vurderet at veere overholdt i en afstand af ca. 15 m fra n@rmeste
metrospormidte, savel pa straekninger pd demning som pa bro.
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metroen i det omfang, de er udnyttelige, samt
vandarealer.

Friarealet tilvejebringes pa egen grund og ved
andel af de 1 henhold til § 3, stk. 5, fastlagte
feelles gronne arealer og skal anlegges med
opholdsarealer, herunder legepladser og
idreetsarealer.

b) Som overordnet retningslinie for de ubebyg-

gede arealer gaelder den pa tegning nr. 27.552
viste illustrationsplan. I pkt.erne ¢ - n uddybes
principperne for arealernes udformning.

c¢) De arealer, der pa tegning nr. 27.551 er beteg-

net plateauer, opfyldes normalt til kote ca. +
2.6. De avrige arealer fastholdes 1 princippet i
de eksisterende koter fra kote ca. + 1.2 til ca.
+2.0. Overgangen fra plateauniveau til feerd-
selsarealer udferes normalt med lodrette stot-
temure og til grenne arealer normalt med
graesklaedte skraninger eller terrasseringer, jf.
tegning nr. 27.227.

d) Der skal etableres en ,,Jandskabelig®, slynget

kanal i den vestlige del af omréadet i princippet
som vist pa tegning nr. 27.551. I de gronne
arealer skal kanalen vaere mindst 10 m bred,
ca. 1,5 m dyb pa midten og overvejende af-
grenses af graeskladte, blede kanter, jf. prin-
cipsnit pd tegning. nr. 27.226. Vandspejlet vil
ligge 1 kote ca. + 1.2. Som minimum etableres
der broer over kanalen ved de i1 § 4 fastlagte
veje og stier. Broer skal forsynes med rak-
verk. Broers udformning skal godkendes af
Bygge- og Teknikforvaltningen.

e) Der skal etableres en ,,bymaessig®, retlinet

nord-sydorienteret kanal 1 den gstlige del af
omradet i princippet som vist pa tegning nr.
27.551. Den endelige udformning af kanalens
afslutning mod syd fastleegges i den supple-
rende lokalplan for omrade I1I. Kanalen skal
som udgangspunkt vaere 30 m bred og skal
fremstd med en sammenhangende vandflade.
Bredden kan reduceres ved brofaster, serlige
bygningsenheder og pladsdannelser. Kanalen
udformes med lodrette kajsider, bolvark og
bolverkshammer, hvis hgjde ikke ma oversti-
ge ca. 40 cm. Bolveark og bolverkshammer
skal fremsta 1 enten granit eller hardt trae i hele
kanalens leengde. Dybden skal pa midten
vere mindst 1,5 m, jf. principsnit pa tegning
nr. 27.226. Som minimum etableres der broer
over kanalen ved de 1 § 4 fastlagte veje og
stier. Broer skal forsynes med reekvark. Bro-
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ers udformning skal godkendes af Bygge- og
Teknikforvaltningen. Vandspejlet vil ligge 1
kote ca. + 1.4. Afstanden mellem vandspejlet
og broer skal ved bromidte veere mindst 1,4
m

f) Ud over kanalerne fastlagt i pkt.erne d og e

kan der etableres andre vandarealer i form af
bassiner og kanaler integreret i bebyggelsen.

g) Parkeringsdekningen skal vare af storrelses-

ordenen og ma ikke overstige 1 parkerings-
plads pr. 200 m? etageareal. For etageareal til
lager- og arkivfunktioner lempes parkerings-
dakningen til storrelsesordenen 1 plads pr.
800 m? etageareal. Til parkeringsdekningen
medregnes parkering pa det interne vejnet.
Parkering kan indrettes pa terraen, i underjor-
diske anleeg og i parkeringshuse/-etager.
Sterre parkeringsarealer udlaegges i den nord-
ostlige del af omradet, ovrige parkeringsarea-
ler integreres i bebyggelsen. Parkeringsarea-
lernes konkrete placering fastlaegges i efterfol-
gende stk.er/ved supplerende lokalplaner.
Nedkerselsramper tilunderjordiske parke-
ringsanleg skal placeres og udformes efter
Bygge- og Teknikforvaltningens godkendelse,
saledes at der opnés bedst muligt samspil med
tilgreensende friarealer og bygninger.
Parkeringen skal som hovedregel vaere felles
for hele omradet, jf. ogsé pkt. n.

h) Der skal efter Bygge- og Teknikforvaltnin-

gens nermere bestemmelse etableres forne-
den cykelparkering, herunder sarligt i tilknyt-
ning til bygningsenheder med undervisnings-
funktioner. Cykelparkering kan etableres pa
terreen og 1 konstruktion.

1) Som overordnetretningslinie for trebeplant-

ning pa de ubebyggede arealer, herunder pa
parkeringsarealer og langs veje, stier samt
kanaler geelder de pa tegning nr. 27.551 viste
principper. Eksisterende traeer, der folger disse
retningslinier, skal bevares i videst muligt
omfang.

j) Arealer udlagt til bebyggelse kan anlegges

med beplantning tilpasset de i pkt. i nevnte
retningslinier bl.a. med henblik pd en rekrea-
tivudnyttelse, indtil nybyggeri bliver aktuelt.

k) Hegning af de ubebyggede arealer, der som

hovedregel skal henligge uindhegnede, ma
ikke finde sted uden Bygge- og Teknikfor-
valtningenstilladelse.

Kgbenhavns Kommune
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1) Belegninger, beplantning, kajsetninger, stot-
temure, broer, belysning og inventar i gvrigt
pa de ubebyggede arealer skal udformes pa en
made, der efter Bygge- og Teknikforvaltnin-
gens godkendelse kan medvirke til at give
omrddet en kvalitativ og helhedspreget frem-
traeden.®

m) Adgangs- og opholdsarealer skal udformes
saledes, at de tilgodeser bevegelseshemme-
des faerdsel pa arealerne.

n) Ubebyggede arealer og parkeringsanlag skal
efter Bygge- og Teknikforvaltningens naerme-
re bestemmelse indgé i fellesanlaeg.

Stk. 2. For omrdde I geelder scerligt:

a) I efterfolgende pkt.er/ved supplerende lokal-
planer fastlegges den detaljerede udformning
af de ubebyggede arealer for det enkelte del-
areal.

b) Inden for delareal 1A skal de ubebyggede
arealer anlegges med kanal, broer, opholds-
arealer, ferdselsarealer og parkering samt
cykelstativer til ca. 1.000 cykler i princippet
som vist pa tegning nr. 27.264.

c) Inden for delareal IB skal de ubebyggede
arealer anlegges med kanalafgransning, bro,
opholdsarealer, ferdselsarealer og parkering
samt cykelstativer til ca. 250 cykler i princip-
pet som vist pa tegning nr. 27.273.

d) Inden for delareal IC skal de ubebyggede
arealer anleegges med kanalafgraensning,
vejbro, opholdsarealer i form af pladser, gard-
have og gronning, samt faerdselsarealer i prin-
cippet som vist pa tegning nr. 27.467. Fra de
2 pladser langs Emil Holms Kanal forer brede
ramper op til det centrale atrium. Plads, ram-
pe og adgangsvej herudfor skal udformes og
indrettes, sa de fremstar som integrerede dele
af et byrum.

I kanalen kan der etableres to forsenkede
opholdsarealer placeret ca. 20 m fra naerme-
ste vejbro, i princippet som vist pd tegning nr.
27.467. Opholdsarealerne skal anlaegges ca.
70 cm under kanalgadens niveau, med en
bredde pa ca. 7,5 m og med en udstraekning
pa henholdsvis 40 - 70 m og 40 - 60 m. Pa
et opholdsareal kan der plantes et mindre
antal traeer, primert ud for de fastlagte plad-
ser i tilknytning til Emil Holms Kanal.

Der ma maksimalt etableres 100 parkerings-
pladser pa terren. Pa tegningen er vist den

Kgbenhavns Kommune

36

principielle placering af terreenparkeringen i
gronne lommer langs adgangsvejene samt
nedkersel til parkering i underjordisk anlaeg.
Til IT-hgjskolens bebyggelse skal der opstilles
cykelstativer til mindst 1.000 cykler overve-
jende placeret i cykelkalder med nedkersel
fraramperne.

Deti stk. 1, pkt. c, fastlagte plateau i kote +
2.6 etableres ikke inden for delarealet .

e) Af tegning nr. 27.554 og 27.555 fremgér

indretningen af de ubebyggede arealer inden
for delarealerne ID, IE, IF og IG, henholdsvis
delareal IH.

De ubebyggede arealer skal anleegges med
”Universitetstorvet”,””Rambla”, kanalaf-
grensninger, vej- og stibroer, opholdsarealer 1
ovrigt og faerdselsarealer i princippet som vist
pategningerne.

Der skal vere offentlig passagemulighed fra
”Ramblaen” til den landskabelige kanal mel-
lem de fastlagte leengehuse og over parke-
ringsarealerne langs Metro til idretscentret og
adgangsvejen til delareal IF.

Langs vestsiden af den bymaessige kanal skal

der etableres en mindst 3 m bred sti, jf. § 4,
stk. 6.

Parkeringsarealer pa terreen ma etableres som

angivet pa tegningerne og méa hejst udgere 2/
3 af parkeringsdeekningen for delarealerne
under ét og inklusive parkering pé det interne
vejnet. Der kan uden for de fastlagte parke-
ringsarealer indrettes enkelte pladser til handi-
capparkering samt af- og palesning. Parke-
ringsarealer skal anlegges med traebeplant-
ning. Den ovrige parkering skal indrettes i
underjordiske anlag eller i parkeringshuse.

[ forbindelse med offentlige virksomheder
inden for delarealerne ID, IE og IF skal der

opstilles henholdsvis ca. 3.000, 500 og 200
cykelstativer, primart ved hovedindgange.
Inden for delarealerne IE og IF skal den land-
skabelige kanal anleegges med en bredde pa
ca. 5 m og udformes med lodrette kajsider.
I'tilknytning til boligerne inden for delarealer-
ne IF, IG og IH ma der, uanset stk. 1. pkt. k,
efter Bygge- og Teknikforvaltningens godken-
delse i begraenset omfang anlegges indheg-
nede naerrekreative opholdsarealer.

Det i stk. 1, pkt. ¢ fastlagte plateau i kote 2.6
etableres ikke inden for delarealerne IE, IF og
IH og kun delvist inden for delareal IG.

Tillzeg nr. 5 til lokalplan nr. 301 med tilleg nr. 1, 2, 3 og 4 "@restad Nord"
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Stk. 3. For omrade 11 geelder scerligt:

a) | efterfolgende pkt.er/ved supplerende lokal-
planer fastlegges den detaljerede udformning
af de ubebyggede arealer for det enkelte del-
areal.

b) Inden for delareal ITA skal de ubebyggede
arealer anleegges med kanalafgraensninger,
vej- og stibroer, pladser, bypark, grenninger
samt ferdselsarealer i gvrigt i princippet som
vist pa tegning nr. 27.531.

I kanalen kan der etableres et forsanket op-
holdsareal placeret 20 m fra nermeste vejbro,
1 princippet som vist pa tegning nr. 27.531.
Opholdsarealet skal anleegges 70 cm under
kanalgadens niveau, med en bredde pa 7,5 m
og lengde pd 40 — 60 m. Pa opholdsarealet
kan der plantes et mindre antal treeer, primaert
placeret i tilknytning til DR-pladsen. Op-
holdsarealet kan ikke etableres, hvis der in-
den for delareal ITA bygges ud i den bymaes-
sige kanal, som muliggjorti § 5, stk. 1, pkt. b.
Langs kanalens vestside skal der etableres en
mindst 3 m bred offentlig tilgeengelig prome-
nade.

Den landskabelige kanal er principielt angi-
vet.

Der ma etableres terreenparkering pa arealet
sydvest for Metro i en afstand af mindst 20 m
fra Orestads Boulevard og afgrensningen
mod omrade IV samt for tjenestebiler langs
Amagerfalledvej i princippet som angivet pa
tegning nr. 27.531. Herudover kan der pa
feerdselsarealet vest for bebyggelsen op mod
Kaj Munks Vej etableres ca. 10 parkerings-
pladser som vinkelparkering i én rekke.
Parkeringsarealer pa terraen skal anlegges
med traebeplantning, herunder skal der langs
Amagerfelledvejetableres en trebeplantning,
der markerer grundgraensen og som indgar i
Amagerfelledvejssamlede gadebillede.

Der skal opstilles mindst 1.000 cykelstativer
primert ved indgangspartier. Der ma ikke
opstilles cykelstativerikanalgaden.

Deti stk. 1, pkt. c, fastlagte plateau i kote +
2.6 etableres ikke inden for delarealet .

¢) Aftegning nr. 27.555 fremgér indretningen af
de ubebyggede arealer inden for delareal 11B.
Parkeringsarealer pa terreen ma etableres som
angivet pa tegningen og ma hejst udgere 2/3
afparkeringsdaekningen. Parkeringsarealer
skal anleegges med trebeplantning. Den gvri-
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ge parkering skal indrettes 1 underjordiske
anleg eller i parkeringshuse.

I tilknytning til boligerne mé der, uanset stk.
1. pkt. k, efter Bygge- og Teknikforvaltnin-
gens godkendelse 1 begrenset omfang anlaeg-
ges indhegnede narrekreative opholdsarea-
ler.

Det 1 stk. 1, pkt. c fastlagte plateau i kote 2.6
etableres kun delvist inden for delarealet.

Stk. 4. For omrade 111 geelder scerligt:

a) | efterfolgende pkt.er/ved supplerende lokal-
planer fastlegges den detaljerede udformning
af de ubebyggede arealer for det enkelte del-
areal.

b) En ankomstrampe med principiel afgreensning
og en samlet leengde pa ca. 130 m fastlegges
som vist pa tegning nr. 27.283. Rampen skal
mod est afsluttes 1 en pladsdannelse med
vandret niveau i ca. kote + 9.0 og kan efter
Bygge- og Teknikforvaltningens bestemmelse
udferes med skiftende heldningsgrader, ter-
rasser, knak, indskeringer m.v. En mulig
udformning er vist pa snit E-E og F-F pd
tegning nr. 27.278. Den fastlagte stiforbindel-
se pa ostsiden af den bymaessige kanal fores
hen over rampen 1 samme niveau og markeres
ved en retningsgivende belegning og belys-
ning.

c¢) Der skal etableres et rektangulert spejlbassin
integreret med Rigsarkivets bebyggelse i
princippet som vist pa tegning nr. 27.283.
Bassinets udformning og materialer skal god-
kendes af Bygge- og Teknikforvaltningen.

d) De ubebyggede arealer 1 gvrigt skal anlegges
med kanalafgraensning, bro, opholdsarealer,
feerdselsarealer og ca. 160 parkeringspladser
samt cykelstativer til ca. 150 cykler i princip-
pet som vist pa tegning nr. 27.283.

Stk. 5. For omrdde IV geelder scerligt:

Omradet anleegges 1 sin helhed som en overve-
jende graeskladt grenning, der skaber naturlig
overgang mellem den abne Amager Falled og
det bymaessige omrade, jf. tegning nr. 27.551.
Greonningen kan indrettes med enkelte fritstien-
de traeer, mindre tregrupper, service- og moti-
onsstier, boldbaner m.v. Grenningen ma ikke
anvendes til parkering.

Kgbenhavns Kommune
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§ 12.Tilladelser i henhold
til anden lovgivning

Uanset foranstdende ma der ikke

a) foretages arbejder inden for den 1 forhold til
detjordfaste fortidsminde Faste Batteri fastsat-
tebeskyttelseslinie, for fredningsmyndighe-
derne meddeler dispensation hertil eller &n-
drer greensen,

b) opferes bebyggelse pa eller foretages @ndrin-
ger 1 anvendelsen af den del af omradet, der er
registreret som affaldsdepot, med mindre
depotet frigives af kommunen eller udgar af
registret over affaldsdepoter, jf. §§ 17 og 18 1
lov nr. 939 af 27. oktober 1996,

c) etableres anlaeg m.v. inden for en afstand af 5
m fra de inden for omréadet liggende naturgas-
ledninger, for DONG/HNG meddeler tilladel-
se hertil,

d) foretages grundvandss@nkninger uden milje-
myndighedernes (Miljekontrollens)tilladelse,
jf. Vandforsyningslovens § 26, eller

e) udpumpes forurenet grundvand/draenvand
udentilladelse framiljomyndighederne (Mil-
jokontrollen)1henhold til Miljebeskyttelses-
lovens § 28, jf. § 27.

§ 13. Retsvirkninger

I henhold til planlovens § 18 mé der ikke retligt
eller faktisk etableres forhold i strid med lokal-
planens bestemmelser, jf. dog lokalplanens §
15.

Lokalplanen hindrer ikke, at den eksisterende
bebyggelse og dennes anvendelse kan oprethol-
des, hvis savel bebyggelsen som anvendelsen
ikke strider mod de 1 givne byggetilladelser
tagne forbehold og i evrigt er lovlig.

Kgbenhavns Kommune

§ 14. Pataleret

Bygge- og Teknikforvaltningen 1 Kebenhavns
Kommune har pataleret for overtredelse af
bestemmelserne 1 nerverende lokalplan.

§ 15. Dispensationer

I henhold til planlovens § 19, stk. 1, kan der
dispenseres fra bestemmelser i en lokalplan, hvis
dispensationen ikke er i strid med principperne i
planen.

Dispensationer meddeles af Bygge- og Tek-
nikudvalget i Kgbenhavns Kommune.

§ 16. Hel og delvis ophaevelse af
lokalplaner

Stk. 1. Lokalplan nr. 217 (,,KUA®) tinglyst den
12. marts 1993 ophaves.

Stk. 2. Lokalplan nr. 278 (,,Baner 1 Orestaden®)
bekendtgjort den 16. juni 1996 ophaves for s
vidt angér den del af ejendommen matr.nr. laa
Eksercerpladsen, Kebenhavn, der ligger inden
for lokalplanomradet.

Stk. 3. Lokalplan nr. 279 (,,Islands Brygge Stati-
on“) tinglyst den 10. juli 1996 ophaves for sa
vidt angar den del af ejendommen matr.nr. 1 aa
Ekserpladsen, Kebenhavn, der ligger inden for
lokalplanomrédet.

Tillzeg nr. 5 til lokalplan nr. 301 med tilleg nr. 1, 2, 3 og 4 "@restad Nord"
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Nearvarende lokalplan med tilleeg nr. 1, 2, 3 og 4 med indhaeftede tegninger nr. 27.550, 27.551,
27.552,27.523,27.226, 27.227, 27.264, 27.265, 27.273, 27.274, 27.467, 27.426, 27.283, 27.317,
27.278,27.531, 27.438, 27.439, 27.440,27.554, 27.555 0g 27.526 er vedtaget af Borgerreprasen-
tationen i medet den 10. december 1998, endeligt bekendtgjort den 19. januar 1999 og tinglyst den
14. oktober 1999, for sa vidt angér tilleeg nr. 1 vedtaget af Borgerreprasentationen i madet den 18.
november 1999, endeligt bekendtgjort den 22. november 1999 og tinglyst den 20. januar 2000, for
sd vidt angér tilleeg nr. 2 vedtaget af Borgerreprasentationen i madet den 26. april 2001 og endeligt
bekendtgjort den 22. maj 2001, for sa vidt angar tilleg nr. 3 vedtaget af Borgerreprasentationen i
medet den 6. december 2001 og endeligt bekendtgjort den 18. december 2001 og for sé vidt angar
tilleeg nr. 4 vedtaget af Borgerreprasentationen i medet den 2. maj 2002 og endeligt bekendtgjort
den 11. juni 2002.

Bygge- og Teknikforvaltningen, den21. januar 2003

Peter Hoiriis Nielsen
kontorchef
/RitaJustesen
arkitekt
KOBENHAVNS BYRET
Indfert den 23.01.03
Lyst under nr.10910
Jette Jognsson
Tilleg nr. 5 til lokalplan nr. 301 med tilleg 1, 2, 3 og 4 "@restad Nord" Kebenhavns Kommune
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Londskabelig kanal.
Marmalsnit.

Bymaessig kanal.
MNaormalinit
Eksempel p& bro

Bymaessig konal,
Eksempel pb reduceret bredde.
M&! 1,400,

Bymassig kanal,
Eksempler pd

reducarat bredda ved bra.
Mal 1:1000.
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Hvad er en lokalplan?

En lokalplan er en detaljeret plan, der bestemmer, hvad
der kan ske i et omrade.

Planen kan indeholde bestemmelser om anvendelse, vej-
forhold, bebyggelsens omfang, placering og udformning,
evt.bevaring af bebyggelse, friarealer og parkering mv.

Kommunen har ret og ofte pligt til at udarbejde en lokal-
plan. Kommunen skal séledes ifglge planloven tilveje-
bringe en lokalplan,inden der eksempelvis kan gennem-
fores storre bygge- og anleegsarbejder. Lokalplanen kan
@ndres eller suppleres med en ny lokalplan - eventuelt i
form af et lokalplantillaeg.

Lokalplaner skal sikre en sammenhang i den kommu-
nale planleegning samt borgernes indsigt og indflydelse i
planleegningen. Lokalplanforslaget skal derfor offentlig-
gores saledes, at alle interesserede har mulighed for at
tage stilling og komme med bemeerkninger, inden Bor-
gerrepraesentationen vedtager den endelige plan.

Ejendomme, der er omfattet af lokalplanforslaget, ma
ikke sendres, bebygges eller eendre anvendelse i perioden,
fra lokalplanforslaget er offentliggjort, til den endelige
lokalplan er vedtaget og bekendtgjort. Forbuddet geelder
hejst ét ar.

Nar fristen for at komme med bemaerkninger til lokal-
planforslaget er udlgbet, og ingen statslig myndighed har
modsat sig, at lokalplanen vedtages endeligt, kan kom-
munen tillade ejendommene bebygget eller anvendt, som
beskrevet i lokalplanforslaget. En sadan tilladelse forud-
seetter, at det, der gives tilladelse til, er i overensstem-
melse med kommuneplanen og ikke kraever lokalplan.

Néir Borgerrepraesentationen har vedtaget den endelige
lokalplan, og den er bekendtgjort, ma der ikke foretages
@ndringer pa de ejendomme, der er omfattet af planen, i
strid med lokalplanens bestemmelser. Den eksisterende
lovlige bebyggelse kan blive liggende og anvendelsen
fortszette som hidtil. Lokalplanens bestemmelser vil kun
gaelde, hvis ejeren gnsker at gennemfgre sendringer pa
ejendommen.
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Praktiske oplysninger

Kebenhavns Borgerrepraesentation har den 1. december 2011
besluttet at offentliggare forslag til tilleeg nr. 5 til lokalplan
nr.301 med tilleeg nr.1,2,3 og 4 "@restad Nord”.
Heringsperioden lgber fra den 20.december 2011

til den 21. februar 2012.

Enhver har ret til at komme med heringssvar til planforslaget.

Alle skriftlige horingssvar om forslaget vil indga i den videre
behandling.

Der vil blive afholdt et borgermede om planforslaget i
Njalsgade 13, Islands Brygge.
Mgdet foregar tirsdag den 31.januar 2012, k1.19-21.

Pa hjemmesiden kan du se og downloade forslaget og sende
dit heringssvar.

P4 Kebenhavns Kommunes heringsportal
www.blivhoert.kk.dk/lokalplaner
har du mulighed for at sende et hgringssvar.

Heringssvar kan endvidere sendes til:

Teknik- og Miljeforvaltningen
Center for Bydesign

Postboks 447

1505 Kebenhavn vV

e-mail: bydesign@tmf.kk.dk
tlf.: 33 66 33 66
www.tmf.kk.dk

Sidste frist for indlevering af heringssvar
er den 21.februar 2012.

KOBENHAVNS KOMMUNE
Teknik- og Miljgforvaltningen



