12. Salg af ejendom mv. - FAELLESINDSTILLING OKF, BUF (2009-55871)
Kebenhavns Universitet (KU) har samlet Institut for Sundheds- og Samfundsvidenskab pa det
tidligere kommunehospital. P4 grund af pladsmangel enskes der bygget pa grunde ejet af Jeudan og
Kebenhavns Kommune, hvilket nodvendigger salg af kommunens ejendom.

INDSTILLING OG Beslutning

Okonomiforvaltningen og Berne- og Ungdomsforvaltningen indstiller, at Barne- og
Ungdomsudvalget og @konomiudvalget anbefaler, at Borgerreprasentationen
godkender,

1. at ejendommen matr.nr. 412 Nerrevold Kvarter, beliggende Gammeltoftsgade 13,
udbydes til salg 1 2009, med pligt for keber til at opfere en neglefeerdig
berneinstitution,

2. at der med forbehold for Borgerreprasentationens senere godkendelse indgas

lejeaftale med keber vedrerende den nyopferte berneinstitution,

3. at de huslejemassige konsekvenser for de berorte udvalgs rammer behandles, nir
sagen om salg mv. af ejendommen forelegges. Herunder et permanent rammeloft
til Barne- og Ungdomsforvaltningen pé op til 1,1 mio. kr., samt @&ndring af
Kebenhavns Ejendommes indtegtskrav. Sterrelsen af de endelige korrektioner
kendes forst, ndr den endelige aftale er indgéet. ndringerne indarbejdes i
udvalgenes rammer i budget 2010.

4. at der bevilges et treek pa 1dnerammen i1 2010 péd 20-25 mio. kr. (2009 p/l), s&
deponeringsforpligtelsen bortfalder.

Problemstilling

Pé grund af pladsmangel pa City Campus er det nedvendigt at udvide pd kommunehospitalet for at
realisere campustankegangen. Jeudan, der er ejer, har derfor udtrykt enske om at erhverve
kommunens ejendom Gammeltoftsgade 13, hvor der ligger en berneinstitution. Jeudan vil opfere en
bygning til universitetsformal til KU samt erstatningslokaler til berneinstitution. Sagen er en
fortsaettelse af BR’s beslutning' om Parkering Kebenhavns flytning fra Gammeltoftsgade 17 til
Borgergade 24, hvor det bl.a. blev besluttet, at ejendommen skulle selges

Lesning

Kebenhavns Universitet har etableret 4 campusomrader, for at samle universitetet og tiltreekke
internationale forskere og studerende samt gore det lettere for virksomheder og
forskningsinstitutioner at samarbejde om at omsatte viden i innovationer. Campusomraderne er en
gevinst for hele byen, der fér tilfert nyt liv, dynamik og aktivitet. Endvidere er Kebenhavns
Universitets campusplaner et af mélene og initiativerne i Kommuneplanstrategi 2007 og 1
Kommuneplan 2009.

' BR234, tiltradt 15/5 2008.



Kobenhavns Kommune vil ved salget af grunden aktivt medvirke til virkeliggerelsen af
campusplanerne pa det tidligere kommunehospital. Herudover vil Kebenhavns Kommune fa en
nyopfert daginstitution til erstatning for den nuvaerende @ldre institution. Salget af ejendommen kan
kun ske efter et forudgaende offentligt udbud af ejendommen. I den forbindelse skal det bemarkes,
at der ved offentligt udbud af ejendommen ikke er sikkerhed for, at Jeudan bliver ejer af ejendommen
(om end dette udfald dog forekommer mest sandsynligt, idet byggefeltet i lokalplanen ligger henover
skel pa Jeudans og Kebenhavns Kommunes ejendomme, jf. bilag 1).

Jeudan har i januar maned 2009 forelagt Teknik- og Miljeforvaltningen, Center for Bydesign et
projekt, der indebzrer opforelse af et bygningsareal pd 3.511 m?, hvoraf ca. 2/3 kan henregnes til
byggeret fra Kebenhavns Kommunes ejendom. Ejendomsmeglerfirmaet Sadolin & Albak har
vurderet byggeretsprisen 1 dagens marked til serviceerhverv. Vardien fremgar af bilag 2 (Fortroligt).

Ved salget af Kebenhavns Kommunes ejendom vil det vaere et vilkar, at keber indretter lokaler til en
ny berneinstitution pd ca. 850 etagemeter efter BUFs n@rmere specifikationer, samt at disse lokaler
lejes af Kebenhavns Kommune som negleferdig institution. Det vil ligeledes vere et vilkér, at
keberen 1 byggeperioden genhuser institutionen i pavilloner pa det gamle kommunehospital
vederlagsfrit, dog undtaget forbrug af el, varme og vand.

I henhold til velferdsministeriets lanebekendtgerelse skal kommunernes indgelse af lejeaftaler
henregnes til kommunernes lantagning og kraever séledes laneramme. Safremt der ikke er ledig
laneramme 1 kommunernes budgetter, skal der ske deponering af de lejede lokalers verdi.

Opforelsesomkostningerne for den ny institution, inkl. grund, skennes i denne sag at ligge pd mellem
24.000 og 29.000 kr. pr. etagemeter. Ved leje af institutionensarealet pa 850 m?, vil der saledes
skulle disponeres ledig laneramme eller ske ekstern deponering pé ca. 20-25 mio. kr. 1 2010.

Provenuet fra et eventuelt salg af ejendommen er disponeret i forbindelse med sagen om Parkering
Kebenhavns indgaelse af lejeaftale vedrerende Borgergade 24 (BR 234/08, tiltradt 15/5 2008).
Salgsindtaegten kan derfor ikke bidrage til finansiering af projektet.

Udgifterne til leje forventes at belebe sig til mellem 1.600 og 1.900 kr. pr. etagemeter pr. ar, eller 1
alt mellem 1,4 og 1,6 mio. kr. inkl. friareal, der stilles vederlagsfrit til rddighed for Kebenhavns
Kommune, samt drift. BUF betaler i dag ca. 0,5 mio. kr. i husleje til KEjd. BUF vil séledes skulle
betale merhusleje pd mellem 0,9 og 1,1 mio. kr. pr. ar.

Den Grenne Ko og Kastanjen er administrativt sammenlagt til Den Grenne Kastanje pr. 1. april
2008. Som led i strukturforliget blev der afsat 3,6 mio.kr. til sammenlagningen i BR den 15. maj
2008. Som folge af forslaget om et offentligt udbud af grunden er den fysiske sammenlagning sat 1
bero indtil videre. De 3,6 mio. kr. kan derfor medga til finansiering af andre anlaegsaktiviteter 1 BUU.

Okonomi

Nerverende indstilling har ikke bevillingsmaessige konsekvenser, idet der forst skal tages endelig
stilling hertil, nar en sag om salg mv. af ejendommen forelegges.



Safremt Borgerreprasentationen godkender salg efter et forudgéende offentligt udbud, skal der gives
et permanent rammelgft til BUUs bevilling Dagtilbud til bern og unge til egede huslejeudgifter pa op
til 1,2 mio. kr. (2009 p/l). Herudover vil der skulle findes finansiering pd 20-25 mio. kr. til
deponering vedrerende leje af berneinstitution. Endvidere skal KFU, Kebenhavns Ejendommes
budget 2010 reguleres for den mistede lejeindtegt. De nojagtige belob vil blive forelagt
Borgerreprasentationen i forbindelse med indstillingen om salg af ejendommen.

Ved leje af den ny institution kan deponeringsbelobet finansieres ved omdisponering af 1&nerammen
for 2010. En sddan omdisponering er ikke sadvanlig, idet ldnerammen er reserveret til
effektivitetsfremmende aktiviteter. Sagen er imidlertid speciel, idet den har sammenheng til tidligere
beslutninger truffet af Borgerreprasentationen om understottelse af Kebenhavns Universitets
campusplaner.

HORING

Borne- og Ungdomsforvaltningen har dreftet genhusningen med Den Grenne Kastanje, der er
indforstdet med, at sammenlagningen er sat pd stand by som folge af forslaget om at opfere en
nybygning indeholdende institutionen. Institutionen har principielt ikke noget imod en genhusning 1
nybygningen, men har ensker, der almindeligvis ikke tilgodeses, til kompensation til busture, ekstra
personaleressourcer. BUF har ikke mulighed for at imedekomme disse saronsker. Endvidere
understreger institutionen, at udeareal er vigtigt. Institutionens udeareal vil blive etableret 1 henhold
til BUFs standardspecifikationer for udeareal til daginstitutioner.

Nearvaerende indstilling har veret 1 administrativ hering hos Kebenhavns Ejendomme. Horingssvaret
er vedlagt som bilag 3.

Videre proces

Hvis Borgerrepraesentationen beslutter, at ejendommen skal szlges pd de beskrevne vilkar, vil
Okonomiforvaltningen iverksatte offentligt udbud af ejendommen. Borgerreprasentationen vil fa
forelagt sagen pé ny i forbindelse med den endelige beslutning om salg, hvor de precise skonomiske
konsekvenser af salget og opferelsen af den ny institution tillige vil blive forelagt til beslutning.
Finansiering af rammeloftet til BUF samt deponeringsbelebet for den ny institution skal tilvejebringes
1 forbindelse med forhandlingerne om kommunens budget for 2010.

Claus Juhl Else Sommer

bilag

1. Kort

2. Notat - FORTROLIGT
3. Horingsvar fra KEjd







