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Orientering

Center for Byggeri har modtaget en ansegning om tilladelse til at op-
fore 3 reekkehuse ud mod Valhejvej pa adressen Valhejvej 12.

Rakkehusene opfores 1 2 2 etager pa hver 128 m? og facaderne pud-
ses og indfarves som omkring liggende bygninger. Der etableres par-
keringspladser med fzlles ind- og udkersel i hjernet mod Valhejve;
14.

Vi vedlegger tegningsmateriale, som herer til ansegningen. En del af
tegningerne er nedfotograferede og derfor ikke malfaste.

Planlaegning

Ejendommen ligger i et omrade, der er omfattet af bestemmelserne i
lokalplan nr. 132 ”Valhgjvej”, lyst 26. juni 1989. Lokalplanen fast-
leegger omradet til bolig.

Afvigelser fra bestemmelserne

Det ansegte overholder ikke de nedenfor navnte bestemmelser i lo-
kalplanen:

§ 5, stk. 1, om at bebyggelsesprocenten ikke méa overstige 110, idet
bebyggelsesprocenten vil ligge mellem 171 og 174.

§ 5, stk. 2, om at bebyggelse i princippet skal opferes som sluttet be-
byggelse, idet reekkehusbebyggelsen ikke er sluttet bebyggelse og ikke
iagttaget bebyggelsesplanen, jf. tegning nr. 25752.

§ 9, om at friarealet skal vere af sterrelsesordenen 60 % af boligeta-
gearealet og 15 % af erhvervsarealet, da det ansegte friareal er pd 717
m? mod de 723 m?, der opfylder lokalplankravet.

Dispensation
Kommunen kan dispensere fra lokalplanens bestemmelser, hvis di-

spensationen ikke er i strid med principperne i planen. Det fremgir af
planlovens § 19, stk. 1.
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Center for Byggeri kan principielt gé ind for projektet, da det ansegte
som helhed er svarende til den eksisterende bebyggelse i omradet, at
det samlede friareal vil vare tilfredsstillende i forhold til ejendom-
mens anvendelse og at der pa ejendommen og naboejendomme forsat
vil forefindes tilfredsstillende lysforhold.

Udstykningsforslag

Byggelovens § 10A fastsldr, at nar der opferes mere end et enfamilie-
hus til helérsbeboelse pa en ejendom, skal bebyggelsen opferes og
anbringes sdledes, at hver boligenhed med tilherende grundareal kan
udstykkes til en selvstendig ejendom med lovlig vejadgang.

Der skal séledes pd nuvarende tidspunkt tages stilling til, at boligerne
(enfamiliehusene) anbringes pd en sddan méade pad ejendommen, at
denne senere — séfremt det enskes — kan udstykkes i et antal parceller
svarende til antallet af huse.

P4 baggrund heraf har vi modtaget forslag til udstykning af ejendom-
men i 3 selvstendige parceller (rekkehuse).

Naboorientering
Kommunen kan forst dispensere fra bestemmelserne i en lokalplan,
nér bererte ejere og lejere m.fl. er orienteret og har haft mulighed for

at komme med deres bemarkninger hertil (jf. planlovens § 20, stk. 1).

Bemerkningerne til projektet skal vare modtaget senest den 2. januar
2014, hvorefter vi vil treeffe en afgerelse i sagen.

Evt. kontakt i denne sag

Séfremt der er evt. spergsmal kan felgende kontaktes:
e Teknisk byggesagsbehandler Gertrud Siersted, tlf. 33 66 53 37.
e Administrativ byggesagsbehandler Peter Riisager, tIf. 33 66 52
55.

Med venlig hilsen

Peter Riisager

1 bilag
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