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Overordnet struktur

En pladsdannelse og to gennemlgbende stier bliver
fremtidens rygrad i bebyggelsen. Pladsen bliver et nyt
omdrejningspunkt for bebyggelsen og vil i starre grad
veere med til at praecisere ankomsten til bebyggelsen.
De to gennemlgbende stier tager afseet fra pladsen og
danner bindeled til den resterende bebyggelse.

Parkeringspladser

Parkeringspladserne langs Store Krog yttes over

pa modsatte side saledes, at der kan opsta et mere
grent miljg langs med boligerne. Parkeringspladserne
langs med Gyldenrisvej suppleres med beplantning.
Parkeringsarealet ved hgjhus og butiksomradet tilfores
et ekstra lag, sa det bliver muligt at spille div. boldspil pa
arealet nar parkeringsarealet ryddes efter lukketid.

Feellesomrader

De to store feellesarealer far en organisk struktur der

gor det muligt, at arbejde med en tematisering af f.eks.
beleegninger, aktiviteter, leg, beplantning osv.

Det store omrade mod vest teenkes hovedsagelig anvendt
til leg og sportsaktiviteter hvor det mindre areal mod
nordgst kunne indeholde blomsterhaver, opholdsarealer,
smabgrnsleg mv.

Nzeromrader

Arealerne mellem blok 11-16 kan udarbejdes som
halvprivate naeromrader hvor det er beboerne der
bestemmer udformningen og aktiviteter.

Greesarealerne langs med privathaverne indarbejdes som
privathaver hvis det onskes af den enkelte beboer.

Belzaegninger

Pladsen samt de to hovedstier foreslas belagt med store
beton iser. Ved nszeromrader og pa mindre stier kores
formatet ned i storrelse for at markere skiftet mellem
offentlig til halvoffentlig. Ved opgange keres formatet
endnu en gang ned i storrelse for at markere at her er det
‘privat’.

Belaegninger pa det store feellesareal udferes i forskellige
beleegninger, som farvet asfalt, gummibeleegning,
traedeek, grus, faldsand, trae is og grees. Beleegningerne
skal forholde sig til de forskellige funktioner inden for
tematiseringen. Belaegningen pa det lille feellesareal bliver
hovedsagelig grees.

Belysning
De to hovedstier belyses ved parklamper hvor der
savnes et neutralt belysningsniveau. Neeromrader,

det lille feellesareal samt mindre stier belyses med
pullertlamper for at give et mere privat og intimt milja.
Pladsen, boldspilsarealer pa parkeringspladsen samt
lege og sportsarealerne pa det store feellesareal bliver
belyst ved spotbelysning placeret pa master. Derved
kan man praecisere belysningen og evt. slukke noget af
belysningen nar der onskes ro i omradet.
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Beplantning W\

Den eksisterende beplantnlng beholdes i det omfang
det er muligt. Ny beplantning vil hovedsagelig blive
lundbeplantninger bestaende af mindre treeer der giver
et blomsterne forar samt et frugtseettende efterar.
Rumopdelingen af det nordestlige feellesareal sker ved
etablering af haekplantninger. Blomsterbede etableres i
samarbejde med beboere..
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mmmn RENOVERING

e Renovering af betonskader og efterisolering af facader og gavle
e Udskiftning af dere og vinduer og etablering af friskluftventiler og lydsluser
eNye altaner

o Nyt tag

e Renovering af installationer (badeveerelse)

e Udskiftning af brugsvandsinstallation

e Udskiftning af faldstammer, vandrette

¢ Opretning af kloak

¢ Ombygning af varmeanlaeg

e Renovering af indgangspartier

e Renovering og foragelse af beleegning

e Renovering af ankomstarealer

Samlede anleegsudgifter kr.165.000.000

Samlet huslejestigning, tidligere oplyst kr.82 / m2 arligt

TILVALG

* Renovering af badeveerelser

o Altanudvidelser gavle

e vinduer i gavle

e Solceller — 20% af tag- og altanbrystninger

Finansiering af tilvalg er beregnet med en ydelse pa 7,5% af handveaerkerudgifter og omkostninger.
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samlet 220 lejligheder
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FAF ensker ca 20 1.5 rums boliger
gerne med have

FAF ensker 10-20 1.5 rums boliger
il psykisk syge

Derudover etableres 48 familieboliger
ved sammenlzgninger

el0- 4 -7 - P
B84 lejligheder bevares som | rums-

7
boliger

evt til senere

96 lejligheder sammenlagt
il 48 familieboliger

44 lgjligheder omdannet

til seniorbofellesskab m
24-28 boliger v sammen-
lgninger

Ingen sammenlegninger

2! \eﬂighedertilEevagelses'
hemmede i stueetagen

17 boliger + 3 faa\les?eﬂ til
psyklsﬂ syge i etagefellesskab

ialt

48 familieboliger 80-100 m?
24 seniorboliger B3-85 m2
80 I-rumsboliger 43-55 m2
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RENOVERINGER

e Renovering af betonskader og efterisolering af facader og gavle
e Udskiftning af dore og vinduer, etablering af friskluftventiler og lydsluser.
eNye altaner.

e Nyt tag

eRenovering af installationer (badeveerelser)

e Udskiftning af brugsvandsinstallation

e Udskiftning af faldstammer (vandrette)

¢ Opretning af kloak

¢Ombygning af varmeanlaeg

e Renovering af indgangspartier

eRenovering og forggelse af beleegning

eRenovering af ankomstarealer

Samlede anleegsudgifter kr.105.000.000

huslejestigning for renoverede lejligheder, tidligere oplyst 82 kr/m2 arligt

OMBYGNINGER

LEJLIGHEDSSAMMENLAGNINGER

NYE TAGBOLIGER/UDVIDELSE AF TAGLEJLIGHEDER
BOLIGER TIL SAERLIGE GRUPPER

1,5-rums boliger renoveres til hhv psykisk syge og psykisk

udviklingsheemmede

Resterende 1-rumsboliger ommaerkes til ungdomsboliger

husleje beregnes seerskilt for nye/ombyggede lejligheder

TILVALG

e Renovering af badeveerelser

e Elevatorrenovering

¢ Altangange forbedring / ny adgang

e Solceller 20% af tag ader og facadeareal ( mulighed for tilskud)

Finansiering af tilvalg er beregnet med en ydelse pa 7,5% af handveerkerudgifter og omkostninger.
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eksisterende program

program
B4 plejeboliger

R f Barnehave 3l m2
3 44 ml netto/ T Vuggestue 425m2 D]

brutta i 740 m2

ca 70 m2 brutto 4480 m2

servicearealer

ta 20 m2 pr 1600 m2 integreretinst 870 m2
baligenhed

i 100%

idelse 130 m2

ialt plejebaliger ca

1000 m2

7200 m2

».maksimal bebyggelsesprocent
pé 80 svarende til en yderligere

byggerummelighed pa ca 20.000
m2.«
integreret institution ||:|[||:| [TIZ

Gyldenrisparken
samlet grundareal 80.000 m2

samlet etageareal 44,500 m?

plejeboliger brutto

nuvarende bebyggelses

55 @KONOMI

nybyggeriet vil forage

bebyggelsesprocenten med
7250 m2 svarende til ca 10 %
ialt B5

- @konomien er selvstaendig og har ingen indflydelse pa huslejen for
svarende til yderligere 12.000 m2 de gvrige boliger
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70 barn ca 400 m2
ca a0 m2 (2-3 stk)

70 barn (x6m2) ca 400 m2

ca a0 m2 (2-3 stk)
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Depot / pulterrum for ungdomsboliger

franske altaner
ovenlys og ungdomsholig
gennemskzringer
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tagterrasse

ungdomshbolig 43 m2

* Felleslokaler for hele bebyggelsen 4 x 30 eller [ x 200 ca 250 m2 -

RENOVERING

Bygningen skal renoveres udvendigt som gvrige etagehuse
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FALLESLOKALER
flexibel indretning UNGDOMSKLUB FRITIDSHJEM
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evt udgravet terrasse
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seperat adgang for
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nye adgangs-
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PLANUDSNIT UNGDOMSBOLIGER

ungdomsbolig 215 m2 felles
ungdomsbalig 43 m? altan

@KONOMI

@konomien er selvsteendig og har ingen indflydelse pa huslejen for
de ovrige boliger
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Ry < Bygningen skal renoveres udvendigt som gvrige etagehuse

SAMMENLAEGNINGSMULIGHEDER

b
10 stk model 843 m2

@KONOMI

@konomien er selvstaendig og har ingen indflydelse pa huslejen for
de gvrige boliger




