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OPGAVEN JIW
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Definition

Skaeve boliger er en boligform til borgere, som har svaert
ved at passe ind i et almindeligt boligmiljg.

Boligerne er sma et- eller to-rums boliger. Her har bebo-
erne mere frie rammer, end man finder i almindelige bo-
liger. Til hver bebyggelse er tilknyttet en social viceveert,

som hjaelper beboerne i dagligdagen.

En sagsbehandler indstiller borgeren til en skaev bolig.
Kommunens boliganvisningsudvalg skal godkende ind-
stillingen, hvorefter borgeren kommer pa venteliste.

Opgaven

Derundersgges placeringen af 6 boligenheder pa
Hyrdevangen 10a samt et feelleshus, et renovationsskur
og to parkeringspladser til sociale vicevaerter inden for
grundens rammer.

Omradets udefrakommende pavirkninger kortlaegges, og
boligernes placering tilpasses de eksisterende forhold pa
grunden.

Oplaegget er et indledende volumenstudie, der har til
formal at sandsynligggre, om der kan placeres skaeve
boliger pa arealet. Boligernes konkrete indretning og
udformning er derfor ikke endeligt defineret. Der er imid-
lertid udarbejdet et forelgbigt planoplaeg for én-etages
boliger, og det vurderes, at indretningen kan lgses inden for
de definerede volumener.
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Figur fra Socialstyrelsen (2022) Housing Manual til hjemlgshedsomradet

Afsaet Side 3



BOLIGPLAN )

35 m?brutto/ 23 m? netto

* Indeholder bad/toilet, kekkenfaciliteter og opholds-/ Ls 4720 L
soverum "
» Tilgeengelighedsboliger med to flugtveje

+ Tilpasset lokale omgivelser med fokus pa
privathed for beboerne NS

* Placeres som udgangspunkt som soliteere bygninger,
men kan i enkelte tilfeelde samles teettere for at frigive
areal og skabe bedre disponering Sovezo n;@' Skur
« Udformet med fokus pa individet snarere end . o L1
faelles-skabet for at mindske risikoen for konflikter

Dette er et opleaeg til plandisponeringen i boliger i én eta- /‘ T
{ vpnolasrum

ge, safremt de har cirka de dimensioner, som er indteg- " P

- 19 m
net pa de fglgende situationsplaner. Den konkrete dis- ‘
ponering skal klarlzegges i det videre forlgb, og det skal I
f.eks. overvejes, hvorvidt alle boliger skal opfares som ﬁ
tilgaengelighedsboliger. E
. \ Kal
Entré ' ,a"‘
e { Indgang
robBarderohbie
skab
N
Plan, skala 1:50
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*  45-60 m? brutto (afhaenger af antal boliger)

* Indeholder feelles vaskeri, kontor til sociale viceveerter,
handicaptoilet og faellesrum med plads til beboermg-
der (mgdebord og stole)

« Starrelse og form kan variere

* Placeres evt. centralt mellem boliger for adskillelse

« Skal ligge i stueplan og teet pa ind-/udgang

» Kan overvejes som del af stgjskaerm, da det ikke er
stejfelsomt

Den konkrete indretning skal klarlzegges i det videre for-
lgb. Feelleshusets form kan variere.

,/ Feelleshus for 6 boliger

Feelleshus for 12 boliger

60 m?

45 m?

Diagram, starrelse og form kan variere



* Renovationsomrade ca. 20 m?, dimensioneret efter
Kebenhavns Kommunes beregninger

» Skal kunne betjenes af renovationskgretgj

« 10 affaldsfraktioner

Dette er et oplaeg til plandisponeringen i renovationssku-
re generelt i projektet. Oplaegget er lavet ud fra fglgende

skema fra Kgbenhavns Kommune.

Affaldsordninger Antal Type Temmefrekvens
Restaffald 2 stk. 660 liters Tgmmes 1 gang pr. uge
Madaffald 1 stk. 190 liters Tgmmes 1 gang pr. uge
Pap 1 sth. 660 liters Tgmmes 1 gang pr. uge
Papir 1 stk. 240 liters Tgmmes hver 2. uge
Plast 1 stk. 660 liters Tgmmes 1 gang pr. uge
Metal 1 stk. 240 liters Temmes hver 2. uge
Elektronik 1 sth. 140 liters Temmes hver 2. uge
Glas 1stk. Glasbeholder (900 liters) Bestilling

Batterier 1 stk. Batteristander Efter behov

Farligt Affald 1 stk. Miljgskab Bestilling

140 L
660 L 660 L 660 L 190 L

8 2
o
3 20 m~ brutto

Glasgzgotde" Miligskab - 660 L 240 L 240 L

Farligt affald Gl
Plan, skala 1:50
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BAREDYGTIGHED

Materialevalg
Fokus pa naturlige, holdbare og lavt COz-aftryks materia-
ler- fx tree eller genbrugte materialer.

Genbrug og cirkulaer gkonomi

Bygningen designes, sa materialer og komponenter kan
adskilles og genanvendes.

Biodiversitet

Eksisterende beplantning bevares. Derudover planlaeg-
ges med grgnne tage, regnbede, og beplantning, der
fremmer insekt- og dyreliv.

Klimatilpasning
Lasninger til handtering af regnvand og skyggegivende
beplantning for at modsta fremtidigt klima.

Energi og dagslys
Optimeret orientering og vinduesplacering for naturlig
belysning og lavt energiforbrug.

Transport og mobilitet

Let adgang til cykelparkering, kollektiv trafik og gavenlige
forbindelser.

Social beeredygtighed

Fokus pa feellesskab, tryghed og opholdsmuligheder i
ude- og indemiljger.

Afsaet

Beaeredygtighed i byggeriet, diagram
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OMRADE

Adresse:

Matr. nr.:

Matr. areal:
Andel af matrikel
som omfatter

byggefelt:

Andel af matrikel

som omfatter vej:

Lokalplan:

Hyrdevangen ligger i Branshgj, vest for Kgbenhavns cen-
trum, i et omrade med blandet boligbyggeri og villaveje.

Hyrdevangen

Hyrdevangen 10A, 2700 Kgbenhavn
1490

4441 m?

2520 m?

1921 m?

Ingen vedtaget for omradet

Brgnshgjparken

Ortofoto, 2023, underlag fra Skrafoto.dk

“Parkstykket j
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OMRADEANALYSE

Kontekst

Grunden pa Hyrdevangen 10A ligger centralt i Branshgi.
Omradet er karakteriseret af mellemhgit boligbyggeri
med klassiske etageejendomme i 3-4 etager pa tre af
grundens sider. Den fjerde side vender mod Brgnshgj-
parken, som ligger pa den anden side af vejen.

Omkringliggende grgnne forbindelser

Bragnshgjparken udger et vaesentligt grant, rekreativt
omrade i kvarteret med abne graesarealer og stier, der
forbinder parken til det omkringliggende bykvarter. Sam-
spillet mellem parken og de omgivende boligbebyg-
gelser giver omradet et grant og abent praeg, trods den
taette bystruktur.

Grundens nuvaerende karakter

Selve grunden fremstar i dag som en grgn have med
treegrupper, taet beplantning og et starre abent graesa-
real. En taet haekbeplantning indhegner grunden pa alle
sider og danner en markant gren afgraensning mod de
omkringliggende ejendomme. Terraenet er overvejende
fladt, og omradet opleves som et naturligt grent andehul
mellem de taette boligkarreer.

Adgangsforhold

Grunden har en primaer adgang fra Hyrdevangen mod
vest samt mindre indgange fra de tilstgdende boligbe-
byggelser mod nord, syd og @st.

Hyrdevangen

Primaer indgang til grunden fra Hyrdevangen mod vest

Indgang til grund via hul i haekken mod syd

Fotoregistrering, besigtigelse oktober 2025

Treegruppe i sydligt hjgrne af grunden

Vejsideparkering omkranser grunden pé tre sider

Abent greesareal

Etageejendomme pa to sider har indblik til grunden

Side 10



FORUDSZTNINGER JIW

» Derer ikke behov for at indarbejde stgjskaerm eller = g & Pre———
: 2 S 32 ignaturforklaring
anden form for stgjvaern pa grunden. ‘ o DK - Veje i by, 1,5m
5 o 30 1 @ Over73dB
2 . £ | 68-73dB
« Traeer pa grunden skal bevares, og byggeri skal derfor £ 28 ) e
holde sig fri af treeernes drypzoner. 3 » i
25 11 @ Viste punkter
5 e . 24 9
* | det videre forlgb skal der tages hgjde for afledning af F - n
regnvand pa grunden, da der er risiko for regnansam- 1 ,
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Jernbanestgj Vejstgj Nedbgr, 150 mm og strgmningsveje
Der er ikke registreret jernbanestgj pa grunden. Der er en let til moderat stgjpavirkning, der hovedsagligt Ved omradets nordvestlige hjgrne er der ved stgrre ned-
kommer fra vejn nordvest for grunden. bersmaengder risiko for en mindre vandsamling.
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Ledninger i jord Registrering af tracer Jordforurening Hgjdekote
Der er ikke registreret nogle ledninger i grundens byggefelt. Der er ikke registreret bevaringsveerdige eller seerlige traeer Der er ikke registreret jordforurening pa grunden. Grunden har en stigning pa ca. 1,5meter fra det nordvestlige
pa grunden. Anslaede drypzoner er stiplet ind med grgnt fyld. hjgrne (laveste punkt) til det sydestlige hjgrne (hgjeste punkt).
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SITUATIONSPLAN

Eksisterende beplantning pa grunden skal Indgang til grunden  Indgange til nabobyg- Naboejendom, 4-etagers
bevares, og drypzoner skal fritholdes. ning langs dette fortov boligbebyggelse med indblik til
grunden
S
@ l To trapper forbinder omradet
| med det hgjere beliggende
| omrade mod gst
ey |
Offentligt toilet i B .
% T3 ‘i Matrikelskel
M
|
| ® Fra dette fortov kan man se ind
f over hele grunden
| ;
2
Indgang til Brenshgjparken }_____A;___
| = | En haek omkranser og
i x afskaermer hele omradet
' Q]
Primeer indgang til grunden ,' o
,' Offentligt grent areal med
,l mulighed for ophold
l
Primeer ankomstve;j til wagl
omradet via Hyrdevangen %
l
Reeltbygbart areal A.! P Totrapper forbinder omradet
(markeret med krydser) | i med det hgjere beliggende
= ca. 1135 m2 ' omrade mod gst
- 4]
¢
1047
Byggefelt = ca. 2520 m? Indgange til opgange Parkeringspladser Naboejendom, 4-etagers
i nabobygninger via langs grunden p& boligbebyggelse med indblik il
dette fortov Indgang til grunden tre sider grunden
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FORSLAGTILDISPONERING

Boligplacering

| forslaget placeres boligerne med mest mulig afstand
imellem sig. Derudover vinkles de, sa de falger grundens
retninger. Hver bolig har et forareal og tilhgrende skur,
hvor skuret placeres, sa der skabes en overgang fra det
feelles til det private.

Faelleshus

Feelleshuset er placeret midt pa grunden for at sikre godt
overblik over omradet og gare det nemt tilgeengeligt.

Adgangsveje

De tre nuvaerende indgange til grunden bevares. Mod
syd er indgangen rykket lidt.

Parkering og renovation

Parkering til sociale viceveaerter og renovationsskur pla-
ceres mod syd, og i den forbindelse er det ngdvendigt
at nedlaegge 1-2 eksisterende vejside-parkeringspladser.
Det forudseettes, at renovationsbilen kan holde pa vejen
under afhentning af dagrenovation.

Beplantning og grén karakter

Grunden indeholder flere grupperinger af traeer som skal
bevares, og hvis drypzoner skal fritholdes. Derudover

er grunden omkranset af en ca. 2 m hgj haek, som giver
omradet en privat karakter set udefra. | forslaget er haek-
ken bevaret, for at afskeerme bade skaeve boliger og de
omkringliggende naboejendomme, som har direkte kig
ind mod grunden. Det vurderes ikke, at omradet vil veere
attraktivt som rekreativt areal for kvarterets gvrige beboe-
re i fremtiden, hvis det etableres skaeve boliger, da grun-
den vil opleves privat.

Hyrdevangen

Plantegning

Parkstykket
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FORDELE OG ULEMPER

Fordele

Boligerne er placeret, sd deres naere uderum har en
privat karakter, og deres indgange vender veek fra
hinanden.

Fzelleshuset er centralt placeret.

Disponeringen giver god luft pa grunden, og bevee-
gelsen gennem grunden virker naturlig.

Ulemper

De skaeve boliger placeres pa et grgnt omrdde, som

i ringe grad vil kunne bruges af omradets beboere
fremover.

Nabobygninger kigger direkte ned pd omradet.

Det er ngdvendigt at nedlaegge 1-2 eksisterende vej-
side-parkeringspladser, for at skabe plads til sociale
viceveerters p-pladser.

Samlet vurdering

Det vurderes, at der kan placeres 6 skaeve boliger pd
grunden, og at de kan placeres med en god indbyr-
des relation og orientering.

Omréadet vil miste et grent, rekreativt omrade, hvilket
iseer vil pavirke de naermeste naboer.

Arealopggrelse

Et kommende projekt vil placere ca. 300 m2 bebyggelse
pd arealet fordelt pa falgende:

Boliger: 6 x35m2 = 210 m?
Skure tilhgrende bolig: 6 *3,25 m2= 20 m2
Feelleshus: 45 m?2
Renovationsskur: 20 m2

Byggefeltets areal er ca. 2520 m2.
Fremtidig bebyggelsesprocent pa byggefeltet: ca. 12%

Hyrdevangen

Visualisering 3D
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