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Forslag til tilleg nr. 1 til lokalplan nr. 168

Kgbenhavns Teknik- og Miljgudvalg har den 19. marts 2018
besluttet at offentliggore forslag til tillaeg nr. 1 til lokalplan
nr. 168 Toftebakkevej

Lokalplanomradet ligger i bydelen Valby.

Offentlig hgringsperiode fra den 21. marts til
den 18. april 2018
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Redeggrelse for tillaeg nr. 1 til lokalplan nr. 168

Luftfoto af omrddet set fra syd. Lokalplan nr. 168 er angivet med hvid linje. Omrddet for tilleg nr. 1 er angivet med hvid, stiplet linje.

Lokalplanens baggrund og formal

Formalet med lokalplanen er at muliggere indretning af for en mindre del (neermest Valby station) til bolig og
servering i form af restauranter, caféer og lignende i stue- serviceerhverv, der dog ikke omfatter servering. Der er
etagen i randbebyggelsen mod Skolegade. muliggjort kontorer og butikker i stueetagen mod Sko-
legade. Bebyggelsen mod vest, og i den sydlige ende af
I omradet findes allerede eksisterende serveringssteder. Toftebakkevej, er fastlagt som bevaringsveerdig.
For at kunne etablere flere nye serveringsmuligheder i
Skolegade er det ngdvendigt med en ny lokalplan. Flere Kvarteret
serveringsmuligheder vil kunne gge lysten til at bruge Lokalplanomradet ligger i kvarteret omkring Valby Ting-
byen og understeatte et mangfoldigt byliv. Der er et gnske sted i den centrale og zeldste del af bydelen Valby. Bebyg-
om mere byliv i Skolegade. gelsen i lokalplanomrédet er opfert omkring drhundrede-
skiftet og anvendes langt overvejende til beboelse. Mod
Med denne lokalplan gnskes at muliggere servering i bu- Toftebakkevej findes bebyggelser i 2% etage opfert i stil
tikslokalerne i stueetagen mod Skolegade. med samtidige byggeforeningshuse. Mod Skolegade findes
en ejendom med boligbebyggelse i 4 etager plus manzard
Tillaegget til lokalplanen er i overensstemmelse med og en ejendom med en beboelsesbygning pa 2% etage.
Kommuneplan 2015.
Trafik
Lokalplanomradet og kvarteret Lokalplanomradet er velbeliggende i forhold til offentlig
Lokalplanomradet transport. Det ligger ca. 200 meter fra Valby Station med
Omradet er for stgrstedelen fastlagt til boligomrade og S-tog og regionaltog.

Forslag til tilleg nr. 1til lokalplan nr. 168 Toftebakkevej Kgbenhavns Kommune
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Lokalplantilleggets indhold

Anvendelse

Tilleegget til lokalplanen skal muliggere, at der kan ind-
rettes restauranter, cafeer og lignende i stueetagen.

Fallesskab Kgbenhavn

Feellesskab Kgbenhavn er en vision med pejlemaerker for
teknik- og miljgomradet frem til 2025. Pejlemaerkerne - en
levende by, en by med kant og en ansvarlig by - skal reali-
seres pa basis af kommuneplanen.

Ved udvikling af ’En levende by’ prioriteres hverdags-
livet forst, nar vi cykler, skal der veere plads til alle, ogsa
de uerfarne, og der skal veere steder, hvor cyklerne kan
parkeres, og bynatur skal flettes ind, hver gang der er
mulighed for det.

Ved udviklingen af ’En by med kant’ er malet et mere
fleksibelt og dynamisk Kebenhavn, si byen passer til det
levede liv. Sammenhaengen mellem byens omrader skal
styrkes og sikre, at alle typer af mennesker har mulighed
for at bo i Kebenhavn.

Ved udviklingen af ’En ansvarlig by’ er malet, at Keben-
havn i 2025 er verdens ferste CO, - neutrale hovedstad.
Derfor skal byens affald udnyttes som en ressource, og
Kegbenhavn sikres mod fremtidens klima.

Feellesskab Kgbenhavn vil spille sammen med og styrke en
raekke andre af kommunens politikker, planer og strategier.

Skolegade set fra Annexstrede

Kgbenhavns Kommune

Bynatur i Kebenhavn

Kegbenhavn skal veere en gronnere by. Det handler om at
muligggre flere gadetreeer, flere grenne byrum, grenne
facader, flere taghaver eller gronne tage og om at skabe
incitamenter til at bruge gronne elementer pa nye mader.
Bynatur er et samlet begreb, der deekker over alle byens
naturomrader, parker, kirkegarde, gronne byrum, grenne
gader, sger og vandlgb samt alle dyr og vaekster, som lever
ibyen.

For at sikre dette har Kgbenhavns Kommune vedtaget en
strategi for ‘Bynatur i Kebenhavn’ http://kk.sites.itera.dk/
apps/kk_pub2/index.asp?mode=detalje&id=1447

Med denne strategi gnsker kommunen
» at skabe mere bynatur i Kebenhavn
» at forbedre kvaliteten af bynatur i Kebenhavn

Miljeforhold

Der er ikke anleeg eller projekter indenfor lokalplanomra-
det, der vurderes at veere omfattet af VVM-bekendgerelsen
(bek. nr. 1832 af 16. december 2015).

Lokalplanen vurderes ikke at medfere, at der skal fore-
tages en miljovurdering i henhold til lov om miljevur-
dering af planer og programmer og af konkrete projekter
(lovbkg. nr. 448 af 10. maj 2017).

Afgorelsen er offentliggjort samtidig med planforslaget.

Skolegade

Forslag til tilleg nr. 1 til lokalplan nr. 168 Toftebakkevej



Sammenhang med anden planlaegning og lovgivning

Overordnet planlagning

Fingerplan 2017

Fingerplan 2017 er statens landsplandirektiv for planlaeg-
ning i hovedstadsomradet. Der er ikke bestemmelser i
fingerplanen, der er relevante i forhold til tillaegget til lokal-
planen.

Kommuneplan 2015

Omradet er i kommuneplan 2015 fastlagt til boliger og ser-
viceerhverv (C2). Bebyggelsesprocenten ma hgjst vaere 150,
og der skal etableres friarealer svarende til 40 % af boligeta-
gearealet og 10 % af erhvervsetagearealet. Den maksimale
bygningshejde er 24 meter. I randbebyggelse i de udpegede
bymidter og bydelscentre skal stueetagen normalt anven-
des til publikumsorienterede serviceerhverv.

Detailhandel

Lokalplan omradet ligger inden for det omrade, der er ud-
peget som bymidte i detailhandelsstrukturen i kommune-
plan 2015. I det centrale Valby dbner kommuneplanen
mulighed for op til 27.800 m® nyt areal til butiksareal.

Bydelsplan

Lokaludvalgene udarbejder i samarbejde med borgerne og
forvaltningerne bydelsplaner for Kgbenhavns bydele. By-
delsplanerne har to hovedformal. Det ene er at igangszeette
en sammenhzangende og fremadrettet dialog om byens
udvikling mellem Borgerrepraesentationen og keben-
havnerne. Det andet er at formulere lokale principper for
bydelenes fremtidige udvikling i relation til den gaeldende
kommuneplan.

I bydelsplan for Valby er der bl.a. fokus pa, at Valby har en
historisk veldefineret identitet som en by i byen. Valbys
identitet som et selvsteendigt og veldefineret bysamfund
skal ogsa i fremtiden udgere kernen i bydelens sociale og
fysiske udvikling. Valby har historisk veeret hjemsted for
en rakke storre virksomheder, der i lgbet af de seneste ar
har flyttet deres aktiviteter ud af byen. Dette har skabt
plads til ny byudvikling, der dog i nogen grad er blevet
bremset pa grund af den finansielle krise. Det er vigtigt
fortsat at holde fokus pa disse omréder og sikre gunstige
rammebetingelser for den fremtidige udvikling, eksem-
pelvis via udbygningen af den kollektive trafik og sti-
forbindelser samt via initiativer, der kan sikre midlertidig
anvendelse af arealerne.

Lokalplaner i kvarteret

Lokalplan nr. 341 med tillzeg 1'Det centrale Valby’
Formalet med lokalplanen er at fastseette bestemmelser,
der kan tilgodese behovet i bydelen for nye plejeboliger, et

Forslag til tilleg nr. 1til lokalplan nr. 168 Toftebakkevej

B, Bl Omradertil boliger (1-2 etager) 0,02-5 omrader til institutioner

B, B2-5 Omrader til boliger (3-6 etager) 01 Omrader til fritidsomrader m.v.

Omrader til boliger og serviceerhverv Omrader med sarlige bestemmelser

Q Det aktuelle lokalplanomrade

Omrader til serviceerhverv

T, T1-4  Omrader til tekniske anlzg

Geeldende rammer i Kommuneplan 2015

Gzldende lokalplaner

' Det aktuelle lokalplanomrade

Lokalplaner i kvarteret

Kgbenhavns Kommune
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ldrecenter samt en daginstitution og familieboliger med
helarsstatus.

Lokalplan nr. 112 'Lillegade’

Formalet med lokalplanen er at give mulighed for byfor-
nyelse med vidtgaende hensyn til det eksisterende miljo
iomradet saledes, at nybebyggelse, tilbygning og istand-
saettelse indpasses i miljpet og sdledes, at den blandede
anvendelse af omradet fastholdes. Formalet er at sikre
bevaring af enkelte bygninger.

Byplan nr. 71
Byplanen udlaegger omradet til offetlige formal, forret-
ninger og boliger

Lokalplanerne kan ses pa www.kk.dk/lokalplaner

Kebenhavns Kommune gnsker at gi foran ved at stille
miljekrav udover lovgivningens nuveerende rammer, hvor
det er muligt. Kravene skal sikre en hgj miljgstandard i
Kgbenhavns Kommunes egne og stgttede investeringer pa
bygge- og anleegsomradet. Miljokravene er et virkemiddel
til at fore en raekke politiske strategier ud i livet, herunder
KBH 2025 Klimaplanen, Ressource- og Affaldsplan 2018 og
Klimatilpasningsplanen.

Borgerrepraesentationen har besluttet krav i 'Miljo i byg-
geri og anlaeg 2016’. Kravene ligger indenfor temaerne el,
vand og varme, materialer, indeklima, regnvand og byna-
tur, ressourcer og affald samt byggeplads.

Kravene skal fglges i forbindelse med nybyggeri, stagrre
renoveringer og anleegsarbejder, hvor Kebenhavns Kom-
mune er bygherre eller kontraktmaessig bruger, samt ved
stottet byggeri, byfornyelse og gardhaver. Private opfor-
dres ogsa til at hente ideer fra de i alt 32 krav.

"Miljg i byggeri og anlaeg 2016’ kan findes pa hjemmesiden:
www.kk.dk/miljoe-byggeri-anlaeg

Regnvandet i hverdagssituationer i lokalplanomradet
handteres i overensstemmelse med Kgbenhavns Kommu-
nes Spildevandsplan 2008 med tillaeg.

Regnvand skal sa vidt muligt handteres lokalt (Lokal
Afledning af Regnvand, LAR). Regnvandet kan opsamles,
genanvendes, forsinkes, fordampes, nedsives og/eller ud-
ledes til vandomrade. Kebenhavns Kommune har udgivet
en handbog, der generelt beskriver en raekke metoder og
lgsninger. Denne kan hentes pa www.kk.dk/lar

Anvendes byggematerialer, der kan afgive forurenende
stoffer til regnvandet, fx kobber, zink og tombak, skal der

Kgbenhavns Kommune

etableres renseforanstaltninger inden vandet kan ned-
sives eller udledes til et vandomrade.

Kebenhavns Kommune har i forleengelse af Klima-
tilpasningsplan 2011 vedtaget en Skybrudsplan i 2012 og
efterfolgende skybrudskonkretiseringer for byens syv
vandoplande.

Skybrudskonkretiseringerne beskriver projekter, der skal
sikre, at Kebenhavn hgjst oplever skadevoldende over-
svemmelser ved skybrud én gang hvert 100. ar. I prak-

sis betyder det, at nar alle projekterne er gennemfort i

ca. 2040, vil der under et 100-ars skybrud hgjest sta 10 cm
vand i gennemsnit pa offentligt tilgeengelige arealer, und-
tagen pa skybrudsveje og bassiner.

Inden for lokalplanomrédet er der ikke registreret proble-
mer med oversvemmelse.

Lokalplanomradet skal sikres mod oversvemmelse som
folge af skybrud ved udformning af byggeri og terraen
pa en sadan made, at vandet handteres pa overfladen og
strommer vaek fra bygninger.

I Kgbenhavns Kommune er der tilslutnings- og forbli-
velsespligt til fjernvarme for mindre ejendomme med en
tilslutningseffekt under 250 kw.

Der er ikke pligt til at aftage flernvarme, men alene til at
betale den faste effektbetaling.

Ejendomme med en tilslutningseffekt over 250 kw skal
aftage flernvarme, og ma ikke anvende supplerende var-
mekilder.

I omrader, hvor der ikke allerede er etableret flernvarme,
skal dette godkendes af Kebenhavns Kommune efter reg-

lerne i Projektbekendtgerelsen.

Der vil kun blive godkendt flernvarmeprojekter, hvis det er
den samfundsgkonomisk mest fordelagtige varmelgsning.

Forslag til tilleg nr. 1 til lokalplan nr. 168 Toftebakkevej



Tilladelser efter anden lovgivning

Der skal afsaettes plads til opsamling af kildesorteret af-
fald i henhold til Kgbenhavns Kommunes Regulativ for
husholdningsaffald og Regulativ for erhvervsaffald.

Til kildesortering af husholdningers affald skal der afsaet-
tes plads til dagrenovation, bioaffald, papir, pap, plast,
metal, smat elektronik, batterier, samt evt. glas, farligt
affald, haveaffald, direkte genbrug og storskrald. Det er
en god idé at indrette kgkkener, sa man allerede dér kan
kildesortere sit affald.

Veer opmeerksom pa3, at der kan komme yderligere sorte-
ringskrav, eller at beboerne kan blive bedre til at sortere,
og at der derfor kan opsta behov for flere beholdere. Det
anbefales at afszette god plads.

Affaldet skal placeres bolignzert for alle og i terreen, sa
det er let at benytte for borgerne, og det let kan hentes af
Kgbenhavns Kommune. Det er Kgbenhavns Kommune,
der ud fra tegninger og beskrivelser af affaldslgsningen
vurderer, om der er tale om en boligneer lgsning.

Beholdere kan opstilles i affaldsrum i bygninger, i skure
elleri det fri. Samtidig skal det sikres, at transport- og
adgangsvejen for affaldsindsamlingen er skridsikker, ren
og vedligeholdt, samt oplyst. Desuden skal underlaget
veere jeevnt og karefast og have egenskaber, der svarer til
fx fliser. Kommunen skal kunne kere ret teet pa affaldet og
keare veek igen uden at bakke. Hvis renovationsbilen skal
vende, skal en tilstraekkelig venderadius sikres.

For storskrald anbefales det, at der afsaettes ca. % m?pr.
bolig. Kebenhavns Kommune henter storskrald lgst. Ved
afhentningen skal det veere sorteret i alm. storskrald, tree
til genanvendelse og stort elektronik. Der ma hgjst veere
en afstand p4 30 meter fra standpladsen for storskrald til
skraldebilens godkendte holdeplads.

Beholderantal og -placering for boliger skal aftales med
Teknik- og Miljeforvaltningen, Byens Udvikling, Klima,
der desuden kan radgive om indretning af miljgstation,
storskraldsrum, byttehylder, neergenbrugsstationer m.m.

Til kildesortering af erhvervsaffald er der typisk behov for
plads til restaffald, papir, pap, glas, plast, og evt. farligt
affald. Desuden skal storre maengder madaffald fra for ek-
sempel restauranter, kantiner, storkekkener, caféer, ind-
kabscentre og lignende frasorteres til bioforgasning. Hvor
meget plads, der skal afszettes, vil variere fra sag til sag og
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afhaenger bl.a. af typen af erhverv, og hvilken ordning den
enkelte virksomhed indgar med renovateren.

Genanvendeligt affald fra husholdninger ma ikke sam-
menblandes med genanvendeligt affald fra erhverv, nar
erhvervet har en affaldsmaengde, der overstiger, hvad der
forekommer fra en husstand.

Affaldssortering i kommunale institutioner skal veere
overskueligt, nemt tilgaengeligt og tilstreekkeligt di-
mensioneret. Der skal vaere plads til, at der kan opstilles
tilstraekkeligt materiel til udenders opbevaring af affald,
sa affaldet nemt kan afhentes. Der ma ikke installeres
skraldesug til restaffald/dagrenovation i de kommunale
institutioner, jf. Miljg i Byggeri og Anlaeg 2016.

Selvejende berneinstitutioners affaldshandtering tilret-
telegges som hindtering af erhvervsaffald.

Milje i Byggeri og Anlaeg 2016 har fokus pa at mindske
meengden af affald, sikre effektiv kildesortering og der-
med muliggere gget genbrug og genanvendelse. I kom-
munalt stettet byggeri er der derfor udvidede krav til
kildesortering.

Bortskaffelse af og handtering af forurenet jord skal ske i

henhold til Jordregulativ for Kebenhavns Kommune 1. ja-
nuar 2012. Dette kan hentes pa hjemmesiden www.kk.dk/
publikationer. Jorden kan anmeldes via www.jordweb.dk.

Ved sendring af areal til folsom arealanvendelse sasom
boliger, berneinstitutioner, skoler, offentlige legeplad-
ser, kolonihaver og lignende skal ejer/bruger sikre, at

den gverste % meter pa ubefzestede arealer bestar af

rene materialer (jord, sand, grus el. lign.) eller varig fast
belaegning, (jf. Jordforureningsloven § 72 b). Hvis det rene
jordlag eller den faste beleegning senere skal fiernes, skal
ejer/bruger pa ny sikre, at den gverste % meter bestar af
rene materialer eller der udleegges varig fast beleegning.

Der skal indhentes en tilladelse til bygge- og anleegsarbej-
de og @endret arealanvendelse, nar grunden er kortlagt pa
vidensniveau 1 eller 2. Tilladelsen skal indhentes hos Tek-
nik- og Miljgforvaltningen, inden arbejdet pabegyndes.

Hvis der i forbindelse med byggeriet skal bortledes mere

end 100.000 m*/ar grundvand, eller hvis en grundvands-
seenkning star pa i mere end 2 ar, skal Teknik- og Miljg-

Kgbenhavns Kommune



forvaltningen, Center for Miljgbeskyttelse, Vand & VVM
ansgges om bortledningstilladelse. Her skal der endvidere
indhentes tilladelse til udfgrelse af boringer.

Kontakt: vand@tmf.kk.dk

Skal der i forbindelse med byggeriet afledes oppumpet
grundvand til kloak, skal Teknik- og Miljeforvaltningen,
Center for Miljobeskyttelse, Forurenende virksomhed til-
lige spges om afledningstilladelse.

Kontakt: spildevand@tmf.kk.dk

Skal oppumpet grundvand udledes til recipient (vandlgb,
aer, sger, havnen mm) skal Teknik- og Miljgforvaltningen,
Center for Miljobeskyttelse, Vand & VVM sgges om udled-
ningstilladelse.

Permanent dreening af grundvand i Kebenhavns Kom-
mune tillades som udgangspunkt ikke, hvorfor drzen skal
ligge mindst 30 cm over hgjeste grundvandsstand og ikke
dybere end kote +0,35 (DVR90).

Regler og retningslinjer kan hentes pa hjemmesiden
http://www.kk.dk/artikel/jord-ved-byggeri-og-anlaeg.

Arbejder, der forudsaetter udgravning i grunden, kan
medfere pabud om midlertidig standsning i henhold til
museumsloven § 26 og 27 (beskyttelse af jordfaste fortids-
minder). Kgbenhavns Museum skal kontaktes i god tid, sa
en forundersggelse kan seattes i gang, inden et jordarbejde
pabegyndes.

Grundejere skal rottesikre og renholde deres ejendomme,
herunder brgnde og stikledninger, saledes, at rotters
levemuligheder pa ejendommene begraenses mest muligt.
Dette fremgar af Miljgbeskyttelsesloven og bekendtgorel-
se om forebyggelse og bekaempelse af rotter, kap. 1, § 3.

Iseer ved etablering af grenne facader og lignende vil det
veere ngdvendigt at serge for at forhindre rotteangreb pa

bygninger.

Tagfladeafvanding som udledes til recipient, fx havnen, skal
etableres, sa rotter ikke kan traenge ind i aflobssystemet.

Kgbenhavns Kommune
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Tillg nr. 1 til lokalplan nr. 168 Toftebakkevej

I henhold til lov om planleegning fastszettes folgende bestemmelser for omradet afgraenset af Skolegade samt skel mod
matr. nr. 8e, 8f, 8g, 8k, 81, 8m, 2132, 2131, 8n, 8u, 8v, 8%, 82,1881, 1882, 8ab, 2136, 8g, 2329, 6a, 2369 og 7000aq Valby, Kabenhavn.

§ 1. Formal

Lokalplan nr. 168 udger det planmaessige grundlag for an-
vendelsen af omradet til boligformél med en vis mulighed
for serviceerhverv.

Tilleeg nr. 1 udger det planmeessige grundlag for at der
inden for tilleeggets omride, kan indrettes restauranter og
caféer i stueetagen mod Skolegade i et omrade med boliger
og butikker.

§ 2. Omrade

Omradeafgransning

Lokalplanomradet afgreenses som vist pa tegning nr. 1
og omfatter ejendommene matr. nr. 14, 7t og 71, Valby
Kegbenhavn og alle parceller, der efter 12. februar 2018

udstykkes i omradet.

§ 3. Anvendelse
Ud over lokalplanens anvendelse kan stueetager mod ga-
den anvendes til servering si som restauranter og caféer.

§ 4. Retsvirkninger

I henhold til planlovens § 18 ma der ikke retligt eller faktisk
etableres forhold i strid med lokalplanens bestemmelser.
Lokalplanen hindrer ikke, at den eksisterende bebyggelse
og dennes anvendelse kan opretholdes. Det er en forudsaet-
ning, at savel bebyggelse som anvendelse er i overensstem-
melse med byggetilladelser og i gvrigt er lovlig.

Forslag til tilleg nr. 1til lokalplan nr. 168 Toftebakkevej

Kommentarer af generel karakter

a) Pa tidspunktet for planens tilvejebringelse er seneste
udgave af planloven trykt som lovbekendtgerelse
nr. 50 af 19. januar 2018 med senere @ndringer.

b) Teknik- og Miljeforvaltningen i Kgbenhavns Kom-
mune har pataleret for overtraedelse af bestemmelser i
lokalplanen.

Zndringer pa en ejendom kraever ikke i alle tilfeelde
byggetilladelse. Det er derfor vigtigt at sikre sig, at
patenkte sendringer er i overensstemmelse med lokal-
planen, inden de szettes i gang.

Kontakt derfor Teknik- og Miljeforvaltningen ved alle
endringer.

¢) Ihenhold til planlovens § 19, stk.1, kan der dispenseres
fra bestemmelser i en lokalplan, hvis dispensationen
ikke er i strid med principperne i planen. Dispensation
meddeles af Teknik- og Miljoudvalget i Kebenhavns
Kommune.

Kgbenhavns Kommune
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Tegning nr. 1 - Lokalplanomrade

]
o

- —

-

0 20 40 60 80 100
- Lokalplan nr.168 Toftebakkevej [EEEEENEEEN | | | | "

\_yshﬂ')gé"dsve.‘

—

= = = = | okalplantilleggets afgrensning

Matrikelskel

Kgbenhavns Kommune Forslag til tilleg nr. 1 til lokalplan nr. 168 Toftebakkevej






Praktiske oplysninger

Kegbenhavns Teknik- og Miljgudvalg har den 19. marts 2018 besluttet at offentliggere forslag
til tilleeg nr. 1 til lokalplan Toftebakkeve;j.

Hgringsperioden lgber fra den 21. marts til den 18. april 2018

Enhver har ret til at komme med heringssvar til planforslaget.
Alle skriftlige hgringssvar om forslaget vil indga i den videre behandling.

Pa Kebenhavns Kommunes hgringsportal www.blivhoert.kk.dk har du mulighed for at se
forslaget og indsende et hgringssvar.

Du kan endvidere sende dine bemerkninger til:
Teknik- og Miljeforvaltningen
Byens Udvikling

Postboks 348
1503 Kgbenhavn V

Sidste frist for indlevering af hgringssvar er den 18. april 2018

SAMMEN
OM BYEN

K@BENHAVNS KOMMUNE
Teknik- og Miljgforvaltningen
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