c
idi
| KOBENHAVNS KOMMUNE NOTAT
l " I Teknik- og Miljgforvaltningen

w Byens Udvikling

Til Teknik- o g Miljgudvalget 7.juni 2018

Sagsnr.

o o . : 2018-0154522
Svar pa spgrgsmal fa Finn Rudaizky (O) vedrgrende bevarende 018-01545

lokalplan for Eberts Villaby Dokumentnr

. . . . . 2018-0154522-1
Finn Rudaisky (O) ha forbindelse med behandliraf punkt 20

”Medlemsforslag om udarbejdelgiebevarende lokalplan for Eberts
Villaby” spurgt Teknik- odMil jgforvaltningen om falgende:

”Under sidste mgde oplyste Leif Hermann ved foretraede i samme sag,
at der i forvaltningen tidligerer blevet udarbejde#n del materiale
om eventuel bevarendiekalplan forEbets Villaby. Jegskal anmode
om, at det materiale, sofarvaltningen siddeinde med fraidligere
ogsomha relevans for en eventuel lovliggerelse laeggesehée
sagen (pkt. 20) som bilag.”

Forvaltningen hatidligere udarbejdet udkast agenartsanalystr
Eberts Villabyog udkast til en bevarende lokalplan. Begge er vedlagt
som bilag. Materialetradelvist fra 2006 ograkke i sin endelige

form. Det er heller ikke godkendt politisk.

Det bemaerkes derfor, at hvis forvaltningen skal udarbejde bevarende
lokalplan for Eberts Villaby, vil arbejdet hermed skulle pabegyndes

pany.

Karsten BieringNielsen
Vicedirektar
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Forslag til lokalplan

Kegbenhavns Borgerreprasentation /Teknik- og Miljgudvalg har
den XX.XXX 201X besluttet at offentliggare forslag til lokal-
plan nr. XXX Eberts Villaby/ med tilhgrende forslag til kommu-
neplantillag/ og miljerapport.

Lokalplanomradet ligger i bydelen Amager Vest.

Offentlig haringsperiode fra den xx. xxxx til den xx.
xxxx 201X
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Redeggrelse for lokalplan Eberts Villaby
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Luftfoto af lokalplanomrddet set mod nordest (JW Luftfoto, juli 2013)

Lokalplanens baggrund og formal
Grundejerforeningen Eberts Villaby har anmodet om, at
der udarbejdes en bevarende lokalplan til erstatning for
dele af henholdsvis den eksisterende byplan nr. 13 samt af
lokalplan nr. 182-1 ’Sigbrits Allé (se kort side 12)

Formalet med en bevarende lokalplan er at bevare kvar-
terets preaeg af villaby fra omkring ar 1900 med oprindelig
bebyggelsesmeonster, bygningsudtryk, feellesarealer og
beplantet vejstruktur.

Den skal samtidig sikre, at villabyen indenfor disse ram-
mer fortsat kan udvikle sig som en moderne og velfunge-
rende enhed.

Lokalplanen er i overensstemmelse med Kommuneplan
2011.

Forslag til lokalplan nr. XXX Eberts Villaby Kgbenhavns Kommune
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Eksempler pd hustyper fra Eberts salgsprospekt fra 1894. De to
huse til venstre svarer til de to forste huse, der blev bygget.

"Et villakvarter med hgje ambitioner: Kebmand og
fabrikant Hermann Ebert kobte i 1894 en gard med dele
af dens landbrugsjord. Hans plan var at skabe et nyt
villakvarter for folk som ham selv. Han havde store
ambitioner for villakvarteret - som han beskrev som et
sundt alternativ til den "taetbefolkede kasernebebyg-
gede by”. I salgsmateriale kan det leeses at en sundere
bolig ikke fandtes og at der pataenktes feelles telefon-
central, springvand, traeebeplantede alleer, og at der
var ganske kort hen til sporvognens stoppested. For at
fa de rette beboere til kvarteret var der restriktioner

pa villaerne. Man matte ikke have virksomheder med
stoj og rog i kvarteret og villaerne matte huse maks. to
familier. Desuden fik kommende kebere tilbudt at fa en
”stilfuld og velindrettet Villa leveret”.

Eberts dromme om det peene kvarter for middelklassen
gik hurtigt i opfyldelse. Allerede i 1900 stod villa nr.

75 feerdig. @nsket om et peent kvarter med "stilfulde”
ejendomme kan stadig ses i Eberts Villaby”.

Kilde: Erik Housted: En matador pa Amager.

Amagerbrogade med Eberts Villaby liggende lige inde til hojre -
foto Center for Byplanlegning

Kgbenhavns Kommune

Den forste udstykningsplan, som den fremtrddte i salgs-
prospektet.

Lokalplanomrédet er det nordligste og seldste ssmmen-
haengende villaomrade i Sundbyvester-omradet, beliggen-
de i forgreningen mellem Amagerbrogade og Englandsve;j.
Planomradet udger ca. 65.400 m?* og omfatter de villaer

og villaagtige bygninger der er inden for ovennaevnte
byplan- og lokalplanomrader og inden for grundejerfor-
eningens Eberts Villaby omrade.

En enkelt ejendom, Englandsvej 33, er inden for byplan-
omradet, men ikke en del af Eberts Villabys grundejerfor-
ening. Da ejendommen bebyggelsesmaessigt og arkitek-
tonisk heenger sammen med omradet, er den derfor taget
med i Lokalplanomradet.

Nogle op til 5-etasges ejendomme i karré mod Englandsvej
syd for Torben Oxes Allé, adskiller sig fra villaomradet og
indgar ikke i lokalplanomradet.

Eberts Villaby er planlagt og bebygget inden for et kort
araekke ca. 1894-1906, med bygninger i beslaegtet tidtypisk
stil og med ensartet storrelse og teethed. Husene, der for
en stor del er tegnet af arkitekten Klaumann Kreyer, er

Afgrensningen af omrddet mod Englandsvej

Forslag til lokalplan nr. XXX Eberts Villaby
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Kort fra 1906 over Sundbyerne, efter i

Krydset ved Christian IT's Allé og Dronning Elisabeths Alle

havns Kommune i 1902. Eberts Villaby er udbygget som et af de danner en plads, hvor der placeret et springvand med statuer af
forstevillaomrdder. amagerboer.

forholdsvis store pa sma grunde og med en ensartet til- De oprindelige hegnstyper, der stadig findes ved en del af
bagetraekning fra vejen. Teetheden og en facaderaekke der ejendomme, er lave og dbne, hvilket er med til at under-
flugter, er med til at give en bymeessige karakter. Sam- strege villabyens egenart.

men med det beplantede vejsystem med korte, varierede
vejstreekninger, sa gjet hele tiden brydes, og de ofte meget
frodige forhaver, er det med til at give villabyen dens szer-
lige karakter.

Vejene er beplantet med allétraeer af forskellige typer som
lind, akasie eller kastanje og i den sydlige del er der en lille
pladsdannelse og et anlaeg med springvand.

De indre veje har en bredde pa 12,55 m med 18,83 m udvi-
delselinjer/byggelinjer.

Bebyggelsesprocenterne spaender fra ca. 30-150. Den zeldre
bebyggelse, som udger hovedparten, har en meget teet-
terer bebyggelse end den normale bebyggelsesprocent pa
30-40 for villaomrader.

Omradet ligger op til Englandsvej, der er udvidet ind over
ejendommene, sa haverne her er mindre end i omradet i
ovrigt.

Kig fra Englandsvej ind i kvarteret

Forslag til lokalplan nr. XXX Eberts Villaby Kgbenhavns Kommune



6

Christians IT's Alle med springvandet til hojre. Sigbrits Alle - bagerst kig mod Sankt Anne kirke der grenser
op til omrddet

Lokalplanens indhold

Lokalplanen skal erstatte byplan nr. 13 samt lokalplan 182- » atdet seldre byomrade udvikles med sterst mulig re-
1 for villabebyggelsen i omradet. spekt for miljerigtige principper.
Brug af genanvendelige materialer og etablering af
Lokalplanen omfatter miljemaessige servicefunktioner tilstraebes, sa gkolo-
» atlangt stgrstedelen af den eksisterende boligbebyg- giske tiltag integreres med arkitekturen og indikerer
gelse og vejanlaeget i Eberts Villaby fastlaegges som en baeredygtig by samt forebyggelse af folgerne af
bevaringsveerdig eller til at indga i bevaringsveerdig skybrud.
sammenhaeng.
» atbevaringsveerdig bebyggelse og bebyggelse der ind- Bestemmelserne for de bevaringsveerdige bygninger
gar i bevaringsveerdig sammenhaeng, sikres med ret- og bygninger i gvrigt er udformet, sa de i videst muligt
ningslinjer for ombygning og renovering saledes, at de omfang tilgodeser, at der kan energirenoveres. Bestem-
arkitektoniske og kulturhistoriske kvaliteter bevares. melserne er dog overordnet udformet ud fra en zestetisk
+ atfornyelse og ombygning af gvrige bygninger og og planmaessig vurdering og ikke begrundet i gnsket om
hegn mm. sker sé det passet til omradets saerlige ka- lavenergi.
rakter.

L

e - T < ~ ”‘:;35;?.._'_ ! ,‘
De oprindelige lave og dbne hegn i forskellig udformning er med til at give villabyen dens karakter, hvor forhaver og bygninger er
meget synlige.

Kgbenhavns Kommune Forslag til lokalplan nr. XXX Eberts Villaby



Kig fra Hans Bogbinders Alle mod Dronning Elisabeths Alle

Bevaringsvardige bygninger

Kebenhavn har en enestaende koncentration af histo-
risk og arkitektonisk vaerdifulde enkeltbygninger og
samlede bebyggelser. Disse bymaessige kvaliteter udger
et seerligt aktiv i kommunen, og Kgbenhavns Kommune
har som mal, at de bruges aktivt til at skabe identitet og
kvalitet i eksisterende bykvarterer. Deres bevaring og
udvikling varetages bl.a. gennem kommune- og lokal-
planlaegningen.

Bevaringsvardige bebyggelser

Eberts Villaby er blandt de omrader som i Kommuneplan
2011 er udpeget til Bevaringsveerdig bebyggelse, som
vist pa kortet.

(om kommunens rammer og politikker for bygnings- og
bebyggelses bevaring se afsnittet om kommuneplan side
12)
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Kommuneplan 2011: Bevaringsverdige bebyggelser
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Forskellige bygningstyper i Eberts Villaby opfort mellem 1896-1902 vist med de originale bygningstegninger, som findes i kommu-

nens arkiver for langt de fleste ejendomme

Forslag til lokalplan nr. XXX Eberts Villaby
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Christian IT's Alle 23, som Hermann Ebert byggede til sig selv,
er omrddets mest pompese villa

Bevaringsvardige bygninger

I Kommuneplan 2011 er der endvidere udpeget, hvilke
bygninger der er bevaringsveerdige, pa baggrund af en
registrering af kommunens bevaringsvaerdige bygninger
efter den sakaldte SAVE-metode (forkortelse af Survey of
Architectural Values in the Environment). Metoden byg-
ger pa en helhedsvurdering af bygningens kvalitet og til-
stand ud fra kriterier som arkitektonisk veerdi, kulturhi-
storisk veerdi, miljomeessig veerdi, orginalitet og tilstand,
hvor den arkitektoniske og kulturhistoriske vaerdi typisk
tilleegges storst vaegt.

SAVE registreringen af Eberts Villaby blev foretaget i som-
meren 1992.

For bygninger, der er udpeget som bevaringsvaerdige i en
kommuneplan, gaelder det, at der ikke kan stilles krav om
energisparende foranstaltninger ved en ombygning, jf.
bygningsreglementet

Ved en konkret vurdering af bygningerne i forbindelse
med udarbejdelse af denne bevarende lokalplan, er listen
med de bevaringsveerdige bygninger justeret og udvi-
det. Der er blevet lagt vaegt pa bygningen arkitektoniske

Dyvekes Allé 9 og 11, to huse bygget i gul mursten, med bind og
indfatninger i henholdsvis rede sten og natursten/puds

Kgbenhavns Kommune

Det fine hus pd Seren Norbys Alle 19 med et af de originale
stakitter mod gaden

veerdi, den kulturhistoriske veerdi, herunder hvor origi-
nalt bygningen fremstar i forhold til det oprindelige hus,
bygningens tilstand og bygningens samspil med omgi-
velser og dens bidrag til det seerlige kulturmilje.

For disse geelder det........

Bebyggelse der indgar i bevaringsvaerdig bebyggelse
Bygninger som ikke er blevet udpeget til bevaringsveerdig
bygning, men som stadig har en vaerdi som medvirkende
til at opretholde egenarten i Eberts Villaby, udpeges til
“bebyggelse der indgar i bevaringsvaerdig sasmmenhzeeng”.
Det vil typiske veere bygninger som stammer fra den op-
rindelige bebyggelse men som er ombygget eller har faet
tilbygninger, s de i dag fremstar langt fra de oprindelige
bygninger, men hvor de alligevel falder ind i stukturen

og bebyggelsesmgnstret pa grund af udtryk, placering,
volumen eller andet.

For disse gaelder det..........
De Bevaringsveerdig bygninger eller bebyggelse der ind-

gar i bevaringsveerdig sammenhaeng,omfatter alle villa-
erne pa neer ganske fa, der er opfert i langt senere periode.

|

Tvillingehusene pd Christians II Alle 3 0g 5

Forslag til lokalplan nr. XXX Eberts Villaby
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Bevaringsverdige bygninger i KP 2011

Bygninger der i Kommuneplan 2015 er udpeget til beva-
ringsverdige:

Christian IT’s Allé 3, matr. nr. 15bh, Sundbyvester
Christian IT’s Allé 5, matr. nr. 15cq, Sundbyvester
Christian IT’s Allé 7, matr. nr. 15¢ef, Sundbyvester
Christian IT’s Allé 9, matr. nr. 15ea, Sundbyvester
Christian IT’s Allé 11, matr. nr. 15eb, Sundbyvester
Christian IT’s Allé 18, matr. nr. 15cz, Sundbyvester
Christian IT’s Allé 23, matr. nr. 15dg, Sundbyvester
Christian IT’s Allé 25, matr. nr. 15ck, Sundbyvester
Dronning Elisabeths Allé 8, matr. nr. 15ec, Sundbyvester
Dronning Elisabeths Allé 10, matr. nr. 15de, Sundbyvester
Dronning Elisabeths Allé 9, matr. nr. 15dd, Sundbyvester
Englandsvej 33, matr. nr. 781, Sundbyvester

Sigbrits Allé 4, matr. nr. 15es, Sundbyvester

Sigbrits Allé 6, matr. nr. 15eh, Sundbyvester

Skipper Clements Allé 6, matr. nr. 15dg, Sundbyvester
Skipper Clements Allé 7, matr. nr. 15do, Sundbyvester
Seren Norbys Allé 3, matr. nr. 15cs, Sundbyvester

Enkelte af disse huse, udpeges ikke til bevaringsvaerdige i
lokalplan:

Christian IT’s Allé 9, matr. nr. 15ea, Sundbyvester
Christian IT’s Allé 11, matr. nr. 15eb, Sundbyvester
Dronning Elisabeths Allé 8, matr. nr. 15ec, Sundbyvester
Sigbrits Allé 4, matr. nr. 15es, Sundbyvester

Disse huse udnavnes, lige som de fleste andre huse der

ikke er udpeget til bevaringsveerdige, til Bebyggelse der
indgar i bevaringsvaerdi sammenhaeng.

Forslag til lokalplan nr. XXX Eberts Villaby
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Bygninger der udpeges til bevaringsverdig eller til del af beva-
ringsverdig bebyggelse i lokalplanen

Bygninger der i Lokalplanen udpeges til bevaringsvardige:

Christian IT’s Allé 3, matr. nr. 15bh, Sundbyvester
Christian IT’s Allé 5, matr. nr. 15cq, Sundbyvester
Christian IT’s Allé 7, matr. nr. 15ef, Sundbyvester
Christian IT’s Allé 15, matr. nr. 15cn, Sundbyvester
Christian IT’s Allé 23, matr. nr. 15dg, Sundbyvester
Christian IT’s Allé 25, matr. nr. 15ck, Sundbyvester
Christian IT’s Allé 4, matr. nr. 15bz, Sundbyvester
Christian IT’s Allé 6, matr. nr. 15ch, Sundbyvester
Christian IT’s Allé 14, matr. nr. 15cc, Sundbyvester
Christian IT’s Allé 18, matr. nr. 15cz, Sundbyvester
Dronning Elisabeths Allé 9, matr. nr. 15dd, Sundbyvester
Dronning Elisabeths Allé 10, matr. nr. 15de, Sundbyvester
Dyvekes Allé 6, matr. nr. 15eg, Sundbyveste

Dyvekes Allé 9, matr. nr. 15dy, Sundbyvester

Dyvekes Allé 11, matr. nr. 15db, Sundbyvester

Dyvekes Allé 13, matr. nr. 15dc, Sundbyvester
Englandsvej 33, matr. nr. 781, Sundbyvester

Sigbrits Allé 6, matr. nr. 15eh, Sundbyvester

Sigbrits Allé 12ei, matr. nr. 15dg, Sundbyvester

Skipper Clements Allé 5, matr. nr. 15dg, Sundbyvester
Skipper Clements Allé 7, matr. nr. 15do, Sundbyvester
Skipper Clements Allé 6, matr. nr. 15dg, Sundbyvester
Skipper Clements Allé 8, matr. nr. 15dp, Sundbyvester
Skipper Clements Allé 10, matr. nr. 15da, Sundbyvester
Sgren Norbys Alle 3, matr. nr. 15cs, Sundbyvester
Seren Norbys Allé 11, matr. nr. 15eq, Sundbyvester
Seren Norbys Allé 15, matr. nr. 15ee, Sundbyvester
Seren Norbys Allé 19, matr. nr. 15ez, Sundbyvester
Torben Oxes Alle 1, matr. nr. 15fp, Sundbyvester

Kgbenhavns Kommune
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Skipper Clements Alle 8 0g 10 - to forskellige udgaver af den
samme kompakte 2-etages bygningsvolumen
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Skipper Clements Allé 6

Christians IT's Allé 2 0g 4

Uil

Dronning Elisabeths Alle 9 med smukt dekoreret gavl Christian IT's Alle 18 med fine udsmykninger og et lille tdrn
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Miljeforhold

MPP, Lov om miljgvurdering af planer og programmer
Lokalplanen vurderes ikke at medfere, at der skal foreta-
ges en miljovurdering i henhold til lov om miljevurdering
af planer og programmer (lovbek. nr. 936 af 24. september
2009), idet det er lokalplanens formal at sikre bevaring af
den eksisterende villaby, der rummer kulturhistoriske og
arkitektoniske kvaliteter, sa at bade bebyggelsen, gadenet,
beplantning og den enkelte bygning sikres, og forventes
derfor ikke at ville medfere veaesentlige zendringer.

Afgorelsen er offentliggjort samtidig med planforslaget.

Trafikstgj
Der er stgjbelastede boligbebyggelser samt friarealer op
til Englandsve;j.

Kystnarhedszonen og de kystnare dele
af byzonerne,

Omradet ligger i en afstand af ca. 2 km fra kysten ved
Amager Strand samt ca. 2,5 km fra Inderhavnen og der-
med inden for 3 km kystnaerhedszonen. Pa grund af den
betydelige afstand samt de mellemliggende bebyggelser
og anlaeg opfattes omradet imidlertid ikke som en del af
kysten. En visualisering i forhold hertil er derfor ikke
péakraevet.
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Vejstoj i 4 meters hojde
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Englandsvej hvor villaerne ligger helt ud til fortorvet
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- Staerkt stgjbelastede over 68 dB
Stgjbelastede over 58 - 68 dB

- Stgjbelastede under 58 dB

Stojbelastede boliger
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Sammenhang med anden planlaegning og lovgivning

Boligpolitik

Kgbenhavn vokser med 100.000 nye indbyggere frem mod
ar 2025 i folge de seneste prognoser. Det forudszetter en ba-
lanceret boligpolitik, der bade skaber plads til mange nye
borgere og fastholder Kebenhavn som en mangfoldig by.
Keobenhavn skal vedblive at veere en socialt beeredygtig by,
hvor der ogsa er boliger til mennesker med almindelige
indkomster. Kgbenhavn skal udvikle sig til en energi-
rigtig by, hvor boligmassen bliver mere klimavenlig og
energioptimerende.

Gronne omrader skal allerede i planlaegningen teenkes ind.
Kebenhavn skal vedblive at veere en tryg by, hvor man kan
feerdes overalt pa alle tidspunkter af dognet. Byrum skal
have hgj kvalitet, med plads til aktiv udfoldelse.

De generelle rammer

Anvendelse

Omraderne anvendes til boligformal. Herudover kan der
tillades kollektive anlaeg og institutioner, samt andre
sociale, uddannelsesmaessige, kulturelle, sundheds- og
miljomeessige servicefunktioner, som er forenelige med
anvendelsen til boliger.

Der kan endvidere tillades serviceerhverv sasom butikker,
restauranter, liberale erhverv og erhvervs- og fritidsun-
dervisning samt handveerk. Butikker tillades i overens-
stemmelse med bestemmelserne om detailhandel.

Erhverv, institutioner og lignende ma som udgangspunkt
ikke placeres over bebyggelsens stueetage, og ma ikke
indrettes over etager med beboelse.

I randbebyggelse langs de udpegede bymidter og by-
delscentre skal stueetagen normalt anvendes til publi-

Omradebetegnelse B1 B4 01
Maksimal bebyggelses- 40 130 110
procent
Maksimal bygningshgjde 10 22 24
(meter)
Friarealprocent, boliger 100 50 -
Friarealprocent, erhverv 20 10 -
Parkeringsdakning biler Mindst 1 Mindst1  Hgjst 1 pr.
pr.200 m?, pr.200m?, 100 m?
hgjst1pr.  hgjst1pr.
100 m? 100 m

Parkeringsd®kning cykler =
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B, B1 Omrader til boliger (1-2 etager)

B,B2-5  Omrader til boliger (3-6 etager)
- Omrader til boliger og serviceerhverv
5,513 | Omrader til serviceerhverv
0,02-5  Omrader til institutioner
01 Omrader til fritidsomrader m.v.
Omrader med szrlige bestemmelser
=] Det aktuelle lokalplanomrade

Geldende rammer i Kommuneplan 2015

kumsorienterede serviceerhverv. Der vil efter en konkret
vurdering kunne tillades erhverv pa 1. sal.

I bebyggelse langs de seerligt stojbelastede overordnede
veje kan det efter en konkret vurdering tillades, at stue-
etagen og 1. sal anvendes til erhverv.

Ilokalplaner kan det bestemmes, at seerskilte omrader,

bygninger eller bygningsdele anvendes til institutioner
og fellesanlaeg, herunder parkeringsanlaeg

Forslag til lokalplan nr. XXX Eberts Villaby



Bevaring

Varetagelse af bygningsarven

Kebenhavns veerdifulde bygningsarv skal veernes om og
bevares. I de eksisterende byomrader skal omdannelse
og opfarelse af nyt byggeri ske med respekt for bymiljoets
identitet og seerpraeg. Byudvikling af erhvervs- og hav-
neomrader mv. skal pa en gang inddrage de eksisterende
strukturelle og arkitektoniske kvaliteter og samtidig
tilfore omradet ny arkitektonisk og anvendelsesmaessig
kvalitet.

Sikring af bebyggelsers helhedspraeg:

I de udpegede omrader med bebyggelser af seerlig kvalitet
og med et bevaringsveerdigt helhedspraeg, som vist pa
kortudsnit fra Kommuneplanen, skal nybyggeri, ombyg-
ninger og anvendelseseendringer ske under hensyntagen
til at bevare kvaliteten og helhedspraeget. Ved bygnings-
maessige eendringer, der skennes nedvendige for at fast-
holde en god brugsveerdi (tilgeengelighed, indeklima etc.),
skal der tages seerlige hensyn til en tilpasning til bebyg-
gelsens arkitektoniske saerpreeg og helhedsvirkning.

Bevaringsveerdige bygninger

Der udpeges bevaringsveerdige bygninger som anfert pa
denne liste. De bevaringsveerdige bygninger ma ikke ned-
rives med mindre kommunen efter offentliggerelse af en
anmodning herom meddeler, at den ikke modszetter sig
nedrivning. Hvis kommunen ikke vil godkende en nedriv-
ning, skal der nedlaegges et forbud i henhold til planloven
og udarbejdes en lokalplan, som indeholder bevaringsbe-
stemmelser for bygningen.

Hensyn til bevaringsveerdig bebyggelse

For at forbedre mulighederne for at anvende bebyggelse,
der i kommune- eller lokalplan udpeges som bevarings-
veerdig eller som i lokalplan fastlaegges som bebyggelses-
plan, skal det i rammerne for lokalplanlaegning og i den
efterfolgende lokalplanleegning sikres, at krav der star i
vejen for en ny anvendelser af bygningerne kan fraviges.
Det kan bl.a. geelde bestemmelser om boligsterrelser,
bebyggelsesprocent og friareal.

Serlige bebyggelsesforhold

Specielle bygningsdele

Ilokalplaner kan den maksimale bebyggelsesprocent og
det maksimale etageantal overskrides med den del, der
medgar til enkelte angivne bygningsdele, der er begrun-
det i seerlige arkitektoniske, miljomeessige, rekreative,
energimaessige eller funktionsmaessige hensyn. Byg-
ningsdelene kan f.eks. veere tarne, kupler, skulpturelt
udformede bygningsdele i gvrigt, tekniske opbygninger
samt glasover-/inddaekninger og lignende. I J-, H- og
T-omrader kan det endvidere omfatte skorstene, kraner,
kedelbygninger, siloer og lignende.
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Bevaringsverdig bebyggelse

For bebyggelse, der i kommune- eller lokalplan udpeges
som bevaringsveerdig eller som i lokalplan fastleegges
som bebyggelsesplan, kan det tillades, at den maksimale
bebyggelsesprocent overskrides og friarealkravet fraviges.
Dette gaelder ogsa for en forggelse af bebyggelsens etage-
areal gennem om- eller tilbygning.

Offentlige veje

Ilokalplaner kan det tillades, at den maksimale bebyg-
gelsesprocent overskrides med den del af grundarealet, der
matte blive afskrevet af matriklen som led i kommunens
overtagelse af arealet som offentlig vej. Det kan endvidere
tillades, at friarealkravet fraviges med et areal, der matte
blive afskrevet af matriklen som led i kommunens overta-
gelse af arealet som offentlig plads, park mv.

Tagfladers udformning og udnyttelse

Ilokalplaner kan der optages bestemmelser om, at egnede
tagflader (op til ca. 30 grader haeldning) skal begrennes,
hvis det ikke strider imod andre hensyn, som bl.a. kan
veere gnsker om indsamling af tagvand til toiletskyl,
tojvask mv. eller om etablering af lege- og idreetsarealer,
opholdsterrasser eller solenergianlaeg, og hvis det er for-
eneligt med byggeriets og omgivelsernes arkitektoniske
og kulturhistoriske seerpraeg.

Muligheder for regnvandshandtering

Ilokalplaner kan der optages bestemmelser om arealer og
anleeg til opsamling, opbevaring, nyttiggerelse og lokal
afledning af regnvand med henblik pa at forebygge lokale
problemer ved voldsomme regnmeengder. Friarealprocen-
ten kan fraviges med det areal, der medgar til anlaeg til
lokal nyttiggerelse og handtering af regnvand.

Kgbenhavns Kommune



Bymidte
Bydelscenter
Lokalcenter

Butikker med szerlig pladskravende varer

Det aktuelle lokalplanomrade

Detailhandel Kommunepan 2015

Detailhandel

Butikker uden for centeromraderne

Uden for de udpegede centeromrader kan der etableres
enkeltstaende butikker, som betjener et naeromrade.
Bruttoetagearealet i de enkelte dagligvare- og udvalgsva-
rebutikker ma ikke overstige henholdsvis 500 m” og 200
m? i villaomrader dog maksimalt 100 m? for alle butikker.
Enkeltstaende butikker, der placeres neermere end 500
meter fra et centeromrade, ma dog ikke overstige 200 m?
bruttoetageareal for alle butikker.

Varmeplanlagning

Nybyggeri skal opfares i overensstemmelse med kravene
ilavest geeldende energiklasse, jf. geeldende bygningsreg-
lement. Se i gvrigt kommentaren til lokalplanens bestem-
melse om lavenergi.

Trafikstgj

Standardafsnit

Ilokalplaner skal det ifglge kommuneplan 2011 sikres, at
bebyggelse og primeere opholdsarealer placeres, udfgres
og indrettes siledes, at beboere og brugere skaeermes mod
stgj og anden forurening fra trafikanlaeg og omliggende
virksomheder, herunder forlystelser og lignende. Dette
skal ske i overensstemmelse med miljgmyndighedernes
krav.
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[[] Gealdende lokalplaner
] Byplaner
Det aktuelle lokalplanomrade

Lokalplaner og byplaner i omrddet

Bydelsplan

Amager Vest Lokaludvalg udarbejder i samarbejde med
borgerne og forvaltningerne en bydelsplan, der ogsa
omfatter lokalplanomradet, dag uden at der er konkrete
forslag til eendringer i omradet.

Byplan nr. 13 "Eberts Villaby”

Byplanens bestemmelser for villabebyggelsen erstattes
bortset fra det szerlige omrade ved Amagerbrogade, Skt.
Anne Kirke og Skt. Elisabeth Hospital af den ny lokalplan.
Disse resterende omrader er fastlagt til etagebyggeri,
institutioner gront areal, kirke m.m. Fra Dronning Elisa-
beths Allé er der et vigtigt kik til tdrn pa Skt. Annze Kirke.

Lokalplan nr. 182-1'Sigbrits Allé’

Lokalplanen erstattet nogle af arealerne pa begge sider af
Sigbrits Allé, der er fastlagt til boligomrader med fritlig-
gende boliger mod vest og etagebebyggelse med et bebygget
areal pa hgjst 1/3 af grunden. Mod Amagerbrogade er der
fastlagt sluttet randbebyggelse med opretholdelse af beva-
ringsveerdige bygninger. Mod Sigbrits Allé er der lagt op til
en mere aben etagebebyggelse. Planen respekterer bestem-
melserne i streggadelokalplan nr. 158.

Stroggadelokalplan nr. 158 'Amagerbrogade’

Stroggadelokalplanen har bestemmelser om visse publi-
kumsorienterede serviceerhverv i stueetagen samt faca-

Forslag til lokalplan nr. XXX Eberts Villaby



debestemmelser mod Amagerbrogade.

Forslag til tilleeg til Streggadelokalplan nr. 158 ’Amager-
brogade’ indeholder forslag om en udvidet anvendelse af
stueetagerne til ogsa at omfatte visse liberale erhverv.
Lokalplan nr. 429 'Keplersgade’ og byfornyelsesomrade
"Keplersgade’

Lokalplanen danner baggrund for karrévis byforny-
else som led i forberedelsen af omradefornyelsen i Ore-
sundsvejkvarteret Karreen er fastlagt til boligformal og
respekterer stroggadelokalplan nr. 158.

Byplan nr. 63 'Ove Billes Vej’

Byplanen indeholder - ligesom i lokalplan nr. 13 - bestem-
melser om villabebyggekse. Derudover er der mulighed
for opfarelse af boligbebyggelse i op til 3% etage op til
Englandsve;j.

Reguleringsplan mellem Skotlands Plads og Englandsvej
Reguleringsplanen fastleegger bolig anvendelse og slut-
tet randbebyggelse mod Englandsvej, Sundholmsvej og
Skotlands Plads.

Lokalplanerne m.fl. kan ses pA www.kk.dk/bolig og byg-
geri

Kebenhavns Kommune har besluttet, at der skal teen-
kes "miljerigtigt” i forbindelse med nybyggeri, storre
renoveringer, byfornyelse og anlaegsarbejder. Derfor har
Borgerrepreesentationen tiltradt retningslinjerne "Miljo
ibyggeri og anlaeg, 2010”. Heri bergres emnerne miljorig-
tig projektering, energi og CO? materialer og kemikalier,
vand og aflgb, byens rum, liv og natur, affald, stgj, inde-
klima og byggepladsen.

Minimumskravene skal folges i forbindelse med nybyg-
geri, storre renoveringer og anlaegsarbejder, hvor Ko-
benhavns Kommune er bygherre eller kontraktmaessig
bruger, samt ved stgttet byggeri og byfornyelse. Private
opfordres til at hente ideer fra retningslinjerne.

”Milje i byggeri og anleeg 2010” oplyser i gvrigt om love,
regulativer og publikationer om emnet, samt adresser pa
kommunale og statslige instanser, hvor der kan hentes
oplysninger om miljgorienteret byggeri. "Milje i byggeri
og anleaeg 2010” kan hentes pa www.kk.dk/mba2010.

Ifplge Kabenhavns Kommunes Spildevandsplan skal
regnvand handteres lokalt (Lokal Afledning af Regnvand,
LAR) for at imgdega klimazendringer og det ggede pres pa
kloakkerne. Lokal handtering vil sige indenfor nseromra-
det som modseetning til transport ud af omradet. Der kan
veere tale om handtering indenfor enkeltmatrikler, eller
om at flere matrikler gair ssmmen om lokale lgsninger,
herunder udledning til havnen.

Forslag til lokalplan nr. XXX Eberts Villaby

Regnvandet kan opsamles, genanvendes, forsinkes, for-
dampes, nedsives og/eller afledes til eksisterende vand-
omréde.

Ved genanvendelse kan regnvand eksempelvis bruges

til vanding, springvand, vaskeri, bilvask eller toiletskyl.
Regnvand til toiletskyl kan dog ikke tillades i daginstitu-
tioner, skoler, plejehjem, sportshaller, cafeteriaer og andre
bygninger, hvor der er offentlig adgang.

Kgbenhavns Kommune har udgivet en handbog, der be-
skriver en raekke metoder og lgsninger. Denne kan hentes
pa www.kk.dk/lar

Er det ikke muligt at handtere regnvandet lokalt, skal
bygherre dokumentere dette, hvilket skal vurderes og
godkendes af Kgbenhavns Kommune.

Endelig giver planloven hjemmel til, at der kan stilles
krav om brug af regnvand til toiletskyl og tgjvask i ma-
skine.

Forvaltningen er ikke bekendt med, at der er storre pro-
blemer forbundet hermed. Hvis der i en konkret sag kan
dokumenteres andre lgsninger med samme effekt, vil der
veere mulighed for at sgge dispensation.

Skybrudsoplandene pa Amager
Skybrudsoplandene er den geografiske afgraensning, hvor
regnen lgber hen og samler sig pa terraenet.

De lgsninger til skybrudssikring, kommunen har fore-
slaet, opfylder serviceniveauet for oversvemmelser under
skybrudshzendelser i Kgbenhavn, dvs. at der maksimalt
kan accepteres ti cm vand pa terraen ved en regnhzendelse
der statistisk set kun indtreeffer hvert 100 &r. Kommunen
har ogsa tilstraebt at udforme lgsninger, der har en veerdi
isig selv og kan bibringe byen attraktive grenne og bla
elementer. Dette understgtter de overordnede intentioner i
Kgbenhavn Kommunes Skybrudsplan 2012.

Kommunens skybrudsoplande er prioriteret pa baggrund
af en vurdering af oversvemmelsesrisikoen i de enkelte
oplande.

Amager er et lavt prioriteret omrade.

Yderligere oplysninger kan bl.a. ses i haeftet "Konkretise-
ring af skybrudsplan Amager og Christianshavn”.

Kgbenhavns Kommune



Tilladelser efter anden lovgivning

Der skal afsaettes plads til opsamling af kildesorteret af-
fald i henhold til Kgbenhavns Kommunes Regulativ for
husholdningsaffald og Regulativ for erhvervsaffald.

Til kildesortering af husholdningers affald skal der afsaet-
tes plads til dagrenovation, bioaffald, papir, pap, plast,
metal, smat elektronik, batterier, samt evt. glas, farligt
affald, haveaffald, direkte genbrug og storskrald. Det er
en god idé at indrette kgkkener, sa man allerede dér kan
kildesortere sit affald.

Veer opmeerksom pa, at der kan komme yderligere sorte-
ringskrav, eller at beboerne kan blive bedre til at sortere,
og at der derfor kan opsta behov for flere beholdere. Det
anbefales at afszette god plads.

Affaldet skal placeres bolignzert for alle og i terreen, sa
det er let at benytte for borgerne, og det let kan hentes af
Kgbenhavns Kommune. Det er Kgbenhavns Kommune,
der ud fra tegninger og beskrivelser af affaldslgsningen
vurderer, om der er tale om en boligneer lgsning.

Beholdere kan opstilles i affaldsrum i bygninger, i skure
elleri det fri. Samtidig skal det sikres, at transport- og
adgangsvejen for affaldsindsamlingen er skridsikker, ren
og vedligeholdt, samt oplyst. Desuden skal underlaget
veere jeevnt og karefast og have egenskaber, der svarer til
fx fliser. Kommunen skal kunne kere ret teet pa affaldet og
keare veek igen uden at bakke. Hvis renovationsbilen skal
vende, skal en tilstraekkelig venderadius sikres.

For storskrald anbefales det, at der afsaettes ca. % m? pr.
bolig. Kebenhavns Kommune henter storskrald lgst. Ved
afhentningen skal det veere sorteret i alm. storskrald, trae
til genanvendelse og stort elektronik. Der ma hgjst veere
en afstand p4 30 meter fra standpladsen for storskrald til
skraldebilens godkendte holdeplads.

Beholderantal og -placering for boliger skal aftales med
Teknik- og Miljeforvaltningen, Byens Udvikling, Klima,
der desuden kan radgive om indretning af miljgstation,
storskraldsrum, byttehylder, neergenbrugsstationer m.m.

Til kildesortering af erhvervsaffald er der typisk behov for
plads til restaffald, papir, pap, glas, plast, og evt. farligt
affald. Desuden skal storre maengder madaffald fra for ek-
sempel restauranter, kantiner, storkekkener, caféer, ind-
kabscentre og lignende frasorteres til bioforgasning. Hvor
meget plads, der skal afszettes, vil variere fra sag til sag og
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afheenger bl.a. af typen af erhverv, og hvilken ordning den
enkelte virksomhed indgar med renovateren.

Genanvendeligt affald fra husholdninger ma ikke sam-
menblandes med genanvendeligt affald fra erhverv, nar
erhvervet har en affaldsmaengde, der overstiger, hvad der
forekommer fra en husstand.

Affaldssortering i kommunale institutioner skal vaere
overskueligt, nemt tilgeengeligt og tilstreekkeligt di-
mensioneret. Der skal veere plads til, at der kan opstilles
tilstraekkeligt materiel til udenders opbevaring af affald,
s affaldet nemt kan afhentes. Der ma ikke installeres
skraldesug til restaffald/dagrenovation i de kommunale
institutioner, jf. Miljg i Byggeri og Anlaeg 2016.

Selvejende berneinstitutioners affaldshandtering tilret-
telegges som hindtering af erhvervsaffald.

Milje i Byggeri og Anlaeg 2016 har fokus pa at mindske
meengden af affald, sikre effektiv kildesortering og der-
med muliggere gget genbrug og genanvendelse. I kom-
munalt stettet byggeri er der derfor udvidede krav til
kildesortering.

Der indledes med et afsnit om omradets forureningsgrad,
som CMI udarbejder som en del af deres heoringssvar.

Bortskaffelse af og handtering af forurenet jord skal ske
ihenhold til Jordregulativ for Kebenhavns Kommune 1.
januar 2012. Dette kan hentes pa Center for Miljos hjem-
meside www.kk.dk/miljoe eller rekvireres pa tlf. 33 66 33
66. Jorden kan ogsa anmeldes via www.jordweb.dk

Ifolge Jordforureningslovens § 50 a er alle byzonearealer
som udgangspunkt omradeklassificerede, det vil sige, at
overfladejorden formodes at veere lettere forurenet. Om-
radeklassificering af et areal udlgser pligt til at anmelde
bortskaffelse af jord til Center for Miljg, Jord- og Vandom-
radet.

Ved endring af areal til folsom arealanvendelse sa som
boliger, bgrneinstitutioner, skoler, offentlige legeplad-
ser, kolonihaver og lignende skal ejer/bruger sikre, at

den gverste % meter pa ubefaestede arealer bestar af

rene materialer (jord, sand, grus el. lign.) eller varig fast
belzegning, (jf. Jordforureningsloven § 72 b). Hvis det rene
jordlag eller den faste beleegning senere skal fiernes, skal
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ejer/bruger pa ny sikre, at den gverste % meter bestar af
rene materialer eller der udleegges varig fast beleegning.

Hvis der i forbindelse med byggeriet skal bortledes mere
end 100.000 m*/ar grundvand, eller hvis en grundvands-
seenkning star pa i mere end 2 ar, skal Center for Miljg,
Jord og Vandomradet, ansgges om bortledningstilladelse.
Her skal der endvidere indhentes tilladelse til udferelse af
boringer og udledning af forurenet vand fra byggegruben.

Skal der udledes oppumpet grundvand til kloak, skal Cen-
ter for Miljg, Virksomheder, tillige soges om udlednings-
tilladelse.

Skal oppumpet grundvand udledes til recipient (vandlgb,
aer, sger, havnen mm) skal Center for Park og Natur, Vand-
teamet, sgges om tilladelse

Permanent dreening af grundvand i Kgbenhavns Kom-
mune tillades som udgangspunkt ikke.

Regler, retningslinjer og anmeldelsesskema kan hentes
pa Center for Miljgs hjemmeside www.kk.dk/miljoe eller
rekvireres pa tlf. 33 66 33 66. Jorden kan ogsa anmeldes via
www.jordweb.dk

Arbejder, der forudseetter udgravning i grunden, kan
medfere pdbud om midlertidig standsning i henhold til
museumsloven § 26 og 27 (beskyttelse af jordfaste fortids-
minder). Kgbenhavns Museum skal kontaktes i god tid, sa
en forundersggelse kan saettes i gang, inden et jordarbejde
pabegyndes.

Grundejere skal rottesikre og renholde deres ejendomme,
herunder brende og stikledninger, siledes, at rotters
levemuligheder pa ejendommene begraenses mest muligt.
Dette fremgar af Miljgbeskyttelsesloven og bekendtggrel-
se om forebyggelse og bekaempelse af rotter, kap. 1, § 3.

Iseer ved etablering af gronne facader og lignende vil det
veere ngdvendigt at serge for at forhindre rotteangreb pa
bygninger.

Tagfladeafvanding som udledes til recipient, f.eks. hav-
nen, skal etableres, sa rotter ikke kan traenge ind i aflebs-
systemet.

Stgrstedelen af lokalplanomradet er i forhold til Kgben-
havns Lufthavn, Kastrup, beliggende med ind- og udflyv-
ningsflader i kote 50 m, mens lokalplanomradets nordlige
del er angivet med en skra hgjdebegreensning pa op til
kote 50-65 m (Kotesystem DNN, ifglge oversigtskort fra
Kebenhavns Lufthavne A/S).

Forslag til lokalplan nr. XXX Eberts Villaby

Terreenhgjden for ejendommene i omradet er beliggende i
kote 4-5m.
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Lokalplan Eberts villaby

I henhold til lov om planleegning fastseettes folgende bestemmelser for omradet afgreenset af XXX.

§ 1. Formal

Formalet med lokalplanen er at bevare det originale praeg
af villaby med ydre bygningsudtryk, feellesarealer og
beplantet vejstruktur, og sikres, at omradet indenfor disse
rammer fortsat kan udvikle sig som et moderne og velfun-
gerende boligkvarter ud fra felgende overordnede hensyn.

- Nye boliger skal i overensstemmelse med kommunens
boligpolitik veere attraktive familieegnede helarsboli-
ger.

- Eksisterende arkitektonisk veerdifuld bebyggelse i
Eberts Villaby samt vejanleaeg fastlaegges som beva-
ringsveerdige og indgar som en bebyggelsesplan.

- Bevaringsverdig bebyggelse sikres med retningslinjer
for ombygning og renovering saledes, at de arkitekto-
niske og kulturhistoriske kvaliteter bevares.

- Ved krav om grenne arealer og treebeplantning, ved
brug af naturlige og/eller genanvendelige materialer
samt gennem muligheden for etablering af miljomees-
sige servicefunktioner tilstraebes, at det zel
rade udvikles med sterst mulig respekt for
principper, hvor gkologiske tiltag integreres
tekturen og indikerer en baeredygtig by samt
gelse af folgerne af skybrud.

§ 2. Omrade

Stk. 1. Omradeafgransning
Lokalplanomradet afgreensess
omfatter ejendommene
15bh, 15bi, 15bk, 15bm, 1

rivate alle umatr. vej-
n 1. januar 2014 udstyk-
kes fra

Stk. 2. Undero
Lokalplanomradet o
pategning nr. 1.

1 underomrade I og II som vist

§ 3. Anvendelse

Stk.1.

a) Omradet fastlaegges til helarsboliger. Endvidere kan
der efter Teknik- og Miljeforvaltningens naermere

godkendelse indrettes kollek
ner samt andre sociale, k
servicefunktioner, der
anvendelse til boliger. Institutioner og 11
ikke indrettes over etager med boliger.

®g og institutio-

Kommentar

boliger kan Ves de former for liberale erhverv, der

umiddelbart er tilladt i boliger.

omrade | glder s=rligt

er ma maksimalt indrettes 2 familieboliger i hver
bygning.

b) Nye boliger skal have et bruttoetageareal pa mindst
100 m>.

c) Ibebyggelsen mod Englandsvej ma stueetagen for-
uden boliger anvendes til publikumsorienterende ser-
viceerhverv, sisom butikker, restauranter og lignende.
Det samlede bruttoetageareal i omrade I til butiksfor-
mal ma ikke overstige 800 m?, og bruttoetagearealet
af den enkelte butik ma af hensyn til de omliggende
fastlagte centeromrader ikke overstige 100 m>.

Kommentar

Opmerksomheden henledes pa, at planlovens § 5 t inde-
holder seerlige regler om beregning af bruttoetageareal til
butiksformal.

d) Iseerlige tilfeelde, hvor den pageeldende virksomhed
udeves efter principper, som i szerlig grad er pub-
likumsorienterede, tillades indretning af liberale
erhverv.

Stk. 3. For omrade Il gzlder srligt:
a) Nye boliger skal i gennemsnit have et bruttoetageareal
pa mindst 95 m?, og ingen bolig ma vaere mindre end



65 m? Opdeling af eksisterende boliger ma kun finde
sted ved overholdelse af disse arealkrav. Ved sammen-
leegning af eksisterende boliger og indretning af boli-
ger i eksisterende tagetager, skal disse krav opfyldes i
videst mulig omfang.

b) Ca.1/3 af beboelsesbygningens etageareal kan anven-
des til liberalt erhverv og lignende (ikke butikker) i
tilknytning til beboelse. Ethvervet ma ikke sendre
omradets preeg af boligomrade.

Der ma ikke udgves virksomhed, som efter forvaltnin-
gens sken er til ulempe for de omboende.

Kommentar

Bestemmelsen er ikke til hinder for, at der i overliggende
boliger kan udeves de former for liberale erhverv, der
umiddelbart er tilladt i boliger

§ 4. Vej-, sti-, plads- og byggelinjer

Stk. 1.

Mod Englandsvej fastlaegges/opretholdes vejudvidelses-
linje i forleengelse af @resundsvejs sydlige vejlinje som
vist pa tegning nr. XX.

Pa straekningen vest for Sigbrits Alle fastlaegges en ve-
judvidelseslinje i en afstand af 25,00 m fra modstaende
vejlinie ligeledes som vist pa tegningen.

Stk. 2.
Mod vejene i gvrigt i lokalplanomradet opretho
eksisterende vejlinjer, og der opretholdes/fastlae
m bebyggelsesregulerende byggelinjer som vist
gen.

Stk. 3.
Der fastleegges 3 m hjerneafskaeringer mod Eng
Sigbrits Allé.

Eksisterende fastlagte hjox
rigt opretholdes.

£ i omradet i ov-

Stk. 6.

Der ma ikke udfares frakersler mod Englandsve;.

Stk. 9.
Det med skriskravering viste stiareal kan nedlaegges nar
forudszetningerne herfor er til stede.

§ 5. Bebyggelsens omfang og placering

Stk. 1 For bebyggelsen i omrade | gzlder:

a) Den pa tegning nr. X med krydskravering viste be-
varingsvaerdige bebyggelse ma ikkemedrives uden
Teknik- og Miljgudvalgets tillade

b) Bebyggelsesprocenten ma ikk
af hver grunds areal ma beb

¢) Husdybden ma ikke overs

d)

stige 40. Hojst 1/3

fastlagte bebygge
gelsen - bortset fra evt. skur- og

opferes garager og carporte samt enkelte mindre ud-
huse og lignende, jfr. dog § 7.

ebyggelsens ydre fremtraeden

Stk. 1.

For den fastlagte bevaringsveerdige bebyggelse samt be-

byggelsen, der indgar i bevaringsvaerdige sammenhaenge,

geelder seerligt:

a) Facader pa bebyggelse, der pa tegning nr. X med kryd-
skravering viste bevaringsvaerdige bebyggelse eller
bebyggelsen vist med enkelt skravering, der indgar i
bevaringsveerdige sammenhange, ma ikke sendres
uden Teknik- og Miljgudvalgets tilladelse.

b) Facadezendringer skal efter Teknik- og Miljeforvalt-
ningens sken tilvejebringe en god helhedsvirkning i
forhold til den pageeldende facades arkitektoniske op-
rindelige seerpraeg, herunder i forhold til karakteristi-
ske lodrette og vandrette inddelinger af facaden samt
facadens farve. Endvidere skal arkitektoniske detaljer,
sdsom gesimser, band, vindues- og derindfatninger og
lignende udformes med respekt for den pagzeldende
bygnings arkitektur og byggeskik.



Facader i blank mur ma ikke overfladebehandles.

c) Tarne, spir, skorstene og karnapper og anden facade-
udsmykning skal bevares eller retableres som oprinde-
ligt.

d) Vvinduer i gadefacader skal ved udskiftning erstattes
med sidehaengte udadgaende dannebrogsvinduer af
tree og de deraf afledte typer. Oprindelige vinduer af
anden type skal dog respekteres med kitfals m.v. Der
ma kun anvendes et lag klart planglas i de yderste
vinduesrammer.

e) Dore i gadefacader skal ved udskiftning erstattes med
tilsvarende tidstypiske dere, svarende til de oprinde-
lige dore.

f) Udvendig efterisolering af facader ma kun etableres pa
facader/tage, der vender bort fra gade.

g) Opholdsaltaner og tagterrasser ma kun etableres mod
gardsiden.

h) Altudvendigt treevaerk skal males.

i) Vedindretning af beboelse i tagetagen skal denne
forsynes med kviste eller lignende opbygninger mod
gade, tilpasset bygningens arkitektur og facaderytme.
Udformningen skal godkendes af Teknik- og Miljefor-
valtningen.

Stk. 2.
a) Ny bebyggelse skal efter Teknik- og Miljgforvaltnin-
gens godkendelse udformes i et nutidigt for
forhold til tidspunktet for bebyggelsen opfe
en overordnet arkitektonisk idé.

n skal fremtraede lette
n altanvaernet frem-
del af facaden.
tilbagerykket penthou-
yramidetag med lav heeld-
skal veere mindst 2 m.
Safremt facaden fores op som altanveern, skal tilbage-
rykningen veere mindst 1,5 m. Tag og facade pa pent-
houseetage skal fremtraede i lette materialer.

Teknik- og Miljeforvaltningen kan tillade andre tag-
udformninger, safremt det tilforer bebyggelsen seerlig
arkitektoniske kvaliteter.

arente. I tagetag
t, sifremt det

b) Permanent fritstiende gavle og bagvanter skal be-
handles som facader og forsynes med vinduer, franske
altaner og lignende efter Teknik- og Miljeforvaltnin-
gens godkendelse.

c) Tekniske anleaeg og installationer
rasser skal udformes siledes, a
Miljeforvaltningens sken fr
tagudformningen i gvrigt
bygningens arkitektur.

fter Teknik- og
1 tilpasset

d)

bekleedning.
Skiltning, r

g 0g lignende ma ikke ved bleending
ibulempe for omgivelserne eller

f)
8) runder paraboler, ma alene placeres pa
tag sa diskret som muligt og under hensyntagen til
bygningens arkitektoniske udtryk.

Stk. 1. Friarealer
a) For omrade I gaelder:
Friarealet incl. arealet foran den fastlagte bebyggelses-
regulerende byggelinje skal anlaegges og vedligeholdes
som have.
b) For omrade II geelder:
Det ubebyggede areal skal i videst muligt omfang an-
laegges som opholdsarealer, herunder legepladser.
Som betingelse for ibrugtagning af bebyggelse kan for-
valtningen stille krav om, at primzere opholdsarealer
skaermes mod stgj fra Englandsve;j. ved opfarelse af en
mur eller lignende.
c) For hele omradet geelder:
Forhaverne skal hegnes szerskilt med et for kvarteret
passende hegn i princippet svarende til de pa tegning
nr. xxx viste karaktergivende hegn for omradet. Den
maksimale hegjde pa denne hegning er 1,3 m.

Stk. 2. Bilparkering

a) Parkeringsdeekningen i omrade I skal veere 2 parke-
ringspladser til hver bygning, og til butikker af stor-
relsesordenen og hgjst 1 plads pr. 100 m® etageareal.
Parkering i omrade I ma ikke indrettes pa terreen



medmindre friarealet svarer til mindst 100 pct. af
etagearealet. I den situation skal parkering placeres
tilbagetrukket svarende til 1 m bag en forleengelse af
bebyggelsens facade mod vej i princippet som vist pa
skitsen pa tegning nr....x.

b) Parkeringsdeekningen i omréde II skal veere af stor-
relsesordenen 1 parkeringsplads pr.200 m? etageareal.
Parkering ma ikke indrettes pa terreen. Parkering kan
indrettes i underjordisk anleaeg eller eventuelt i feel-
lesanleeg andetsteds i kvarteret efter forvaltningens
bestemmelse.

Stk. 3. Cykelparkering
Der skal etableres mindst 2,5 cykelparkeringspladser pr.
100 m* boligetageareal og 1,5 cykelparkeringspladser pr.
100 m* erhvervsetageareal.

Cykelparkeringen skal placeres i direkte tilknytning

til de enkelte byggerier med en minimumsandel i
konstruktion,dvs. keelder, stueetager eller overdaekninger,
af sterrelsesordenen 50 pct.

Cykelparkering pa terreen placeres fortrinsvis i tilknyt-
ning til bygningernes indgange.

For detailhandel er kravet 4 pladser pr. 100 m’ etageareal
med en minimumsandel i konstruktion af sterrelsesorde-
nen 50 pct.

Til seerligt pladskraevende cykler skal der etableres 1 par-
keringsplads pr. 1.000 m* etageareal ved boliger,
handel og andre intensive besggsmal.
Cykelparkering kan veere feelles for flere ejendo
Cykelparkering pa terrzen skal indpasses pa en h
maessig made i forhold til byrummets,
der kantzoner og arkitektur.
Cykelparkering i konstruktion skal have en
tilgeengelighed og tryghed.

Kommentar
Cykelparkering, der plag

Tilladelse til fae ingsveerdige treeer gives
kun, hvis treeerne e eller dgde, og tilladelse vil givet
fald blive givet pa betingelse af, at der sker genplantning i
naeromradet.

For at forhindre jordkomprimering skal de eksisterende
og kommende haver samt eksisterende traeers vaekstzoner
beskyttes mod tung trafik, byggepladsetablering og byg-
gematerialeoplagring i nedrivnings- og anlaegsperioder,

s treeerne ikke paferes skader. I forbindelse med byggeri
skal der indsendes en redegorelse om beskyttelse af eksi-
sterende beplantning og treeer i byggeperioden til godken-
delse i Teknik- og Miljeforvaltningen

Stk. 10. Nyplantning af traeer
For trzeer plantet i muld gzelder
muldbede med minimum 10

Solitertraeer
skal som minimum have e 3

18-20 cm,

veaere 15 m® rodve
2,5 m? omkrin

efeestelse pr. tree. Heraf skal mindst
men vere abent muldbed.

Komment

For traeer, som p
lag, anbefales det, at plantehullet er
eksisterende rajord under plantehu

angs- og opholdsarealer skal udformes,
er trygge at faerdes i og opholde sig pa, og
engelighed for alle.

Stk. 12. Belysning
Der udarbejdes en belysningsstrategi, som skal godkendes
- og Miljgforvaltningen. Belysningsstrategien
skal beskrive grundbelysning og effektbelysning med
henblik pa at skabe en samlet arkitektonisk lyssaetning af
kvarterets rum.

Udenders belysning skal placeres ved indgangspartier og
skal udferes med afskeermet armatur. Lyskilden skalveaere
gladelamper eller anden lyskilde med tilsvarende lys.
Belysningen ma ikke vaere generende eller bleendende for
trafikanter eller beboere i omradet, og der skal tages hen-
syn til nattehimlens merke ved at begraense det udsendte
lys opad.

Kommentar

Grundbelysningen er den belysning af gader, stier og
byrum, som er en forudszetning for, at borgere og brugere
kan feerdes trygt og sikkert gennem byen.
Effektbelysning er belysning, der szetter fokus pa en
facade, et byrum, et trae, et monument eller skaber en
stemning eventuelt i forbindelse med en event. I det kon-
krete byrum vil belysningen altid opleves som et samspil
mellem grundbelysning og effektbelysning.
Grundbelysningen skal give sikkerhed, fremkommelig-
hed, tryghed, orientering og tilgeengelighed. Passager og
portabninger skal belyses, sa rummets udstraekning

er tydelig.



For at reducere CO,-udslip skal der bruges belysningslos-
ninger med det laveste energiforbrug og den laveste mil-
jobelastning ud fra en vurdering af, hvad der er teknisk
muligt og skonomisk forsvarligt, og afvejet med arkitek-
toniske hensyn.

§ 8. Ledningsforhold og tekniske anlaeg
Stk. 1.

Transformerstationer og andre mindre tekniske anleg
skal integreres i bygninger og terraen, sa de ikke er synlige
iomradet.

Stk. 2.
Ledningsanlaeg og feelles skybrudsanlaeg skal om forng-
dent sikres ved deklaration.

§9. Forureningsgener
Stgj fra trafik

Stk. 1.

Bebyggelse og ubebyggede arealer herunder primaere
opholdsarealer skal i overensstemmelse med miljgmyn-
dighedernes krav og bestemmelser og Miljo- og Teknik-
forvaltningens nzermere godkendelse placeres, udferes
og indrettes saledes, at beboere i og brugere af lokalom-
radet i forngdent omfang skeermes mod stej, vibrationer
og anden forurening fra vejtrafik. Jf. dog § 5 vedrgrende
bebyggelsens placering i omradet.

Stk. 2.
I omrader med nyt boligbyggeri, bernehaver, vu

isove- og opholdsrum. A
have vinduer, der ka
stgjkrav.

Stk. 3.

ikke overstige

Stk. 5.
For udenders opholdsarealer geelder, at stojniveauet ikke
ma overstige Lden 58 dB fra vejtrafik.

Kommentar
Der henvises i gvrigt til Miljostyrelsens vejledning nr.

4/2007 "Stoj fra veje”, hvor stgjindikator Lden vaegter sto-
jeniforhold til dag, aften og nat. Lden er en sammenvej-
ning af trafikstejen om dagen, aftenen og natten.

Stgjen om aftenen tilleegges et genetillge pa 5 dB, mens

at tage hojde for menneskers s
aftenen og natten.
Desuden henvises der til Mg

§10. Forur
Stgj fra trafik
Bebyggelse og er primeere
drettes siledes,
dvendigt om-

den forurening

at beboere i og bruger
fang skeermes mod stgj, vibrationer,

giklasse, jf. det til enhver tid geeldende
ement og planlovens § 21 a.

Ejendommene er underlagt krav om tilslutning til kollek-
tiv varmeforsyning.

og meddeles dispensation fra tilslutningsplig-
en, nar bebyggelser opferes som lavenergibebyggelse.
Bygninger, der forsynes fra en varmecentral med en
varmekapacitet over 0,25 MW (blokvarmecentraler) og er
beliggende i et flernvarmeomrade, har dog ikke krav pa
dispensation, nar de bliver opfert som lavenergibyggeri.
Blokvarmecentraler er forpligtet til at tilslutte sig den
kollektive forsyning, med mindre samfundsgkonomiske
hensyn taler mod dette.

Frem til 2015 kan det tillades at anvende lavenergiklasse
2015 i stedet for laveste energiklasse (bygningsklasse
2020). Tilladelse til fravigelse kan ske efter en konkret
miljemeessig og skonomisk vurdering.

Stk. 2. Regnvand

Bebyggelse ma ikke tages i brug, for der er etableret anlaeg
til opsamling af regnvand fra tage og facader til brug for
we-skyl og tgjvask i maskine.

Kommentar

Ifolge "Bekendtgerelse om vandkvalitet og tilsyn med
vandforsyningsanlaeg” kan regnvand opsamlet fra tage
bruges til we-skyl og tojvask i maskine, uden at der er
krav om, at vandet har drikkevandskvalitet.

Dette er dog ikke tilladt i institutioner og bygninger
med offentlig adgang, hvor brug af regnvand til WC-skyl



kun ma ske med kommunalbestyrelsens tilladelse efter
droftelse med Sundhedsstyrelsen, og regnvand ma ikke
anvendes til tgjvask i disse bygninger.
Kommunalbestyrelsen kan ikke give tilladelse til brug af
regnvand til WC-skyl og tejvask i institutioner for bern
under 6 ar (fx vuggestuer og bernehaver), hospitaler og
plejehjem og andre institutioner for seerligt folsomme
grupper (fx fysisk og psykisk handicappede).

Der bor arbejdes med muligheden for, at regnvand ogsa
kan bruges i forbindelse med de rekreative gronne og bla
elementer. Desuden ber regnvand fra andre ikke trafik-
belastede overflader opsamles og genbruges eller nedsi-
ves blandt andet ved brug af permeable beleegninger. Af
Kebehavns Kommunes spildevandsplan 2011 fremgar det,
at regnvand skal forsgges afledt eller genanvendt inden for
egen matrikel. Dette krav kan opfyldes ogsa ved faellesan-
laeg, der omfatter hele eller dele af lokalplanomradet. Hvis
en bygherre ikke mener, at det er muligt at opfylde kravet,
skal der foreligge dokumentation herfor.

Ogsa andre bestemmelser i lokalplanen afspejler gnsket
om beeredygtighed, herunder muligheden for solcelle- og
solfangeranlzeg.

Stk. 3. Skybrud
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

§ 12. Matrikulare forhold

De eksisterende ejendommes/parcellers storrels
holdes, idet der dog kan ske mindre sendringer i
menes storrelser.

§ 13. Sarlige f=llesanleg

betinger typisk ibrugtag
leeggene er udfert.

§ 14. Retsvirkninger
I henhold til planlovens § 18 ma der ikke retligt eller

faktisk etableres forhold i strid med lokalplanens bestem-
melser.

Lokalplanen hindrer ikke, at den eksi nde bebyggelse
og dennes anvendelse kan opreth hvis sivel bebyg-
gelse som anvendelse ikke strid eigivne byggetil-

ladelser tagne forbehold og i

§ 15. Ophavelse af lokalplan og
vedtagt
Byplan nr. 13, tingl
182-1"Sigbrits Allé
vis den 13.febr
pa ejendomm
omréade.

else. Det er derfor vigtigt at sikre sig, at

cendringer er i overensstemmelse med lokal-

en de settes i gang.

Kontakt dQ@Or Teknik- og Miljeforvaltningen ved alle
endringer.

¢) Ihenhold til planlovens § 19, stk.1, kan der dispenseres

temmelser i en lokalplan, hvis dispensationen

1kKke er i strid med principperne i planen. Dispensation

meddeles af Teknik- og Miljoudvalget i Kebenhavns

Kommune.



Tegning nr. 1 - Lokalplanomrade
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Tegning nr. 2 - Bevaringsvardige bygninger
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Tegning nr. 3 - Bevaringsvardigt gadenet og snit
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Tegning nr. 4 - Bevaringsvaerdige treer
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Hvad er en lokalplan

En lokalplan er en detaljeret plan, der bestemmer, hvad
der kan ske i et omrade.

Planen kan indeholde bestemmelser om anvendelse, vej-
forhold, bebyggelsens omfang, placering og udformning,
eventuelt bevaring af bebyggelse, friarealer og parkering
m.v.

Kommunen har ret og ofte pligt til at udarbejde en lokal-
plan. Kommunen skal saledes ifolge planloven tilvejebrin-
ge en lokalplan, inden der eksempelvis kan gennemfores
storre bygge- og anleegsarbejder. Lokalplanen kan sndres
eller suppleres med en ny lokalplan - eventuelt i form af et
lokalplantilleeg.

Lokalplaner skal sikre en sammenhaeng i den kommunale
planlaegning samt borgernes indsigt og indflydelse i plan-
leegningen. Lokalplanforslaget skal derfor offentliggeres
sdledes, at alle interesserede har mulighed for at tage stil-
ling og komme med bemaerkninger, inden Borgerrepree-
sentationen vedtager den endelige plan.

Ejendomme, der er omfattet af lokalplanforslaget, ma
ikke sendres, bebygges eller 2endre anvendelse i perioden,
fra lokalplanforslaget er offentliggjort, til den endelige
lokalplan er vedtaget og bekendtgjort. Forbuddet gzelder
hejst ét ar.

Nar fristen for at komme med bemzrkninger til lokal-
planforslaget er udlgbet, og ingen statslig myndighed har
modsat sig, at lokalplanen vedtages endeligt, kan kommu-
nen tillade ejendommene bebygget eller anvendt, som be-
skrevet i lokalplanforslaget. En sadan tilladelse forudsaet-
ter, at det, der gives tilladelse til, er i overensstemmelse
med kommuneplanen og ikke kraever lokalplan.

Kgbenhavns Kommune

Nar Borgerrepraesentationen har vedtaget den endelige
lokalplan, og den er bekendtgjort, ma der ikke foretages
@ndringer pa de ejendomme, der er omfattet af planen, i
strid med lokalplanens bestemmelser. Den eksisterende
lovlige bebyggelse kan blive liggende og anvendelsen
fortsaette som hidtil. Lokalplanens bestemmelser vil kun
geelde, hvis ejeren gnsker gennemfort eendringer pa ejen-
dommen.

Kommuneplanen indeholder en hovedstruktur for den
fysiske udvikling i kommunen og fastlaegger rammer for,
hvad lokalplaner i de enkelte omrader i kommunen kan
indeholde.

Rammerne angiver saledes de overordnede retningslinjer
for bestemmelser i lokalplaner om anvendelse, bebyggel-
sens art og teethed m.m.

Kommuneplanen kan sendres - fx i forbindelse med en
lokalplan, der ikke er i overensstemmelse med kommu-
neplanens rammer. Dette kan ske ved vedtagelse af et
kommuneplantillaeg.

Et forslag til kommuneplantillaeg skal offentliggeres sa-
ledes, at interesserede har mulighed for at tage stilling og
komme med bemzrkninger, inden Borgerrepraesentatio-
nen vedtager kommuneplantilleegget.

En endelig kommuneplan eller et endeligt kommune-
plantilleeg medferer, at kommunen inden for byzoner kan
modszaette sig udstykning og bebyggelse, som er i strid
med kommuneplanens reekkefglgebestemmelser.

Kommunen kan endvidere inden for byzoner modszette
sig opferelse af bebyggelse eller ubebyggede arealer, nar
bebyggelsen eller anvendelsen er i strid med bestemmel-
ser i kommuneplanens rammedel. Forbuddene kan dog
ikke nedleegges, nar det pageeldende omrade er omfattet af
en lokalplan eller en byplanvedtaegt.

Forbud begrundet med uoverensstemmelse med kommu-

neplanens rammedel, kan endvidere ikke nedlaegges, hvis
omradet i kommuneplanen er udlagt til offentlige formal.
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Praktiske oplysninger

Kebenhavns Borgerrepraesentation/Teknik- og Miljgudvalg har den xx. xxxxxxx 201X
besluttet at offentliggere forslag til tilleeg nr. x/forslag til lokalplan navn med tilhgrende
forslag til kommuneplantilleeg. Til forslagene horer et udkast til udbygningsaftale om ...
(meget kort beskrivelse), en rapport om vurdering af virkningen pa miljoet (VVM) og miljo-
rapport i henhold til lov om miljevurdering af planer og programmer (MPP).

Heringsperioden lgber fra den xx. xxxxxxx til den xx. XXXXXxx 201X

Enhver har ret til at komme med heringssvar til planforslaget/ene og miljgrapporten.
Alle skriftlige heringssvar om forslaget/ene vil indga i den videre behandling.

Kgbenhavns Kommune (0g XXX Lokaludvalg) inviterer til borgermede, hvor der orienteres
om lokalplanforslaget, XXXdag den XX. XXX 201X kl. 19-21.
Magdet afholdes (sted og adresse).

Pa Kgbenhavns Kommunes hgringsportal www.blivhoert.kk.dk/lokalplaner har du
mulighed for at se forslaget/ene og indsende et hgringssvar.

Du kan endvidere sende dine bemaerkninger til:
Teknik- og Miljeforvaltningen
Byens Udvikling

Postboks 348
1503 Kgbenhavn V

Sidste frist for indlevering af hgringssvar er den xx. xxxxxxx 201x

SAMMEN
OM BYEN

K@BENHAVNS KOMMUNE
Teknik- og Miljgforvaltningen



Projekt Eberts Villaby

EGENARTSANALYSE
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Registrator
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FORUNDERSYJGELSE

Projekt Eberts Villaby
Projektleder Morten Wigh Felsen
HISTORIE Registrator Jesper Tolstrup Dato

1830 1850 1900 1975

Bebyggelses udviklingen pa Amager 1830 -1975
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Sy U KJOBENIIAVN  Kebenhavn og Amager
e Y ' 1854.

Sundbyerne var en del af
Tarnby Kommune.

Demarkationslinjen , som
farst ophaeves 1908, Igber
umiddelbart nord for
Sundbyerne .

| slutningen af arhundret
pataenker Tarnby at udskille
Sundbyerne, da udgifterer
til vejnet, kloakering mv.
stiger eksplosivt i
forbindelse med at af
omradet udvikler sig som
forstad til Kegbenhavn.
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Svweredferie
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st PLATRE

] A L%\ 11895bliver Sundbyerne

' IR T e 3 . selvsteendig kommune og i
1902 bliver den indlemmet
i Kgbenhavn

[ SAMMEN
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Projekt Eberts Villaby

Projektleder Morten Wigh Felsen
Registrator Jesper Tolstrup Dato
Sagsnr. Maj 06

HISTORIE

Sundbyernel906 , indlemmet i Kgbenhavns Kommune 1902 .

Eberts Villaby er udbygget som et af de farste omrader. e MR

Teknik- og Miljedoraliningan



SAMMEN
OM BYEN

KSBENHAVYME KOMMUNE
Teknik- ag Miljedcrvaliningen



A SN 71? J
= ! _\::% g W / .p--l‘-,
| _..' " H‘"ﬁ"’ ;.J o dﬂ'

-
-
N Ty
Sy

a

et -
’ ,?iﬂffmd.rﬂtpﬁ .
r:\:a. r' .-"-H, ‘f L - .‘lf J"-J_ :'\.
Y/ : LA :-’;-,_fq

." I-

B\

S
R\
il _afi;l

=

T

Bebyggelsesmgnster - fra Bydelsatlas




FORUNDERSUJGELSE

Projekt Eberts Villaby

Projektleder Morten Wigh Felsen
Registrator Jesper Tolstrup Dato
Sagsnr. Maj 06

BYSKABSATLAS

Overordnede rumlige treek - fra Bydelskabsatlas
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ANDET MATERIALE
BEVARINGSV/ZAERDIER

Bevarings veerdier fra Kkkortet

1-3: Hgj bevaringsveerdi
4-6: Middel bevaringsveerdi
7-9: Lav bevaringsveerdi

Projekt

Eberts Villaby

Projektleder Morten Wigh Felsen

Registrator
Sagsnr.

Jesper Tolstrup Dato
Maj 06
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FORUNDERS@GELSE Projekt  Eberts Villaby

Projektleder Morten Wigh Felsen
Jesper Tolstrup

Registrator Dato
Maj 06

Sagsnr.

OPSAMLING OG
REGISTRERINGSRUTE

1:2267

| Malforhold
14/3-2(

Dato

Olto Ruds Vej

1 ' : Signaturforklaring

—_— A
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KEBENHAYMS KOMMUMNE
Teknik- og Miljedoraliningan



REGISTRERING

Projekt Eberts Villaby

Projektleder Morten Wigh Felsen
DOMINERENDE TRAK

Registrator Jesper Tolstrup Dato
Sagsnr. Maj 06

wed

Peder Lykkes Vej

Irik Birchs Allé

Overordnet vejsystem med gennemkgrende trafik

Vejsystem i Eberts Villaby med vejtreeer og hegn
mod mindre forhaver

Andre villaveje

@vrige veje

Arkitektoniske landemaerker

£
L Ee
LS g
B
—I Fleretages randbebyggelse

KEBENHAYMS KOMMUMNE
Teknik- og Miljedoraliningan



REGISTRERING

Projekt Eberts Villaby

Projektleder Morten Wigh Felsen
DOMINERENDE TRAK Registrator Jesper Tolstrup Dato

Sagsnr. Maj 06

Afgreensende karre / randbeb
fleretages , overvejende 5 etages

Y,
////r Eberts Villaby - 1-2 familiers huse i 1-2 etager,
udstykket 1895

Senere villabebyggelse
50 \ :
e’ Omrader med afstikkende karakter

E Markante bygninger




REGISTRERING

Projekt Eberts Villaby

Projektleder Morten Wigh Felsen
BEBYGGELSESM@NSTRE Registrator Jesper Tolstrup Dato

Sagsnr. Maj 06

Tyge Krabbes Ve |

\

\< Rumdannende og afgreensende karre / randbebyggelse — fleretages , overvejende 5 etages

waa 1-2 etages individuelle huse i beslaegtet volumen og skala, og i samme tidstypiske stil.
L Forholdmaessige store huse pa sma grunde og ensartet tilbagetrukket fra vejen med sma
“av forhaver, hvilket opretholder en bymeessig karakter.

I Forhaver med hegn

=+ Treeer p& begge sider af vejene. Snoet og korte vejstreekninger , der bevirker at blikket ofte
brydes og fanges af bygningerne.

% Arkitektoniske sigtepunkt — Sankt Annae Kirke

® Springvand

— Kig mod Sankt Annae Kirke

—_— Kig mod Peder Lykke Center ARy
PN Kig udefra ind i villabyen “Tedknikr g Miljeiorvaliningan



REGISTRERING

Projekt Eberts Villaby
Projektleder Morten Wigh Felsen

BEBYGGELSESM@NSTRE

Registrator Jesper Tolstrup Dato
SVAKKENDE ELEMENTER

Sagsnr. Maj 06

1 - Omrade med afvigende lav og rodet bebyggelse, der
bryder karrestukturen og den ensartede facaderaekke langs
Englandsvejs vestside, der ellers star som en let buet og klart
afgreensende mur .

2 — To femetages beboelsesejendomme
af karakter som randbebyggelse i
karrestruktur. Star isoleret hver for sig
langs Englandsvej og Torben Oxes Alle,
som et fremmed element i den ellers
ensartede villaby

5 - Nyere opfert parcelhus.

Meget afstikkende mht.
volumen, placering og stil i

‘forhold til de zeldre villaer.

] s,
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Peder Lykkes Vej ==

4 - Udvidelse af Englandsvej har
taget forhaven pa alle villaerne sa

de star helt ud til fortorvet. Uden 3 - 7 etages kontor blok

forhaver og vejtreeer mister fra 1958 med 3 etages bagbygning ind mod
streekningen den saerlige karakter Eberts Villaby. Bryder med Amagerbrogades
af haveby, ligesom det giver det facadeflugt og karrebebyggelse, og skyder
enkelte hus en uheldig placering sig halvvejs ind foran kirken og ind i villabyen.

Virker som et fremmedelement og forstyrrer |, oaenn WS i
kigget mod kirken. Teknilk og Miljeforvaliningen



ANALYSE - UDPEGNING AF . -
EGENART Projekt Eberts Villaby

Projektleder Morten Wigh Felsen

BYARKITEKTONISKE Registrator Jesper Tolstrup DaFo
ELEMENTER Sagsnr. Maj 06

BYPLAN OG GADERUM

Bebyggelsen har et snoet gadeforlgb med korte
vejstaerkninger, der bevirker at synslinjer bliver
korte og gjet hele tiden brudt,.

Derved bliver bygningerne meget synlige, da de
ofte ligger midt i synsfelterne.

P
\|

KEBENHAYMS KOMMUMNE
Teknik- og Miljedoraliningan




ANALYSE - UDPEGNING AF . -
EGENART Projekt Eberts Villaby

Projektleder Morten Wigh Felsen

BYARKITEKTONISKE Registrator Jesper Tolstrup Dato
ELEMENTER Sagsnr. Maj 06

BYPLAN OG GADERUM

Vejtreeer pa begge sider af vejen er med
til at give villabyen dens egen karakter,
og sammen med forhaverne giver det
fornemmelsen af et grant andehul, ikke
mindst set fra de omkransende
omfartsveje Amagerbrogade og
Englandsvej med 5-etages karre
bebyggelse, hvorfra der hele tiden er kig
ind i villabyen.

KEBENHAYMS KOMMUMNE
Teknik- og Miljedoraliningan




ANALYSE - UDPEGNING AF . -
EGENART Projekt Eberts Villaby

Projektleder Morten Wigh Felsen
BEBYGGELSESM@NSTRE Registrator  Jesper Tolstrup ~ Dato

De forholdsvis store villabygninger pa
forholdsvis sma matrikler, giver en teet
bebyggelse og med facaderne ofte i samme
flugt, bevirker det at villabyen samtidig har en
bymaessing karakter.

Hirakiet med vejtraeer, hegn, forhaver og til
sidst bygninger giver karakteristiske gaderum.
Bebyggelsen har fra den oprindelige
udstykning som noget seerligt et lille torv med

= et springvand med figurer i traditionelle
:g amager dragter.




ANALYSE - UDPEGNING AF . -
EGENART Projekt Eberts Villaby

Projektleder Morten Wigh Felsen

BEBYGGELSESM@NSTRE Registrator  Jesper Tolstrup ~ Dato
BYGNINGER Sagsnr. Maj 06

Bebyggelsen bestar af 1-2 families villaer i 1-2
etager. Bebygget fra 1895 til ca. 1905 som
individuelle huse i tidstypisk stil for den sene
historicisme.

Facader fremstar i red eller gul blank mur eller
med pudset og malet facade, typisk med band

5 L7 5 T - : 7: - e |
S : E”_( g _ank haita. . og indfatninger i sandsten, mur eller stabt
!‘u ”mmm !Tw \ ' e RN materiale.

Tagformerne er meget forskellige: saddeltag,
valmtag og mansardtag i forskellige varianter
og kombinationer. Det mest almindelige
tagmateriale er det tidstypiske skiffertag, men
tegl forekommer ogsa hyppigt.

e

Bygningsvoluminer er i besleegtede skalaer og
udformninger, ofte med vinkler og udbygninger
s& som smatarne, udestuer, karnapper, gavle,

kviste o.l.

Sammenfattende kan man sige at selv om
bygningerne er individuelle og i forskellige
materialer og farver, sa fremstar bebyggelsen
helstagbt p.gr.a. bebyggelsesstruktur, stil,
skala, voluminer og detaljer - som individuelle
variationer over besleegtede temaer.

T,
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REGISTRERING Projekt  Eberts Villaby

Projektleder Morten Wigh Felsen
BYARKITEKTONISKE ELEMENTER

TILBYGNINGER Registrator Jesper Tolstrup Dai.:o
Maj 06

Tilbygninger og ombygninger optraeder
ganske ofte - i mere eller mindre
vellykkede udgaver.

Bade som store tilbygninger der aendrer
bygningsvoluminet og som mindre
tilbygninger i trdad med de mange
udbygninger husene har fra
begyndelsen.

KEBENHAYMS KOMMUMNE
Teknik- og Miljedoraliningen



REGISTRERING Projekt  Eberts Villaby

Projektleder Morten Wigh Felsen

BYARKITEKTONISKE ELEMENTER .
Registrator Jesper Tolstrup Dato

BYGNINGSDETALJER

VINDUER - INDFATNINGER - BAND Sagsnr.

Bygningerne er typisk med detaljer og
udsmykninger som indfatninger omkring
vinduer og dare, og gesimser og band,
- udfgrti sandsten eller pudset og malet
i mur eller i stabt materiale.

Vinduerne bestar af de tidstypiske

vinduer: Dannebrogsvinduer,

paleevinduer, @sterbro / Frederiksberg
. vinduer, i forskellige udgaver, kombi-
i B nationer og proportioner.
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Nyere vinduesudskiftninger uden sprosser
forekommer ofte.

' De fleste vinduer er hvidmalede, men
farvede og marke vinduesrammer
forekommer ogsé ganske ofte.
Som regel er alle vinduer = 112

i samme ejendom i
samme farve.
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Projekt Eberts Villaby
Projektleder Morten Wigh Felsen
Registrator Jesper Tolstrup Dato

BYARKITEKTONISKE ELEMENTER
HEGN, STAKITTER OG LAGER
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Mellem gade og ejendommene er der hegning i et
veeld af varierede udgaver:

De oprindelige lave, stabte stakitter med
kunstfeerdige udsmykninger - gamle, lave og dbne
hvidmalede tree stakitter - metalhegn i mange
udgaver og hgjder - nyere og hgjere tree stakitter
bade malede og tree behandlede - hgje tree
behandlede raftehegn - levende hegn og haekke i
mange forskellige hgjder. Ofte er der bade stakit og
bagved et levende hegn.




PROGRAM Projekt  Eberts Villaby

Projektleder Morten Wigh Felsen

Registrator Jesper Tolstrup Dato
Sagsnr. Maj 06

-Hvilke egenartstreek ved stedet skal bevares og vide reudvikles og hvorfor?
-Hvor er problemerne?
-Hvilke muligheder kan der arbejdes videre med

Programmet udfgres af registrator og drgftes 1-2 gange i jeres gruppe og den samlede analyse
draftes herefter med stadsarkitekten.

Programmet skal seette rammerne for bevaring og udvikling og er summen af jeres samlede
analyse. | skal treekke netop de vigtige treek, mgnstre og elementer frem, som | vurderer tilsammen
beskriver stedets veesentligste egenart.

Det er vigtigt, at | ogsa forholder jer til hvor problemerne er: Hvad forstyrrer kvaliteterne og hvorfor?
Ved at svare pa dette far | en samlet argumentation for de muligheder, | mener der er for
videreudvikling af det konkrete sted i byen.

EMNER FOR BEVARING OG VIDERUDVIKLING

Vejtraeer og plads med springvand

Bebyggelsesmgnster
Placering
Bebyggelsestaethed
Tilbygninger
Smabygninger

Bygninger
Facader

Tag

Materialer
Vinduer og dgre
Bygningsdetaljer

Hegn

Hgjde

Abenhed

Materiale og overflade

K@BENHAVME KOMMUNE
Teknik- og Miljedoraliningen
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