Parallelopdrag for Refshalegen

Opsamling pa mgde med lokaludvalg 8. september 2025

Deltagere:

- Henrik Vilsboll, Asbjgrn Kaasgaard og Preben Mgller Whitt (Christianshavns
Lokaludvalg)

- Klaus Bruun Hansen og Lasse Rossen (Amager @st Lokaludvalg)

- Kjeld A. Larsen (Indre by Lokaludvalg)

- Birger Jensen (Dsterbro Lokaludvalg)

- Jes Transbgl, Louise Baastrup, Nikolaj Heltoft (RE)

- Inger Borchmann (Grandville)

Vedr. punkt om parallelopdraget og processen

Henrik

- Programmet for parallelopdraget er overraskende stramt og levner umiddelbart ikke sa
meget plads til kreativitet?

RE

- Programmet afspejler, at der i nogle dele af omradet er bindinger, fx ift. infrastruktur,
der saetter en begraensning for, hvor frit man kan arbejde med forslagene. Andre steder
er der mere plads til kreativitet.

- Deterenkompleks opgave, deltagerne i parallelopdraget skal arbejde med, og derfor
har vi lavet et program, som gerne skulle gare opgaven overskuelig og hjeelpe dem pa
vej ved at tydeliggare forudsaetninger for udviklingen.

Claus
- Kanl sige lidt mere om jeres overvejelser om den differentierede leje for erhverv?
RE

- Deterikke et nyt princip - vi har arbejdet med differentieret leje for erhvervi lang tid.
Det betyder, at vi har lejere, som betaler mere i leje end andre, fordi de kan. Andre
lejere kan ikke betale sd meget, men de bidrager med veerdi pa anden vis. P4 den made
bidrager alle med noget til Refshalegen. Det er en konkret vurdering, vi laver, fra gang til
gang, og en dialog, vi tager med den enkelte lejer. Det er et princip, vores bestyrelse
bakker op om.



Kjeld

RE

Birger

RE

Birger

RE

Birger

Hvad er baggrunden for, at By & Havn ikke er medudskriver af parallelopdraget?

Kommunen ejer 95 % af By & Havn, og det er kommunen der bestemmer, hvilke
omrader, der skal med i kommuneplanen. Sa leenge byudviklingen pa Refshalegen ikke
er fremrykket, er det sveert for By & Havn at vaere medudskriver pa parallelopdraget.
Det er en beslutning, som er sket i fuld forstaelse grundejerne imellem. RE og By &
Havn har haft et godt samarbejde om de tidligere faser og om udarbejdelsen af
programmet for parallelopdraget, og vi er glade for, at By & Havn deltageri
vurderingskomitéen, hvor ogsa Kgbenhavns Kommune stiller med fire radgivere,
herunder stadsarkitekten. Hvis der politisk treeffes en beslutning om fremrykning af
byudvikling pa Refshalegen, vil By & Havn kunne indtreede i samarbejdet igen.

| har defineret arealet for den fagrste masterplan — er der truffet beslutning om, hvilke
omrader, der bliver omfattet af de naeste masterplaner?

Nej, det er der ikke. Det er en del af opgaven for deltagerne i parallelopdraget at komme
med et bud pa det, og sa forholder vi os til det og treeffer beslutning om neeste skridt.

| har ikke sa tydeligt italesat og defineret jeres naboer pa @sterbro? Med beslutningen
om den kommende cykelbro bliver vi endnu teettere naboer, og derfor er det vigtigt, at
naboskabet ikke glemmes i udviklingen.

Vi er enige — naboskabet er vigtigt, og vi er meget glade for beslutningen om
cykelbroen, som ikke kun kommer til at betyde noget for relationen mellem @sterbro og
Refshalegen, men ogsa hele @sthavnen og Lynetteholm.

Ligger deadline for indsendelse af vores bemaerkninger den 18.februar fast, eller kan
det evt. times med, at vi holder made i lokaludvalget i dagene/ugen derefter?

RE/Grandyville



- (Undersggt efter mgdet): Vi kan rykke deadline for bemaerkninger til den 20.februar kL.
12. Vi kan ikke rykke det leengere, da bemeerkningerne skal fremsendes til
vurderingskomitéen, som har deres fgrste made tirsdag den 24.februar.

Asbjorn

- Huvilke overvejelser ligger bag kravet om, at holdene skal tegne forslag med to
forskellige bebyggelsesprocenter — er det ikke bare spildte kraefter, hvis det alligevel
ender med, at der kun kan lokalplanleegges for en bebyggelsesprocent pa 1507?

RE

- Bebyggelsesprocenten pa 150 kommer fra infrastrukturaftalen. De 160 % er et
scenarie, vi har behov for at fa belyst gennem parallelopdraget, sa vi far forslag til, hvor
bebyggelsesprocenten evt. kan gges, hvis vi far brug for det i den videre proces.

Birger

- Ineavner ikke Havnebussen i programmet? Det kunne vaere godt, hvis der ogsa i
fremtiden var mulighed for at tage Havnebussen til og fra Refshalegen.

Kjeld

- Vinaraldrig malet for den grenne mobilitet i Kebenhavn, hvis man samtidig med anleeg
af metro nedlaegger andre muligheder for at benytte kollektiv trafik, herunder
havnebusser.

Asbjorn

- Sadan som havnebussen fungerer i dag, er det ikke en pendlerforbindelse —den er
primeert for turister, iseer om sommeren.

RE

- Vikan ikke beslutte, om der er en havnebus pa sigt — det er en vurdering, Movia laver,
typisk ifm. etablering af metrostationer. Vi haber, det fortsat vil veere muligt at tage
havnebussen til og fra Refshalegen. Vi drifter stoppestedet i dag.

Asbjorn

- VieriChristianshavns Lokaludvalg opmaerksomme pa trafikforbindelserne til
Refshalegen sydfra. Vi gnsker, at metroforbindelsen bliver tunnellagt. Af de tre
scenarier for vejfgringer er vi iseer bekymrede for den, der krydser Margretheholms
Havn. Vi arbejder for, at der ikke arbejdes videre med dette scenarie.

RE



- Vihaber, at jordtransportvejen kan blive en permanent vejfgring for biler.
Forudseetningen for vejfgring i programmet afspejler infrastrukturaftalen. Vi er
naturligvis grundlaeggende tilhaengere af en fuldt nedgravet metrolinje, men ikke af den
undersggte delvist nedgravede model, hvor metroen kommer op pa Refshalegen med
en 300 meter lang banegrav. Den lgsning vil skade bykvaliteten og skabe en
uoverstigelig barriere, der i vidt omfang deler omradet i to. Af de to undersggte
scenarier foretraekker vi hgjbanescenariet, som ogsa er udgangspunktet i
metroaftalen. Den tillader nemlig, at der kan laves underliggende aktiviteter med
veerksteder, atelierer, idreet, leg mv., som vil binde bydelen pa Refshalezen sammen.

Henrik

- Dervilveere en tidsmeessig udfordring ift. en fuld nedgravning af metrolinjen helt til
Lynetteholm?

RE

- Ja. Ogden tidsmeessige udfordring bestar bl.a. i, at der slet ikke er lavet en
miljgkonsekvensvurdering af en fuldt nedgravet version. Den vil i givet fald skulle
besluttes og gennemfares.

Vedr. punkt om retningslinjer og lokaludvalgenes rolle (og supplerende spargsmal om

programmet mv.)

Henrik

- Vioplevede, da vi sidst var involveret i processen, at blive taget serigst.

Kjeld
- Foreligger der en evalueringsrapport af lokaludvalgenes involvering tidligere i
processen?
RE
- Dererikke lavet en saerskilt evalueringsrapport om lokaludvalgenes involvering, men
der er lavet en rapport, der samler op pa resultatet af idékonkurrencen, hvor to
lokaludvalg, Christianshavn og Indre By, var involveret og gav input til vurderingen af
forslagene: idekonkurrence_bedommelse_publikation_FINAL_preview_02.pdf
Henrik

- Hvem har godkendt programmet for parallelopdraget?

RE


https://refshaleoen.dk/wp-content/uploads/2024/01/idekonkurrence_bedommelse_publikation_FINAL_preview_02.pdf

- DeterRE, som er afsender pa programmet, men bade RE og By & Havns bestyrelser er
blevet orienteret om programmet. Det har naturligvis veeret vigtigt for os at have
bestyrelsernes opbakning til grundlaget for parallelopdraget, som er vores vision,
“Refshalegen gar Kgbenhavn starre”. Den har bade RE og By & Havns bestyrelser
godkendt som vores centrale styringsdokument pa Refshalegen. | visionsfalgegruppen
var der desuden deltagelse af ét af bestyrelsesmedlemmerne for RE.

Henrik

- Harandelen af almene boliger pa 25% veeret til diskussion i bestyrelserne?

RE
- Det er et krav, kommunen kan stille i henhold til Planloven, sa det har ikke vaeret til
diskussion. Vores ejere er pensionskasser, sa de har en interesse i, at der kommer et
blandet boligudbud pa Refshalegen, som deres medlemmer ogsa kan betale.
Kjeld
- Forholder | jer til, at der skal veere forskellige ejerformer i det, der bygges?
RE
- Ja, deterendel afvisionen. | parallelopdraget kommer holdene dog ikke til at kunne
arbejde sa detaljeret med svar pa fordeling af ejerformer, fordi de arbejder pa struktur-
og masterplanniveau. Sa det er en detaljering, grundejerne skal arbejde videre med
efter parallelopdraget i trdd med visionen.
Birger
- Vihar @sterbro Lokaludvalg fokus pa ungdomsboliger og eeldreboliger — er det ogsa et
fokus for jer?
Henrik
- Supplerende: | er meget preecise i programmet pa, at der skal vaere en skole og
daginstitutioner, men ikke pa fx andelen af ungdoms- og eeldreboliger?
RE

- Tallene for anvendelsesfordeling i programmet, herunder for bl.a. skole og
daginstitutioner, afspejler de krav, vi har faet fra Kebenhavns Kommune. Da der med
f.eks. en skole er tale om et ganske stort arealudlaeg giver det mening, at de fem teams
arbejder med denne i planen. Mht. ungdoms- og aeldreboliger er det noget,



Lasse

RE

grundejerne vil skulle arbejde videre med i den efterfalgende bearbejdning og
planlaegning efter parallelopdraget.

Vi hariforbindelse med et projekt pa Laplandsgade arbejdet med udvikling af erhverv
ifm. transformation af gamle bygninger — er det ogsa noget | kommer til at arbejde med
pa Refshalegen?

Det eren del af vores vision at arbejde med bevaring og transformation af de
eksisterende bygninger, medmindre seerlige forhold talerimod det. Vi har lgbende
dialog med vores lejere, og vi har lige holdt mgde med dem igen. Det er vores indtryk, at
rigtig mange af dem gerne fortsat vil veere med pa den rejse, vi er i gang med. Det er
ogsa en del af vores vision, at man skal kunne genkende Refshalegen i den nye bydel.
Det betyder, at vi har givet et lgfte om at ”ga den sveere vej” og reelt gare det, vi siger —
bl.a. ift. bevaring og transformation af konkrete bygninger pa Refshalegen. Vi har en
oplevelse af, at det er en tilgang, vores lejere generelt bakker op om.

Henrik

RE

Hvad med de bygninger, der ligger uden for parallelopdragets masterplanomrade?
Hvornar kommer de i spil?

Vi har bedt holdene om bud pa svar p4a, hvordan vi kan arbejde med de fglgende etaper
og herunder flere masterplanomrader. Vi har ikke fastlagt, hvor mange omrader, der
skal veere, eller hvad reekkefalgen skal veere. Det far vi bud pa i parallelopdraget, og sa
bliver vi klogere pa en beslutning om det videre forlgb ad den ve;j.

Preben

RE

Hvor meget af masterplanomradet i parallelopdraget skal dedikeres til boliger?

| hele strukturplanen har vi sat som forudsaetning, at der skal vaere mellem 65-75 %
boliger, dvs. en overvaegt af boliger ift. andre funktioner. | masterplanomradet, hvor vi
ikke kan regne med, at den nye metrolinje er feerdig, vil boligandelen ligge i den hgje
ende af speendet eller maske endda hgjere, da der endnu ikke er abnet den station,
som muliggar erhvervsbyggeri i stgrre omfang. Vi haber, at vi kan have den farste
byggeretsgivende lokalplan i 2029, men vi er klar over, at der er en del ting, der skal
falde pa plads farst, for at det kan lade sig gore.



Preben

RE

Kjeld

RE

Lasse

RE

Det vil kreeve en del nybyggeri — er det ogsd muligt at udvikle boliger gennem
transformation af de eksisterende bygninger i masterplanomradet?

Ja, det er bestemt muligt, selv om flere af de store haller naturligvis giver seerlige
udfordringer mht. dagslysforhold og andet. Vigleeder os ogsa her til at se, hvilke
forslag de fem teams kommer med. Den konkrete vurdering af
transformationsmulighederne vil siden ske ifm. den naermere planleegning efter
parallelopdraget.

Forventer | at arbejde videre med alle forslagene? Det kan jo veere en made til at skabe
variation i bydelens udtryk.

Vi har en forventning om, at vi kommer til at arbejde videre med et eller flere af
forslagene, men neeppe alle fem. Bade fordi det vil vaere unfair overfor holdene, og fordi
detvil veere en “kludetaeppetilgang”, som vi vurderer, ikke vil give kvalitet. Vi kommer
imidlertid til at have fokus pa variation, nar vi arbejder videre med arkitektur og
bykvalitet i den videre bearbejdning og neermere planleegning efter parallelopdraget.
Her kan man se Levantkaj ift. Aarhusgadekvarteret som et eksempel. | Nordhavn er der
ogsa arbejdet med en strukturplan for hele omradet farst og siden med masterplaner
og lokalplaner, som skaber en ret stor bymaessig og arkitektonisk variation de enkelte
kvarterer imellem.

Forventer | at arbejde parallelt med flere masterplaner pd samme tid?

Viforventer at komme til at arbejde med de fglgende masterplaner i etaper, dvs.
samme model som pa Nordhavn, hvor alt ikke er udviklet pa samme tid. Det er ogsa
derfor, vi sigter efter at fa lavet en robust strukturplan, som kan tale, at vi arbejder
videre med den over tid, med de eendringer i forudsaetningerne for udvikling, der
kommer hen ad vejen.



Birger

- Harlnogle tal pa, hvor mange beboere og erhverv, der kommer pa Refshalegen?
RE

- Nej, det har vi ikke.
Henrik

- Manvilvelikke ga i gang med at etablere boliger, sa leenge der ikke er afklaring omkring
BIOFOS?

RE

- Deterrigtigt, at vi afventer en afklaring, men det er muligt at ga i gang med planleegning
og udvikling allerede nu. Dels ligger store dele af vores masterplanomrade uden for
den problematiske lugtzone, hvorfor man principielt vil kunne bygge der allerede i dag,
og dels kan der ogsad mere generelt dispenseres for lugtgener. Vi har en god dialog med
BIOFQOS. De har allerede arbejdet med at forbedre deres anleeg ift. lugt, og de er i gang
med processen om afklaring af det langsigtede perspektiv.

Preben

- I skriver lidt om husbade i programmet — hvordan er det med kajkanterne. Skal de
fortsat veere offentligt tilgeengelige?

RE

- Ja, i programmet skriver vi, at der fortsat skal vaere plads til husbade pa Refshalegen,
hvilket dog i omfang og lasning skal ske under hensyntagen til vores gnske om, at
vandkanten skal veere attraktiv og tilgeengelig for alle. Vi beder desuden holdene om at
komme med bud p4, hvordan der i masterplanomradet kan arbejdes med placering af
husbade, og hvordan der kan skabes et godt bymiljg omkring dem, som balancerer
behovet for privatliv med gnsket om, at Refshalegens vandkant skal veere attraktiv og
tilgeengelig for alle.

Kjeld
- Hvordan forholder | jer til stormflodssikring?
RE

- Vihariprogrammet forudsat, at opgavebesvarelsen skal tage afsaet i det
lesningsforslag i Miljgministeriets delundersggelse af sikringsniveauer for
stormflodssikring af Kebenhavn (bilag 22 til programmet), hvor Refshalegen dels sikres
ved en ”bred” kystsikring udformet som kystlandskab pa den nordligste straekning mod



@resund og med en ”slank” kystsikring mod @resund pa den sydlige delstreekning mod
Jresund ved Jordtransportvej.



