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Der er modtaget 52 henvendelser, jf. bilag 11.

/ZEndringer i lokalplanen
Pa baggrund af hgringen foreslas en reekke @ndringer i
lokalplanbestemmelserne:

Redeggrelsen: der tilfgjes en uddybende tekst til de fredede og
bevaringsvaerdige bygninger. Situationsplan udskiftes med revideret
plan.

§ 3, stk. 1 til setningen ” Stueetagen i1 bebyggelsen mrk. F skal
primart anvendes til fellesfunktioner” tilfgjes til institutionen.

§4, stk. 7 ”..... adgang til parkeringskalder skal ske via
rampe/nedkgrsel.” Det ggres muligt, at det kan ske via elevator.

§5, stk. 2 I Arsenalgraven kan der etableres en 3,5 m bred trabrygge.
Zndres saledes at det bliver et krav.

§6, stk. 5 bebyggelse B ”...... Hgjden af bebyggelse 1 3 etager med
udnyttet tagetage ma ikke overstige 16,2 m.” hgjden @ndres til 15,2
m.

§ 6, stk. 5 bebyggelse C. ”...... Den samlede hgjde ma ikke overstige
12,6 m, heraf ma den nye tagbebyggelse ikke overstige 8 m. Den
overste etage skal udferes med saddeltag.” hgjden pa 8 m @ndres til
8,1 m.

§6, stk. 6 det tilfgjes en kote gaeldende for Basecamp pa +2.25.

§ 6, stk. 8 "Husbade skal placeres langs med kaj med en indbyrdes
afstand pa minimum 5 m.” tilfejes ”og placeres med en maksimal
udbredelse pa 10 m fra kajkant ud i Arsenalgraven og 6 m i

Proviantmagasingraven.” Byplan Indre
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§6, stk. 2, bebyggelse E ”......... Den overste etage skal udferes med
saddeltag opdelt i mindre enheder.” tilfgjes "mod Halvtolv afsluttes
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taget med en maksimal haldning pa 30 grader og en facadehgjde pa
12,6 m.”

§9,stk. 6”...... Det faeelles gardrum pa Basecamp (i forbindelse med
deni § 6, stk. 5 beskrevne bebyggelse) skal etableres med et samlet
graesareal pa mindst 375 m2, og med mindst 8 traeer med en
stammediameter pd 15 cm.” S@tningen slettes.

Lokalplantegninger:

Tegning 2 Der tilfgres to omrader pa Kuglegarden til cykelparkering.
Cykelparkering ved Laboratoriebygningen opskrives fra 70 til 113.
Den viste overkgrsel til cykelsti fra Verftsbroen flyttes umiddelbart
mod nord, da den viser biladgang.

Tegning 4 Der byttes om pa aktive og abne facader for bebyggelse B.

Tegning 5 Kantzone mod Danneskiold-Samsges alle fjernes.

Tegning 6 Placering af treer justeres i overensstemmelse med
revideret situationsplan.

De konkrete @ndringer fremgar af skemaet til sidst i notatet.
Baggrunden for @ndringerne uddybes nedenfor.

Andringerne medfgrer ikke krav om supplerende hgring.
Henvendelser fra myndigheder og andre offentlige instanser

Henvendelse nr. 9 fra Radius

Radius Elnet A/S har flere kabler langs/i omradet. Fgrst og fremmest
er der et 30 kV kabel pa Trangravsvej, som der skal tages hensyn til.
Derudover ligger der ogsa en rakke 10 kV kabler. Disse kabler vil
vare meget omkostningstunge at flytte. Derudover vil det vere
problematisk at omlaegge grundet de mange ger/holme i omradet. Det
er derfor vigtigt, at der i lokalplanen bliver taget hgjde for Radius’
kabler.

Forvaltningens bemerkninger

De pageldende ledninger ligger i vej og stiudleeg, og pa den made er
der taget hensyn til ledningerne.

Henvendelse nr. 4 fra Metroselskabet
Metroselskabet har ingen bemarkninger.

Henvendelse nr. 5 fra Banedanmark
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Banedanmark har ingen bemarkninger.

Henvendelse nr. 24 fra Energinet

Ifglge lokalplanforslaget vil den gstligste del af Trangravsvej blive
forlagt mod nordgst til en placering, hvor ene af kabler (HK1211) er
placeret og sikret ved den tinglyste deklaration.

Placeringen af vejen har veret drgftet med bygherre og dennes
radgiver og det er en forudsatning fra Energinet Eltransmission A/S,
at den nuvaerende deklaration forbliver tinglyst, hvor vejen er planlagt
etableret.

I forhold til forsigtighedsprincippet betyder beregningen, at der sa vidt
muligt bgr holdes en afstand pa 6,5 meter fra midt imellem HK 1245
og HK1211 og ud til bygning B (hvis bygning B skal indeholde bolig
eller bgrneinstitution). Bygning D: Det sydvestligste hjgrne af
bygning D bgr sa vidt muligt ligge 4 meter fra HK1245
hgjspaendingskabel. Hvis bygherre gnsker at bygge teettere pa,
anbefales det, at man iverksatter tiltag for at nedbringe
magnetfelteksponering 1 boligareal, fx. ved at anlegge depotrum,
gangarealer og lign. taettest pa kablerne og opholds/sove rum lengere
vak.

Forvaltningens bemcerkninger
Ovennavnte ledninger ligger alle i vejudleg, og de byggefelter, der
bliver n@evnt forudsettes begge anvendt til erhverv.

Henvendelse nr. 52 fra HOFOR

HOFOR oplyser, at der pa Kuglegarden er et spildevandsanleg inkl.
pumpestation m.m., som er tinglyst og deklareret pa matrikel 592.
Dette anl@g er placeret lige gst for det nordligste byggefelt A og
byggefelt B er placeret ovenpa en af HOFORs spildevandsledninger.
Det anbefales derfor, at byggefeltet enten rykkes mod nord eller
@ndres i form, sa en omlaegning undgas.

HOFOR har efterfglgende oplyst, at de er 1 dialog med bygherren om
mulighederne for at indga en aftale om handtering af ledningerne
inden for ca. 4 uger. Safremt en sddan aftale ikke kan indgas, anmoder
HOFOR om, at byggefelterne justeres eller sagen udsattes.

Forvaltningen bemceerkninger

Forvaltningen kan tilslutte sig HOFORs forslag, og safremt der ikke
foreligger en aftale inden behandlingen i Borgerreprasentationen, sa
udskydes sagen.

Henvendelse nr. 28 fra Kgbenhavns Museum

Kgbenhavns Museum har vurderet de kulturhistoriske forhold. Museet
bemarker, at de eksisterende bygninger omkring Kuglegarden er
symmetrisk anlagte og fritliggende bygninger, mens den nye
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bebyggelse, som lokalplanen abner mulighed for, i form af nyt hotel
ud til Proviantmagasingraven samt det sakaldte Trangravshus”, ser
ud til at betyde at fornemmelse af symmetri oph@ves. Desuden bliver
det svaert at opfatte bygningerne som fritliggende. Disse nye
bygninger vil ogsa i kraft af deres store volumener komme til at virke
ret dominerende i omradet.

Med hensyn til Basecamp finder museet den eksisterende
industribygning ikke leengere kan ses som industriel, nar der tilfgres to
etager. Desuden bevirker en nye 3 etages boligbebyggelse
”Garagehuset”, at omradet yderligere bliver tat bebygget, i trdd med
at bebyggelsesprocenten for lokalomradet er forhgjet til 70, hvilket
forekommer hgjt.

I den indledende beskrivelse af “Kvarteret og lokalplanomradet”
navnes det, at det var Christian IV, der anlagde Nyholm. Men det var
under Christian VI, at Nyholm blev anlagt 1 1690erne. Desuden
navnes det: I dag rader marinestationen kun over Nyholm, mens den
gvrige del er overgaet til civile formal og ébnet for offentligheden.”
Men pa nuverende tidspunkt er Nyholm fraflyttet af marinen, og gen
har l&nge veret tilgengelig for offentligheden.

Arkaologi

Pa side 13-14 i afsnittet ”Parkering” navnes det, at der skal etableres
188 parkeringspladser 1 kelder pa Kuglegérden.”

Ved arbejder i grunden vil der vere mulighed for at patreffe
ark@ologiske levn i form af konstruktioner fra gens opfarelse og
opfyldslag tilbage fra de tidlige 1700-ar samt evt. historiske
aktivitetsspor.

Der kan i den forbindelse henvises til museets tidligere udgravninger
pa de sammenlignelige og n@rliggende omrader Dokgen
(Operahuset), Krgyers Plads og Holmen med fund af hhv.
middelalderlige skibsvrag, omfattende opfyldslag med meget rigt og
velbevaret genstandsmateriale fra 1700-tallet og levn af skibsarbejder
1 form af fx masteskure og bedding.

Hvis der ved jordarbejder i forbindelse med anlegsarbejder patreffes
arkaologiske levn, skal Kgbenhavns Museum kontaktes omgaende.
Pa baggrund af fundene vil museet vurdere, om levnene er af en sadan
karakter, at de skal registreres inden bortgravningen. I fald fundene
vurderes af vesentlig karakter vil jordarbejdet blive standset
midlertidig (jf. museumslovens § 26).

Kgbenhavns Museum star altid gerne til radighed for en vurdering af
kommende anlagsarbejder med henblik pa forud for anleegsarbejdets
iverksattelse at afklare behovet for en ark@ologisk forundersggelse
pa projektarealet. En afklaring af de aktuelle arkaologiske interesser
vil som regel kunne forhindre en midlertidig standsning af
igangverende arbejde.
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Forvaltningens bemeerkninger

Kuglegérden er oprindeligt tegnet af Philip de Lange som et
symmetrisk anleg, der understregede og iscenesatte ankomsten til
Holmen via Kongeportalen. Bygningerne var orienterede mod
havnelgbet i vest og prasenterede sig saledes mod vandvejen, hvorfra
man ankom til Holmen og krigsskibene kunne l&gge til, nar de skulle
klarggres til feerd. Facaderne pa de fire magasinbygninger havde
portabninger mod vandet, hvorfra krigsskibene blev lastet med
proviant og ammunition.

Gardrummet bag de fire magasinbygninger var afsluttet af en simpel
mur mod gst, der kunne betragtes som anlaeggets bagside. Efterhanden
som Arsenalgen blev inddemmet og opfyldt mod @st, kom smedjer og
varkstedsbygninger til pa Kuglegarden. Disse blev udbygget og
forlenget af flere omgange og forholdt sig ikke til anleggets
oprindelige symmetri med den sekund@re placering mod gst. Mod
Proviantmagasin-graven blev Lystgndeskuret opfgrt og mod
Portvagten ved Verftsbroen kom Laboratoriebygningen til. Denne
blev ovenikgbet vinklet i forhold til det oprindelige anleg med
henblik pa at indramme vejforlgbet Danneskiold-Samsges Allé, der
med tiden blev hovedfardselsaren pa Holmen.

Den oprindelige symmetri i Philip de Langes anle®g er stadig tydelig
mod vest, men mod @st er bygningerne pa Kuglegarden ikke
orienterede efter dette oprindelige princip. De er kommet til lidt efter
lidt, og er et udtryk for flere hundrede ars udvikling, bade
bygningsmassigt og teknologisk, som preger det gvrige Holmen og
giver bebyggelserne i omradet et varieret og mangfoldigt udtryk, som
forteller knap 300 ars kulturhistorie.

De nye bygninger er tilpasset skalaen pa de fredede og
bevaringsveardige bygninger pa Kuglegarden og er rumligt med til at
indramme og styrke oplevelsen af det grgnne gardrum. Bygningerne
star i forlengelse af den tidligere smedje og verkstedsbygningerne,
som fritstaende voluminer, der skyder sig frem mod henholdsvis
Trangraven og Proviantmagasingraven, hvor de indrammer to mindre
pladsdannelser foran sideflgjene pa den fredede del af Kuglegarden.
Som smedjen og varkstedsbygningerne er de ikke placeret
symmetrisk i forhold til den fredede del af Kuglegarden, men leegger
sig i forlengelse af disse sekundare industribygninger, der over tid er
opfgrt, udbygget og sammenbygget pa gst-siden af gardrummet.

Bygningsudtrykket pa de nye bygninger er en moderne fortolkning af
to beslaegtede lokale typologier; masteskurene og kanonbadsskurene,
der begge er sammenbyggede l&ngehuse med henholdsvis lodrette
gavle og valmede gavle. De to nye bygninger er abne i stueetagen,
hvor en glasfacade i knap 4 meters hgjde giver indkig til den berende
treekonstruktion, som er gentaget i begge bygninger og inspireret af
lignende konstruktioner i magasinbygningerne pa Kuglegarden og de
historiske skure pa Holmen. Den gverste del af de nye bygninger er
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bekladt med gul skermtegl, der refererer til de gvrige bygninger pa
Kuglegarden. De nye bygninger er saledes sterkt beslegtede i
facadeudtrykket mod gardrummet, men adskiller sig fra hinanden med
hver sin gavlprofil.

For sa vidt angar Basecamp er udgangspunktet for omdannelsen en
transformation af eksisterende bygninger. Forvaltningen finder ikke at
den oprindelige arkitektur skjules.

Det bemerkes, at der i redeggrelsen til lokalplanens kapitel:
“Tilladelser efter anden lovgivning” er et afsnit om Museumsloven.

Forvaltningen foreslar, at § 5, stk. 1, bebyggelse B @ndres, idet hgjden
nedsattes fra 16,2 m til 15,2 m, sa bebyggelsen fremstar mindre
dominerende.

Andre henvendelser

A. Christianshavns Lokaludvalg

B. Akademiradet

C. Danmarks Naturfredningsforening
D. Friluftsradet

Emner bergrt 1 disse og gvrige henvendelser
E. Kuglegarden
F. Basecamp
G. Bebyggelsesprocenten
H. Trafik
I. Andet

Henvendelse nr. 12 fra Christianshavns Lokaludvalg
Lokaludvalget mener, at formalsbestemmelsens 4 punkt og § 7, stk. 1
er postulater, som ikke sikrer hensynet til de fredede og nogle af de
mest bevaringsverdige bygninger i Danmark. Lokaludvalget foreslar
at lokalplanen indeholder en beskrivelse af disse bygningers
karakteristika, arkitektur, dimensioner, materialer etc., jf. historiske
beskrivelser, bydelsatlas og andre kilder.

Pa den baggrund foreslar udvalget, at ny bebyggelse reduceres i
omfang med udgangspunkt i og med respekt for de eksisterende
bygninger samt at Slots- og Kulturstyrelsen hgres om den foreslaede
nye bebyggelse, fgr lokalplanen vedtages endeligt. Det bemarkes
endvidere, at lokalplanforslagets paragrafdel mangler afsnit om
tilladelser efter anden lovgivning og dermed om tilladelser fra
Kystdirektoratet, Slots- og Kulturstyrelsen etc.
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Lokaludvalget anfgrer, at trafiksituationen bliver stadig mere utryg og
farlig. Ny bebyggelse giver mere trafik, og skarper behovet for
trafikale tiltag, som ggr, at beboerne pa Holmen kan ferdes sikkert og
trygt i deres lokalomrade. For lokaludvalget er det afggrende, at der
sidelgbende med udbygningen tilvejebringes trygge trafikale
lgsninger, herunder at der etableres cykelstier 1 eget tracé, og at der
fastsa@ttes hastighedsbegransning og kontrol hermed.

Dette synspunkt er fremfgrt mange gange, men bliver altid mgdt med
et svar om, at der ikke er penge til trafikforbedringer, men at de maske
vil komme en gang i fremtiden.

Der savnes en forklaring pa, hvorfor det er ngdvendigt at udvide
bebyggelsesprocenten i lokalplanen med 10 procentpoint - og dermed
forgge bygherres byggemuligheder betragteligt — nar en inkludering af
kanonbadskurene kun tilsiger en forggelse med 5 procentpoint.

Det virker meget voldsomt med en sa stor "hotelblok" som den, der
tenkes placeret lige ud til Proviantmagasingraven ligesom det virker
ubegrundet, at det placeres sa taet pa Proviantmagasingraven.
Lokaludvalget vurderer saledes, at lokalplanforslaget strider mod
kommunens politik om fri tilgeengelighed for fodgangere for sa vidt
angar placeringen af "hotelblokken" ved Proviantmagasingraven.

Det er positivt at der kommer underjordisk parkering pa Kuglegarden,
men pa Basecamp vil der ngdvendigvis komme flere regulere
parkeringspladser, hvilket ikke medvirker til grgnne arealer som
mgdesteder for beboerne.

Pa borgermgdet blev der redegjort for en reekke hensyn, der er
styrende for den fysiske planlagning, herunder hensynet til bynaturen,
bevarelse af s@regne byrum og skabelse af en levende by, hvor man
kan mgdes i byrummet. Men lokalplanforslagets § 9, stk. 2 sikrer ikke,
at det ubebyggede areal i Kuglegarden bliver offentligt tilgaengeligt,
da bestemmelsen ikke holder i forhold til Planlovens bestemmelser.
Skal der for eksempel dispenseres fra lokalplanen, hvis abningstiderne
@ndres? Bestemmelsen skal tinglyses pa ejendommen.

Pa borgermgdet blev der fremfgrt gnske om, at der bevares mest
muligt af stensetningen pa skreenten ned til Trangraven. Der kom ikke
noget klart svar andet end, at der pagar en diskussion med ejerne af
Papirgen om, hvem der har ansvaret for dette vejstykke.

Lokaludvalget ser med glade, at lokalplanforslaget indeholder boliger
og heraf 25% almene, og at nogle indrettes til borgere med autisme.
Der er fra beboerne 1 A/B Halvtolv modstand mod boliger i 2 Y2 etage
ovenpa Basecamp, og beboerne foreslar, at der i stedet for boliger
opfaeres 1v2 etage erhvervsbyggeri. Lokaludvalget har ved flere
lejligheder udtrykt, at boliger skal prioriteres hgjere end
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erhvervsbyggeri. Set i lyset af, at Arsenalgen med Kuglegarden og
Holmen er sterkt praeget af erhvervs- og uddannelsesbyggeri, stgtter
lokaludvalget, at boligbyggeri tilgodeses i lokalplanstillegget.

En mulighed udover det kan vere, at bygherren endnu engang ser pa
muligheden for en alternativ Igsning pa boligbyggeriets facade mod
bebyggelsen Halvtolv, saledes at der bygges boliger, herunder almene
boliger, som der er sa stort behov for i Kgbenhavn.

Lokaludvalget finder sammenfattende, at forslaget i det store hele
indpasser sig i Holmens arkitektur, men finder det afggrende, at der i
takt med udbygningen af Holmen sattes midler af til trafiksikring af
omradet, herunder at der etableres cykelstier i eget tracé, og at der
fastsattes hastighedsbegransning og kontrol hermed, samt at
hotelblokken reduceres og treekkes l&ngere vaek fra
Proviantmagasingraven, og at bygningshgjden umiddelbart overfor
Halvtolv, som tidligere foreslaet, udfgres lavere sa den ikke er hgjere
end Halvtolv, og i1 en udformning der harmonerer med Halvtolvs
arkitektur.

Forvaltningens bemcerkninger:

Med hensyn til forvaltningens n&rmere bemarkninger til
udformningen med respekt for den eksisterende bebyggelse henvises
til bemearkninger til henvendelse nr. 28 fra Kgbenhavns Museum.

Slots- og Kulturstyrelsen er blevet hgrt 1 forbindelse med den
offentlige hgring. Forvaltningen har dog ikke modtaget et hgringssvar.
Styrelsen er myndighed i forhold til fredede bygninger og anleg.

Forvaltningen udarbejdede i forbindelse med i forbindelse med
lokalplan nr. 548 ”Christiansholm” en trafikanalyse, der omfattede
trafik pa Holmen og Prinsessegade. Heri indgik de nye
udviklingsprojekter pa Papirgen, Arsenalgen og Dokgen. Analysen
viste, at trafik genereret fra udviklingsomraderne kan atholdes inden
for den forventede trafikstigning. Dog konstateres det, at der er behov
for flere trafiksikkerhedsmessige foranstaltninger, herunder cykelstier
pa Danneskiold-Samsges Allé samt at der er behov for uddybende
trafikundersggelse. Det forudsatter, at der afs@ttes midler hertil.

Med hensyn til udvalgets bemarkninger vedr. bebyggelsesprocenten
henvises til afsnittet herom.

Langs hotellets facade mod Proviantmagasingraven fastholdes en
offentlig stiforbindelse i en bredde pa 3 m svarende til de gvrige stier
langs Proviantmagasingraven. I tilleg til den offentlige stiforbindelse
etableres en ny brygge i en bredde af 2,8 m 1 den eksisterende
forsatning af kajkanten ud for hotellet. Bryggens forkant flugter med
den gvrige kajkant langs Proviantmagasingraven.
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Med hensyn til parkering forudsattes de parkeringspladser, der
kraeves til nybyggeriet etableres i keelder pa Kuglegarden. Den gvrige
parkering er parkering, der er kravet i forbindelse med byggesager til
den gvrige bebyggelse i overensstemmelse med lokalplan nr. 331
”Holmen II”. Lokalplantillegget indeholder bestemmelser, der sikrer
at der bliver plantet 90 nye traer.

Lokaltillegget har bestemmelser, der sikrer offentlig adgang til
Kuglegardens have inden for et neermere bestemt tidsrum, men da der
ikke er en handlepligt i lokalplaner, og der ikke foretages et
anvendelsesskift, kan der ikke stilles krav om adgang til garden i
forbindelse med en byggesag. Derfor er det aftalt med bygherren, at
der tinglyses en deklaration, der sikrer adgang til anlegget, og at
Kgbenhavns Kommune er pataleberettiget.

Med hensyn til stens@tningen mod Trangraven, er der ansggt og
meddelt dispensation fra Fredningsn@vnet, og Kgbenhavns Kommune
har givet tilladelse til, at en del af bolvarket kan inddrages til
promenade 1 forbindelse med ombygning af Trangravsvej. Tilladelse
er meddelt i overensstemmelse med lokalplan nr. 548
”Christiansholm”.

Henvendelse nr. 34 fra Akademiraadet

Akademiraadet mener ikke, at Kgbenhavns Kommune bgr tillade
byggeriet som foreslaet i tilleegget til lokalplanen. I begrundelsen for
lokalplanen er det anfgrt, at det nye byggeri pa Kuglegarden er
inspireret af lokale bygningstyper og arkitektoniske elementer, der er
karakteristiske for Holmen. Det mener Akademiraadet ikke fremgar af
det tegningsmateriale, der indgar i forslaget - tvaertimod. De
eksisterende anleg pa Holmen er - pa trods af, at de er bygget i
forskellige epoker - praeget af en felles orden og logik, der er
udsprunget af Fladens behov og en serlig arkitektonisk tradition.
Dette er centralt i den arkitektoniske skgnhed og s@rlige historisk
forankrede identitet pa Holmen. Anlegget fremtrader i dag harmonisk
og afsluttet, med to parallelle l&nger, der definerer den lange side af
karréen og to sidebygninger, der flankerer de korte sider. Det er
vigtigt at bemarke, at alle bygninger afsluttes med synlige gavle, og at
dette motiv skaber en karakteristisk rumlig relation mellem
bygningerne. Det er ogsa vigtigt at bemerke, at bygningerne ikke er
serlig dybe, og at de er placeret med en stram symmetri i forhold til
midterakse og portal mod Arsenalgraven. De to planlagte nye
bygninger (betegnet som A og B) samt nedrivning af dele af bygning
25 erstatter den oven for beskrevne stramme typologi, der tager
udgangspunkt i Philip de Langes hovedbygning, der i sig selv er en
lang smal l&nge. De to bebyggelser i1 forslaget er udformet som
selvstendige bygninger i hver side af karreen med grundplaner, der
virker helt ude af skala og proportion i forhold til de eksisterende,
historiske bygninger. Bygning A er udformet som et atriumhus med

Side 9 af 25



en indre gard, mens bygning B er udformet som et U, der omslutter
bygning C (25). Dette formsprog er fremmed for stedet og vil blive
meget dominerende i forhold til den fredede bygning. Den foreslaede
nye bebyggelse vil virke fremmedartet 1 forhold til konteksten, og
pavirke de bevaringsmassige verdier, der er karakteristiske ved
overgangen mellem Christianshavn og Holmen, negativt.
Akademiraadet finder det problematisk, at forslagets visualiseringer er
vildledende flere steder. Den foreslaede nye bygning - betegnet som
bygning D — vil desuden sperre for udsigten til det fredede vagthus,
der star som den ikoniske port til Holmen. Akademiraadet anbefaler,
at det nye byggeri pa Holmen udviser stgrre forstaelse og respekt for
den bygningsmassige og kulturhistoriske kontekst, det skriver sig ind
1.

Forvaltningens bemcerkninger

Der henvises til forvaltningens bemarkninger til henvendelse nr. 28
fra Kgbenhavns Museum. Med hensyn til at belyse, hvordan den ny
bebyggelse begrenser kig til den fredede bebyggelse, er der i bilag 15
illustreret for og efter situationer. Det fremgar heraf, at der i dag et
begrenset indsyn til de fredede bygninger, og at der med den nye
bebyggelse fortsat vil vere indkik til den fredede del af Kuglegéarden.

Henvendelse nr. 46 fra Danmarks Naturfredningsforening
Lokalplanforslaget ggr meget ud af at forklare verdien af Holmen
som kulturmiljg og specifikt, at Philip de Langes Kuglegéarden er et af
Holmens pragtbyggerier, som bgr sikres gennem lokalplanen.
Alligevel er det hovedindtrykket, at lokalplanforslaget ggr det stik
modsatte. Kuglegarden pakkes ind i nyt byggeri, som frem for at
underlegge sig det sarbare kulturmilj¢ kommer visuelt til at dominere
dette, gdelegger symmetrien og dekker for indsyn fra landsiden.

Det foreslaede nybyggeri vest for Danneskiold Samsges Allé er for
massivt og overskygger de fredede bygninger:

Lokalplan nr. 331 er det planmassige grundlag for det foreliggende
forslag. Lokalplanens formal er blandt andet at sikre omradets
bevaringsvaerdige bebyggelse, bevaringsvardige enkeltbygninger,
bevaringsvaerdige sammenhangende facaderakker og sigtelinjer. Det
foreslaede byggeri ved Kuglegarden lever ikke op til dette formal i og
med, at de nye bygninger A og B sammen med forhgjelsen af bygning
C fuldkommen tager indsynet til det fredede bygningsanlag, set fra
Danneskiold-Samsges Allé. I stedet for at underordne sig
kulturmiljget bliver dette ” pakket ind” af nybyggeriet, sidan at
blandt andet indsynet til Kuglegardens markante sortglaserede
tegltage forsvinder og sammenhangende bevaringsvaerdige
facaderakker, i det omfang de ikke skjules, forlenges og fuldkommen
underlegges nyt byggeri.
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Bygning A og B bgr efter DN’ s opfattelse ikke bygges og bygning C
bgr ikke ggres hgjere end den allerede eksisterende bygning.
Alternativt bgr bygningsvolumenerne af bygning A og B

nedbringes betydeligt samtidigt med, at bygningernes hgjde reduceres
og bygning A’ s nordfacade rykkes tilbage sa den kommer til at
flugte med Kuglegardens nordflg;.

DN finder, at specielt den brede trebrygge langs Arsenalgraven er
uheldig 1 og med trebryggen formindsker kanalens frie vandareal.
Samtidigt foreslas, at der gives mulighed for 8 husbade langs
Arsenalgrav og Proviantmagasingrav. Husbadene vil dels medvirke til
yderligere og permanent indskrenkning af den frie vandflade og dels
medvirke til en privatisering af kajarealerne For
Proviantmagasingraven kan imgdeses en konflikt mellem det
foreslaede hotel (bygning A) pa den ene side og husbade pa den anden
side af den forholdsvis smalle offentlige promenade. Hotelfacaden bgr
derfor trekkes tilbage i1 forhold til kanalen.

Lokalplanens formulering om, at der kan etableres yderlige
treebrygger og lignende pa Trangravens nordside er uheldig i og med,
at begge sider af kanalen allerede er meget hardt udnyttet til hus- og
lystbade. Specielt virker nordsiden pa nuvarende tidspunkt meget
lukket for

offentlig adgang. En oprydning og forbedring af offentlig adgang ville
have varet mere relevant.

Der er ikke redegjort for de forventede trafikale konsekvenser af den
intensiverede arealanvendelse. Da der samtidigt kan forventes en
betydelig i stigning i trafikken, som konsekvens af Christiansholms
omdannelse er den manglende vurdering af de trafikale konsekvenser
kritisabel, - specielt fordi trafikken til de nye byomrader hovedsageligt
skal betjenes via Christianshavns 1 forvejen tet trafikerede gadenet.

Forvaltningens bemcrkninger

Der henvises til forvaltningens bemarkninger til henvendelse nr. 28
fra Kgbenhavns Museum, og for sa vidt angar forholdet mellem
Proviantmagasingraven og hotellet henvises til bemarkningerne til
henvendelse nr. 12 fra Christianshavns Lokaludvalg. Ang. trafik
henvises til bemarkninger under temaet ”Trafik”.

Henvendelse nr. 14 Friluftradet

Friluftsradet er ganske betenkelig ved afgraensning af byggefeltet for
hotelanvendelse n@sten helt ud til Proviantmagasingraven.
Friluftsradet sa gerne en bredere udlagt, offentlig tilgengelig
bufferzone mellem hotelbyggefeltet og kajkanten.

Friluftsradet undrer sig over, at bebyggelsesprocenten foreslas haevet
fra 60 til 70%. Omradet er karakteriseret ved kulturhistoriske
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bygninger og anlag, der bgr respekteres og udviklingen af omradet
underordnes disse. Derfor bgr bebyggelsesprocenten fastholdes pa
maximalt 60% og gerne lavere. Bynar natur, ’livet mellem husene”,
er vigtig for det rekreative byliv. Det er derfor Friluftsradets
opfattelse, at Kuglegérdens "have” skal fastholdes som et offentligt
tilgeengeligt frirum for almenheden uden adgangsbegransende
restriktioner. Kulturarven tilhgrer os alle.

Bemerkninger
Der henvises til forvaltningens svar til henvendelse nr. 12.

Emner bergrt i henvendelserne

A. Kuglegarden (Henvendelse: 2, 6, 7, 13/14, 18, 26, 28, 34, 36, 37,
41, 42, 44, 46, 47, 50)

Flere henvendelser finder, at hotelbebyggelsen ud mod
Proviantmagasingraven er for voldsom 1 forhold til de historiske
bygninger, og det virker ubegrundet, at det placeres sa teet pa
Proviantmagasingraven. Det indsn@vrer rummeligheden og udsynet
ned gennem kanalgraven og modvirker intentionerne om at bevare de
fine udsyn og sigtelinjer i omradet og havnen generelt. Hotellet/
byggefeltet vil uden problemer kunne trekkes tilbage til flugt med de
gvrige bygningsafslutninger mod Arsenalgraven.

I henvendelse nr. 50 anfgres det, at Kuglegardens gardrum abnes, men
det vil kun vaere abent i et bestemt tidsrum, der ikke er oplyst.
Desuden kan de lukke det ved s@rlige lejligheder og
renoveringsopgaver, hvilket i praksis kan ende med, at det vil vaere
lukket en stor del af tiden. Udover det viser tegninger, at der kun vil
vere to smalle tilgangsstier for at komme ind i Kuglegardens gardrum
fra Holmen. Dermed vil gardrummet bade fysisk og visuel vere meget
afskaret fra Holmen. For beboerne resulterer planerne kun i en endnu
mere lukket Kuglegard end den er i dag.

I henvendelse nr. 51 fra bygherren anfgres det, at en forudsatning i
forbindelse med aftalen om offentlig adgang til Kuglegardens have er,
at safremt erfaringer viser, at hensynet til de fredede anleg og den
omgivende bebyggelses brugere ikke respekteres, kan vilkarene for
adgang justeres, herunder tidsmessigt, uden at det fordrer
dispensation fra lokalplanen, men alene reguleres efter drgftelser med
kommunen i overensstemmelse med deklarationen og det patenkte
ordensreglements bestemmelser. Der anmodes endvidere om
reduktion af cykelparkeringen i relation til hotelfunktionen.
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Henvendelse nr. 45 mener, at det i § 5, stk. 2 bgr preciseres, at det er i
forhold til nuvarende kajkant, at der kan etableres en 3,5 m bred
trebrygge i Arsenalgraven. Endvidere bgr det praciseres, at
trebryggen kan udvides til 1 alt 8 m kun udfor Kongeporten.

Henvendelse nr. 45 er bekymret for, at udsigten mod gst fra Papirgen
blokeres. Det bgr praeciseres, at der skal sikres udsyn pa tvers af
kanalen, som angivet i lokalplan nr. 548 1 form af en max. udnyttelse
af kajstraekningen pa 50 %. For at sikre besejling af Arsenalgraven bgr
der tillige sikres et friareal i midten af denne, eksempelvis ved at
maksimere udbredelsen af husbade eller andre elementer sa som
kajanleg, trebrygger og lignende i Arsenalgraven til 10 m fra
nuverende kajkant samt med en afgivelse af en max. bredde af
husbadene. Husbade eller andre elementer sa som kajanlaeg,
treebrygger og lignende bgr ikke placeres pa sgterritoriet udfor
Kongeporten. Dette vil sammenholdt med indehold af lokalplan 548
sikre et friareal til besejling og sikre et maritimt miljg.

Henvendelse nr. 37 mener, at det skal vaere et krav, at der etableres en
treebrygge 1 Arsenalgraven af hensyn til den megen trafik.

Forvaltningens bemcerkninger:

Omradet mod Proviantmagasingraven abnes for offentligheden, og der
anlegges en ny plads pa et tidligere indhegnet areal, hvor der vil vare
udsigt pa tveers af havnelgbet til Marmorkirken. Pladsen ligger i
tilknytning til det planlagte hotel pa Kuglegarden, som vil have
udeservering i omradet. Langs hotellets facade mod
Proviantmagasingraven fastholdes en offentlig stiforbindelse i en
bredde pa 3 m svarende til de gvrige stier langs
Proviantmagasingraven.

I tilleeg til den offentlige stiforbindelse etableres en ny brygge i en
bredde af 2,8 m 1 den eksisterende fors@tning af kajkanten ud for
hotellet. Bryggens forkant flugter med den gvrige kajkant langs
Proviantmagasingraven.

Hotellets facade 1 stueplan er tilbagetrukket med 1,8 m, hvilket ggr at
den samlede afstand fra kanten af den nye brygge til hotellets facade i
stueplan bliver ca. 9 m, svarende til den afstand som boligbebyggelsen
Halvtolv har til Proviantmagasingraven i stueplan.

I forbindelse med projektet fjernes savel de tekniske anleeg mod
Proviantmagasingraven pa hjgrnet neermest Danneskiold-Samsges
Allé som den hgje hak pa Kuglegarden, der langs vejen straekker sig
frem til broen over Proviantmagasingraven. Herved opnas bl.a. bedre
udsyn mod havnelgbet ved det sydlige brofaste end man har i dag.
Udsynet midt pa broen og ved det nordlige brofaste forbliver uendret.
Tiltagene pa Kuglegarden pavirker saledes kigget pa tveers af
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havnelgbet positivt, hvorimod bebyggelsen pa Papirgen reducerer
udsigten fra Danneskiold-Samsges Allé mod Nyhavn og
Skuespilhuset.

Adgang til Kuglegardens have sker fra Trangravsvej og promenaden
langs Proviantmagasingraven samt via Kongeportalen, som vist pa
lokalplan tegning. Tidligere da forsvaret beboede ejendommen var der
helt lukket for adgang. Forvaltningen finder, at det er en stor
forbedring, at der fremover bliver offentlig adgang til Kuglegarden.

Forvaltningen er ikke enig 1, at regulering af den tidsmassige adgang
til gardrummet, kan ske udelukkende efter en drgftelse med
kommunen. Andringer i adgangen til gardrummet kan forudszatte en
dispensation fra lokalplanens bestemmelse.

Med hensyn til cykelparkering til hotellet vil en reduktion af det
fastsatte krav i lokalplanen kunne ske ved dispensation i forbindelse
med byggesagen.

Forvaltningen skal foresla, at § 5, stk. 2 praciseres, saledes at det
bliver et krav, at der etableres en 3,5 m bred tr&ebrygge, herunder i
relation til den megen trafik der er pa streekningen langs
Arsenalgraven.

Forvaltningen skal endvidere foresla, at der til § 6, stk. 8 tilfgjes at den
maksimale udbredelse i Arsenalgraven ma vere 10 m fra kajkant og 6
m 1 Proviantmagasingraven.

B. Basecamp (Henvendelse: 7, 8, 12, 18, 21, 22, 26, 27, 28, 29, 30,
36, 37, 38, 39, 43, 44, 46, 50)

Alle ovennavnte 19 henvendelser finder, at den foreslaede bebyggelse
ovenpa den eksisterende industribygning (Basecamp) er for hgj og
borgagtig. Hgjden pa 18 m vil blive meget dominerende i forhold til
det omkringliggende byggeri (A/B Halvtolv er knap 12 m). Det findes
uskgnt i et ellers smukt og historisk vigtigt omrade, og det kan ikke
undga at pavirke udsyn og solindfald negativt. Det geelder bade for
Halvtolv bebyggelsen og for Garagehusene. Det findes ogsa
uforstaeligt, at der skal opfgres op mod 140 m2 store
lejligheder/reekkehuse, nar der er behov for mindre boliger.
Henvendelse nr. 18 fra Andelsboligforeningens Halvtolvs bestyrelse
foreslar, at man i stedet for de 2 etagers rekkehuse oven pa Basecamp
gar videre med et af nedenstaende alternativer: 1. Det planlagte
boligareal oven pa Basecamp (3.440 kvm.) realiseres i stedet pa
Kuglegardsgrunden. Det kan ske ved at nogle af de planlagte nye
erhvervskvadratmeter i stedet bruges til boliger. 2. Et alternativ til at
flytte samtlige boligkvadratmeter fra taget af Basecamp til
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Kuglegarden kunne veare at etablere nogle af boligerne ved sydenden
af Basecamp og resten pa Kuglegardsgrunden. 3. Endelig er der den
mulighed, at man ngjes med at bygge én etage oven pa Basecamp.
Fordele ved alternativ 1 og 2: Med begge forslag opnar man en langt
bedre fordeling af boliger og erhverv mellem Kuglegarden og
Basecamp. Dette i mods@tning til det fremlagte lokalplanforslag, hvor
samtlige boligkvadratmeter (tagboliger, studieboliger og
handikapegnede ditto) er treengt sammen pa Basecamp-grunden.
Konsekvensen er, at omradet omkring Basecamp (og Netto) bliver
gjort til et stort parkeringsareal (dobbelt sa mange P-pladser pa terreen
som i Kuglegarden).

Der savnes grgnne og rekreative elementer i lokalplantillegget for
Basecamp. Eneste grgnne isle@t er nogle plantekasser og en lille
legeplads mellem de parkerede biler. Det h&nger ikke sammen med
lokalplanens krav om 100% friarealer ift. boliger.

Flere foreslar, at der bygges én etage erhverv pa Basecamphallen, i
stedet for 2 etager boliger. Et forslag som bygherren selv har peget pa
som en foretrukken Igsning, hvis man skal undga 2 etager oven pa
Basecamp.

Henvendelse nr. 37 foreslar, at rammerne for boligstgrrelser, justeres
sa der tillades/kreves mindre boliger, da det bedre vil svare til det
faktiske behov for boligtyper i Kgbenhavn, samt skabe bedre
diversitet i omradet. Dette i gvrigt helt i overensstemmelse med
Kommunens vision for fellesskaber i byen.

Andre synes, at det er en god idé at bygge en kombination af
handikapegnede boliger/institution og sma studieboliger i den sakaldte
’garagelenge”.

Henvendelse nr. 38 finder, at man i nerverende lokalplan pa forhand
dispenserer fra lokalplanens bestemmelser under selve udarbejdelsen,
hvilket er helt uhgrt. Bade den massive overbygning pa Basecamp og
en vasentlig del af nybyggeriet omkring Kuglegarden er i direkte
modstrid med lokalplanens formalsparagraffer om at sikre et byggeri,
der 1 forhold til placering og stedets egenart giver gode forhold for
kommende brugere og beboere, og at udformningen af ny bebyggelse
skal tage udgangspunkt i Holmens egenart og kulturmilj¢ og bidrage
med arkitektonisk kvalitet.
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I henvendelse nr. 37 og 8 foreslas det, at omradet omdisponeres.
Nettobygningen nedrives for at give mulighed for at foretage en
samlet ny vurdering af bygningsrummeligheden pa et stgrre areal. Her
kan boliger placeres pa det frigjorte omrade og med et samtidigt krav
om parkering under terreen vil der opsta en stgrre frihed til at sikre
omradet en bebyggelsesplan, der er mere i overensstemmelse med
omradet karakter og som ikke er til gene for de omkringliggende
bebyggelser. Samtidig kan hgjden pa bebyggelsen pa industrihallen
senkes eller udelades uden at det indebarer begrensninger pa
byggerummeligheden og parkeringen placeres under terr@n, svarende
til kravene i lokalplanen for den resterende del af Holmen, hvilket vil
kunne bidrage til intentionen om at bevare "den verdifulde grgnne
struktur" i omradet og ikke benytte vaerdifuld overflade til biler. I
henvendelse nr. 8 foreslas det, at der kan bygges en ny hgjere,
monumental, arkitektonisk elegant bygning pa grunden (l&ngst vek
fra Halvtolv). Der fx stilmessigt matcher de nye hgje bygninger, der
tegnes pa Papirgen. Set fra Prinsessegade vil bygningen sta lige i
synsfeltet og markere ”den moderne” indkersel til Holmen — lige som
vagthusene markerer den historiske indkgrsel. Og det moderne
Holmen er jo ikke kun huse i 3 etagers hgjde — men ogsa Operaen,
Torpedohallen og de planlagte bygninger pa Papirgen. Den nye
bygning kan sammen med et nyt lavere byggeri pa “Netto-grunden”
og rumme mange m2 — med boliger.

Henvendelse nr. 29 foreslar at forskyde boligbebyggelsen pa
Basecamp saledes at der skabes stgrre afstand til Halvtolv.

Henvendelse nr. 26 mener, at ny bebyggelse skal kunne noget mere
end blot at danne den fysiske ramme om boliger. Den skal ogsa tilfgre
nye kvaliteter til omradet som helhed, og derved give noget tilbage til
lokalomradet. Det finder man ikke, at den foreslaede bebyggelse giver
mulighed for. Det anbefales, at man fglger bygherrens foretrukne
lgsning, og etablerer en enkelt etage til erhverv oven pa Basecamp.
Der savnes endvidere en angivelse af bygningshgjder pa de foreslaede
nye bebyggelser i lokalplanen.

Henvendelse nr. 51 fra Byggeselskabet Mogens de Linde A/S
bemarker, at selskabet finder det mest hensigtsmassigt ud fra en
samlet betragtning - gkonomisk, ombygningsmassigt, lejemaessigt
samt gnsket om lavere bygningshgjde mod Halvtolv, at muligggre en
etages erhvervsbebyggelse pa taget af Basecamp.
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Henvendelse nr. 43 og 50 finder, at den skitserede ekstra tagetage pa
C.F. Mgllers kontorbygning med udkragning fremstar som et
ungdvendigt fremmet element i kvarteret.

Forvaltningens bemerkninger
De nye bebyggelser pa Basecamp tager udgangspunkt i det

industrielle udtryk, som findes i de eksisterende bygninger pa
ejendommen. Sarligt den tidligere industrihal, der fungerede som
artilleriverksted, har inspireret de nye bygninger, hvor elementer fra
den simple modulbaserede industrielle arkitektur nyfortolkes i et
enkelt moderne formsprog. I tilleg til de nye bygningsmassige
tilfgjelser abnes den gstlige facade pa industrihallen med store
vinduespartier, der giver indkig til den historiske industrihal, hvor
betonkonstruktioner og traverskraner star yderst velbevarede og
forteller om ét af de mange kapitler i Holmens industrielle historie.

Bebyggelsen pa taget af Basecamp fglger vaerkstedshallens
facademodul og tagprofilen er inspireret af de karakteristiske
industrielle overlys, som er at finde pa den eksisterende bygning.

Lokalplanen fastlegger i overensstemmelse med kommuneplanen en
gennemsnitlig stgrrelse pa 95 m2 for boliger, og at 25 % af
etagearealet kan fratrekkes beregningen. Det betyder, at der kan
etableres op mod 35 boliger pa taget af Basecamp.

Forslaget om at flytte boligandelen til Kuglegarden vil betyde, at en
del af den foreslaede hotelbebyggelse ikke kan realiseres, og maske
derfor ikke vil blive opfert. Hvis boligandelen planlagges indrettet 1
eksisterende bygning er det usikkert om den bliver realiseret, idet
eksisterende bygninger er indrettet til erhverv og er fortsat lovlig
anvendelse, som ikke @ndres medmindre bygherren gnsker det. Pa
Basecamp forlenges den eksisterende hal med ca. 7 m og her vil der
vare mulighed for indrette ca. 500 m2 ensidigt belyste boliger. En
reduktion af boligbebyggelsen pa taget med en etage vil betyde, at det
samlede boligetageareal vil blive reduceret med 1750 m2, hvilket vil
betyde at andelen af almene boliger falder fra ca. 1100 m2 til 690 m2.
Den samlede fordeling mellem boliger og erhverv vil ikke @&ndre sig
vasentligt.

Forvaltningen finder ikke, at der skal muligggres mere erhverv i
omradet ved at etablere erhverv i en etage pa Basecamp hallen.
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Andelen af grgnne arealer i lokalplanomradet gges betragteligt, og der
plantes 90 nye treeer i hele lokalplanomradet under ét. P4 Basecamp
skabes en grgn passage mellem den gamle vaerkstedshal og de nye
boliger pa terraen.

Omradet omkring Basecamphallen er i dag belagt med asfalt, granit
og betonfliser og bruges udelukkende til parkering. I forbindelse med
den nye boligbebyggelse pa terreen anlegges ca. 1.100 kvm haver og
grgnne opholdsarealer pa terreen mod boldbanerne og
nabobebyggelsen Halvtolv. Derudover plantes 45 nye stgrre og
mindre treeer i omradet omkring Basecamp.

Parkeringspladser i omradet til bade biler og cykler etableres med
granitbelgning og brede fuger, der tilplantes med grzs, sa de
fremstar grgnne og tillader lokal nedsivning af regnvand. Nermere
udpegede facader, herunder nordfacaden af den bevarede Basecamp
hal, begrgnnes.

Udformningen af den nye tagetage pa den tidligere
administrationsbygning, der huser arkitektfirmaet C.F. Mgller, er et
bevidst forsgg pa at skabe en moderne kontrast til den eksisterende
bygning med et enkelt og pracist facadeudtryk. Tagetagen udfgres
med facader i glas og bagvedliggende staldrager, som refererer til
Holmens industrihistorie og varkstedsbygningernes enkle og ra
karakter.

G. Bebyggelsesprocent (Henvendelse: 1, 12, 13/14, 18, 22, 24, 25,
30, 36, 46)

Mange henvendelser savner en forklaring pa, hvorfor det er
ngdvendigt at udvide bebyggelsesprocenten 1 lokalplanen med 10
procent - og dermed forgge bygherres byggemuligheder betragteligt —
nar en inkludering af kanonbadskurene kun tilsiger en forggelse med 5
procent.

En forggelse af bebyggelsesprocenten vil give ggede trafikale
problemer, belaste den ringe butiksservice i omradet, meget lidt plads
til frirum, idet det skal tages i betragtning, at en rekke af de arealer,
som er ’gronne”, ikke er frirum til den almindelige befolkning, da de
er reserveret til idretsanleg mv

Forvaltningens bemerkninger

I kommuneplanrammer er der fastsat bebyggelsesprocenter for
delomrader. Disse rammer bruges som grundlag for at udarbejde
lokalplaner. Bebyggelsesprocenten er etagearealets procentvise andel
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af grundens areal. Hvis der er fastsat en bebyggelsesprocent for et
omrade, ma der vare et vist antal kvadratmeter i alt pa grunden. Hvis
der allerede er bebyggelse pa grunden, kan der derfor kun bygges nyt
med fradrag af de etagemeter, som er i forvejen.

Bebyggelsesprocenten for dette omrade har hidtil varet fastsat til 60
eksklusive Kanonbadsskurenes areal, selvom dette areal
beregningsmessigt faktisk burde have indgaet i det beregnede areal,
der ma vere pa grunden. Baggrunden for det har veret, at
bygningerne i 1990’erne ikke vurderedes at vaere anvendelige.

Nu foreslas kommuneplanrammen fastsat hgjere, saledes at blandt
andet det areal, som Kanonbéadsskurene har, kan “rummes” indenfor
bebyggelsesprocenten. Derved rettes der op pa, at der i beregningen af
bebyggelsesprocenten skal indga samtlige nuvaerende eller patenkte
bygninger pa grunden. I realiteten kan der ikke bygges mere pa
grunden. Rammerne er blot nu i overensstemmelse med de regler, som
gelder for beregning af det areal, der kan bygges indenfor
bebyggelsesprocenten.

Hvis bebyggelsesprocenten ikke forgges 1 kommuneplanrammen, vil
den forslaende bebyggelse ikke kunne realiseres. Forvaltningen finder,
at de i lokalplanen forslaede bebyggelser og anlaeg har sa store
kvaliteter, at de bgr fastholdes i den endelige lokalplan med de forslag
til &ndringer, der er oplistet 1 starten af notatet.

H. Trafik (Henvendelse: 3, 7, 12, 15, 22, 24, 25, 30, 36, 40, 42, 45,
43, 46)

Det anfgres, at Holmen er ved at blive overbelastet af trafikken med
deraf fglgende forurening.

Der er allerede betydelige udfordringer ved indkgrslen til Arsenalgen
og ved starten af Halvtolv, der bade betjener A/B Halvtolv og
Basecamp omradet. En flytning af adgangen til Kuglegarden til Nord
for vagtbygningen vil koncentrere al trafik til et ekstremt sn@vert og
kompliceret trafikstykke pa 50m.

Forggelsen af bebyggelsesprocenten og den afledte biltrafik vil fgrst
og fremmest fa alvorlige trafikale konsekvenser for Prinsessegade.
Prinsessegade huser i dag Bgrnebyen, folkeskole og gymnasium og er
dermed ogsa bgrnenes hovedfaerdselsare til institutionerne hver dag.
En forveerring af de trafikale forhold vil fa direkte konsekvenser for
alle dem som bor her og dem som bruger Prinsessegade hver dag, 1 hgj
grad ogsa forureningsmassigt.
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I henvendelse nr. 24 anfgres det at trafikanalysen har metodemessige
svagheder (se nedenfor) og den tager ikke hgjde for, at trafikken
fordeler sig ujeevnt over dggnet. Ligesom det ikke fremgar, hvorvidt
den planlagte svgmmehal pa Papirgen er indregnet i
trafikbelastningen, hvorved trafikken ogsa vil gges yderligere. Man
skal ogsa tage i betragtning, at den nye, flerleddede Bus 2A (fra
sommeren 2019) alene i kraft af sin stgrrelse ma forventes at vaere en
hindring for hurtig afvikling af den gvrige trafik, bade ved passage af
parkerede biler, herunder handvearkerbiler og taxaer mv. og i krydset
ved Torvegade. De metodemassige svagheder ved trafikanalysen
fremgar af analysens side 4, idet “Fortaellingerne” ikke er gennemfgrt
samme dag, men pa fire forskellige dage. Det betyder, at der er en
stgrre usikkerhed 1 sammenh@ngen mellem tallene for de fire
tellesteder end tilfeldet er for eftertellingerne. Eftertallingerne er
gennemfort pd samme dag for alle fire lokaliteter.” Dette kan synes
uvasentligt, men pa side 3 er anfort folgende: “Tellingerne viser dog,
at der er sket en stigning i trafikken pa ca. 500 kgretgjer pa
Prinsessegade ved Skt. Anna Gade og ca. 1.000 kgretgjer pa
Prinsessegade ved Bodenhoffs Plads samt pa Danneskiold-Samsges
Alle ved Philip de Langes All¢.” Men det virker ganske utrovaerdigt,
at trafikken ikke skulle vaere steget med 1000 ved Sct. Ann@gade
ligesom ved Bodenhoffs Plads. For hvor skulle de 500 biler vere
forsvundet hen? Der er jo ikke en nyttetrafik ad Philip de Langes Alle
til omradet imellem. Det er hgjst sandsynligt, at forskellen skyldes de
forskellige telledage i fgranalysen. Tilbage star derfor, at
trafikanalysen er utrovaerdig. Den er desuden sa gammel, at den bgr
gentages, forend det kan overvejes at beslutte det fremsatte tilleg til
lokalplanen. Det er vores opfattelse, at omradet og vejene ikke er
gearet til den massive forggelse 1 trafikken, ej heller 1 forhold til det
sikkerhedsmassige, idet der ikke er niveauforskel mellem vejbane og
cykelsti pa Holmen og der ikke er plads til at etablere en cykelsti pa
broerne, hvor cyklister nu feerdes ude pa vejbanen med den gvrige
biltrafik.

I henvendelse nr. 45 anfgres det, at det bgr praeciseres, at den viste
overkgrsel fra Varftsbroen til Trangravspladsen kun er for cyklister.
Skal biltrafik kunne kgre ind pa Trangravspladsen fra Vearftsbroen
skal der etableres en separat overkgrsel herfor. Pa Trangravsvej ved
Trangravspladsen er der vist en vigeplads (for renovationskgretgjer).
Da kgrsel pa Papirgen skal begrenses, idet ferdselsarealer skal
indrettes pa fodgengernes premisser jf. lokalplan nr. 548, ma
renovationskgretgjer foretage vending pa matrikel 592.
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Henvendelse nr. 3 og 15 finder, at det er lidt af en uskik, at man ikke i
forbindelse med store nybyggerier og ombygninger tages stilling til de
trafikale forhold i omradet. Derfor stilles der forslag om en vision,
hvor Prinsessegade fra Torvegade og ud til Kongebrosvej ggres
ensrettet for motortrafik, mens der bliver dobbeltrettet for de
blgdetrafikanter. Det betyder, at det eksisterende vejareal pa
Danneskiold-Samsges Allé kan om profileres, saledes at man kan
etablere cykelstier og samtidig beholde den smukke beplantning. Fra
Kongebrosvej fgres vejen ind over den sydlige del af Nyholm og
videre langs Stadsgraven til en rundkgrsel pa Refshalegen, hvorfra der
er adgang til den @stlige Ringvej og til intern trafik til Christianshavn
via Klgvermarksve;.

Forvaltningens bemerkninger

Forvaltningen har set naermere pa muligheden for at etablere separat
adgang til Basecamp, men finder ikke, at det giver flere
trafikalproblemer bade i forhold til at handtere trafik internt pa
Basecamp og i1 forhold til adgangen fra Danneskiold-Samsges alle.
Med hensyn til af flytte Trangravsvej udmunding 1 Danneskiold-
Samsges alle blev den beslutning allerede truffet med lokalplan nr.
548 ”Christiansholm”. Tillegget folger op pa beslutningen og justerer
vejudlegget i forhold til beliggenheden af vitale forsyningsledninger.
Forvaltningen finder dog, at det er en klar forbedring af
trafikforholdene i forhold til den eksisterende vejadgang, idet
oversigtsforholdene og trafikafviklingen forbedres.

Vedrgrende trafikanalysen, henvises til forvaltningens bemarkninger
til Christianshavns Lokaludvalg henvendelse nr. 12. Dog bemerkes, at
det er korrekt, at trafikanalysen ikke tager hgjde for spidsbelastninger.
Forvaltningen finder ikke, at de fgr tellinger, der er gennemfgrt pa
flere dage, skaber en sa stor usikkerhed om resultatet, men som anfgrt
i konklusionen pa trafikanalysen vil det veere hensigtsmaessigt, at
uddybe analysen med spidsbelastninger, trafikuheld og sidegadernes
betydning for trafikafviklingen. Der er i1 forbindelse med Budget18
udarbejdet budgetforslag herom, men der er ikke fundet midler hertil.

Med hensyn til det konkrete trafikforslag, er forvaltningen enig i, at
der skal tages stilling til trafikforholdene, nar der planlegges. Det er
der taget stilling til i forbindelse med planlegning af Papirgen.
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Det er sympatisk at foresla en omprofilering af Danneskiold-Samsges
Allé, saledes at den smukke alle beplantning kan bibeholdes, men en
ensretning stiller ogsa spgrgsmal om sammenhzng i bydelen.
Forslaget resulterer i en meget lang omvej og et problematisk
vejgennembrud gennem det fredede fortidsminde ”’Christianshavns
Vold”. Forvaltningen finder, at det er et inspirerende forslag, der kan
indga i den videre dialog, men ser ikke forslaget, som en forudsatning
for realisering af Kuglegarden og Basecamp.

Andet
Henvendelse nr. 50 mener ikke, at der bgr gives tilladelse til husbade

pa begge sider af Proviantmagasingraven, da det vil fjerne det frirum
der er ved kanalen, samt optage en stor del af vand arealet.

Flere finder, at der ikke bgr gives mulighed for udeservering, idet det
medfgrer natteroderi, larm, snavs og gdelagt nattesgvn for de
omkringboende.

Henvendelse nr. 48, 11 og 45 finder det besynderligt at lokalplanen
omfatter hele Trangravens vandareal, da de som almen boligafdeling
er ejer af kajarealet pa den ene side. Det er uklart, hvilken betydning
det har.

Henvendelse nr. 10, 17, 45 og 49 finder, at de 1 planforslaget vist
skyggediagrammer er misvisende, idet de ikke viser skyggerne for
hele aret.

Henvendelse nr. 45 savner i lokalplanen en stillingtagen til hvordan
sameksistensen skal vere fremadrettet. Med en yderligere tilbygning
vil funktionaliteten af boldbaner med fx kraftigt 1ys og hgjr@stet
trening, brugen af CPH Dirt 1 skoven og forholdene for brugerne af
Hal C blive pavirket. Det er ikke deekket af den fremlagte lokalplan i
tilstreekkeligt omfang. Yderligere er Papirgen under udbygning.
Adgangen hertil og den daglige funktionalitet i lokalomradet er ikke
beskrevet/handteret.

Henvendelse nr. 35 mener, at der skal vaere forbud mod brug af
sortglaserede teglsten eller andre materialer, der kan fgre til genskin

hos naboer.

Henvendelse nr. 6 og 7 har bemarkninger til de fredede og
bevaringsvardige bygninger, idet de igangvarende arbejder pa den
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fredede bebyggelse ikke findes at leve op til bygningerne kvaliteter,
og for sa vidt angar de bevaringsverdige bygninger savnes
bestemmelser om bla vindues og andre abninger.

Forvaltningen bemcerkninger

Med hensyn til husbade muligggr lokalplanen husbade pa sydsiden af
Proviantgraven og pa gstsiden af Arsenalgraven. Forvaltningen har i
bemarkninger til afsnittet om Kuglegarden foreslaet, at der tilfgjes
bestemmelser om bredden af husbadene under hensyntagen til
gennemsejlingen.

Forvaltningen finder, at Trangravspladsen har en god beliggenhed 1
forhold til en offentlig plads op mod cykelruten og med en god
solorientering og det vil vare naturligt at knytte funktioner, som
udeserverings til et sadant sted. Ligeledes er det naturligt at etablere
udeservering i tilknytning til hotellet.

Trangraven indgar i lokalplanomradet, idet lokalplanomradet fglger
afgrensningen i den geldende lokalplan nr. 331 ”Holmen II”. Det er
kun vandarealet, der er omfattet af lokalplan. Lokalplanen satter
saledes ingen begrensninger for ejendommen sydvest for Trangraven.

De i lokalplanen viste skyggediagrammer viser skygger pa forskellige
tidspunkter af dagen for henholdsvis sommer og jevndggn. De fglger
den praksis, som kommunen har i forbindelse med beskrivelse af
konsekvenserne af ny bebyggelse. Det dekker selvfglgelig ikke
skyggernes vandring over hele dagen og aret, men ved vintertid giver
det ikke megen mening at vise skygger, idet de bliver meget lange og
dakker store dele af byen.

Med hensyn til sort glaserede teglsten er der ikke et forbud herimod 1
lokalplanen, og meget store dele af den fredede bebyggelse er beklaedt
med sortglaserede teglsten. Den nye bebyggelse forventes bekladt
med gul skermtegl, tre mv.

Lokalplanen indeholder ikke bestemmelser, der regulerer de fredede
bygningers ydre fremtraeden, idet det er Slots- og Kulturstyrelsen der
er myndighed. De bevaringsvardige bygninger skal fglge lokalplanens
detaljerede bestemmelser herom.

Skema over s&endringer

Bestemmelse Nuvzerende ordlyd Forslag til justering
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§ 3, anvendelsen

§ 3, stk. 1, andet afsnit

.. Stueetagen i
bebyggelsen mrk. F skal

..Stueetagen i bebyggelsen
mrk. F skal minimum 1/3

primert anvendes til
anvendes til faellesfunktioner.
fellesfunktioner.

§ 4, vejforhold

§ 4, stk. 7, sidste s@etning | Adgang til Adgang til

parkeringsanleg skal ske
via en rampe/nedkgrsel
som vist pa tegning 2.

parkeringsanlag skal ske
via en rampe/nedkgrsel
som vist pa tegning 2 eller
ved elevator integreret i

bebyggelsen.

§5, vandarealer og
zonestatus

§5, stk. 2, fgrste s@tning

I Arsenalgraven kan der
etableres en 3,5 m bred
trebrygge.

I Arsenalgraven skal der
etableres en 3,5 m bred

trebrygge.
§ 6 bebyggelsens omfang
og placering
§ 6, stk. 5: bebyggelse B, | Hgjden af bebyggelse Hgjden af bebyggelse

anden s@tning

1 2 etager med udnyttet
tagetage ma ikke overstige
16,2 m.

i 2 etager med udnyttet
tagetage ma ikke overstige
15,2 m.

§ 6, stk. 5: bebyggelse C,
anden s@tning

Den samlede hgjde ma
ikke overstige 12,6 m,
heraf ma den nye
tagbebyggelse ikke
overstige 8 m.

Den samlede hgjde ma
ikke overstige 12,6 m,
heraf ma den nye
tagbebyggelse ikke
overstige 8,1 m.

§ 6, stk. 5: bebyggelse E,
sidste s@tning

Den gverste etage skal
udfgres med saddeltag
opdelt i mindre enheder.

Den gverste etage skal
udfgres med saddeltag
opdelt i mindre enheder og
med en haldning pa
maksimalt 30 grader mod
Halvtolv og en
facadehgjde pa maksimalt
12,6 m.

§ 6, stk. 6: Hgjde for byggeri males Hgjde for byggeri males
fra kote +2.05. fra kote +2.05 pa
Kuglegarden og +2.25 pa
Basecamp.
§ 6, stk. 8 Husbade skal placeres Husbade skal placeres

langs med kaj med en
indbyrdes afstand pa

langs med kaj med en
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minimum 5 m.

indbyrdes afstand pa
minimum 5 m og placeres
med en maksimal
udbredelse pa 10 m fra
kajkant ud i Arsenalgraven
og6bmudi
Proviantmagasingraven.

§ 9 byrum

§ 9, stk. 6, sidste s@tning
udgar

, 0g med mindst 8 traer
med en stammediameter
pa 15 cm.

Lokalplantegninger:

e Tegning 2 Der tilfgres to omrader pa Kuglegarden til
cykelparkering. Cykelparkering ved Laboratoriebygningen
opskrives fra 70 til 113. Den viste overkgrsel til cykelsti fra
Verftsbroen flyttes umiddelbart mod nord, da den viser

biladgang.

e Tegning 4 Der byttes om pa aktive og abne facader for

bebyggelse B

e Tegning 5 Kantzone mod Danneskiold-Samsges alle fjernes.

e Tegning 6 Placering af traer justeres i overensstemmelse med
revideret situationsplan

Redeggrelsen

Beskrivelsen af fredede og bevaringsvardige bygninger uddybes
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