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Teknik- og Miljgforvaltningen

NABOORIENTERING EFTER PLANLOVEN

Vi skriver til dig, fordi du er beboer, ejer, lejer eller reprasentant for
en virksomhed, der kan blive berort af et byggeprojekt i dit omrade.

Byggeriet krever en dispensation fra lokalplan nr. 261 “Provsteve;j”,
og vi vil gerne here, hvordan du mener, at byggeriet vil pavirke omré-
det.

Det drejer sig om en ansegning om indretning af 32 ungdomslejlighe-
der i ny tagetage samt etablering af ny tagterrasse ovenpa ny tagetage
pa ejendommen Bispevej 8.

Pa de folgende sider kan du lese uddybende om:

Hvordan svarer du pa naboorienteringen?
Byggeprojektet og lokalplanen

Lovhensyn ved dispensationer fra lokalplaner
Det videre forlab

b=

Du kan se illustrationer af projektet i det vedhaftede bilag og laese
mere om hgringen pa de folgende sider.

Frist for dit svar
Du skal svare senest den 10. april 2019.

Kontakt

Har du spergsmdl til naboorienteringen, er du velkommen til at kon-
takte bygningskonstrukter, Seren Pedersen, pa tlf. 33 66 52 97 eller
administrativ sagsbehandler Anni Meller pa tlf. 33 66 52 39.

Med venlig hilsen

Center for Bygninger

20. marts 2019

Sagsnummer:
710161

eDoc:
2018-0071668

Matrikelnummer:
1429 UT, Kbh.

Ejendomsadresse:
Bispevej 8

Ejendomsnummer:
973042

Byens Anvendelse

Center for Bygninger

Njalsgade 13
Postboks 416
1504 Kgbenhavn V

Kundecenter
Njalsgade 13
2300 Kgbenhavn S

Telefon
33 66 33 66

Direkte telefon
33 66 52 00

E-mail
bygninger@tmf.kk.dk

www.kk.dk



1. Hvordan svarer du pa naboorienteringen? Side 2 af 6
Du kan sende dit svar til bygninger@tmf.kk.dk. Husk at skrive vores
.. o A . . Sagsnummer:
sagsnummer i titlen pd mailen. Du finder sagsnummeret gverst til hej- 710161
re 1 dette brev.

Matrikelnummer:
Hvis du er undtaget for digital post 1429 UT, Kbh.
Hvis du er undtaget for digital post, og har brug for at fi tilsendt illu-

strationer af projektet, kan du kontakte: Ejendomsadresse:

Bispevej 8
Seren Pedersen, pa tIf. 33 66 52 97 Ejendomsnummer:

eller 973042
Anni Moller pa tlf. 33 66 52 39

Som undtaget for digital post kan du sende dit svar til bygnin-
ger@tmf.kk.dk. Husk at skrive vores sagsnummer i titlen pd mailen.
Du finder sagsnummeret gverst til hojre i dette brev.

Du kan ogsa sende dit svar som brevpost til:

Teknik- og Miljeforvaltningen
Center for Bygninger
Njalsgade 13

Postboks 416

1504 Kebenhavn V



2. Byggeprojektet og lokalplanen

Hvordan ser projektet ud?
Du kan se illustrationer af projektet i det vedhaftede bilag og laese
mere om hgringen pa de folgende sider.

Ansegningen drejer sig om tilladelse til at indrette 32 ungdomsle;jlig-
heder i ny tagetage samt etablere ny tagterrasse ovenpd ny tagetage.

Eksisterende bygning er 3 etager hgj og tagetagen bliver tilbagetruk-
ket fra facaderne med altangange langs den nye tagetage. Den nye
tagetage vil blive pd 1.203 m?, hvilket vil medfere et krav om 4 nye
parkeringspladser.

Samtlige eksisterende og nye parkeringspladser bliver flyttet til
matr.nr. 347 Utterslev, Kebenhavn.

Opferelse af 1.203 m? nyt boligareal forudsztter etablering af et fri-
areal pd 722 m?, der etableres nyt friareal pa 438 m? pa terraen, og et
havet opholdsareal pa 373 m’.

Lokalplanens bestemmelser

Grunden ligger i et omrade der er omfattet af bestemmelserne i lokal-
plan nr. 261 “Provstevej”, bekendtgjort den 23. januar 1996, tilleg 4,
og er beliggende i lokalplanens omréde I.

Lokalplanen muligger boligbebyggelse, og for omrdde I, kan der op-
fores ny bebyggelses 1 indtil 3,5 etage.

Det ansogte byggeprojekt forudsetter dispensation fra felgende be-
stemmelser i lokalplanen:

§ 5, stk. 1, som fastlegger at “Indenfor omrade 1, ma bebyggelses-
procenten ikke overstige 110"
Det ansggte projekt har en bebyggelsesprocent pa 146.

§ 5, stk. 3, som fastlegger at ”Bebyggelse skal opfores med et etage-
antal i overensstemmelse med det pd tegning nr. 27.117 viste.”

Pa tegningen er bebyggelsen vist med et maksimalt etageantal pd 3%.
Bebyggelsen opfores i 32 etage. Ovenpa den halve etage etableres en
tagterrasse i 5. etages hojde og to trappe tirne forhgjes til 5 etager, sd
de giver adgang til tagterrassen.

§ 6, stk. 1, som fastleegger at "Bygningernes materialer, udformning,
farve og ovrige ydre fremtreeden skal efter Magistratens skon veere
samstemmende med omgivelserne og omrddets karakter, og eksiste-
rende bebyggelse mad i neevnte henseende ikke cendres uden magistra-
tens tilladelse”.

Side 3 af 6
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Den nye tagetage udferes med facadeplader i Cembrit i samme farve
som den eksisterende bygning og vern udferes 1 galvaniseret stal i en
udformning, der svarer til vaern om eksisterende altaner.

§ 9, stk. 1, som fastlegger at ” friarealet skal veere af folgende stor-
relsesorden for omrade I, 60% af boligetagearealet”

Den eksisterende parkering flyttes til en anden ejendom, og der etable-
res nye friarealer pa terraen. Der etableres desuden tagterrasse pa taget
af den nye tagetage. De nye friarealer og de havede opholdsarealer
opfylder samlet set lokalplanens friarealkrav.

Hvorfor er kommunen indstillet p4 at tillade projektet?
Kommunen kan dispensere fa lokalplanens bestemmelser, hvis di-
spensationen ikke er i strid med principperne i planen. Det fremgér af
planlovens § 19, stk. 1.

Kommunen kan principielt g ind for projektet, da bygningens hejde
og udformning vurderes at passe fint ind i omradet, som er praget af
bebyggelse med varierede former og materialer, herunder den ny be-
byggelse i 5 etagers hgjde pa nordsiden af Dortheave;j.

Vi har desuden lagt vaegt pd, de nye friarealer og de heevede opholds-
arealer opfylder samlet set lokalplanens friarealkrav og at arealerne
beplantes og indrettes med mulighed for ophold og aktiviteter.

Da projektet ses at vare i overensstemmelse med intentionerne i pla-
nen og da afvigelserne er af mindre omfang, kan Center for Bygninger
principielt gé ind for projektet.
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3. Lovhensyn ved dispensationer fra lokalplaner

Hvad er en dispensation?

Dispensation fra lokalplaner er et planredskab, der kan vaere med til at
gore lokalplaner mere levende og nutidige. Dispensationsmuligheden
fremgar af planlovens § 19, stk. 1.

Lokalplaner er et udtryk for den tid, hvor de blev vedtaget og be-
kendtgjort. Nogle lokalplaner er af @ldre dato, og det kan veare svert
at fa nutidens byggeonsker realiseret, hvis aldre lokalplaner skal
overholdes til punkt og prikke.

Planloven giver mulighed for, at kommunen kan dispensere fra lokal-
planens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med princip-
perne i planen. Planens principper er formélsbestemmelser og anven-
delsesbestemmelser, som er fastsat ud fra formdlet med planen, men
ogséd den planlagte struktur, herunder fordelingen mellem friarealer og
bebyggede arealer.

Kommunen kan som udgangspunkt forst dispensere fra bestemmel-
serne i en lokalplan, nar bererte ejere og lejere m.fl. er orienteret og
har haft mulighed for at komme med deres bemarkninger hertil. Det
fremgar af planlovens § 20, stk. 1.

Hvilke hensyn kan lovligt inddrages efter planloven?

Kommunen skal i sin sagsbehandling af dispensationsansegningen
varetage saglige, planmessigt relevante hensyn, og eventuelle be-
merkninger vil lovligt kunne inddrages i sagsbehandlingen.

Det er ikke sikkert, at alle dine bemaerkninger til sagen kan inddrages i
sagsbehandlingen.

Efter planloven og de hensyn, der ligger bag loven, kan der f.eks. ikke
leegges vaegt pad ekonomiske hensyn og andre privatretlige forhold,
hvorfor eventuelle bemerkninger herom ikke vil blive inddraget i
sagsbehandlingen.
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4. Det videre forleb

Nér orienteringsfristen er udlebet, behandler vi oplysningerne i sagen
og treeffer afgerelse ud fra sagens samlede oplysninger, herunder dine
eventuelle bemarkninger til sagen.

Hvis du er kommet med bemerkninger til sagen, vil vi orientere dig
om afgerelsen, og du vil samtidig fa vejledning om din mulighed for
at klage over afgerelsen. Ver opmerksom pa, at du kun vil kunne
klage over retlige forhold. Retlige forhold handler om, at kommunens
afgorelse skal vaere lovlig, og at kommunen i evrigt skal overholde de
forvaltningsretlige regler.

Behandling af oplysninger

1 forbindelse med sagsbehandlingen kan der ske behandling af oplysninger, som kan
henfores til enkeltpersoner. Der kan f.eks. veere tale om, at vi indhenter og opbeva-
rer oplysninger om en ejendoms fysiske forhold. Ifolge persondataloven har perso-
ner, som sddanne oplysninger vedraorer, ret til at fd indsigt i oplysningerne, og ret til
at fa berigtiget forkerte oplysninger. Hvis du vil vide, hvilke oplysninger tilsynsmyn-
digheden behandler om dig, eller du mener, at kommunen behandler forkerte oplys-
ninger, skal du kontakte sagsbehandleren.
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Adr . Dortheavej 17, 2400 KBH NV

Beliggenhed Bispevej 8, Utterslev, Kgbenhavn

Kommuneplan 582 - Kommuneplan 2015

Nadvendigt friareal

4.496,00"60% =2.698.00 m?

Beregning af friareal

Lokalplan . 261 - Provsteve]
Ejendoms nr. . 973042

Matrikel nr . 1429

Grund areal . 3069 m?2

jf. br15, bilag 1,

Ubebygget grundareal
Areal til parkering
Areal til cykelparkering
Tag terrasse, brutto

Medregnes i bebygggelses %

| alt
Stueplan, brutto . 1.123,00 m?
1.etage, brutto . 1.085,00 m?
2.etage, brutto . 1.085,00 m?
3.etage, brutto-ny . 1.203,00 m?
| alt 4.496,00 m?
Medregnes ikke
jf. br15, bilag 1,
B.1.1.3 beregning af etage areal
Keelder 298,00 m?2
Elevatortarn, uopvarmet 40,60 m2 P-pladser
| alt 338,60 m=2

Krav iht.lokalplan er 37 p-pladser.

Friareal jf. Lokalplan.: 261 - Provstevej
60% af etage areal

2.759,00 m?

P-pladser som flyttes til Bispevej 5 - 37 pladser

Bebyggelses %
4.496,00*100 /3.069 m? = 146,00 %

3 etage ny- areal 1.203 m?
Kollegie- og ungdomsboliger 1 p-plads pr. 300 m? etageareal
Der udleegges areal til 4 nye p-pladser

Depotrum pa 2 m?® pr. bolig etableres i eksist. kaelder
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