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Redegorelse

VALBY
IDRAETSPARK

Omréadet set mod nord. Lokalplanomréadet er indtegnet med hvid linje og de vigtigste gader og stednavne er navngivet.
Luftfoto: Kortforsyningen, 2017.

Lokalplanens baggrund og formal

Kommunen har modtaget en anmodning om udarbejdelse af lokalplan i anled-
ning af, at DSV med PLH Arkitekter som radgiver gsnsker at opfere en bebyggelse
med et 'Self Storage’ lager pa en grund, som selskabet har erhvervet fra DSB
Ejendomme. Grunden, der er under udstykning, ligger pa Blushgjvej 9 i Valby og
far et areal pa ca. 5.130 m?. Byggerieter i 1-6 etager med en bygningshgjde pa op
til 20 m og med et etageareal pa 5.643 m? svarende til bebyggelsesprocent 110.
Bebyggelsen har et sddant omfang, at den udlgser krav om lokalplan.

Kgbenhavns Kommune har fra DSB Ejendomme erhvervet nabogrunden mod
syd Blushgjvej 11, matr.nr. 2333c Valby, Kebenhavn, der har et areal p&d 6.000 m2.
Her gnsker kommunen at opfere et EAT-centralkekken, der skal levere mad til
kommunens skoler med op til 12.000 maltider pr. dag. Det forventes, at etageare-
alet bliver omkring 2.600 m?i 1-2 etager.

Foruden ovennaevnte grunde omfatter lokalplanen:

e De gvrige arealer, langs vestsiden af Kege Bugt-banen, som DSB har eller er
ved at afhaende, og som ikke er omfattet af lokalplan eller andre planbestem-
melser ud over rammerne i kommuneplanen, hvor rammerne blev eendret fra
baneformal til blandet erhverv i forbindelse med Kommuneplan 2015. Ogséa
et areal, derilokalplanen nr. 515 ‘Valby Idraetspark’ er fastlagt til baneformal
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og en stitunnel mellem Blushgjvej og idraetsparken, indgar i den aktuelle lo-
kalplan.

e Ejendommene mellem DSB-arealerne og Gammel Kgge Landevej syd for
Blushgjvej omfattet af lokalplan nr. 131 'Blushgjvej’ fra 1989. Bestemmelserne i
denne lokalplan er utidssvarende i forhold til rammerne i Kommuneplan
2015, hvor omradet er fastlagt til blandet erhverv, og hvor der er mulighed for
udvalgsvarebutikker, der alene forhandler seerligt pladskreevende varer.

¢ Ejendommene mellem Blushgjvej og Gammel Kege Landevej, der er omfattet
af en retningsplan fra 1948, som ligeledes indeholder utidssvarende bestem-
melser bl.a. om anvendelse til industri.

Lokalplanen er i overensstemmelse med Kommuneplan 2015.

Lokalplanomradet og kvarteret

Stedet

Omrédet, der har et grundareal pé ca. 75.000 m?, ligger i det sydlige Valby, hvor
det var en del af Valby Industrikvarter, der i vidt omfang er under omdannelse til
teette funktionsblandede bykvarterer Den gennemsnitlige bebyggelsesprocent
for de bebyggede ejendomme er ca. 56 varierende fra 13 til 88. Den gstlige og af
DSB ejede del af omradet, der har et areal pé ca. 22.000 m?, rummede tidligere
mindre virksomheder, sd&som autoreparation, autoophug, metalsmelteri, busga-
rage mv. og henligger nu ryddet.

P& den anden side af Gammel Kgge Landevej ligger Folehaven, der et stort al-
ment boligomrade med 3 etagers boligblokke, skole, institutioner, kirke og detail-
handel mv., samt villabebyggelser og yderligere mod syd igen boligblokke i

3 etager.

Mod nord graenser omréadet op til forpladsen til den i 2007 nedlagte Ellebjerg
Station og til Ellebjergvej. Forpladsarealet er en potentiel byggegrund til service-
erhverv. Leengere mod nord ligger Ny Ellebjerg Station, omkring hvilken byom-
dannelsen eri fuld gang.

Mod gst ligger Kege Bugt-banen, der dbnede i 1972, samt Valby Idraetspark og
Valbyparken, der begge dbnede i 1939. Valbyparken er senere udvidet mod syd. |
Valby Idraetspark sker der lgbende en opgradering, senest ombygning af Club
Danmark Hallen (nu Hafnia-Hallen) og opferelse af et nyt klubhus til Valby Bold-
klub. Mod syd ligger et kollegie for udsatte borgere., som bestar af 4 forskudte
blokke i 3 etager med udnyttet tagetage.

Blushgjvej set mod syd. Til venstre ses forpladsen til den nedlagte Ellebjerg Station samt den grund, der
onskes bebygget med et lagerhotel.
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Egenart

Bebyggelsen i lokalplanomréadet bestar af erhvervsbygninger overvejende i 1-2
etager, der bl.a. rummer automobilvirksomheder, et byggemarked, en moské,
engroslagervirksomheder med salg af dagligvarer og VVS-artikler, et kakken-
firma, et teeppelager og en burgerbar. Omréadet baerer i nogen grad tegn p4, at
det har veeret sveert af finde lejere, men der er ogsa nyopfarte bygninger. Omra-
det som helhed praeges af mange parkerede biler for de beskaeftigede og kunder
samt af biler til salg. | den oprindelige planleegning for omradet var der krav om
et 20 m bredt afskeermningsbaelte langs Gammel Kege Landevej anlagt med
treeer og buske som afskeermning mellem grundenes industribebyggelse og
Gammel Kege Landevej med boligbebyggelser pa vestsiden. Kontorbygninger
skulle dog kun respektere en 13 m byggelinje. Nogle grunde har fortsat grenne
forarealer mod vejen, men generelt er der ikke meget grent og kun fa treeer. Skré-
ningen langs banen fremtraeder gran.

Mobilitet

Gammel Kege Landevej er en historisk og vigtig indfaldsvej til Kebenhavn fra syd.
Gennem mange ar fremtradte vejen som en allé med traeer i begge vejsider. | dag
star der ud for lokalplanomradet mange traeer overvejende planteti 2008 som
led i fredeliggerelse af vejen syd for Ellebjergvej og omprofilering til 2 spor og
grgnne rabatter. Vejen har her status som regional vej, og péa straekningen nord
for Ellebjergvej er den fordelingsgade. Vejen er forsynet med cykelstier og den
indgar i det regionale net af supercykelstier (Ishgjruten). Ellebjergvej indgér i det

Blushgjvej set mod nord. Byggegrunden til EAT-centralkakken ligger til hajre.

Den gst-vestvendte streekning af Blushajvej set mod Gammel Kege Landevej set mod syd efter krydset ved Blushgjvej.
Gammel Kage Landevej og Folehavekvarteret. Bygningen rummer engrosvirksomheder og fremtraeder lukket. Der er en
smal, gren kantzone langs vejen og parkering foran bygningen.

Forslag til lokalplan Blushgjvej Il Redeggrelse 5



overordnede vejnet som regional vej og er en af hovedindfaldsvejene til Keben-
havn. Ny Ellebjerg Station, der ogsa bliver endestation for Sydhavnsmetroen, lig-
gerien gangafstand pa ca. 600 m malt fra lokalplanomréadets nordgreense. Gang-
afstanden til Amarken Station i Hvidovre Kommune er ogsa ca. 600 m malt fra lo-
kalplanomradets sydgreense. Gammel Kgge Landevej er busbetjent.

Lokalplanens indhold

Indledning

Hensigten med lokalplanen er at sikre mulighed for at placere bebyggelse til
blandet erhvervi omradet mellem Gammel Kege Landevej og Kege Bugt-banen
syd for Ellebjergvej, herunder at muliggere byggerier til de aktuelt anskede for-
mél i form af lagerhotel og centralkekken, at opdatere utidssvarende planbestem-
melser og at sikre, at nybyggerier, friarealer og veje tilpasses beliggenheden ved
den grgnne indfaldsvej Gammel Kege Landevej med boliger pd den modsatte
side og mod @st Kege Bugt-banen, hvor der dagligt passerer mange S-tog, samt
Valby Idraetspark. Med planen tilstraebes det, at omradet far en grennere frem-
traeden, og der tages hgjde for muligheden for en stiforbindelse mellem Foleha-
ven og Valby Idraetspark.

Den tidligere planleegning for omradet har taget udgangspunkt i anvendelsen til
industri med deraf felgende krav om afstand til beboelsen pé vestsiden af Gam-
mel Kege Landevej og om grenne afskaeermningsbaelter med traeer og buske for
at forebygge miljgkonflikter og skjule industribygningerne.

Anvendelse

Omrédet fastleegges til blandet erhverv: lettere industri-, veerksteds-, handveerks-,
lager-, engros- og transportvirksomhed samt til forskellige former for serviceer-
hverv, erhvervs- og fritidsundervisning samt andre virksomheder, der kan ind-
passes i omradet.

Endvidere méa der indrettes virksomheder af offentlig/almen karakter, sdésom tek-
niske anleeg samt institutioner og andre sociale, uddannelsesmaessige og kultu-
relle funktioner, der er forenelige med anvendelsen til blandet erhverv.

| ejendomme med facade til Gammel Kege Landevej, muliggeres der butikker,
der alene forhandler seerligt pladskraeevende varer: biler, lystbdde, campingvogne,
planter, havebrugsvarer, temmer og byggematerialer, grus, sten- og betonvarer,
samt mgbler.

Det fremgar af bestemmelsen om anvendelse.

Infrastruktur

Den eksisterende vejbetjening opretholdes. Antallet af overkarsler mod Gammel
Kege Landevej gnskes begraenset mest muligt. Da grundene i den nordlige del af
omradet, bortset fra en ejendom ved hjgrnet af Ellebjergvej, ogsé har facade til
Blushgjvej, er den eneste overkarsel via et vejudleeg pa dette sted. Her er det kun
tilladt at kere hgjre ind. Syd for Blushgjvej er der 4 overkarsler, der kan bibehol-
des, herunder én ved et vejudlaeg, der ogsé betjener bagved liggende ejen-
domme. Der fastlaegges et nyt vejprofil pd Blushgjvej. P4 den gst-vest gdende
streekning fastlaegges der fortov og cykelsti i begge sider af hensyn til den mulige
fremtidige stiforbindelse under Kege Bugt-banen til Valby Idraetspark. P4 den
nord-syd gadende straekning fastleegges der fortov i begge sider samt langsga-
ende parkering i vestsiden og gren rabat med treebeplantning i @stsiden. Der kan
ikke plantes treeer i vestsiden pa grund af en fjernvarmeledning. Det nye vejprofil
maé forventes gennemfart etapevis via frivillige aftaler.

Stiforbindelsen til Valby Idreetspark er fastlagt i lokalplan nr. 515, og for straeknin-

gen mellem banen og Blushgjvej detaljeres bestemmelserne i denne lokalplan.
Tidspunktet for etablering af forbindelsen afhaenger af, hvornér der métte blive
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givet bevilling hertil. Der skal plantes treeer langs stianlaagget mellem Blushgjvej
og banen. | forbindelse med omradelaft for Folehavekvarteret arbejdes der med
stiforbindelsens videre forlab gennem dette kvarter fra Blommehaven til Retort-
vej og Grenttorvsomradet.

Det fremgar af bestemmelsen om veje.

Bebyggelsens pavirkning af bymiljget

Omrédet er i vid udstreekning bebygget, herunder med butikker, der seelger
pladskreevende varer bl.a. i form af biler og byggematerialer. Det forventes ikke, at
nybyggerier med lagerhotel og centralkgkken vil medfgre vaesentlige aeendringer
af bymiljzet.

Som udgangspunkt skal butikker, som forhandler mgbler, placeres i kommunens
bymidter og bydelscentre. Beliggenheden ved Gammel Kgge Landevej med boli-
ger pé den modsatte side af vejen taler for, at omradet er egnet til mgbelbutikker

med udstillingslokaler mod vejen, hvilket vil medvirke til at give omréadet en min-

dre industriel fremtraeden.

Bilparkering

Parkeringsdaekningen for biler er 1 plads pr. 100 m?2 etageareal. For butikker, der
alene forhandler pladskreevende varer fastsaettes den til hgjst 1 parkeringsplads
pr. 50 m? etageareal. Ved funktioner som lagerhotel, andre former for lager og ar-
kiver kan parkeringsdaekningen reduceres til 1 plads pr. 500 m? etageareal.

Det fremgar af bestemmelsen om bilparkering.

Cykelparkering

Kravet til cykelparkering ved erhverv er 4 pladser pr. 100 m? etageareal, hvoraf
mindst 25% skal veere overdaekkede. Ved funktioner som lagerhotel, andre for-
mer for lager, arkiver samt butikker med salg af seerligt pladskraevende varer kan
parkeringsdaekningen reduceres til 1 plads pr. 100 m? etageareal.

Det fremgéar af bestemmelsen om cykelparkering.

Bebyggelsens placering og udformning

Der fastleegges byggefelter inden for hvilke, nye bygninger skal placeres. | for-
hold til af Gammel Kege Landevej skal bygningerne placeres, sa de understatter
markering af vejen som en vigtig indfaldsvej til Kebenhavn. For ejendomme be-
liggende ud til vejen skal bebyggelsen derfor placeres med facade i en afstand af
mellem 10 og 13 m fra den oprindelige vejlinje med en hgjde pé op til 14 m syd
for og op til 20 m nord for Blushgjvej's udmunding i Gammel Kege Landevej.
Byggefelterne er afgreenset pé en sddan méde, at bebyggelse ved hjarnet af
Gammel Kgge Landevej og Ellebjergvej skal holdes i en afstand af mindst 5 m fra
vejlinjen og mod Blushgjvej i en afstand af mindst 1 m fra vejlinjen med henblik pa
etablering af en gren kantzone. | forhold til greensen mod forpladsen til den ned-
lagte Ellebjerg Station er afstanden 20 m.

Der er endvidere fastsat en reekke bestemmelser om bebyggelsernes ydre frem-
traeden, der giver betydelige frihedsgrader.

Det fremgar af bestemmelserne om bebyggelsens omfang og placering og om
bebyggelsens ydre fremtraeden.

Byrum

Til de enkelte nybyggerier er der knyttet krav om etablering af grenne arealer
med treeer. Der er minimumskrav til antallet af treeer i forhold til etagearealet og
antallet af parkeringspladser pé terraen. Desuden er der krav om, at kun arealer,
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der er ngdvendige for adgange, parkering og tilkersel samt opstilling af biler mv. i
forbindelse med salg, méa udfgres med beleegning, mens ubebyggede arealer i
ovrigt skal anleegges overvejende som grgnne arealer.

Der er desuden bestemmelser om, at kantzoner, defineret som arealer mellem
vejlinjer og bygninger, skal anleegges med beplantning i det omfang de ikke er
adgangsarealer eller udnyttes til parkering og udstillingsformél. Der mé hegnes
mod Kage Bugt-banen, og hegning herudover er kun tilladt inden for de fastlagte
byggefelter. Dog mé der ikke hegnes foran bygninger mod Gammel Kgge Lande-
vej og Ellebjergvej og inden for en 8 m bred zone langs Blushgjvejs gstside. Hegn
ma hgjst have en hgjde pa 1,8 m og skal veere dbent gitter- eller panelhegn.

Det fremgar af bestemmelsen om byrum.

Treeer
Der er to eksisterende traeer, der har en sddan kvalitet, at de fastlaegges som beva-
ringsveerdige.

Det fremgar af bestemmelsen om byrum.

Kommuneplan 2015
Lokalplanforslaget er i overensstemmelse med Kommuneplan 2015.

Miljoforhold

Miljgvurderinger

Der er ikke anleeg eller projekter indenfor lokalplanomrédet, der vurderes at veere
omfattet af VVM-reglerne i lov om miljevurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter (VWVM) (lovbekendtgarelse nr. 1225 af 25. oktober 2018).

Beslutning om ikke at udarbejde miljerapport

Lokalplanen vurderes ikke at medfere, at der skal foretages en miljgvurdering i
henhold til lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete pro-
jekter (VVM) (lovbekendtgerelse nr. 1225 af 25. oktober 2018).

Det skyldes, at planerne ikke muligger anlaegsarbejder, der er optageti lovens bi-
lag 1 og 2. Endvidere er der ikke tale om projekter, der i sterrelse og omfang, og i
forhold til lokalplanomrédets nuvaerende omfang og karakter far veesentlig ind-
virkning pé dette eller omkringliggende omrader eller bebyggelser.

Lokalplanen skal muliggere nybyggerier til blandet erhverv i et omréade, der for
store deles vedkommende allerede er udbygget. Det eksisterende etageareal ud-
ger ca. 27.000 m?2 og de aktuelle nybyggerier tilsammen godt 8.000 m?, hvoraf
over 2/3 er lagerhotel.

Afgerelsen er offentliggjort samtidig med planforslaget.

Trafikstoj overstiger vejledende graensevaerdier

Der er trafikstej i omrédet fra Gammel Kege Landevej og Ellebjergvej. Stgjni-
veauet er op til 73 dB pa dele af friarealet og op til 73 dB pé dele af facaderne,
hvilket overstiger den vejledende graensevaerdi pa Laen 63 dB for erhverv. Med
hensyn til trafikstgj fra jernbanetrafik péd Kege Bugt-banen er stgjniveauet op til 70
dB, og der er dermed en mindre overskridelse af greenseveerdien pé 69 dB for er-
hverv. Derfor skal det sikres i planleegningen, at graensevaerdierne for stejniveauer
i de fremtidige bygninger og pa friarealer kan overholdes.

For at kunne overholde stgjgraenserne i bygningerne kan det blive ngdvendigt at
stgjisolere bygningerne og etablere stgjafskaeermning af friarealerne.
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Den kystnaere del af byzonen

Omradet ligger i den kystnaere del af byzonen. Pa grund af den betydelige af-
stand samt de mellemliggende bebyggelser og anleeg opfattes omrédet imidler-
tid ikke som en del af kysten. En redeggrelse for den visuelle pévirkning er derfor

ikke n@dvendig.
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Plan, der viser et eksempel pa et nybyggeri til lagerhotel i overensstemmelse med lokalplanen. lllustration: PLH Arkitekter.

Visualisering, der viser et eksempel pd et nybyggeri til lagerhotel i overensstemmelse med lokalplanen, set fra krydset mellem Gammel Kege Landevej og
Ellebjergvej/Folehaven. lllustration: PLH Arkitekter.
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21. marts kl. 9.00 21. marts kl. 12.00

Skyggediagrammer

Skyggediagrammerne, der tager udgangspunkt i de eksiste-
rende forhold og skitserne til det enskede lagerhotel, viser,
at der ikke vil boliger eller friarealer i tilknytning hertil, der vil
blive bergrt.

21. marts kL. 16.00

Forslag til lokalplan Blushegjvej Il Redeggrelse 11



21.junikl. 9.00

21. junikl. 16.00

Forslag til lokalplan Blushgjvej I

21. juni ki. 12.00

21. juni k.. 19.00

Redegorelse
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Sammenhang med anden planlaegning
og lovgivning

Overordnet planlaegning

Fingerplan 2019
Fingerplan 2019 er statens landsplandirektiv for planleegning i hovedstadsomra-
det.

Lokalplanen er i overensstemmelse med fingerplanen.

Kommuneplan 2015

Rammeomrade for erhverv

| Kommuneplan 2015 er omréadet fastlagt til lettere industri-, vaerksteds, hand-
veerks-, lager-, engros- og transportvirksomhed med dertil hgrende administra-
tion og lignende samt til serviceerhveryv, sdsom administration, liberale erhvery,
restauranter, erhvervs- og fritidsundervisning samt andre virksomheder, der kan
indpasses i omradet (E1-omrade).

Endvidere kan der tillades virksomheder af offentlig/almen karakter, sdsom tekni-
ske anlaeg samt institutioner og andre sociale, uddannelsesmaessige og kulturelle
funktioner, der er forenelige med anvendelsen til blandet erhverv.

Der mé normalt kun udgves virksomhed til og med forureningsklasse 3 (uvee-
sentlig forurening med vejledende afstandskrav pa 50 m til boliger og lignende).

Detailhandel

Den del af lokalplanomradet, der omfatter ejendomme med facade til Gammel
Koge Landevej, er fastlagt som et omrade for butikker, der alene forhandler seer-
ligt pladskreevende varer: biler, lystbade, campingvogne, planter, havebrugsva-
rer, temmer og byggematerialer, grus, sten- og betonvarer, samt mgbler. Grup-
pen er udtemmende.

Butikker, som forhandler mgbler, skal som udgangspunkt placeres i kommunens
bymidter og bydelscentre. Eventuelle muligheder for etablering af mgbelbutik-
ker i omrader til seerligt pladskraevende varer skal fastleegges pa grundlag af neer-
mere planleegning. Som det fremgar af afsnittet om anvendelse i beskrivelsen af
lokalplanens indhold, muliggeres der mgbelbutikker.

Det maksimale etageareal til butikker med pladskraevende varer i omrédet er
20.000 m?, hvor der er en ramme pa 10.000 m? til nyt butiksareal. Sterrelsen af
den enkelte butik ma ikke overstige 5.000 m?. | forbindelse med temmer og byg-
gematerialer ma butiksstarrelsen for det saerlige afsnit med varer, der ikke er seer-
ligt pladskreevende, maksimalt vaere 2.000 m? bruttoetageareal.

Bebyggelsesprocent
Den maksimale bebyggelsesprocent er 110, den maksimale bygningshgjde 20 m
og friarealprocenten 15 for erhverv.

Bydelsplan

Lokaludvalget udarbejder hvert fijerde &r en bydelsplan. Det er lokaludvalgets visi-
onspapir og arbejdsprogram. Bydelsplanen fungerer som inspirationskatalog for
Borgerrepraesentationen og forvaltningerne, og den giver indblik i de lokale pro-

blemstillinger, der optager borgerne.

Forslag til lokalplan Blushgjvej I

B,B1  Omrader til boliger (1-2 etager)

B,B2-5 Omrader til boliger (3-6 etager)
- Omrader til boliger og serviceerhverv
S,S1-3 = Omrader til serviceerhverv
E,EO-2 Omrader til blandet erhverv
T, Ti-4 Omrader til tekniske anleeg
O, 02-4 Omprader til institutioner
o1 Omréader til fritidsomrader m.v.

|I| Omrader med sarlige bestemmelser
1”/// /] Det aktuelle lokalplanomréide

Geeldende rammer i kommuneplan 2015
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| Bydelsplan for Valby 2017-2020 er en af visionerne bevaring af Valby som gren
og dben. Der er snske om reduktion af belagte arealer og plantning af flere traeer.
En anden vision er forbedring af stinettet, herunder en forbindelse under Kege
Bugt-banen, der forbinder Folehavekvarteret med Valby Idraetspark.

Lokalplaner i kvarteret

Lokalplan 131 Blushgjvej

Formaélet med lokalplanen er at opretholde omradet, der udger en del af et tidli-
gere fastlagt industrikvarter, til erhvervsformal, herunder lettere industri med til-
hgrende administration. Det tilstraebes, at ny bebyggelse indpasses i omgivel-
serne pa en miljsmaessig og arkitektonisk rimelig made. Lokalplanen aflgses af
naervaerende lokalplan.

Lokalplan 207 Baerhaven

Forméalet med lokalplanen er at muliggere udbygning af et eksisterende bolig-
omréde bl.a. ved at inddrage af en tidligere erhvervsejendom til boligbebyggelse [/

samt at fastholde den grgnne bebyggelsesstruktur. [_] Geldende lokalplaner

/] Det aktuelle lokalplanomrade

Lokalplaner i kvarteret

/] |
/

Lokalplan 237 Folehaven

Formalet med lokalplanen er at muliggere en begraenset udbygning af det eksi-
sterende boligomréade bl.a. ved at inddrage et tidligere fallesareal til bebyggelse
samt at fastholde den grenne bebyggelsesstruktur.

Lokalplan 462 Grgnttorvsomradet med tilleeg nr. 2, 3 & 4

Formélet med lokalplanen er at muliggere en omdannelse af den del af det gamle
Valby Industrikvarter, der ligger mellem Retortvej og Gammel Kege Landevej,
herunder Grgnttorvet til et teet og funktionelt blandet bykvarter i samspil med de
tilgreensende omréder i det sydlige Valby. Desuden er formalet at fastholde eksi-
sterende bolig- og institutionsejendomme samt den bevaringsveerdige 'Hand-
veerkerbyen'.

Lokalplan 515 Valby Idraetspark

Forméalet med lokalplanen er at muliggere en videreudvikling af Valby Idraetspark
som byens sterste idreetsomrade kombineret med omdannelse af arealer i rand-
zonen og i tilgreensende omrader til nye funktioner. Forpladsen til den nedlagte
Ellebjerg Station enskes bebygget og udnyttet til serviceerhvervsom led i opgra-
deringen af omradet, hvilket forudseetter supplerende lokalplan. Der fastleegges
en stiforbindelse under Kege Bugt-banen til Blushgjvej i en bredde af mindst 10
m, gerne med en lysédbning mellem de to jernbanespor. Som led heri fastl&egges
der et 24 m bredt areal mellem banen og Blushgjvej til baneforméal med mulig-
hed for tveergdende forbindelser. Bestemmelserne for sidstnaevnte areal afleses
af neervaerende lokalplan.

Lokalplan 518 Poppelstykket

Formalet med lokalplanen er at muliggere omdannelse af industriejendommene
syd for Ny Ellebjerg Station til et teet og funktionelt blandet bykvarter i samspil
med de tilgraeensende omréader i det sydlige Valby.

Lokalplanerne kan ses pa www.kk.dk/lokalplaner

Kebenhavns Kommunes overordnede strategier

Kebenhavns Kommune har en raekke strategier, der indgér i byplanlaagningen.
De kan ses her: www.kk.dk/indhold/bolig-byggeri-og-byliv

Der kan bl.a. findes 'Feellesskab Kebenhavn’, som er en vision med pejlemaerker
for teknik- og miljgomradet frem til 2025. Pejlemeaerkerne - en levende by, en by

Forslag til lokalplan Blushgijvej Il Redeggrelse
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med kant og en ansvarlig by - skal realiseres pa basis af kommuneplanen og spil-
ler sammen med en raekke andre politikker og strategier.

Miljo i byggeri og anlaeg 2016

Kebenhavns Kommune har en vision om at skabe et baeredygtigt Kebenhavn ved
bl.a. at stille miljgkrav udover lovgivningens nuveerende rammer, hvor det er mu-
ligt. Borgerrepraesentationen har i 2016 besluttet i alt 33 krav indenfor syv temaer,
heriblandt ressourcer og affald. Kravene skal sikre en hgj miljgstandard i Kgben-
havns Kommune. Miljgkravene er samtidig et virkemiddel til at fare en raekke poli-
tiske strategier ud i livet.

Kravene skal falges ved nybyggeri, starre renoveringer og anlaegsarbejder, hvor
Kebenhavns Kommune er bygherre eller kontraktmaessig bruger. De skal endvi-
dere folges ved stattet byggeri, byfornyelse og gardhaver. Private opfordres til at
hente ideer fra kataloget.

"Miljg i byggeri og anleeg 2016’ kan findes pa hjemmesiden:
www.kk.dk/miljoe-byggeri-anlaeg

Spildevandsplan

Lokalplanomradet skal omkloakeres til et separatkloakeret omrade i overensstem-
melse med retningslinjer i Kebenhavns Kommunes Spildevandsplan 2018 med
projekttilleeg. Lokalplanomradets separatkloakering vil blive indarbejdet i et kom-
mende projekttillaeg til spildevandsplanen.

Lokal handtering af regnvand

Regnvandet i hverdagssituationer i lokalplanomradet handteres i overensstem-
melse med Kgbenhavns Kommunes Spildevandsplan 2008 med tilleeg.

Regnvand skal sa vidt muligt hdndteres lokalt (Lokal Afledning af Regnvand,
LAR). Regnvandet kan opsamles, genanvendes, forsinkes, fordampes, nedsives
og/eller udledes til vandomrade.

Anvendes byggematerialer, der kan afgive forurenende stoffer til regnvandet, for
eksempel kobber, zink og tombak, skal der etableres renseforanstaltninger inden
vandet kan nedsives eller udledes til et vandomréade.

Hvis der er konstateret jordforurening i lokalplanomradet, skal omréderne, hvor
der gnskes nedsivning, underseges mere detaljeret for at klarleegge jordforure-
ningens omfang.

Skybrudssikring

Kebenhavns Kommune har i forleengelse af Klimatilpasningsplan 2011 vedtaget
en Skybrudsplan i 2012 og efterfalgende skybrudskonkretiseringer for byens syv
vandoplande.

Skybrudskonkretiseringerne beskriver projekter, der skal sikre, at Kebenhavn
hgjst oplever skadevoldende oversvemmelser ved skybrud én gang hvert 100. ar.
| praksis betyder det, at nar alle projekterne er gennemferti ca. 2040, vil der un-
der et 100-4rs skybrud hgjst std 10 cm vand pé offentligt tilgaengelige arealer, og
hvor der er vaesentlig risiko for skade.

Forslag til lokalplan Blushgijvej Il Redeggrelse
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Skybrudsprojekt

Valby Skybrudstunnel, der er et af de besluttede skybrudsprojekter, forlgber fra
Ramsingsvej til Valbyparken/Kalveboderne. | henhold til tilleeg nr. 8 til Spilde-
vandsplan 2008 er der reserveret areal til en tunnelskakt pé den af kommunen
ejede forplads ved den nedlagte Ellebjerg Station. Da denne ejendom er planlagt
udviklet med nybyggeri, og da der er god plads til skakten pa naboejendommen
parcel af matr.nr. 2333c Valby, Kebenhavn, hvor der skal opferes et lagerhotel,
foreslas der i lokalplanen fastlagt et areal hertil pd denne ejendom. Dette skal fal-
ges op med en ny politisk beslutning i forbindelse med et kommende tillaeg til
spildevandsplanen.

| Gammel Kege Landevej vil der blive etableret en forsinkelsesvej og i Ellebjerg-
vej/Folehaven en kombineret skybruds- og forsinkelsesvej. Skybrudsvejen og
den kombinerede skybruds- og forsinkelsesvej forventes anlagt i henholdsvis
2022-20250g 2020-2023.

Bebyggelse og terreenbearbejdning i lokalplanomradet ma ikke veere til hinder for
gennemfgrelse af skybrudsvejen og den kombinerede skybruds- og forsinkelses-
vej.

Lokalplanomradet skal sikres mod oversvemmelse som felge af skybrud ved at
udforme byggeri og terreen pa en sddan made, at vandet handteres pa overfladen
og stremmer veek fra bygninger og magasineres eller ledes videre ud af lokal-
planomradet til den kommende forsinkelsesvej og kombineret skybruds- og for-
sinkelsesvej. Derfor er der indarbejdet bestemmelser om dette i lokalplanen.

Vandforsyningsplan

Lokalplanomradets vandforsyning skal ske i overensstemmelse med Kgbenhavns
Kommunes Vandforsyningsplan som kan findes i Kebenhavns Kommunes publi-
kationsdatabase:
kk.sites.itera.dk/apps/kk_pub2/index.asp?mode=detalje&id=874

Varmeplanlagning

| Kebenhavns Kommune er der tilslutnings- og forblivelsespligt til fiernvarme for
mindre ejendomme med en tilslutningseffekt under 250 kW.

Der er ikke pligt til at aftage fiernvarme, men alene til at betale den faste effekt-
betaling.

Ejendomme med en tilslutningseffekt over 250 kW skal aftage fijernvarme, og ma
ikke anvende supplerende varmekilder.

Forslag til lokalplan Blushgjvej I
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Tilladelser efter anden lovgivning

Affald

Der skal afseettes plads til opsamling af kildesorteret affald i henhold til Keben-
havns Kommunes regulativer for husholdningsaffald og erhvervsaffald samt Af-
faldsbekendtgerelsen. Derudover skal Arbejdstilsynets vejledning D.2.24 'Krav til
adgangsvej' overholdes. Se: www.amid.dk/

Erhverv og institutioner
Handtering, placering og kapacitet skal aftales med Teknik- og Miljgforvaltningen,

som kan informere om kapacitet ud fra type og sterrelse af erhverv. Se:
www.kk.dk/erhvervsaffald

Jord- og grundvandsforurening

Ejendommen matr.nr. 2022 Valby, Kebenhavn, er kortlagt som forurenet pa vi-
densniveau V1, og ejendommene matr.nr. 2024, 2025 og 2027 samt del af
matr.nr. 2333b Valby og matr. 3098 Vigerslev, Kebenhavn, er kortlagt som foru-
renede pé vidensniveau V2.

Ved ny anvendelse til boliger, bgrneinstitutioner, skoler, offentlige legepladser,
kolonihaver og lignende mé den gverste halve meter jord pé ubefaestede arealer
ikke veere forurenet, jf. jordforureningsloven § 72b.

For arealer kortlagt pa vidensniveau 1 eller 2 kraever bygge- og anlaegsarbejde el-
ler &endret arealanvendelse tilladelse efter jordforureningslovens § 8. Bygherre
skal forinden, som grundlag for tilladelsen, lade foretage undersagelse af forure-
ningsforholdene ved miljgtekniske undersggelser.

Kontakt: jordforurening@tmf.kk.dk

Bortledning af mere end 100.000 m3/4r grundvand, eller grundvandssaenknin-
ger, der varer mere end 2 ar, kraever bortledningstilladelse.
Kontakt: vand@tmf.kk.dk

Afledning af oppumpet grundvand til kloak kraever afledningstilladelse.
Kontakt: spildevand@tmf.kk.dk

Udledning af oppumpet grundvand til recipient (vandlgb, &er, sger, havnen
m.m.) kreever udledningstilladelse.
Kontakt: vand@tmf.kk.dk

Permanent draening af grundvand i Kebenhavns Kommune tillades som ud-
gangspunkt ikke. Draen skal ligge mindst 30 cm over hgjeste grundvandsstand og
ikke dybere end kote +0,35 (DVR90).

Regler og retningslinjer kan hentes pa hjemmesiden:
www.kk.dk/bygge-og-miljotilladelser

Museumsloven

Arbejder, der forudseetter udgravning i grunden, kan medfere pabud om midler-
tidig standsning i henhold til museumsloven § 26 og 27 (beskyttelse af jordfaste
fortidsminder). Kebenhavns Museum skal kontaktes i god tid, s en forundersg-
gelse kan saettes i gang, inden etjordarbejde padbegyndes.

Forslag til lokalplan Blushgijvej Il Redeggrelse
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Rottesikring

Grundejere skal rottesikre og renholde deres ejendomme, herunder brgnde og
stikledninger, sdledes, at rotters levemuligheder pd ejendommene begraenses
mest muligt. Dette fremgar af Miljgbeskyttelsesloven og bekendtggrelse om fore-
byggelse og bekeempelse af rotter, kap. 1, § 3.

Iseer ved etablering af grenne facader og lignende er det ngdvendigt at serge for
at forhindre rotteangreb péa bygninger.

Tagfladeafvanding som udledes til recipient, for eksempel havnen, skal etableres,
sa rotter ikke kan traenge ind i aflgbssystemet.

Bilag IV-arter og flagermus

Der er krav om beskyttelse af visse dyrearter (bilag IV-arter).

Det fremgéar af bekendtgerelse om administration af planloven i forbindelse med
internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter (§ 7 i be-
kendtgerelse nr. 1383 af 26. november 2016).

Det planlagte vil ikke beskadige eller sdeleegge de plantearter, som er optaget i
habitatdirektivets bilag IV eller beskadige eller gdeleegge yngle- eller rasteomra-
der for bilag IV-arter.

Der er et generelt forbud mod faeldning af hule tracer og treeer med spaettehulleri
perioden 1. november til 31. august. Det fremgar af § 6, stk. 4 i artsfredningsbe-
kendtgerelsen. Bekendtgerelse nr. 867 af 27.juni 2016.

Der eri gvrigt forbud mod drab péd og indfangning af flagermus, mod forseetlig
forstyrrelse af arterne med skadelig virkning for deres bestande og mod gdelaeg-
gelse af deres raste- og ynglesteder for eksempel i hule treeer. Det fremgaraf §
6a, stk.10g § 7, stk. 1i Jagt- og Vildtforvaltningsloven. Lovbekendtgerelse nr. 270
af12. april 2018.

Flagermus
Eventuelle flagermus i lokalplanomradet vil ikke blive pavirket vaesentligt, idet der
ikke skal feeldes treeer i forbindelse med det planlagte.

Qvrige bilag IV-arter

Der er ikke habitater (levesteder) i omradet, der ville veere egnede for de avrige
bilag IV-arter.

Forslag til lokalplan Blushgjvej I
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Bestemmelser

I henhold til lov om planleegning fastsaettes felgende bestemmelser for omrédet
afgreenset af Gammel Kege Landevej, Ellebjergvej, Blushgjvej, forpladsen ved
den nedlagte Ellebjerg Station, skel mod matr.nr. 2333a (jernbanens terraen)
Valby, Kgbenhavn og skel mod matr.nr. 3328a (jernbanens terreen) og 3120 Vi-
gerslev, Kgbenhavn

§1.

Stk. 1.

§3.

Stk. 1.

Formal

Formalet med lokalplanen er:

e atfastleegge omrédets anvendelse til blandet erhverv samt butikker
med salg af pladskreevende udvalgsvarer,

e attage hgjde for en offentligt tilgeengelige stiforbindelse fra Fole-
havekvarteret under Kege Bugt-banen til Valby Idraetspark via Blus-
hgjvej, sa der opnas gode adgangsforhold og sammenhaeng med
det omgivende omréade,

e atnybyggeri/eendringer af eksisterende bebyggelse udformes, sa
de passer til Kebenhavns og stedets egenart.

e atde ubebyggede arealer og byrum indrettes med mulighed for
adgang, ophold og rekreation. Kantzoner indrettes i samspil med
stueetagernes anvendelse og med mulighed for adgang, ophold
og rekreation. Ubebyggede arealer, byrum og kantzoner indrettes
med plads til bynatur.

e atfremme de pejlemaerker, der findes i "Feellesskab Kebenhavn”,
som er en vision for teknik- og miljgomradet frem til 2025. Pejle-
meaerkerne er en levende by, en by med kant og en ansvarlig by.

Omrade

Omradeafgransning

Lokalplanomradet afgraenses som vist pa tegning 1 og omfatter ejen-
dommene matr.nr. 2022, 2024, 2025, 2027, 2034, 2037, 2041, 2042,
2043, dele af 2333a, 2333b, 2333c, 2334 og 2376 Valby, Kebenhavn,
samt matr.nr. 3098, 3123, 3328b og 3346 Vigerslev, Kebenhavn og
alle parceller, der efter 1. februar 2019 udstykkes i omrédet.

Anvendelse

Anvendelse

Omrédet fastlaegges til lettere industri-, veerksteds-, handveerks-, la-
ger-, engros- og transportvirksomhed med dertil herende administra-
tion og lignende samt til serviceerhveryv, sdsom administration, liberale
erhvery, restauranter, erhvervs- og fritidsundervisning samt andre
virksomheder, der kan indpasses i omrédet.

Endvidere kan der indrettes virksomheder af offentlig/almen karakter,
sdsom tekniske anleeg samt institutioner og andre sociale, uddannel-
sesmaessige og kulturelle funktioner, der er forenelige med anvendel-
sen til blandet erhverv.

Der reserveres plads til en skakt til Valby Skybrudstunnel pé den nord-
vestlige del af ejendommen Blushgjvej 9, jf. tegning 2.

Forslag til lokalplan Blushajvej Il Bestemmelser
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Stk. 2.

Stk. 3.

§ 4.

Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.

Forurenende virksomhed

Der mé kun udgves virksomhed til og med forureningsklasse 3 (uvee-
sentlig forurening med vejledende afstandskrav pa 50 m til boliger og
lignende). Inden for en afstand af 50 m fra omradets greense mod syd
maé der kun udgves virksomhed til og med forureningsklasse 2 (ubety-
delig forurening med vejledende afstandskrav p& 20 m til boliger og
lignende).

Det samlede butiksareal og storrelser pa de enkelte
butikker

Beregninger og sterrelser foretages med udgangspunkt i antal kva-
dratmeter bruttoetageareal.

Der ma kun opferes og indrettes butikker, der alene forhandler seerligt
pladskreevende varer: biler, lystbdde, campingvogne, planter, have-
brugsvarer, temmer og byggematerialer, grus, sten- og betonvarer,
samt mebler. Butikkerne ma kun placeres inden for det omrade, der pa
tegning 2 er vist med bl stiplet linje.

Det maksimale butiksareal, der kan etableres inden for dette omrade,
er 20.000 m?, hvoraf hgjst 10.000 m? mé veere nyt butiksareal. Den en-
kelte butik mé ikke overstige 5.000 m? bruttoetageareal. | forbindelse
med temmer og byggematerialer ma butiksstarrelsen for det seerlige
afsnit med varer, der ikke er seerligt pladskreevende, maksimalt veere
2.000 m?2 bruttoetageareal.

Kommentar

Planlovens § 5t indeholder seerlige regler om beregning af brutto-
areal til butiksformal. Det eksisterende butiksareal i omradet er be-
regnet til ca. 13.000 m2 (2019).

Veje

Vejlinjer

Mod Gammel Kgge Landevej, Ellebjergvej samt 2 blinde sideveje til
Gammel Kage Landevej opretholdes de eksisterende vejlinjer, jf. teg-
ning 3. Mod Gammel Kege Landevej og Ellebjergvej ligger vejlinjen i
matrikelgraensen.

Der mé ikke etableres nye overkgrsler mod Gammel Kege Landevej el-
ler Ellebjergve;j.

Blushgjvej

Blushgjvej opretholdes i en bredde af 15 m. Ved ombygning skal vejen
omprofileres pé den nord-sydgaende straeekning med fortove i begge
sider af vejen, langsgdende parkering i vestsiden, kerebane og rabat
med treeer i gstsiden (vejtype a), og pa den gst-vestgadende streekning
med fortove, cykelstier og kerebane (vejtype b), som vist pa tegning
3a

Fastlaeggelse af sti

Der fastleegges en sti for fodgaengere og cyklister i forleengelse af den
ost-vestgdende streekning af Blushgjvej i en bredde af 10 m, eksklusive
stettemur/spunsvaeg, som vist pa tegning 3a og 3b. Stien skal give for-
bindelse til en stitunnel under Kege Bugt-banen til Valby Idraetspark.
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Stk. 4.

Stk. 5.

§ 5.

Stk. 1.

Stk. 2.

Afvigelser

Uanset bestemmelserne i stk. 1-3 mé der ved vejkryds og overkgrsler
ske eendring af vejprofiler, herunder udvidelse af veje af hensyn til
etablering af svingbaner m.v. Det samme gaelder ved etablering af
buslommer.

Andre udlaeg og anlaeg af private feellesveje
Der ma ske yderligere udleeg og anleeg af private feellesveje og stier til
betjening af de enkelte ejendomme.

Kommentar

Bestemmelserne hindrer ikke, at veje- og stier kan overtages som of-
fentlige, hvis betingelserne herfor er opfyldt, og det er godkendt af
vejmyndigheden.

Den neermere udformning af de i stk. 2 og 3 fastlagte vejarealer, her-
under treebeplantning sker efter vejmyndighedens godkendelse i hen-
hold til vejlovgivningens regler.

Etablering af nye overkarsler samt nedlaeggelse af hidtidige overkers-
ler kreever vejmyndighedens tilladelse.

Bil- og cykelparkering

Bilparkering
Beregninger og sterrelser foretages med udgangspunkt i antal kva-
dratmeter bruttoetageareal.

Parkeringsdaekningen skal veere af starrelsesordenen og ma ikke over-
stige 1 parkeringsplads pr. 100 m?2 etageareal, dog op til 1 plads pr.

50 m? til butikker til pladskreevende varer og ned til 1 plads pr. 500 m?
til lagerhoteller, arkivbygninger og lignende.

Parkering pad ma etableres pa terraen og/eller i konstruktion.

Cykelparkering
Beregninger og sterrelser foretages med udgangspunkt i antal kva-
dratmeter bruttoetageareal.

Der skal mindst etableres falgende cykelparkeringspladser pr. 100 m?
opfert kvadratmeter bruttoetageareal:

Erhverv: 4 pladser
(mindst 25 % skal veere overdaekket)

Lager- og arkivfunkti- 1 plads (mindst 25 % skal veere overdaekket)
oner og lignende:

Uddannelses- 0,5 plads pr. studerende/ansat
institutioner: (mindst 50 % skal veere overdaekket)

Butikker, der alene 1 plads (mindst 50 % skal veere overdaekket)
forhandler seerligt
pladskreevende varer:

For erhverv og butikker skal 2 pladser pr. 1.000 m? ud af det samlede
kreevede antal pladser etableres til pladskreevende cykler.
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§ 6.

Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.

Stk. 4.

Cykelparkeringen skal placeres i umiddelbar neerhed af indgangsparti-
erne og skal veere let tilgeengelig for brugerne. Overdaekket cykelpar-
kering skal veere i skure eller en integreret del af byggeriet.

Kommentar
Cykelparkering, der placeres p& arealer med vejstatus, skal godken-
des af Teknik- og Miljeforvaltningen efter reglerne i vejlovgivningen.

Bebyggelsens omfang og placering

Bebyggelsens omfang

Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 110 for den enkelte matrikel.

Etageareal, der inden for bygningsvolumenet medgaér til tekniske an-
leeg, bil- og cykelparkering og arealer under eventuelle gangbroer, kan
etableres udover bebyggelsesprocenten. Det samme geelder tarne, ku-
pler og skulpturelt udformede bygningsdele samt tekniske opbygnin-
ger, glasover-/inddeekninger, vaern og smabygninger pa tagterrasser
og &bne forbindelse.

Hvis del af en matrikel afskrives som led i kommunens overtagelse som
offentlig vej, plads eller park, kan der beregnes bebyggelsesprocent af
det afskrevne grundareal.

Den maksimale bebyggelsesprocent ma desuden forgges med op til
10 procentpoint (fra 110 % til 120 %) for etageareal, der opfaeres eller
indrettes til kulturelle formal, primeert af publikumsorienteret art, eller
til idreetsformal.

Kommentar

Kulturelle formal og idreet forstas i bred forstand som biblioteker, mu-
seer, koncertsale, teatre, biografer, gallerier, foreningslokaler, tree-
ningsfaciliteter m.v.

Bebyggelsens placering
a) Bebyggelse skal placeres inden for byggefelterne, som vist pa teg-
ning 4.

b) Bebyggelse pd ejendomme med facade til Gammel Kege Landevej
og Ellebjergvej skal opferes i eller inden for en afstand af 3 m fra
byggefeltets kant mod de to veje.

c) Inden for det pa tegning 4 med prikket blé linje markerede omréade
mé der opferes mindre bygninger i én etage i forbindelse med en
skakt til Valby Skybrudstunnel.

Bebyggelsens hgjde
Bygninger ma hgjst opferes i 14 og 20 m, som vist pa tegning 4.

Stueetagen i bebyggelse, der anvendes til butikker, skal have en hgjde
pé mindst 4 m.

Bygningshgjden, fastsat ovenfor, kan overskrides med op til 3 m, hvad
angar teknik eller andet.

Husdybde

a) Husdybden méa maksimalt veere 18 m.
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Stk. 5.

§7.

Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.

b) Undtaget er erhvervsbygninger med lager-, produktions- og bu-
tiksfunktioner.

Det skra hgjdegraenseplan

Bebyggelsens hgjde ma ikke overstige 1,0 x afstanden til anden er-
hvervsbebyggelse, ikke 3 m + 0,8 x afstanden til omradets graense
mod syd og ikke 3 m + 1,0 x afstanden til omradets graeense mod for-
pladsarealet til den nedlagte Ellebjerg Station.

Bebyggelsens ydre fremtraden

Facader
a) Materialerne skal veere tegl, beton, tree, metal, glas eller natursten
og ma ikke veere kraftigt lysreflekterende eller bleendende.

b) Der ma ikke bruges plastikmaterialer.
c) Permanent fritstdende gavle skal behandles som facader.

d) Huvis facader udformes med mulighed for at udnytte solenergi, skal
solceller og solfangere veere en integreret del af facaden.

e) Byrum, indgangspartier, portdbninger og passager skal belyses.
Belysning ma ikke veere til ulempe for omgivelserne.
Effektbelysning er ikke tilladt.

Der ma ikke opsaettes dynamiske, digitale reklameskilte som for ek-
sempel lysaviser eller animerede reklamer.

Reklamering, som ikke har tilknytning til bebyggelsens anvendelse,
er ikke tilladt.

Vinduer, dere og indgangspartier
a) Vinduesrammer og sprosser samt dere maé ikke veere i plastik.

b) Butiksfacader skal have udstillingsvinduer, som man kan se igen-
nem. Vinduer ma hverken helt eller delvist afbleendes eller klaebes
til.

c) Forfacadeforlgb med butikker eller andre udadvendte funktioner
mod Gammel Kege Landevej skal mindst 75 % af stueetagens faca-
deleengde veere gennemsigtigt glas. De gennemsigtige partier skal
veere mindst 3 m hgje. Partierne méa hverken helt eller delvist af-
bleendes eller klaebes til.

d) landre erhvervsbebyggelser end butikker skal der anvendes vindu-
esglas uden spejlvirkning.

e) Indgangspartier skal markeres med mindre overdaekninger, belys-
ning eller anden markering.

Tage
a) Materialerne skal veere tagsten, tegl, beton, metal, tagpap eller glas.
b) Materialer mé ikke virke kraftigt lysreflekterende eller blaendende.

c) Flade tage, der ikke anvendes til opholdsareal, skal veere gregnne
tage, dvs. med grees, sedum eller lignende.

d) Inddaekninger, tagrender og eventuelle tagnedlgb skal veere i me-
tal.
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§ 8.

e) Hvis tage udformes med mulighed for at udnytte solenergi, skal
solceller og solfangere veere en integreret del af taget.

f) Om teknik pé tage henvises til § 6, stk. 3.

Ubebyggede arealer

Stk.1.  Friarealers storrelse
Friarealerne skal anleegges som opholdsarealer for brugere. Friarealet
er en ejendoms ubebyggede areal, eksklusive parkerings- og tilkersels-
arealer, men inklusive den del af det ubebyggede areal, der er forbe-
holdt fodgaengere og cykler.
Heevede deek, tagterrasser og taghaver til ophold kan indregnes i fri-
arealet.
Sterrelsen af friarealerne fastsaettes for hver ejendom som en procent
af bruttoetagearealet saledes:
Erhverv: 15 %
Borneinstitutioner: 100 %
Grundskoler: 40 %
Der beregnes ikke friareal af den del af etagearealer, der inden for byg-
ningsvolumenet medgar til tekniske anlaeg, bil- og cykelparkering,
eventuelle porte, tilbagerykkede stueetager og arealer under eventu-
elle gangbroer.
Teknik- og Miljgforvaltningen kan dispensere til, at friarealerne kan be-
regnes for flere eiendomme under et under forudseetning af, at friare-
alprocenten fortsat overholdes.
Kommentar
Der kan dispenseres mod tinglysning af en deklaration, der sikrer, at
friarealprocenten svarer til kravet for de involverede ejendomme un-
der ét.

Stk. 2. Indretning af ubebyggede arealer
Byrum/kantzone a, vist pa tegning 5 a, er arealet mellem vejlinje og
bebyggelsesregulerende byggelinje/bygning langs Gammel Kege
Landevej og Ellebjergvej. Hajst 75 % af arealet ma vaere med fast be-
leegning.
Byrum/kantzone b, vist pé tegning 5 a, er arealet mellem vejlinje og
byggelinje/bygning langs Blushgjvej. Hajst 25 % af arealet méa veere
med fast beleegning. Byrummet/Kantzonen skal have en dybde malt
vinkelret pa facaden pa minimum 100 cm.
Faste belsegninger
Der skal veaere faste belaegninger pd adgangs-, tilkersels-, parkerings-
og oplagsarealer og dele af kantzonen.
Faste belaegninger skal veere i:
e Beton
e Betonsten
e Natursteniform af granit / skifer / sandsten / marmor / travertin
e Tegl
e Asfalt
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Stk. 3.

Stk. 4.

Ikke faste belaegninger

Alle andre ubebyggede arealer skal anleegges uden faste beleegninger,
og skal veere vandgennemtraengelige. Mindst 75% af disse arealer skal
vaere graes.

Hegning

Der méa hegnes med abent gitter- eller panelhegn. Hegn méa maksimalt
vaere 180 cm hgje malt i forhold til det omgivende terreen. Hegn méa
opseettes langs banen og inden for de fastlagte byggefelter. Der méa
ikke opsaettes hegn foran bygninger mod Gammel Kege Landevej og
Ellebjergvej samtien 8 m bred zone langs Blushgjvejs astlige vejlinje.

Arealer til institutioner ma hegnes uafthaengigt af ovennaevnte kravom
placering.

Uindhegnede arealer skal veere offentligt tilgeengelige og ma ikke ved
skiltning forbeholdes bestemte brugere.

Cykelchikaner og lignende
Der ma ikke opsaettes cykelchikaner eller andre former for fysiske for-
hindringer for fri passage pa stier og pladser.

Beplantning

Der skal plantes nye traeeer svarende til mindst 4 traeer pr. 1.000 m? eta-
geareal og mindst et tree pr. 5 parkeringspladser pé terraen. For ejen-
domme med facade mod Gammel Kege Landevej og Ellebjergvej, skal
mindst halvdelen af treeerne plantes i kantzone a. Nye traeer skal veere
lovfeeldende treeer med en stammeomkreds, nar de plantes, pd mindst
12 cm. Langs den i § 4, stk. 3, fastlagte sti skal der plantes mindst 6
treeer, som vist pa tegning 3b og 5b.

Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, at de nye treeer
er plantet.

P& Blushgjvej skal der plantes mindst 25 traeer jeevnt fordelt, jf. § 4, stk.
2 og péa tegning nr. 5b.

Nyplantning af treeer

| de omrader, hvor der plantes traeer, skal der omkring hvert tree veere
minimum 20 m? areal med vandgennemtraengelig overflade. Hvis der
plantes 3 eller flere traeer i et sammenhaengende areal, kan arealet pr.
tree reduceres til minimum 10 m2.

Kommentar

Det anbefales, at traeer plantes i et plantehul, der er 1 m dybt og, at ra-
jord under plantehullet lzsnes. Traeer, der plantes pda konstruktion, bar
have et bed, der er 1-1,5 m dybt. Overkanten af bedet bar hgjst vaere
0,4 m over det befeestede areal. Det anbefales, at anden beplantning
pd konstruktion plantes i et plantehul, der er minimum 0,5 m dybt.

Bevaringsvaerdige traeer
De pa tegning 5b viste bevaringsveerdige treeer ma, udover seedvanlig
pleje, ikke beskaeres eller faeldes.

Teknik- og Miljgudvalget kan dispensere til beskaering eller feeldning af
et tree efter en vurdering af treeets alder, storrelse, karakter, placering
og sundhedstilstand. Der kan blive stillet krav om genplantning, men
det gaelder ikke, hvis et trae er sygt, dedt eller faldeti en storm.
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Stk. 5.

Kommentar

En ejer har pligt til at passe pd et bevaringsvaerdigt trae. Beskadiges
det, er det at betragte som en feeldning eller beskeering, der skulle
have veeret segt dispensation til. | den situation kan der kreeves gen-
plantning.

For at forhindre jordkomprimering bar eksisterende og kommende
haver, andre grenne arealer samt eksisterende traeers vaekstzoner be-
skyttes mod tung trafik, byggepladsetablering og byggematerialeop-
lagring i nedrivnings- og anleegsperioder. Desuden anbefales det, at
treeers dryp- og veekstzoner beskyttes i samme perioder.

Oplag

Oplag uden for bygningsanleeg ma ikke finde sted. Ved butikker, der
forhandler seerligt pladskraevende varer, er det dog tilladt at udstille
varer i tilknytning hertil.

Stoj og anden forurening

Stk.1.  Stej fra trafik
Bebyggelse og ubebyggede arealer, herunder primaere opholdsarea-
ler, skal placeres, udfgres og indrettes séledes, at brugere i lokalplan-
omradeti ngdvendigt omfang skaeermes mod stgj, vibrationer og an-
den forurening fra vejtrafik.
Stejniveauet ma ikke overskride de nedenfor angivne veerdier malt i
Lden (dB)
e Udenders opholdsarealer i forbindelse daginstitutioner og grund-

skoler: 58
Indendears med delvist 4bne vinduer (0,35 m?2):
e Grundskolers og daginstitutioners undervisnings-
og opholdsrum: 46

Indendars med lukkede vinduer:
e Grundskolers og daginstitutioners opholdsrum: 33
¢ Administration og liberale erhverv: 38
Kommentar
Der henvises endvidere til Miljostyrelsens vejledning nr. 4/2007 'Staj
fra veje’.

Stk. 2. Stgj fra virksomheder
Bebyggelse og ubebyggede arealer skal anvendes, placeres, udferes
og indrettes sdledes, at beboere og brugere beskyttes mod stgj, jf. Mil-
jestyrelsens vejledende greenseveerdier for stgj, og anden forurening
fra virksomheder i og uden for omradet.
Kommentar
Der henvises endvidere til Miljostyrelsens vejledning nr. 5/1984 ‘Eks-
tern stgj fra virksomheder’ med tilleeg af juli 2007 og tilleeg fra juli
2007 til Miljestyrelsens vejledning nr. 1/1997 ‘Stej og vibrationer fra
jernbaner’.
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Stk. 3.

§10.

§ 1.

§12.

§13.

Betingelse for ibrugtagning

Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, at det er doku-
menteret, at de naeevnte graensevaerdier samt Miljgstyrelsens vejle-
dende graenseveerdier for stgj er overholdt.

Regnvand

Skybrudssikring

Omradet skal skybrudssikres ved at aflede overfladevand direkte til de
tilgreensende veje sdledes, at der under et 100-4ars skybrud maksimalt
stdr 10 cm vand pa terreen.

Matrikulaere forhold
Omrédet mé udstykkes yderligere.

Retsvirkninger

I henhold til planlovens § 18 ma der ikke retligt eller faktisk etableres
forhold i strid med lokalplanens bestemmelser.

Lokalplanen hindrer ikke, at den eksisterende bebyggelse og dennes
anvendelse opretholdes. Det er en forudseetning, at sdvel bebyggelse
som anvendelse er i overensstemmelse med byggetilladelser og i gv-
rigt er lovlig.

Ophavelse af lokalplaner og servitutter

Lokalplan 131 Blushgjvej bekendtgjort den 22.juni 1989 ophaeves i sin
helhed.

Lokalplan 515 Valby Idraetspark bekendtgjort den 16. marts 2015 op-
haeves for sa vidt angar den del af omrédet, der er omfattet af naervee-
rende lokalplan (dele af matr.nr. 2333a og 2333b Valby, Kebenhavn).

Retningsplan tinglyst den 10. september 1948 ophaeves for sa vidt an-
gar afsnit Il.

Kommentarer af generel karakter

Pa tidspunktet for planens tilvejebringelse er seneste udgave af lov
om planlaegning trykt som lovbekendtgerelse nr. 287 af 16. april 2018
med senere eendringer.

Kebenhavns Kommune har pdtaleret for overtraedelse af bestemmel-
ser i lokalplanen.

Andringer pd& en ejendom kreaever ikke i alle tilfaelde byggetilladelse.
Det er derfor vigtigt at sikre sig, at pateenkte eendringer er i overens-
stemmelse med lokalplanen, inden de saettes i gang. Kontakt derfor
Teknik- og Miljeforvaltningen ved alle eendringer.

I henhold til planlovens § 19, stk. 1, kan der dispenseres fra bestem-
melserien lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med princip-
perne i planen. Dispensation meddeles af Teknik- og Miljgudvalget i
Kebenhavns Kommune.

Forslag til lokalplan Blushgjvej I Bestemmelser

27



Tegning 1 - Omradeafgransning

. ———— R ) S ST

-/
T —— e ——— 7
a ebjergvej '/!.,
— Vi
\ - ~ 7
g =0 D
/ I
/ % BIERE
% t X
\ / i
Q
/|
L {
4 %
0
7

VALBY IDRATSPARK

= m m s Omradeafgreensning Matrikel

== « == FEjerlavsgreense

Eksisterende bygning

Forslag til lokalplan Blushgjvej I Bestemmelser 28




Tegning 2 - Anvendelse
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Tegning 3a - Veje




Tegning 3b - Veje
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Tegning & - Omfang og placering
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Tegning 5a - Kantzoner
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Tegning 5b - Traeer




Hvad er en lokalplan

Lokalplan

En lokalplan er en detaljeret plan, der bestemmer, hvad der kan ske i et omréade.

Planen kan indeholde bestemmmelser om anvendelse, vejforhold, bebyggelsens
omfang, placering og udformning, eventuelt bevaring af bebyggelse, friarealer
og parkering m.v.

Kommunen har ret og ofte pligt til at udarbejde en lokalplan. Kommunen skal s&-
ledes ifglge planloven tilvejebringe en lokalplan, inden der eksempelvis kan gen-
nemfares starre bygge- og anleegsarbejder. Lokalplanen kan aendres eller supple-
res med en ny lokalplan - eventuelt i form af et lokalplantillaeg.

Lokalplaner skal sikre en sammenhang i den kommunale planleegning samt bor-
gernes indsigt og indflydelse i planleegningen. Lokalplanforslaget skal derfor of-
fentliggeres saledes, at alle interesserede har mulighed for at tage stilling og
komme med bemaerkninger, inden Borgerrepraesentationen vedtager den ende-
lige plan.

Lokalplanforslagets retsvirkninger

Ejendomme, der er omfattet af lokalplanforslaget, mé ikke eendres, bebygges el-
ler &endre anvendelse i perioden, fra lokalplanforslaget er offentliggjort, til den
endelige lokalplan er vedtaget og bekendtgjort. Forbuddet geelder hgjst ét ar.

Nar fristen for at komme med bemaerkninger til lokalplanforslaget er udlgbet, og
ingen statslig myndighed har modsat sig, at lokalplanen vedtages endeligt, kan
kommunen tillade ejendommene bebygget eller anvendt, som beskrevet i lokal-
planforslaget. En sddan tilladelse forudsaetter, at det, der gives tilladelse til, er i
overensstemmelse med kommuneplanen og ikke kraever lokalplan.

Lokalplanens endelige retsvirkninger

Nar Borgerrepraesentationen har vedtaget den endelig lokalplan, og den er be-
kendtgjort, méa der ikke foretages sendringer pé& de ejendomme, der er omfattet af
planen, i strid med lokalplanens bestemmelser. Den eksisterende lovlige bebyg-
gelse kan blive liggende og anvendelsen fortsaette som hidtil. Lokalplanens be-
stemmelser vil kun gzelde, hvis ejeren gnsker gennemfert a&endringer pé ejen-
dommen.
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Praktiske oplysninger

Horingsperiode

Kebenhavns Teknik- og Miljgudvalg har den [dato] besluttet at offentliggere for-
slag til lokalplan Blushgjvej I1.

Heringsperioden lgber fra den [dato] til den [dato].

Enhver har ret til at komme med haringssvar til planforslaget.

Alle skriftlige hgringssvar om forslaget vil indgé i den videre behandling.

Offentlig horing

P4 Kebenhavns Kommunes hgringsportal www.blivhoert.kk.dk har du mulighed
for at se forslaget og indsende et hgringssvar.

Du kan endvidere sende dine bemeaerkninger til:
Teknik- og Miljgforvaltningen
Byens Udvikling

Postboks 348
1503 Kgbenhavn V

Sidste frist for indlevering af horingssvar er den
[dato]

SAMMEN
OM BYEN

K@BENHAVNS KOMMUNE
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