
 

 

 
   

 
Orientering om varsel af § 14-forbud på Svanevej 10 
 
Resumé  
Teknik- og Miljøudvalget orienteres om, at Teknik- og Miljøforvaltningen 

udsender varsel om nedlæggelse af § 14-forbud mod nedrivning af eksi-

sterende bebyggelse på Svanevej 10, matr.nr. 14cc, Utterslev, Køben-

havn. Varslet vil blive udsendt umiddelbart efter udvalgsmødet, og for-

udsat der ikke kommer nye væsentlige oplysninger i forbindelse med 

varslingen, vil forvaltningen efterfølgende nedlægge et § 14-forbud på 

ejendommen. Grundejer har i forbindelse med en forhåndsdialog med 

forvaltningen tilkendegivet, at grundejer ønsker at rive eksisterende be-

byggelse ned. Teknik- og Miljøudvalget har den 28. september 2020 

vedtaget en startredegørelse for en ny lokalplan for området, hvoraf det 

fremgår, at eksisterende bebyggelse på Svanevej 10 bør udpeges som 

bevaringsværdig. Startredegørelsen er endnu ikke fulgt op af en lokal-

plan, da bygherre frafaldt byggeønskerne. 
 
Sagsfremstilling 

I de tilfælde, hvor Teknik- og Miljøudvalget udpeger en ejendom fra 

nedrivningslisten med henblik på, at forvaltningen udarbejder indstilling 

om mulighederne for at nedlægge et § 14-forbud, varsler forvaltningen 

ejer/bruger af ejendommen, før der forelægges indstilling om et § 14-

forbud for Teknik- og Miljøudvalget. Nærværende sag omhandler imid-

lertid ikke en ejendom fra nedrivningslisten, og processen adskiller sig 

derfor. I nærværende sag er der indsendt anmodning om forhåndsdia-

log om et konkret projekt på ejendommen, hvilket har foranlediget for-

valtningen til at kigge nærmere på ejendommen. I denne forbindelse er 

forvaltningen blevet opmærksom på, at Teknik- og Miljøudvalget i 2020 

har vedtaget en startredegørelse, der bl.a. fastlægger, at eksisterende 

bebyggelse på ejendommen skal udpeges som bevaringsværdigt. Hen-

set til at Teknik- og Miljøudvalget så sent som i 2020 har truffet beslut-

ning om, at bygningerne skal fastlægges som bevaringsværdige, vil for-

valtningen varsle et 14-forbud umiddelbart efter, at Teknik- og Miljøud-

valget er blevet orienteret om sagen. Forudsat der ikke kommer nye væ-

sentlige oplysninger i forbindelse med varslingen, vil forvaltningen ned-

lægge et § 14-forbud efter varslingen.  

 
Historik og procesrisiko 
Teknik- og Miljøforvaltningen har den 25. april 2023 modtaget en an-

modning om forhåndsdialog samt materiale for et konkret byggeprojekt 

på Svanevej 10. Forvaltningen har på den baggrund afholdt et forhånds-

dialogmøde om projektet med grundejer den 7. juni 2023. Grundejer 
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ønsker at nedrive eksisterende villa og kirke på ejendommen samt op-

føre ny bebyggelse, der giver mulighed for forskellige aktiviteter i til-

knytning til trossamfundet (Adventistkirken). Samtidig ønsker grund-

ejer at opføre ungdomsboliger på ejendommen.  

 

Forvaltningen har på mødet den 7. juni 2023 orienteret grundejer om, 

at der den 28. september 2020 er vedtaget en startredegørelse for om-

rådet (bilag 1), herunder for Svanevej 10, matr.nr. 14cc, Utterslev, Kø-

benhavn. Ifølge startredegørelsen bør bebyggelsen på ejendommen 

udpeges som bevaringsværdig. Forvaltningen har desuden orienteret 

grundejer om, at forvaltningen på den baggrund vil tage stilling til, om 

der skal varsles et forbud mod nedrivning af eksisterende bebyggelse 

på grunden. Der er ikke indsendt bygge- eller nedrivningsansøgning i 

sagen.   

 

Vurdering af bygningernes bevaringsværdi 
Der er to eksisterende bygninger på ejendommen. Bygning nr. 1 er pla-

ceret tættest på Svanevej. Den er opført i 1944 og registreret med 

SAVE-værdi 5 (middel bevaringsværdi). Bygning nr. 2 er placeret mere 

tilbagetrukket på ejendommen. Den er opført i 1903 og registreret med 

SAVE-værdi 4 (middel bevaringsværdi). 

 

Det fremgår af startredegørelsen, at bygningerne på Svanevej 10 skal 

fastlægges som bevaringsværdige i den videre planlægning. Derudover 

fremgår det af startredegørelsen, at udvikling skal ske i overensstem-

melse med den lokale egenarts særlige karakter for at sikre områdets 

bevaringsværdige kulturmiljøer og en blanding mellem det gamle og det 

nye samt det grønne og det bebyggede. I området er Hejrevej 5 et af de 

få bevarede industrimiljøer, der er tilbage. Selvom bygningerne er æn-

drede i forhold til deres oprindelige udseende, er den tidligere anven-

delse stadig aflæselig. Dette er fortsat forvaltningens vurdering. Derud-

over har Bispebjerg Lokaludvalg stor bevågenhed på bevaring i områ-

det.  

 

Forvaltningens vurdering 
Det vurderes, at der ikke er udvist passivitet fra forvaltningens side. Der 

lægges i den forbindelse vægt på, at der er anmodet om forhåndsdialog 

i april 2023, og at der er afholdt forhåndsdialogmøde den 7. juni 2023, 

hvor forvaltningen har gjort bygherre opmærksom på, at der er politisk 

ønske om bevaring. Derudover vurderes bygningerne at være beva-

ringsværdige (hhv. SAVE-værdi 4 og 5). Forvaltningen vurderer på 

denne baggrund, at det vil være lovligt at nedlægge et § 14-forbud mod 

nedrivning af eksisterende bebyggelse på Svanevej 10. 

 

Politisk handlerum 
Teknik- og Miljøudvalget kan vælge at løfte sagen til en beslutningssag 

med henblik på at beslutte, at bebyggelsen ikke skal bevares, og der som 

følge heraf ikke skal udsendes et varsel om § 14-forbud mod nedrivning 

af eksisterende bebyggelse på Svanevej 10.  

 
Videre proces 
Når Teknik- og Miljøudvalget er orienteret, vil forvaltningen udsende et 
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varsel om § 14-forbud mod nedrivning af eksisterende bebyggelse på 

Svanevej 10. Forudsat at der i forbindelse med varslingen ikke kommer 

væsentlige nye oplysninger i sagen, vil forvaltningen nedlægge § 14-for-

bud mod nedrivning af eksisterende bebyggelse på ejendommen og 

udarbejde bevarende lokalplan. 

 

 

 
Karsten Biering Nielsen 

Vicedirektør   
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