KRIMSVEJ I

FORSLAG TIL LOKALPLAN

Teknik- og Miljgudvalget har den 28. november 2022 besluttet at offentliggere
forslag til lokalplan Krimsvej Il.
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Lokalplanomradet ligger i bydelen Amager @st.

Offentlig heringsperiode fra den 6. december 2022 til den 31. januar 2023.
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Redegorelse

Omrdadet set mod nord. Lokalplanomradet er indtegnet med hvid linje, og de vigtigste gader er navngivet. Luftfoto: SDFE, 2021.

Lokalplanens baggrund og formal

Lokalplanomradet indgar i et sterre tidligere industriomrade syd for Prags Boule-
vard, der i tillaeg nr. 11 til Kommuneplan 2005 om Raekkefglgen for Byudvikling
blev udlagt til omdannelse inden 2018. P4 den baggrund blev lokalplan 425
Krimsvej vedtaget i Borgerrepraesentationen den 27. august 2009 og bekendt-
gjort den 15. september 2009. Lokalplanen blev udarbejdet med udgangspunkt i
en helhedsplan for omradet. Sidenhen blev tilleeg 1 til lokalplanen vedtaget i Bor-
gerrepraesentationen den 22. juni 2016 og bekendtgjort den 6. juli 2016, og til-
laeg 2 til lokalplanen blev vedtaget i Borgerrepraesentationen den 22.juni 2017 og
bekendtgjort den 7. juli 2017. Tilleg 1 omfatter den centrale del af omradet, mens
tilleeg 2 omfatter hele omradet.

Byggemulighederne i omradet er stort set udnyttet. Det er kun pa de tre ejen-
domme Krimsvej 17B, Amager Strandvej 120 og Amager Strandvej 124, der
endnu ikke er etableret byggeri i overensstemmelse med lokalplan Krimsvej og
tilleeg 1 0g 2.

| forbindelse med byggesagerne i lokalplanomrédet har der vist sig nogle udfor-
dringer med uklare og uhensigtsmaessige bestemmelser. P4 baggrund af udfor-
dringerne er der nu udarbejdet en ny lokalplan for hele omréadet, og lokalplan
Krimsvej med tilleeg 1 og 2 er blevet ophaevet i sin helhed med vedtagelsen af
lokalplan Krimsvej I1.

Forslag til lokalplan Krimsvej 1

Omrdadets placering i bydelen.

Redeggrelse



Den 6. februar 2019 ophaevede Planklagenaevnet delvist kommunens lovligger-
ende dispensation til eendring af bygningen pa Amager Strandvej 122, der var
forudsat bevaret i lokalplan Krimsvej og tillaeg 2. Det er politisk besluttet, at den nye
lokalplan skal muliggere en ombygning af bygningen p& Amager Strandvej 122.

| forbindelse med udarbejdelsen af lokalplan Krimsvej Il har der veeret en dialog
med grundejerne af de tre ejendomme, hvor byggemulighederne i den hidtil
geeldende planleegning endnu ikke er realiseret.

P& baggrund af dialogen justerer lokalplan Krimsvej Il byggemulighederne pa
Amager Strandvej 124, s& her kan ske en udvidelse af Filipskolen og en etablering
af boliger og serviceerhverv pa en anden made end hidtil planlagt.

Ligeledes justerer lokalplanen byggemulighederne pa Krimsvej 17B, sa her kan
etableres mindre bebyggelser pé tagterrasser og trappe- og elevatortarne ud-
over de mulige 5 etager. Byggefeltet pd ejendommen fastholdes.

Lokalplanen justerer bestemmelserne i lokalplan 425 samt tilleeg 1 og 2 men vide-
referer ellers i hgj grad principperne og intentionerne i den hidtil geeldende plan-
laeegning. Lokalplanens redegerelse er desuden opdateret for at lette forstaelsen
af den nye lokalplan.

Formalet med lokalplanen er at tilvejebringe et grundlag for en fortsat udvikling
af det tidligere industrikvarter, der sikrer de hidtidige intentioner og principper
for omrédet. Lokalplanen fastleegger rammer for et blandet bykvarter med boli-
ger, erhvery, serviceerhverv, butikker, cafeer, restauranter og lignende.

Lokalplanen er i overensstemmelse med Kommuneplan 2019.

Seerlige &endringer ift. hidtil gseldende planleegning

For hele omradet pa neer Krimsvej 17B og Amager Strandvej 124 fastlaegger lokal-
planen byggefelter og bestemmelser om etageantal i overensstemmelse med de
byggerier, der er givet byggetilladelse til. Dette har medfert justeringer af bygge-
mulighederne i flere byggefelter i den hidtil geeldende planleegning.

Planen eendrer bestemmelserne for indretning af Krimsvej for at lette mulighe-
derne for at forbedre trafiksikkerheden péa vejen. Med henvisning til den méade,

som omréadet er blevet udviklet p4, viser denne lokalplan i modsaetning til lokal-
plan 425 Krimsvej ikke, at Krimsvej kan nedlaegges som vejareal.

Tilleeg 2 til lokalplan 425 Krimsvej udpeger bygningerne pd Amager Strandvej
108 og Amager Strandvej 122 som bygninger, der forudsaettes bevaret. Det er nu
vurderet, at bygningerne ikke lever op til kriterierne for at blive udpeget som be-
varingsveerdige, hvorfor bygningerne i denne lokalplan ikke udpeges som vee-
rende bevaringsveerdige. | forbindelse med udarbejdelsen af lokalplanforslag
Krimsvej Il har den nye udpegning af bevaringsveerdige bygninger i omréadet
veereti hgring hos Kebenhavns Museum. Museet har i den forbindelse udtalt, at
de er enige i lokalplanens udpegning af bevaringsveerdige bygninger i omréadet.
Lokalplanen udpegeri alt 5 bygninger, der er bevaringsveerdige.

Tilleeg 2 til lokalplan Krimsvej udpeger 54 traeer som veaerende bevaringsveerdige
traeer, der ikke uden videre ma beskeeres eller feeldes. 3 af de padgeeldende traeer
er dog plantet uden for lokalplanomradet, hvorfor deres bevaring ikke er sikret
med Tilleeg 2. Aktuelt er 39 af de bevaringsveerdige traeer enten faeldet, gdet ud
eller pa vej til at ga ud. Det geelder seerligt for traeerne langs Amager Strandvej,
der har veeret beskaret kraftigt i forbindelse med udbygningen af omradet. Denne
lokalplan stiller krav om, at der plantes 39 nye treeer som erstatning for de beva-
ringsveerdige traeer, der er faeldet, gdet ud eller er ved at ga ud. De enkelte, nye
traeer skal plantes som forudseetning for ibrugtagning af nybyggeri péa de ejen-
domme, som de pakraevede, nye traeer knytter sig til.



Lokalplanomradet og kvarteret
Stedet

Omrédet omkring Krimsvej er i de sidste 15 &r blevet transformeret fra et industri-
omrade til et funktionsblandet bykvarter. Omradet afgraenses af metrolinjen (M2)
mod vest, af @resundsvej mod nord, af Amager Strandvej mod @st og et bolig-
omrade mod syd. Selve lokalplanomréadet har en sterrelse pa ca. 108.750 m2.

Egenart

Historisk set har omradet som helhed veeret kendetegnet ved en sammensat
karakter, og med det udgangspunkt er omradet blevet udviklet med en varieret
teethed samt blandede bebyggelsesstrukturer og anvendelser.

Bygningerne i omrédet er orienteret gst-vest med flere gennemgédende passa-
ger/veje, der strukturerer omrédet i kvarterer og forbinder Krimsvej og Amager
Strandve;j.

Et seerligt kendetegn ved omradet er de hgjhusbebyggelser i varierende hgjder
og etageantal, der er opfert i omradet. | dag er otte af i alt ni muliggjorte hgjhus-
bebyggelser blevet realiseret. Lokalplanen muligger, at den sidste hgjhusbebyg-
gelse kan opferes pd Amager Strandvej 120.

Lokalplanen udpeger fem bevaringsveerdige bygninger i omradet. En af bygnin-
gerne er ogsa fredet.

Eksisterende trafikforhold

Lokalplanomrédet vejbetjenes fra Amager Strandvej og Krimsvej via @resundsve;j.
Der er cykelstier langs med Amager Strandvej, og i det nordvestlige hjgrne af
omréadet er der en stiforbindelse, der forbinder stien fra nord (Ved Amagerbanen
og Lergravsvej) med stibroen over metroen.

Vejnettet omkring lokalplanomrédet er kendetegnet ved trafikken péa de store veje
@resundsvej og Amager Strandvej. De fleste ejiendomme i omradet har vejad-
gang til en tvaervej via Krimsvej og eller parallelvejen Amager Strandvej. Bdde
Krimsvej og parallelvejen Amager Strandvej er private feellesveje, og de er omfat-
tet af lokalplanen.

Krimsvej er i dag indrettet med bilparkering pé begge sider af vejen men uden
fortove og vejbelysning. Kebenhavns Kommune eri dialog med grundejerfor-
eningen om, hvordan trafiksikkerheden pé vejen kan blive forbedret. Krimsvej er
en privat feellesvej. Det betyder, at det er grundejerne i omradet og grundejerfor-
eningen, der har ansvar for at foretage de ngdvendige aendringer af vejen.

Lokalplanomradet busbetjenes af linje 77 fra Strandlodsve;j.

Omradet ligger lige ved metrostationen @resund, og en del af stationspladsen er
omfattet af lokalplanen. Omréadet er dermed stationsneert beliggende.

Almene boliger
Da lokalplanen ikke muligger yderligere boliger, stilles der ikke krav om almene
boliger.



Krimsvej set mod nord. Delomrdade B, Krimsvej 17B. Den rede erhvervsbygning pd efendommen kan
nedrives og erstattes af nybyggeri.

Delomrade A, E og G. Tvaervej 5 set mod @st. Delomrade D, Amager Strandvej 116 og 118. Pa billedet ses den ost-vestga-
ende sti i delomradet og byggeriet bd Amager Strandvej 122 i baggrunden.

“"[“mj /

Delomrade D, Amager Strandvej 120. Ejendommen er i dag ubebygget, og lo- Delomrade A, Amager Strandvej 130. Karré-bebyggelsen pd ejendommen
kalplanen muligger blandt andet, at der pa ejendommen etableres et hagjhus i med et gardrum i midten.
12 etager. Den rede erhvervsbygning i baggrunden ligger pa Krimsvej 17B.

Forslag til lokalplan Krimsvej 1 Redeggrelse 6



Lokalplanens indhold
Indledning

Lokalplanen muligger fortsat, at de nuvaerende ejendomme samlet kan videreud-
vikles som et funktionsblandet bykvarter.

Anvendelse
Lokalplanens omréde inddeles i syv delomrader, henholdsvis delomraderne A, B,
C,D,E, FogG.

Omrédet fastleegges fortsat til boliger, erhverv, serviceerhverv butikker, cafeer,
restauranter og lignende. | omrédet ma der i alt etableres 4.500 m? butikker til
béde dagligvarer og udvalgsvarer.

Anvendelserne i de enkelte byggefelter er fastlagt i overensstemmelse med de
eksisterende anvendelser i omradet.

Pa Amager Strandvej 124 muligger lokalplanen en udvidelse af Filipskolen samt
etablering af boliger og publikumsorienterede serviceerhverv. P& Krimsvej 17B
og Amager Strandvej 120 muligger lokalplanen etablering af erhverv.

Det fremgar af bestemmelsen om anvendelse.

Bebyggelsens pavirkning af bymiljoet

Lokalplanen muligger, at der etableres op til 3.500 m? butikker til badde daglig-
varer og udvalgsvarer inden for bydelscentret i det nordestlige hjerne af omra-
det, langs Amager Strandvej. Det er vurderet, at denne mulighed for butikker ikke
vil pavirke bymiljzet vaesentligt. Seerligt fordi det er sikret, at butikkerne skal etab-
leres ved Amager Strandvej, hvor det rent trafikalt er let at komme til og fra butik-
kerne.

Lokalplanen muligger, at der kan etableres 1.000 m? butikker i den resterende del
af lokalplanomradet. Det er vurderet, at disse butikker har et begraenset omfang
og indpasser sig i bymiljeet som et aktiv for omrédets beboere.

Fremtidige trafikforhold

Med udgangspunkt i, at lokalplanen viderefgrer de hidtil geeldende principper og
intentioner for omrédet, vil lokalplanen ikke medfgre mere biltrafik pa de om-
kringliggende veje. Af samme arsag vil lokalplanen heller ikke medfere mere
cykeltrafik péd de omkringliggende veje og cykelstier.

De eksisterende overkarsler ud af omradet til @resundsvej og til Amager Strand-
vej opretholdes.

I lokalplanomrédet skal der vaere tvaerveje og en tveersti, der kan afvikle den lokale
trafik via Krimsvej og parallelvejen Amager Strandvej. Tveervejene indrettes, sé de
enkelte ejendomme har vejadgang fra enten Krimsvej og/eller parallelvejen Ama-
ger Strandvej.

Det fremgar af bestemmelsen om veje.

Bil- og cykelparkering
Nar der bygges efter lokalplanen, skal der veere bil- og cykelparkeringspladser,
svarende til kommuneplanens faste normer.

Cykelparkering til pladskraevende cykler er dog for anvendelse til grundskole fast-
sat efter en konkret vurdering pé baggrund af anvendelse og beliggenhed i byen
samt lokalisering i forhold til kollektiv trafik og vejnet. Konkret er det et krav, at der



etableres 1 cykelparkeringsplads til pladskraevende cykler pr. 600 m? nye arealer
til grundskole.

Op til 2/3 af bilparkeringspladserne mé etableres pa terraen. @vrige bilparke-
ringspladser skal etableres i konstruktion, dvs. i parkeringskaeldre.

Mindst 50% af cykelparkeringspladserne skal veere overdaekkede. Det vil sige, at
de kan placeres i skure eller inde i bygningerne. Der er bestemmelser om, hvor
cykelparkering pa terreen ma veere. Det skal sikre, at der bliver cykelparkerings-
pladser teet ved de funktioner, som pladserne skal betjene.

Det fremgar af bestemmelsen om bil- og cykelparkering.

Metroservitutter

Lige uden for og langs lokalplanomradet er der en linjefaring for Metro, og der er
palagt servitutter om maksimal belastning og udgravning, oplag af farlige veesker,
placering af ledninger med brandfarligt indhold, jordankre, elektriske forhold
samt regulering af terreenmaessige og trafikale forhold. Servituttens formal er at
forhindre, at der for eftertiden foretages noget pd ejendommene, der kan skade
metroanlaegget, og dermed forringe anleeggets og passagerernes sikkerhed.

Der er taget hgjde for disse servitutter i lokalplanen.

Bebyggelsens placering og udformning
Lokalplanen fastlaeegger principper for bebyggelsens placering og udformning,
og er dermed med til at sikre kvartererne i omradet. -

Lokalplanen fastleegger en byggelinje mod Krimsvej, @resundsvej og Amager \ 1 \
Strandvej. Al byggeri, herunder ogsé skure o.lign. skal holde sig inden for bygge- ! u ® N\
linjen. Mod Amager Strandvej kan der dog opnds dispensation til at altaner, kar- A N
napper o.lign. overskrider byggefelterne og byggelinjen. ; \ 2 AR

For de enkelte byggefelter fastleegger lokalplanen bestemmelser om maksimalt s \ B
etageantal, og tagetager er reguleret som en del af det samlede etageantal i lokal- =) A\ | N
planen. Ved bevaringsveerdigt byggeri er der kun fastlagt bestemmelser om : k3 \\m BN
maksimalt etageantal pd Amager Strandvej 124, hvor det er muligt at bygge oven ‘ \ \ A
pé et eksisterende, bevaringsveerdigt byggeri. g 2\ gt “m-F T

Bebyggelsens udformning varierer bade i hgjde og materiale og kan udvikles og [
tilpasses bade ny og eksisterende bebyggelse. Facadebegrenning, solcellepane-

ler eller lignende skal desuden integreres i det arkitektoniske udtryk. De naermere [ ]
bestemmelser om bebyggelsens udformning er fortsat inddelt efter bygnings-
betegnelser: Eksisterende bygninger

Eksisterende hajhus

Fremtidigt hajhus

« Hgjhuse - bygningsbetegnelse a - Byggefelter lokalplan Krimsvej Il

e Stokbebyggelse - bygningsbetegnelse b

¢ Raekkehusbebyggelse - bygningsbetegnelse ¢
e Karrébebyggelse - bygningsbetegnelse d

e Anden bebyggelse - bygningsbetegnelse e

Lokalplanomréadets afgreensning

Mulige hajhuse indenfor lokalplanens afgraens-
ning.

Alle bygninger har en bygningsbetegnelse med et bogstav i lokalplanens
bestemmelser. Det geelder dog ikke for bevaringsveerdige bygninger.

Lokalplanen fastleegger seerlige bestemmelser for bebyggelsens udformning i
delomréderne A og E.



Krimsvej 17B

Lokalplanen justerer byggemulighederne pé Krimsvej 17B. Konkret bliver det mu-
ligt at etablere mindre bebyggelser pé tagterrasser samt trappe- og elevatortarne
udover de mulige 5 etager pd ejendommen.

Pa side 14-15 er der vist skyggediagrammer for de justerede byggemuligheder
pé Krimsvej 17B.

Amager Strandvej 124

Lokalplanen muligger nybyggeri i forbindelse med de to industribygninger pa
Amager Strandvej 124, der er bevaringsveerdige. Byggemulighederne vil blive ud-
nyttet til en udvidelse af den eksisterende Filipskole og etablering af nye boliger.

Lokalplanen justerer byggemulighederne pd Amager Strandvej 124. Nybyggeri
skal etableres oven pé og i forlengelse af den sydligste, bevaringsveerdige byg-
ning pa ejendommen, samtidig med at der kan etableres en mindre mellembyg-
ning, der kobler de to bevaringsveerdige bygninger. Oven pa den nordlige, beva-
ringsveerdige bygning kan der etableres et trappetarn som adgang til en ny skole-
gard pa taget.

Lokalplanen sikrer, at nybyggeri kobler sig til industriarkitekturen pé de to bevarings-
veerdige bygninger pa ejendommen. Blandt andet sikrer lokalplanen, at nybyggeri-
ets base vil besté af rede tegl og beton, og at der bliver etableret nye altaner mod
syd, som vil veere med til at understrege industriarkitekturens horisontale linjer.

Der kan etableres tagterrasser oven pa alle bygninger pd Amager Strandvej 124.
| forbindelse med en udvidelse af Filipskolen kan en del af skolegarden blive etab-
leret som en tagterrasse.

Det forudseetter dispensation at etablere nybyggeri oven péa og i direkte forbin-
delse med de bevaringsvardige bygninger.

Pa side 10 er der vist et eksempel pa et muligt projekt pd Amager Strandvej 124,
og pa side 16-17 er der vist skyggediagrammer for de justerede byggemulighe-
der pé ejendommen.

Det fremgar af bestemmelserne om bebyggelsens omfang og placering og om
bebyggelsens ydre fremtraeden.

Byrum
Lokalplanen fastleegger seerlige bestemmelser om byrum og gardrum i delomra-
derne A, Bog D.

Det fremgar af bestemmelsen om byrum.

Traeer og anden beplantning
Der er 15 treeer i omrédet, der lever op til kriterierne for at kunne udpeges som
bevaringsveerdige, og som fastleegges som bevaringsveerdige i lokalplanen.

Lokalplanen fastleegger, at der i alt skal plantes mindst 93 traeer i omradet. Herun-
der skal der plantes 38 nye treeer langs Amager Strandvej. Alle nye treeer skal
plantes som forudseetning for ibrugtagning af nybyggeri pa de ejendomme, som
de pédkreevede, nye traeer knytter sig til.

Amager Strandvej 124

P4 Amager Strandvej 124 sikrer lokalplanen, at bliver etableret beplantning pa
tagterrasser, og at der langs den sydligste facade etableres to kantzoner med
beplantning, herunder klatreplanter og 5 nye traeer. Langs Amager Strandvej skal
der pé ejendommen plantes 7 nye treeer, der er en del af den samlede kreevede



reekke treeer pa Amager Strandvej. Et eksisterende, bevaringsveerdigt tree ved
Filipskolens gavl mod Amager Strandvej skal bevares.

Det fremgar af bestemmelsen om byrum.
Ekspropriation

Den endelige lokalplan vil ikke kunne danne grundlag for ekspropriation efter
planlovens § 47.

Kommuneplan 2019
Lokalplanforslaget er i overensstemmelse med Kommuneplan 2019. | kommune-
planen er omradet fastlagt til boliger og serviceerhverv (C1*).

Visualisering, der viser et eksempel pa nybyggeriet Amager Strandvej 124 fra syd mod nord i overens-
stemmelse med lokalplanen. lllustration: Tegnestuen Vandkunsten.

Visualisering, der viser et eksempel pa nybyggeriet Amager Strandvej 124 fra st mod vest i overensstemmelse
med lokalplanen. lllustration: Tegnestuen Vandkunsten.

Visualisering, der viser et eksempel pd facadeopstalten pa nybyggeriet Amager Strandvej 124 i overensstemmelse med lokalplanen.
Illustration: Tegnestuen Vandkunsten.
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Miljoforhold
VVM

Der er ikke anleeg eller projekter indenfor lokalplanomrédet, som vurderes at veere
omfattet af VVM-reglerne i lov om miljevurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter (VVM) (lovbkg. nr.1976 af 27. oktober 2021).

Beslutning om ikke at udarbejde miljerapport

Lokalplanen vurderes ikke at medfere, at der skal udarbejdes en miljgrapport om
lokalplanen i henhold til lov om miljevurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter (VVM) (lovbkg. nr. 1976 af 27. oktober 2021).

Det skyldes, at planerne ikke muligger anleegsarbejder, der er optageti lovens
bilag 1 eller 2. Der er endvidere ikke tale om projekter, der i starrelse og omfang,
og i forhold til lokalplanomradets nuveerende omfang og karakter far vaesentlig
indvirkning pé dette eller omkringliggende omréder eller bebyggelser.

Lokalplanforslaget viderefgrer de gaeldende principper og intentioner for omra-
det. Det er vurderet, at de mindre eendringer og justeringer af planleegningen
ikke vil fa vaesentlig indvirkning pa miljget. Afgerelsen er offentliggjort samtidig
med planforslaget.

Trafikstoj overstiger vejledende graensevaerdier

Der er trafikstaj i omrédet fra @resundsvej og Amager Strandvej. Stegjniveauet er
op til 73 dB pé dele af friarealet og op til 68 dB péa dele af facaderne, hvilket over-
stiger den vejledende graensevaerdi pa Laen 58 dB for boliger, hoteller, daginstitu-
tioner, grundskoler og hospitaler og Laen 63 dB for erhverv. Derfor skal det sikres i
planleegningen, at greenseveerdierne for stgjniveauer for de fremtidige bygninger
og pa udendegrs opholdsarealer kan overholdes.

Der planleegges for et omréde med blandede byfunktioner, der falger princip-
perne i den hidtidige planlaagning for omradet. Lokalplanen er derfor ikke udar-
bejdet, s& graenseveerdien pd 58 dB kan overholdes péa facaden. | stedet er der
krav om, at bygningerne stgjisoleres, sdledes at graensevaerdien for det indenders
stgjniveau kan overholdes. Det anbefales, at bebyggelsen udformes, sé sove- og
opholdsrum orienteres mod den stille facade.

Lokalplanen er ikke til hinder for, at der etableres stgjafskaeermning.

Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, at den ngdvendige stgjaf-
skeermning er etableret, og at det er dokumenteret, at stgjgreenserne er over-
holdt.

Den kystnaere del af byzonen

Omrédet liggerien afstand af ca. 200 m fra kysten ved Amager Strandpark og
dermed inden for 3 km kystnaerhedszonen, og derfor skal der redegeres for pé-
virkningen af den eendrede planleegning. Der er udarbejdet visualiseringer af
kystlinien til miljevurderingen lokalplan 425 Krimsvej. £ndringerne som felge af
naervaerende lokalplan i forhold til den hidtil geeldende lokalplan 425 Krimsvej
med tilleeg 1 og 2 vurderes ikke at have en veesentlig visuel betydning for kyst-
landskabet. Vurderingen skyldes iszer, at lokalplanen viderefgrer de hidtil geel-
dende principper og intentioner for omréadet, og at der dermed ikke bliver sen-
dret pa de overordnede byggemuligheder i omradet.

Lokalplanen justerer kun pa byggemulighederne pa Krimsvej 17B og Amager
Strandvej 124. De justerede byggemuligheder vurderes ikke at have en visuel pa-
virkning pa kystlandskabet. Seerligt ikke, fordi det hidtidige, maksimale etageantal
pa Amager Strandvej 124, der ligger naeermest kysten, bliver fastholdt.
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Fredninger

Ejendommen matr.nr. 3391b Sundbygster, Kebenhavn - Amager Strandvej 110 er
fredet og fastlagt som bevaringsvaerdig i lokalplanen.

P& tegningen er angivet fredede bygninger.

Bevaringsvardige bygninger
| forbindelse med udarbejdelsen af lokalplanen er der foretaget en ny vurdering

af bevaringsveerdige bygninger i omradet. P4 baggrund af vurderingen eri alt
fem bygninger fastlagt som bevaringsveerdige i lokalplanen.

¢ Ejendommen matr.nr. 3391b Sundbyester, Kabenhavn, Krimsvej 17 (mindre
bygning naermest Krimsvej) er ikke SAVE-registreret.

e Ejendommen matr.nr. 3391b Sundbywester, Kebenhavn, Krimsvej 29) er ikke
SAVE-registreret.

¢ Ejendommen matr.nr. 3391b Sundbysster, Kebenhavn, Amager Strandvej 110
er fredet samt SAVE-registreret og klassificeret med veerdien 3.

e Ejendommen matr.nr. 3627 Sundbysgster, Kebenhavn, Amager Strandvej 124
(hovedbygningen) er SAVE-registreret og klassificeret med veerdien 5.

e Ejendommen matr.nr. 3627 Sundbysaster, Kebenhavn, Amager Strandvej 124
(den nordligste bygning) er ikke SAVE-registreret.

Begrundelsen for, at bygningerne er fastlagt som bevaringsveerdige er en vurde-
ring om, at det arkitektoniske udtryk og den kulturhistoriske veerdi er hgj for byg-

ningerne, og at en udpegning kan medvirke til at fastholde omrades identitet.

Bevaringsveerdige bygninger ma ikke e&endres, ombygges eller rives ned uden til-
ladelse i form af en dispensation fra lokalplanen.

Pa tegningen er angivet bevaringsvaerdige bygninger.

Forslag til lokalplan Krimsvej Il

- ———

Bevaringsveerdig bygning
- Bevaringsveerdig bygning, der er fredet

Lokalplanomradets afgraeensning

Bevaringsvaerdige bygninger udpeget med lokal-
plan Krimsvej l.
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Krimsvej 15, der er bevaringsvaerdig. Krimsvej 47, der er bevaringsvaerdig.

Amager Strandvej 124 - hovedbygning, der er bevaringsvaerdig. Amager Strandvej 124 - Filipskolen, der er bevaringsveerdig.

Amager Strandvej 110, der er fredet og bevaringsveerdig.

Forslag til lokalplan Krimsvej 1 Redeggrelse 13



Muliggjort med hidtidige planer Muliggjort med lokalplanen

21. marts kl. 12.00 21. marts kl. 12.00

21. marts kl. 16.00 21. marts kl. 16.00

Skyggediagrammer - Krimsvej 17B

Skyggediagrammerne viser byggemulighederne i byggefeltet pa Krimsvej 17B,
inkl. hgjden pa lokalplanens muliggjorte trappe- og elevatortarne og mindre be-
byggelser pa tagterrassen. De justerede byggemuligheder vil medfgre skygge-
forhold i omréadet, der er &endret i forhold til hvad der hidtil har veeret planlagt for.
Det er dog vurderet, at det muliggjorte byggeri pa Krimsvej 17B ikke vil have en
vaesentlig pavirkning af omgivelserne og at skyggerne herfra ligger inden for det
forventelige.

lllustrationer: Miami Ark.

Forslag til lokalplan Krimsvej 1 Redeggrelse 14



Muliggjort med hidtidige planer

Muliggjort med lokalplanen

21. juni kl. 9.00

21. juni k.. 12.00

—

21, juni k. 16.00

21. juni kL. 19.00

Forslag til lokalplan Krimsvej 1

21. juni kl. 16.00

21. juni kl. 19.00
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Muliggjort med hidtidige planer Muliggjort med lokalplanen

21. marts kl. 9.00 21. marts kl. 9.00

21. marts kl. 12.00 21. marts kl. 12.00

21. marts kl. 16.00 21. marts kl. 16.00

Skyggediagrammer - Amager Strandvej 124

Skyggediagrammerne viser byggemulighederne pd Amager Strandvej 124, inkl.
hgjden pa lokalplanens muliggjorte trappe- og elevatortdrne og mindre bebyg-
gelser pé tagterrasser. De justerede byggemuligheder vil medfere skyggeforhold
i omradet, der er andretiforhold til hvad der hidtil har veeret planlagt for. Det er
dog vurderet, at det muliggjorte byggeri pa Krimsvej 124 ikke vil have en vaesent-
lig pavirkning af omgivelserne og at skyggerne herfra ligger inden for det forven-
telige. Seerligt fordi de nye byggemuligheder pd Amager Strandvej 124 vil med-
fere mindre skyggepavirkning af byggeriet mod nord end den hidtidige planleeg-
ning.

lllustrationer: Tegnestuen Vandkunsten.

Forslag til lokalplan Krimsvej Il Redeggrelse 16



Muliggjort med hidtidige planer

Muliggjort med lokalplanen

-

21.juni k. 9.00

21.juni kL. 16.00

21. juni kL. 19.00

Forslag til lokalplan Krimsvej 1

i

21, juni k. 9.00

21, juni kL. 16.00

21, juni kL. 19.00
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Sammenhang med anden
planlaegning og lovgivning

Overordnet planlagning
Fingerplan 2019

Fingerplan 2019 er statens landsplandirektiv for planleegning i hovedstadsomra-
det. Der er ikke bestemmelser i fingerplanen, der er relevante i forhold til lokalpla-
nen.

Kommuneplan 2019

Rammeomrade for boliger og serviceerhverv

| Kommuneplan 2019 er omrédet fastlagt til boliger og serviceerhverv, sdésom ad-
ministration, liberale erhverv, butikker, restauranter, hoteller, erhvervs- og fritids-
undervisning, grundskoleundervisning samt handvaerk og andre virksomheder,
der kan indpasses i omradet.

Detailhandel

I omradet ma der inden for bydelscentret mod nord veere et butiksareal pa
3.500 m?. | bydelscentret mé& butikker til dagligvarer have en starrelse pa

1.000 m?, og butikker til udvalgsvarer méa vaere 2.000 m?. Uden for bydelscentret
ma der veere et butiksareal pa 1.000 m?. Hgjst halvdelen ma anvendes til daglig-
varebutik. Den enkelte udvalgsvarebutik méa have en stgrrelse pd 500 m? og den
enkelte dagligvarebutik méa have en sterrelse pd 200 m? etageareal.

Bebyggelsesprocent
| kommmuneplanrammen er bebyggelsesprocenten fastlagt til 130.

Bygningshgajde

Den maksimale bygningshgjde kan i en lokalplan fastsaettes til 27 m, og der kan
endvidere fastleegges rammer for op til 9 punktvise byggefelter med mulighed
for bebyggelse med en bygningshgjde pa hajst 64 m.

Byomdannelsesomrade
Omrédet eri Kommuneplan 2019 udpeget som et byomdannelsesomréde i hen-

hold til planlovens § 11a, stk. 1, nr. 2. Omradet kan udvikles i 1. del af planperioden
(2019-24).

Seerligt for byomdannelsesomrader geelder, at arealer belastet med erhvervsstg;j
kan udlaegges til stgjfalsom anvendelse, nar der er sikkerhed for, at stgjbelastnin-
gen er bragt til opheri labet af en periode, der ikke vaesentligt overstiger 8 ar ef-

ter, at den endeligt vedtagne lokalplan er bekendtgjort.

Hermed er der mulighed for, at der som led i en gradvis omdannelse af omradet
kan etableres boliger m.v., deri en tidsbegraenset periode udsaettes for en hgjere
stgjbelastning fra erhverv end de seedvanlige vejledende stgjgraenser.

Lokalplan Krimsvej Il er i overensstemmelse med Kommuneplan 2019.

Bydelsplan

Lokaludvalget udarbejder hvert fijerde &r en bydelsplan. Det er lokaludvalgets visi-
onspapir og arbejdsprogram. Bydelsplanen fungerer som et inspirationskatalog
for Borgerrepraesentationen og forvaltningerne, og den giver indblik i de lokale
problemstillinger, der optager borgerne.

Forslag til lokalplan Krimsvej Il

I: Byudviklingsomrade

- 1. del af planperioden

Byudviklingsomrade
- 2. del af planperioden

————— Lokalplanomrédets afgreensning

Kort over byudviklingsomrader.

B, B Omréader til boliger (lav teethed)
B,B2-5 Omrader til boliger (hgjteethed)
Omréder til boliger og serviceerhverv

Omrader til tekniske anleeg

Omrader til tekniske anlaeg (veje mv.)
o1 Omrader til fritidsomrader m.v.
* Omréder med seerlige bestemmelser

————— Lokalplanomradets afgreensning

Geeldende rammer i Kommuneplan 2019.
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Amager @st Lokaludvalg har i deres seneste bydelsplan 2017-2020 opstillet en
reekke malseaetninger under visionen ‘Feellesskabets grenne og mangfoldige by-
del’. Blandt andet gnsker udvalget flere et varieret boligudbud og boliger til ud-
satte grupper og flere ungdomsboliger. Hele bydelsplanen kan ses pa hjemmesi-
den: www.aoelu.dk.

Amager @st Lokaludvalg er i gang med at udarbejde en ny bydelsplan.

Lokalplaner i kvarteret
Lokalplan 287

Formalet med lokalplanen er at fastleegge, at omréadet gst for Amagerbanen fort-
sat anvendes til erhvervsformal, at omrédet vest for Amagerbanen fastleegges til
boligformal og at skabe grundlag for at der etableres et stisystem fra nord til syd
langs med Amagerbanen.

Lokalplan 326 med tilleeg 1 og 2

Formaélet med lokalplanen er at fastleegge det planmeaessige grundlag for, at Pre-
vestenen fastholdes til havnerelateret erhverv og muliggere opfyldninger til udvi-
delse af disse funktioner. Desuden skal der muliggeres opfyldninger til rekreative
funktioner, herunder etableringen af en lystbddehavn syd for Prgvestenen, der
skal ses som en del af Amager Strandpark.

Tilleg 1 udger det planmaessige grundlag for etablering af Amager Strandpark i
vandarealet ud for den oprindelige strandpark. Den nye strande udger et ca. 34
hektar stort areal ved opfyldning, som lokalplanen har muliggjort. Lokalplantil-
leegget fastseetter desuden bestemmelser for bebyggelsens omfang og placering
med en byggemulighed pa maksimalt 3.500 m? inden for byggefelterne pa
strandgen, udpeget af fredningen.

Tilleeg 2 har til formal at muliggere opferelse af 3 store vindmeller i et omréde pé
Prevestenen, der er fastlagt til offentlige rekreative formal.

Med den endelige vedtagelse af lokalplan 590 Amager Strandpark blev lokalpla-
nen ophaevet for alle landarealer i strandparken.

Lokalplan 346 @stamager llI

Lokalplanen udger det planmaessige grundlag for omdannelse af et starre delvist
nedslidt industriomrade til et attraktivt omréade for boliger, serviceerhverv og of-
fentlige formal med udnyttelse af beliggenheden ved Amager Strandpark.

Lokalplan 360

Formaélet med lokalplan er at skabe rammerne for etablering af Metro etape 3 -
@stamagerbanen - samt en straeekning af den overordnede cykelrute “Amagerru-
ten” langs hermed.

Lokalplan 425 Krimsvej med tilleeg 1 og 2

Formalet med lokalplanen er at udvikle det nu tidligere industrikvarter til et blan-
det bykvarter med boliger, erhvery, serviceerhverv butikker, cafeer, restauranter
og lignende. Tilleeg 1 omfatter en mindre del af omrédet, mens tilleeg 2 omfatter
hele omrédet. Begge tillaeg justerer pé byggemulighederne i omrédet. Lokalplan
425 Krimsvej samt tillaeeg 1 og 2 ophaeves i sin helhed med den endelige vedta-
gelse af denne lokalplan.

Lokalplan 503 Lergravsvej
Formalet er at feerdiggere og omdanne dette hidtidige industriomrade pa
@stamager til et attraktivt omréde for boliger og serviceerhverv.

Geeldende lokalplaner

----- Lokalplanomradets afgraensning

Lokalplaner i kvarteret.



Lokalplan 590 Amager Strandpark

Formaélet med lokalplanen er at skabe rammerne for udnyttelse af Amager
Strandpark med rekreative funktioner og i mindre omfang byggeri pa udvalgte
steder.

Lokalplanerne kan ses pa www.kk.dk/lokalplaner

Kebenhavns Kommunes overordnede strategier

Kebenhavns Kommune har en raekke strategier, der indgér i byplanlaagningen.
De kan ses her: www.kk.dk/politikker-og-indsatser/bolig-byggeri-og-byliv

Der kan bl.a. findes 'Feellesskab Kebenhavn’, som er en vision med pejlemaerker
for teknik- og miljgomradet frem til 2025. Pejlemeaerkerne - en levende by, en by
med kant og en ansvarlig by - skal realiseres pa basis af kommuneplanen og spil-
ler sammen med en raekke andre politikker og strategier.

Miljokrav til byggeri og anlag

Kebenhavns Kommune har en vision om at skabe et baeredygtigt Kebenhavn ved
bl.a. at stille miljgkrav udover lovgivningens nuveerende rammer, hvor det er
muligt. Kommmunen stiller derfor krav til nybyggeri, renoveringer og anlaegsarbej-
der, hvor Kebenhavns Kommune er bygherre eller kontraktmaessig bruger.

Kravene skal desuden fglges ved stottet byggeri, byfornyelse og gérdhaver, lige-
som private opfordres til at hente ideer fra kravene. Miljgkravene er samtidig et
virkemiddel til at fare en raekke politiske strategier ud i livet. Se mere om kravene
herunder.

Baeredysgtighedscertificeringer af storre byggerier
Baeredygtighedscertificeringer er metoder til at ge graden af baeredygtighed i et
byggeri. Kebenhavns Kommune har besluttet at anvende certificeringssystemerne
DGNB, Svanemeerket eller tilsvarende. Systemerne skal anvendes, hvis entreprise-
summen pa et byggeri eller en omfattende renovering overstiger 20 mio. kr.

Veelger en bygherre DGNB-certificeringen skal byggeriet certificeres pa felgende
niveauer:

¢ Kommunens egne nybyggerier skal certificeres svarende til guld.

¢ Almene nybyggerier skal certificeres svarende til sglv.

e Omfattende renoveringer udfert af Kebenhavns Kommune, almene boligen-
heder og private bygningsfornyelser, som stgttes af Kebenhavns Kommune,
skal certificeres til sglv.

| certificeringen skal udvalgte DGNB kriterier prioriteres. Laes mere om krav til
certificering pa: www.kk.dk/miljoe-byggeri-anlaeg

Miljekrav til mindre byggerier og anleegsprojekter

For byggerier med en entreprisesum under 20 mio. kr. og for anleegsprojekter
(veje, cykelstier, broer, parker, klimatilpasning mv.) har Kebenhavns Kommune
fastlagt en raeekke miljgkrav, som skal falges. Kravene til de forskellige projekttyper
findes pa hjemmesiden:

www.kk.dk/miljoe-byggeri-anlaeg

Spildevandsplan

Kloakering
Det byggeri, som lokalplanen giver mulighed for, medfgrer ikke, at kloakerings-
forholdene skal eendres.
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| Kgbenhavns Kommunes Spildevandsplan 2018 med tilleeg er der retningslinjer
for separatkloakering. Det byggeri, som lokalplanen giver mulighed for, medfe-
rer, at der skal ske en omlaegning af kloakken. Det indarbejdes i et tillaeg til spilde-
vandsplanen, som skal vedtages i Borgerrepraesentationen, inden byggeriet kan
pébegyndes.

Lokal handtering af regnvand

Grundejere i lokalplanomradet skal hdndtere regnvand i hverdagssituationer i
overensstemmelse med Kebenhavns Kommunes Spildevandsplan 2018 med til-
laeg. Det betyder, at regnvand som hovedregel skal afledes til regnvandskloak.

Regnvandet kan dog opsamles, genanvendes, forsinkes, fordampes, nedsives
og/eller udledes til et vandomréade.

Byggematerialer, der kan afgive forurenende stoffer til regnvandet fx kobber, zink
og tombak, méa kun bruges, hvis regnvandet bliver renset, inden det nedsives
eller udledes til et vandomrade.

Sikring mod oversvemmelse

Skybrudssikring

Kebenhavns Kommune har i 2012 vedtaget en skybrudsplan. Der er vedtaget pro-
jekter pé offentlige arealer, der skal sikre, at Kebenhavn hgjst oplever skader ved
oversvemmelser efter skybrud én gang hvert 100. &r. Nar projekterne er gennem-
fert, vil det vil betyde, at der under et 100-4rs skybrud hgjst stdr 10 cm vand pé
terreen ved skel mellem det offentlige og private rum. Projekterne vil blive gen-
nemfert lsbende frem til ca. 2040.

Grundejere skal selv beskytte deres bygninger mod en vanddybde pa 10 cm ved
skel mod det offentlige rum.

Udformning af byggeri og terraen skal ske pa en sddan made, at vandet hadndteres
pé overfladen og stremmer veek fra bygninger.

Stormflodssikring
En del af lokalplanomradet skal sikres i forhold til en vandstandsstigning i forbin-
delse med en stormflod pa indtil 2,2 m.

Det erindarbejdet i lokalplanen, at nye bygninger, der ifalge Kommuneplan 2019
kan blive ramt af stormflod, skal sikres pé indtil 2,2 m. Det kan ske ved at etablere
et beredskab i form af vandtaette skotter m.v., der kan opsaeettes ved varsling, samt
anden indretning af bygningerne, der sikrer mod vandskader.

Eksisterende bygninger kan sikres pa tilsvarende made.

Herved vil det sikres, at veesentlige samfundsveerdier ikke gér tabt i forbindelse
med en stormflod.

Sikring mod stigende grundvand

| kystneere og havnenaere omrader og andre omrader med hgjtliggende grund-
vandsspejl bar underjordiske konstruktioner sikres mod konsekvensen af et sti-
gende grundvandsspeijl.
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Vandforsyningsplan

Lokalplanomradets vandforsyning skal ske i overensstemmelse med Kebenhavns
Kommunes Vandforsyningsplan som kan findes i Kebenhavns Kommunes publi-
kationsdatabase:

Vandforsyningsplan

Varmeplanlaegning

| Kgbenhavns Kommune er der tilslutnings- og forblivelsespligt til fiernvarme for
mindre ejendomme med en tilslutningseffekt under 250 kW.

Der er ikke pligt til at aftage fiernvarme, men alene til at betale den faste effekt-
betaling.

Ejendomme med en tilslutningseffekt over 250 kW skal aftage fijernvarme, og méa
ikke anvende supplerende varmekilder.

Forslag til lokalplan Krimsvej Il

Redeggrelse
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Tilladelser efter anden lovgivning

Affald

Der skal afseettes plads til opsamling af kildesorteret affald i henhold til Keben-
havns Kommunes regulativer for husholdningsaffald og erhvervsaffald samt
Affaldsbekendtgerelsen. Derudover skal Arbejdstilsynets vejledning D.2.24 'Krav
til adgangsvej overholdes. Se: www.at.dk/

Boliger
Affaldet skal placeres bolignaert og i terreen. Kommunen skal have nem adgang til
affaldet og skal kunne holde lovligt i umiddelbar naerhed af dette.

Beholderantal, antal miljgstationer og disses indretning skal aftales med Teknik-
og Miljgforvaltningen, som kan informere om kravene. Se: www.kk.dk/affald. Veer
opmaerksom p4, at der i kommunalt stettet byggeri er udvidede krav til kildesor-
tering, jf. www.kk.dk/miljoe-byggeri-anlaeg

Erhverv og institutioner

Héndtering, placering og kapacitet skal aftales med Teknik- og Miljgforvaltningen,
som kan informere om kapacitet ud fra type og sterrelse af erhverv. Se:
www.kk.dk/erhvervsaffald

Jord- og grundvandsforurening

Matr.nr. 847a, 847c, 847d,1776a, 3627, 4200 og en del af 3825 Sundbywsster,
Kebenhavn er kortlagt som forurenet pa vidensniveau 1 i henhold til jordforure-
ningsloven. Den gvrige del af omradet er kortlagt som forurenet pa vidensniveau
2 i henhold til jordforureningsloven.

Ved ny anvendelse til boliger, bgrneinstitutioner, skoler, offentlige legepladser,
kolonihaver og lignende mé den gverste halve meter jord pé ubefaestede arealer
ikke veere forurenet, jf. jordforureningsloven § 72b.

For arealer kortlagt pa vidensniveau 1 eller 2 kreever bygge- og anleegsarbejde
eller eendret arealanvendelse tilladelse efter jordforureningslovens § 8. Bygherre
skal forinden, som grundlag for tilladelsen, sgrge for at foretage undersegelse af
forureningsforholdene ved miljgtekniske undersggelser.

Kontakt: jordforurening@kk.dk

Bortledning af mere end 100.000 m3/4r grundvand, eller grundvandssaenknin-
ger, der varer mere end 2 ar, kraever bortledningstilladelse.
Kontakt: vand@kk.dk

Afledning af oppumpet grundvand til kloak kraever afledningstilladelse.
Kontakt: spildevand@kk.dk

Udledning af oppumpet grundvand til recipient (vandlgb, aer, sger, havnen
m.m.) kreever udledningstilladelse.
Kontakt: vand@kk.dk

Permanent draening af grundvand i Kebenhavns Kommune tillades som ud-
gangspunkt ikke. Draen skal ligge mindst 30 cm over hgjeste grundvandsstand og
ikke dybere end kote +0,35 (DVR90).

Regler og retningslinjer kan hentes pa hjemmesiden:
www.kk.dk/bygge-og-miljotilladelser
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Museumsloven

Arbejder, der forudsaetter udgravning i grunden, kan medfgre pdbud om midler-
tidig standsning i henhold til museumsloven § 26 og 27 (beskyttelse af jordfaste
fortidsminder). Kebenhavns Museum skal kontaktes i god tid, s en forundersg-
gelse kan saettes i gang, inden et jordarbejde pabegyndes.

Lov om bygningsfredning

Det kraever tilladelse fra fredningsmyndighederne at igangseette bygningsarbej-
der, der gér ud over almindelig vedligeholdelse, pa bygninger, der er fredet i
henhold til lov om bygningsfredning.

Rottesikring

Grundejere skal rottesikre og renholde deres ejendomme, herunder brende og
stikledninger, séledes, at rotters levemuligheder pa ejendommene begreenses
mest muligt. Dette fremgar af Miljgbeskyttelsesloven og bekendtggrelse om fore-
byggelse og bekeempelse af rotter, kap. 2, § 4.

Iseer ved etablering af grenne facader og lignende er det nedvendigt at serge for
at forhindre rotteangreb pa bygninger.

Tagfladeafvanding som udledes til recipient, fx havnen, skal etableres, sa rotter
ikke kan treenge ind i aflgbssystemet.

Bilag IV-arter, herunder flagermus

Der er krav om beskyttelse af visse plante- og dyrearter (bilag IV-arter).

Det fremgar af bekendtgerelse om administration af planloven i forbindelse med
internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter (§ 7 i
bekendtgerelse nr. 1383 af 26. november 2016).

Det planlagte vil ikke beskadige eller sdeleegge de plantearter, som er optaget i
habitatdirektivets bilag IV eller beskadige eller gdeleegge yngle- eller rasteomra-
der for bilag IV-arter, herunder flagermus. Der er ikke yngle- eller rasteomrader
indenfor lokalplanomrédet.

Det kan ikke udelukkes, at der senere kommer flagermus i de treeer, der er mulig-
gjort feeldet i lokalplanen, og at yngle- eller rasteomrader for flagermus dermed
kan blive beskadiget eller gdelagt, hvis treeerne faeldes. Der ma derfor ikke feeldes
treeer, for grundejer har undersggt, om der er flagermus i dem. Hvis der er det,
mé traeerne kun feeldes, hvis Miljgstyrelsen giver dispensation til det i medfer af
naturbeskyttelseslovens § 29a, stk. 2.

Der er et generelt forbud mod faeldning af hule traeer og treeer med speettehuller i
perioden 1. november til 31. august. Det fremgar af § 6, stk. 4 i artsfredningsbe-
kendtgerelsen. Bekendtggrelse nr. 1466 af 6. december 2018.

Der er i gvrigt forbud mod drab pé og indfangning af flagermus, mod forseetlig for-
styrrelse af arterne med skadelig virkning for deres bestande og mod @deleeggelse
af deres raste- og ynglesteder fx i hule traeer. Det fremgar af § 6a, stk. 10g § 7, stk. 11
Jagt- og Vildtforvaltningsloven. Lovbekendtggrelse nr. 265 af 21. marts 2019.
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Bestemmelser

§1.

§ 2.

Stk. 1.

Stk. 2.

§ 3.

Stk. 1.

Formal

Formalet med lokalplanen er:

s atfastleegge omrédets anvendelse til boliger og serviceerhverv,

e atsikre adgang gennem omrédet med et system af offentligt til-
gaengelige feellesveje og stier, s4 der opnés gode adgangsforhold
og sammenhaeng med det omgivende omrade,

e atnybyggeri udformes, s& det passer til Kebenhavns og stedets
egenart,

e atde ubebyggede arealer og byrum indrettes med mulighed for
adgang, ophold og rekreation. Kantzoner indrettes i samspil med
stueetagernes (1. etagernes) anvendelse og med mulighed for ad-
gang, ophold og rekreation. Ubebyggede arealer, byrum og kant-
zoner indrettes med plads til bynatur,

e atsikre omradet mod oversvemmelse fra regnvand og havvands-
stigninger, herunder stormflod.

e atfremme de pejlemeaerker, der findes i ‘Feellesskab Kgbenhavn’,
som er en vision for teknik- og miljgomradet frem til 2025. Pejle-
meaerkerne er en levende by, en by med kant og en ansvarlig by.

Omrade

Omradeafgraensning

Lokalplanomréadet afgraenses som vist pé tegning 1 og omfatter ejen-
dommene matr.nr.1776a, 177 6b, 1a, 3391a, 3391b, 3618, 3627, 3770,
3790, 3825, 4107, 4186, 4190, 4195, 4196, 4200, 4206a, 4206b, 4206¢,
4206d, 4206€, 4206f, 42069, 4206h, 4206i, 4206k, 4206I, 4206m,
4206n, 42060, 4206p, 4206q, 42061, 4206s, 4222, 4226, 4227, 4395,
4498a, 61a, 61c, 61d, 643a, 643ab, 643ac, 643ad, 643ae, 643af, 643ag,
643ah, 643ai, 643ak, 643al, 643am, 643an, 643ao, 643ap, 643aq,
643ar, 643as, 643at, 643b, 643c, 643d, 643e, 643f, 6439, 643h, 643i,
643k, 6431, 643m, 643n, 6430, 643p, 643q, 643r, 643s, 643t, 643,
643v, 643x, 643y, 643z, 6432, 6430, 643aa, 847a, 847b, 847c, 847d,
7000as og 7000d Sundbygster, Kebenhavn, samt umatrikulerede are-
aler (offentlig vej eller andet) og alle parceller, der efter den 2. sep-
tember 2022 udstykkes i omrédet.

Delomrader
Lokalplanomrédet opdeles i delomrade A, B, C, D, E, F og G, som vist
pa tegning 1.

Anvendelse

Anvendelse

Boliger og serviceerhverv

Omrédet fastleegges til heldrsboliger og serviceerhverv, sd&som admi-
nistration, liberale erhverv, butikker, restauranter, hoteller, erhvervs-
og fritidsundervisning, grundskoleundervisning samt handveerk og
andre virksomheder.

Endvidere kan der indrettes kollektive anlaeg og institutioner samt
andre sociale, uddannelsesmaessige, kulturelle, sundheds- og milja-
maessige servicefunktioner.
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Stk. 2.

Stk. 3.

Stk. 4.

Stk. 5.

Boligandel
Boligandelen skal udgere mellem 25 og 75 % af det mulige bruttoeta-
geareal. Fordelingen skal beregnes for omradet under ét.

Indtil 30 % af bruttoetagearealet til boliger méa anvendes til kollegie-
og ungdomsboliger, jf. stk. 5 e. Fordelingen skal beregnes for hver
matrikel for sig.

Boligstorrelser
Beregninger og sterrelser foretages med udgangspunkt i antal kva-
dratmeter bruttoetageareal.

a) Boliger skal i gennemsnit have et areal pd mindst 95 m?2 ved nybyg-
geri og ved opdeling af eksisterende boliger. 50 % af etagearealet
kan fritages fra beregningen af gennemsnittet.

Ingen boliger, herunder boliger, der fremkommer ved opdeling af
eksisterende boliger, méa vaere mindre end 40 m2.

b) Bestemmelserne gaelder for omradet under ét.

c) Krav til boligsterrelser omfatter ikke boliger og botilbud, der skal til-
godese behov som felger af nedsat fysisk eller psykisk funktions-
evne eller szerlige sociale problemer.

d) Krav til boligsterrelser omfatter ikke bebyggelse med bofallesska-
ber. Disse boliger skal have en stgrrelse pd mindst 65 m? i gennem-
snit. Ingen boliger ma vaere mindre end 50 m?. Feellesarealer er lo-
kaler og faciliteter, der er til rddighed for beboernes falles aktivite-
ter. Feellesarealerne skal udgere mindst 12,5 % af arealet og skal
etableres i umiddelbar sammenhaeng med boligerne.

e) Krav til boligsterrelser omfatter ikke kollegie- og ungdomsboliger,
der skal have et areal pd mellem 25 og 50 m2.

f) Ved ombygning af eksisterende bygninger eller hvis der er tale om
erstatningsbyggeri for boliger pd samme matrikel kan Teknik- og Mil-
jeudvalget dispensere til andre boligsterrelser, hvis saerlige bygnings-
eller ejendomsmaessige forhold forhindrer opfyldelse af kravene.

Faellesarealer

| forbindelse med nyt boligbyggeri skal der opfares eller indrettes feel-
lesarealer for bebyggelsens beboere af starrelsesordenen 1 % af brut-
toetagearealet. Disse arealer kan veere falles for flere bebyggelser.

For bebyggelse til seerlige boformer kan feellesarealer ikke veere feelles
for andre bebyggelser.

Kommentar

Feellesarealer for bebyggelsens beboere kan veaere feelles vaskeri,
beboerlokaler, beboervaerksteder, samt fritids-, idraets- og sundheds-
fremmende funktioner og lignende.

Erhverv over boliger
Erhverv og institutioner mé ikke placeres over etager med boliger.

Kommentar

Bestemmelsen er ikke til hinder for, at der i overliggende boliger kan
udwves forskellige former for erhverv, sé laenge erhvervet udgves af
beboerne uden fremmed medhjaelp og ejendommens og kvarterets
praeg af boligomrade fastholdes.
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Stk. 6.

Stk. 7.

Stk. 8.

§ 4.

Stk. 1.

Stk. 2.

Forurenende virksomhed

Der ma kun udgves virksomhed i forureningsklasse 1 (ingen forure-
ning) som skennes forenelig med boliganvendelsen, samt forure-
ningsklasse 2 (ubetydelig forurening med vejledende afstandskrav pa
20 m til boliger og lignende).

Det samlede butiksareal og starrelser pa de enkelte butikker
Beregninger og sterrelser foretages med udgangspunkt i antal kva-
dratmeter bruttoetageareal.

Det maksimale butiksareal, der kan etableres inden for bydelscentret
vist pé tegning 2a, er 3.500 m2. Den enkelte udvalgsvarebutik i bydels-
centret mé ikke overstige 1.000 m?, og den enkelte dagligvarebutik i
bydelscentret ma ikke overstige 2.000 m? etageareal.

Det maksimale butiksareal, der kan etableres uden for bydelscentret
vist pa tegning 2a, er 1.000 m?. Hgjst halvdelen méa anvendes til daglig-
varebutik. Den enkelte udvalgsvarebutik ma ikke overstige 500 m?, og
den enkelte dagligvarebutik ma ikke overstige 200 m? etageareal.

Kommentar

Planlovens § 5t indeholder seerlige regler om beregning af brutto-
areal til butiksformdl. Det eksisterende butiksareal i omradet er be-
regnettil 3.292 m? pr. 25. oktober 2022.

Placering af anvendelse
Anvendelserne skal placeres, som vist pa tegning 2a og 2b.

Veje

Intern vejstruktur og udlaeg af arealer til vej
Den interne trafikbetjening af omradet skal ske ved udlaeg og anleeg af
private feellesveje i form af lokalgader og stier, som vist pa tegning 3a.

Blinde veje skal forsynes med vendepladser. Dog ma der ikke etableres
nye vendepladser i forbindelse med tveaerveje og tvaerstien vist pa teg-
ning 3a.

Fastlaeggelse af vej

a) Vejtype a (Krimsvej) fastlaegges med en placering som vist pé teg-
ning 3a.
Den nordvestlige del af Krimsvej skal anleegges som stationstorv for
@resund Station med cykelparkering.

Der skal etableres en stiforbindelse a pa stationstorvet med en pla-
cering som vist pa tegning 7a. Placeringen af stiforbindelsen kan af-
vige fra den viste.

b) Vejtype b (Amager Strandvej) fastlaegges med en placering som
vist pa tegning 3a.
Fortovsarealer pa vestsiden af vejtype b kan indga som en del af et
promenadeomrade langs vejen.

c) Tveervejene, 2,3, 50g 6 fastleegges i en bredde af 6-10 mog en
placering som vist pé tegning 3a.
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Stk. 3.

Stk. 4.

Stk. 5.

Stk. 6.

Stk. 1.

d) Tveervej 4 som vist pa tegning 3a fastleegges i en bredde af 10 m
med kerespor og fortov i begge sider. Udformningen skal ske som
vist i snit A-A pa tegning 3b.

e) Tveerstien fastleegges i en bredde af 4-10 m og en placering som
vist pa tegning 3a.

f) 1delomréde F udleegges areal til fortov pé den vestlige side af vej-
type b. Udformningen skal ske som vist i snit B-B pa tegning 3b.

g) Vejtype a, vejtype b, tveerveje og tveerstien er feellesanleeg.

Kommentar
Ved veje menes ogsd adgangsgivende stier.

Overkearsler
Nye overkgrsler skal etableres mod de tveerveje og tveerstien, derer
vist pa tegning 3a.

Nedlaeggelse af vejarealer og ophaevelse af vejudlaeg
De pa tegning 3a viste arealer, der er anlagt som vej, kan nedleegges
som vej, nar betingelserne herfor er opfyldt.

Kommentar
Nedleeggelse af arealer som anlagt vej og ophaevelse af vejudlaeg
sker efter reglerne i vejlovgivningen.

Afvigelser

Uanset bestemmelserne i stk. 1-4 ma der ved vejkryds og overkegrsler
ske aendring af vejprofiler, herunder udvidelse af veje af hensyn til
etablering af svingbaner m.v. Det samme gaelder ved etablering af
buslommer.

Andre udlaeg og anlaeg af private faellesveje
Der ma ske yderligere udleeg og anleeg af private feellesveje og stier til
betjening af de enkelte ejendomme.

Kommentar

Bestemmelserne hindrer ikke, at veje- og stier kan overtages som of-
fentlige, hvis betingelserne herfor er opfyldt, og det er godkendt af
vejmyndigheden.

Den naermere udformning af de i stk. 1-6 fastlagte vejarealer, herun-
der traebeplantning sker efter vejmyndighedens godkendelse i hen-
hold til vejlovgivningens regler.

Etablering af nye overkarsler samt nedlseggelse af hidtidige overkors-
ler kreever vejmyndighedens tilladelse.

Bil- og cykelparkering

Bilparkering

Beregninger og starrelser foretages med udgangspunkt i antal kva-
dratmeter bruttoetageareal. Undtaget herfra er areal, der anvendes til
bil- og cykelparkering.

Parkeringsdaekningen skal vaere af starrelsesordenen og mé ikke over-
stige:

Forslag til lokalplan Krimsvej Il Bestemmelser

28



Stk. 2.

Boliger: 1 plads pr. 250 m?
Kollegie- og ungdomsboliger: 1 plads pr. 857 m?

Grundskoler: 1 plads pr. 607 m?, undtagen areal
til idraetshaller og madskoler

Daginstitutioner: 1 plads pr. 286 m?
Erhverv: 1 plads pr. 214 m?
Butikker: 1 plads pr. 143 m?

Butikker til pladskreevende varer: 1 plads pr. 71 m?

Teknik- og Miljgudvalget kan ved dispensation tillade en anden parke-
ringsdaekning for hoteller, end den der i gvrigt geelder for erhverv.

Heajst 2/3 af parkeringsdaekningen beregnet for omrédet under ét méa
indrettes pé terraen.

Delomrdde B
Pa matr.nr. 3618 Sundbygster, Kebenhavn skal vejadgang til parke-
ringspladser pa terreen og parkeringskaeldre etableres mod Tveervej 4.

Delomrade F
Der kan etableres op til 10 bilparkeringspladser pé terreen i delomrade
F. Bilparkeringen pa terraen skal placeres som vist pa tegning 4.

Cykelparkering

Beregninger og sterrelser foretages med udgangspunkt i antal kva-
dratmeter bruttoetageareal. Undtaget herfra er areal, der anvendes til
bil- og cykelparkering.

Der skal mindst etableres fglgende pladser pr. 100 m? etageareal:
Boliger: 4 pladser
(mindst 50% skal veere overdaekket)

Ungdomsboliger: 4 pladser
(mindst 50 % skal vaere overdackket)

Grundskoler: 1 plads pr. 2 elever og ansatte
(mindst 50 % skal vaere overdaekket)

Daginstitutioner: 2,5 pladser
(mindst 50 % skal vaere overdaekket)

Erhverv: 3 pladser
(mindst 50 % skal vaere overdackket)

Butikker: 4 pladser
(mindst 50 % for ansatte skal veere overdaekket)

Teknik- og Miljgudvalget kan ved dispensation tillade en anden parke-
ringsdaekning for hoteller end den, deri gvrigt geelder for erhverv.
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Stk. 3.

§ 6.

Stk. 1.

Ud af det samlede kraevede antal pladser skal der mindst veere fal-
gende pladser til pladskraevende cykler:

Boliger,
ungdomsboliger,
erhverv og butikker: 1 plads pr. 500 m?

Grundskoler: 1 plads pr. 600 m?
Daginstitutioner: 1 plads pr. 250 m?

Cykelparkeringen skal placeres i umiddelbar neerhed af indgangsparti-
erne og skal veere let tilgeengelig for brugerne. Overdaekket cykelpar-
kering skal veere i skure eller en integreret del af byggeriet.

Delomrade F
Overdaekket cykelparkering skal veere en integreret del af byggeriet.

Adgang til cykelparkeringskeelder skal etableres som en udvendig
rampe til cykelkaelder, som vist pé tegning 3a.

Cykelparkering pé terraen for byggeri i delomréade F skal placeres inden
for arealerne vist pa tegning 4.

Kommentar
Cykelparkering, der placeres p& arealer med vejstatus, skal godken-
des af Teknik- og Miljeforvaltningen efter reglerne i vejlovgivningen.

Betingelse for ibrugtagning

Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, at der er etab-
leret de i § 5, stk. 1 og 2 fastlagte bilparkeringspladser og cykelparke-
ringspladser til bebyggelsen.

Bebyggelsens omfang og placering

Bebyggelsens omfang
Bebyggelsesprocent
Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 130 for omradet under ét.

Etageareal der kan etableres ud over bebyggelsesprocenten
Etageareal, der inden for bygningsvolumenet medgaér til tekniske
anleeg, bil- og cykelparkering, eventuelle porte, tilbagerykkede stueeta-
ger (1. etager) og arealer under eventuelle gangbroer, kan etableres
udover bebyggelsesprocenten. Det samme geelder térne, kupler og
skulpturelt udformede bygningsdele samt tekniske opbygninger, glas-
over-/inddakninger, veern og smabygninger pa tagterrasser og dbne
forbindelser. Bygningshgjden og -dybden skal fortsat overholdes.

Etageareal, der opstar, nar der indrettes beboelse i eksisterende tag-
etager, kan etableres udover bebyggelsesprocenten. Bygningshgjden
og -dybden skal fortsat overholdes.

Hvis dele af en ejendom afskrives som led i kommunens overtagelse
som offentlig vej, kan bebyggelsesprocenten overskrides med, hvad
der svarer til det mulige etageareal beregnet pa det afskrevne grund-
areal. Bygningshgjden og -dybden skal fortsat overholdes.

30



Stk. 2.

Stk. 3.

Bebyggelsens placering

a) Bebyggelse skal placeres inden for byggefelterne, som vist péa teg-
ning 5a.

Bebyggelse i delomrédde F skal opferes med facade/gavl mod den
fuldt optrukne linje, der afgraenser byggefeltet, som vist pé teg-
ning 5a.

b) I byggefelterne med bygningsbetegnelsen a pa tegning 5b, skal
byggeri opferes som hgjhuse.

| byggefelterne, der er angivet med bygningsbetegnelsen b pa
tegning 5b, skal byggeri opferes som stokbebyggelse.

| byggefelterne, der er angivet med bygningsbetegnelsen c pa
tegning 5b, skal byggeri opferes som raeekkehusbebyggelse.

| byggefelterne, der er angivet med bygningsbetegnelsen d pa
tegning 5b, skal byggeri opferes som karrébebyggelse.

| byggefelterne, der er angivet med bygningsbetegnelsen e pa
tegning 5b, skal byggeri opferes som anden bebyggelse.

Kommentar
Der er ikke fastlagt en bygningsbetegnelse for bevaringsveerdige byg-
ninger.

c) Der skal placeres en portidelomrade A, som vist pa tegning 5c.
Porten skal etableres i bygningens stueetage, og den skal have en
bredde pé 2,5-4 m og en loftshgjde pd mindst 3,6 m.

Der skal placeres en port i delomrade F, som vist pa tegning 5c.
Porten skal etableres i bygningens stueetage, og den skal have en
bredde pa mindst 2,4 m og en loftshgjde pa mindst 3,5 m.

Der kan etableres porte andre steder i omradet.

d) Der fastleegges en byggelinje mod vejtype a, @resundsvej og vej-
type b som vist pd tegning 5a. Pa de enkelte ejendomme skal al
byggeri etableres inden for byggelinjen.

Mod vejtype b kan der dog etableres brandtrapper samt altaner og
karnapper uden for byggelinjen fra 1. etage og op.

Pa stationstorvet kan der etableres tekniske anleeg og mindre byg-
ninger med tilknytning til metroen.

e) Teknik- og Miljgudvalget kan ved dispensation tillade at brandtrap-
per samt altaner, karnapper, indgangspartier og lignende ma etab-
leres ud over byggefelterne vist pa tegning 5a.

Bebyggelsens hgjde
a) Bygninger mé hgjst opferes med de pé tegning 5a viste etageantal.
b) Bygninger skal opferes i hgjst 27 m.

c) |delomrédde A mé bygninger opferes med en bygningshgjde pé
hgjst 18 m malt fra 263 cm DVR.

d) I delomrade B og F mé nybyggerier hgjst opferes med de pé teg-
ning 5a viste bygningshgjder.

e) ldelomrade E mé bygninger opfgres med en bygningshgjde pa
hejst 6,5 m eksklusiv veern om tagterrasser.

f) I byggefelterne med bygningsbetegnelsen a, skal bygninger opfe-
res med de pd tegning 5a viste etageantal og en bygningshgjde pa

31



Stk. 4.

Stk. 5.

hejst 64 m. Alternativt mé byggerier i byggefelterne angivet med
bygningsbetegnelsen a opferes i hgjst 6 etager og en bygnings-
hgjde pé hgjst 27 m.

g) | byggefelterne med bygningsbetegnelsen d, skal bygninger opfe-
res som lukkede eller dbne karréer som angivet pa tegning 5a med
forskelligt etageantal inden for den enkelte karrébebyggelse. Tag-
etagen skal veere udformet med et terrasseret eller et kamtakket for-
lob, herunder med penthouseetage og/eller taghave.

h) Der ma ikke etableres teknik pa taget bortset fra solenergianleeg og
mindre, ngdvendige afkast og indtag til ventilation. Det vil sige, at
tekniske anleeg og installationer skal placeres inde i bygningen fx
under taget.

Solenergianlaeg og mindre, ngdvendige afkast og indtag til ventila-
tion skal placeres mindst 1,5 m inde pa taget malt fra skeeringspunk-
tet mellem facaden og overkant tag.

For opbygninger pa taget til servicering af elevatorer kan bygnings-
hgjden fastsat ovenfor overskrides med op til 1,5 m alt inklusiv. Hgj-
den males fra overkant tag. Opbygningerne skal placeres minimum
1,5 minde pa taget malt fra skeeringspunktet mellem facaden og
overkant tag.

i) Teknik- og Miljgudvalget kan ved eksisterende byggerier dispen-
sere til tekniske anleeg pa taget, der er tilpasset tagformen og er en
integreret del af bebyggelsens arkitektur.

j) Teknik- og Miljpudvalget kan ved dispensation tillade, at bygnings-
hgjden og etageantallet, fastsat oven for, overskrides for elevator-
og trappetarne, nér det er nedvendigt for at give adgang til uden-
ders areal pé tag.

Delomrdderne Bog F

k) Forelevator- og trappetarne kan bygningshgjden, fastsat oven for,
overskrides med op til 4 m altinklusiv, ndr de er nedvendige for at
give adgang til udendgrs areal pé tag. Hzjden méles fra overkant
tag. Dog ma der ikke etableres elevator- og trappetarne over 6.
etage (5. sal).

Husdybde og laeengde
Byggefelter med bygningsbetegnelsen a

a) Husdybden og -bredden over den 6. etage ma ikke overstige
17,5x17,5 m.

Byggefelter med bygningsbetegnelsen b

b) Husdybden ma ikke overstige 10 m og husleengden ma ikke over-
stige 40 m.

Byggefelter med bygningsbetegnelsen c

c) Husdybden ma ikke overstige 10 m og bredden pé den enkelte
bolig ma ikke overstige 8 m.

Mindre bygninger

a) Der ma opferes mindre, fritliggende bygninger i én etage. Mindre
bygninger kan vaere cykelskure, pavilloner, drivhuse, lysthuse, tekni-
ske anleeg, herunder transformerstationer og bygninger til affalds-
sortering, legehuse og lignende.

Kommentar
I byggesagsbehandlingen tages stilling til, om der er m?, der ikke
medregnes i bruttoetagearealet, jf. Bygningsreglementet.
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Stk. 6.

§7.

Stk. 1.

b) Teknik- og Miljpudvalget kan ved dispensation tillade, at bygnings-
hgjden og etageantallet, fastsat i § 6, stk. 3, overskrides for mindre
bygninger pé tag.

Delomraderne B og F

c) ldelomréaderne B og F ma mindre bebyggelser, herunder skure,
o.lign., der bliver etableret pé tagterrasser, etableres udover den
hgjde og det etageantal, der er fastlagti § 6, stk. 3. Dog ma der ikke
etableres mindre bebyggelser over 6. etage (5. sal).

Bevaringsvaerdige bygninger

a) Bevaringsveerdige bygninger vist pa tegning 5b ma ikke eendres,
ombygges eller nedrives.

b) Teknik- og Miljgudvalget kan ved dispensation tillade, at bevarings-
veerdige bygninger eendres, ombygges eller nedrives.

Kommentar

Huvis tilladelse til &endring, ombygning eller nedrivning af bevarings-
veerdig bebyggelse ikke gives, bestemmer planlovens § 49, at ejeren
kan forlange ejendommen overtaget af kommunen mod erstatning.
Overtagelsespligten pdhviler dog kun kommunen, hvis der er et vae-
sentligt misforhold mellem ejendommens afkastningsgrad og afkast-
ningsgraden for eiendomme med en lignende beliggenhed og benyt-
telse, som ikke er omfattet af et endrings-, ombygnings- eller nedriv-
ningsforbud.

c) Hvis den pé tegning 5b viste fredede bebyggelse eendrer status, s
den ikke l&engere er fredet, mé den ikke eendres, ombygges eller
nedrives. Teknik- og Miljgudvalget kan ved dispensation tillade, at
bebyggelsen eendres, ombygges eller nedrives.

d) Teknik- og Miljgudvalget kan ved dispensation tillade, at bevarings-
veerdige bygninger tilbygges og/eller ombygges, selvom bebyg-
gelsesprocenten ikke kan overholdes, hvis krav til bebyggelsespro-
cent starivejen for udnyttelse af bygningen. Muligheden gaelder
for den konkrete ejendom.

Kommentar

For at forbedre mulighederne for at anvende bebyggelse, der i lokal-
planen er udpeget som bevaringsveerdige, er det muligt at fravige
krav, der star i vejen for en ny anvendelse af bebyggelsen. Det kan
bl.a. geelde bestemmelser om boligsterrelser, bebyggelsesprocent og
friareal.

Bestemmelsen muligger ogsd dispensation til de pdbygninger af
bevaringsveerdige bygninger, der er vist pd tegning 5b.

e) Teknik- og Miljgudvalget kan ved dispensation tillade opferelse af
nybyggeri til erstatning for bevaringsvaerdige bygninger, som ikke
kan istandsaettes pa grund af brand eller lignende 'force majeure’
situation. Nye bygninger skal opferes i samme byggefelt, med
samme etageantal, husdybde, tagform, gesimshgjde, bygnings-
hejde og materialevalg som den bebyggelse, den erstatter.

Bebyggelsens ydre fremtraden

Facader

a) Materialerne skal veere metal, pudset tegl, blank mur, glas, tree,
beton og natursten.

Forslag til lokalplan Krimsvej Il Bestemmelser
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Facadebegrenning, solcellepaneler, isolerende natskodder for vin-
duer og dere eller lignende skal veere en integreret del af det arki-
tektoniske udtryk.

Materialer mé ikke veere kraftigt lysreflekterende eller blaeendende.

b) Mindre bygningsdele som for eksempel karnapper og elevatorer
kan veere i andre materialer.

c) Farverne skal tilpasses omradets karakter.

d) Permanent fritstdende gavle skal behandles som facader og have
vinduer, altaner og/eller dgre. Ligeledes kan gavlene etableres med
begrenning eller solceller.

Bestemmelsen gaelder ikke for gavle, der ligger i skel.

e) Byrum, indgangspartier, portdbninger og portrum og passager skal
belyses.

Belysning mé ikke bleende omgivelserne.
Effektbelysning er ikke tilladt.
Byggefelter med bygningsbetegnelsen a

f) De enkelte hgjhuse skal have en identitetsskabende og signalvir-
kende arkitektur, som har et varieret og individuelt formudtryk.

Byggefelter med bygningsbetegnelsen b

g) |de enkelte byggefelter skal stokbebyggelserne udformes med
adbne facader, dvs. med altaner, karnapmotiver eller lignende. Stok-
bebyggelsen kan desuden udferes med en penthouseetage i den
gverst muliggjorte etage.

Byggefelter med bygningsbetegnelsen c

h) I de enkelte byggefelter skal reekkehusbebyggelsen have et sam-
menhangende arkitektonisk udtryk.

Byggefelter med bygningsbetegnelsen d

i) |deenkelte byggefelter skal karrébebyggelsen fremstad med et vari-
eret arkitektonisk udtryk.

Byggefelter med bygningsbetegnelsen e

j) 1 de enkelte byggefelter skal bebyggelsen fremstad med et varieret
arkitektonisk udtryk.

Delomrade A
k) Facader skal udfegresitegl.

Mindre bygningsdele som for eksempel karnapper og elevatorer
kan veere i andre materialer.

I) Vinduer skal udferes som &dbninger i den murede bygningsflade.

m) Bygningens hjgrner skal udferes med en seerlig arkitektonisk bear-
bejdning.

n) lgardrummetidelomrade A skal facader og tag pa cykel- og
affaldsskure begrennes.

Delomrdde F

o) Hgije keelderetager og stueetagen (1. etage) skal opdeles i bade lod-
rette og vandrette enheder. Hver facadeenhed skal markeres ved
skifti materialer og farver.

De lodrette og vandrette enheder skal markeres med facade-
elementer/gesimser/facadeband i beton.
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Stk. 2.

p) Facade a, vist pa tegning 6 skal opdeles i seks vandrette enheder.
Hver facadeenhed skal markeres ved sammenhaengende altaner i
hele facadens leengde. Dog skal overgangen imellem den naest-
gverste og den gverste enhed markeres med en sammenhaen-
gende solafskeermning i hele facadens leengde.

q) Péfacade b, vist pa tegning 6 skal 2. etage (1. sal) til 5. etage (4. sal)
opdeles i 4 vandrette enheder. Hver facadeenhed skal markeres ved
skift i gesimser/facadeband i hele facadens leengde.

De lodrette og vandrette enheder skal markeres med facade-
elementer/gesimser/facadeband i metal.

Kommentar
Hvor nybyggeri bliver etableret med en hegj keelderetage, vil keelder-
etagen og stueetagen (1. etage) blive betragtet som én enhed.

r) Ved hgje kaelderetager og 1. etage (stueetagen) skal materialerne
veere i beton og blank mur.

s) Fra2.etage (1.sal) til 6. etage (5. sal) skal materialerne veere i metal.

t) Facaderibeton skal vaere i materialets naturlige farve eller indfarvet
ienlys grafarve.

Facader i blank mur skal veere rede.
Facader i metal skal vaere i metallets naturlige farve.
Facader i tree skal veere i treeets naturlige farve.

u) Mindre bygningsdele kan veere i andre materialer. Trappe- og
elevatortarne skal dog veere i metal.

Delomrade G

v) Den gverst muliggjorte etage pa matr.nr. 4107 Sundbywster,
Kebenhavn ma max. udgere 250 m2.

Vinduer, dere og indgangspartier

a) |boligbebyggelser ma vinduer og degre kun have gennemsigtigt
(klart) vinduesglas.

b) Butiksfacader skal have udstillingsvinduer, som skal veere af gen-
nemsigtigt (klart) vinduesglas. Vinduer méa hverken helt eller del-
vist afbleendes eller klaebes til. Der ma ikke veere sammenhaengende
butiksfacader, der raekker udover den enkelte bygningsenhed.

c) Vinduer mé ikke veere i plastik.
d) Dgre ma ikke veere i plastik.

e) Bebyggelse ved veje og stier skal have hovedadgang i facaden mod
disse.

Boligbebyggelser skal have indgange i begge facader. Hvis der er
under 10 m afstand mellem gadedgr og port eller anden passage-
mulighed til gardrummet, kan indgangen fra gardrummet udela-
des. Dette geelder dog ikke for boligbyggeri i delomrade F.

Delomrdde A

f) Vinduer og dgre skal udformes med spinkel detaljering med karme
og rammer i tree og metal.

g) Stueetager til publikumsorienteret serviceerhverv skal udformes
med mindst 60 % transparente glaspartier, sa der opnas visuel kon-
takt udefra til funktionerne i stueetagen.
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Stk. 3.

h) Der skal etableres adgang til terrasser og kantzoner fra boliger i
stueetagen.

Delomrdde F

i) Der ma ikke veere altangange, og der ma ikke vaere udvendige trap-
per til boliger pa 2. etage (1. sal) og op.

j) Péafacade a og b, vist pé tegning 6, skal vinduer og dare fra 2. etage
(1. sal) til 6. etage (5. sal), der har gdende rammer/partier, have
rammer i tree i materialets naturlige farve.

P& facade a og b, vist pa tegning 6, skal vinduer og dere fra 2. etage
(1. sal) til 6. etage (5. sal), der har stéende rammer/partier, have
rammer i metal i materialets naturlige farve.

Altaner, karnapper og solafskaermning

a) Boligerfra 2. etage og op, som ikke har privat terrasse eller privat
tagterrasse, skal have opholdsaltaner.

Delomrade A

b) Veern om altaner skal udformes som en spinkel, &ben konstruktion
og fremsté helt eller delvist transparent.

Delomrade F

c) Der mé ikke etableres karnapper.

d) Pafacade a, vist pa tegning 6, skal altaner have et fremspring fra
facaden p& mindst 90 cm og hgjst 150 cm malt fra facaden.

Altanerne ma etableres ud over byggefeltet og i den dybde, der er
angivet.

Mindst 45 % af altanernes altanbunde skal veere i metalgitter eller
perforeret metal. Procentdelen skal beregnes for hver raekke af
sammenhangende altaner, der opdeler facaden i vandrette enhe-
der.

e) Pafacade a, vist pa tegning 6, skal skeerme imellem de enkelte, sam-
menhaengende altaner veere i metalgitter, perforeret metal, metal-
wires eller tree.

f) Pé&facade a, vist pa tegning 6, skal solafskeermning i overgangen
imellem den neestaverste og den averste enhed flugte med
taget/tagterrassen i hele facadens leengde. Solafskeermningen skal
etableres i metalgitter.

g) Pafacade b, vist pé tegning 6, ma der kun etableres franske
altaner med et fremspring pa max. 30 cm malt fra facaden.

Altanerne ma etableres ud over byggefeltet og i den dybde, der er
angivet.

h) P& facade b, vist pd tegning 6, ma max. 30 % af den samlede faca-
deleengde besta af franske altaner. Procentdelen skal beregnes for
hver etage for sig.

i) Pé&facade b, vist pa tegning 6, méa der ikke monteres solafskeerm-
ning pa facaden.

j) Pafacade a, vist pa tegning 6, skal hver raekke af ssmmenhaengende
altaner, der opdeler facaden i vandrette enheder, vaere dbne pa tre
sider.

Franske altaner skal vaere dbne.

Altanveern skal veere i lodrette, spinkle metalbalustre eller et spinkelt
net i metal. Handlister skal veere i tree.



Stk. 4.

Stk. 5.

Stk. 6.

k) Materialer i metal skal veere i metallets naturlige farve.
Materialer i trae skal veere i treeets naturlige farve.

Materialer mé ikke veere kraftigt lysreflekterende eller blaeendende.

Tage
a) Tage kan udformes med tagterrasser, begrenning og solceller.

b) Om solenergianleeg og teknik pa tage henvises til § 6, stk. 3h.

Delomrdde A

c) Flade tage skal udfgres som grgnne tage, dvs. med grees, sedum-
mos eller lignende.

Delomrade E

d) Veern omkring tagterrasser skal fastgeres pa indersiden af murkro-
nen, sa vaernet traekkes ca. 30 cm tilbage fra facaden. Veern udfagres
transparent eller som metalgeleendre.

Delomréide F
e) Tage skal veere flade. Det geelder dog ikke tage pa legehuse.

f) Flade tage, der ikke anvendes til opholdsareal eller solceller/-fan-
gere skal veere grgnne tage, dvs. med graes, sedum eller lignende.

g) Inddaekninger, tagrender og eventuelle tagnedlgb skal veere i metal.

h) Hvis tage udformes med mulighed for at udnytte solenergi, skal
solceller og solfangere vaere en integreret del af taget.

i) Der ma ikke etableres tagterrasser over 6. etage (5. sal).

j)  Veern omkring tagterrasser skal vaere i lodrette, spinkle metalbalu-
stre eller et spinkelt neti metal. Farverne skal veere i en lys gré farve.

Materialer mé ikke veere kraftigt lysreflekterende eller bleendende.

k) Veern omkring tagterrasser med tilknytning til grundskolen/institu-
tionen kan suppleres med klart glas af hensyn til stgj.

I) Veern, der bliver etableret pé tagterrasser, kan etableres udover den
pa tegning 5a viste bygningshgjde.

Reklamer

a) Der ma ikke opsaettes dynamiske, digitale reklameskilte som fx lys-
aviser eller animerede reklamer péa facader, gavle og hustage.

b) Reklamering, som ikke har tilknytning til bebyggelsens anvendelse,
er ikke tilladt.

Stormflodssikring

Bygninger skal udformes, sa de er sikret mod en stormflod med et sik-
ringsniveau pa 2,2 m over dagligt vande. Bestemmelsen gaelder for
det pé tegning 8 viste omrade.
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Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.

Forslag til lokalplan Krimsvej Il Bestemmelser

Ubebyggede arealer

Friarealers storrelse

Der skal veere friarealer til bebyggelsen. Friarealet er en ejendoms ube-
byggede grundareal, eksklusive parkerings- og tilkerselsarealer til bi-
ler, men inklusive den del af det ubebyggede areal, der er forbeholdt
fodgaengere og cykler.

Haevede deek, tagterrasser og taghaver kan indregnes i friarealet, hvis
de er feelles for flere beboere og brugere.

Sterrelsen af friarealerne fastseettes for hver matrikel som en procent af
bruttoetagearealet sdledes:

Boliger: 50 %
Erhverv: 10 %
Borneinstitutioner: 100 %
Grundskoler: 40 %
Kollegie- og ungdomsboliger: 30 %
Plejecentre og plejeboliger: 20%

Kravet geelder ikke ved indretning af boliger i eksisterende tagetager.

Der beregnes ikke friareal af den del af bruttoetagearealet, der inden
for bygningsvolumenet medgar til tekniske anlaeg, bil- og cykelparke-
ring, eventuelle porte, tilbagerykkede stueetager (1. etager) og arealer
under gangbroer samt pulterrum.

Teknik- og Miljgudvalget kan dispensere til, at friarealerne kan bereg-
nes for flere eiendomme under ét, under forudseaetning af at friareal-
procenten fortsat overholdes.

Kommentar

Der kan dispenseres mod tinglysning af en deklaration, der sikrer, at
friarealprocenten svarer til kravet for de involverede ejendomme un-
derét.

Afvigelser fra friarealers storrelse
Teknik- og Miljgudvalget kan dispensere til fravigelser fra friarealets
storrelse for bevaringsveerdige bygninger, fastlagti § 6, stk. 6.

Bevaringsvaerdige traeer
De pa tegning 7d viste bevaringsveerdige treeer ma udover saedvanlig
pleje ikke beskaeres eller faeldes.

Teknik- og Miljgudvalget kan dispensere til beskaering eller feeldning af
et tree efter en vurdering af treeets alder, sterrelse, karakter, placering
og sundhedstilstand. Der kan blive stillet krav om genplantning, men
det gaelder ikke, hvis traeet er kritisk sygt, dedt eller veeltet i en storm
(naturligt forfald).

Kommentar

En ejer har pligt til at passe pd et bevaringsvaerdigt trae. Beskadiges
det, er det at betragte som en faeldning eller beskaering, der skulle
have veeret sggt dispensation til. | den situation kan der kreeves gen-
plantning.
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Stk. 4.

Stk. 5.

Stk. 6.

Stk. 7.

For at forhindre jordkomprimering bar eksisterende og kommende
haver, andre grenne arealer samt eksisterende trseers vaekstzoner
beskyttes mod tung trafik, byggepladsetablering og byggemateriale-
oplagring i nedrivnings- og anleegsperioder. Desuden anbefales det,
at treeers dryp- og vaekstzoner beskyttes i samme perioder.

Bevaringsveerdig beplantning
Bevaringsveaerdig beplantning, vist pa tegning 7d, ma udover seedvan-
lig pleje ikke beskzeres eller fjernes.

Teknik- og Miljgudvalget kan dispensere til beskaering eller fjernelse af
beplantningen efter en vurdering af beplantningens alder, starrelse,
karakter, placering og sundhedstilstand. Der kan blive stillet krav om
genplantning, men det gaelder ikke, hvis beplantningen er kritisk syg,
ded eller gdelagt i en storm (naturligt forfald).

Oplag

De ubebyggede arealer mé ikke anvendes til lagerplads.

Terraenregulering
Terreenet skal reguleres, s det tilpasses de omkringliggende ejen-
domme.

Placering og indretning af ubebyggede arealer

a) Ubebyggede arealer skal underopdeles med forskellige beleegnin-
ger og beplantninger.

De ubebyggede arealer skal indrettes sdledes, at der skabes visuelle
og fysiske sammenhaenge i omradet.

De ubebyggede arealer skal rumme varierede funktioner.

b) Der skal veere en stiforbindelse b parallelt med vejtype b, som vist
pé tegning 7a. Pa hele straekningen skal stiforbindelsen anleegges
som et sammenhangende promenadeomréade, der skal besté af de
ubebyggede arealer mellem bebyggelsen vest for vejen og forto-
vets forkant.

c) Boligeristueetager skal forsynes med forhaver, og raeekkehuse skal
forsynes med haver.

Raekkehushaver i delomrade D, der ligger ud til byrum F2 beskrevet
i § 8, stk. 8, skal have en dybde pad max. 5 m. | delomradet skal der
veere udgang fra reekkehushaverne til byrummet.

d) Der skal veere en stiforbindelse ¢, som vist pa tegning 7a. Stien skal
markeres i belaegning, beplantning, belysning og byrumsinventar.

En del af stien kan etableres som en del af fortovet langs Tvaervej 4
og 5 samt tvaerstien.

e) Ubebyggede arealer skal vaere offentligt tilgeengelige og mé ikke
ved skiltning eller hegning forbeholdes omradets beboere eller be-
stemte brugere. Dette geelder dog ikke for haver og forhaver, der
etableres til boliger i stueetagen.

f) Arealertil institutioner ma hegnes med haek, dbent gitter/hegn,
halvmur eller lignende. Friarealer til institutioner og grundskoler
skal kunne anvendes af andre uden for institutionens eller grund-
skolens dbningstid. Dette gaelder dog ikke friarealer pa tag.

g) Byrum, kantzoner, gdrdrum og beplantning skal placeres, som vist
pé tegning 7a, 7b og 7d.
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Stk. 8.

h) Byrum males fra kantzonens yderkant.

i) Der ma ikke opsaeettes cykelchikaner eller andre former for fysiske
forhindringer for fri passage pa stier, pladser, promenader og
broer.

j)  Om placering af cykelparkering henvises til § 5, stk. 2.

k) Stiforbindelse b langs Amager Strandvej er et faellesanleaeg.
Indretning af byrum, gardrum og tagterrasser

Byrum F

a) Der skal veere legepladser til lege- og sportsaktiviteter og sidde-
muligheder.

b) I'byrum F1skal mindst 40 % af det péa tegning 7a viste areal veere
bede med beplantning.

c) | Byrum F2 skal mindst 40 % af det pé tegning 7a viste areal veere
bede med beplantning i form af blomster, buske el.lign.

d) Der skal veere en stiforbindelse ¢, som vist pa tegning 7a. Stien skal
markeres i beleegning, beplantning, belysning og byrumsinventar.

Byrum G

e) Mindst 30 % af det pa tegning 7a viste areal skal vaere bede med
beplantning.

Byrum J

f) Der skal indrettes en plads med siddemuligheder og anlaeg til akti-
viteter.

g) Pladsen skal udformes under hensyntagen til stiforbindelse a (pro-
menadeomradet) langs Amager Strandvej.

h) lovergangen mellem byrum J og gardrum A skal der etableres
trapper, &bne vaern, begrenning og siddemuligheder.

i) Der skal veere en stiforbindelse ¢, som vist pa tegning 7a. Stien skal
indpasses i byrummet og markeres i beleegning, beplantning,
belysning og byrumsinventar.

Gardrum A

j) l'gardrum A skal mindst 30 % af det pa tegning 7a viste areal veere
bede med beplantning i form af graesser, buske og treaeer.

k) Der skal veere en legeplads og siddemuligheder.

Tagterrasser i delomrade B

I) Udover trappe- og elevatortarne ma der opfgres mindre, fritlig-
gende bygninger pa de tagterrasser i delomradet, der knytter sig til
byggeriets anvendelse. De mindre bygninger skal veere drivhuse el-
ler lignende. Det samlede areal af de mindre bebyggelser pa tagter-
rassen ma hgjst vaere 50 m2.

m) Mindre, fritliggende bygninger, der placeres pa tag, skal placeres
inde pé tagetien afstand pd mindst 1,5 m malt fra skeeringspunktet
mellem facaden og overkant tag.

Tagterrasser i delomrade F

n) Mindst 7 % af det samlede areal péa tagterrasser, der udger friareal
for grundskolen/institutionen i delomréadet skal veere bede med be-
plantning.
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Stk. 9.

0) Mindst 40 % af det samlede areal pa tagterrasser, der udger friareal
for boliger i delomrédet, skal vaere bede med beplantning.

p) Udover trappe- og elevatortarne méa der opferes mindre, fritlig-
gende bygninger pa de tagterrasser i delomradet, der knytter sig til
grundskolen/institutionen i delomrédet. De mindre bygninger kan
veere skure, drivhuse, legehuse og lignende.

Det samlede areal af de mindre bebyggelser pa tagterrasser, der
knytter sig til grundskolen/institutionen, méa hgjst vaere 50 m2. Den
enkelte mindre bebyggelse méa hgjst veere 10 m?2.

Der ma opfaeres boldbure pé de tagterrasser, der udger friareal for
grundskolen/institutionen i delomréadet.

Mindre bygninger, boldbure o.lign., der bliver etableret pa tagter-
rasser med tilknytning til grundskolen/institutionen, kan etableres
udover den péd tegning 5a viste hgjde og etageantal.

q) Udover trappe- og elevatortdrne mé der opferes mindre, fritlig-
gende bygninger pa de tagterrasser, der knytter sig til boliger i del-
omradet. De mindre bygninger skal veere drivhuse eller lignende.

Det samlede areal af de mindre bebyggelser pa tagterrasser, der
knytter sig til boliger, mé hgjst vaere 125 m2. Den enkelte mindre be-
byggelse méa hgjst veere 25 m2.

P& tagterrasser, der knytter sig til boliger, ma der ogsa etableres
pergolaer.

Drivhuse og lignende samt pergolaer, der bliver etableret pé tagter-
rasser med tilknytning til boliger, kan etableres udover den pa teg-
ning 5a viste hgjde. Dog mé der ikke etableres drivhuse og lignende
eller pergolaer over 6. etage (5. sal).

r) Mindre, fritiggende bygninger, pergolaer og lignende, der place-
res pa tag, skal placeres inde pa tageti en afstand p&d mindst1,5m
malt fra skeeringspunktet mellem facaden og overkant tag.

Indretning af kantzoner

Kantzone a - Kantzoner ved boliger mod gade

a) Kantzonen skal have en dybde pa 1,5-3 m malt fra facaden.

b) Ikantzonen skal der anvendes materialer, der svarer til bebyggel-
sens primaere facader.

c) | kantzonen skal der veaere en kontakt mellem stueetagen og area-
lerne, der ligger omkring kantzonen.

Geleendere og veern, der har en hgjde péd mere end 1,5 m skal frem-
sta dbne.

d) Hvor kantzonens terreen ligger mere end 0,8 m over det omkring-
liggende terraen, skal kantzonen etableres med nedtrapninger, som
vist pa tegning 7c.

Kantzone b - Kantzoner ved boliger mod gardrum

e) Kantzonen skal udformes som forhaver/terrasser og vaere afgraen-
set af mure pa hgjst 1 m, som vist pa tegning 7c.

f) 1kantzonen skal der anvendes materialer, der svarer til bebyggel-
sens primaere facader.

g) |kantzonen skal der plantes flerstammede traeer og buskbeplant-
ning.
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Stk. 10.

Kantzone c - Kantzoner ved erhverv

h) Ikantzonen skal der vaere en kontakt mellem stueetagen og area-
lerne, der ligger omkring kantzonen.

i) Kantzonen skal indrettes med siddemuligheder.

j) Kantzonen kan indrettes til udeservering, hvor stueetagen anven-
des til publikumsorienteret serviceerhverv.

Kantzone d

k) Kantzonen skal have en dybde pd mindst 0,9 m maélt fra facaden.

I) Kantzonen skal indrettes med cykelparkering samt bede med klat-
replanter og traeer.

Kantzone e

m) Kantzonen skal have en dybde p& mindst 0,4 m malt fra veernet om-
kring rampen til cykelkeelderen.

n) | hele kantzonens leengde skal der etableres et bed med beplant-
ning, der er haevet mindst 0,4 m i forhold til terreenet.

Generelt

o) Kantzoner ma gennembrydes ved porte, indgange og overkegrsler.

Beplantning

a) ldelomraderne A, B, D og F skal der vaere beplantning, som vist pa
tegning 7d.
| kantzone b skal der vaere beplantning som beskreveti § 8, stk. 9.

Vejtype b - parallelvejen Amager Strandvej

b) st for vejtype b og stiforbindelse b skal der plantes 38 stk. nye
treeer. De nye traeer skal have en stammeomkreds, nér de plantes,
pé mindst 20 - 25 cm, og de nye traeer skal pa det konkrete sted
kunne opné en hgjde pd mindst 10 m.

Delomrade A

c) Udover treeerne gst for vejtype b og stiforbindelse b skal der i hele
delomrade A plantes mindst 27 stk. nye treeer, som ikke ma feeldes.

| byrum J i delomréde A skal der plantes mindst 7 stk. nye treeer,
som har en stammeomkreds, ndr de plantes, pd mindst 20-25 cm.
De gvrige 20 treeer i delomréde A skal have en stammeomkreds, nar
de plantes, pd mindst 14-16 cm.

Delomrade B

d) Ihele delomrade B skal der plantes 15 stk. nye traeer, som ikke ma
feeldes.

| byrum G i delomréde B skal der plantes mindst 8 stk. nye treeer
som har en stammeomkreds, nar de plantes, pd mindst 20-25 cm.
De gvrige 7 traeer i byrum F2 i delomrade B skal have en stamme-
omkreds, nar de plantes, pd mindst 14-16 cm.

Delomrade D

e) lbyrum F1idelomrade B skal der plantes mindst 6 stk. nye traeer
som har en stammeomkreds, nar de plantes, pd mindst 14-16 cm.

Delomrdde F

f) Udover treeerne st for vejtype b og stiforbindelse b skal der i hele
delomréde F plantes mindst 6 stk. nye traeer, som ikke ma faeldes.
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Stk. 11.

Stk. 12.

Stk. 13.

De 6 nye treeer vest for vejtype b og stiforbindelse b skal have en
stammeomkreds, nar de plantes, pd mindst10-12 cm.

Delomrade E 0og G

g) | delomréade E og G skal der langs tveerveje, tveerstien og legeplad-
ser plantes nye traeer, som ikke ma feeldes. De nye traeer langs tvaer-
veje og stier skal have en stammeomkreds, nar de plantes, pa
mindst 14-16 cm.

Generelt

h) Bilparkeringsarealer pa terraen skal indrettes med traeer, som ikke
ma feeldes. Dette geelder dog ikke for bilparkeringsarealer langs
Krimsvej.

Nye traeer ved bilparkeringsarealer pa terreen skal have en stamme-
omkreds, nar de plantes, pd mindst 14-16 cm.

i) Omkring hvert nyplantet trae skal der vaere mindst 20 m? areal med
vandgennemtraengelig overflade. Hvis der plantes 3 eller flere
treeer i et sammenhaengende areal, kan arealet pr. tree reduceres til
mindst 10 m2.

Kommentar

Det anbefales, at der bruges specialkonstruerede vaekstjorde med
stort indhold af lava og pimpsten. Treeer bar plantes i et plantehul,
derer1m dybt, og rajord under plantehullet ber lesnes. Traeer, der
plantes pd konstruktion, ber have et bed, der er 1-1,5 m dybt. Overkan-
ten af bedet bar hajst vaere 0,4 m over det befaestede areal. Det anbe-
fales, at anden beplantning pd& konstruktion plantes i et plantehul, der
er mindst 0,5 m dybt.

Regnbede
Byrum og gérdrum vist pé tegning 7a skal have render/kanaler /regn-
bede til afledning, tilbageholdelse eller nedsivning af overfladevand.

| regnbede skal der veere beplantning i form af siv, greesser, og eventu-
elt traeer.

Betingelse for ibrugtagning

| omrédet er det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, at
der er plantet treeer ved de parkeringspladser pa terreen, der knytter
sig til byggeriet.

| delomraderne A, B, D og F er det en betingelse for ibrugtagning af ny
bebyggelse, at de pa tegning 7d viste nye tracer pa bebyggelsens ejen-
dom er plantet.

| delomrade E og G er det er en betingelse for ibrugtagning af ny
bebyggelse, at der pa bebyggelsens ejendom er plantet nye traeer
langs tveerveje, tveerstien og legepladser.

P& matr.nr. 4222, 4226 og 4227 Sundbygster, Kebenhavn er det er en
betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, at der pd matr.nr. 1a
Sundbysgster, Kebenhavn er plantet nye treeer jf. § 8, stk. 10b.

Dispensation

Teknik- og Miljgudvalget kan ved dispensation tillade anden udform-
ning af byrum og kantzoner samt placering af treeer af hensyn til mu-
lighed for brandredning.
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Stk.1.  Stej fra trafik
Bebyggelse og ubebyggede arealer, herunder primaere opholdsarea-
ler, skal anvendes, placeres og indrettes séledes, at beboere og bru-
gere beskyttes mod stgj, vibrationer og anden forurening fra vejtrafik.
Stgjniveauet ma ikke overskride de nedenfor angivne vaerdier mélt i
Lden (dB)
e Udendgrs opholdsarealeri
forbindelse med boliger, grundskoler,
daginstitutioner og hospitaler: 58
Indenders med delvist dbne vinduer (0,35 m?):
e Boligers opholdsrum, undervisningsrum i
grundskoler og daginstitutioners opholdsrum: 46
¢ Hoteller: 51
Indendars med lukkede vinduer:
¢ Hotellers, boligers, grundskolers
og daginstitutioners opholdsrum: 33
¢ Administration og liberale erhverv: 38
Kommentar
Der henvises endvidere til Miljgstyrelsens vejledning nr. 4/2007 ‘Staj
fra veje’.
Stk. 2. Stej fra virksomheder
Bebyggelse og ubebyggede arealer skal anvendes, placeres og indret-
tes sdledes, at beboere og brugere beskyttes mod stgj og anden foru-
rening fra virksomheder.
Ligeledes skal virksomheder i og uden for lokalplanomradet veere sikret
mod at kunne blive mgdt med skaerpede miljgkrav som falge af udnyt-
telse af lokalplanen.
Det skal ske ved overholdelse af Miljgstyrelsens vejledende greense-
veerdier for stgj og anden forurening fra virksomheder i og uden for
omradet.
Kommentar
Der henvises iseer til Miljestyrelsens vejledning nr. 5/1984 “Ekstern staj
fra virksomheder” med tilleeg af juli 2007 og tilleeg fra juli 2007 til Mil-
jostyrelsens vejledning nr. 1/1997 "Stej og vibrationer fra jernbaner”
samt til Miljestyrelsens vejledninger om anden forurening.
Stk. 3. Krav om dokumentation for overholdelse af graensevaer-
dier som betingelse for ibrugtagning
Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, at det er doku-
menteret, at de naeevnte greenseveerdier samt Miljgstyrelsens vejle-
dende graenseveerdier for stgj og anden forurening, jf. stk. 2, er over-
holdt.
Forslag til lokalplan Krimsvej Il Bestemmelser

Stoj og anden forurening
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§10.

§11.

§12.

Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.

Stk. 4.

Matrikulaere forhold
Omrédet mé udstykkes yderligere.

Sarlige fellesanlaeg

a) Foromradet gaelder, at ny bebyggelse ikke mé tages i brug, fer der
er etableretden i § 4, stk. 2a og b fastlagte vejtype a og vejtype b.

b) For ejendomme, der greenser op til stiforbindelse b geelder, at ny
bebyggelse ikke mé tages i brug, fer der er etableret den i § 8, stk.
7b fastlagte stiforbindelse b/promenadeomrade pa ejendommen.

c) Forejendomme, der graenser op til en tveervej geelder, at ny bebyg-
gelse ikke ma tages i brug, fer der er etableret den i § 4, stk. 2c fast-
lagte tvaervej, som ejendommen har vejadgang til.

d) Forejendomme, der graenser op til tvaerstien geelder, at ny bebyg-
gelse ikke mé tages i brug, fer der er etableret den i § 4, stk. 2e fast-
lagte tveersti.

e) Fordelomraderne B og F geelder, at ny bebyggelse ikke méa tages i
brug, for der er etableret den i § 4, stk. 2d fastlagte Tveervej 4.

f) For delomréde D geelder, at ny bebyggelse ikke ma tages i brug, fer
der er etableret de i § 4, stk. 2c og e fastlagte Tvaervej 3 og Tveersti.

g) Teknik- og Miljgudvalget kan dispensere til, at etableringen af fael-
lesanleeggene udskydes tidsbegraenset.

Kommentar

Det kan ikke forventes, at alle feellesanlaeggene bliver etableret straks
og i deres helhed ved det farste byggeri, og der vil derfor vaere mulig-
hed for, at der dispenseres tidsbegreenset fra bestemmelserne. Di-
spensation forudsaetter, at der kan godkendes et forslag til feellesan-
leeggenes udformning og en tidsplan for etableringen.

Endvidere skal der foreligge dokumentation for, at de enkelte grund-
gjere via grundejerforeningen, jf. § 12. Grundejerforening, forpligter
sig til at deltage i finansieringen af faellesanlaeggene med en for-
holdsmeaessig andel. Betingelserne tinglyses pd ejendommene.

Grundejerforening

Oprettelse af grundejerforening
Der skal oprettes en grundejerforening for omrédet med medlems-
pligt for samtlige ejere inden for omréadet.

Tidspunkt for oprettelse af grundejerforening
Grundejerforeningen skal veere oprettet, ndr den ferste ibrugtagnings-
tilladelse gives til bebyggelse i omradet.

Grundejerforeninger for delomrader
Teknik- og Miljgudvalget kan dispensere til, at der oprettes grundejer-
foreninger, der alene omfatter delomréder.

Grundejerforeningens opgaver

Grundejerforeningen skal foresta etablering, drift og vedligeholdelse
afde i § 4, stk. 2a, b, ¢, d, e og f samt § 8, stk. 7b, fastlagte veje, tveersti
og stiforbindelser.

Forslag til lokalplan Krimsvej Il Bestemmelser
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Stk. 5.

§13.

§ 14.

Godkendelse af vedtaegter
Grundejerforeningens vedteegt og eendringer heri skal godkendes af
Teknik- og Miljgforvaltningen.

Retsvirkninger

I henhold til planlovens § 18 ma der ikke retligt eller faktisk etableres
forhold i strid med lokalplanens bestemmelser.

Lokalplanen hindrer ikke, at den eksisterende bebyggelse og dennes
anvendelse opretholdes. Det er en forudseetning, at savel bebyggelse
som anvendelse er i overensstemmelse med byggetilladelser og i
gvrigter lovlig.

Ophavelse af lokalplaner og servitutter

Lokalplan 425 Krimsvej bekendtgjort den 15. september 2009
opheeves isin helhed.

Tilleeg 1 til lokalplan 425 Krimsvej bekendtgjort den 6. juli 2016
opheves isin helhed.

Tilleeg 2 til lokalplan 425 Krimsvej bekendtgjort den 7. juli 2017
opheves isin helhed.

Kommentarer af generel karakter

Pa tidspunktet for planens tilvejebringelse er seneste udgave af lov
om planlaegning trykt som lovbekendtgerelse nr. 1157 af 1. juli 2020
med senere aendringer.

Kebenhavns Kommune har pdtaleret for overtraedelse af bestemmel-
ser i lokalplanen.

AEndringer pd en ejendom kraever ikke i alle tilfeelde byggetilladelse.
Det er derfor vigtigt at sikre sig, at pataenkte eendringer er i overens-
stemmelse med lokalplanen, inden de saettes i gang. Kontakt derfor
Teknik- og Miljeforvaltningen ved alle eendringer.

I henhold til planlovens § 19, stk. 1, kan der dispenseres fra bestem-
melserien lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med princip-
perne i planen. Der kan i nogle tilfeelde gives midlertidige dispensatio-
neristrid med principperne i planen. Dispensation meddeles af Tek-
nik- og Miljgudvalget i Kebenhavns Kommune.

Forslag til lokalplan Krimsvej 1

Bestemmelser
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Tegning 1 - Omradeafgransning
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Tegning 2a - Anvendelse i stueetagen (1. etage)
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Tegning 2b - Anvendelse fra 2. etage og op

TRTETEE A\

|

iifxm*

I sols = = = = Lokalplanomradets afgreensning
- Erhverv — - — Graense mellem delomrader
A-G Delomrade
——— Matrikel

Eksisterende bygning

- Byggefelt i stueetagen (1.etage)
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Tegning 3a - Veje
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Tegning 3b - Vejsnit
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Tegning & - Bil- og cykelparkering - delomrade F
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Tegning 5a - Bebyggelsens omfang og placering
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Tegning 5b - Bevaringsvaerdige bygninger
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Tegning 5¢ - Porte
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Tegning 6 - Bebyggelsens ydre fremtraden
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Tegning 7a - Byrum
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Tegning 7b - Kantzoner
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Tegning 7¢ - Kantzonediagrammer

Kantzone a - princip for kantzoner ved boliger mod gade. Kantzonen er haevet
med nedtrapninger mod omgivende byrum.

Kantzone b - princip for kantzone mod gardrum med lave mure og
forhaver/terrasser.
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Tegning 7d - Beplantning
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Tegning 8 - Stormflodssikring
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Hvad er en lokalplan

Lokalplan

En lokalplan er en detaljeret plan, der bestemmer, hvad der kan ske i et omréde.

Planen kan indeholde bestemmmelser om anvendelse, vejforhold, bebyggelsens
omfang, placering og udformning, eventuelt bevaring af bebyggelse, friarealer
og parkering m.v.

Kommunen har ret og ofte pligt til at udarbejde en lokalplan. Kommunen skal
saledes ifelge planloven tilvejebringe en lokalplan, inden der eksempelvis kan
gennemfares starre bygge- og anleegsarbejder. Lokalplanen kan aendres eller
suppleres med en ny lokalplan - eventuelti form af et lokalplantilleeg.

Lokalplaner skal sikre en sammenhang i den kommunale planleegning samt bor-
gernes indsigt og indflydelse i planleegningen. Lokalplanforslaget skal derfor
offentliggeres séledes, at alle interesserede har mulighed for at tage stilling og
komme med bemaerkninger, inden Borgerrepraesentationen vedtager den ende-
lige plan.

Lokalplanforslagets retsvirkninger

Ejendomme, der er omfattet af lokalplanforslaget, mé ikke eendres, bebygges
eller &ndre anvendelse i perioden, fra lokalplanforslaget er offentliggjort, til den
endelige lokalplan er vedtaget og bekendtgjort. Forbuddet geelder hgjst ét ar.

Nar fristen for at komme med bemaerkninger til lokalplanforslaget er udlgbet, og
ingen statslig myndighed har modsat sig, at lokalplanen vedtages endeligt, kan
kommunen tillade ejendommene bebygget eller anvendt, som beskrevet i lokal-
planforslaget. En sddan tilladelse forudsaetter, at det, der gives tilladelse til, er i
overensstemmelse med kommuneplanen og ikke kraever lokalplan.

Lokalplanens endelige retsvirkninger

Nar Borgerrepraesentationen har vedtaget den endelige lokalplan, og den er
bekendtgjort, mé der ikke foretages eendringer pé de ejendomme, der er omfat-
tet af planen, i strid med lokalplanens bestemmelser. Den eksisterende lovlige
bebyggelse kan blive liggende og anvendelsen fortsaette som hidtil. Lokalplanens
bestemmelser vil kun gaelde, hvis ejeren gnsker gennemfert eendringer pa ejen-
dommen.
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Praktiske oplysninger

Horingsperiode
Teknik- og Miljgudvalget har den 28. november 2022 besluttet at offentliggere

forslag til lokalplan Krimsvej 1.
Heringsperioden lgber fra den 6. december 2022 til den 31. januar 2023.

Enhver har ret til at komme med hgringssvar til planforslaget.

Alle skriftlige hgringssvar om forslaget vil indgéa i den videre behandling.

Borgermede

Kebenhavns Kommune og Amager @st Lokaludvalg inviterer til borgermeade,
hvor der orienteres om lokalplanforslaget, onsdag den 18. januar 2023 kl. 17-19.

Megdet aftholdes i Filips Kirken, Menighedssalen, Kastrupvej 55, 2300 Kgbenhavn S.

Offentlig horing

P& Kebenhavns Kommunes hgringsportal www.blivhoert.kk.dk har du mulighed
for at se forslaget og indsende et hgringssvar.

Hvis du har navnebeskyttelse eller beskyttet adresse, vil vi bede dig om at sende
dit hgringssvar pa mail eller almindelig post og gere opmaerksom pa beskyttelsen.

Du kan sende dit hgringssvar til:
parc@kk.dk

eller

Teknik- og Miljgforvaltningen

Plan, Analyse, Ressourcer og CO2-reduktion

Postboks 348
1503 Kgbenhavn V

Sidste frist for indlevering af horingssvar er
den 31. januar 2023
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