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Vi har den 7. oktober 2022 modtaget en ansegning om etablering af 3 nye
boliger i tagetagen, samt at opdele en lejlighed pé 4. sal pa adressen Ejendomsnummer:
Tordenskjoldsgade 19. 575977

Vi skriver til dig, fordi du er beboer, ejer, lejer eller repraesentant for en
virksomhed, der kan blive bergrt af byggeprojektet, idet det ansggte kraever
en dispensation fra lokalplan nr. 512 “Nyhavn og Gammelholm”.

Du har derfor mulighed for at komme med bemaerkninger, inden vi traeffer
afgerelse.

Ry ideliplgegesigendan.du leese uddybende om: 1
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Frist for dit svar
Hvis du gnsker at komme med bemaerkninger, skal vi have dem senest den
7. august 2023.

Hvis du har Spargsmél Omréde for Bygninger

Hvis du har spgrgsmaél til heringen, s& er du velkommen til at kontakte

Lo s . Njalsgade 13
byggesagsbehandler Malene Hayer Oryé pd e-mail QE4V@kk.dk

Postboks 416
1504 Kgbenhavn V
Venlig hilsen
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Jonas B. Elkjeer Njalsgade 13
Administrativ byggesagsbehandler 2300 Kebenhavn S
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3366 56 00
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1. Byggeprojektet og lokalplanen

Hvordan ser projektet ud?
Ansggningen drejer sig om 3 nye lejligheder i tagetagen samt opdeling af
en lejlighed pa 4. sal til 2 lejligheder.

Tagkonstruktionen haeves med 70 cm. Mod gade fér taget en haeldning
pa 45 grader og bekleedes med naturskifer. Mod gérden haves vinklen
pa taget til 55 grader og beklaedes ligeledes med naturskifer. Den flade
del af taget bekleedes med tagpap. De to eksisterende skorstene
nedleegges og lukkes over 4. sal.

| tagfladen pa gadesiden udfgres 10 kviste og 2 tagvinduer.

o Kvistene maler hveriseer 1,3 mibredden og 1,5 mi hgjden.
Kvisttage udferes som sadeltag med lav haeldning pé ca. 15
grader, vinduer i fronten udfgres som dannebrogsvinduer.
Kvistenes flunker udfgres med glas.

o Tagvinduerne mod gaden méler hver iseer 780x1600 mm og
der placeres ét enkelt tagvindue i hver ende af tagfladen.

e |tagfladen mod garden udferes 2 tagterrasser indskéret i tagflade, 1
ateliervindue og 4 tagvinduer.

o Ateliervinduet opbygges af 6 ovenlysvinduer henholdsvis 3
stk. 780 x 1600 mm og 3 stk. 780 x 978 mm.

o De 2 tagterrasser indskaeres i tagfladen. Det lodrette
facadeparti treekkes 1,2 m tilbage fra den underliggende
facade. Veernet udfegres i en hgjde pa 1,1 m med lodrette
balustre og handlister i trae. Vaernet traekkes tilbage fra
gesimsen, sa det flugter med den underliggende facade.
Det lodrette facadeparti udfgres med samme detaljering,
materiale- og farvevalg som kvistene mod gaden.

e Der etableres elevator i hovedtrappen. Elevatortdrnet har en
tophgjde pa 60 cm over den kommende tagkonstruktion.
Elevatortarnet er placeret mod garden. | forbindelse med
etablering af elevator i hovedtrappen, l&egges elevatoren ind
mellem trappelgbene, som herved reduceres i bredden, den
fremtidige fri bredde pé trappeleb vil blive 0,9 m. Den eksisterende
hovedtrappes udformning bevares bortset fra at fribredden
reduceres. Der eendres ikke pé grund og stigning i trappen.

e Til projektet etableres 35 cykelparkeringspladser i eiendommens
keelder, samt 3 pladser til pladskraevende cykler i gdrden. Der
etableres ny trappenedgang til cykelkaelder i gardens nordvestlige
hjerne.

e keelderen etableres der foruden cykelparkering 12 pulterrum hver
pa min. 3 m2.

e Deubebyggede arealer i garden renoveres. Der etableres et
opholdsareal omkring det bevaringsveaerdige trae i gérden, hvor
arealet begrgnnes med store plantekrukker med sméa treeer og
buske egnet til gdrdmiljger, og der placeres banke til ophold.
Opholdsarealet beleegges med anden type belaegning for visuelt at
opdele gardrummet. Det eksisterende opholdsareal ved
Holbergsgade bevares.

Du kan se illustrationer af projektet i det vedheeftede bilag og laese mere om
heringen pé de felgende sider.
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2. Lovmaessige rammer

PLANLOVSFORHOLD

Lokalplanens bestemmelser

Ejendommen ligger i et omrade, der er omfattet af bestemmelserne i
lokalplan nr. 512 “Nyhavn og Gammelholm”, bekendtgjort den 10. februar
2015.

Afvigelser fra lokalplanens bestemmelser
Det ansegte byggeprojekt overholder ikke alle lokalplanens bestemmelser,
og kommunen skal derfor treeffe afgerelse om en eventuel dispensation.

Etablering af en ny tagkonstruktion til indretning af tagboliger, samt
tagkviste, tagvinduer og elevatortarn vil kreeve en dispensation fra
lokalplanens § 7, stk. 2 litra b, som fastleegger at:

e "“Enhver vedligeholdelse, ombygning eller eendring af den
bevaringsveerdige bebyggelses ydre skal udferes i overensstemmelse
med den enkelte bygnings individuelle arkitektoniske udtryk og
detaljering og ma kun ske efter forudgdende godkendelse af Teknik og
Miljsudvalget, medmindre eendringerne iagttager bestemmelserne jf.
blad 2 "Vedligehold af bevaringsveerdigbebyggelse” og blad 3
"/ndring af bevaringsveerdig bebyggelse og altaner mod gard”.

Kommunen kan dispensere fra lokalplanens bestemmelser, hvis
dispensationen ikke er i strid med principperne i planen. Det fremgaér af
planlovens § 19, stk. 1.

Hvorfor er kommunen indstillet pa at tillade projektet?

Kommunen kan principielt ga ind for projektet, da etablering af ny
tagkonstruktion til indretning af tagboliger, samt tagkviste, tagvinduer og
elevatortarn vurderes at veere tilpasset bygningens arkitektoniske udtryk,
materiale og detaljering.

Det vil umiddelbart indgéd i vores vurdering, at der er eksempler pé
lignende tagform, bygningshgjde og sammenlignelig placering af tagkviste
og tagvinduer i neeromrédet.

Da projektet ses at vaere i overensstemmelse med intentionerne i planen,
kan Kebenhavns Kommune principielt gé ind for projektet.
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3. Lovhensyn ved dispensationer fra lokalplaner

Hvad er en dispensation?

Dispensation fra lokalplaner er et planredskab, der kan vaere med til at gere

lokalplaner mere levende og nutidige. Dispensationsmuligheden fremgér
af planlovens § 19, stk. 1.

Lokalplaner er et udtryk for den tid, hvor de blev vedtaget og bekendtgjort.
Nogle lokalplaner er af seldre dato, og det kan veere sveert at f& nutidens
byggewnsker realiseret, hvis aeldre lokalplaner skal overholdes til punkt og
prikke.

Planloven giver mulighed for, at kommunen kan dispensere fra
lokalplanens/byplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid

med principperne i planen. Planens principper er formalsbestemmelser og
anvendelsesbestemmelser, som er fastsat ud fra formalet med planen, men

ogsa den planlagte struktur, herunder fordelingen mellem friarealer og
bebyggede arealer.

Kommunen kan som udgangspunkt fgrst dispensere fra bestemmelserne i
en lokalplan, nar bergrte ejere og lejere m.fl. er orienteret og har haft
mulighed for at komme med deres bemeaerkninger hertil. Det fremgar af
planlovens § 20, stk. 1.

Hvilke hensyn kan lovligt inddrages efter planloven?

Kommunen skal i sin sagsbehandling af dispensationsansagningen
varetage saglige, planmaessigt relevante hensyn, og eventuelle
bemaerkninger vil lovligt kunne inddrages i sagsbehandlingen.

Det er ikke sikkert, at alle dine bemaerkninger til sagen kan inddrages i
sagsbehandlingen.

Efter planloven og de hensyn, der ligger bag loven, kan der fx ikke laegges
veaegt pa gkonomiske hensyn og andre privatretlige forhold. Eventuelle
bemaerkninger herom vil derfor ikke blive inddraget i sagsbehandlingen.
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4. Sadan sender du eventuelle bemaerkninger Side 5.af 5

Sagsnummer:
975051

Du kan sende dit svar til bygninger@kk.dk. Du skal skrive vores
sagsnummer i titlen p& e-mailen. Du finder sagsnummeret gverst til hgjre i
dette brev.

Matrikelnummer:

5. Det videre forlagb 317 @S, Kbh.

. . . . . . Ejendomsadresse:
Nar orienteringsfristen er udlgbet, behandler vi oplysningerne i sagen og

traeeffer afgerelse ud fra sagens samlede oplysninger, herunder dine
eventuelle bemaerkninger til sagen.

Tordenskjoldsgade 19

Ejendomsnummer:

. . . G . 575977
Hvis du er kommet med bemaerkninger til sagen, vil vi orientere dig om

afgerelsen, og du vil samtidig fa vejledning om din mulighed for at klage
over afgerelsen. Veer opmaerksom p4, at du kun vil kunne klage over retlige
forhold. Retlige forhold handler om, at kommunens afgerelse skal veere
lovlig, og at kommunen har forstaet eller anvendt reglerne korrekt.

Du kan derimod ikke klage over skensmeaessige spargsmal, hvis du fx mener,
at afgerelsen er uhensigtsmaessig.

Behandling af oplysninger

| forbindelse med sagsbehandlingen kan der ske behandling af
oplysninger, som kan henfgres til enkeltpersoner. Der kan fx vaere tale om,
atviindhenter og opbevarer oplysninger om en ejendoms fysiske forhold.

Ifelge databeskyttelsesforordningen har personer, som sadanne
oplysninger vedrerer, ret til at f4 indsigt i oplysningerne og ret til at fa
berigtiget forkerte oplysninger.

Hvis du vil vide, hvilke oplysninger vi behandler om dig, eller du mener, at
kommunen behandler forkerte oplysninger, kan du leese mere om, hvad du
skal ggre pé vores hjemmeside: Behandling af personoplysninger i
forbindelse med sagsbehandling af byggesager 2020 (itera.dk).

Videregivelse af personoplysninger kan ogsé ske i forbindelse med en
politisk behandling af en sag, hvor hgringssvar offentliggeres pa
kommunens hjemmeside www.kk.dk/politik.
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