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NOTAT

17-11-2015
Til Socialudvalget

Sagsnr.

2014-0066261

Opfelgende notat om midlertidige boliger til hjemlgse

Dokumentnr.
Pa Socialudvalgets mgde den 28. oktober 2015 blev der under behandlingen 2014-0066261-28
af punkt 6: "Status pad etablering af midlertidige boliger til hjemlose”
anmodet om en redeggrelse for: Sagsbehandler
Ditte Aasborg

1) En detaljeret beregning for flytning af den midlertidige bolig

2) Et notat om hvad der skal @ndres for at ggre midlertidige boliger
mulige, herunder tilpasning af plangrundlaget.

Ad 1) En detaljeret beregning for flytning af den midlertidige
bolig

Den viden forvaltningen har om etablering og flytning af midlertidige
boliger, bygger pa dialog med leverandgrer samt erfaringer fra
Byggeri Kgbenhavn med lejede pavillioner til f.eks. genhusning af
skole- og daginstitutioner.

Samlet set vurderes etableringen af koste ca. 800.000 kr. jf.
indstillingen den 28. oktober 2015.

De primare udgiftsposter er:

Radgivning, forundersggelser: 100.000 kr.

Intern administration: 50.000 kr.

Anlagsudgifter: 650.000 kr.

Estimerede udgifter til flytning fremgar herunder:

Tabel over skpnnede udgifter til flytning af midlertidig bolig

Model 1: Flytning, genopsatning/ montering | 50.000
pa byggemodnet grund

I alt model 1 50.000

Model 2: flytning, genopsa@tning/montering
hvis grunden ikke er byggemodnet

Tilslutning/kloak 30.000
Rydning af grund 30.000
Fundering 20.000
Flytning og remontering 30.000
Radgivning, byggesagsbehandling mm. 20.000
Byggeplads 5.000
Uforudseete udgifter (10%) 13.000
I alt model 2 148.000

* byggemodnet betyder, hvor grunden ikke skal oprenses og der er adgang til el,
kloak og vand pa grunden.



Forvaltningen beder i forbindelse med pilotprojektet med midlertidig
bolig pa Vermlandsgade, de bydende leverandgrer om at komme med
bud pa flytning af den midlertidige bolig for at fa kvalificeret
estimatet.

Ad 2) Hvad skal @ndres for at ggre midlertidige boliger mulige,
herunder tilpasning af plangrundlaget.

Tilvejebringelse af grunde

Den stgrste udfordring for at kommunen selv kan opfgre midlertidige
boliger til hjemlgse er tilvejebringelsen af grunde. De kommunale
grunde falder i tre kategorier:

e smagrunde som er udlejede eller benyttes til andre formal

e grundomrader som allerede er i proces med at blive udviklet
og enten er udbudt eller udbydes til salg i 2016.

e perspektivomrader, som fgrst skal bebygges om 10 ar eller
mere og som fglger Planlovens regler for hvornar der ma
etableres boliger.

Perspektivomraderne er umiddelbart de omrader, der er mest fokus pa
ift. etablering af midlertidige boliger generelt. Etablering af
midlertidige boliger i perspektivomraderne hindres dog af planlovens
principper om rekkefglgeplanl@gning.

Formalet med reekkefglgeplanlegningen er som udgangspunkt at
skabe en baredygtig udvikling, hvor miljgmassige, gkonomiske og
sociale hensyn balanceres i forhold til behovet for byomdannelse samt
behovet for investeringer i infrastruktur og service-faciliteter. Lidt
forenklet sagt er det tanken med rekkefglgeplanlegningen, at
forudsatningerne ift. infrastruktur, daginstitutioner mm. skal vere pa
plads fgr man begynder at bebygges nye omrader i byen
(perspektivomraderne). Det er kommunen selv der udpeger
perspektivomraderne.

Bl.a. Lorry og flere aktgrer, der arbejder med midlertidige
ungdomsboliger, har i lgbet af efteraret beskaftiget sig med, hvordan
planlovgivningen kan @ndres for at muligggre midlertidige boliger 1
perspektivomraderne.

Radikale Venstre stillede den 12. november 2015 et medlemsforslag
om, at anmode Regeringen, om at @ndre Planloven, sa det bliver
muligt, at opfere midlertidige studieboliger i byers perspektivomrader
- fx. pé Refshalegen eller i Nordhavnen i Kebenhavn. Der er i BR’s
beslutning ikke en formulering vedrgrende boliger til udsatte.

Regeringen fremlaegger deres forslag til en ny Planlov forst 1 2016.
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Dispensation fra Boligreguleringslovens krav om etablering af
erstatningsboliger ved nedlaeggelse af boliger

Iflge Boligreguleringsloven ma man ikke nedlaegge en bolig uden
kommunalbestyrelsens accept.

Nedlaggelse af boliger, herunder midlertidige boliger, vil kreve
tilladelse 1 medfgr af boligreguleringsloven, som har varet geldende i
Kgbenhavns Kommune siden 9. marts 1943.

Borgerrepraesentationen har delegeret administrationen af
boligreguleringslovens bestemmelser bl.a. om nedlaggelse af boliger
til Teknik- og Miljgforvaltningen. Administration af
boligreguleringsloven skal sikre opretholdelse af boligmassen i
Kgbenhavn.

Ifplge praksis for administration af bestemmelsen i Kgbenhavns
Kommune gives der normalt ikke tilladelse til nedleggelse af boliger,
medmindre der samtidig etableres erstatningsboliger, saledes at
udgangspunktet er, at der ved nedlegning af boliger skal stilles krav
om, at der etableres et tilsvarende antal erstatningsboliger andet steds i
kommunen til erstatning for de boliger, der nedlegges.

Hvordan kan forhindringen fjernes?

En afggrelse om at tillade nedleggelse af midlertidige boliger uden at
krave erstatningsboliger vil vere en afggrelse med hjemmel i
boligreguleringslovens § 46, som fraviger den s&dvanlige praksis.
Teknik- og Miljgudvalget kan dog beslutte at fravige praksis om at
stille krav om erstatningsboliger.

Konceptet for midlertidige boliger skal veere solidt ift. pkonomi og
realiserbarhed

Hyvis projektet skal vaere gkonomisk baredygtigt ift. andre boligtyper
som forvaltningen allerede arbejder med, krever det, at de
midlertidige boliger kan sta pa den samme grund i en leengere
arreekke, da der er udgifter forbundet med at flytte de midlertidige
boliger og ikke mindst at fa grunden gjort klar til boligerne med vand,
el, indkapsling af forurening mm. For ungdomsboliger til studerende
vurderes det, at boligerne skal sta minimum 8-10 ar, fgr de er
gkonomisk rentable.

Ydermere indebarer hyppige flytninger af den midlertidige bolig en
stgrre usikkerhed for beboerne i de midlertidige boliger samt en stor
kompleksitet ift. Isbende at finde nye grunde, fa dem klargjort og
sgrge for alternative boliger til de beboere, der bor 1 de midlertidige
boliger.
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Hvordan kan forhindringen fjernes? De midlertidige boliger kan
tenkes ind i et stgrre og gkonomisk rentabelt koncept for midlertidige
ungdomsboliger, hvor Socialforvaltningen far anvisning til en del af
ungdomsboligerne til brug for udsatte unge. Det vil bade skabe en
stgrre sikkerhed for hvor l&enge borgerne kan bo i boligerne og skabe
en blandet beboersammensatning.

Der er dog ikke endnu realiseret et projekt med midlertidige
ungdomsboliger i Kgbenhavn, men mange aktgrer arbejder pa at skabe
holdbare og realiserbare koncepter for midlertidige boliger.
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