Bilag til intern hgring om tillaeg 2 til lokalplan nr. 425 Krimsvej
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Lokalplantilleggets baggrund og formal
Baggrunden for lokalplantilleegget er et gnske fra grund-
ejerne om at nedrive erhvervsbygninger, som i lokalplan
nr. 425 er forudsat bevaret og bygge nyt istedet for. @nsket
begrundes for det forste med at bygningerne er i sa darlig
stand, at det bedst svarer sig at rive dem ned og bygge nyt.
For det andet gnskes anvendelsen af ejendommen Amager
Strandvej 130 eendret, idet der ikke er eftersporgsel efter
industribygninger som denne. Istedet gnskes opfert boli-
ger - herunder almene boliger - pa ejendommen.

Formalet med tilleegget er at skabe mulighed for disse an-
dringer af anvendelsen samt at fastlaegge rammerne for,
hvad der kan bygges pa de pagaeldende ejendomme.

Lokalplanomradet og kvarteret

Det gstlige Amager undergar i disse ar en markant
forvandling fra industrikvarter til et kystnaert blandet
byomrade.

Krimsvejomradet, som omfattes af lokalplan nr. 425
"Krimsvej”, er en del af denne udvikling. Omradet zen-
drer sig fra at veere et broget erhvervsomrade til at blive
et moderne byomrade med mere end 1000 nye boliger.
Krimsvejomradets attraktion skyldes bl. a. to store offent-
lige investeringer, nemlig metroen med de to stationer
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Luftfoto af lokalplantillegsomrdde nr. 2, som er markeret med en hvid linje. (JW luftfoto, oktober 2015).
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@resund og Amager Strand samt Amager Strandpark. Dis-
se investeringer har skabt nye muligheder for at udvikle
Krimsvejomradet til et attraktivt kvarter, med en bymaes-
sig teethed og med en blanding af boliger og erhverv.

1 lokalplan nr. 425 foreslas det, at blande bygningstyper,
bygningshgjder, etageantal og nyt og gammelt. Omradet
vil omfatte raeekkehuse, karré- og stokbebyggelser i 3-7
etager, bevaring og ombygning af eksisterende bebyggelse
med tilbygninger i 1-2 etager og hoje soliteere bygninger i
12-21 etager.

Med de mange boliger som opferes, bliver Krimsvej-
omradet en blandet bydel med bade butikker, caféer,
erhverv og institutioner. Der bliver anlagt nye pladser
omkring hejhusene, et diagonalt stiforleb gennem omra-
det samt en promenade langs Amager Strandvej med for-
skellige opholdsmuligheder. Selve Krimsvej forudseettes
nedlagt som vej i takt med at de planlagte tveaerveje, med
indkersel fra Amager Strandvej, etableres og kan betjene
omradet. Herudover ligger omradet stationsneert i forhold
til metrostationerne @resund og Amager Strandpark.

Tilleegsomradet er beliggende i den sydlige del af

Krimsvejomradet, som er omfattet af lokalplan nr. 425
"Krimsvej'. Tilleegsomradet er ca. 12.300 m? stort og bestar
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af industri-, produktions- og lagerbygninger. Flere af de
bygninger er neslidt og udtjente.

Pa byggefelt A ligger der idag en industibygning (baltic),
som i lokalplan nr. 425 var forudsat bevaret. Industribyg-
ningen er i darlig stand og sveer at anvende. Grundejeren
onsker at nedrive bygningen og bygge nyt istedet. Grund-
ejeren foreslar at bygge en U-formet boligbebyggelse. Be-
byggelsen er fem etager hgj mod vest og mod gst trappes
bebyggelsen ned til til tre etager. Herved far flest muligt
gleede af udsigten til @resund. Ud mod Amager Strandvej
afsluttes med en plads og de to flgje afsluttes med publi-
kumsorienterede erhverv i stueetagen ud mod Pladsen.
rningsvolumen plus tre etager.

Ejeren af byggefelt B gnsker at opfere en boligbebyggelse i
3-7 etager, svarende til 3.000 m*

Byggefelt C skal ifolge lokalplan nr. 425 anvendes til
erhverv. Grundejeren gnsker at nedrive den eksisterende
bebyggelse og opfare en erhvervsbebyggelse i form af
hotellejligheder i stedet. Ialt gnskes opfert 2800 m? fordelt
pa 5 etager.

Af kommuneplanen fremgar det, at boligandelen i det
omrade, lokalplan 425 omfatter, mindst skal udgere 50
procent og erhvervsandelen mindst 25 procent af det
samlede etageareal. Tilleegget skal medvirke til at disse
rammer overholdes, siledes at tillaegget er i overensstem-
melse med Kommuneplan 2015.

Lokalplan nr. 425 indeholder en fordeling af byggemulig-
heder og anvendelser for hele lokalplanomradet set under
et. Denne overordende fordeling er udgangspunktet for
fordelingen mellem erhverv og boliger og for byggemulig-
hederne i omradet som deekkes af lokalplantilleegget.

Bygherrens gnsker vil reducere erhvervsprocenten for
det samlede omrade, som omfattes af lokalplan nr. 425,
siledes at kommuneplanens fordeling mellem boliger og
erhverv ikke laengere kan overholdes for omradet som
helhed.

Der er to muligheder for at lgse dette problem. Den mest
neerliggende er at kraeve lokalplan nr. 425 overholdt,
siledes at de byggemuligheder og de anvendelser, der er
angivet i lokalplan nr. 425 fortsat skal overholdes og blot
konkretiseres i lokalplantilleegget. En anden mulighed er
at lave et kommuneplantillaeg for lokalplantilleegsomra-
det, der muliggor det ansogte.

Herudover vil lokalplantilleegget indeholde en opdatering

af parkering, cykelparkering, detailhandel mv. i forhold til
kommuneplan 2015.
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Anvendelsesbestemmelserne for erhverv har veaeret kriti-
seret fra grundejernes side. Grundejerne peger pa, at der
er afsat for store arealer til publikumsorienterede erhverv
og at de derfor vil vaere vanskelige at afthzende. Bl. a. er det
ikke muligt for liberale erhverv - f. eks. laeger og tand-
laeger - at etablere sig i disse lokaler. Derfor foreslas det,

at disse anvendelsesbestemmelser tages op til revision

og at publikumsorienterede erhverv koncentreres langs
Amager Strandvej og Oresundsvej og at arealer, der er
lokaliseret inde i omradet , far en bredere anvendelsesbe-
stemmelse, der tillader serviceerhverv.

Det foreslas, at nye anvendelsesbestemmelser skal gaelde
for hele det omrade, der omfattes af lokalplan nr. 425.

Det foreslas, at bebyggelsesprocenten pa 130 fastholdes

for det omrade, som lokalplan nr. 425 deekker under et og
ikke for den enkelte ejendom. Byggemulighederne pa den
enkelte ejendom fremgar af lokalplanen/lokalplantillaeg-
get (byggefelt + etageantal). Det er saledes muligt, at over-
skride bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ved
at kobe byggeret fra andre grundejere i lokalplanomradet.
Herved kan nogle grundejere opna en bebyggelsesprocent,
der er hgjere end 130, til gengzeld vil andre, der har solgt
byggeret, fa en bebyggelsesprocent der er mindre end 130.
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Hlustration af Arkitektgruppens onsker til bebyggelse. Illustration af tegnestuen Vandkunsten

Byggemulighederne er fordelt pa tre byggefelter:

Byggefelt A

Grundareal .......ccccveeveecveennercreenseesseeeseeeseenn e 841 m?
Grundejerens forslag.........cceeereeeerereeeeernnenen.l 0.700 m?
Heraf 442 m2 erhverv.

Byggefelt B
Grundareal.........ccoceevvenienieniiniiniiienienne. 2.872m?
Grundejerens forslag.......ccecceveeernieicucennnen. 3.000 m?
Heraf ingen erhverv

Byggefelt C
Grundareal.........ccceviervienniinnienniennnennennll .600 m?
Grundejerends forslag........ccoeeveereerrerienncens 2 .801 m?

It er erhverv.




Byggefelt A

Byggefelt B

Byggefelt C
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Bebyggelsesplan
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