Klima og Byudvikling Bilag 6

Klima-, Miljg- og Teknikforvaltningen

REFERAT FRA BORGERMODE

FORSLAG TIL LOKALPLAN HF. KALVEBOD

Dato 17. september 2025

Sted Karens Minde Kulturhus - Madelokalet 'Loftet’
Tid kL. 17.30- 19.00

Mgdedeltagere

Ann Vikkelsg, Kgs Enghave Lokaludvalg

Hege Korsvik Lindeberg, Kgs Enghave Lokaludvalg
Tommy Hagstrem, Teknik- og Miljgforvaltningen

Lise Pedersen, Teknik- og Miljgforvaltningen

Birthe Bertelsen, @konomiforvaltningen

Antal borgere
~60

Oplaeg

Oplaeg 1- Velkomst v/ Ann Vikkelse (Kgs. Enghave Lokaludvalg).

Ann Vikkelsg fra Kgs. Enghave Lokaludvalg bad velkommen til borgermgdet om
lokalplanforslaget til Hf. Kalvebod.

Oplaeg 2 -Lokalplanforslaget v/ Tommy Hagstrem (Teknik- og Miljgforvalt-
ningen)

Tilvejebringelsen af lokalplanforslaget

Hf. Kalvebod er et af de kommunalt ejede kolonihaveomrader, der i 2001 blev ind-
berettet som "ikke varigt” efter Kolonihaveloven—dvs. kan indga i byudvikling ef-
ter almindelige planprocesser uden krav om erstatningsareal.

Bygge- og Teknikudvalget igangsatte i 2002 lokalplanarbejdet for de “ikke varige”
omrader; Hf. Kalvebod er det sidste uden lokalplan og er nu sendti hgring.

Omradet er omfattet af fredningsdeklaration for Valbyparken; en tillegskendelse
(25.juni 2019) muligger helarsbeboelse med maks. bygningshgjde 7,5 m og ka-
rakter af haveboliger—lokalplanen indskaerper fredningsbestemmelserne.

Kommuneplan 2024: omradet er undtaget fra de generelle krav til grundsterrel-
ser for enfamiliehuse.

Lovliggarelse
Mange eksisterende helarshuse er opfert uden byggetilladelse; alle bygninger
(ogsé udhuse/overdakninger) skal lovliggeres.
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Lokalplanen er grundlag for lovliggerelse, men lovligger ikke i sig selv. Lovligge-
relse kan ske samlet eller enkeltvis.

For helarsstatus kraeves lovliggerelse efter byggelovgivningen pa opferelsestids-
punktet (brand, saniteere forhold m.m.). Lokalplanens nye bestemmelser geelder
ved nybyggeri/tilbygning.

Hovedtraek i lokalplanforslaget

Omrédet udlaeegges til helarsboliger. Eksisterende kolonihavehuse kan bibehol-
des, men nye kolonihavehuse kan ikke opferes; ved nyt byggeri/tilbygning skal
der overgas til helar.

Byggeomfang pr. lod (principper):
e 342 m2: maks. 120 m2 etageareal.
e 257-342mZ2:optil 35 % af loddets areal.
e <257 m2:0ptil 90 m2.

Placering/afstande
Mindste afstande: 1,2 m til nabobyggefelt, 2,5 m til lokalplangraense, 2,5 m til
Tudsemindevej, 1,5 m til interne stier.

Fremtraeden/materialer
e  Facaderifx metal, trae, naturmaterialer (str4, tang, ler, kork m.fl.), treefi-
bre, glas m.v.
e Tageiglas, tegl, metal, tagpap, skifer eller tree. (Detaljer fremgaér af sli-
den).

Feelleshus/-areal
e Optil 250 m2 etageareal; afstande: 2,5 m til parceller, 1,5 m til stier.
e Maks. 75 % befaestelse pa fellesarealet.

Parkering
e 1bilplads pr. bolig (placeres pa den enkelte parcel; udvalgte parceller
kan bruges til feellesparkering).
e  Cykler: 4 pladser pr. 100 m2 samt 1 plads pr. 500 m? til pladskreevende
cykler.

Ubebyggede arealer og traeer
e Tre bevaringsvaerdige traeer ma ikke beskaeres/feeldes/flyttes udover
saedvanlig pleje.
e Hojst 25 % af de ubebyggede arealer pr. parcel ma befaestes.
e  Friareal pr. parcel skal mindst svare til 100 % af etagearealet.

Udstykning
Lokalplanen muligger evt. fremtidig udstykning.

Tidsplan og proces
Offentlig hering: 1. september 2025 - 27. oktober 2025.

Haringssvar indsendes via blivhoert.kk.dk; herefter administrativ behandling og
indstilling til endelig vedtagelse ultimo 2025/primo 2026.

Oplaeg 3 - Indlaeg fra Hf. Kalvebods bestyrelse - naglepointer

@nske om at nuvaerende beboere kan blive og fortsat have rad til det; bevarelse af
den blandede beboersammensaetning og det socialt forpligtende faellesskab.
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Smart Village-visionen (siden 2008): arbejde for CO2-neutralitet og selvforsy-
ning (feelles elforsyning, vindmelleandele, solceller, ladere, bl.a. idéer om decen-
tral jordvarme, regnvandsopsamling m.m.).

Droftelser

Overordnede pointer

Lokalplanen seetter rammer og muligger forhold, men péleegger ikke i sig selv
handlepligt for den enkelte haveejer (fx lovliggerelse). Det videre arbejde sker i
byggesagsbehandlingen.

Flere spargsmal gik pé energiforsyning, spildevand/regnvand, stormflodsikring,
afstandskrav, parkering/friareal samt hgringsprocessens betydning for tidspla-
nen.

Energi/varme

Omradet har ikke fiernvarme. Lokalplanen redeger for tilslutnings-/forblivelses-
pligt generelt, men i dette omrédde ma alternative lgsninger findes. Der blev ikke
givet et konkret tilsagn om fremtidig fiernvarme. Spergsmalet om at kreeve mid-
lertidige lgsninger af tredjepart blev vurderet at ligge uden for lokalplanens
ramme/ukendt.

Kloak og regnvand (LAR)

Der er vedtaget et spildevandstillaeg, som udpeger omrédet til tostrenget kloak
(spildevand + regnvand). Kravet forventes udlgst i forbindelse med byggetilla-
delse, men praecis timing blev ikke fastlagt.

Lokalplanen dbner for lokale regnvandslgsninger (opsamling, genanvendelse,
forsinkelse, fordampning, nedsivning/udlgb), under forudseetning af korrekt
handtering og uden forurening.

Lovliggerelse af bebyggelse

Lokalplanen kraever ikke i sig selv, at man lovligger—men den skaber forudsaetnin-
ger for at kunne fa byggetilladelse til lovliggerelse.

Mange kolonihavebebyggelser i Kebenhavn mangler historisk set byggetilladel-
ser; lovlighed beror pd, om der findes en byggetilladelse, der svarer til den fakti-
ske bebyggelse. Der er ikke fastsat en generel frist; sagen overgaér til byggesags-
behandling.

Stormflodsikring

Krav om sikringsniveau svarende til kote 2,8 m over dagligt vande; udgangspunk-
tet er at haeve huse. Mulig dispensation, hvis der etableres et samlet stormflods-
beredskab, der giver samme beskyttelse.

En borger pegede udfordringer: terreenforskelle i foreningen og jordbund/losse-
pladsfyld kan give “underlgb” under barrierer.

Afstande til skel/park

Det blev pépeget, at der generelt er 1-1,3 m til naboskel fra bebyggelser, hvorfor
der var modstand mod afstanden pé 2,5 m mod Valbyparken i lokalplanforslaget.
Teknik- og Miljeforvaltningen begrundede afstanden i lokalplanen med brandsik-
ringshensyn og at sikre en tydelig afgreensning mellem Valbyparken og havefore-
ningen.

FORSLAG TIL LOKALPLAN Hf. Kalvebod REFERAT FRA BORGERM®@DE



Parkering og friarealer

Parkering pa fliser er ubebygget areal, men teeller ikke som friareal; grus regnes
som ubefaestet ubebygget areal, men heller ikke som friareal, hvis det anvendes til
parkering. Carport over et befaestet felt eendrer status og udlgser andre krav.

Grundstgrrelser

Andring af grundsterrelser vil pavirke bestemmelserne og kan forleenge proces-
sen markant.

Heringsproces og tidsplan

Alle opfordres til at indsende heringssvar pa deres “keepheste”. Omfang og vaegt
af eendringer afger, om der kraeves fornyet hgring (fx ca. en maneds ekstra hering
ved starre eendringer). Visse aeendringer kan endda kraeve kommuneplantilleeg
med separat proces.

Opsamling og afslutning

Afslutningsvis gjorde forvaltningen opmeerksom pé, at synspunkter frembragt og
droftet pa borgermedet ikke kan indga som hgringssvar. Hvis man gnsker at give
sin mening til kende, skal man indgive et skriftligt hgringssvar via Kebenhavns
Kommunes hgringsportal, Bliv Hert.
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