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Redegorelse

+ VALBYRARKE N:

Omrdadet set mod nord. Lokalplanomradet er indtegnet med hvid linje, og de vigtigste gader og steder er navngivet. Luftfoto: SDFI, 2023.

Lokalplanens baggrund og formal

P& baggrund af en beslutning i Bygge- og Teknikudvalgeti 2002 har kommunen
gennem en arraekke tilvejebragt lokalplaner for kolonihaveomrader, der i praksis
har veeret anvendt til helarsboliger, som led i lovliggerelse af forholdene. Have-
foreningen Kalvebod (herefter Hf. Kalvebod) er nu den sidste af disse havefor-
eninger, som udvalget i sin tid udpegede, der lokalplanleegges for.

En lokalplan med det formaél at kunne lovliggere helarsbeboelse i overens-
stemmelse med den faktiske anvendelse har afventet en afklaring i forhold til
beliggenheden i Valbyparken, der er omfattet af naturfredning. Fredningsnaevnet
for Kgbenhavn har den 25. juni 2019 eendret bestemmelserne séledes, at havefor-
eningen kan anvendes til heldrsbeboelse.

Lokalplanen er i overensstemmelse med Kommuneplan 2024.
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Lokalplanomradet og kvarteret

Baggrund for udarbejdelsen af lokalplanen

Haveforeningen Kalvebod ligger i Valbyparken pa en ejendom, der er ejet af
Kebenhavns Kommune. Haveforeningen omfatter 90 lodder. Sterstedelen af
husene i haveforeningen anvendes til helédrsbeboelse.

Det seerlige ved Hf. Kalvebod i forhold til de gvrige heldrshaveforeninger med
heldrsbeboelse er dens beliggenhed. Valbyparken blev fredet i 1966, og i fred-
ningsdeklarationen er anfart, at den ikke er til hinder for opretholdelse af de eksi-
sterende kolonihaver, og den er som naevnt siden e&endret, sa den ikke er til hinder
for, at Hf. Kalvebod kan anvendes til helarsbeboelse. 1 1990’erne blev der anlagt
en jernbane gennem den sydlige del af Sydhavnen. Denne nye linje afskar Hf. Kal-
vebod fra den @vrige bebyggelse i Sydhavnen, og haveforeningen kom til at ligge
mere afsondret.

De eksisterende huse med helarsbeboelse er opfert uden byggetilladelser.
Bygningerne i haveforeningen skal derfor alle lovliggeres - uanset om de gnskes
anvendt til heladrsbeboelse eller fortsat anvendes til kolonihavehuse med overnat-
ning. Det geelder ogsa udhuse, overdaekninger og lign. sekundaere bebyggelse i
tilknytning til den primeaere bebyggelse.

Lokalplanprocessen er et led i at f4 lovliggjort husene. Lokalplanen lovligger ikke

i sig selv de eksisterende forhold, men den udger grundlaget for det og regulerer
de fremtidige forhold. Lovliggerelse af haveforeningens eksisterende bygninger
kan enten behandles pa baggrund af en samlet ansegning eller enkeltvis for
bebyggelsen pa hver af de enkelte havelodder.

Foreningen har udarbejdet en brandsikringsplan og en indsatsplan i forbindelse
med udarbejdelsen af lokalplanforslaget, der blandt andet viser, hvordan omra-
det vil kunne brandsikres ud fra principper om enten brandadskillelser ved af-
stand eller etablering af brandresistente veegge samt hvilke tiltag, der skal imple-
menteres for, at redningsberedskabets karetzjer kan nd frem til evt. redning mv.
pa alle lodder.

Det er forvaltningens vurdering, at det fremsendte forslag til brandsikringsplan
kan danne grundlag for lovliggerelse af de enkelte bygninger, hvis der udfgres de
beskrevne tiltag. Det er desuden forvaltningens vurdering, at det fremsendte for-
slag til indsatsplan vil kunne godkendes, hvis de beskrevne forslag udfgres.

For at fa helarsstatus skal bygningerne lovliggeres i henhold til byggelovgivnin-
gens bestemmelser pé opfarelsestidspunktet med hensyn til bl.a. brandsikkerhed
og saniteere forhold. Det er ferst, ndr der anskes opfert ny bebyggelse, herunder
tilbygninger, at lokalplanens bestemmelser skal vaere opfyldt.

De eksisterende kolonihavehuse kan bibeholdes, men der kan ikke opfares nye
kolonihavehuse. Ved nybyggeri og tilbygning skal de overga til helarsboliger.

Stedet

Lokalplanomradet ligger i Valbyparken i bydelen Vesterbro/Kongens Enghave og
omfatter Hf. Kalvebod og en straekning af Tudsemindevej. Det samlede grund-
areal er ca. 34.500 m?, og det er opdelt i 90 lodder, stiarealer og et fallesareal.
Valbyparken er med sine ca. 64 ha Kebenhavns sterste park. Den rummer store
abne plaener, skov, en stor naturlegeplads samt en rosenhave og andre tema-
haver. Inden for det fredede areal ligger foruden Hf. Kalvebod to almindelige
kolonihaveforeninger. Nord for Valbyparken ligger Valby Idraetspark, mod st
nytte- og kolonihaver, mod syd Kalveboderne, hvor der er etableret en bade-
strand, og mod vest renseanlaagget Damhuséen.

Omradets placering i bydelen.




Egenart

Hf. Kalvebod er et selvgroet boligomrade i det nordestlige hjerne af Valbyparken
og har eksisteret siden 1920. Den fremtraeder gren og er omgivet af beplantning
bestdende af store treeer, der er registreret som fredskov. Husene er en broget
blanding af ombyggede kolonihavehuse og sommerhuse i tree i forskellige farver.
Der er ogsa mere tidssvarende huse, men dog af beskedne starrelser, ligesom
grundstarrelserne er beskedne sammenlignet med normale enfamiliehuse. De
fleste har sadeltag bekleedt med tagpap, mens enkelte har tegltag. Nogle fa huse
har udnyttet tagetage.

Eksisterende trafikforhold

Biladgang til omrddet sker fra Hammelstrupvej og Tudsemindevej, og bilkersel er
mulig pa de interne stier. Der er gode stiforbindelser til og fra omréadet. Gangaf-
standen til den kommende metrostation pd Mozarts Plads er godt 1 km. Hammel-
strupvej, som er beliggende omkring 250 m fra lokalplanomradet, er busbetjent.

Almene boliger
Da lokalplanen har til formél at lovliggere eksisterende helarsbeboelse, stilles der
ikke krav om almene boliger.
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En af de mange interne stier. De grenne haekke er med til at bevare det Indkersel til omradet fra Tudsemindevej.

grenne udtryk i haveforeningen.
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Husene ligger teet, hvorfor det er vigtigt, at de brandsikres.
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Lokalplanens indhold
Indledning

Lokalplanen skal udgere det planmeaessige grundlag for anvendelse af Hf. Kalve-
bod, der oprindeligt er et kolonihaveomréade, til helarsboliger. Planen tager ud-
gangspunkt i, at den eksisterende bebyggelse skal lovliggeres, samt at der over
tid kan ske en udskiftning med nye helarsboliger.

Anvendelse
Omradet fastleegges til helarsboliger i form af enfamiliehuse.

En mindre del om omrédet udlaegges til feellesareal, hvor der kan etableres feel-
lesfaciliteter.

Det fremgar af bestemmelsen om anvendelse.

Fremtidige trafikforhold
Haveforeningen har primeaer vejadgang fra Tudsemindevej. | lokalplanen opret-
holdes den eksisterende vejlinje mod Tudsemindeve;j.

Det fremgar af bestemmelsen om veje.

Bilparkering
Bilparkeringen skal vaere af sterrelsesordenen og ma ikke overstige:

Boliger: 1 plads pr. bolig

Bilparkering mé finde sted pa den enkelte parcel og pa feellesarealet fastlagt i
lokalplanen.

Det fremgar af bestemmelsen om bil- og cykelparkering.

Cykelparkering
Der skal veere falgende pladser til cykelparkering pr. 100 m?2 etageareal.

Boliger: 4 pladser

Ud af det samlede kraevede antal pladser skal der mindst veere felgende pladser
til pladskreevende cykler:

Boliger: 1. plads pr. 500 m? bruttoetageareal
Cykelparkeringen skal placeres i umiddelbar neerhed af indgangspartierne og skal
veere let tilgaeengelig for brugerne. Overdaekket cykelparkering skal veere i skure

eller en integreret del af byggeriet.

Det fremgar af bestemmelserne om bil- og cykelparkering.

Bebyggelsens placering og udformning
Lokalplanen giver mulighed for, at der pa hver parcel kan opferes én beboelses-
bygning med én bolig.

Det samlede etageareal for den enkelte parcel ma ikke overstige det angivne eta-
geareal, som vist pa tegning 4.

Der fastseettes et etageareal for et faelleshus pa 250 mZ2. Bygninger pé faellesarea-
let ma ikke have en hgjde, som overstiger 6 m.



Beboelsesbygninger mé ikke have en hgjde som overstiger 5 m, og facadehgjden
ma ikke overstige 3,3 m.

Det fremgar af bestemmelserne om bebyggelsens omfang og placering og om
bebyggelsens ydre fremtraeden.
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Skitse af princip for beboelsesbygninger.

Byrum
Lokalplanen fastseetter, at der ma hegnes med levende hegn for at sikre omradets
karakter som haveboligbebyggelse.

Levende hegn ma suppleres med tradhegn. Hegn mé hgjst veere 1,8 m hgje og
ma placeres inden for parceller og i afgreensningen af parceller.

Der fastsaettes bestemmelser om et maksimalt befaestet areal for at sikre omra-
dets karakter som haveboligbebyggelse.

Treeer og anden beplantning
| lokalplanen udpeges tre treeer som bevaringsveerdige. Traeeerne ma udover saed-
vanlig pleje, ikke beskzeres eller faeldes.

De tre treeer er af arterne Tretorn, Skovfyr og Gul Cypres (to-stammet).

Det fremgar af bestemmelsen om byrum.

Ekspropriation
Den endelige lokalplan vil ikke kunne danne grundlag for ekspropriation efter
planlovens § 47.

Kommuneplan 2024
Lokalplanforslaget er i overensstemmelse med Kommuneplan 2024.

| kommuneplanen er omrédet fastlagt til boliger med maksimal bebyggelses-
procent 40 med saerlig bemaerkning om, at‘Omradets seerlige karakter af dbent
havehusomréde s@ges opretholdt. Omradet er undtaget fra krav til grundsterrel-
ser for enfamiliehuse.’ (B1*).



Miljoforhold
VVM

Der er ikke anleeg eller projekter indenfor lokalplanomrédet, som vurderes at veere
omfattet af VVM-reglerne i lov om miljevurdering af planer og programmer og
af konkrete projekter (VWM) (lovbkg. nr. 4 af 3. januar 2023).

Beslutning om ikke at udarbejde miljerapport

Lokalplanen vurderes ikke at medfare, at der skal udarbejdes en miljgrapport
om lokalplanen i henhold til lov om miljgvurdering af planer og programmer og
af konkrete projekter (VVM) (lovbkg. nr. 4 af 3. januar 2023).

Det skyldes, at planforslaget ikke muligger anlaegsarbejder, der er optaget i lo-
vens bilag 1 eller 2. Der er endvidere ikke tale om projekter, der i sterrelse og om-
fang, og i forhold til lokalplanomrédets nuveerende omfang og karakter far vee-
sentlig indvirkning péa dette eller omkringliggende omrader eller bebyggelser.

Lokalplanen har primeaert til formél at give mulighed for helérsboliger i form af
haveboligbebyggelse.

Afgerelsen er offentliggjort samtidig med planforslaget.

Trafikstej er under vejledende graensevaerdier

Trafikstgjen i omradet overstiger ikke de vejledende greenseveerdier, og der skal
derfor ikke tages saerligt hgjde for stgjen fra trafikken ved fastleeggelse af bebyg-
gelsesplanen eller ved saerlige bestemmelser om afskaermning.

Jernbanestgj
Jernbanestgjen er op til 64 dB pa dele af friarealet og op til 64 dB pé dele af faca-
derne, hvilket ikke overskrider den vejledende greenseveerdi pa Lden 64 dB for boliger.

Der er udarbejdet et udkast til en anleegslov, hvor der er lavet en miljgscreening.
Anlaegsloven omhandler et nyt baneanlaeg hvor der etableres 1-2 ekstra spor syd
for de eksisterende jernbanespor pa @resundsforbindelsen. Det forudseettes, at

projektet ikke vil have en vaesentlig stejpavirkning pad omradet, idet der i projekt-
materialet er redegjort for, at anlaegget etableres med stgjafskeermning langs de
beboede arealer, herunder Hf. Kalvebod.

Miljgsmeaessige gener fra virksomheder

Der er en enkelt virksomhed, hvor konsekvensomradet gér ind over lokalplan-
omréadet pa Tudsemindevej 39, 2450 Kgbenhavn SV. Det drejer sig om en af
kommunens driftspladser, som har miljggodkendte aktiviteter.

Stoj

Det fremgéar af miljggodkendelsen af virksomheden, at virksomheden kan over-
holde stgjgraenser til den varige overnatningshave Hf. Bergmannshave, som er
beliggende taettere pa virksomheden end Hf. Kalvebod.

Kabenhavns Kommune vurderer

Kebenhavns Kommune vurderer pad den baggrund, at realisering af denne lokal-
plan ikke pavirker virksomhedens drifts- og udviklingsmuligheder, herunder at
lokalplanen ikke vil medfere skeerpede miljgkrav til virksomheden.

Lov om kolonihaver

Folketinget vedtog i 2002 lov om kolonihaver. Ifalge loven mé et kolonihaveom-
radde ikke nedlaegges helt eller delvis uden kommunalbestyrelsens godkendelse,
der kun mé gives, hvis der er en vaesentlig samfundsmaessig begrundelse, og
hvis der indrettes et erstatningskolonihaveomrade.



Ifelge loven kunne ejeren af et kolonihaveomrade inden den 1. november 2001
meddele Miljg- og Energiministeriet, at et kolonihaveomréde skulle veere ‘ikke va-
rigt’ og séledes ikke omfattet af bestemmelserne i kolonihaveloven. Hf. Kalvebod
og de gvrige kolonihaveomréder med helarsbeboelse i Kebenhavns Kommune er
alle blevet registreret som ‘ikke varige’, hvorfor de med lokalplan kan udleegges til
helarsbeboelse.

Den kystnaere del af byzonen

Omradet ligger i den kystnaere del af byzonen. P4 grund af den lave bygnings-
hgjde, afstanden til kysten, samt det mellemliggende fredskovsareal opfattes om-
rddet imidlertid ikke som en del af kysten. En redeggrelse for den visuelle pavirk-
ning er derfor ikke nedvendig.

Fredninger

P& ejendommen for Hf. Kalvebod - matr.nr. 2c Valby, Kebenhavn, er der tinglyst
en fredningsdeklaration for Valbyparken. Til fredningen er der den 25. juni 2019
truffet en afgerelse i form af en tilleegskendelse til fredningen:‘Matr.nr. 2c, Valby
kan anvendes til helédrsbeboelse. Bebyggelsen pa arealet ma maksimal have en
hgjde pa 7,5 meter over terraen og skal have karakter af haveboligbebyggelse. Be-
byggelsen af havelodderne kan reguleres med en lokalplan. Ophgrer den nuvee-
rende brug af arealet, omfattes arealet af deklarationens @vrige bestemmelser.’

Kulturmiljo

Lokalplanomréadet er udpeget som kulturmiljg i kommuneplanen. Bebyggelses-
planenilokalplanen er lagt pa en sddan made, at det eksisterende kulturmilje kan
bevares.

Forslag til lokalplan Hf. Kalvebod

W Arealfredning for Valbyparken

Kulturmilje 'Valbyparken’

Lokalplanomradets afgraensning

Arealfredning samt kulturmilje i Kommuneplan

2024.
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Sammenhaeng med anden planlaegning
og lovgivning

Overordnet planlaegning

Fingerplan 2019

Fingerplan 2019 er statens landsplandirektiv for planleegning i hovedstads-
omradet. Der er ikke bestemmelser i fingerplanen, der er relevante i forhold til
lokalplanen.

Kommuneplan 2024

Rammeomrade for boliger

| Kommuneplan 2024 er omradet fastlagt til boligformal, serviceerhverv sésom
butikker, restauranter, liberale erhverv, kollektive anleeg, institutioner, samt andre
sociale, uddannelsesmaessige, kulturelle, sundheds- og miljsmaessige service-
funktioner, som er forenelige med anvendelsen til boliger.

Der geelder felgende seaerlige bestemmelser for kommuneplanrammen:

‘Omradets saerlige karakter af dbent havehusomrade sgges opretholdt. Omradet
er undtaget fra krav til grundsterrelser for enfamiliehuse'.

Bebyggelsesprocent
| kommuneplanrammen er bebyggelsesprocenten fastlagt til 40.

Bydelsplan

Lokaludvalget udarbejder hvert fjerde &r en bydelsplan. Det er lokaludvalgets visi-
onspapir og arbejdsprogram. Bydelsplanen fungerer som et inspirationskatalog
for Borgerrepraesentationen og forvaltningerne, og den giver indblik i de lokale
problemstillinger, der optager borgerne.

Der er ikke emner i bydelsplanen, der er direkte relevante i relation til lokalplanen,
der primeert har til formal at lovliggere de eksisterende forhold samt regulere
fremtidig bebyggelse.

Lokalplaner i kvarteret

Byplan nr. 15
Byplanen har bestemmelser vedrgrende vej- og byggelinjer samt anviser arealer
forbeholdt til offentlige formél samt arealer fastlagt til boligomrade.

Lokalplan 364 Grenrisvej
Formaélet med lokalplanen er at fastlaegge delomrader til henholdsvis service-
erhveryv, boliger i form af énfamiliehuse og offentlige formal (institutioner mv.).

Lokalplan 395 Karens Minde

Formalet med lokalplanen er at fastleegge delomrader til henholdsvis offentlige
formaél (institutioner mv.), boliger i form af énfamiliehuse og offentlige rekreative
formal (grenne omrader samt koloni- og nyttehaver).

Lokalplan 430 Frederikshaj og Mozart
Formalet med lokalplanen er at fastleegge delomrader til henholdsvis boliger i
form af énfamiliehuse og offentlige formal (institutioner mv.).
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B, B1

B, B2-5

T, T-4
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Omrader til boliger (lav teethed)
Omrader til boliger (hgj teethed)
Omprader til tekniske anleeg
Omrader til fritidsomrader m.v.
Vandomrader

Omrader med seerlige bestemmelser

Lokalplanomradets afgreensning

Geaeldende rammer i Kommuneplan 2024.

Geeldende lokalplaner
Byplaner

Lokalplanomradets afgraensning

Lokalplaner i kvarteret.



Lokalplan 515 Valby Idraetspark

Formaélet med lokalplanen er at fastleegge delomrader til henholdsvis offentlige
formal (institutioner, idraet mv.), serviceerhverv, herunder butikker, der forhand-
ler seerlig pladskraevende varer, og tekniske anleeg (baneformal).

Lokalplanerne kan ses pa Kgbenhavns Kommunes hjemmeside
www.kk.dk/lokalplaner.

Kebenhavns Kommunes overordnede strategier

Kebenhavns Kommune har en raekke strategier, der indgér i byplanlaagningen.

Strategierne kan laeses pa Kebenhavns Kommunes hjemmeside
www.kk.dk/politikker-og-indsatser/bolig-byggeri-og-byliv.

Miljokrav til byggeri og anlaeg

Kgbenhavns Kommune har en vision om at skabe et baeredygtigt Kebenhavn ved
bl.a. at stille miljgkrav udover lovgivningens nuveerende rammer, hvor det er mu-
ligt. Kommunen stiller derfor krav til nybyggeri, renoveringer og anlaegsarbejder,
hvor Kebenhavns Kommune er bygherre eller kontraktmaessig bruger.

Kravene skal desuden felges ved stattet byggeri, byfornyelse og gérdhaver, lige-
som private opfordres til at hente ideer fra kravene. Miljgkravene er samtidig et
virkemiddel til at fare en raekke politiske strategier ud i livet. Se mere om kravene
herunder.

Miljekrav til mindre byggerier og anleegsprojekter

For byggerier med en entreprisesum under 20 mio. kr. og for anleegsprojekter
(veje, cykelstier, broer, parker, klimatilpasning mv.) har Kebenhavns Kommune
fastlagt en reekke miljgkrav, som skal falges.

Krav til de forskellige projekttyper findes pd Kebenhavns Kommunes hjemmeside
www.kk.dk/miljoe-byggeri-anlaeg.

Spildevandsplan

Kloakering

| Kebenhavns Kommunes Spildevandsplan 2018 med tilleeg er der retningslinjer
for separatkloakering. Det byggeri, som lokalplanen giver mulighed for, medfe-
rer, at der skal ske en omlaegning af kloakken. Det er indarbejdet i et tilleeg til spil-
devandsplanen, som er vedtaget i Borgerrepraesentationen.

Lokal handtering af regnvand

Grundejere i lokalplanomradet skal hdndtere regnvand i hverdagssituationer i
overensstemmelse med Kebenhavns Kommunes Spildevandsplan 2018 med til-
laeg. Det betyder, at regnvand som hovedregel skal afledes til regnvandskloak.

Regnvandet kan dog opsamles, genanvendes, forsinkes, fordampes, nedsives
og/eller udledes til et vandomrade.

Byggematerialer, der kan afgive forurenende stoffer til regnvandet fx kobber, zink

og tombak, ma kun bruges, hvis regnvandet bliver renset, inden det nedsives el-
ler udledes til et vandomrade.

Forslag til lokalplan Hf. Kalvebod Redeggrelse
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Sikring mod oversvemmelse

Skybrudssikring

Kebenhavns Kommune har i 2012 vedtaget en skybrudsplan. Der er vedtaget pro-
jekter pé offentlige arealer, der skal sikre, at Kebenhavn hgjst oplever skader ved
oversvemmelser efter skybrud én gang hvert 100. &r. Hvis alle projekterne blev
gennemfgrt, ville det betyde, at der under et 100-4rs skybrud hgjst stdr 10 cm
vand pa terreen ved skel mellem det offentlige og private rum. Projekterne var
planlagt til at blive gennemfart lsbende frem til ca. 2040.

Grundejere skal selv beskytte deres bygninger mod en vanddybde pa 10 cm ved
skel mod det offentlige rum.

En loveendring har betydet, at der ikke leengere kan planlaegges skybrudsprojek-
ter ud fra et 100-ars skybrud. | stedet skal der fastlaegges et andet serviceniveau,
typisk svarende til en 10-ars haendelse. De hidtil planlagte skybrudsprojekter kan
gennemfgres, hvis de igangsaettes inden den 1. januar 2027. Det vil betyde, at et
konkret omrade saledes fortsat kan blive sikret til en 100-arshaendelse.

Udformning af byggeri og terreen skal ske pa en sddan méade, at vandet handteres
péa overfladen og stremmer vaek fra bygninger.

Skybrudsprojekt

| perioden 2024-2028 anlaegges Valbytunnellen, som bl.a. skal lede skybruds-
vand fra en skakt pa F.L. Smidth-grunden til Enghave kanal. Anleegsarbejdet inde-
beerer, at der ogsa skal etableres en skakt og en arbejdsplads pé parkeringsplad-
sen umiddelbart st for lokalplanomradet.

| anleegsperioden vil Tudsemindevej, som er en del af lokalplanomradet, blive an-
vendt som arbejdsvej. Aktivitetsniveauet vil variere gennem anleegsperioden i
projektets forskellige faser.

Stormflodssikring
Lokalplanomrédet skal sikres i forhold til en vandstandsstigning i forbindelse med
en stormflod pé indtil 2,8 m.

Det er indarbejdet i lokalplanen, at nye bygninger skal sikres mod stormflod pa
indtil kote 2,8. Det kan blandt andet ske ved at etablere et beredskab i form af
vandteette skotter m.v., der kan opseettes ved varsling, samt anden indretning af
bygningerne, der sikrer mod vandskader. Det kan ogsa ske ved etablering af et
dige i lokalplanafgraensningen, uden for lokalplanomradet f.eks. ved etablering af
en sluse ved Gédsebakrendens sydlige ende. Alt efter hvilken lgsning, der vaelges,
vil etablering af et stormflodssikringsprojekt vaere betinget af, om det er muligt at
opna de forngdne tilladelser fra beskyttelseslinjer, fredning mv.

Eksisterende bygninger kan sikres pa tilsvarende made.

Herved vil det sikres, at vaesentlige samfundsveerdier ikke gar tabt i forbindelse
med en stormflod.

Sikring mod stigende grundvand

| kystneere og havnenaere omrader og andre omrader med hgjtliggende grund-
vandsspejl bar underjordiske konstruktioner sikres mod konsekvensen af et sti-
gende grundvandsspeijl.
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Vandforsyningsplan

Lokalplanomradets vandforsyning skal ske i overensstemmelse med Kebenhavns
Kommunes Vandforsyningsplan.

Vandforsyningsplanen kan findes i Kebenhavns Kommunes publikationsdatabase
www.kk.dk/publikationer.

Varmeplanlaegning

| Kebenhavns Kommune er der tilslutnings- og forblivelsespligt til fiernvarme for
mindre ejendomme med en tilslutningseffekt under 250 kW.

Der er ikke pligt til at aftage fiernvarme, men alene til at betale den faste effektbe-
taling.

Der er endnu ikke etableret fjernvarme i omradet ved Hf. Kalvebod.

Bygherre har mulighed for at finde alternativ forsyning samt sege om fritagelse
fra tilslutningspligten.

Alternativt kan HOFOR tilbyde andre varmelgsninger fx en varmepumpe.

Forslag til lokalplan Hf. Kalvebod

Redeggrelse



Tilladelser efter anden lovgivning

Affald

Der skal afseettes plads til opsamling af kildesorteret affald i henhold til Keben-
havns Kommunes regulativer for husholdningsaffald og erhvervsaffald samt
Affaldsbekendtgerelsen. Derudover skal Arbejdstilsynets vejledning D.2.24
‘Krav til adgangsvej' overholdes.

Se mere om kravene pd Arbejdstilsynets hjemmeside www.at.dk.

Boliger
Affaldet skal placeres bolignaert og i terreen. Kommunen skal have nem adgang til
affaldet og skal kunne holde lovligt i umiddelbar naerhed af dette.

Beholderantal, antal miljgstationer og disses indretning skal aftales med Teknik-
og Miljgforvaltningen, som kan informere om kravene.

Se mere pa Kebenhavns Kommunes hjemmeside www.kk.dk/affald.

Vaer opmaerksom pé, at der i kommunalt stattet byggeri er udvidede krav til kilde-
sortering.

Se mere pa Kgbenhavns Kommunes hjemmeside www.kk.dk/miljoe-byggeri-anlaeg.
Erhverv og institutioner
Handtering, placering og kapacitet skal aftales med Teknik- og Miljgforvaltningen,

som kan informere om kapacitet ud fra type og sterrelse af erhverv.

Se mere pa Kgbenhavns Kommunes hjemmeside www.kk.dk/erhvervsaffald.

Jord- og grundvandsforurening

Hf. Kalvebod ligger pé en del af det areal, der tidligere udgjorde en losseplads for
Kebenhavns kommune - Valbyparken. Arealet fra den gamle losseplads er kort-
lagt efter jordforureningsloven pé vidensniveau 2 (V2). Da lossepladsen modtog
mange former for affald, skal det forventes, at jord og grundvand er forurenet
med olie- og tjeereprodukter, tungmetaller og oplesningsmidler - herunder chlo-
rerede oplgsningsmidler. Det kan ikke udelukkes, at der ogsa blev deponeret dag-
renovation, hvilket betyder, at der kan veere en risiko for lossepladsgas/metan.

| forbindelse med nybyggeri eller ombygninger skal der derfor udfgres miljgun-
dersggelser af jord, grundvand og poreluft for at undersgge de lokale forhold un-
der det kommende byggeri. Jorden i omradet er ofte kraftigt forurenet og baerer
tydeligt preeg af affald.

Ved ny anvendelse til boliger, offentlige legepladser, kolonihaver og lignende méa
den gverste halve meterjord pd ubefeestede arealer ikke veere forurenet, jf. jord-
forureningsloven § 72b.

For arealer kortlagt pa vidensniveau 1 eller 2 kraever bygge- og anlaegsarbejde el-
ler &endret arealanvendelse tilladelse efter jordforureningslovens § 8. Bygherre
skal forinden, som grundlag for tilladelsen, sgrge for at foretage undersggelse af
forureningsforholdene ved miljgtekniske undersggelser.

Kontakt: jordforurening@tmf.kk.dk

Bortledning af mere end 100.000 m3/4r grundvand, eller grundvandssaenknin-
ger, der varer mere end 2 ar, kraever bortledningstilladelse.

Kontakt: vand@tmf kk.dk
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Afledning af oppumpet grundvand til kloak kraever afledningstilladelse.
Kontakt: spildevand@tmf .kk.dk

Udledning af oppumpet grundvand til recipient (vandlgb, &er, sger, havnen
m.m.) kreever udledningstilladelse.
Kontakt: vand@tmf.kk.dk

Permanent draening af grundvand i Kebenhavns Kommune tillades som ud-
gangspunkt ikke. Draen skal ligge mindst 30 cm over hgjeste grundvandsstand og
ikke dybere end kote +0,35 (DVR90).

Regler og retningslinjer kan hentes pa Kebenhavns Kommunes hjemmeside
www.kk.dk/erhverv/bygge-og-miljoetilladelser.

Museumsloven

Planomradet er beliggende i gammel strandeng ved Harrestrup A's udlgb.
Erfaringsmaessigt, giver denne type placering mulighed for at patreeffe stenalder,
og der ses ogsa flere stenalderfund i omradet.

Arbejder, der forudseetter udgravning i grunden, kan medfere pabud om midler-
tidig standsning i henhold til museumsloven §§ 26 og 27 (beskyttelse af jord-
faste fortidsminder). Kebenhavns Museum skal kontaktes i god tid, sa en forun-
dersggelse kan saettes i gang, inden etjordarbejde pdbegyndes.

Rottesikring

Grundejere skal rottesikre og renholde deres ejendomme, herunder brgnde og
stikledninger, sdledes, at rotters levemuligheder pa ejendommene begreenses
mest muligt. Dette fremgar af Miljgbeskyttelsesloven og bekendtggrelse om fore-
byggelse og bekeempelse af rotter, kap. 2, § 4.

Iseer ved etablering af grenne facader og lignende er det ngdvendigt at serge for
at forhindre rotteangreb péa bygninger.

Tagfladeafvanding, som udledes til recipient, fx havnen, skal etableres, sé rotter
ikke kan treenge ind i aflgbssystemet.

Bilag IV-arter, herunder flagermus

Der er krav om beskyttelse af visse plante- og dyrearter (bilag IV-arter).

Det fremgéar af bekendtgerelse om administration af planloven i forbindelse
med internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter (§ 7
i bekendtgerelse nr. 1383 af 26. november 2016).

Omréadet er registeret som leveomréde for falgende bilag IV arter, efter EU's
naturbeskyttelsesdirektiver: granbroget tudse, skimmelflagermus, dveergflager-
mus, brunflagermus og vandflagermus. Ingen af arterne er dog observereret
inden for planomréadet. Det planlagte vil séledes ikke beskadige eller gdeleegge
de plantearter, som er optaget i habitatdirektivets bilag IV eller beskadige eller
osdeleegge yngle- eller rasteomrader for bilag IV-arter, herunder flagermus. Der
er ikke yngle- eller rasteomrader indenfor lokalplanomradet.

Det kan ikke udelukkes, at der senere kommer flagermus i de traeer, der er mulig-
gjort feeldet i lokalplanen, og at yngle- eller rasteomrader for flagermus dermed
kan blive beskadiget eller gdelagt, hvis treeerne faeldes. Der ma derfor ikke feeldes
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traeer, for grundejer har undersegt, om der er flagermus i dem. Hvis der er det,
mé traeerne kun feeldes, hvis Miljgstyrelsen giver dispensation til det i medfer af
naturbeskyttelseslovens § 294, stk. 2.

Lokalplanen har primeert til formaél at lovliggere den eksisterende haveboligbe-
byggelse og give mulighed for, at der kan genetableres lignende bebyggelse.
Det vurderes derfor, at lokalplan ikke foranlediger en veesentlig eendring af arter-
nes levested.

Der er et generelt forbud mod faeldning af hule traeer og treeer med speettehuller i
perioden 1. november til 31. august. Det fremgaér af § 6, stk. 4, i artsfredningsbe-
kendtgerelsen (bekendtgerelse nr. 521 af 25. marts 2021.

Der eri gvrigt forbud mod drab pé og indfangning af flagermus, mod forseetlig
forstyrrelse af arterne med skadelig virkning for deres bestande og mod @delaeg-
gelse af deres raste- og ynglesteder fx i hule traeer. Det fremgar af § 6a, stk. 1 og
§ 7, stk. 1i Jagtloven (lovbekendtgarelse nr. 639 af 26. maj 2023).
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Bestemmelser

§1.

§ 2.

§3.

Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.

§ 4.

Stk. 1.

Stk. 2.

Formal

Formaélet med lokalplanen er:

e atfastleegge omrédets anvendelse til heladrsboliger,
e atbevare bebyggelsens karakter af haveboliger,

e atsikre adgang gennem omradet med et system af faellesveje og
stier, sd der opnés gode adgangsforhold og sammenhang med
det omgivende omréde,

e atbebyggelsesstrukturen forholder sig til stedets egenart og, at det
samlede lokalplanomréde udnyttes optimalt i forhold til de anven-
delser, der gnskes indpasset i omradet,

e atnybyggeri og e&ndringer af eksisterende bebyggelse udformes,
sa de passer til Kgbenhavns og stedets egenart,

e atsikre omradet mod oversvemmelse fra regnvand og havvands-
stigninger, herunder stormflod.

Omrade

Omradeafgransning

Lokalplanomréadet afgraenses som vist pé tegning 1 og omfatter ejen-
dommene dele af matr.nr. 2¢, Valby, Kebenhavn, og alle parceller, der
efter den 30. juni 2025 udstykkes i omréadet.

Anvendelse

Anvendelse
Boliger
Omrédet fastleegges til helarsboliger.

Kommentar

Ved heldrsboliger forstds, at det er i strid med lokalplanen at anvende
boliger til ferieboliger og lignende. Der kan ikke i en lokalplan stilles
krav om folkeregistertilmelding, men en folkeregistertilmelding vil
normalt opfylde kravet om helarsbeboelse.

Feellesarealer
De péa tegning 2 viste arealer fastlaegges til feellesarealer, hvor der méa
veere feelleshus, affaldshandtering, rekreative arealer og parkeringsplads.

Forurenende virksomhed
Der mé kun udgves virksomhed i forureningsklasse 1 (ingen forure-
ning), som skennes forenelig med boliganvendelsen.

Veje

Vejlinje
Mod Tudsemindevej opretholdes den eksisterende vejlinje, vist pa teg-
ning 3.

Stier
Stier i omradet vist pa tegning 3 kan udlaegges som vej i en bredde af
mindst 3 m.



Stk. 3.

§ 5.

Stk. 1.

Stk. 2.

§ 6.

Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.

Forslag til lokalplan Kalvebod Bestemmelser

Overkgrsler
Overkgrsler skal placeres, som vist pé tegning 3.

Bil- og cykelparkering

Bilparkering
Parkeringsdaekningen skal veere af starrelsesordenen og ma ikke over-
stige:

Enfamiliehuse: 1 plads pr. bolig
Parkering skal placeres pé de enkelte parceller.

Parkering péa parceller markeret med bla, som vist pa tegning 4 kan
anleegges som faellesparkering.

Cykelparkering
Der skal mindst etableres falgende pladser pr. 100 m? etageareal:

Boliger: 4 pladser
(mindst 50 % skal vaere overdaekket)

Ud af det samlede kraevede antal pladser skal der mindst vaere fal-
gende pladser til pladskraevende cykler:

Boliger: 1 plads pr. 500 m? etageareal

Cykelparkeringen skal placeres i umiddelbar neerhed af indgangsparti-
erne og skal veere let tilgeengelig for brugerne. Overdaekket cykelpar-
kering skal veere i skure eller en integreret del af byggeriet.

Kommentar
Cykelparkering, der placeres pd arealer med vejstatus, skal godken-
des af Teknik- og Miljeforvaltningen efter reglerne i vejlovgivningen.

Bebyggelsens omfang og placering

Udstykningsplan
Den i § 10 fastlagte udstykningsplan skal, uanset om udstykningen er
effektueret, leegges til grund ved placering af bebyggelsen.

Bebyggelsens omfang

a) Detsamlede etageareal pa den enkelte parcel ma ikke overstige det
angivne etageareal, vist pa tegning 4.

b) Detsamlede etageareal for feellesarealet vist pa tegning 4 ma ikke
overstige 250 mZ2.

Kommentar
Pa trods af mulighederne for at etablere bebyggelse, skal friarealets
starrelse jf. § 8, stk. 1 dog fortsat overholdes.

Bebygdgelsens placering

a) Der ma pa hver parcel kun vaere én beboelsesbygning med én bolig.

b) Beboelsesbygninger skal opferes fritliggende.



Stk. 4.

Stk. 5.

c) Beboelsesbygninger skal overholde en afstand til afgreensningen af
den enkelte parcel som vist pd tegning 4 pd mindst1,2 m.

d) Beboelsesbygninger skal overholde en afstand p& mindst 2,5 m
mod lokalplanafgraensningen mod Valbyparken og mod vejlinjen
langs Tudsemindevej som vist pa tegning 4.

e) Langs deinterne adgangsstier fastlaegges byggelinjer pa 1,5 m,
som vist pad tegning 4.

f) Bebyggelse pé fellesarealet skal overholde en afstand pa 2,5 m
til de parceller, der greenser op til fellesarealet og 1,5 m til interne
adgangsstier som vist pa tegning 5a.

Bebyggelsens hgjde

a) Beboelsesbygninger skal opferes i1 etage, og bygningernes hgjde
ma ikke overstige 5 m.

b) Bygninger pé faellesarealet vist p tegning 4 skal opferes i1 etage,
og bygningernes hgjde mé ikke overstige 6 m.

c) Facadehgjden pé beboelsesbygninger ma ikke overstige 3,3 m.
Facadehgjden maéles fra terraen til den linje, der fremkommer ved
tagfladens skeering med facadeplanet.

d) Solenergianleeg, teknik eller andet, der placeres pa tag, skal place-
res inde pa tageti en afstand pd minimum 0,5 m mélt fra facaden
eller fra tagudhaeng. For solenergianleeg, teknik og lignende kan
bygningshgjden, fastsat oven for, overskrides med op til 1 m, alt
inklusiv. Hgjden méles fra overkant tag.

Mindre bygninger

Udover deniistk. 1, 2 og 3 naevnte bebyggelse ma der pa hver parcel
opferes én carport pd maksimalt 17 m2 med mindst to dbne sider og
herudover mindre bygninger pé tilsammen maksimalt 10 m2.

Der ma desuden opfares op til 75 m?2 mindre bygninger inden for det
pé tegning 4 viste feellesareal.

Mindre bygninger kan veere pavilloner, drivhuse, lysthuse, skure, tekni-
ske anleeg, legehuse og lignende.

Kommentar

Pd& trods af mulighederne for at etablere mindre bygninger, skal fri-
arealets starrelse jf. § 8, stk. 1 dog fortsat overholdes.

I byggesagsbehandlingen tages der stilling til, om der er kvadratme-
ter for mindre bygninger, som ikke medregnes i bruttoetagearealet,
jf. Bygningsreglementet.

Bygningshgjden péa carporte ma ikke overstige 2,5 m.

Bygningshgjden pé skure og drivhuse mé ikke overstige 2,5 m.

Hvis bygningen opferes naermere end 2,5 m fra afgraeensningen af den
enkelte parcel ma bygningshgjden ikke overstige 1,8 m.

Mindre bygninger skal placeres i en afstand pa mindst 1,5 m fra interne
adgangsstier og matrikelskel vist pa tegning 5a.

Skure skal opferes i en afstand pd mindst 1 m fra beboelsesbygninger.
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Stk. 6.

§7.

Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.

Stk. 4.

Stk. 5.

Overdaekket terrasse
Der ma veere en overdaekket terrasse pé indtil 5 % af den enkelte par-
cels areal.

Terrassen skal have mindst to dbne sider.

Terrassen skal have en afstand pad mindst 1 m til afgreensningen af den
enkelte parcel vist pa tegning 4.

Terrassen skal have en afstand pa mindst 2 m til matrikelskel vist pa
tegning 5a.

Kommentar
Pa trods af muligheden for at etablere overdaekket terrasse, skal fri-
arealets starrelse jf. § 8, stk. 1 dog fortsat overholdes.

Bebyggelsens ydre fremtraden

Facader

a) Materialerne skal vaere metal, trae, natursten, stra, tang, ler, kork,
grees, traefibre, ler- og strdblokke, stampet ler, dlegraes, hampeler
eller glas. Der kan anvendes elementer til udnyttelse af solenergi.
Materialer ma ikke veere kraftigt lysreflekterende eller blaeendende.

b) Belysning mé ikke bleende omgivelserne.
Effektbelysning er ikke tilladt.

Vinduer og dgre

a) Vinduer mé ikke veere i plastik.

b) Dere ma ikke veere i plastik.

Tage

a) Materialerne skal veere i glas, tegl, metal, tagpap, skifer eller tree. Der
kan anvendes elementer til udnyttelse af solenergi. Materialer ma
ikke virke kraftigt lysreflekterende eller bleendende.

b) Flade tage, der ikke anvendes til solenergianlaeg, skal vaere grenne
tage, dvs. med grees, sedum eller lignende.

c) Inddeekninger, tagrender og eventuelle tagnedlgb skal vaere i metal.
d) Der mé ikke indrettes tagterrasser.

e) Om solenergianlaeg og teknik pa tage henvises til § 6, stk. 3.
Reklamer

Der ma ikke opsaettes dynamiske, digitale reklameskilte som fx lysaviser
eller animerede reklamer pé facader, gavle, hustage og terreen.

Reklamering er ikke tilladt.
Stormflodssikring

Bygninger skal udformes, sa de er sikret mod en stormflod med et sik-
ringsniveau pa 2,8 m over dagligt vande.
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§ 8.

Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.

Stk. 4.

Stk. 5.

Forslag til lokalplan Kalvebod Bestemmelser

Ubebyggede arealer

Friarealers storrelse

Friarealerne skal anleegges med opholdsarealer for beboere og bru-
gere. Friarealet betegnes som den enkelte parcels, vist pa tegning 4,
ubebyggede grundareal, eksklusive parkerings- og tilkerselsarealer til
biler, men inklusive den del af det ubebyggede areal, der er forbeholdt
fodgaengere og cykler.

Sterrelsen af friarealerne fastsaettes for hver parcel som en procent af
bruttoetagearealet saledes:

Boliger: 100 %

Bevaringsvaerdige traeer
De pa tegning 5b viste bevaringsveerdige treeer ma, udover seedvanlig
pleje, ikke beskeeres, feeldes eller flyttes.

Teknik- og Miljgudvalget kan dispensere til beskaering, feeldning eller
flytning af et tree efter en vurdering af treeets alder, storrelse, karakter,
placering og sundhedstilstand. Der kan blive stillet krav om genplant-
ning, men det gaelder ikke, hvis et trae er sygt, dedt eller veeltet i en
storm (naturligt forfald).

Kommentar

En ejer har pligt til at passe pd et bevaringsvaerdigt tree. Beskadiges
det, er det at betragte som en faeldning, beskaering eller flytning, der
skulle have vaeret s@gt dispensation til. | den situation kan der kreeves
genplantning.

For at forhindre jordkomprimering bar eksisterende beplantede area-
ler, der bevares, og kommende beplantede arealer samt eksisterende
treeers dryp- og veekstzoner beskyttes mod tung trafik, byggeplads-
etablering og byggematerialeoplagring i nedrivnings- og anlsegs-
perioder.

Generelt om ubebyggede arealer
Stier skal vaere offentligt tilgeengelige og mé ikke ved skiltning eller
hegning forbeholdes omréadets beboere eller bestemte brugere.

Der ma ikke opsaettes cykelchikaner eller andre former for fysiske for-
hindringer for fri passage pa stier og pladser.

Byrum
De interne adgangsstier skal veere indrettet som et feelles feerdselsareal
og veere placeret som vist pa tegning 5a.

Der méa kun hegnes med levende hegn. Levende hegn kan suppleres
med tradhegn. Dog ma der pa parceller markeret med bla, som vist pa
tegning 4, etableres fast hegn i tree mod andre parceller. Hegn mé hgjst
veere 1,8 m hgje maltiforhold til det omgivende terreen. Hegn mé place-
res inden for den enkelte parcel og i afgreensningen af den enkelte par-
cel som vist pa tegning 4.

Haver
Hojst 25 % af de ubebyggede arealer inden for den enkelte parcel som
vist pa tegning 4 ma veere befastet.
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Stk. 6.

Stk. 7.

§9.

Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.

Forslag til lokalplan Kalvebod Bestemmelser

Feellesarealer
Hajst 75 % af fellesarealet som vist pé tegning 2 ma vaere befaestet.

Terraenregulering
Der ma ikke terreenreguleres mere end +/- 0,2 mi forhold til det eksi-
sterende terraen. Der ma ikke terreenreguleres neermere skel end 1 m.

Der ma ikke terreenreguleres inden for bevaringsveerdige traeers dryp-
zone.

Stoj og anden forurening

Stej fra trafik

Bebyggelse og ubebyggede arealer, herunder primaere opholdsarea-
ler, skal placeres, udfgres og indrettes séledes, at beboere og brugere i
lokalplanomradet i nedvendigt omfang skaermes mod stgj, vibrationer
og anden forurening fra vej- og jernbanetrafik.

Stejniveauet ma ikke overskride de nedenfor angivne veerdier malti
Lden (dB)

e Udendgrs opholdsarealer i forbindelse med boliger: 58 fra vejtrafik
og 64 frajernbanetrafik

Indendars med delvist dbne vinduer (0,35 m?2):
. Boligers opholdsrum: 46 fra vejtrafik og 52 fra jernbanetrafik

Indendars med lukkede vinduer:
e Boligers opholdsrum: 33 fra bade vejtrafik og jernbanetrafik

Kommentar

Der henvises endvidere til Miljgstyrelsens vejledning nr. 4/2007 ‘Staj
fra veje’og nr. 1/1997 ‘Staj og vibrationer fra jernbaner’ med tilleeg fra
2007.

Stgj og anden forurening fra virksomheder

Bebyggelse og ubebyggede arealer skal anvendes, placeres, udferes
og indrettes sdledes, at beboere og brugere beskyttes mod stgj, jf. Mil-
jestyrelsens vejledende graensevaerdier for stgj og anden forurening
fra virksomheder uden for omrédet.

Kommentar
For s& vidt angdr stej og vibrationer fra jernbane vil det i nogle til-
faelde skulle betragtes som virksomhedsstgj.

Der henvises endvidere til Miljgstyrelsens vejledning nr. 5/1984 ‘Eks-
tern stgj fra virksomheder’ med tilleeg af juli 2007 og tilleeg fra juli
2007 til Miljestyrelsens vejledning nr. 1/1997 ‘Stej og vibrationer fra
jernbaner’ samt til Miljestyrelsens vejledninger om anden forurening.

Krav om dokumentation for overholdelse af greense-
vaerdier som betingelse for ibrugtagning

Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, at det er doku-
menteret, at de naeevnte graeenseveerdier samt Miljgstyrelsens vejle-
dende greenseveerdier for staj og anden forurening er overholdt.
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§ 10.

Stk. 1.

Stk. 2.

§ 1.

Matrikulaere forhold

Udstykning
Omradet méa udstykkes yderligere.

Andring af ejendommenes sterrelse og afgreensning skal foretages i
overensstemmelse med den pé tegning 6 viste udstykningsplan. Sa-
fremt udstykning ikke finder sted, fastlaeegges den viste udstyknings-
plan som parcelinddelingsplan.

Kommentar

Ifalge byggelovens § 10A skal hver boligenhed pd en ejendom, hvor
der opfares mere end et enfamiliehus til helarsbeboelse, opferes og
anbringes saledes, at hver boligenhed med tilherende grundareal
kan udstykkes til en selvstaendig ejendom med lovlig vejadgang. Det
er ikke et krav, at der skal ske en udstykning i omradet, men mulighe-
den skal vaere til stede. Den viste udstykningsplan er identisk med den
eksisterende inddeling i parceller.

Sammenlaegning af parceller

Uanset stk. 1 kan Teknik- og Miljgudvalget godkende, at der sker sam-
menlaegning af parceller. Hver parcel ma ikke udgere mere end

500 m?, og der ma ikke fremkomme nye parceller mindre end 200 m?.
Eksisterende parceller under 300 m? kan ikke geres mindre.

Retsvirkninger

I henhold til planlovens § 18 ma der ikke retligt eller faktisk etableres
forhold i strid med lokalplanens bestemmelser.

Lokalplanen hindrer ikke, at den eksisterende bebyggelse og dennes
anvendelse opretholdes. Det er en forudseetning, at savel bebyggelse
som anvendelse er i overensstemmelse med byggetilladelser og i
evrigter lovlig.

Kommentarer af generel karakter

Pd& tidspunktet for planens tilvejebringelse er seneste udgave af lov
om planlaegning trykt som lovbekendtgearelse nr. 572 af 29. maj 2024
med senere eendringer.

Kebenhavns Kommune har pdtaleret for overtraedelse af bestemmel-
ser i lokalplanen.

Andringer pd en ejendom kreever ikke i alle tilfaelde byggetilladelse.
Det er derfor vigtigt at sikre sig, at pateenkte eendringer er i overens-
stemmelse med lokalplanen, inden de seettes i gang. Kontakt derfor
Teknik- og Miljeforvaltningen ved alle eendringer.

I henhold til planlovens § 19, stk. 1, kan der dispenseres fra bestem-
melserien lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med princip-
perne i planen. Der kan i nogle tilfaelde gives midlertidige dispensatio-
neristrid med principperne i planen. Dispensation meddeles af Tek-
nik- og Miljeudvalget i Kebenhavns Kommune.

Forslag til lokalplan Kalvebod Bestemmelser
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Tegning 1- Omradeafgransning
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Tegning 2 - Anvendelse
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Tegning 3 - Veje
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Tegning 4 - Bebyggelsens omfang og placering
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Tegning 5a - Byrum
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Tegning 5b - Beplantning
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Tegning 6 - Udstykning

Udstykningsplan
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Hvad er en lokalplan

Lokalplan

En lokalplan er en detaljeret plan, der bestemmer, hvad der kan ske i et omréde.

Planen kan indeholde bestemmmelser om anvendelse, vejforhold, bebyggelsens
omfang, placering og udformning, eventuelt bevaring af bebyggelse, friarealer
og parkering m.v.

Kommunen har ret og ofte pligt til at udarbejde en lokalplan. Kommunen skal
saledes ifglge planloven tilvejebringe en lokalplan, inden der eksempelvis kan
gennemfares sterre bygge- og anleegsarbejder. Lokalplanen kan aendres eller
suppleres med en ny lokalplan - eventuelti form af et lokalplantilleeg.

Lokalplaner skal sikre en sammenhaeng i den kommunale planleegning samt
borgernes indsigt og indflydelse i planleegningen. Lokalplanforslaget skal derfor
offentliggeres séledes, at alle interesserede har mulighed for at tage stilling og
komme med bemaerkninger, inden Borgerrepraesentationen vedtager den ende-
lige plan.

Lokalplanforslagets retsvirkninger

Ejendomme, der er omfattet af lokalplanforslaget, mé ikke eendres, bebygges
eller ndre anvendelse i perioden, fra lokalplanforslaget er offentliggjort, til den
endelige lokalplan er vedtaget og bekendtgjort. Forbuddet geelder hgjst ét ar.

Nar fristen for at komme med bemaerkninger til lokalplanforslaget er udlgbet, og
ingen statslig myndighed har modsat sig, at lokalplanen vedtages endeligt, kan
kommunen tillade ejendommene bebygget eller anvendt, som beskrevet i lokal-
planforslaget. En sddan tilladelse forudsaetter, at det, der gives tilladelse til, er i
overensstemmelse med kommuneplanen og ikke kraever lokalplan.

Lokalplanens endelige retsvirkninger

Nar Borgerrepraesentationen har vedtaget den endelige lokalplan, og den er
bekendtgjort, mé der ikke foretages sendringer pé de ejendomme, der er omfat-
tet af planen, i strid med lokalplanens bestemmelser. Den eksisterende lovlige
bebyggelse kan blive liggende og anvendelsen fortsaette som hidtil. Lokalplanens
bestemmelser vil kun geelde, hvis ejeren gnsker gennemfert eendringer pa ejen-
dommen.
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Praktiske oplysninger

Horingsperiode
Teknik- og Miljgforvaltningen har besluttet at offentliggere forslag til
lokalplan Hf. Kalvebod.

Heringsperioden lgber fra den 1. september til den 27. oktober 2025.
Enhver har ret til at komme med haringssvar til planforslaget.

Alle skriftlige hgringssvar om forslaget vil indgéa i den videre behandling.

Borgermede

Kebenhavns Kommune og Kgs. Enghave Lokaludvalg inviterer til borgermade,
hvor der orienteres om lokalplanforslaget, onsdag den 17. september 2025
kl.17.30-19.00.

Mgdet afholdes i lokalet 'Loftet’ i Karens Minde Kulturhus, Wagnersvej 19,
2450 Kgbenhavn SV.

Offentlig horing

Se lokalplanforslaget og indsend haringssvar pa Kgbenhavns Kommunes
heringsportal www.blivhoert.kk.dk.

Veer opmaerksom p4, at du skal logge péd med MitID/MitID Erhverv for atindgive
heringssvar.

Hvis du ikke har MitID kan du sende dit hgringssvar til:

klimaogbyudvikling@kk.dk

eller

Teknik- og Miljgforvaltningen
Klima og Byudvikling
Postboks 348

1503 Kgbenhavn V

Sidste frist for indlevering af horingssvar er
den 27. oktober 2025
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