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TM14 Supplerende finansiering til Mimersparkens kvarterhus

Baggrund

Kgbenhavns Kommune har tidligere vedtaget, at der 1 fllesskab med Lejerbo Kgbenhavn
skal opfgres et kvarterhus i Mimersparken pa Ngrrebro. Kvarterhuset kan trods allerede
gennemfgrte besparelser ikke opf@res inden for den eksisterende bevilling, og projektet er
derfor sat i bero, indtil der er klarhed over gkonomien. Det er derfor ngdvendigt at afsatte
yderligere midler, hvis projektet skal gennemfgres.

Kvarterhuset skal samle tre funktioner, som tidligere har vaeret planlagt at opfere 1
enkeltstaende huse, og der er saledes givet bevilling til disse projekter. Teknik- og
Miljgforvaltningen skal bidrage med finansiering til funktioner, der vedrgrer bemandede
legepladser. Kultur- og Fritidsforvaltningen skal bidrage med finansiering til
omkladningsfaciliteter til parkens boldbaner. Lejerbo Kgbenhavn skal bidrage med
etablering af ejendomskontorer og felleshus. Ved at samle disse funktioner i et kvarterhus,
opnas besparelser og trygheden i Mimersparken og beboersammenholdet i Mjglnerparken
understgttes.

Lejerbo Kgbenhavn gnsker med stor sandsynlighed at opfgre deres felleshus som et
solitert byggeri, hvis der ikke findes midler ved Overfgrselssagen 2017-2018. Det er
derfor afggrende for projektet, at midlerne afsettes, safremt et felles projekt med Lejerbo
Kgbenhavn gnskes gennemfgrt.

Indhold

Mjglnerparken gennemgar de kommende 5-6 ar en omfattende fysisk helhedsplan, der
indebarer renoveringer, nybyggeri og infrastrukturelle forbedringer. Kvarterhuset er
indtenkt som omdrejningspunkt i den samlede helhedsplan. Det er derfor vigtigt, at
kvarterhuset etableres tidligt i forlgbet, da det vil fremsta som symbol for transformationen
af omradet. Det er ogsa praktisk ngdvendigt, da flere funktioner i omradet skal flyttes til
kvarterhuset for at give plads til renoveringer, blandt andet nedrivning af det eksisterende
feelleshus.

Det har i forbindelse med projekteringen af kvarterhuset vist sig, at de oprindeligt afsatte
midler ikke var tilstrekkelige. Styregruppen har pointeret, at huset skulle bygges inden for
den allerede afsatte bevillingsramme, og der er derfor foretaget en reekke besparelser. Det
har dog ikke vaeret muligt at na helt i mal, hvilket har resulteret i en revidering af projektet,
der involverer meromkostninger.
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Som fglge af bandeurolighederne, indeholder begge scenarier midler til adgangskontrol,
tyverialarm, ekstra belysning, videoovervagning og lignende.

Dette budgetnotat indeholder to scenarier.

Scenarie 1. Kvarterhus inkl. ekstrafunktioner til bemandede legepladser (3,7 mio. kr. i
anleg)

Der opferes et kvarterhus, herunder omkladningsfaciliteter til parkens boldbaner samt
ekstra funktioner til de bemandede legepladser.

De bemandede legepladser har nu virket i omradet i en leengere periode i midlertidige
pavilloner pa ca. 100 m? samt en container til redskaber med videre. Den oprindelige plan
var, at de bemandede legepladser skulle rade over 71 m? i kvarterhuset, hvilket nu vurderes
at vaere for lidt i lyset af erfaringerne fra de midlertidige pavilloner. De bemandede
legepladser har derfor brug for 29 m? mere end oprindeligt foreslaet, sa de har et samlet
areal pa 100 m2 i kvarterhuset, herunder kgkken, garderobe og andre mindre optioner.

Scenarie 2. Kvarterhus (2,5 mio. kr. i anlceg)

Der opfares et samlet kvarterhus af lavere kvalitet end oprindeligt tenkt, hvor der kun
tilfgres de ekstra funktioner, der er absolut ngdvendige, herunder omkledningsfaciliteter til
parkens boldbaner samt 71 m” til de bemandede legepladser. Der er ingen ekstra plads til
de bemandede legepladser, og flere af optionerne er ligeledes sparet vaek.

Konsekvenser ved manglende gennemfgprelse

Gennemfgres ingen af scenarierne, vil det betyde, at parterne skal betale de hidtidige
projekterings- og sagsomkostninger pa ca. 1,8 mio. kr. Kommunens andel heraf vil vaere
mellem 0,3 og 0,9 mio. kr. Det konkrete belgb er usikkert, da omkostningsfordelingen
mellem parterne endnu ikke er endeligt fastlagt.

Ydermere skal det undersgges, om de tre projekter kan gennemfgres som blivende
pavilloner eller som separate nyopfarelser. Lejerbo Kgbenhavn vil formentlig kreve
arbejdet afsluttet og forts@tte med at bygge eget falleshus, der udelukkende vil rumme
funktionerne til Lejerbos egne aktiviteter.

Udgifterne til disse projekter er ukendte, men der ma paregnes ekstraudgifter for
Kgbenhavns Kommune i samme omfang som fordyrelsen af kvarterhuset ved forurening,
brugergnsker, nye projekteringsudgifter med videre. Safremt der ikke etableres et felles,
kommunalt kvarterhus, skal Kgbenhavns Kommune afsgge mulighederne for at etablere
faciliteter indenfor den tilbageblivende finansiering, eventuelt ved at ggre de midlertidige
pavilloner permanente. Det vil kreve et tilleg til den geldende lokalplan, der foreskriver
et samlet hus, og derfor forsinke sagen i mindst et ar.

Overordnede malscetninger og effekter

Kvarterhuset skal fungere som en lokal attraktion i Mimersparken, der vil tiltreekke
beboere fra lokalomradet og fra Kgbenhavn som helhed. Mélet hermed er at generere mere
byliv i omradet, der vil bidrage til gget tryghed. Ved at opfgre bemandet legeplads,
faciliteter til boldbanerne og beboerhus til Mjglnerparkens beboere i et samlet hus opnas
synergi og mgdesteder pa tvars af de tre funktioner.

Scenarie 1 har en estimeret beskaftigelseseffekt pa 4,4 arsvark, mens scenarie 2 har en
estimeret beskaftigelseseffekt pa 3 arsveerk (1 mio. kr. i anleg = 1,2 arsvark).
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Gkonomi

Scenarie 1 har estimerede anleegsudgifter pa i alt 3,7 mio. kr. i 2019. Projektet forventes

ibrugtaget i juni 2020.

Tabel 1 — Oversigt over gnskets aktiviteter pa alle styringsomrader (Scenarie 1)

Aktiviteter i forslaget Styrings-

(1.000 kr. - 2018 p/l ) omrade Udvalg 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | Ialt
Scenarie 1. Kvarterhus inkl.

ekstrafunktioner til bemandede

legepladser

- Bemande(.le legepladser inkl. Anlzg T™MU 2730 2732
ekstrafunktioner

- Omkl®dningsfaciliteter Anleg KFU 937 937
Udgifter i alt 3.669 3.669
Scenarie 2 har estimerede anleegsudgifter pa i alt 2,5 mio. kr. i 2019. Projektet forventes

ibrugtaget i juni 2020.

Tabel 2 — Oversigt over gnskets aktiviteter pa alle styringsomrader (Scenarie 2)

Aktiviteter i forslaget Styrings-

(1.000 kr. — 2018 p/l ) omrade Udvalg 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | Ialt
Scenarie 2. Kvarterhus

- Bemandede legepladser Anlag T™MU 1.425 1.425
- Omkledningsfaciliteter Anlag KFU 1.096 1.096
Udgifter i alt 2.521 2.521

Anl®gsudgifterne til etablering af omkledningsfaciliteter til parkens boldbaner varierer i

de to scenarier, men dakker over samme fysiske anleg. Dette skyldes, at fordelingstallene
for delingen af finansieringen mellem Lejerbo Kgbenhavn og Kgbenhavns Kommune

ligeledes varierer.

Risikovurdering

Den overordnede risikovurdering er, at anlegsprojektet er kompliceret. Der er ikke
foretaget dekkende geotekniske undersggelser eller priss@tning af forurenet jord. Lejerbo

Kgbenhavn vil fungere som bygherre pa sagen og har indregnet risikotilleg pa 15 %, der

betales efter fordelingsnggle af alle projektets parter. Dette belgb indgar i projektets

udgifter.

Lejerbo Kgbenhavn har ikke endeligt besluttet sig for, hvor meget plads de vil opfgre, og

dette vil pavirke byggeriet.

Bevillingstekniske oplysninger

Scenarie 1. Kvarterhus inkl. ekstrafunktioner til bemandede legepladser
Projektet har estimerede anlegsudgifter pa i alt 3,7 mio. kr. i 2019. Der skal ikke tilfgres

midler til afledt drift som fglge af projektet, da dette allerede er sikret i Budget 2014.
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Tabel 3 — anlaegsudgifter (Scenarie 1)

Anlag (1.000 kr. — 2018 p/l ) 2018 2019 2020 2021 2022 I alt &
Anleegsudgift

- Bemandede legepladser

inkl. ekstrafunktioner 2.732 2.732 2.732
(TMU)

- Boldbanerne (KFU) 937 937 937
Anlaegsudgifter i alt 3.669 3.669 3.669

Scenarie 2. Kvarterhus

Projektet har estimerede anleegsudgifter pa i alt 2,5 mio. kr. i 2019. Der skal ikke tilfgres

midler til afledt drift som fglge af projektet, da dette allerede er sikret i Budget 2014.

Tabel 4 — anlaegsudgifter (Scenarie 2)

Anleg (1.000 kr. — 2018 p/l ) 2018 2019 2020 2021 2022 I alt *
Anlegsudgift

- Bemandede legepladser

(TMU) 1.425 1.425 1.425
- Boldbanerne (KFU) 1.096 1.096 1.096
Anlagsudgifter i alt 2.521 2.521 2.521

Anlegsudgifterne til etablering af omklaedningsfaciliteter til parkens boldbaner er
anderledes 1 scenarie 2 end i scenarie 1, fordi fordelingen af finansieringen mellem de tre
parter (Lejerbo, Kultur- og Fritidsudvalget og Teknik- og Miljgudvalget) varierer i de to

scenarier. Udgifterne deekker saledes over samme anleg.

Tabel 5 — Tidsangivelse (Scenarie 1)
Anlegsprojektet forventes igangsat april 2019 og ibrugtaget juni 2020.

Tidsangivelse Maned og ar

Anl@gsbevilling forventes givet Maj 2018
Anl@gsprojektet forventes igangsat April 2019
Forventet ibrugtagningstidspunkt Juni 2020

Tabel 6 — Tidsangivelse (Scenarie 2)
Anlegsprojektet forventes igangsat april 2019 og ibrugtaget juni 2020.

Tidsangivelse Maned og ar

Anlagsbevilling forventes givet Maj 2018
Anl@gsprojektet forventes igangsat April 2019
Forventet ibrugtagningstidspunkt Juni 2020

Ovrige tekniske oplysninger
Budgetnotatet har ikke tidligere veret udvalgsbehandlet og kan igangsattes uden
yderligere udvalgsbehandling.

Bydel og adresse

Bydakkende
Bispebjerg Indre by Vesterbro/Kgs. Enghave Valby Amager (st
Ngrrebro X | @sterbro Brgnshgj/Husum Vanlgse Amager Vest
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Tidligere afsatte midler

Der er afsat 3,3 mio. kr. til opfgrsel af bygning til bemandet legeplads i Budget 2014. Der
er ydermere afsat 3,0 mio. kr. til opfarsel af bygning til boldbanerne i Overfgrselssagen

2012-2013.
(1.000 kr., lpbende p/l) 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018
Overfgrselssagen 2012-13 3.000
Budgetaftale 2014 3.300
Afsatte midler i alt 3.000 3.300
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