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Teknik- og Miljgforvaltningen

Mﬁhh Byens Anvendelse
N

Til Teknik- og Miljsudvalget

Notat om henvendelse vedrgrende OsterGro

Forvaltningen gnsker med dette notat at orientere Teknik- og
Miljgudvalget om svar pa en henvendelse fra iverksatterne bag
projektet @sterGro. Notatet adresserer synspunkterne i denne
henvendelse.

Ivaerksatterne bag projektet @sterGro sgger om bibeholdelse af
etableret kgkken, drivhus/skur, hgnsegard, plantebede (tagfarm),
herunder anvendelse til restaurant, pa taget af Abelggade 4 pa
@sterbro.

Problemstillingen

Plantebede, drivhus/skur og kgkken er etableret ovenpa
parkeringspladser, der er pakraevet i geeldende byggetilladelser til
bygningerne pa matriklen.

Udfordringen for bibeholdelsen er, at nedleggelse af pakraevede

parkeringspladser pa taget af Abelggade 4 forudsatter en omplacering

enten pa egen matrikel eller pa nzrliggende matrikel/neromradet.

Omplacering af parkeringspladserne pa egen matrikel (matr.nr. 5852
UK) er udfordret ved en meget tet bebyggelse med flere bygninger,

der har forskellig anvendelse, og pa ejendommen er der i forvejen et
meget begranset friareal.

Omplacering af parkeringspladserne pa anden matrikel i kvarteret er

udfordret ved, at ejeren af den pagaeldende matrikel, hvor arealet skal

reserveres til parkeringspladserne, typisk vil kreve sig betalt for en
sadan (tinglyst) aftale, fordi ejeren forpligter sig til stedse at
opretholde pladserne.

Sagsforlpb

Der er den 27. maj 2014 (plantebede, kgkken, drivhus/skur), den 15.
juli 2015 (halvtag til kgkken/skur) og den 18. august 2015 (wc-rum)
meddelt midlertidig tilladelse til kgkken, wc-rum, drivhus/skur og
plantebede 1 forbindelse med Sharing Copenhagen, hvor der blev
tilfgrt offentlige midler.

Det var et vilkar for midlertidig tilladelse, at parkeringspladserne pa
tagfladen blev genetableret efter udlgb af tilladelsen.

De midlertidige tilladelser udlgb den 31. januar 2016, og
forvaltningen har siden varet i en Igbende dialog med iverksatterne
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bag projektet @sterGro med henblik pa lovligggrelse af forholdene pa
tagfladen af Ebelggade 4, herunder anvendelsen til restaurant.

Ansgger har efter flere fristforlengelser, heraf senest frist den 1.
december 2018, ikke redegjort for omplacering af samtlige
parkeringspladser, der nedlegges ved bibeholdelse af plantebede, wc-
rum, kgkken, drivhus og hgnsegard.

Forvaltingens tiltag for lovligggrelse af forholdene pa tagfladen
Forvaltningen har pa baggrund af dialogen om lovligggrelse af forhold
pa tagfladen foranlediget, at der blev truffet politisk beslutning om et
@ndret plangrundlag den 9. april 2018 for, at anvendelse af tagfladen
pa Abelggade 4 til restaurant kunne blive mulig.

Forvaltningen har desuden som en helt serlig service for
iveerksatterne bag projektet @sterGro gennemgaet byggesagerne pa
matriklen med henblik pa afklaring af, om der var parkeringspladser,
der ikke var pakreevede, og som derfor ville kunne hjelpe med
omplacering af parkeringspladserne. Det har desverre vist sig, at der
pa ejendommen kun var pakrevede parkeringspladser, og det er derfor
ikke muligt ad denne vej at finde en Igsning.

Forvaltningen har derudover haft tilbudt iverksatterne, hvis de kunne
indlede en dialog med anden ejendomsejer i omradet om
parkeringspladser pa dennes grund, ville forvaltningen helt
ekstraordinart hjelpe iverksatterne med en undersggelse af, om det
var en reel mulighed med omplacering pa den pagaldende matrikel i
forhold til friareal, anvendelse mv.

Ivaerksatterne bag projektet PsterGro er ikke vendt tilbage
forvaltningen med en konkret matrikel til omplacering af
parkeringspladserne pa tagfladen.

Politiske beslutninger

I forbindelse med Teknik- og Miljgudvalgets godkendelse af, at
lokalplanforslag "Omegade II” blev sendt 1 hering var der to
protokolbemerkninger:

e FEtsamlet udvalg afgav fglgende protokolbemarkning:
”Udvalget haber, at der kan findes en lgsning pa udfordringen
med parkeringspladser pa tag, hvor @sterGRO i dag har deres
byfarm. @sterGRO har en steerk kulturel status i byen.
Initiativet bidrager til mere byliv i det lokale erhvervsomrade
og er et godt eksempel pad, hvordan der kan skabes mere
bynatur i byen”

e Enhedslisten, Alternativet og Socialistisk Folkeparti afgav
folgende protokolbemerkning: ”Enhedslisten, Alternativet og
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Socialistisk Folkeparti finder, at det er urimeligt, at
byggelovgivningen stiller krav om genetablering af
parkeringspladser, der ikke er blevet anvendt i flere ar, og
dermed begreenser det gode liv i byen.”

Teknik- og Miljgudvalget vedtog den 9. april 2018 lokalplantilleg nr.
1 til lokalplan ”Omegade II” med en enkelt protokolbemerkning:

e Etsamlet udvalg afgav fglgende protokolbemarkning:
“Partierne er glade for, at lokalplantilleegget muliggor, at
erstatningspladserne for de nedlagte parkeringspladser pa
taget kan findes i hele kvarteret, hvilket forhabentlig hjeelper
OsterGro med at lgse deres udfordringer. Partierne bemeerker
herudover, at udvalget og forvaltningen desvcerre ikke har
vderligere mulighed for at afhjeelpe udfordringerne med at

finde de kreevede erstatningspladser.”

Nedleeggelse af parkeringspladser

Nar parkeringspladser gnskes nedlagt, er det en forudsatning for
godkendelse af nedleggelsen af parkeringspladserne, at der redegg@res
for omplacering af parkeringspladserne.

Ejendommen med ZAbelggade 4 er tet bebygget, og en nedjustering af
antallet af pakrevede parkeringspladser, jf. tidligere byggetilladelser,
forudsetter en &ndret anvendelse af bygningerne pa grunden, der
sagligt kan begrunde en nedjustering. Der er saledes ikke tale om
fiktive parkeringspladser, men parkeringspladser, der er pakrevet i de
meddelte byggetilladelser, som kan henfgres til ejendommens
eksisterende bygninger.

Ansgger (ivaerkseatterne bag projektet @sterGro) er en anden end
ejendommens ejer (Nellemann Holding A/S), og en eventuel @ndret
anvendelse af bygningerne pa matriklen vil ngdvendigvis skulle
afklares mellem ejendommens ejer og iverksatterne bag BsterGro
inden, at der sgges herom.

Forvaltningen bemarker, at iveerksatterne bag projektet @sterGro
ikke har oplyst om anvendelses@ndringer pa ejendommens bygninger,
der kan begrunde en nedjustering af parkeringspladser.

Projektet er underlagt plan- og byggelovgivningens rammer. Det er
svert at forestille sig en lovgivning, der bade bagudrettet og temmelig
omfangsrigt oph@ver allerede stillede krav om parkering i byggesager
pa baggrund af et politisk gnske om at lgse udfordringerne i en
enkeltsag. En anden placering af @sterGro vil vare mindre
omsiggribende end en landsdekkende bagudrettet lovgivning om
parkeringspladskravet i byggesager.
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Midlertidige tilladelse

Ved en midlertidig tilladelse, vil man efter omstendighederne kunne
dispensere fra krav om erstatningsparkeringspladser som sket i den
konkrete sag.

Det, at man kan give en midlertidig tilladelse, er ikke ensbetydende
med, at samme projekt efterfglgende kan fa en permanent tilladelse.
Det er ikke muligt permanent at nedlegge af parkeringspladser uden,
at der stilles krav om erstatningsparkeringspladser.

En midlertidig byggetilladelse gives kun undtagelsesvis og kun for en
kortere periode.

Anvendelsesomradet for midlertidige byggetilladelser er de tilfeelde,
hvor byggeriets serlige art, udfgrelsesmade, beliggenhed eller andre
serlige omstendigheder ggr en tidsbegreensning pakravet.

Byggeriets s@rlige art og s@rlige omstendigheder i sagen vil vere,
hvis der midlertidigt indrettes et forhold, mens der samtidig ggres
forberedelser til at ggre et forhold mere permanent.

Det ses f.eks. ved daginstitutioner eller skoler, hvor der midlertidigt
opferes pavilloner, mens skolen eller institutionen afventer et
sidelgbende byggeprojekts ferdigggrelse. Pavillonen er siledes
ngdvendig for pasning eller undervisning i en midlertidig periode.

I den konkrete sag ses byggeriet ikke at vere af en sadan sarlig art, og
der ses ikke at veere sadanne serlige omstendigheder, der kan
begrunde, at byggetilladelsen skal vare tidsbegrenset.

Det er saledes ikke i den konkrete sag grundlag for at give endnu en
midlertidig tilladelse, da der ikke foreligger sadanne serlige
omstendigheder, der ggr en tidsbegransning pakravet, hvorfor sagen
behandles som en ansggning om en permanent tilladelse.

Sagens videre forlpb

Forvaltningen har pa et tilsyn konstateret plantebede, hvor det i det
fremsendte ansggningsmateriale er angivet parkeringspladser.

Forvaltningen understregede pa et mgde den 18. september 2018 med
iverksatterne bag @sterGro, at det er ngdvendigt med en omplacering
af de parkeringspladser, som nedlaegges pa tagfladen, hvis
indretningen skal tillades bibeholdkt.

Forvaltningen har oplyst ansgger, at der treffes afggrelse pa baggrund
af sagens oplysninger. Afggrelsen forventes truffet inden jul.

Hans Christian Karsten
Vicedirektgr
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