Bygge-, Parkerings- og Miljgmyndighed
Teknik- og Miljgforvaltningen

Amager @st Lokaludvalg
Att. Frida Jans

NABOORIENTERING

Kaere Frida Jans

Forvaltningen har modtaget din e-mail fra den 31. oktober 2023. Du oplyser
at Amager @st Lokaludvalg ikke har modtaget naboorienteringen som er
udsendt den 12. oktober 2023 om ansegt projekt, opferelse af en
erhvervsbygning p& 2.900 m? pa adressen Strandlodsvej 6-10.

Pé de felgende sider vil du kunne se omhandlede naboorientering og
tegningsmateriale, der viser projektet, som der seges om tilladelse til.

Frist for dit svar
Hvis du gnsker at komme med bemeaerkninger, skal vi have dem senest den
21. november 2023

Hvis du har spergsmal

Ved spergsmal, kan du kontakte os pé telefon 33 66 52 00 eller via e-mail til
bygninger@kk.dk. Laes mere og se telefontider pd www.kk.dk/trin1-byggeri.
Husk at oplyse sagsnummeret, som du finder gverst til hgjre i dette brev.

Lees mere og se telefon- og dbningstider pa www.kk.dk/byggetilladelse.

Venlig hilsen

Laila Saabye
Administrativ byggesagsbehandler
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Bygge-, Parkerings- og Miljgmyndighed

Teknik- og Miljgforvaltningen

Naboorientering efter planloven

Vi har den 1. november 2021 modtaget en ansggning om tilladelse til
at opfere en erhvervsbygning p& 2.900 m? i 3 etager med butik i
stueetagen samt laegeklinik og kontor pa 1. og 2. salen. Dertil seges der om
tilladelse til at opfere ét cykelskur samt ét kombineret cykel- og
affaldsskur i én etage oven pé keelderen pé adressen Strandlodsvej 6-10.

Vi skriver til dig, fordi du er beboer, ejer, lejer eller repraesentant for en
virksomhed, der kan blive bergrt af byggeprojektet, idet det ansggte kreever
en dispensation fra lokalplan nr. 479, "Jenagade”.

Du har derfor mulighed for at komme med bemeaerkninger, inden vi treffer
afgerelse.

P& de felgende sider kan du leese uddybende om:

1. Byggeprojektet og lokalplanen ... 2
2. LOVMEESSIGE FAMIMIET ..cuiiiiiieiiiiiieiite ettt ettt ettt sttt 2
3. Lovhensyn ved dispensationer fra lokalplaner ..o 3
4. Sadan sender du eventuelle bemaerkninger ... 4
5. Det videre forlgh ... 4

Frist for dit svar
Hvis du gnsker at komme med bemaerkninger, skal vi have dem senest den
2. november 2023.

Hvis du har spergsmal

Hvis du har spergsmal til heringen, sd er du velkommen til at kontakte
Omrade for Bygninger pa mail: bygninger@kk.dk.

Venlig hilsen

Omrade for Bygninger

12. oktober 2023
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1. Byggeprojektet og lokalplanen

Hvordan ser projektet ud?

Ansggningen drejer sig om tilladelse til at opfere en erhvervsbygning pé
2.900 m? i 3 etager med butik i stueetagen samt laegeklinik og kontor pé& 1.
og 2. salen. Dertil seges der om tilladelse til at opfere ét cykelskur samt ét
kombineret cykel- og affaldsskur i én etage oven pa kaelderen.

Erhvervsbygningen opfgres med en afstand pa mindst 4,6 m fra jeres skel og
en afstand péd 9,8 m fra jeres ejendom.

Erhvervsbygningen er i 3 etager, og den har en hgjde pé 15,85 m - inkl. et
hegn, som er etableret pa taget ud mod Strandlodsvej. Hgjden pé stueeta-
gen er ca. 4,8 m, og stueetagen har en husdybde péd 21,6 m. Husdybden pé
1. salen er 13,1 m. P& 2. salen er der en bred svalegang pé ca. 3,3 m, der lige-
ledes har en dybde pa 13,1 m.

Der vil blive stillet betingelser om afskaeermende begrgnnet hegn af tagter-
rassen pé 1. salen mod jeres ejendom.

Der etableres nedkgrsel til kaelder i skel mod jeres ejendom - samt en som-
merudstilling/varegéard ind mod jeres ejendom.

P& de felgende sider vil du kunne se tegningsmateriale, der viser projektet,
som der sgges om.

2. Lovmaessige rammer

PLANLOVSFORHOLD

Lokalplanens bestemmelser
Ejendommen er omfattet af lokalplan nr. 479, “"Jenagade”, bekendtgjort den
30. november 2012, og den ligger i lokalplanens omréde I.

Afvigelser fra lokalplanens bestemmelser
Det ansggte byggeprojekt overholder ikke alle lokalplanens bestemmelser,
og kommunen skal derfor treeffe afgerelse om en eventuel dispensation.

Erhvervsbygningen og skurenes placering uden for det pa tegning nr. 2 til
lokalplanen fastlagte byggefelt kreever dispensation fra lokalplanens § 5, stk.
4, som fastlaegger:

“Ny bebyggelse skal placeres og udformes med hensyntagen til eksiste-
rende bebyggelse og beplantning savel inden for som i forhold til tilste-
dende omrader. Der fastlaegges et byggefelt som vist pd tegning nr. 2.”

Etableringen af tagterrassen péa 1. salen kreever dispensation fra lokalplanens
§ 6, stk. 6, som fastlaegger:

“Teknik- og Miljgudvalget kan tillade tagterrasser, der tager hensyn til og er
integreret i bebyggelsens tagudformning.”

Der vil ikke blive etableret et anleeg til opsamling af regnvand fra tage og
facader, hvilket kreever dispensation fra lokalplanens § 9, stk. 2, som fast-
leegger:

"Bebyggelse ma ikke tages i brug, fer der er etableret anlaeg til opsamling
af regnvand fra tage og facader til brug for we-skyl og tejvask i maskine.”
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Kommunen kan dispensere fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensa-
tionen ikke er i strid med principperne i planen. Det fremgéar af planlovens §
19, stk. 1.

Hvorfor er kommunen indstillet pa at tillade projektet?

Kommunen kan principielt gé ind for projektet, da tagterrassen er integreret
i bygningens udformning, og idet byggeriets placering falger intentionerne
bag lokalplanen ved, at projektet felger facaderne i bydelscentret som er
afmeaerket med en stiplet linje pé tegning nr. 2 til lokalplanen.

Dertil er det ikke tilladt at anvende regnvand - fra f.eks. opsamling af tagvand
- til offentligt tilgaengelige toiletter.

Da projektet ses at veere i overensstemmelse med intentionerne i planen, kan
Kgbenhavns Kommune principielt gé ind for projektet.

3. Lovhensyn ved dispensationer fra lokalplaner

Hvad er en dispensation?

Dispensation fra lokalplaner er et planredskab, der kan vaere med til at gere
lokalplaner mere levende og nutidige. Dispensationsmuligheden fremgér af
planlovens § 19, stk. 1.

Lokalplaner er et udtryk for den tid, hvor de blev vedtaget og bekendtgjort.
Nogle lokalplaner er af seldre dato, og det kan veere sveert at f& nutidens
byggegnsker realiseret, hvis seldre lokalplaner skal overholdes til punkt og
prikke.

Planloven giver mulighed for, at kommunen kan dispensere fra lokalplanens
bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen.
Planens principper er formalsbestemmelser og anvendelsesbestemmelser,
som er fastsat ud fra formalet med planen, men ogséa den planlagte struktur,
herunder fordelingen mellem friarealer og bebyggede arealer.

Kommunen kan som udgangspunkt ferst dispensere fra bestemmelserne i
en lokalplan, nar bergrte ejere og lejere m.fl. er orienteret og har haft
mulighed for at komme med deres bemeaerkninger hertil. Det fremgar af
planlovens § 20, stk. 1.

Hvilke hensyn kan lovligt inddrages efter planloven?

Kommunen skal i sin sagsbehandling af dispensationsansagningen varetage
saglige, planmeaessigt relevante hensyn, og eventuelle bemeaerkninger vil
lovligt kunne inddrages i sagsbehandlingen.

Det er ikke sikkert, at alle dine bemeaerkninger til sagen kan inddrages i sags-
behandlingen.

Efter planloven og de hensyn, der ligger bag loven, kan der fx ikke leegges
veegt pd skonomiske hensyn og andre privatretlige forhold. Eventuelle
bemaerkninger herom vil derfor ikke blive inddraget i sagsbehandlingen.
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4. Sadan sender du eventuelle bemaerkninger

Du kan sende dit svar til bygninger@kk.dk. Du skal skrive vores sagsnummer
i titlen p& e-mailen. Du finder sagsnummeret gverst til hgjre i dette brev.

Hvis du har navne- og adressebeskyttelse, beder vi dig om at skrive det til os,
nér du sender os dine bemeerkninger. Hvis byggeprojektet skal foreleegges
for Teknik- og Miljgudvalget vil dit hgringssvar blive offentliggjort sammen
med sagens gvrige materiale.

| tilfeelde af, at du har navne- og adressebeskyttelse, vil vi foretage en anony-
misering af disse oplysninger inden sagens materiale bliver offentliggjort.

Du kan ogsé sende dit svar som brevpost til den adresse, der er angivet pa
forste side i dette brev.

5. Det videre forlgb

Nar orienteringsfristen er udlgbet, behandler vi oplysningerne i sagen og
treeffer afgerelse ud fra sagens samlede oplysninger, herunder dine
eventuelle bemaerkninger til sagen.

Hvis du er kommet med bemaerkninger til sagen, vil vi orientere dig om
afgerelsen, og du vil samtidig fa vejledning om din mulighed for at klage
over afgerelsen. Veer opmeerksom p4, at du kun vil kunne klage over retlige
forhold. Retlige forhold handler om, at kommunens afgerelse skal veere
lovlig, og at kommunen har forstaet eller anvendt reglerne korrekt.

Du kan derimod ikke klage over skansmeaessige spargsmal, hvis du fx mener,
at afgerelsen er uhensigtsmeaessig.

Behandling af oplysninger

| forbindelse med sagsbehandlingen kan der ske behandling af oplysninger,
som kan henfgres til enkeltpersoner. Der kan fx vaere tale om, at vi indhenter
og opbevarer oplysninger om en ejendoms fysiske forhold.

Ifelge databeskyttelsesforordningen har personer, som sddanne oplysnin-
ger vedrgrer, ret til at fa indsigt i oplysningerne og ret til at fa berigtiget
forkerte oplysninger.

Hvis du vil vide, hvilke oplysninger vi behandler om dig, eller du mener, at
kommunen behandler forkerte oplysninger, kan du leese mere om, hvad du
skal gere pa vores hjemmeside: Behandling af personoplysninger i
forbindelse med sagsbehandling af byggesager 2020 (itera.dk).

Videregivelse af personoplysninger kan ogsé ske i forbindelse med en
politisk behandling af en sag, hvor heringssvar offentliggeres pé
kommunens hjemmeside www.kk.dk/politik.

Side 4 af 4

Sagsnummer:
963584

Matrikelnummer:
16ae S@, Kbh.

Ejendomsadresse:
Strandlodsvej 6

Ejendomsnummer:
536807


mailto:bygninger@kk.dk
https://kk.sites.itera.dk/apps/kk_pub2/index.asp?mode=detalje&id=2060
https://kk.sites.itera.dk/apps/kk_pub2/index.asp?mode=detalje&id=2060
http://www.kk.dk/politik

A\

A\

\\/

Tegn. nr. SLV_KO1_HO_ET_N002

B 01/09/2023 AEndring af facade fra ventileret til u-ventileret, eksisterende
transformerstation, detaljering af lysgard
A 01/08/2023 Generelle opdateringer af materialer, indvendige veegopbygninger samt

oprettelse af nye tegninger - Se SLV_KO01_HO_EX_NO007 for Dokuments og
tegningsspecifik revisionsbeskrivelse

Revisions Nr Dato Beskrivelse

Strandlodsvej 6-10

Adresse: Strandlodsvej 6-10, 2300 Kbh S Matrikel: 16ae Sagsnr.: 10
Emne: Situationsplan Tegn. nr. SLV_KO01_HO_ET_NO002
Dato: 01/08/23 Ansvar: Konst./Tegn.: PV
Mal: 1:200 Fase: Hovedprojekt X Arkitekt Kontrol.: MAP
Format:  1189x841 (AQ) Revision: - O Ingenigr Godk.: ELN
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