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KBENHAVNS KOMMUNE BILAG 7
13-05-2014
Forvaltningens bemarkninger til hgringssvar
Sagsnr.
Nedenfor kommenteres hgringssvarene for hver karré. 2014-0077549
Hgringssvarerne er inddelt i de tematikker, der er bergrt i den konkrete
karré. For hvert tema er der en kort opsummering af indholdet i Dokumentnr.
hgringssvarerne efterfulgt af forvaltningens bemarkninger. 2014-0077549-8
Sjellandsgadekarréen Sagsbehandler
Der er modtaget ni hgringssvar, heraf to selvstendige svar fra Hanne Holmberg Stolz
henholdsvis andelsboligforeningens bestyrelse og en samlet gruppe af
136 beboere.

Andringsforslag til indretning

Alle hgringssvar indeholder forslag til @ndring af indretningen i den
faelles gardhave. Det drejer sig om placeringen og stgrrelsen af et
renovationsskur og af et legeareal, som benyttes af fritidshjemmet.
Det gnskes at bevare en stiforbindelse til et vaskerum, mulighed for
feellesspisning og socialt samver for stgrre grupper, mere grgnt,
friholdelse af facaden langs Sjellandsgade 47-51 til ophold samt et
gnske om at kunne aflukke den store gard mod Sjellandsgade for
uvedkommende.

De foreslaede @ndringer vedrgrende placering og stgrrelse af
renovationsskur og legeareal til fritidshjemmet samt mere grgnt, vil
blive indarbejdet i detailprojektet i det omfang, det er muligt i forhold
til afstandskrav mv. Spgrgsmalene om sti til vaskerummet, mulighed
for fellesspisning og socialt samver samt friholdelse af facaden langs
Sjellandsgade 47-51 til ophold vil ligeledes blive drgftet i forbindelse
med detailprojekteringen. En aflukning mod Sjellandsgade er allerede
medtaget i projektet.

Egne projekter

Andelsboligforeningens bestyrelse har fremlagt et gnske om at kunne
indarbejde egne projekter efterfglgende. Det drejer sig om en mulig
SMART-miljgstation pa Sjellandsgade. Hvis der ikke kan opnas
myndighedsgodkendelse til dette, gnskes alternativt en tagterrasse
oven pa renovationsskuret og neds@nkede flerfunktionelle skure i de
to sma garde.

I detailprojekteringen vil der blive indarbejdet mulighed for, at
foreningen selv kan etablere neds@nkede skure i de sma garde og
etablere en tagterrasse pa skuret i den store gard, hvis tilladelse til
SMART-miljgstation ikke opnas, inden projektet sendes i licitation.

Handtering af regnvand

Bestyrelsen er bekymret for, om handteringen af regnvand i projektet
er ambitigst nok, og om de foreslaede metoder giver problemer for
foreningen 1 fremtiden.



Under detailprojekteringen undersgges det fortsat, hvor meget
regnvandshandtering der kan indarbejdes og med hvilke metoder.

Ordensregler

To beboere har udtrykt bekymring for, hvordan garden vil blive brugt
i fremtiden. Det omhandler spgrgsmalet om, hvor der ma grilles, og et
gnske om at lagen kan aflases.

Gardlauget/bestyrelsen er forpligtet til at udarbejde ordensregler, der
bl.a. kan indeholde bestemmelser om, hvor der ma grilles, og om
lagen skal holdes lukket osv.
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Frederiksgardkarréen
Der er modtaget syv hgringssvar, heraf et svar, der udelukkende
erklarer sin stgtte til projektet.

Andringsforslag til indretning

Flere hgringssvar omhandler indretning af den faelles gardhave, og
indeholder ®ndringsforslag til placering af renovation, cykelparkering
og behovet for legeareal.

De foreslaede @ndringer vedrgrende placering af renovation og
cykelparkering vil blive indarbejdet i detailprojektet i det omfang det
er muligt i forhold til afstandskrav mv. Spgrgsmalene om legearealer
vil ligeledes blive drgftet i forbindelse med detailprojekteringen.

Udstreekning af den feelles gdardhave
Flere spgrger om, hvilke ejendomme der skal indga i den fzlles
gardhave.

Byfornyelsesbeslutning om den fzlles gardhave omfatter kun
ejendommene Frederikssundsvej 36-42. Naboejendommen E/F
Frederiksgarden er i deres byggetilladelse forpligtiget til at indgar i
den felles gardhave, hvis kommunen kraver det. Det er derfor aftalt
med E/F Frederiksgarden, at omlegningen af E/F Frederiksgardens
gardarealer udfgres af foreningen efter aftale med forvaltningen.
Ejerforeningen skal indga i det kommende gardlaug og i den
kommende drift af feellesanlaegget. Nar de to gardhaver er afsluttet, vil
de saledes fremsta som én feelles gardhave med felles drift og
gardlaug.

Bygninger efter 1950 — Kendelse fra Byfornyelsesnevnet

Et hgringssvar stiller spgrgsmal til andelen af bygninger opfort efter
1950, der indgar i den felles gardhave i forhold til den kendelse, der
tidligere er afsagt 1 Byfornyelsesn@vnet.

Dette forslag omfatter fire ejendomme, hvoraf den ene er opfgrt efter
1950. Ejendommen udggr kun en mindre andel af det samlede
bruttoetageareal for de fire omfattede ejendomme. Betingelserne i
byfornyelsesloven er dermed opfyldt.

Nedleggelse af garager
To hgringssvar fremhaver det lange forlgb, og at nedrivningen af
garagerne har stor betydning for garageejernes fremtid.

Projektet har veeret seks ar undervejs. Der er tidligere vedtaget en
beslutning, som blev anket til Byfornyelsesn@vnet. Behandlingstiden 1
Byfornyelsesn@vnet og n@vnets hjemvisning af sagen har betydet, at
processen startede forfra, hvilket har medfort, at fremtiden for
garageejerne i en lang periode har veret uvis.
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Der er tinglyst deklarationer pa alle garagerne, om at de kan nedrives pa
ejerens regning, hvis Kgbenhavns Kommune gnsker det. Stgrstedelen af
garagerne ejes af personer, der ikke i gvrigt har tilknytning til karréen.
Garageejerne vil blive kompenseret for betaling af ejendomsskatter mv.
som fglge af den forlengede proces. Der vil ikke blive udbetalt erstatning
1 gvrigt med henvisning til de tinglyste deklarationer. Ved uenighed
fastsettes en evt. erstatning af Taksationskommissionen.

Gardgruppe
Et hgringssvar stiller spgrgsmal ved, om beboerne er blevet hgrt i
processen.

sbs radgivning a/s, der er kommunens radgiver pa sagen, har afholdt
mgder med ejere og beboere om skitseforslaget og opfordret til, at en
eller flere reprasentanter fra hver ejendom deltog i disse mgder.

Opggrelse af stemmer ved postkortundersggelse
Flere hgringssvar spgrger til opbakningsundersggelsen og den konkrete
opggrelse af stemmer samt et poststempel med forkert dato.

Den konkrete optalling for karréen, som indgik i indstillingen til
offentligggrelse, kan ses pa:
https://subsite.kk.dk/~/media/OE7AD8B8215A41FCA227E823DE7ECC
F4.ashx

Der er fastsat en metode til opggrelse af stemmer i de vedtagne,
supplerende principper for feelles gardhaver, som er fuldt i det konkrete
tilfeelde. Grundpremissen er, at 1/3 af det samlede mulige antal stemmer
i karréen ikke ma vare imod projektet, hvis det skal gennemfgres. 1
forbindelse med udsendelse af postkort, blev en del af materialet
fejlfrankeret og blev pakket om. For at sikre, at alle havde mulighed for
at stemme, blev postkortene udsendt igen..

Handtering af forurenet jord
Der gnskes en bekraftelse af, at Kgbenhavns Kommune dakker udgiften
til handtering af forurenet jord i forbindelse med den felles gardhave.

Fjernelse af forurenet jord i 50 cm’s dybde indgar som en del af
gardomlegningen, herunder ogsa de udgifter der er forbundet med
rydning og forurenet jord.

Driftsudgifter
Flere er bekymret for driftsudgiften til det kommende fzllesanleg.

Fordelingen af udgifter til ren- og vedligeholdelsen af den felles
gardhave sker i forhold til bruttoetagearealet. Det er gardlauget, der
fastsetter niveauet for driften af garden. Erfaringstal fra andre falles
gardhaver viser, at udgiften er 80-105 kr. pr. maned for en lejlighed pa 70
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m’. Nuvzarende driftsudgifter til vedligeholdelse af friarealerne skal
fratrekkes dette belgb.

Vendersgadekarréen

Der er modtaget 13 hgringssvar, heraf to svar, der udelukkende
erklaerer deres stgtte til projektet.

Andringsforslag til indretning

Flere hgringssvar omhandler @ndringsforslag til placering af
renovation, treer, cykler og tgrrestativer samt en bedre udnyttelse af
den nordlige del af gardhaven. Det foreslas endvidere, at Bethesdas
baghus nedrives.

De foreslaede @ndringer vedrgrende placering af renovationen vil
blive indarbejdet i detailprojektet i det omfang, det er muligt i forhold
til afstandskrav mv. Spgrgsmalene om en bedre udnyttelse af den
nordlige del af gardhaven til ophold, tgrrestativer, placering af traeer
og cykler samt udnyttelse af taget pa boghandlen vil ligeledes blive
drgftet i forbindelse med detailprojekteringen.

Bethesdas baghus vil ikke blive nedrevet, da dette vil pavirke
funktionen af huset vasentligt.

Ingen forbedring

Flere hgringssvar fra de to ejendomme mod Frederiksborggade
fremhaver, at sammenlagningen med det andre ejendomme ikke er en
forbedring, da de selv har forbedret deres egne friarealer. Samtidig vil
projektet give stgrre stgjgener, end der allerede er i dag.

Forslaget til den felles gardhave vil tilfgre gardarealerne en vesentlig
kvalitetsforbedring til gavn for alle beboere 1 karréen i lighed med
tilsvarende renoverede karréer med sma og snavre friarealer.
Samtidig vil handteringen af renovation blive vasentligt forbedret for
alle ejendomme i karréen. Projektet vil medfgre en hgjere grad af
beplantning, som vil vere med til at mindske stgjgenerne 1 de meget
smalle gardrum.

Udelade enkeltejendomme
Flere hgringssvar ytrer gnske om, at ejendommene mod
Frederiksborggade udelades af projektet.

Enkeltejendomme 1 karréen kan ikke udelades, da dele ejendommenes
friarealer har betydning for kvaliteten af det samlede projekt, jf. de

vedtagne, supplerende principper for felles gardhaver.

Opgorelse af stemmer ved postkortunderspgelse
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Et hgringssvar stiller spgrgsmal ved opggrelsen af stemmer ved
postkortundersggelsen.

Der er fastsat en metode til opggrelse af stemmer i de vedtagne,
supplerende principper for felles gardhaver, som er fulgt i det
konkrete tilfelde. Grundpremissen er, at 1/3 af det samlede mulige
antal stemmer i karréen ikke ma vere imod projektet, hvis det skal
gennemfgres.

Driftsudgifter

Flere hgringssvar fremhaver en bekymring for niveauet
afdriftsudgifterne og en mulig huslejestigning for lejeboliger.
Bethesda ggr opmerksom pa, at der skal indgas en klar aftale om
vedligeholdelsen af tagterrassen pa taget af boghandlen.

Fordelingen af udgifter til ren- og vedligeholdelse af den falles
gardhave sker i forhold til bruttoetagearealet, dog med en undtagelse
for Bethestas. Det er gardlauget, der fastsatter niveauet for driften af
garden. Erfaringstal fra andre felles gardhaver viser, at udgiften er pa
80-105 kr. pr. maned for en lejlighed pa 70 m”. Nuvzrende
driftsudgifter til vedligeholdelse af friarealerne skal fratreekkes dette
belgb.

Med hensyn til stigninger i huslejen for lejere med
omkostningsbestemt leje kan udlejer opkrave en stigning i forhold til
de merudgifter, der er i forbindelse med driften af gardhaven.

Fordeling af vedligeholdelsesudgifterne til taget af boghandlen
fastsattes i vedtegterne for gardlauget.
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Kirkevengetkarréen

Der er modtaget 25 hgringssvar, heraf to underskriftsindsamlinger,
den ene mod hegn og port ved Gl. Jernbanevej og den anden erklarer
stgtte til projektet.

Andringsforslag til indretning

En del hgringssvar omhandler forslag til @ndret placering af
beplantning, renovation og legearealer, samt bekymringer om
kapacitet og funktionaliteten af en cykelkalder. Et enkelt hgringssvar
foreslar @ndringer til en trappe i gardens nordlige del, samt @ndringer
af en terrenmur. Derudover omhandler flere hgringssvar et gnske om
flere opholdspladser og andet gardinventar.

Mange hgringssvar omhandler muligheden for at gendbne
kaeldergennemgangen ved Kirkevanget 6A for alle beboere i karréen
og enkelte hgringssvar beskriver en bekymring for gasters mulighed
for adgang via porten mod GI. Jernbaneve;j.

De foreslaede @ndringer vedrgrende placering af renovation vil blive
indarbejdet i detailprojektet i det omfang det er muligt i forhold til
afstandskrav mv. Spgrgsmal og forslag til cykelparkering,
cykelkelder og cykelkapacitet, legeomrader, beplantning samt
opholdspladser og inventar vil ligeledes indga i detailprojekteringen,
ligesa endringsforslag og spgrgsmal til mure, trapper, porte og hegn. I
forslaget er der taget hensyn til adgang i tilfelde af brand, ligesom der
med et dgrtelefonanlaeg er taget hensyn til adgang via porten mod GlI.
Jernbanevej for beboere og gaster. Omrader uden for karréens
matrikler vil ikke blive inddraget i projektet.

Kaldergennemgangen ved Kirkevanget 6A vil ikke blive genabnet.
Gardlauget star for vedligeholdelsen af alle feellesadgange. En
inddragelse af alle gennemgange og porte som felles adgangsveje vil
fordyre driften af gardhaven og kan derfor ikke anbefales.

Nedlewgning af parkeringspladser
Hgringssvarene angaende parkering omhandler en bekymring for
muligheden for at drive erhverv.

I karréer med erhverv kan 1 sarlige tilfeelde indrettes mulighed for
varetilkgrsel og parkering, hvis behovet dokumenteres. I mange
karréer er det ikke muligt pa samme tid at opretholde
parkeringspladser og opna tilstrekkelige friarealer, hvilket ogsa er
tilfeeldet i denne sag. Derfor har det i mange ar varet et princip i
forbindelse med gardsammenlaegning at nedleegge disse
parkeringspladser og i givet fald betale erstatning for lovlige
parkeringspladser. Ejeren af ejendommen har ikke i forbindelse med
forhandlingsforlgbet stillet krav om opretholdelse af
parkeringspladserne.
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Driftsudgifter
Flere hgringssvar fremhaver en bekymring vedrgrende niveauet for
driftsudgifterne og mulig huslejestigning for lejeboliger.

Fordelingen af udgifter til ren- og vedligeholdelse af den falles
gardhave sker forhold til bruttoetagearealet. Det er gardlauget, der
fastsatter niveauet for driften af garden. Erfaringstal fra andre felles
gardhaver viser, at udgiften er 80-105 kr. pr. maned for en lejlighed pa
70 m’. Nuvzrende driftsudgifter til vedligeholdelse af friarealer skal
fratreekkes dette belgb.

Med hensyn til stigninger i huslejen for lejere med
omkostningsbestemt leje kan udlejer opkrave en stigning i forhold til
de merudgifter, der er i forbindelse med driften af gardhaven. Tabte
indtegter som fglge af nedlagte parkeringspladser kan ikke palegges
som lejestigning.

Opgorelse af stemmer ved postkortundersggelse
Flere stiller spgrgsmal ved opggrelsen af stemmer ved
postkortundersggelsen.

Der er fastsat en metode til opggrelse af stemmer i de vedtagne,
supplerende principper for felles gardhaver, som er fulgt i det
konkrete tilfelde. Grundpra@missen er, at 1/3 af det samlede mulige
antal stemmer i karréen ikke ma vare imod projektet, hvis det skal
gennemfgres. Alle der har tilknytning til karréen, har mulighed for at
fa indflydelse

Indsamling af underskrifter

Et enkelt hgringssvar omhandler en beboeriverksat
underskriftindsamling, for det feelles gardanleg, der har fundet sted og
er indsendt som hgringssvar.
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