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Eksisterende forhold
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BAGGRUND FOR FORSLAGET

Formalet med beslutningen er at skabe en f=lles gard-
have, indrettet til ophold og leg for beboerne.
Beslutningenertruffet pabaggrund af et forslag Teknik-
og Miljgforvaltningen i samarbejde med kommunens
totalradgiver har udarbejdet i dialog med beboerne.
Forslaget, erefteroffentlig hgringiperioden12.3.2014
-7.5.2014, blevet endeligt vedtaget af Borgerepraesen-
tationen den xx.xxxxx 2014 .

NEDRIVNING/RYDNING

Rydningen omfatter fjernelse af gamle skure, hegn,
belagningerogdarligbeplantning, saderkanetableres
feelles gardhave i alle de tre gardrum.

BESLUTNINGEN

Pa side 4-5 ses den besluttede plan af den fzlles
gardhave.

INDRETNING AF DEN FALLES GARDHAVE

Dennyegardhavevagtersamspillet mellem beboernes
gnsker og rekreative behov i de to sma garde og i den
store gard med fritidsklubbens aktiviteter.

De sma gardrum skabes et lyst og venligt gardmiljg
med graes, bede og sma frugttraeer. Her er skabt in-
spirerende rammer for gardfester, ophold ud for sin
egen kgkkentrappe og mulighed for, at bgrn kan tegne
hinkeruder pa den nye belzegning. Det sociale liv, der
i dag leves i de sma gardrum, skal have bedre fysiske
rammer. Muligheden for at komme hinanden ved pa
tvaers af opgange understattes af de rekreative tiltag.
Det storegardrum mod Sj=llandsgade forbliveraflukket
med hegn og indgang via lager. Der etableres passage
mellem det store gardrum og begge de to sma gardrum
via nye kaldergennemgange.

Beplantning

Eksisterende bevaringsvaerdig beplantning bevares i
videst mulig omfang. Eksisterende rgn og robinie i den
store gard bevares, og der suppleres med en raekke nye
trzer. Skurene i den store gard er med grgnne tage og
fremtraeder lette og luftige i designet. Der etableres
klatreplanter paespalierop ad bygningerne. Deretable-
res bedelangs bygningerne med stedsegrgnne buske og



bundplantning, nyeletterelgvtraeer pagraesarealeride
sma gardrum samt klatrende planter pa hegn og skure.

Leg og ophold

| den store gard bevares eksisterende boldbane inkl.
faldunderlag. Eksisterende gyngestativ og klatretarn
genanvendes i ny placering. Legeredskaberne legges
ud pa et samlende underlag af faldgrus. Tremablet
orienterer sig bade mod aktiviteter pa boldbanen og
aktiviteter ved legetarn og gynge.

Renovation m.v.

Dagrenovation mm. placeres ud mod Sjzllandsgade i
skuremed grgnnetage. Skulledet senerevisesig, atder
kan etableres en miljgstation, kan skurene anvendes
til andre funktioner. Faciliteter for storskrald, vicevaert
og fritidsklubindrettesiet overdaekket skuriden store
gard mod Sjzllandsgade. Oven pa dette vil der vaere
mulighed for at etablere en tagterrasse med mulighed
for ophold i gardens mest solbeskinnede omrade.

Der tages hensyn til de krav, der stilles fra Kgbenhavns
Kommunevedr. antal containere og sortering af restaf-
fald; pap, papir, batterier, smathardt plast, smat metal,
smat elektronik, farligt affald mm.

Belysning

Deretableres belysningved kgkken-og kzldertrapper,i
fallesporte samt ved renovations- og cykelskure (med
bevaegelsessensorer). Desuden etableres orienterings-
givende pullertbelysningiterraen. Belysningentilsluttes
en fzllesmaler.

Cykelparkering m.m.

Barnevogne og ladcykler organiseres i nye skure i et
let og luftigt design med grgnne tage, og her vil ogsa
vaere mulighed for at t@rre tgj pa tgrresnore. De grgnne
tagevilvaere smukke at kigge pa oppe fralejlighederne.
Cykelparkeringprioriteres teet paopgangenelangs byg-
ningerne ved indgangene. Der vil ogsa vaere muilghed
for at parkere cykler i kaeldrene.

Der vil i den fremtidige felles gardhave vaere fzlles
adgangsveje til gardrummene via de to porte i Refs-
naesgade og Ngddebogade samt gennem lagerne i
Sj=llandsgade.

Inspiration til den fremtidige gardhave



FENS

27

MATR.NR.5313 UK
MAT

34 43

grees blomst
be:

nye sma
fr

pefmabel ' 5 oo°
belaegnin Sidrs

28

eksist.boldbane og -
grent faldunderlag
bevares

cykel p.

torreplads the gennemgang
via keelder

cykel p. l | cykel p. |
-~ -~

\opstribet mooncarbane

» > X - 3 -

‘45‘*?::“_ ‘“ T ;';5}‘ / ;

PN P o o j

| % K A 73 :
brandvej g; Mg “ﬁf 3 ’f-‘. »
SFE 1 L " s

% x P A ap
% % ° AVAVAN P28 WAAL VN

.3 f i . N rs

3 skure med grgnne tage til dagren
Adgang via lage fra Sjeellandsgade
gardanlaeg

SJZELLAI



Den besluttede plan for en fzlles gardhave
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Eksisterende forhold

Lokal afledning af regnvand

Der foreslas etableret et regnvandsbed i graesarealet,
hvis kvaliteten af jorden er nedsivningsegnet. Et
regnvandsbed er et bed, der er bygget op med en
bund af stgrre sten, som giver regnvand mulighed
for hurtigt at sive ned i jorden. Der vil ikke sta blankt
vand i bedet i lngere tid.

Det er intentionen at lede en del af regnvandet fra
belzgningertilregnvandsbedetistedet fortil kloakken.

MILJO

Dervilsavidt muligt blive benyttet genbrugsmaterialer
ved etablieringen af gardhaven.

REPARATION AF EJENDOMMENE

Hvis ejerne har planer om renovering af ejendommens
kloakledninger i gardhaven, nedlzggelse af kakken-
brgnde, lyskasserelleristandszettelse af fundamenter,
kandettearbejdeevt. udfgres samtidigmed etablering
af gardhaven. Deterenforudsatning, atdererindgaet
enskriftligaftaleomdet,indenanlaeggetafgardhaven
pabegyndes.

DRIFT OG VEDLIGEHOLDELSE

Nar gardhaven er faerdig, afleveres den til ejerne, som
ved servitut pa ejendommene forpligtes til at danne
et gardlaug. Gardlauget har til opgave at bevare og
vedligeholde gardhaven samt udarbejde ordensregler
for gardens benyttelse.

@KONOMI

Samtlige udgifter til etablering af den fzlles gardhave
afholdes af det offentlige inden for det rammebelgb,
der er fastsat i byfornyelsesloven.

Ejere og beboere betaler alene udgifterne til drift og
vedligeholdelse af den faerdige gardhave. Udgifterne
til driften af gardhaven skal fordeles mellem ejendom-
mene i forhold til eiendommenes bruttoetageareal.



TIDSPLAN

Teknik- og Miljgforvaltningens totalradgiver vil sta
for projektering af gardhaven, og indkalder ejere og
beboere til et mgde om detailudformning, materiale-
valg, farver og plantevalg i gardhaven.

Projektering og udbud i licitation m.v. varer ca. 4
maneder, hvorefter anlagsarbejdet szettes i gang.
Selve udfgrelsen af gardhaven varer ca. 4 maneder og
forventes at vaere afsluttet i sommeren 2015.

LOVGRUNDLAG

Beslutningen om den falles gardhave er truffet efter
bestemmelserne i Lovbekendtggrelse om byfornyelse
og udvikling af byer, lov nr. 504 af 16. maj 2013, kapitel
6.

RETSVIRKNINGER

Der ma ikke retligt eller faktisk etableres forhold pa de
omfattede ejendomme i strid med Borgerrepraesenta-
tionens beslutning, med mindre Teknik- og Miljgfor-
valtningen giver tilladelse til det.

KLAGEGANG

En ejer eller mindst 1/4 af lejere i en ejendom, der
bergres af beslutningen, kan indbringe Borgerreprze-
sentationens afggrelse for Statsforvaltningen Hoved-
staden, Att.: Byfornyelsesnavnet, Borups Allé 177,
2400 Kgbenhavn NV. Indbringelse af beslutningen for
Byfornyelsesnavnet skal ske skriftligt inden den xx.
xxxxx 201x. En klage kan dog kun behandles af Byfor-
nyelsesnzvnet, hvis beslutningen omfatter spargs-
mal om forstaelse af loven eller en bestemmelse, der
er fastsat i medfar heraf. Klagen kan ogsa behandles,
hvis beslutningen efter Byfornyelsesnavnets vurde-
ring har almindelig interesse eller videregaende bety-
delige falger for klageren.

Inspiration til den fremtidige gardhave



MERE INFORMATION
Byens Fysik

Omrade- og Byfornyelse
Postboks 339

1504 Kgbenhavn V

TIf. 3366 3366
E-mail: anlaegsprojekter@tmf.kk.dk

www.kk.dk/gaardhaver

K@BENHAVNS KOMMUNE
Teknik- og Miljgforvaltningen



