2. "Sundevedsgade-karreen' forslag til lokalplan, kommuneplantilleeg og
byfornyelsesbeslutning

Der skal tages stilling til offentliggerelse af forslag for karreen Vesterbrogade, Enghavevej og

Sundevedsgade. De muligger et feelles girdanleg, en ny plads ved Enghavevej og nybyggerier med

ca. 130 boliger.

INDSTILLING OG Beslutning

Teknik- og Miljeforvaltningen indstiller, at Teknik- og Miljeudvalget over for
Okonomiudvalget og Borgerreprasentationen anbefaler,

1. at lokalplanforslaget "Sundevedsgade-karreen", der offentliggeres og sendes 1
hering, er baseret pd alternativ B jf. bilag 8

2. at forslaget til byfornyelsesbeslutning, der offentliggeres og sendes 1 hering, er
baseret pd alternativ B jf. bilag 8, samt

3. at Teknik- og Miljoudvalget bemyndiges til at atholde de med
byfornyelsesbeslutningen forbundne udgifter pd 27,3 mio. kr.,
Investeringsoversigten for 2008-2011, IM-fkt. 0.25.15.3 Byfornyelse under
Center for Bydesign. Anlegsbevilling. Bevillingen fordeles séledes: 2008 1. mio.
kr., 2009 1 mio. kr., 2010 2 mio. kr., 2011 23,3 mio. kr.

Okonomiforvaltningen indstiller, at @konomiudvalget over for Borgerreprasentationen
anbefaler,

4. at forslag til tilleeg til Kommuneplan 2005 for ”Sundevedsgade-karreen” vedtages
med henblik pa offentliggerelse faelles med lokalplanforslaget og
byfornyelsesforslaget (bilag 1)

Teknik- og Miljeforvaltningen og @konomiforvaltningen indstiller, at Teknik- og
Miljoudvalget og @konomiudvalget over for Borgerreprasentationen anbefaler,

5. at planforslagene offentliggeres i 2 méneder

6. at vedtage den foreslaede dialogstrategi, bestdende af en hjemmeside for
planerne, en udstilling i kvarteret, et borgermede tilrettelagt som et
orienteringsmede, og annoncering 1 omrédets lokalpresse

Problemstilling

Borgerrepresentationen har udpeget karreen til byfornyelse ligesom de allerede byfornyede
beboelseskarreer pd Ydre Vesterbro. Nybyggeri og etableringen af det falles gérdanlaeg krever en
lokalplan og en byfornyelsesbeslutning. Nybyggeriets placering og hejde kraever en andring af
kommuneplanens rammebestemmelser.

Lesning
Lokalplanforslaget
Byggeri pa Sundevedsgade 21-25 og Enghavevej 12-16: Ejerne flytter deres virksomheder, fordi de



ikke kan opretholde dem, nar der skal vaere et felles gardanlaeg. Nobel arkitekter har udarbejdet et
skitseprojekt for et byggeri. Det er i 4'4 etage mod Sundevedsgade og 5 etage mod Enghavevej og
en ny plads samt i 9%, etage i et punkthus ved gavlen af erhvervsbaghuset Vesterbrogade 107E.
Punkthuset vil dakke den 5': etager heje sydgavl pd erhvervsbaghuset og fungere som et
“landmark” for karreen og den nye plads mod Enghavevej. Punkthuset er placeret, sa
skyggevirkningen i gdrdrummet er begrenset.

Byggeri pa Enghavevej 4 og 6: Ejeren af Enghavevej 4 onsker at opfere et nybyggeri pd sin grund.
Kommunen ejer Enghavevej 6, som er lejet ud til en restaurant i Enghavevej 4 til udeservering.
Stedet hedder Tove Ditlevsens Mindehave. Byggeriet bestar af en flgj 1 52 etage mod Enghavevej og
en vinkel langs den nye plads i 3 etager. Der bygges pa en del af Enghavevej 6, som ejeren af
Enghavevej 4 skal kebe.

Tilkersel til Rytmisk Center Vesterbrogade 107E sker over pladsen. Pladsen fér liv via udadvendte
funktioner 1 stueetagerne og aktiviteter fra Rytmisk Center.

De bevaringsverdige bygninger i 2’2 etage langs Enghavevej fastholdes ikke. De er i darlig stand og
dyre at istandsatte. Det geelder ogsd kommunens ejendom Enghavevej 10. Bebyggelsesplanen
muligger udvidelse af Enghavevej for at etablere cykelsti.

Sundevedsgade 3A-C og Vesterbrogade 107C, vil ogsé kunne bebygges. Ejerne kan samarbejde om
at opfylde parkeringskravene ved en parkeringskalder med adgang fra Sundevedsgade 25.

Nybyggerierne rummer tilsammen ca. 130 boliger. Der er mulighed for, at nogle af lejlighederne
bliver billige boliger.

Kommuneplantilleeg

I Kommuneplan 2005 ligger karreen 1 et boligomrade (B5*). Bebyggelsesprocenten kan erstattes i
lokalplan af en bebyggelsesplan med sluttet randbebyggelse. Kommuneplantillegget muligger
byggeri i karreens indre dels omkring en pladsdannelse ved Enghavevej dels i et byggefeldt i op til 10
etager.

Byfornyelsesbeslutningen

Forslaget viser principper for gardanlegget, der skal sikre samtlige ejere og beboere tilfredsstillende
felles friareal. Efter planerne er vedtaget planlaegges detaljerne. Pladsen er en del af det faelles anleg.
Ejerne skal i fzllesskab seorge for drift og vedligeholdelse.

Gardrummet til Vesterbrogade 107 B, hvor spillestedet LAB ligger i baghuset, bliver adskilt fra det
ovrige gardanlaeg. Via en afléselig ldge far beboerne adgang til resten af girdanlegget. Bag Rytmisk
Center er et areal, der er adskilt fra det ovrige gardanleg, hvor der kan vare handicap- og
cykelparkering samt af- og palasning. Indretningen af gadrdrummet giver mulighed for, at de hidtidige
aktiviteter i Rytmisk Center og LAB samt nogle lydstudier kan fortsatte. Dog kan ikke alle ensker til
parkering m.m. opfyldes. I nybyggeriet kan der etableres en restaurant med udeservering svarende til
Tove Ditlevsens Mindehave.

Gardanleg er hidtil anlagt ud fra, at der skal vaere uhindret adgang, og kun for brugere i karreen. I
den senere tid har der veret peget pd, at man kunne overveje en vis grad af abenhed i
gardanleggene. Derfor er skitseret et alternativ i bilag 3 med en offentlig passage fra en port i



nybyggeriet Vesterbrogade 107 C til pladsen ved Enghavevej gennem porten i Rytmisk Centers
baghus, Vesterbrogade 107E. Passagen skal vare afgreenset med et hegn. Fordelen er, at der vil vere
adgang til Rytmisk Center fra Vesterbrogade, og at flere vil kunne finde vej til aktiviteter, herunder
udeservering, pa pladsen. P4 den anden side fir beboerne 1 bebyggelsen ved hjernet
Vesterbrogade/Enghavevej ikke en direkte adgang til den store del af anlaegget, fordi de forst skal
passere 2 afldselige lager. Desuden skal ejeren af Vesterbrogade 107C téle en offentlig adgang.
Forvaltningen kan derfor ikke anbefale denne losning.

Lokaludvalget

Lokaludvalget mener, at det ville have varet bedre at beholde den nuverende lave bebyggelse mod
Enghavevej. Udvalget deltager i borgerinddragelsen ved offentliggerelsen af planforslagene.

Miljevurderinger

Sagen er ikke miljevurderet i henhold lov om miljevurdering af planer og programmer. Begrundelsen
fremgér af bilag 4. Miljevurderingen i forhold til positivlisten viser, at der ikke er vasentlig
miljemassige pavirkninger bortset fra de gener, der vil vaere 1 forbindelse med opferelse af byggeri.

Tilgengelighedsvurdering fremgar af bilag 5.

Okonomi

Byfornyelsesbeslutningen sker 1 henhold til lov om byfornyelse og udvikling af byer. De samlede
udgifter eksklusive moms udger ca. 27,3 mio. kr. Heraf udger nybyggeriets andel 13,7 mio. kr. Af de
resterende udgifter pd 13,6 mio.kr. refunderer Staten 6,8 mio. kr. og Kommunens andel udger 6,8
mio. kr. Beslutningen kan indpasses i1 belobsrammen til byfornyelsesformal jf. Investeringsoversigten
for 2008-2011, IM-tkt. 0.25.15.3 Byfornyelse under Center for Bydesign. Bevillingen fordeles
saledes: 2008 1 mio. kr., 2009 1 mio. kr., 2010 2 mio. kr., 2011 23,3 mio. kr. Af bilag 6 fremgér
okonomien for de to kommunale ejendomme (fortroligt).

Videre proces

Planforslagene offentliggeres 1 2 méneder, september/oktober, og med et borgermede. Endelig
vedtagelse forelegges for Teknik- og Miljoudvalget, @konomiudvalget og Borgerreprasentationen i
januar 2009. Nybyggeri, den nye plads og gardanlaegget forventes ferdigt ca. 2011.

Claus Juhl Hjalte Aaberg



Oversigt over politisk behandling

”Sundevedsgade-karreen” forslag til lokalplan, kommuneplantilleeg og byfornyelsesbeslutning

Det skal tages stilling til offentliggerelse af forslag for karreen Vesterbrogade, Enghavevej og
Sundevedsgade. De muliggor et felles gdrdanleg, en ny plads ved Enghavevej og nybyggerier med
ca. 130 boliger.

INDSTILLING OG Beslutning

Teknik- og Miljeforvaltningen indstiller, at Teknik- og Miljeudvalget over for
Okonomiudvalget og Borgerreprasentationen anbefaler,

1. at lokalplanforslag ”Sundevedsgade-karreen” vedtages med henblik pa
offentliggarelse og hering (bilag 1)

2. at forslag til byfornyelsesbeslutning vedtages med henblik pa offentliggerelse og
hering (bilag 2)

3. at Teknik- og Miljoudvalget bemyndiges til at atholde de med
byfornyelsesbeslutningen forbundne udgifter pa 27,3 mio. kr.
Investeringsoversigten for 2008-2011, IM-fkt. 0.25.15.3 Byfornyelse under
Center for bydesign. Anlegsbevilling. Bevillingen fordeles séledes: 2008 1 mio.
kr., 2009 1 mio. kr., 2010 2 mio. kr., 2011 23,3 mio. kr.

Okonomiforvaltningen indstiller, at @konomiudvalget over for Borgerreprasentationen
anbefaler,

4. at forslag til tilleeg til Kommuneplan 2005 for ”Sundevedsgade-karreen” vedtages
med henblik pa offentliggerelse faelles med lokalplanforslaget og
byfornyelsesforslaget (bilag 1)

Teknik- og Miljeforvaltningen og @konomiforvaltningen indstiller, at Teknik- og
Miljoudvalget og @konomiudvalget over for Borgerreprasentationen anbefaler,

5. at planforslagene offentliggares i 2 méneder

6. at vedtage den foresldede dialogstrategi, bestdende af en hjemmeside for
planerne, en udstilling i kvarteret, et borgermede tilrettelagt som et
orienteringsmede, og annoncering i omréadets lokalpresse

Teknik- og Miljeudvalgets beslutning i medet den 18. juni 2008
Monica Thon (B) var inhabil og forlod medet under udvalgets behandling af sagen.

Sagen blev droftet og derpa udsat.



Teknik- og Miljeudvalgets beslutning i medet den 20. august 2008
Morten Kabell (9) stillede @ndringsforslag om, at punkthuset udgér.
For stemte 2 udvalgsmedlemmer: Morten Kabell (@) og Winnie Berndtson (U).

Imod stemte 8 udvalgsmedlemmer: Hamid El Mousti (A), Anne Vang (A), Johannes
Nymark (A), Klaus Bondam (B), Monica Thon (B), Winnie Larsen-Jensen (U), Lars
Dueholm (V) og Karin Storgaard (O).

1 udvalgsmedlem undlod at stemme: Bjarne Fey (F).

Zndringsforslaget blev ikke tiltradt.

Teknik- og Miljoudvalget anbefaler over for @konomiudvalget og
Borgerreprasentationen,

1. at lokalplanforslaget "Sundevedsgade-karreen", der offentliggeres og sendes 1
hering, er baseret pd alternativ B jf. bilag 8

2. at forslaget til byfornyelsesbeslutning, der offentliggeres og sendes 1 hering, er
baseret pd alternativ B jf. bilag 8

3. at Teknik- og Miljoudvalget bemyndiges til at atholde de med
byfornyelsesbeslutningen forbundne udgifter pa 27,3 mio. kr.,
Investeringsoversigten for 2008-2011, IM-fkt. 0.25.15.3 Byfornyelse under
Center for Bydesign. Anlegsbevilling. Bevillingen fordeles sdledes: 2008 1. mio.
kr., 2009 1 mio. kr., 2010 2 mio. kr., 2011 23,3 mio. kr.

Endvidere anbefaler Teknik- og Miljoudvalget indstillingens 5. og 6. at over for
Okonomiudvalget og Borgerreprasentationen.

bilag

Bilag 1 - Forslag til lokalplan med tilherende kommuneplantilleeg

Bilag 2 - Forslag til byfornyelsesbeslutning

Bilag 3 - Alternativ til gardindretning

Bilag 4 - Vurdering i henhold til lov om miljgvurdering af planer og programmer
Bilag 5 - Tilgaengelighedsvurdering

Bilag 6 - @konomiske forhold (fortroligt).

Bilag 7 - @konomisk forhold, bilag (fortrolig)

Bilag 8 - Supplerende notat om gardlgsninger m.m.

Mikkel Warming (0) fremsatte folgende @ndringsforslag: "Enhedslisten foreslar, at punkthuset
udgar."

Der blev stemt om det af Mikkel Warming (0) stillede @ndringsforslag.



For stemte 1 medlem: ©
Imod stemte 9 medlemmer: A, B C, O og V
1 medlem undlod at stemme: F

Zndringsforslaget blev dermed forkastet.

Indstillingen blev anbefalet.



