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Dorthe Sorensen Eren

Fra: Kiiden [Kilden@kilden.dk]
Sendt: 17. juni 2011 21:32
Til: TMF-Bydesign '

Emne: Vedr. etablering af bcarn.ehave pa ejendommen matr. nr. 18z Valby, Kgbenhavn, Sendermarksve;
13 ' ' ‘

Vedr. etablering af barnehave pa ejendommen matr. nr. 18z Valby, Kebenhavn, Sendermarksvej 13

Vi har ingen kommentarer til de foresldede bygningsasndringer mv.

Men vi ma udtrykke voreé dybe bekkymring over, at man pateenker at etablere en trafikintensiv institution for
enden af en stille, blind vej uden vendeplads.

En international bernehave ma formodes at have et forholdsvist stort opland og dermed ma det formodes at
hovedparten af barnene vil blive bragt til og fra institutionen i bil. Hvis vi antager at blot 40 af de 50 barn
hentes og bringes i bil, sa vil dette resultere 160 daglige passager. -

Hertil kommer s trafik fra leveranderer, ansatte mvi.

_ Det vil ﬁdgrzsre en voldsom belastning af en idag stille villavej med mange legende barn.

Vima derfor anbefale at man afviser projektet og i stedet henviser til en blacering, hvor den forventelige trafik -
ikke i samme omfang vil belaste og skabe utryghed. -

Med venlig hilsen’
Jorgen Warming
Sendermarksvej 14
2500 Valby

21079011
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Dorthe Sgrensen Eren

Fra:  Hanne Narby [hanne.noerby@mail.tele.dk]
* Sendt: 22. juni 2011 18:11 '
- Til:  TMF-Bydesign )

Emne: vedr sagsnr: 2011-77757

Keere Bydesign

P& baggrund af Jeres brev af 14.juni 2011 skal vi hermed kdmme med nogle indvendinger.
Vi — ejerne af Sendermarksvej nr 11,- betragter os som part i sagen. Dels greenser vores have op til
Sgndermarksvej nr 13 og dels vil vi blive bergrt af den voldsomme trafikforagelse. Vi vil derfor have udskudt

afgerelsen indtil vi har haft mulighed for at afgive en udtalelse. Vi er pa ferie fra d.d. indtil d. 7.8., hvorfor vi
ikke inden da vil kunne komme med en udtalelse. ; :

Vores hovedindvending gar pa den trafikale belastning med koncentreret biltrafik p& en lukket vejuden -
vendemuligheder. Vejen er smal og det er kun muligt at parkere i en side.

Men venlig hilsen -
Hans Hvenegaard og Hanne Nerby

Sendermarksvej 11
2500 Valby

M09 1
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"ERIK J'ERGENSEN ' ' ' : BJERREGARDS SIDEVEJ 7
. B 2500 VALBY

TLF.: 26 18 44 51 _
E-MAIL: coge@vip.cyberg:ity.dk

Kebenhavns Kommune
Center for Bydesigen
Njalsgade 13, 5
2300 Kbh. S
' Den 19, juni 2011
Jaor.

Vedr.: Deres sag nr. 2011-77757 - ctablering af bamehave pa ejendommen Sendermarksvej 13,
Valby. : ' : ' ‘

Pa foranledning af Deres brey af 14. ds. bemerker jeg som medejer og pa vegne af de gvrige ejere
af ejendommen Bjerregérds Sidevej 7 folgende: : '

Den péatenkte legeplads graenser umiddelbart op til opholdsarealet i min have. Der vil vare s aben-
bare Stej gener fra legepladsen og i forbindelse med aﬂevering og athentning af bermene til berneha-
ven, at jeg mé betragtes som part i sagen, 0g jeg onsker under henvisning til kapitel 5 i Forvalt-
ningsloven at behandlingen af sagen udskydes, indtil jeg har haft mulighed for at afgive en udtalelse
til sagen. Udtalelsen vil fremkomme, efter jeg har droftet sagen med min advokat, og af hensyn til

den forstiende ferieperiode anmoder jeg om, at en eventuel frist ikke fastsettes til under tre mane-
der. i ' '

Inden jeg henvender mig til min advokat, beder jeg Dem om nzrmere oplysninger om falgende for-
hold: . ' |

P& Montessoris hjemmeside findes beskrivelse af Montessoris peedagogiske pﬁncipper og detalje-
rede formelle beskrivelser af hvordan man bliver en "Montessorian" og "Certified Montessorian
Educator", men jég kan ikke finde oplysninger om organisationens vedtegter, opbygning, hjem-
sted, ledelse m.v. ' '



23.06.2011 09:40

Side 2 af 2

Jeg beder Dem derfor sende mig kopi af de vedtagter, der skal geelde for institutionen og regnska-
ber, der dokumenterer, at der ikke er tale om en organisation, der ma sidestilles med en erhvervs-
virksomhed. Generelt tvivler jeglpﬁ, at udtrykket "kollektiv institution" i lokalplanens § 3. stk. 3

omfatter en bernehave af denne art. 'HVM'hai.anvisnjngsretten, og hvem bestemmer, hvem der bli-
ver optaget 1 institutionen og efter hvilke kriterier? ‘

Saridermarks'vej 13 munder ud i Banevolden, der er en meget benyttet cykel- og gangsti, der indgar
1 kommunens planer for grenne cykelstier og anvendelse af Carlsberggrundene.

Efter det opliyste skal der vere plads til 50 bermn og 7 ansatte i b'emehaven. Pa grund af bernehavens
serlige paadagongiske principper antager jeg, at et flertal af bernene ikke vil komme fra den nzrme-
ste omegn. Da de offentlige transportmuligheder for sma bern er forholdsvis ringe til Sendermarks-
vej 13, antager jeg, at en stor del af barnene vil blive afleveret og hentet med bil. Sendermarksvej er
relativ smal, og ifalge ridset over indretningen af barnehaven vil det 0gsa vere vanskeligt at vende
biler p3 dens areal. "Bump" og parkerede biler - i serdeleshed i Zoologisk haves &bningstider - vil
formentlig ogsd medvirke til at give v&senﬂigt @gede trafikale problemer, der i forvejen er staerkt
generende ifalge de tilbagevende draftelser pa Vejlagets generalforsamlinger, '

J eg.beder Dem derfor oplyse, om De har hert politiet og/eller vejmyndigheden om de trafikale for-

hold. I bekrzftende fald beder jeg om kopi af udtal;elser(ne), ellers beder jeg om Deres egne over-
vejelser. : T :

Med venlig hilsen

S

CAY A
Enk Jergensen
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VALBYBAKKENS VEJLAG

Keabenhavns Kommune
Center for Bydesign
Njalsgade 13, 5. sal
2300 Kebenhavn S.

Att.: Fuldmeagtio Annelise Serensen

Valby den 26-7-2011

HASTER: vedr. J. nr. 2011-77757
S=anl o Vedr. J. nr., 2011-77757

‘Valbybakkens Vejlag har erfaret, at det kun er matrikler pé Sendermarksvej samt matrikler der

umiddelbart graenser op til Matr. Nr. 18 z, der er blevet naboorienteret om den pétenkte etablering
af Montessori International Prepschool pa adressen Sendermarksvej 13.

Vejlaget krzver imidlertid som minimum, at alle rnéd]emmer af Vejlaget naboorienteres og derved
far mulighed for at afgive heringssvar. Det drejer sig om alle ejendomme beliggende Antoinettevej,
Bjerregﬁrdsvej,'ngrregérds Sidevej, Sendermarksvej og Valby Langgade 11.

Dette begrundes 1, at der er tale om private fellesveje, hvis vedligeholdelse finansieres af de enkelte
medlemmer via disses kontingent til Vejlaget. : . :

Der ma, safremt bornehaven etableres, paregnes starkt foraget slid pa alle Vejlagets veje.

Forzldre, som bringer og henter, vil spge vak fra den pga. parkeringsforhold og dérlige

oversigtsforhold, i forvejen svaert fremkommelige Sendermarksvej og hen pa de andre veje i
omradet.

Yderligere kan der blive tale om trafik via Skovbogirds Alle og Banevolden, og derfor mener vi at

hele omridet omfattet af Lokalplan nr. 333 "Bjerregardsvej” skal naboorienteres, '
For at medlemmerne kan afgive heringssvar pj et tilstraekkeligt oplyst grundlag, udbedes til alle
medlemmer samme supplerende materiale, som Erik Udsen, Sendermarksvej 8 har udbedt sig_i brev
af22-6-2011 til Bydesign. Se vedlagte kopi.

Desuden gores opmarksom pé, at fristen for afgivelse af haringssvar for alle medlemmer bor
forlenges med begrundelse i ferietiden.

De bedes venligst kvittere for modtagelsen af denne skrivelse, der fremsendes béde pr. brev og pr.

mail. Endvidere bedes De straks oplyse om fristen kan blive udsat, da mange rejser i den kornmende
uge. ‘
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Amalie Malling &Michael Schenwandt
Sendermarksvej 10 '
'DK-2500 Valby
TH. +45 39621142

- Mail: michschon@gmail.com

Teknik- og Miljeforvaltningen
Center for Bydesign. =~ -
Postbox 447~ =+

1505 KobenhavnV, ©

Valby, den 25. juni 2011

IﬂdSiHEISE'de:DIQ-HlaEt dispénsation fra lokalplan 333 ”Bierregaardsvéj’".

Vi har modtaget Deres skrivelse af 14.6.2011 med orieﬁtering om en pIanlagt'bGrﬁehave for enden
af S.Bndenna.rksvej, hvilket kreever dispensation fra ovennzvnte lokalplan. '

Sendermarksvej er en smal, trafikdempet villavej med meget begrenset plads for passage. Den
halvdel af vejen, for hvis ende den omtalte planlagte bernehave gnskes placeret, er en blind vej,
uden andre vendemuligheder end pé bernehavens grund. Den vendeplads, der i dag eksisterer pa
grunden, ses i de vedsendte planer reduceret betydeligt i forhold til i dag, sledes at

- vendemulighederne vil vaere serdeles trange.

Den omtalte Montessori bernehave er en international institution, der forudsettes at have bern fra et
stort opland. En meget stor del af disse born vil derfor blive hentet og bragt iprivatbiler. Et
forsigtigt sken vil vaere, at 40-af bernene vil blive befordret i private biler, Dette betyder altsi en
daglig passage af 2x80 biler = 160 passager pa Sendermarksvej, hvortil kommer personale og
leverancer. ' TS . R ‘ o - :

Dette er en alvorlig mangedobling af trafikbelastningen pa en vej, der pd ingen méde er disponeret
til dette, samt afstedkomme mange farlige daglige situationer dels pé vejen selv, hvor passage og
vending er serdeles problematisk, dels ved udkersel fra Sendermarksvej pa Valby Langgade, hvor

Valbybakkens Vejlag alierede i dag har papeget store trafikale problemer overfor Kebenhavns |
Kommiune. : : : . g -

Det mé derfor af de nevnte grunde vaere indlysende, at S@ndemlarksvej slet ikke er disponeret
- hverken til den form for trafik eller foregelse af trafikmengden. Der er i fremsendte orientering
ingen stilling taget til de trafikale konsekvenser for lokalomradet, og vi ma derfor pa det

foreliggende grundlag afvise, at der kan gives dispensation fra lokalplanen.

Med venlig hilsen : , |

Amalie Malling " Michael Schenvandt

¢.c.2 Valbybakkens Vejlag ’ o /
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Erling og Lise Fugmann’
Antoinettevej 7
DK-2500 Valby
Danmark
Teknik- og Miljgforvaltningen ; : Tel. 36306865
Center for Bydesign ' Mobil 604005 19
. ‘ : : Email:  ef@fugmann.dk
Postboks 447 , .

1505 Kgbenhavn V.

Valby, 30. juni 2011
~ Nabohgring vedr. bgrnehave pa Spnderma rksvej 13, Valby. Sagsnr. 2011-77757 _
Tak for Deres brev af 14/6-2011 vedr. etablering af bgrnehave pd Sgndermarksvej 13.

Som beboer og ejer af ejendommen Antoinettevej 7 har jeg fglgende kommenterer og
indvendinger mod at der gives dispensation fra lokalplan 333 "Bjerregardsvej”: -

- Forstog fremmest mener jegikke at der skal gives dispensation til at kunne &ndre det |
arkitektoniske udtryk pa bygningér i omrddet. Dette vil bade aendringer af bygningens facade samt
etableringen af et stgjhegn mod Banevolden vil medfgre.

Derudover vil etablering af en bgrnehave til 50 bgrn 0g 7 ansatte for enden af en villavej med kun
en tilkgrselsmulighed, medfgre en i omradet uacceptabel meengde trafik, der vil genere alle

beboere p3a S¢ndermarksvej i et meget stort omfang.

Beliggenheden af en bgrnehave i det skitserede omfang for enden af Sendermarksvej vil betyde en

stor gene for omradets beboere hver morgen og hver eftermiddag, hvilket ikke pa nogen made
kan vaere hensigten i lokalplanen.

Etablering af en bgrnehave vil efter min opfattelse ikke understptte lokalplanens formal om
erhvervsandel skal begraenses til fordel for boligandelen. Dette ud fra det synspunkt, at den

* bgrnehave som gnskes etableret af Montessori International Preschool ikke er for om radets barn,
og ma derfor i min optik ma betragtes som vaerende en virksomhed ikke en barnehave.

Ydermere forekommer det paradoksalt at etableringen af en sadan institution med sikkerhed vil

medfgre en reduktion af ejendomsvaerdien for samtlige ejendomme der ligger ud til
Sendermarksvej, med heraf negative gkonomiske fglger for kommunen.

Séfremt De gnsker min uddybning star jeg naturligvis til disposition.

- Med venlig hilsen

z/ y
(r 7’ U
Erling Fugmghn _

Kopi af dette brev er sendt til bestyrelsen i Valby Bakkes Vejlaug.
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Dorthe Sdrensen Eren

Fra:  Kirsten Andersen [ka@djf.dk]
Sendt: 1. juli 2011 12:47
Til: ~ TMF-Bydesign

Emne: Hgringssvar vedr. bfarnéhave, sendermarksvej 13, Valby
Keere Bydesign,

Vi skal afgive falgende heringssvar i sagen;

Da Sgndermarksve] er en blind og meget smal vej er den ggede biltrafik et stort problem samtidig med
manglende vende mulighed pa vejen. -

Det vil ogsa stille store krav til snerydningen af vejen og bortkersel af sne.

Vi har ingen kommentarer til de _forésléede bygningsaendringer af selve Sgndermarksvej 13.

Med venlig hilsen

Kirsten Andersen _
Forbundshovedkasserer
Sendermarksve;j 16

2500 Valby

21679011



Teknik- og Miljgforvaltningen
Center for Bydesign

Postboks 447

1505 Kgbenhavn V

| Bemaerkninger til sagen om etablering af en international bgrneinstitution Sgndermarksvej 13 i Valby

Vi har ved brev af den 14. juni 2011 modtaget naboorientering om en ansggning om tilladelse til at etablere
en international bgrneinstitution pa ejendommen Sgndermarksvej 13 i Valby. Ejere, lejere og brugere af

ejendommene Valby Langgade 11, Sgndermarksvej 1-13 og 2-18,Antoinettevej 7, Bjerregards Sidevej 4 og 7
har modtaget naboorienteringen. o

Ansggningen N

Det fremgdr af hgringsmaterialet, at bgrneinstitutionen vil omfatte 50 bgrn og 7 ansatte, at bgrneinstituti-
onen indrettes i tidligere kontorlokaler i stue og keelderetage, at der pa ejendommen friarealer indrettes 6
parkeringspladser samt 1000 m? legeplads dels pa asfalt, dels pa graes. Desuden oplyses, at der etableres
stgjhegn mod Banevolden, samt at der foretages bygningsaendri_nger i form af en ny indgang og en handi-
capindgang, der etableres ved udvidelse af eksisterende vinduer i den gstlige gavl. Af tegningsmaterialet
fremgar, at der ogsé etableres en ny udvendig trappe til 1.sal/ tagetagen.

Efter anmodning har vi yderligere fiet oplyst; at institutionen vil omfatte et bebygget areal pa 336 m” og et
etageareal pd 689 m”. Desuden har vi faet oplyst, at der ikke er udarbejdet saerskilt dokumentation for en
gget trafikbelastning pa Sgndermarksvej men, at der baseret p§ forvaltningens erfaringer fra andre
projekter forventes en begraenset ggning af trafikken som fplge af afhentning og aflevering af bgrn.

Dispensationen : ;
Det oplyses, at det ansggte forudsaetter dispensation fra Loka plan 333, anvendelsesbestemmelserne ved §

3, stk. 3 og bevaringsbestemmelsen i § 6, stk. 4.

Den {eventuelle) dispensation bégrundes med, at bgrneinstitutioner er en af de funktioner, som hgrer til -

boligformal og derfor understgtter lokalplanens formal om, at omradets erhvervsandel skal begraenses til
fordel for boligandelen. '

Begrundelsen uddybes i en efterfglgende korrespondance med falgende: i :
"Borneinstitutioner betragtes i planmaessig henseende som offentligt formal uanset om ejerforholdet er
offentligt eller privat. Som anfgrt i naboorienteringen er bgrneinstitutioner en af de funktioner, som plan-
maessigt hgrer til boligformal. Jeg kan oplyse, at der er mangel pa daginstitutionspladser i Kgbenhavn, og at
der ikke planmaessigt er hjemmel til at sondre mellem institutioner baseret pa paedagogiske principper. Det

bemaerkes, at sagen og dermed naboorienteringen vedrgrer ndret anvendelse af en eksisterende bygning
—en &ndring som er forudsat i lokalplanen, ......”.

~ Lokalplan 133

Lokalplanens formal fastlaegger, at Iokarlpla nen "skal udggre det planmaessige grundlag for at fastholde det
attraktive villakvarter til beboelse med store boliger og bygninger af hgj arkitektonisk kvalitet i grenne om-
givleser. Som led heri skal fplgende overordnede hensyn tilgodeses: '



- Muligheden for erhvervsanvendelse skal begraenses og boligandelen SPges gget. ......." (De nzste fire
specifikationer af formaélet handler om bevaring og fysiske udformning af bebyggelse).

Ud fra dette formal fastsattes folgende anvendelseshestemmelser:

- § 3, stk. 1. "Omradet fastlaegges til boliger. Der m3 pa hver ejendom opfgres én beboelsesbygning med
hgjst 3 boliger. En bolig skal have et etageareal pd mindst 150 m? 0g @vrige boliger mindst 100 m2.” _

- og fritidsundervisning og lignende samt héndvaerksvirksomhed, der er forenelig med boiiganvendelsen.
Erhverv ma kun indrettes i bygninger med et etageareal pa 300 m® og derover. :
Erhverv ma kun indrettes i kaelder- Og stueetagen, og etagearealet m3 ikke overstige 100 m? pr. ejendom.
Der ma ikke etableres virksomheder omrédet, som efter Bygge- og Teknikforvaltningens skgn er til gene

for beboerne i omradet, visuelt bryder omrddets grgnne praeg eller ndrer ejendommens karakter af bo-
ligejendom.”

§ 3, stk. 3. "Der kan efter Bygge- og Teknikforvaltningens naarmere godkendelse indrettes kollektive anlaeg
- og institution.er— herunder vuggestuer og bdrnehaver — samt andre sociale, milipmaessige eller kulturelle
servicefunktioner, der naturligt finder plads i omradet.” ‘

§ 3, stk. 4. "Erhverv og institutioner m3 ikke indrettes over etager med beboelse.”

Vores bemaerkninger til sagen

Pa det foreliggende grundlag skal vi hermed fremsatte indsigelse mod, at der gives dispensation til den an-
s@gte bgrneinstitution p3 den ansggte ejendom. ~ '

Institutionen vil uden tvivi medfgre store gener for os som beboere pa grund af de traﬁkmaessige
konsekvenser og stgj bade fra institutionen og trafikken. Tillige vil institutionen mindske ejendommens
karakter af boligejendom yderligere i forhold til i dag, hvor bygningen anvendes til kontorformal.

beboelse), herunder med hensyn til omfang, genevirkninger og ejendommenes karakter af boligejendom-
me. i : ' :
Samtidig fremsaetter vi indsigelse mod eventuelle andringer af bygningens nordfacade som vist som frem-
tidig version 2 p3 senere modtaget tegningsmateriale. Ligeledes vil vi fremfgre, at de forngdne indgreb i
den bevaringsvardige bygnings ydre - og indre - herunder pa bygningens gstfacade, kun understreger, at
daginstitutionen fejlplaceres pa ejendommen. Foruden dispensation fra lokalplanens

“beva ringsbestemmelse, kraever etableringen vist ogsa dispensation fra bygningsreglementets krav om
niveaufri adgang. ; _
Endvidere mener vi, at naboorienteringen er for snasvert afgranset efter planlovens § 20, stk. 1, idet insti-
tutionen vil pvirke de trafikmaessige forhold j en noget stgrre del af kvarteret — i hvert fald Antoinettevej,
Bjerregardsve] og Bjerregards Sidevej og antageligt 0gsa Banevoiden og Skovbogards Allé. Medmindre
dispensation til ansggningen afslas, skal der gennemfgres naboorientering 0gsa i denne del af omradet.

Viggr opmaerksom p3, at spgrgsmalene, om dispensation til det ansggte kan gives lovligt i henhold til
planlovens § 19 og om afgraensningen af naboorienteringen, er retlige spgrgsmal, der kan paklages til
Natur- og Miljgklagenzevnet.



| forlaengelse heraf skal vi fremsastte f¢lgende bemarkninger til sagen:

1)

Vier enigei, ati planmaessig henseende kan private b@rneinstitutioner sidestilles med offentlige - vel
at meerke ndr der er tale om institutioner med en almennyttig karakter 0g under offentligt tilsyn. ”Of-
fentlige formal vil efter omstandighederne kunne forestas af private, der arbejder p3 almennyttigt

klagenaevnets afggrelse nr. 35.

- grundlag og under offentligt tilsyn.” (Den kommenterede planiov, 2. udgave, side 179). Jf. ogsG Natur-

Efter vores opfattelse skal institutionen for at kunne sidestilles med en offentlig daginstitution kunne

o

indgd pa lige fod med kommunale dagtilbud til opfyldelse af den kommunale forsynihgspligt. Instituti-
onen skal derfor veere selvejende eller udliciteret, have vedtaegter der udtrykker et almennyttigt for-

" mal, herunder blandt andet om at varetage et alment pasningsbehov, om "non-profit” og om adgang

til optagelse for alle og udggre et reelt alternativ til et kommunalt dagtilbud. Desuden mener vi, at der
skal foreligge en driftsaftale i henhold til dagtilbudsloven. Opfylder institutionen ikke disse betingelser,
er der efter vores opfattelse tale om en erhvervsmaessig servicefunktion, der er afhaengig af almindeli-

ge markedsvilkar, og dermed om erhverv i planmassig henseende. Vi mener, det ikke er tilstraekkeligt,

atinstitutionen (maske) medvirker til at lette presset pa de offentlige dagtilbud. -

Vi har bedt om, at heﬁringsmat_erialet suppleres med oplysninger om institutionens karakter, ‘men er
kun blevet henvist til Montessori International Preschool og Bgrne- 0g Ungdomsforvaltningen — aitsg
til selv at sgge de oplysninger, som burde ligge til grund for planmyndighedens vurdering af institutio-

nens karakter og af ansggningen i forhold til lokalplanens bestemmelser. (Se dog nedenstaende punkt
5). ] '

Vier enige i, at der ikke er hjemmel til at sondre mellem forskellige paedagogiske principper ved etab-
lering af en institution, hvor etablering af en institution er tilladt. ' : '

Den ansggte institution er ikke tilladt i lokalplanomrédet, og pa det foreliggende grundlag finder vi ik-
ke, at den har en karakter, der falder inden for en eventuel adgang til dispensation - og som i @vrigt
kan sidestilles med en almindelig offentlig bgrnehave.

Vihar pd internettet kunne laese, at Montessori International Preschool - der i gvrigt oplyses at ligge pa
Sgndermarksvej 13 i Valby - er en international fprskole med undervisning/ vejledning p3 engelsk. Vi
mener derfor, der ikke kan vaere tale om et alternativ til en offentlig bgrnehave, der opfylder et alment

behov for bgrnepasning og kan betjene naeromradets beboere generelt eller i hgjere grad end ganske
undtagelsesvist.

Vimener, at institutionen reelt henvender sig'til en seerlig brugergruppe udlzendinge eller tosprogede
familier bosat i hovedstadsomradet samt foreeldre, der sgger institutioner, der minder mere om for
eksempel det engelske bgrnehave- og skolesystem end om det danske, til deres bgrn. Og vi mener, at
institutionen bade derfor og p3 grund af dens stgrrelse bade forudsaetter og forsyner et stort opland -
ogsd ud over kommunegransen — i hvert fald set med udgangspunkt i den ansggte beliggenhed i et
boligkvarter beboet af almindelige danske og dansktalende familier og med tilsvarende nabokvarterer.,
Vi finder endog grund til at antage, at institutionen kan siges at have regional karakter. '

Vi er enige i, at det kan vaere planizegningsmaessigt begrundet at give mulighed for at indpasse en lokal
b@rneinstitution i et boligomrade, og at en lokal bgrnehave til et omrades daglige forsyning kan hgre
med til de "kollektive anlaeg”, der kan §bnes mulighed for i et boligomrade.



Vierimidlertid ikke enige i, at berneinstitutioner er ”en af de funktioner, som planmaessigt hgrer til
boligformal”, hvis udsagnet, som det forekommer, skal forstas pa den méde, at der altid vil vaere ad-
gang til at dispensere til bgrneinstitutioner af enhver art i et udlagt boligomrade. Planloven giver
hjemmel til at udelukke bgrneinstitutioner fra et boligomrade - og udelukker dem i omrader, der i
henhold til planens form3l er udlagt kun til beboelse, Jf. blandt andet KFE 2000, 131. Det kan vaere
planmaessigt velbegrundet at udelukke barneinstitutioner fra et omrade — for eksempel fordi en insti-
tution kan medfgre en del stgj, vaere trafikskabende og i @vrigt preege et omrades karakter. Planlaeg-
ningsmaessigt skelnes grundlzeggende mellem anvendelse ti| bolig og for eksempel offentlige formal,
herunder bgrneinstitution, og der er ikke belag for en udvidet adgang til at dispensere fra bestemmel-
ser om bolig eller andre anvendelser til etablering af et offentligt formal.

Vier heller ikke enige i, at berneinstitutionen ”... derfor understgtter lokalplanens formal om, at omra-
dets erhvervsandel skal begraenses til fordel for boligandelen”. En barneinstitution hgrer ikke under
betegnelsen "bolig” og kan ikke teelle med i en boligandel. Til anvendelsen “bolig” hgrer kun "erhvery i
egen bolig” samt tilknyttede bygninger og arealer som garager, carporte, udhuse, individuelle og felles
opholdsarealer. (Jf f. eks. Vejledning om fokalplan!aegning”). Det er heller ikke tilstraekkeligt blot at

- begraense erhvervsandelen. Desuden er det ikke fastsldet, at institutionen ikke erat betragte som er-

hverv jf. ovenstdende punkt 1,

. Vier desuden ikke enige i, at aendringen af anvendelsen af ejendommen - eller nogen anden ejendom |

omradet - til bgrneinstitution, er en e@ndring, som er forudsat i lokalplanen.

Viformoder, at der med dette udsagn tankes pa lokalplanens § 3, stk. 3. Bestemmelsen bekraefter, at -
lokalplanens anvendelsesbestemmelser ikke tillader etablering af "kollektive anleg og institutioner —
herunder vuggestuer og b@rnehaver — samt andre sociale, miljgmaessige eller kulturelle servicefunkti-
oner, der naturligt finder plads i omradet”, men at sidanne funktioner (uanset om der er tale om et of-

fentligt formal eller erhverv) kraever dispensation — hvilket jo ogsd anerkendes af kommunen i og med
sagen. '

Imidlertid menervi, at § 3, stk. 3 enten
1) md anses for ugyldig eller

2) mé forstas og administreres inden for de rammer, som form3let og anvendelseshestemmelserne §
3, stk. 1 - § 3, stk. 2 saatter.

Ad 4.1

Planens § 3, stk. 3 kan anses for ugyldig, da den formulerer en adgang til dispensationer, der strider
mod planens principper (formal 0g anvendelsesbestemmelserne fastsat ud fra formélet), og da planlo-
ven ikke hjemler bestemmelser, der udvider dispensationsadgangen i forhold til lovens § 19. “Ret-
ningslinier med kompetencenormer ... giver heller ikke kommunalbestyrelsen en videregdende dispen-
sationsadgang end fastsati § 19”. (Den kommenterede planfov, 2. udgave, side 212).

Samtidig mangler bestemmelsen forngden klarhed.

Planens formal er at fastholde omradet til beboelse, at gge boligandelen og at begraense mulighederne
for erhvervsanvendelse. Dette forma3l udmegntes i anvendelsesbestemmelser, der fastlaegger anvendel-



§ 3, stk. 3 &bner bredt for ikke naermere definerede udnyttelser uden angivelse af placeringer og uden
begraensninger til varetagelse af de hensyn, som de erhvervsbegransende bestemmelser i stk. 2 vare-

tager, herunder med hensyn til omfang, genevirkninger og ejendommenes karakter af boligejendom-
me. ’

Tages bestemmelsen for palydende, kan kommunen i princippet dispensere til, at alle ejendommene i
omradet omdannes helt til private sdvel som offentlige institutioner 0g andre sociale, miljpmaessige og

Eneste begraensning i bestemmelsen er, at der skal vaere tale om funktioner, “der naturligt finder plads
i omradet”. Det forekommer ikke klart, hvordan denne begraensning kan fortolkes, og hvad den ude-
lukker — selvom der er tale om et velkendt planudtryk. Medmindre begraensningen forstas som de
rammer, anvendefsesbestemmels_erne i pvrigt saetter, og sdledes, at de funktioner, der kan dispensers

til, desuden skal vaere begrundet i behov og daglige forsyning, der snavert knytter sig til beboelse -

tjene som "kollektive anleeg” for boligomradet - vil § 3, stk. 3 kunne fgre til et omrdde af en ganske an-
den karakter end et boligomrade.

Ved vurderingen af § 3, stk. 3 ma der legges vaegt pa den ret detaljerede 0g preecise angivelse af pla-
nens formal og anvendelse i gvrigt og det sigte, som lokalplanen som helhed udtrykker.

For at man kan sige, at en &ndring af anvendelsen af ejendommen til en bgrneinstitution var forudsat i

lokalplanen, skulle lokalplanen ved konkrete bestemmelser have angivet, at ejendommen matte an-
vendes dertil. .

| gvrigt skal vi anfgre, at "mangel p3 daginstitutionspladser i Kgbenhavn” ikke kan tjene som be ‘run—
, g

delse for en dispensation fra lokalplanens bestemmelser. Dispensationen skal forholde sig konkret til
lokalplanen og lokalplanomradet. : ;

‘Ad 4.2

Bestemmelsen kan - m3aske 0g med god vilje - give adgang til dispensation til "kollektive anlaeg” i form

af funktioner til faelles formal for omradets beboere og den daglige forsyning af boligomradet, nar dis- -

Bestemmelsen kan siledes siges at udtrykke, at visse funktioner ikke anses for at vaere i strid med
principperne i lokalplanen. '

Sé’ldahne kollektive anlaeg kunne vaere for eksempel feelleslokaler, visse tekniske anlaeg eller en mindre,
lokal bgrnehave, der kan sidestilles med en beboerdrevet feellesfunktion. (Jf. f.eks. U 1968.844 a).

Enhver dispensationsansmgning skal vurderes konkret.

| forlengelse af ovenstiende phnktll kan det haevdes, at det afggrende for, om der lovligt kan dispen-
seres til etablering af institutionen egentlig ikke er, om institutionen formelt set er et offentligt forma|
ellerer erhvervsmaessig, men om institutionen kan etableres pa lokalplanens premisser, det vil sige
a) erbegrundet i betjeningen af omradets boliger,

b) er forenelig med boliganvendelsen,



c) ikke er til gene for beboerne, -
d) ikke andrer ejendommens karakter af boligejendom, ‘
e) ikke vaesentligt overskrider de stgrrelsesmaessige rammer i stk. 1 og stk. 2 og

f) :‘espekterer princippet jf. stk. 1 og stk. 2 om, at erhverv og (jf. ovenstaende) anden anvendelse end
beboelse kun kan etableres i en mindre del af en bygning med beboelse, '

Ad5a

Vi mener ikke, at etablering af en international, 'enge]sksprbgét bgrneinstitution, der er normeret til 50
bern, kan siges at vaere begrundet i betjening af boligerne i det lokalplanomrade, som institutionen
gnskes placeret i. Jf. ogs3 ovenstiende punkter.

Vi har anmodet kommunen om oplysninger om behovet for at etablere en institution af den ansggte -
slags og stgrrelse i omradet, men har ikke modtaget anden begrundelse end, at "der er mangel pa dag-
institutionspladser i Kgbenhavn”. Vi mener ikke, at kommunens generelle forsyningsproblem kan be-
grunde en dispensation fra den givne lokalplan til en stgrre privat daginstitution af (formodentlig) er-
hvervsmaessig karakter. Vi har ikke kendskab til, at der i kvarteret bor mange internationale bgrnefami-

lier, og kommunen begrunder ikke den pataenkte dispensation med sddanne serlige faktiske forhold i
kvarteret. :

Ad5bog5c ; _ _ :
Vimener ikke, at en institution til 50 barn kan siges ikke at medfgre gener for bebb’ern_e-i kvarteret.

ge karakter og dens (formodede) erhvervsmaessige grundlag, ma forudsaettes at rekruttere barn fra et
meget stort omrdde, og at bgrnene derfor vil blive transporteret til og fra institutionen i bil. Ejendom-
men er beliggende for enden af Sgndermarksvej i den fjerne ende af adgangsvejene i forhold til den
overordnede offentlige vej, Valby Langgade. Der kan siledes forventes 100 kersler pa adgangsvejene .
to gange om dagen foruden personalets kersler, karsler ved serlige arrangementer og kersler ved le-
verancer til institutionen. De lokale forhold er ikke egnede til en s&dan trafik.

For det farste er det helt overvejende sandsynligt, at institutionen, der pa grund af bade dennes sarli-

Omradets veje bestar af private feellesveje med en 5,90 m bred karebane med parkering i begge sider
og et ca. 1,5 m bredt fortov i begge sider. Vejene er i forvejen hardt belastet af den eksisterende trafik
til og fra omradets boliger og erhverv, og parkeringen i vejsiderne betyder, at to biler kun vanskeligt
kan passere hinanden. Desuden er oversigtsforholdene meget dérlige ved iszr den forudsatte primae-
re adgangsvejs (Sendermarksvejs) tilslutning til Valby Langgade pd grund af Valby Langgades kurver og
parkering langs denne. Endvidere ma det forventes, at institutionen pa grund af de vanskelige trafikale
forhold ogs& vil medfgre biltrafik pa Banevolden, som ejendommen graenser op til, og hermed p3
Skovbogdrds Allé. Banevolden fungerer som sti og egner sig ikke til biltrafik. Den benyttes da ogsa kun
undtagelsesvist til kgrsel i bil af kvarterets beboere. Ligeledes m3 trafikforggelsen og de va nskelige tra-
fikale forhold forventes at medfgre @get trafik pd Antoinettevej, Bjerregardsvej og Bjerregérds Sideve;j.

Hertil kommer at der ved aflevering og afhentning af bgrn end ikke vil vaere tale om “kis and ride”,
men om parkering. Sm3 bgrn fglges ind 0g hjzelpes pa plads og tilsvarende ved afhentning. Der kan
umuligt parkere mere end nogle ganske fa biler ad gangen pa vejen ved adressen, 0g ansggningen for-
udseetter kun 6 bilholdepladser etableret pa ejendommen. Dette antal er end ikke tilstraekkeligt til at
opfylde behovet, hvis de 7 ansatte i institutionen transporterer sig i bil, hvilket jo ikke kan forhindres.

| forlaengelse heraf skal det 08sa papeges, at de p3 situationsplanen anfgrte 6 bilholdepladser er vist
uden mangvreareal eller med mangvrearealet beliggende p3 (halvdelen af) en angivet legeplads, hvor-
for de ma formodes slet ikke at blive etableret eller at ville blive uanvendelige. '



Institutionen vil hermed medfgre en markant @get parkering pa flere af kvarterets veje, deri forvején
benyttes af “uvedkommende” til parkering ved besgg i blandt andet Spndermarken og Zoologisk Have.

Vi haranmodet kommunen om oplysninger til belysning af, at institutionen vil kunne etableres uden
trafik- og parkeringsmaessige gener for omradets beboere. Foranlediget heraf har kommunen oplyst,
at der ikke er udarbejdet szerskilt dokumentation for en gget trafikbelastning p3 S;a'ndetmarksvej, men
at baseret pa forvaltningens erfaringer fra andre projekter forventes en begraenset pgning af trafikken

som fplge af afhentning og aflevering af bgrn. Der henvises dog ikke til konkrete sammenlignelige insti-
tutioner, omrader og forhold. ' ‘

Vi mener, der hermed ikke er foretaget den forngdne konkrete vurdering af dispensationsansggningen
i forhold til den konkrete institution og dennes brugere, det konkrete omrade og den konkrete belig-
genhed, de konkrete trafikforhold i omradet og de konkrete alternative transportmuligheder til og fra
omradet. Den manglende konkrete vurdering af de trafikmaessige gener finder vi ganske uacceptabel -
- ikke kun forvaltningsmaessigt men ogsa ud fra vores kendskab til de faktiske forhold i omradet.

For det andet er en bgrneinstitution stgjende. Og jo stgrre institutionen er, jo st@rre er stpjen.
Det oplyses, at der vil blive etableret et stpjhegn mod stien/ vejen Banevolden tjl beskyttelse af institu-

tionen mod stgjgener fra jernbanen. Men der oplyses intet om, hvorledes boligerne i kvarteret beskyt-
tes mod stgj fra institutionen.

At bgrneinstitutioner stgjer er et anerkendt faktum jf. for eksempel Vejledning fra Miljgstyrelsen nr. 3,

2003: Ekstern stgj i byomdannelsesomrader. Under punkt 5.1, Omréader til offentlige formal, side 39
star blandt andet; :

"Skoler og andre institutioner til undervisning af bgrn er stgjfglsomme. Barns indlzering bliver forrin-
get, nar der er stgj, og stgjen forstyrrer kommunikation og koncentration. Skoler er dog ikke mere fgl-
somme om aftenen og natten end om dagen, sidan som det er tilfeldet for boliger. Efter Miljgstyrel-
sens opfattelse kan det vaere rimeligt at fastsatte stpjgraenser ved skoler pa 45 — 50 dB. Tilsvarende
betragtninger kan anvendes ved bgrnehaver og lignende institutioner. _

Ved planlaegningen skal man desuden vaere opmaerksom p4, at disse institutioner 0gsd er stgjende, s§
der sikres tilstraekkelig afstand til boliger o.1. De vejledende gransevaerdier er imidlertid ikke umiddel- _
bart egnede til at vurdere de ulemper, der kan opsta, nar legende bgrn stgjer. | stedet bgr der foreta-
ges en selvsteendig vurdering af, om der forekommer vaesentlige eller uacceptable stgjgener fra legen-

- de bgrn, og af hvilke foranstaltninger, der eventuelt vil kunne afhjzlpe generne”. -

Ad5dogs5e

'Kommunen oplyser efter anmodning, at institutionen vil omfatte 689 m? etageareal. Det vil sige, at
den bliver nzesten 6 gange s3 stor som det tilladte erhvervsareal pd 100 m?i bygningen. Denne over-
skridelse af lokalplanens rammer kan bestemt jkke kaldes mindre. ‘

Ved etablering af s stor en bgrneinstitution med stgjgener og en omfattende afledt trafik kan ejen-
dommens !carakter af boligejendom ikke opretholdes.

Vi skal i forleengelse heraf erindre om baggrunden for, at lokalplanen blev tilvejebragt i &rene 2000-
2001. Vejlag og grundejerforeninger i omradet anmodede kommunen om at tilvejebringe lokalplanen,
og kommunen bakkede gnsket op. Baggrunden var, at eksisterende erhverv i omradet var begyndt at
satte sit praeg pa kvarteret med trafik, udform ning af friarealer og aktivitetsmegnstret. Desuden var
ejendommene i stigende grad blevet interessante for erhvervsvirksomheder pa grund af sterrelsen og



beliggenheden, og tilsvarende var erhvervsvirksomheder blevet interessante for sxlger pa grund af
den udvidelse af kgberkredsen, som erhvervsudnyttelse gav til de relativt dyre ejendomme. Hermed

kom ogsd bevaringen af bygningernes arkitektur i yderligere fare for respektigse og ufglsomme mo-
derniseringer. N

Ad 5.f

Nar eksisterende forhold pa en ejendom @ndres, traeder lokalplanens bestemmelser i kraft. Derfor ma
etablering af anden anvendelse end beboelse i en bygning forudseette, at der i forvejen er mindst én
bolig pad mindst 150 m?i bygningen, eller at denne beboelse etableres samtidigt med den anden an-
vendelse. Lokalplanen foreskriver et omrade med store boliger, der kan suppleres med en mindre an-
del erhverv i den enkelte beboelsesbygning. Med andre ord: Ingen erhverv (eller anden anvendelse)
uden en stgrre andel beboelse i en bygning.

Vi har anmodet kommunen om oplysninger om, hvorvidt der ved etablering af institutionen vil blive
nedlagt eller oprettet boligareal, men har ikke modtaget disse oplysninger. Ud fra vores kendskab til
ejendommen, er der i dag ikke beboelse i bygningen. ' :

Efter vores opfattelse er etablering af institutionen 0gsd i strid med lokalplanens bestemmelse i§9,
stk. 1, der foreskriver, at de ubebyggede arealer skal anleegges og vedligeholdes som have med en for
kvarteret passende beplantning. Anlzeg af legeplads for en stgrre bornehave er en fravigelse fra kravet
om anlag af friarealerne som have. Bestemmelsen vil blive yderligere fraveget ved etablering af an-
vendelige - og et ngdvendigt stgrre antal parkeringspladser - p3 ejendommen. ‘

Idet der ikke foreligger dokumentation for, at institutionen ikke vil pavirke omradet vaesentligt med
hensyn til de trafikale forhold, foreligger der ikke tilstraekkeligt grundlag for at tilsidesaette vores vur-
dering af de trafikale konsekvenser og for ikke at gennemfgre naboorientering af ejendommene pa An-
toinettevej, Bjerregardsvej, Bjerregards Sidevej og Skovbogards Allé.

Viskal oplyse, at nervaerende indsigelse og tilknyttede bemaerkninger er tiltradt af bestyrelsen for Valby

Bakkes Vejlag.

Afslutningsvis skal vi takke for besvarelsen af vores spgrgsmal og anmodninger under na boorienteringsfa-

sen. Vi beklager, at vi har foranlediget ulejlighed med flere genfremsendelser af bilag p4 grund af tekniske
vanskeligheder hos os.

Venlig hilsen

Erik Udsen
Sendermarksvej 8
2500 valby
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Dorthe Sgrensen Eren

Fra: Sgren Hovmand [sh'@hovmand,com]
Sendt: 4. juli 2011 00:32

Til: TMFfodesign

Emne: Sagsnr. 2011-77757

Kaebenhavns Kommune
Center for Bydesign
Njalsgade 15, 5 sal
2300 Kgbenhavn S.

I forbindelse med naboorientering vedr. sagsnr. 2011-77757 har vi som behoere pa Sgndermarksvej
felgende kommentarer og indsigelser mod den p8taenkte dispensation,

Efter gennemiaesning af lokalplan nr. 333 forekommer det 0s, at den pétaenkte'dispensation gives pd et
| tvivisomt grundlag. Informationsmaengden i naboorienteringen fra Center for Bydesign er ligeledes s&
sparsomt at det md antages at Center for bydesign ikke har foretaget en grundig og objektiv vurdering.

Det forekommer mere sandsynligt at Kgbenhavns Kommune gnsker at give dispensationen for at
imgdekomme den betydelige mangel pd barnehavepladser, der er opstdet | Ksbenhavns Kommune.

begraenset og giver alligevel maget alvorlige problemer. Det vaesentligste er ved indkgrsel fra Valby
Langgade til Sendermarksvej og ved udkgrsel fra Sendermarksvej til Valby Langgade. Udsigtsforholdene er

ved disse situationer meget begraensede og det er farefuldt 0g ofte meget tidskraevende at komme ud og
ind fra Sgndermarksvej.

Som beboer pd Sgndermarksvej 5 er vi dagligt udsat for den nuvaerende trafikmaengde. Denne er meget

De trafikale forhold er i dag stéerkt kritisable og til fare for b&de gdende, cyklister og karende. Med bare en

minimal stigning i trafikmaengden vil denne situation blive staerkt forvaerret og til betydelig fare for bade
omrddets beboere og de rejsende pd Valby Langgade.

Placering af en bgrnehave for enden af en stille villavej med legende bgrn forekommer meget risikabelt og
ikke i trdd med bestraebelserne i Kgbenhavn for at forbedre trafiksikkerheden. ; .
En interhational barnehave - hvor der undervises pd engelsk - vil medfare mere biltrafik end en bgrnehave
for naeromrédets beboere. Defor m& det forventes at etablering af en s&dan bgrnehave for enden af
Sgndermarksvej vil medfgre en kaotisk og farlig trafikal situation hver morgen.

P& den baggrund antager jeg at Center for Bydeéign har vurderet sagen uden at kende de trafikale forhold.

Hvis det havde vaeret tilfeldet er Jeg overbevist om at man ikke havde overvejet at dispensere fra
lokalplanen. : '

Det forekomme helt un@dvendigt at belaste trafikken p& 0g-omkring S@ndermarksvej ved etablering af en.
| barnehave, der kan finde en mere central placering med langt bedre trafikale forhold. :
Hilsen '

Sgren Hovmand
Sgndermarksvej 5
2500 Valby
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Dorthe Serensen Eren

Fra: Frank Bjern Christensen [FBC@KM.DK] -

Sendt: 4. juli 2011 11:49

Til: TMF-Bydesign ,

Emne: Kommentar vedr. naboorientering omkring etablering af bernehave | Sendermarksvej 13.
T Teknik- og Miljeforvaltningen

Center for Bydesign

Vi kan ikke g& ind for etablering af en bgrnehave pa& Sendermarksveij 13 af folgende
grunde: :

1) Trafikale grunde. Sendermarksvej 13 ligger for enden af en stillevej med meget
begrenset kapacitet og vendemuligheder. Udkerselsforholdene fra Sendermarksve;j til
Valby Langgade er meget darlige pd grund af manglende udsyn foradrsaget af parkerede
biler. En international bernehave vil i endnu hejere grad end en almindelig begrnehave
have behov for gode adgangsforhold for privatbiler, da bprnene ma formeodes ikke ‘
udelukkende at komme fra lokalmiljeet. Det wil betyde en alvorlig overbelastning af
vejen ndr personale(inkl. rengegringspersonale) meder 0g gar hiem, ved aflevering og
hentning af bern samt leverancer af forskellige art til bgrnehaven. -

2) Lokalplanens principper. Uanset om I havder, at bgrneinstitutioner herer til
boligformal, s& gar det stik imod lokalplanens principper om at begrznse erhverv. Den

oprette en institution for bern, der ikke kommer fra omradet, i et hus, der kunne
bruges til beboelse, paferer man de beboere, der endnu er tilbage i omradet, mange
gener og fjerner et hus mere fra listen over mulige beboelsesejendomme.

3) Sundhedsmezssige forhold. Ved en alvorlig fejldimensionering af kloakkerne i
omradet overskylles veje og frie overflader i omradet regelmessigt med kloakslam, lige
- som keldere fyldes. I sig selv er det sundhedsfarligt samtidigt med, at det giver
-mulighed for rad og svamp. At man udsztter de faste beboere for den slags er man
tilsyneladende ligeglade med, men der er ingen grund til at oprette en
borneinstitution s&dan et sted. ;

Sammenfattende: Omradet er i forvejen alvorligt plaget af erhverv og de medfslgende
gener. Hvorfor vil Kgbenhavns Kommune nu smadre en af de f& beboelsesmzssige perler i
Kommunen ved et projekt, der intet kan tilfgre omradet, men kun forringe dets vardi?
Det er et fuldstandig uilgennemtaenkt projekt, hvis eneste vardi ville have varet, hvis
det var tenkt som en sommerspeg fra Bydesigns side.

Thilde og Frank Christensen
Sendermarksvej 9 : ;
2500 Valby
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Dorthe Serensen Eren

Fra:  mejlgaard@gmail.com pa vegne af Kasper Mejigéard [mejlgaard@chaos.dk]
Sendt: 4. juli 2011 13:32 '

Til:  TMF-Bydesign - _ ‘
Emne: Vedr. J. nr. 201 1-77757 | Haringssvar til etablering af barnehave pa Sendermarksvej 13, 2500
Valby T ‘ _ ‘
Til Teknik- og mﬂjﬂfo.fw*altuing, Center for bydesign

Vedr. J. nr. 2011-77757 - etablering af barnéhave pé Sendermarksvej 13, 2500 Valby

, _ . \ e

Vi er beboer pa adressen Bjerregards Sidevej 5, 2500 Valby og bor derfor f meter fra
sendermarksvej 13 og vil derfor gerne have lov at komme med vores input. Vi kan ikke gd ind for
etablering af en privat institution pd Sendermarksvej 13 af folgende grunde:

1) Bygningen Sendermarksvej 13, er bevaringsverdig med en SAVE bevaringsvardig padi f@lgé
Kulturarvstyrelsen jvf: o

https://Wmv.kulturarv.dk/fbb/bvEningvis.vub?bvgning =3129871

Dette betyder at bygningen udvendige facader ikke kan ma @ndres uden forhdndsgodkendelse - og
dette gzelder som jeg kan lzse béde der-, vindues- og altanudskifining, @ndringer i materialevalg,
farveseztning, vinduesformater og —udformning i gvrigt, hvilket etablering af nye adgangsveje samt
udvendig trappe bestemt ikke vil kunne overholde. Som jeg laser reglerne sd kraever dette serskilt
godkendelse i byplanudvalget for der kan @ndres pa den udvendige del facaden pa bygningen.
Denne heje bevaringsvaerdig ger det efter min mening svert at kombinerer med de mange
ombygninger der skal til for at £3 bygningen til at blive en tidssvarende og lovlig berneinstitution.

2) Den trafikale belastning i lokalomradet vil bliver mangedobblet. Der er tale om lukket 0g privat
vej uden vendeplads og der vil blive tale om sveert belastning af hele omradet der desuden pavirker
skolevejen for vores datter da den lille sti mellem Bjerregads Sidevej og Sendermarksvej munder ud
lige hvor trafikken ma forventes at veere allekraftigst fordi det ogs4 er her "vendepladsen" vil opsta.

-3) Vimener der er mere tale om etablering af en en egentlig privat virksomhed mereenden
institution hvorfor denne ikke efter vores mening falder ind under instituitionsbegrebet i lokalplanen.

-

Kind regards

Kasper Mejlgaard
Bjerregards Sidevej 5
DK-2500 Valby
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Dorthe Sgrensen Eren

‘Fra:  Kristian Byrge [kb@muuto.com]
Sendt: 4. juli 2011 14:00
Til:  TMF-Bydesign , |
. Emne: Vedr. J. nr. 2011-77757 - etablering af barnehave pa Sondermarksvej 13, 2500 Valby

Til Teknik- og miljgforvaltning, Center for bydesign

Vedr. J. nr. 2011-77757 - etablering af bgrnehave p3 Sﬁndermarksvei 13, 2500 Valby

Som beboere af Sgndermarksvej 12 vil vi gerne modsatte o5 etableringen af ovenstaende bgrnehave af

arsagerne 1-3 naevnt nedenfor. | fald bqsrnehaven.b!iver etableret vil vi forbeholde os retten til at sgge
erstatning hos kommunen. ‘

1) Bygningen Smhderma'rksvej 13, er bevaringsvaardig med en SAVE bevaringsvaerdig p4 4 i falge
Kulturarvstyrelsen juf: : ' ' '

https://www.kulturarv.dk/fbb/bygningvis.pub?byening=3129871

2) [ forhold til nuveaerende udgangspunkt, vil der blive tale om sveer trafikal belastning, hvis forslaget
gennemfgres. Vi flyttede til vores bolig for under et &r siden. En af de primaere beveeggrunde herfor var den
rolige private vej. Et frirum mit | Kgbenhavn. | fald bgrnehave projektet gennemfgres vil vi have bristede
forudsatninger ift. vores boligkgb, og det forventes at huset vil veere mindre attraktivt i en fremtidig

salgssammenhaeng, hvorfor vi forbeholder os retten il at sgge erstatning hos kommunen i fald bgrnehave
projektet godkendes.

3) Der er tale om etablering af en verdensomspaendende privat virksomhed og ikke en institution, hvorfor
denne efter vores mening ikke falder ind under institutionsbegrebet i lokalplanen. s,

Vh
Kristian Byrge
Sgndermarkdsvej 12
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