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UDKAST TIL
BETINGET UDBYGNINGSAFTALE

vedr.

Jernbanebyen

Parterne

DSB EU Jernbanebyen 1 ApS
Telegade 2

2630 Taastrup

Cvr.nr. 43726137

(herefter benaevnt "DSB")

Statens Ejendomssalg A/S
Gammel Kongevej 60, 15.
1850 Frederiksberg C
Cvr.nr. 20544848
(herefter benaevnt “Freja”)

(DSB og Freja benavnes samlet "Grundejerne”)

Kebenhavns Kommune
Radhuset

1599 Kgbenhavn V
(herefter benaevnt "KK")

(Grundejerne og KK benaevnes samlet “Parterne”)

indgar hermed udbygningsaftale om etablering af infrastrukturanleeg ved
Jernbanebyen (herefter “Aftalen”).

Baggrund

Parterne indgdr Aftalenianledning af den pataenkte vedtagelse af lokalplan-
forslag for Jernbanebyen ("Lokalplanen”) og planlovens § 21b om udbyg-
ningsaftaler om infrastrukturanlaeg.

Lokalplanen omfatter et areal pd ca. 568.000 m? mellem baneterraenet, Eng-
havevej og Vasbygade, hvoraf ca. 386.000 m? grundareal skal udvikles til et
blandet byomrdde med boliger og serviceerhverv, herunder en reekke kom-
munale funktioner sd som en ny folkeskole, daginstitutioner og boldbaner,
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2.3

2.4

hvor der muliggeres ca. 520.000 m? etageareal bebyggelse (herefter sam-
let benaevnt "Projektet”).

Grundejerne har opfordret KK til at indgd denne udbygningsaftale om
Grundejernes bidrag til infrastrukturanleeg pé 525 kr. inkl. evt. moms pr.
etagemeter muliggjort bebyggelse i henhold til Lokalplanen, dog maksi-
malt 260 mio. kr. inkl. evt. moms, jf. bilag 1. Grundejerne er indstillet pa at
bidrage med yderligere op til 40 mio. kr. inkl. evt. moms (maksimalt 600 kr.
inkl. evt. moms pr. etagemeter muliggjort bebyggelse) under visse betin-
gelser, jf. pkt. 2.9 (Grundejernes bidrag benaevnes herefter "Grundejerbi-
draget”). Aftalen indgds med henblik pd at opné en hgjere kvalitet eller stan-
dard af den planlagte infrastruktur i omrédet og udvide de byggemulighe-
der, der fremgéar af kommuneplanens rammebestemmelser.

Grundejerbidraget reguleres arligt pd den méade, at den udestdende del af
Grundejerbidraget indekseres i forhold til udviklingen i Danmarks Statistiks
Nettoprisindeks, dog maksimalt med 3 %, ferste gang ét ar efter Lokalpla-
nens endelige vedtagelse, jf. pkt. 2.4.1. Hvis Lokalplanen péklages til Plankla-
genavnet eller indbringes for domstolene, udsaettes indekseringen af
Grundejerbidraget til tidspunktet, hvor Lokalplanen er stadfaestet af Plankla-
genavnet eller domstolene. Indeksreguleringen ophgrer dog, ndr Grund-
ejerbidraget inkl. indeksering andrager et belgb péialt 317 mio. kr. Hvis be-
tingelserne er opfyldt for, at Grundejerne bidrager med yderligere op til 40
mio. kr., indeksreguleres dette belgb ikke.

Grundejerbidraget er inkl. evt. moms. Det vil sige, at ndr Grundejerne i hen-
hold til Aftalen afholder omkostninger, og disse tilleegges moms, s&d medgéar
Grundejernes betaling af momsen ogsé til nedbringelse af den udestdende
del af Grundejerbidraget.

Det er en afggrende forudsaetning for Grundejernes opfordring, at Grund-
ejernes samlede udgift til etablering af de aftalte konkrete anleeg og bidrag
til medfinansiering af anleeg ikke overstiger Grundejerbidraget, jf. pkt. 2.3,
samt at den endeligt vedtagne Lokalplan muligger ca. 500.000 m? etage-
areal bebyggelse.

2.4 1Lokalplanen anses for endeligt vedtaget, ndr Borgerrepraesentationen en-

2.5

2.6

deligt har vedtaget Lokalplanen, jf. planlovens § 27.

Parterne har veeret i dialog om felgende anleeg: ombygning af 5 krydsom-
bygninger, raekke med vejtraeer langs Vasbygade, foranalyse af udvidelse af
gang- og cykeltunnel fra Den Gule By til Enghavevej, etablering af en stibro
over metroens kontrol- og vedligeholdelsescenter og udvidelse af gang- og
cykeltunnel fra Den Gule By til Enghavevej. Prisestimater over anlaeegsom-
kostninger fremgér af bilag 2.

Parterne er enige om, at det er vigtigt for omréddets sammenhaeng internt
og med den gvrige by, at samtlige anlaeg etableres.
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2.8

2.9

Parterne er enige om, at Grundejerne med Aftalen forpligter sig til hen-
holdsvis at etablere og helt eller delvist finansiere felgende anleeg:

. Etablering af 5 krydsombygninger (prisestimat: ca. 67,5 mio. kr. inkl.
moms inkl. eventuelle erstatningsrum ved GI. Vasbygade).

e Treaeraekke langs Vasbygade (udgift til etablering indgér ikke i Grund-
ejerbidraget)

. Finansiering af en foranalyse af udvidelse af gang- og cykeltunnel mel-
lem Den Gule By og Enghavevej beliggende p&d Banedanmarks arealer.
(2,5 mio. kr.).

. Etablering af stibro over metroens kontrol- og vedligeholdelsescenter
med trapper og elevator (forelgbigt prisestimat: ca. 77,5 mio. kr. inkl.
moms).

. Udbygningsaftalens resterende Grundejerbidrag anvendes til en hel
eller delvis finansiering af en udvidelse af gang- og cykeltunnel med en
bredde péd 6,8 m og hgjde pé 2,6 m (basisscenarie), som Parterne veel-
ger pé baggrund af resultatet af foranalysen (forelgbigt prisestimat: ca.
225 mio. kr. ekskl. moms).

De i pkt. 2.7 og bilag 2 neevnte prisestimater er foretageti 2026 i prisniveau
primo 2026. Der er for krydsombygningerne indregnet 25% til uforudsete
udgifter, mens der for tunnellen og stibroen er indregnet 50% til uforudsete
udgifter, da der for disse er tale om komplicerede anleegsprojekter vurderet
pé et tidligt stadie. Det forudseetter udarbejdelse af en foranalyse, hvis usik-
kerhedstilleegget skal reduceres.

De i pkt. 2.7 og bilag 2 naevnte prisestimater overstiger Grundejerbidraget.
Der forventes pa den baggrund et behov for yderligere privat og/eller kom-
munal medfinansiering, hvis der skal ske en udvidelse af gang- og cykeltun-
nelen. Hvis der er behov for kommunal medfinansiering af udvidelsen af
gang- og cykeltunnelen p&d mere end 35 mio. kr., er KK berettiget til at mod-
tage det yderligere bidrag pé op til 40 mio. kr. fra Grundejerne, jf. pkt. 2.3,
til deekning af det belgb, hvormed KK's forventede medfinansiering af ba-
sisscenariet for udvidelse af tunnelen métte overstige 35 mio. kr. Hvis KK
gnsker gget bredde og hgjde i tunnellen i forhold til basisscenariet, skal KK
afholde samtlige udgifter hertil.

Der forventes derudover kommunale udgifter til ombygning af Enghavevej,
til etablering af sikker skolevej til kommende folkeskole i Jernbanebyen.

2.10 Nér resultatet af foranalysen af udvidelse af gang- og cykeltunnel mellem

Den Gule By og Enghavevej, jf. pkt. 2.7, foreligger, er Parterne enige om at
genoptage drgftelsen af fordelingen af det resterende Grundejerbidrag til
gang- og cykeltunnellen.
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3.1

Infrastrukturanlaeg

Grundejerne forpligter sig som bygherre til at etablere falgende fysiske in-
frastrukturanleeg (Anleeg 1-7), der neermere er skitseret i de som bilag 3.1a-
f og bilag 4 vedlagte skitseforslag, i og udenfor lokalplanomradet, jf. Lokal-
planens § 2.

KK stiller kommunale arealer til rdédighed for etablering af Anleeg 1-7. Hvis 3.
mand ikke stiller nedvendige arealer vederlagsfrit til r&dighed for Grund-
ejernes etablering af Anleeg 1-7, er Parterne enige om, at anleeggene tilpas-
ses, s& de kan etableres pd Grundejernes ejendomme:

Anlaeg 1 - Omlagt Otto Busses Vej/Carsten Niebuhrs Gade

P& streekningen mellem krydset ved Vasbygade og det nye kryds ved trafik-
tadrnet etableres en venstresvingsbane pad den nordlige side af vejen i en
bredde pé 3,50 m. | den sydlige side af vejen etableres der to hgjresvings-
baner i en samlet bredde pé 6,5 m, fra krydset ved omlagt Otto Busses Vej
til krydset ved Vasbygade. Derudover etableres der en kombineret venstre-
sving-ligeud svingbane i en bredde pé 3,5 m ved krydset til Vasbygade, der
adskilles af en skillehelle pd 2,0 m. Fra udmundingen af den grgnne sti gen-
nem Jernbanebyen og ud til Vasbygade etableres der en min. 5,0 m bred
dobbeltrettet cykelstisamt en min. 0,5 m bred rabat pé en kortere straekning
op til signalet ved Vasbygade med mulighed for at opstille en stele. Mellem
den dobbeltrettede cykelsti og hgjresvingsbane etableres en min. 1,5 m skil-
lerabat. Herudover etableres der en min. 2,5 m bred cykelsti p& den reste-
rende del af straekningen til den omlagte Otto Busses Vej samt et min. 2,5
m bredt fortov pd syd siden af streekningen mellem den omlagt Otto Busses
Vej og Vasbygade, jf. bilag 3.1a.

| krydset Carsten Niebuhrs Gade og omlagt Otto Busses Vej/vejadgangen
til Jernbanebyen etableres der en signalregulering. Desuden etableres der
cykelstier pd min. 2,5 m og fortove pd min. 2,5 m. | overleeggeren pé T-kryd-
set samt pd adgangsvejen ind til Jernbanebyen etableres der kanalisering
for de svingende cyklister pd min. 3,5 m, jf. bilag 3.1a.

Hvis der ved anlaegsstart er et politisk besluttet og finansieret projekt for
etablering af krydsningspunkt pé tvaers Carsten Niebuhrs Gade, kan straek-
ningen med den dobbeltrettede cykelsti udgé. | den forbindelse skal der la-
ves de ngdvendige tilpasninger af projektet.

Der skal laves ngdvendige tilpasninger til eksisterende vejanlaeg.

Anlaeg 2 - Vasbygade/Kortlgb

Ombygning af krydset Kortlgb og Vasbygade, herunder ngdvendige an-
dringer og omprogrammering i signalet, jf. bilag 3.1b. Der etableres en hg;j-
resvingsbane fra nord og en venstresvingsbane fra syd samt fortov og cy-
kelsti pd min. 2,5 m. Dertil kommer en buslomme med perron og busplade
efter krydset i sydgédende retning. Der skal plantes 3 vejtraeeer, som erstat-
ning for de vejtracer som feeldes. Kilestraekningen er indtegnet i bilag 3.1b.

4
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P& sidevejen ud fra Jernbanebyen overfor Kortlgb skal der etableres kanali-
sering pé cykelstien for de svingende cyklister pd min. 3,5 m, jf. bilag 3.1b.

KK er i gang med en ombygning af krydset Kortlab og Vasbygade, og de to
projekter skal koordineres.

Der skal laves ngdvendige tilpasninger til eksisterende vejanlaeg.

Anlaeg 3 - Vasbygade/Belvederekanal

Der etableres et signalreguleret kryds ved Belvederekanal, jf. bilag 3.1c.
Krydset omfatter etablering af svingbaner ligesom der etableres cykelstier
pd min. 2,5 m og fortove pd min. 2,5 m. | overleeggeren pé T-krydset etab-
leres der kanalisering for de venstresvingende cyklister til Jernbanebyen.

Der etableres buslomme med perron [og busplade] efter krydset i sydgé-
ende retning. Kilestreekningen er indtegnet pé bilag 3.1c. | nordgdende ret-
ning efter krydset etableres der en buslomme inkl. Busplade og uden per-
ron.

P& sidevejen ud fra Jernbanebyen overfor Belvederekanal skal der etableres
kanalisering pé cykelstien for de svingende cyklister pd min. 3,5 m, jf. bilag
3.1c.

Anlaeg 4 - Vasbygade/Vestre Teglgade

| krydset Vasbygade og Vestre Teglgade etableres der en signalregulering,
jf. bilag 3.1d. Krydset omfatter etablering af svingbaner ligesom der etable-
res cykelstier pd Vasbygade pd min. 2,5 m og fortove p&d min. 2,5 m.

Anlaeg 5 - Enghavevej/Gl. Vasbygade

| krydset Enghavevej og Gl. Vasbygade etableres der et signalreguleret
kryds jf. bilag 3.1e. Krydset omfatter etablering af svingbaner ligesom der
etableres cykelstier pd min. 2,5 m og fortove pd min. 2,5 m. | overleeggeren
pd T-krydset etableres der kanalisering for de svingende cyklister, samt en
min. 4 m bred dobbeltrettet cykelsti, der kobler sig pad den eksisterende
dobbeltrettede cykelsti pd Enghavevej. P4 Gl. Vasbygade samt pd Enghave-
vej syd for signalet etableres der kanalisering pé cykelstien for de svingende
cyklister pd min. 3,5 m.

Det er en forudsaetning for krydsombygningen, at der nedlaegges 2 eksiste-
rende bunkere. Grundejerne skal som led i ansggningen om vejprojektet
sege om nedlaeggelse hos Hovedstadens Beredskab og etablere eventuelle
erstatningsrum i overensstemmelse med beredskabets anvisninger. KK
meddeler fuldmagt til indgivelse af ansggning.

Nord for signalet i nordgéende retning etableres en min. 2,7 m bred bus-
lomme inkl. perron og busplade. Kilestraeekninger er vist i bilag 3.1e.
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Anlaeg 6 - reekke med vejtraeer langs Vasbygade

Der etableres en traerackke med 24 traeer i plantebed langs Vasbygade, jf.
skitseforslag i bilag 3.1f. Treeerne skal have en stammeomkreds p& mindst
20-25cm, nér de plantes, og skal kunne opné en hgjde pd mindst 15 meter.
Fortov, cykelsti og plantebed skal have en bredde p& henholdsvis 2,5 meter,
2,8 meter og 2,9 meter. Hvis forsyningsledninger er til hinder for placerin-
gen af 24 traeer langs Vasbygade, aftaler Parterne en anden placering af trae-
erne.

Anlaeg 7 - stibro med trapper og elevatorer over metroens kontrol- og
vedligeholdelsescenter

Stibroen skal etableres med et mindst 7 meter bredt feerdselsareal og en
bredde pé hojst 10 meter. Stibroens frihgjde over sporene pd metroens kon-
trol- og vedligeholdelsescenter skal veere mindst 4,5 meter. Leengden af
stibroen skal vaere 65-80 meter. Stibroen skal etableres med trapper og ele-
vatorer i begge ender, der skal placeres, s stibroen senere kan udvides til
en kombineret gang- og cykelbro med ramper. Frihgjden pé stier under
trapperne skal vaere mindst 2,5 meter. Stibroen skal forberedes til, at der kan
pdbygges ramper pa sigt. Den endelige placering af stibroen fastleegges i
dialog med Metroselskabet og godkendes af KK i forbindelse med behand-
lingen af et myndighedsprojekt for stibroen. Der skal ved fastleeggelsen af
den endelige placering af stibroen sé vidt muligt tages hensyn til de beva-
ringsveerdige treeer nord for metroens kontrol- og vedligeholdelsescenter,
jf. skitseforslag i bilag 4.

Kommunen forpligter sig til som bygherre at udfere og etablere folgende
anleeg (Anlaeg 8-9) i og udenfor lokalplanomréadet, jf. Lokalplanens § 2:

Anlaeg 8 - foranalyse af gang- og cykeltunnel fra Den Gule By til Enghave-
vej

Grundejerne forpligter sig til at betale 2,5 mio. kr. til KK til udarbejdelse af
en foranalyse af udvidelse af eksisterende tunnel fra Den Gule By til Engha-
vevej. Beskrivelse af indholdet af foranalysen fremgér af bilag 5.

Grundejerne stiller allerede udarbejdet rddgivermateriale, herunder led-
ningsoplysninger mv. om udvidelse af tunnel, til r&dighed for KK for udar-
bejdelsen af foranalysen.

Som led i foranalysen skal der foretages en indledende screening af fordele
og ulemper ved, aten ny tunnel ligger i samme tracé, som den eksisterende
tunnel, eller nord eller syd for den eksisterende tunnel.

Néar den indledende screening er udarbejdet, forelaegges resultatet for Par-
terne, som beslutter, hvilken linjefering der skal ligge til grund for foranaly-

sen.

Folgende tre scenarier skal herefter vurderes i foranalysen:
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1. tunnel i samme trace, som den eksisterende tunnel (medmindre an-
det aftales) med bredde pé 6,8 meter (inkl. 2x40 cm sikkerhedsaf-
stand) og hgjde pé 2,6 meter (basisscenarie)

2. tunnel med bredde p& 8 meter og hgjde pé 2,6 meter

3. tunnel med bredde pé 8 meter og hgjde péd 3 meter

Foranalysen skal belyse og kvalificere alle vaesentlige projektbegraensninger
og risikoforhold samt danne et tilstraekkeligt grundlag for projektets bud-
getlaegning og tidsplan.

KK udarbejder foranalysen.

Anlaeg 9 - gang- og cykeltunnel fra Den gule By til Enghavevej
Nar resultatet af foranalysen (Anleeg 8) foreligger, drefter og veelger Par-
terne, hvilken model der skal arbejdes videre med.

Grundejernes bidrag til Anlaeg 9 kan ikke overstige de i henhold til foranaly-
sen estimerede omkostninger for scenarie 1 ovenfor.

| samme forbindelse vurderer Parterne, om der er behov for yderligere pri-
vat (fra andre end Grundejerne) og/eller kommunal medfinansiering.

Parterne er enige om felgende udgangspunkt for draftelserne:

e Hvis KK gnsker at gennemfgre scenarie 2 eller 3 i stedet for scenarie
1, skal KK tilvejebringe den ngdvendige supplerende finansiering
hertil.

e Hvis KK gnsker andre tilkgb til scenarie 1 end scenarie 2 og 3, skal ud-
gifter til disse som udgangspunkt afholdes af KK.

e Huvis foranalysens prisestimater vaesentligt overstiger anlaegsoversla-
getibilag 2 og ngdvendigger medfinansiering pé et niveau, som KK
ikke ansker at prioritere og tilvejebringe, aftaler Parterne, hvordan
den resterende del af Grundejerbidraget kan anvendes til andre of-
fentligt tilgaengelige infrastrukturanleeg til gavn for kommende be-
boere og besggende i omradet, jf. pkt. 4.9.

P& baggrund af drgftelserne indgér Parterne en supplerende aftale, som
foreleegges til Borgerrepraesentationens godkendelse.

Det er en forudseetning for KK's forpligtelse til at etablere Anlaeg 9, at den
ngdvendige samlede finansiering tilvejebringes.

Eventuelle fordyrelser af projektet i anleegsfasen skal afholdes af KK.

Grundejerne skal udfere anleegsarbejderne naevnt under pkt. 3.1 (Anlaeg 1-
7) igod, hdndvaerksmaessig kvalitet og i overensstemmelse med gaeldende
forskrifter, normer, god byggeskik, myndighedstilladelser og efter KK's
saedvanlige anvisninger.
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3.5

4.1

4.1.1

4.2

Inden Grundejerne padbegynder etablering af Anleeg 1-7, skal KK godkende
et detailprojekt udarbejdet af Grundejerne. KK er ikke berettiget til at neegte
godkendelse heraf, medmindre KK har veegtige saglige grunde hertil.

Samtlige anleeg, der etableres i medfer af Aftalen, skal vaere offentligt til-
gaengelige.

Tidsplan, etableringsfrist og omkostninger

Anlaeg 1-7
Parterne aftaler sammen en tidsplan for at sikre en hensigtsmaessig udfe-
relse og feerdiggerelse af Anlaeg 1-6.

Grundejerne skal dog sikre, at Anlaeg 1-6 senest er etableret pd neden-
naevnte tidspunkter:

Anlaeg 1 skal veere etableret senest samtidig med, at KK meddeler endelig
ibrugtagningstilladelse til det 4. byggefelti enten delomrade 5 eller 6.
Anlaeg 2 skal veere etableret senest samtidig med, at KK meddeler endelig
ibrugtagningstilladelse til det 4. byggefelt i delomrade 1.

Anlaeg 3 skal veere etableret senest samtidig med, at KK meddeler endelig
ibrugtagningstilladelse til det 2. byggefelt i delomrade 2.

Anlaeg 4 skal veere etableret senest samtidig med, at den eksisterende ad-
gangsvej til metroens kontrol- og vedligeholdelsescenter nedlaegges.
Anlaeg 5 skal veere etableret senest samtidig med, at KK meddeler endelig
ibrugtagningstilladelse til det 2. byggefelt eller parkeringshus i delomrade
3.

Anlaeg 6 skal veere etableret senest samtidig med, at KK meddeler endelig
ibrugtagningstilladelse til byggefelterne beliggende ud for de i anleeg 6
omhandlende vejtraeer langs Vasbygade i delomrade 1.

Anlaeg 7

Grundejerne udarbejder et opdateret gkonomisk overslag for etablering af
Anlaeg 7 med henblik pé at fastleegge en mere preaecis anlaegspris. Det op-
daterede gkonomiske overslag skal foreligge senest 17 méneder efter Lokal-
planens endelige vedtagelse, s& det kan indgd i Parternes drgftelse af resul-
tatet af foranalysen af gang- og cykeltunnelen, jf. pkt. 3.2.

4.2.1Anlaeg 7 skal veere etableret inden KK har meddelt ibrugtagningstilladelse

4.3

til 350.000 m? etageareal bebyggelse i alt i lokalplanomradet.

Grundejerne afholder omkostningerne til etablering af Anlaeg 1-7. De faktisk
afholdte omkostninger til etablering af Anleeg 1-5 og 7 inkl. moms medgér
til nedbringelse af den udestdende del af Grundejerbidraget, jf. pkt. 2.3,
uanset det i pkt. 2.7 anfgrte estimat.

| det omfang, at Anleeg 9 pdbegyndes forud for feerdiggerelse af Anlaeg 1-7,
kan der tilbageholdes et rimeligt belgb af Grundejerbidraget til sikkerhed
for, at Anlaeg 1-5 og 7 kan rummes inden for Grundejerbidraget.
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Anlaeg 8

KK igangseetter Anleeg 8 (foranalysen) senest 3 maneder efter Lokalplanen
er endeligt vedtaget, jf. pkt. 2.4.1. Hvis Lokalplanen péklages, kan Grund-
ejerne bestemme atigangseettelse af foranalysen udseettes indtil Planklage-
naevnet har afgjort klagesagen.

KK forventer, at det tager 14 méneder at lave foranalysen, hvorfor foranaly-
sen skal vaere feerdig senest 17 maneder efter Lokalplanen er endeligt ved-
taget, medmindre Grundejerne har udsat igangseettelsen i henhold til
punkt 4.5.

Grundejerne indbetaler 2,5 mio. kr. til KK til udarbejdelse af foranalyse af
tunnel (Anleeg 8) senest 3 méaneder efter Lokalplanen og Aftalen er god-
kendt af Borgerrepraesentation, medmindre Grundejerne udsaetter igang-
saettelsen af foranalysen i henhold til pkt. 4.5.

Anlaeg 9

Nar resultatet af foranalysen (Anleeg 8) foreligger, drafter Parterne forana-
lysens resultater, behovet for yderligere medfinansiering og etablerings-
tidspunkt, jf. pkt. 3.2. Resultatet af dreftelserne forelaegges Borgerrepree-
sentationen til godkendelse. KK igangsaetter detailprojektering af Anlaeg 9,
nar den samlede finansiering af anleegget er tilvejebragt og Parterne har
fastlagt et etableringstidspunkt.

Grundejerne indbetaler deres bidrag til KK's etablering af Anleeg 9, fra det
tidspunkt KK har igangsat detailprojektering af Anleeg 9 og overfor Grund-
ejerne skriftligt dokumenteret, at der foreligger politisk godkendte ind-
teegts- og udgiftsbevillinger p&d henholdsvis modtagelsen af Grundejernes
bidrag til Anleeg 9 og KK's afholdelse af udgifter hertil. Grundejerbidraget
betales Igbende i takt med anlaeggets opfarelse og forholdsmaessigt i for-
hold til eventuel anden privat/kommunal medfinansiering, jf. under pkt. 2.9
og 3.2.

P& tidspunktet for indgdelsen af Aftalen forventes Grundejerbidraget for-
delt sdledes mellem Anleeggene pd baggrund af prisestimaterne i bilag 2:

(mio. kr) Saldo (mio. kr.)
Maks. Grundejerbidrag (ikke-indekseret) 260,000 260,000
Anlaeg 1-5, krydsombygninger og eventuelle er- 67,500 192,500
statningsrum ved Gl. Vasbygade (estimat)
Anlaeg 7, stibro (estimat) 77,500 115,000
Anlaeg 8, foranalyse (fast bidrag) 2,5 112,500
Anlaeg 9, stitunnel (estimat) 112,500+evt. 40 0

Hvis KK ikke har tilvejebragt den nedvendige medfinansiering til etablering
af Anlaeg 9 senest den 31. december 2032, er Parterne enige om at drgfte,
hvordan Grundejerbidraget til Anlaeg 9 i stedet kan anvendes til andre of-
fentligt tilgaengelige infrastrukturanleeg til gavn for kommende beboere
og besggende i omrédet. Hvis Parterne ikke inden den 30. juni 2034 har
opnéet enighed om en alternativ anvendelse af Grundejerbidraget til
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5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

5.7

5.8

Anlaeg 9, bortfalder Grundejernes forpligtelse til at bidrage til Anlaeg 9 el-
ler andre offentligt tilgeengelige infrastrukturanleeg, i hvilket tilfeelde
Grundejerbidraget nedskrives med estimeret 112,500 mio. kr. inkl. moms.

Overdragelse af Anlaeggene

Anlaeg 1-6

Grundejerne skal afholde en fergennemgang med sin entreprengr, jf.
AB18/AB Forenklet. Grundejerne skal i rimelig tid inden fergennemgangen
invitere KK til at deltage. KK skal deltage i fargennemgangen.

Grundejerne skal afholde afleveringsforretning med sin entreprengr i hen-
hold til AB18/AB Forenklet, hvor entreprengren afleverer Anleeg 1-6 til
Grundejerne. Grundejerne kan afholde separat afleveringsforretning for de
enkelte Anlaeg og overdrage dem enkeltvis til Kebenhavns Kommmune. Hvis
de af KK ved fargennemgangen konstaterede vaesentlige mangler er ud-
bedret, kan Grundejerne samtidig overdrage Anlaeg 1-6 vederlagsfrit til KK
i henhold til principperne i AB18/AB Forenklet, jf. ogsé pkt. 5.4. Fergennem-
gang og afleveringsforretning kan evt. foretages samtidigt.

Grundejerne skal i rimelig tid inden invitere KK til at deltage i afleveringsfor-
retningen mellem Grundejerne og entreprengren, og KK er forpligtet til at
deltage i afleveringsforretningen. Grundejerne har pligt til at sikre, at entre-
prengren medtager KK's eventuelle konstaterede mangler ved Anlaeg 1-6
ved afleveringsforretningen ved sin mangelafhjeelpning.

KKs SAB (Samlet Arbejdsbeskrivelse pr.11.02.2026) skal ligge til grund for
Grundejernes udferelse af Anleeg 1-6, jf. bilag 6. Det er en betingelse for
Grundejernes overdragelse af Anlaeg 1-6 til KK, at signalanlaeg er fuldt funk-
tionsdygtige i henhold til KKs SAB. @vrige forhold er reguleret efter AB18
(veesentlige mangler).

Grundejerne udarbejder en overdragelsesprotokol, som Parterne godken-
der og underskriver.

Grundejerne forestdr, uanset ovenstdende overdragelse af Anleeg 1-6, ogsé
1 &rs eftersyn, jf. AB18/AB Forenklet, og KK deltager ved 1 ars eftersyn.
Grundejerne skal sikre, at entreprengren udbedrer fejl og mangler konsta-
teret ved disse.

Nar fejl og mangler er udbedret i henhold til bestemmmelserne herom i AB
18/ AB Forenklet, nedskriver Grundejerne garantien overfor entreprengrens
garantistiller, jf. AB18/AB Forenklet. Garantien overdrages til KK, jf. afsnit 6
nedenfor.

| perioden fra KK's overtagelse af Anleeg 1-6 og indtil 1 &rs eftersynet og
eventuelle mangler er udbedret i henhold til bestemmelserne herom i AB
18/ AB Forenklet, haefter Grundejerne stadig overfor KK for eventuelle fejl
og mangler ved Anlaeg 1-6, herunder eventuelle projekteringsfejl, rddgiver-
fejl og udferelsesfejl mv. Nar mangler konstateret pa 1 &rs eftersynet er
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udbedret i henhold til bestemmmelserne herom i AB 18/ AB Forenklet, og ga-
rantien nedskrevet, ophgrer Grundejernes ansvar for eventuelle projekte-
ringsfejl, rddgiverfejl og udferelsesfejl mv.

5.9 Efter KK's overtagelse af Anlaeg 1-6 sker drift og vedligehold ske efter vejlov-
givningens regler.

5.10 KK overtager ingen eventuel momsreguleringsforpligtelse.

Anlaeg 7
5.11 KK overtager ikke Anleeg 7. Grundejerne stér for drift og vedligeholdelse af
anlegget.

5.12 Nér Anleeg 7 er feerdiganlagt i overensstemmelse med Aftalen samt de naer-
mere krav i lokalplanen og samtlige nedvendige myndighedstilladelser fo-
religger, indkalder Grundejerne entreprengren til afleveringsforretning.
Grundejerne skal, i rimelig tid inden afholdelse heraf, indkalde KK til afleve-
ringsforretningen med Grundejernes entreprener samt til eventuel efter-
folgende gennemgang efter udbedring af mangler.

5.13 Hvis KK pé et senere tidspunkt etablerer ramper pé stibroen eller etablerer
en stiforbindelse fra Jernbanebyen over baneterraenet til Vesterbro, skal KK
overtage ejerskab samt drift og vedligeholdelse af hele anlaegget.

Anlaeg 9
5.14 KK stér for drift og vedligeholdelse af ny gang- og cykeltunnel.

6 Overdragelse af entrepriseaftaler og entreprengrgarantier

6.1 Grundejerne skal sikre, at Grundejernes entreprengrer stiller garanti i hen-
hold til AB18/AB Forenklet og ABT18 for Anlaeg 1-6. Grundejerne skal sikre,
at KK kan indtreede i garantierne og de bagvedliggende aftaler efter afhol-
delse af 1 &rs eftersyn, nar fejl og mangler er udbedret i henhold til bestem-
melserne herom i AB 18/ AB Forenklet. Grundejerne skal af egen drift sende
garantier samt dokumentation for overdragelse heraf til KK umiddelbart ef-
ter afholdelse af 1 rs eftersyn.

Garantistillelse

7.1 Da Grundejerne er ejet af staten, stiller Grundejerne ikke garanti for deres
forpligtelser i henhold til Aftalen, jf. dog pkt. 7.4.1 og pkt. 10.

7.2 Grundejerne haefter for forpligtelser i henhold til Aftalen. Grundejerne er
séledes forpligtet til at betale de af KK forlangte belgb i det omfang, de ved-
rerer omkostninger, som KK skal afholde eller har afholdt til opfyldelse af
forpligtelser, der pdhviler Grundejerne i henhold til denne Aftale, og som
Grundejere ikke har levet op til.

11
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7.3

Freja har indgdet en betinget aftale med Baneby Konsortiet K/S (CVR-nr.
42531871) bestdende af Novo Holdings, Industriens Pension og NREP A/S
om salg af Frejas ejendomme indenfor lokalplanomradet.

7.3.1Hvis Freja overdrager rettigheder og forpligtelser i henhold til Aftalen, skal

7.4

det pdgaeldende selskab eller den indtreedende part inden KK's meddelelse
af byggetilladelse til Projektet eller dele heraf stille sikkerhed for sine forplig-
telser i henhold til Aftalens afsnit 3.1, Anleeg 1-7, jf. pkt. 7.5 og 10.2. Dette
geelder dog ferst, hvis Frejas direkte eller indirekte ejerandel eller stemme-
rettigheder i pdgeeldende selskab eller indtreedende part reduceres til un-
der 50 %.

DSB forventer, at udviklingen af DSB's arealer sker gennem et eller flere sel-
skaber, som DSB stifter eller deltager i sammen med en eller flere investo-
rer, ndr Lokalplanen er vedtaget. DSB vil direkte eller indirekte eje mindst 50
% af kapitalandelene og stemmerettighederne i de pdgaeeldende selskaber,
og vaesentlige beslutninger vedregrende selskabets forhold kan ikke treeffes
uden DSB's samtykke.

7.41Hvis DSB's direkte eller indirekte ejerandel eller stemmerettigheder i de i

7.5

9.2

pkt. 7.4 naevnte selskaber reduceres til under 50 %, eller DSB ophgrer med
at have feelles kontrol, jf. pkt. 7.4 selskab, skal det pdgeeldende selskab eller
den indtreedende partinden KK's meddelelse af byggetilladelse til Projektet
eller dele heraf stille sikkerhed for sine forpligtelser i henhold til aftalens af-
snit 3.1, Anlaeg 1-7.

Evt. sikkerhedsstillelse stilles i form af en bankgaranti (anfordringsgaranti)
fra et anerkendt pengeinstitut eller forsikringsselskab. Den indtreedende
part udarbejder et estimat over anleegsomkostninger inkl. bygherreomkost-
ninger for etablering af Anleeg 1-7, jf. bilag 2.8, som skal godkendes af KK,
og som herefter leegges til grund ved beregningen af sikkerhedens stor-
relse.

Ansvar og haftelse

Grundejerne heefter direkte og solidarisk overfor KK for forpligtelserne i
henhold til denne aftale.

Betingelser

Aftalen er fra KK's side betinget af endelig politisk godkendelse i Borgerre-
praesentationen.

Aftalen er fra begge Parters side betinget af, at Aftalen godkendes i useendret
form i Borgerrepraesentationen samtidig med Borgerrepraesentationens
endelige vedtagelse af Lokalplanen og forslag til kommuneplantilleeg i useen-
dret form eller evt. med aendringer accepteret af Grundejerne.

12
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10
10.1

10.2

1

141

11.2

1.3

12

121

12.2

Overdragelse af aftalen

Grundejerne kan - bdde sammen og hver for sig - frit overdrage deres ret-
tigheder og forpligtelser i henhold til Aftalen til tredjemand.

| tilfeelde af en parts overdragelse af dennes rettigheder og forpligtelser i
henhold til Aftalen, skal den indtreedende part stille den i pkt. 7.5. anfgrte
sikkerhed inden KK's meddelelse af byggetilladelse til Projektet eller dele
heraf, jf. dog pkt. 7.3.1 og 7.4.1. Nar der er stillet sikkerhed, kan Parterne frit
overdrage deres rettigheder og forpligtigelser i henhold til aftalen.

Klage/segsmal vedrerende plangrundlaget

Hvis de til denne Aftale knyttede endeligt godkendte planer bliver paklaget,
og klageinstansen treeffer afgerelse om opheevelse af planerne, ophaeves
Aftalen mellem Parterne uden videre, og uden at nogen af Parterne kan
rette krav mod hinanden i den anledning. Det samme gaelder, hvis klagein-
stansens afgerelse efterfelgende indbringes for domstolene, og domsto-
lene ophaever planerne.

Traeffer klageinstansen/domstolene afgerelse eller dom om delvis ophae-
velse af Lokalplanen, kan begge parter kreeve en genforhandling af Aftalen,
med henblik pd, at Parterne i videst muligt omfang opnér den retsstilling,
som ville vaere gaeldende, hvis Lokalplanen fortsat havde veeret geeldende i
sin helhed. Parterne er enige om, at Grundejerne fortsat ved delvis ophae-
velse maksimalt bidrager med 525 kr./evt. 600 kr. inkl. evt. moms pr. etage-
meter muliggjort bebyggelse med aftalte reguleringer, jf. pkt. 2.3. Farer
genforhandlingen ikke til enighed indenfor en periode af 6 m&neder regnet
fra en parts begaering om genforhandling, er en part alene berettiget til at
traede tilbage fra den del af Aftalen, som fortsat vil vaere vaesentligt berort af
den delvise ophaevelse af planen, efter atden anden parts genforhandlings-
tilbud er taget i betragtning.

Hvis den delvise ophaevelse af Lokalplanen er af et omfang og karakter, som
er af veesentlig betydning for Aftalen som helhed, kan en part dog traede til-
bage fra Aftalen i sin helhed, uden at Parterne kan gere krav geeldende mod
hinanden.

Offentliggorelse

Denne aftale offentliggeres i overensstemmelse med planlovens bestem-
melser herom.

Der kan meddeles aktindsigt efter reglerne i offentlighedsloven og forvalt-
ningsloven.
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BILAG:
Bilag 1:

Bilag 2:

Bilag 3.1a:
Bilag 3.1b:
Bilag 3.1c:
Bilag 3.1d:

Bilag 3.1e:

Bilag 3.1f:
Bilag 4:

Bilag 5:

Opfordring af 1.juli 2026 fra Grundejerne om indgéelse af udbyg-
ningsaftale med KK

@konomioverslag af 26. juni 2026 over udvalgte infrastrukturan-
laeg

Skitseforslag for krydsombygning - Otto Buses Vej-Carsten Nie-
buhrs Gade af 1. juli 2026

Skitseforslag for krydsombygning - Vasbygade-Kortlgb af 13. maj
2024

Skitseforslag for krydsombygning - Vasbygade-Belvederekanal af
13. maj 2024

Skitseforslag for krydsombygning - Vasbygade-Vestre Teglgade
af 8. marts 2024

Skitseforslag for krydsombygning - Gamle Vasbygade-Enghave-
vej af 13. maj 2024

Skitseforslag af 1. juni 2026 for ny treeraekke langs Vasbygade
Skitseforslag for stibro over metroens kontrol- og vedligeholdel-
sescenter af 13.juni 2023

Krav til indhold af foranalyse af gang- og cykeltunnel fra den Gule
By til Enghavevej

Kebenhavn, den

/- 202X

Kgbenhavns Kommune

/- 202X

DSB EU Jernbanebyen 1 ApS

/- 202X

Statens Ejendomssalg A/S
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FRE JA
EJENDOMME

Kabenhavns Kommune Radhuset
1599 Kgbenhavn V

Tilbud om udbygningsaftale.

Grundejerne,

DSB Ejendomsudvikling A/S
2630 Taastrup og

Statens Ejendomssalg A/S Gammel Kongevej 60, 15
1850 Frederiksberg C,

(herefter benzevnt “Grundejerne”)

skal i anledning af den pdtaenkte vedtagelse af lokalplanforslag for Jernbanebyen og i henhold til planiovens §
21 b tilbyde en udbygningsaftale om infrastrukturanizeg.

Grundejerne tilbyder at indgd udbygningsaftale, hvorved Grundejerne bidrager til infrastrukturanleeg med 525
kr. inkl. evt. moms pr. etagemeter muliggjort bebyggelse i henhold til den kommende lokalplan, dog maksimait
260 mio. kr. inkl. evt, moms.

Grundejerne er desuden indstillet pd at bidrage med et yderligere belgb pa op til 40 mio. kr. inkl. evt. moms,
sd grundejernes samlede bidrag til infrastrukturanlaeg kan ages til maksimalt 600 kr. inkl. moms pr.
etagemeter, jf. neermere beskrivelse nedenfor, dog maksimalt 300 mio.kr.

Grundejerbidraget er inklusiv evt. mams, hvilket vil sige, at ndr Grundejeme i henhold til naervarende tilbud
afholder omkostninger, oq disse tillazgges moms, s8 indgdr Grundejernes betaling af momsen som en del af
ovennzaevnte to belgb.

Belgbet skal anvendes til felgende infrastrukturanlzeg i felgende prioriterede raskkefglge:
1. Krydsombygninger

Anlaeg 1 - Kryds Jernbanebyen - Otto Busses Vej / Carsten Niebuhrs Gade

Anlag 2 - Kryds Vasbygade / Kortlgb

Anlaeg 3 - Kryds Vasbygade / Belvederekanal

Anlaeg 4 - Kryds Vasbygade / Vestre Teglgade

Anlaeg 5 - Kryds Enghavevej / Gl. Vasbygade

Se vedlagte kortbilag 1. Herefter kaldt "Krydsombygningerne".

5 & & 8 @

2. Foranalyse vedrgrende gang- og cykeltunnel meliem Den Gule By og Enghavevej, beliggende pd
Banedanmarks areal.

3. Bro over CMC inkl. trapper og elevatorer, jf. kortbilag 2. Ferefter kaldt “Stiforbindelse over
cMC”.

4. Udvidelse/renovering af tunnel mellem Den Gule By og Enghavevej inkl. ramper til Enghavevej.
Herefter kaldt “Tunnelen”.

Der henvises til vediagte gkonomioverslag, udarbejdet af Cowi, dateret 26.06.2026.
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Etablering af traeer langs Vasbygade udenfor lokalplanomradet, sdledes som det fremgdr at bilag 3.
Grundejerne afholder omkostningerne hertil, uden for det maksimale belgb pd 260 mio. kr. inkl. evt. moms.
Grundejernes tilbud om etablering af treeerne i henhold til bilag 3 er under forudsaetning af, at der ikke i
dat pdgzeldende vejareal er forsyningsledninger, der forhindrer, besvaerliggar eller fordyrer etableringen

i uforholdsmaessigt omfang. I det tilfaelde et sddant forhold indtrzeffer, skal parterne aftale alternativ
placering af de i bilag 3 beskrevne traer,

Da de i ovennavnte gkonomioverslag navnte prisestimater overstiger Grundejernes maksimale bidrag pa
260 mio. kr. inkl. evt. moms, vil der veere behov for yderligere privat og/eller kommunal medfinansiering,
hvis samtlige anlaeg skal etableres.

De naermere rammer og forudsatninger for anlaeggene omfattet af udbygningsaftalen aftales nseermere
mellem Grundejerne og Kgbenhavns Kommune.

1 estimater nedenfor er der for Tunnelen inkl. ramper, anvendt en dimensionering pd 6 meter bredde med
et tvaersnit | Tunnelen pé 6,8 m og en frihgjde pa 2,6 meter. S&fremt der vaelges en dimensionering med
mere hojde eller bredde, vil dette pavirke estimatets stgrrelse for Tunnellen.

Den ovennavnte foranalyse skal indeholde en indledende screening af fordele og ulemper ved, at en ny
tunne! ligger i samme tracé, som den eksisterende tunnel, eller nord eller syd for den eksisterende tunnel,
ud fra hvilken Parterne beslutter tunnellens linjefering der laegges til grund for foranalysen.

Foranalysen skal vurdere fglgende tre scenarier for tunnel inkl. ramper:

1) tunnel med bredde p& 6,8 meter (inkl. 2x40 cm sikkerhedsafstand) og hgjde pad 2,6
meter (basisscenarie).

2) tunnel med bredde pa 8 meter og hgjde pd 2,6 meter.

3) tunnel med bredde pd 8 meter og hgjde pd 3 meter.

Det er en forudsaetning for Grundejerne, at mindst 60 mio. kr. med tillaeg af evt. moms af Grundejernes
samlede bidrag til infrastrukturanleeg anvendes til etablering af Stiforbindelse over CMC (anlzaeg 6), hvilket
betyder, at der p& nuvaerende tidspunkt forventas at vaere behov for en medfinansiering pé ca. 98,5 mio.
kr. inkl, evt. moms, hvilket beleb fremkommer sdledes:

Estimat - omkostninger Belgb eksklusiv Belgb inkl. moms
moms

Krydsombygninger, anlaeg 1-5 50,3 mio. kr. + 62,875 mio.kr.
moms

Eventuel reetablering af sikringsrum 3,7 mio.kr. + moms 4,625 mio.kr.

Foranalyse til tunnelprojekt 2,500 mio. kr.

Stiforbindelse over CMS 62,0 mio. kr. + 77,500 mio. kr.
moms

Tunnelen 225 mio, kr.* 225,000 mio. kr.*

I alt 372,500 mio. kr.

“Be!obei: indeholder et belab til uforudseelige udgifter p& 112,5 mio. kr., hvilket skyldes det niveau projektet er p&, p& nuvaerende tidspunkt, hvor der ikke
er foretaget projektering. Belpbet svarer til 50% af entreprise- og rddgiveromkestninger.

Belgb eksklusiv Belgb inkl. moms
moms
Max. Bidrag fra grundejerne (525 kr./m2, dog 260,000 mio.kr.
max 260 mio. kr. inkl. evt. moms
Fradrag for Krydsombygninger, anlaeg 1-5 50,3 mio.kr. + 62,875 mio.kr,
moms
Eventuel reetablering af sikringsrum 3,7 mio.kr . +
moms 4,625 mio.kr
Fradrag for Stiforbindelse over CMS, anlaeg 6 62,0 mio.kr. + 77,500 mio.kr.
moms
Fradrag for foranlyse af tunnelprojekt, anlaeg 7 2,500 mio.kr.
Restbelgb til grundejernes bidrag til Tunnelen 112,500 mio.kr.
(anlzeg 9)

Ud fra ovenstdende belgb, vil anden privat og/eller kommunal medfinansiering til Tunnelen udggre
112,500 mio. kr. excl. Moms.

Grundejerne hdber at foranalysen for Tunnelen vil vise, at belgbet til uforudseelige udgifter pd 112,5 mio.
kr. inkl. evt. moms kan nedbringes vaesentligt, sledes at Kgbenhavns Kommunes gkonomiske bidrag til
Tunnelen kan nedbringes herfra.
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Hvis Kgbenhavns Kommunes forventede medfinansiering af tunnel efter udfprt foranalyse viser sig at
overstige 35 mio. kr., er Kebenhavns Kommune berettiget til at modtage yderligere bidrag fra Grundejerne

pd op til 40 mio. kr. inkl. evt. moms ti! daekning af det belgb, hvormed Kebenhavns Kommunes forventede
medfinansiering af basisscenariet for udbygning af tunnelen overstiger 35 mio. kr.

Det er Grundejernes vurdering, at Kebenhavns Kommune skal vaere medfinansierende pa tunnelen, idet
der er tale om offentlig infrastruktur, som sikrer en sikker skolevej mellem Enghave/Vesterbro og
Jernbanebyen. Det er derfor en forudsaetning, at Kebenhavns Kommune i alle tilfelde skal medfinansiere
minimum 35 mio. kr. til tunnelen. I det tilfelde alle anlaeg i udbygningsaftalen kan gennemfgres indenfor
Grundejernes bidrag pa8 260 mio. kr. vil Kebenhavns Kommune dog alene skulle bidrage med en
forholdsmaessig andel til etablering af sikker skolevej mellem Enghave/Vesterbro og Jernbanebyen.

Tunnelen gennemfgres, etableres, renoveres og driftes af Kebenhavns Kommune som bygherre og ejer.
Grundejeme udfdrer og etablerer som bygherre Krydsombygningerne.

Grundejerne udforer, etablerer og drifter som udgangspunkt Stiforbindelsen over CMC inkl. trapper og
elevatorer (men Grundejerne er dabne for at lade Kebenhavns Kommune udfgre, etablere og/eller drifte
safremt Kebenhavns Kommune finder det hensigtsmazassigt).

Parterne aftaler en tidsplan, der sikrer en hensigtsmaessig udfgrelse og faerdigggrelse af anlaggene i
forhold til udbygning af omradet.

Overdragelse af anlaaggene til Kebenhavns Kommune:

Krydsombygninger (Anlaeg 1-5) overdrages til Kebenhavns Kommune séledes at drift og vedligeholdelse
afholdes af Kgbenhavns Kommune som ejer af Krydsombygningerne.

Kebenhavns Kommune vil veere forpligtet til at overtage Stiforbindelsen over CMC inkl. trapper og
elevatorer til drift og vedligeholdelse, s3fremt Kgbenhavns Kommune etablerer (i) stiforbindelse aver
baneterreenet fra Jernbanebyen til Vesterbro eller (ii) ramper pd Stiforbindelsen over CMC, idet
Stiforbindelsen over CMC i s3 fald vil fa betydning for forbindelserne til det gvrige Kgbenhavn.

S8fremt Kebenhavns Kommune ikke senest den 31.12.2032 har bevilget den ngdvendige medfinansiering
til etablering af Tunnelen mellem Den Gule By og Enghavevej skal parterne indlede forhandling om,
hvorledes restbelgb af Grundejernes bidrag, jf. ovenfor, vil kunne anvendes til brug for ggede kvaliteter
af infrastrukturen i Jernbanebyen.

Kan parterne ikke inden den 30.6.2034. opn& enighed om disponering af restbelgbet vil restbelgbet tilfalde
Grundejemne.

Neerveerende tilbud er betinget af:

* At der vedtages en endelig lokalplan, jf. planiovens §27, i overensstemmelse med udkast til
lokalplanforslag af (mdned og ar) og evt. sndringer som grundejerne fremkommer med i
heringsperioden og som der mellem parterne er opndet enighed om er indarbejdet i den endelige
lokalplan.

e At Grundejerne og KK opndr enighed om udbygningsaftalens ngjagtige indhold, herunder at
Grundejeme kan overdrage deres rettigheder og forpligtigelser i henhold til udbygningsaftalen.

« Safremt lokalplanen biiver paklaget, og klageinstansen treeffer afggrelse om ophzevelse af
planerne bortfalder nzervaerende tilbud og den efterfglgende aftalte udbygningsaftale uden
videre.

Kgbenhavn, den 1. juli 2026

Med venlig hilsen

m#udvi g A/S

LAKS CFT/iE

Christina J@rgensen



JERNBANEBYEN

BILAG 2.8A

JKONOMIOVERSLAG AF UDVALGTE

INFRASTRUKTURANLAEG

REVISION 1.6 — 26.06.2026

Tabel 1-1: Oversigt over skonomioverslag for krydsombygninger og infrastrukturanlaeg i Jernbanebyen.

ADRESSE COWI A/S
Parallelvej 2
2800 Kongens Lyngby

TLF +45 56 40 00 00
FAX +45 56 40 99 99
www cowi.dk

Lokalitet Samlet gko- Entrepriseom- Projektering, Uforudsee- | Bemaerkning
nomioverslag | kostning arbejdsplads, | lige udgifter
(Enhedspriser be- | trafikafvikling
regnet primo 2024 | og tilsyn
—indeks Q1 2026)
Kryds: 14.1 mio. 9.6 mio. 2.1 mio. 2.4 mio. | Projektering og tilsyn: 12 %.
JBB-Otto Busses Vej / Omkostninger til arbejdsplads,
Carsten Niebuhrs Gade trafikafvikling etc.:
10 %
Kryds: 8.8 mio. 6.0 mio. 1.3 mio. 1.5 mio.
&4 ! ! ! : Uforudseelige udgifter: 25 %
Vasbygade / Kortlgb
Kryds: 9.0 mio. 6.2 mio. 1.3 mio. 1.5 mio.
Vasbygade /
Belvederekanal
Kryds: 4.2 mio. 2.9 mio. 0.6 mio. 0.7 mio.
Vasbygade /
Vestre Teglgade
Kryds: 14.2 mio. 9.7 mio. 2.1 mio. 2.4 mio.
Enghavevej/
(Gl. Vasbygade)
Etablering af nyt sikringsrum 3.7 mio. 2.2 mio. 0.7 mio. 0.8 mio.
ved eendring af Gl. Vasbygade
Total (for kryds) 54.0 mio. 36.6 mio. 8.1 mio. 9.3 mio.
Tunnel til Enghaveve;j inkl. 225 mio. 103 mio. 50 mio. 72 mio. | Projektering og tilsyn: 14 %.
ramper til Enghavevej Omkostninger til arbejdsplads,
trafikafvikling etc.:
Bro over CMC inkl. trapper og 62 mio. 28 mio. 14 mio. 20 mio. 12 %
(]
|
elevatorer Tveergaende udgifter: 15 %
EKB: 8 %
Total 341 mio. 167.6 mio. 72.1 mio. 101.3 mio. | Uforudseelige udgifter: 50 %.
PROJEKTNR. DOKUMENTNR.
A240152 A240152_002_04
VERSION UDGIVELSESDATO BESKRIVELSE UDARBEJDET KONTROLLERET GODKENDT
1.6 26-06-2026 Bilag 2.8a WLAV EBKN KATP

@Dkonomioverslag tabel

https://cowi.sharepoint.com/sites/A240152-project/Shared Documents/60-WorkInProgress/005 Trafik og mobilitet/15 Diverse gkonomiestimater/A240152_002_04-@konomioverslag tabel-ver 1.6-

20260626.docx
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Noter

Ubenaevnte mal er i meter.

Eksisterende forhold
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Noter A240152-Bilag-3.1b 8

Ubenaevnte mal er i meter.

Eksisterende forhold
B Matrikelskel
E— Fremtidig vejgeometri - COWI
ffffff Fremtidige forhold - Jernbanebyen

————— Entreprisegreense
Stattemur
;-, —

VER. |DATO | BEMAERKNINGER | TEGN./UDARB. | KONTROL | GODKENDT

COBE A/S

Udvikling af JBB

Skitseforslag for krydsombygning PROJEKTNR.  A240152

Vasbygade / Kortlgb TEGN./UDARB. WLAV / WLAV

Bilag 3.1b KONTROLLERET BJWR
GODKENDT EBKN

BEM/ARKNINGER MAL 1:500
DATO 2024-05-13

www.cowi.dk

COWI A/S | DOKUMENTNR. | VERSION
Parallelvej 2 TIf 445 56 40 00 00
( I‘ ) U V I ggggqlggggens Lyngby Fax +45 56 40 99 99 A2401 52-B|Iag-3.1 b 8
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A240152-Bilag-3.1c

Ubenaevnte mal er i meter.

Eksisterende forhold

Matrikelskel

Fremtidig vejgeometri - COWI

Fremtidige forhold - Jernbanebyen

Entreprisegreense
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| BEMAERKNINGER
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COBE A/S

Udvikling af JBB
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KONTROLLERET BJWR

PROJEKTNR.

Skitseforslag for krydsombygning
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Bilag 3.1c

EBKN
1:500

GODKENDT

MAL

BEMARKNINGER
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DATO

| VERSION

| DOKUMENTNR.

+45 56 40 00 00
+45 56 40 99 99
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Fax

2800 Kongens Lyngby

Parallelvej 2
Danmark
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- 5,5 m hgj bro med to spaend
pa omkring 46 m og 25 m

- teetteste punkt til bygninger:
ca. 13 m

+5,5m
(+ 4,5m frihgjde |
under broen)

/S

Mulige placeringer af
bro og fundamenter

Note:
OBS: Bygnings- og tegningsgrundlag er ikke udtryk for endelig udformning.

Stibro med trapper og
Belvedere ledning + elevatorer
_{afstandskrav markeret Titel Tegningsnummer Rev
med rodt
® m Orenla st 2150 Nordhavn, Daninack A3
O COWI Pl 2 200 Kogsn g Danrk 1:1000 2023.06.13
O I 3 I—Eei:::%gzgl(l); ;3301\, 4000 Roskilde, Danmark Mél Dato




Udkast pr. 31012024

Bilag 5

Ny tunnel mellem Jernbanebyen og Enghavevej inkl. rampeanilaeg

Opgavebeskrivelse for radgivers ydelser for en foranalyse

Allerede udarbejdet materiale, herunder indhentede ledningsoplysninger mv. stilles til rddighed for
udarbejdelse af foranalysen.

| foranalyse skal felgende undersgges:

1. Tunnelgeometri

a.

Indledende screening af om den nye tunnel skal ligge i den eksisterende tunnels linjefering
eller med en alternativ placering nord eller syd for den eksisterende tunnel ift. trafikal
afvikling for brugere af tunnelen, tunnelleengde, eksisterende bygninger og installationer
(bl.a. signalhytte) mm.

Der skal laves en opmaling af omradet.

Efter Grundejernes og KKs fastleeggelse af tunnelplacering skal felgende tre scenarier skal
undersgges:

i. Tunnelbredde pa 6,8 m (3,0 m cykelsti, 3,0 m fortov og 2 x 0,40 sikkerhedsafstand)
og tunnelhgjde pa 2,60 m (basisscenarie)

ii. Tunnelbredde pa 8 m (4,4 m cykelsti, 3,0 m fortov og 2 x 0,30 sikkerhedsafstand) og
tunnelhgjde p& 2,60 m

iii. Tunnelbredde pd 8 m og tunnelhgjde pa 3,00 m

Disse forhold skal indgé i undersggelsen af de tre scenarier:
iv. vurdering af konstruktionshgjde, afstand til spor og underkant konstruktion
v. vurdere muligheden for udvidelse af tunnelen i enderne for at optimere trafikflow

vi. vurdere mulighed for ovenlys pé sporfrie arealer, hvilket skal aftales med
Banedanmark

vii. vurdere mulighed for kunst eller lysinstallationer pa vaegge for at ge attraktivitet og
tryghed

2. Tunneludfgrelse

h.

Indhentning af ledningsoplysninger fra LER og Banedanmark
Indhente geotekniske data

Opstille og vurdere mulige konstruktionsprincipper (fx elementer i flere etaper eller
insitustgbt med indskubning)

Fastleegge funderingsforhold inkl. mulige saetninger
Dialog med Banedanmark om mulige sporspaerringer for S-tog, fierntog og @resundstog

Dialog med Banedanmark om hvad der skal ske med eksisterende tunnel (nedrivning,
opfyldning eller anden anvendelse). Hvis den skal nedrives, skal det undersgges af hvem,
hvordan og hvornér dette skal udfgres?

Undersgge konsekvenser for trafikafvikling i anleegsfasen, hvis eksisterende tunneltrace ikke
kan anvendes i anleegsfasen

Undersgge mulige placeringer af byggeplads

3. Trafikale lzsninger ved tunnelindgangene



Udkast pr. 31012024

a. Udarbejde forslag til landing mod Jernbanebyen, der vil lande i nogenlunde sammen niveau
som det eksisterende terraen

b. Udarbejde flere trafiksikre forslag til landinger pa Enghavevej, der ligger ca. 1 m under
baneterraenet. Ved udarbejdelsen af forslag skal falgende medtages:

Vi.

Vii.

viii.

nedvendig rampelaeengde iht. til en stigning pé 4,0 %

vurdering om der skal veere ramper til begge sider af Enghavevej, eller om rampen
kun skal veere til den ene side med dobbeltrettet cykeltrafik

skitsere trapper op til Enghavevej ved tunnelindgangen

tage hensyn til trafikflow, trafiksikkerhed og oversigt, bl.a. ved at der ikke er for skarpe
kurver péa cykelstien ved tunnelindgang

sikre gode krydsninger mellem cyklister og fodgaengere

ombygning af Enghavevej evt. over en la&engere straskning (ca. 100-150 m pa begge
sider af tunnelindgangen) og med inddragelse af midter- og siderabatter for at
indpasse tunnelindgangene og ramperne i vejens geometri

vurdere trafikflowet for fodgaengere, cyklister og bilister samt e&endring i antallet af
parkeringspladser

skitsering af samlet plan for signalreguleret kryds og/eller overgange p& Enghavevej
pé streekningen omkring rampeanlaegget

4. @konomi og tidsplan mm.

a. Maengdeopggrelse pé skitseniveau for de tre scenarier

b. Overslag for de tre scenarier baseret pd maengdeopgearelsen, dialog om
sporspearringsleengder med Banedanmark samt estimerede radgiverudgifter

c. Tidsplan inkl. etapeopdeling og angivelse af ngdvendige sporspaerringer for de enkelte
lzsninger

d. Vurdering af hvilke godkendelser, behov for lokalplansendringer/dispensationer mm. der vil
veere ngdvendige



