Bilag 4

Bygge-, Parkerings- og Miljgmyndighed
Klima-, Milje- og Teknikforvaltningen

Tilladelse efter miljgvurderingslovens §25 til etablering
og drift af Jernbanebyen

COWI sggte den 28. april 2026 pa vegne af grundejerne bag Jernbane-
byen - DSB Ejendomsudvikling og Freja Ejendomme - samt Banedan-
mark, om, at et konkret projekt om etablering og drift af Jernbanebyen
og Banedanmarks arbejdsbase, kaldet CISB, som helhed skulle undergé
en miljgkonsekvensvurdering.

Trafikstyrelsen er miljgvurderingsmyndighed pa den del af projektom-
rédet, der skal anvendes til Banedanmarks arbejdsbase, CISB, men der
er lavet en samlet miljgkonsekvensvurdering for bdde CISB og byudvik-
lingsomradet Jernbanebyen. Denne tilladelse vedrerer imidlertid kun
Jernbanebyen, hvor Kebenhavns Kommune er miljgvurderingsmyn-
dighed.

Ansggningen er indsendt i henhold til den pd davaerende tidspunkt
geldende bekendtgerelse af lov om miljgvurdering af planer og pro-
grammer og af konkrete projekter (VVM) (LBK nr. 4 af 03/01/2023).
Projektet er omfattet af bilag 2, pkt. 10b) Infrastrukturprojekter, anlaegs-
arbejder i byzoner, herunder opfarelse af butikscentre og parkeringsan-
leeg.

Samtidig med udarbejdelsen af miljgkonsekvensrapporten for det kon-
krete projekt er der udarbejdet kommuneplantilleeg, lokalplan Jernba-
nebyen og miljgvurdering af planerne, som erstatter den tidligere lokal-
plan nr. 433 "Otto Busses Vej. Miljgrapport for planforslagene og milje-
konsekvensrapport for det konkrete projekt er sldet sammen til én rap-
port, men i det falgende refereres til miljgkonsekvensrapporten, da det
er de bestemmelser i loven, som tilladelsen angar.

Miljgkonsekvensrapport og udkast til §25-tilladelse har veeret i offentlig
hering i otte uger fra den xx.xx.2026 til den xx.xx.2026. Den brede

w
z
S

2. juli 2026

Sagsnr.
2026-0199058

Dokumentnr.
2026-0199058-1

Sagsbehandler
Lone Madsen

Bygge-, Parkerings- og Milje-
myndighed
Virksomheder og VVM

Njalsgade 13
2300 Kgbenhavn S

EAN nummer
5798009809452

www.miljoe.kk.dk



Virksomheder og VVM Tilladelse efter miljgvurderingslovens §25 til etablering og drift af Jernbanebyen
15

offentlighed har gennem offentlig fremleeggelse af forst afgraesnings-
notat og siden miljgkonsekvensrapport haft mulighed for at gere sig be-
kendt med sagen og for at udtale sig. [Resumé af hvilke hgringssvar der
er indkommet].

Omradet omfatter et areal pé ca. 568.000 m? mellem baneterraenet,
Enghavevej og Vasbygade péa Vesterbro, hvoraf de arealer, der aktuelt
kan udvikles, udger ca. 386.000 m?. Omradet har historisk set vaeret et
knudepunkt for togdriften ind og ud af Kebenhavn og rummer mange
anleeg, som forteeller om omradets kulturhistorie. Det nuvaerende er-
hvervsomrade, har overvejende vaeret benyttet og fortsat delvist benyt-
tes til veerkstedsaktiviteter for DSB. Omradet skal over tid gradvist om-
dannes til nyt bolig- og erhvervsomrade. Boliger (bade almene og pri-
vate), offentlige institutioner (plejeboliger, skoler, bernehaver og vug-
gestuer), idreets- og sportsfaciliteter (boldbaner, skaterarealer, pa-
del/ketchersport, mm.), erhverv (kontorer, kreative erhverv, detailhan-
del og udadvendte erhverv som restauranter, caféer, markedsomréader,
mm.), grenne og rekreative omrader samt nye byrum, infrastruktur
(veje, stier, broer og tunneller), nye forsyningsanlaeg, herunder klimatil-
pasningsanlaeg. Ansager gnsker at omradet bliver en delvis bilfri by.

Omréadet afgreenses mod bade nord og vest af steerkt befeerdede jern-
banelinier, og fremover mod nord ogsé af Banedanmarks arbejdsbase,
CISB, mens det mod @st, syd og sydvest afgraeenses af de steerkt befeer-
dede veje - Vasbygade, Sydhavns Plads og Enghavevej. Endvidere deles
det af Cityringens service- og veerkstedsarealer (det sdkaldte CMC-om-
rade).

Kebenhavns Kommune har udarbejdet en udledningstilladelse efter
miljgbeskyttelseslovens § 28 stk. 1. Ifalge§ 10 i bekendtggrelsen om
miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter

(1608 af 09/12/2024) erstatter denne tilladelse VVM-tilladelsen, for sa
vidt angar vilkér til sikring af overfladevand mod uacceptabel pavirkning
i driftsfasen.

Borgerrepraesentationen har den xx.xx.202x besluttet at godkende
kommuneplantilleeg, lokalplan, miljgrapport, miljgkonsekvensrapport
og §25-tilladelse for Jernbanebyen. P& baggrund af den politiske be-
slutning og en gennemfgrt miljgvurderingsproces kan Kebenhavns
Kommune hermed meddele tilladelse til etablering og drift af projekt
for byudviklingsprojektet Jernbanebyen i overensstemmelse med den
udarbejdede miljgkonsekvensvurdering.
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Tilladelse

Kgbenhavns Kommune udsteder hermed tilladelse til anlaeg og drift af
byudviklingsprojektet Jernbanebyen i henhold til § 25 stk. 1 i bekendt-
gerelse af lov om miljgvurdering af planer og programmer og af kon-
krete projekter (VVM) (LBK nr. 4 af 03/01/2023).

Anlaeg og drift skal ske indenfor de fysiske og miljgmaessige rammer,
som angives i miljgkonsekvensrapporten for Jernbanebyen og CISB
med de afvaergetiltag, der er indbygget i projektet.

Vilkar for tilladelsen

1. Der ma i byggeperioden, efter 2028 hvor den nuvee-
rende undersggelse af flagermus geelder til, ikke fael-
des treeer, for grundejer har undersegt, om der an-
vendt som yngle-/rastesteder for flagermus. | sé fald
skal der seges om dispensation til at faelde traeeerne fra
SGAV efter naturbeskyttelseslovens § 29a, stk. 2.

2. Inden de specifikke udgravninger pabegyndes, skal
en plan for grundvandshandteringen og eventuelle
afvaergetiltag ud fra de aktuelle forureningsforhold
fremsendes til kommunen.

3. Det skal - inden anleegsaktiviteter, som kan pévirke be-
standen af den fredede orkidéart skov-hullebe, pabe-
gyndes - sikres, at alle individer beskyttes, f.eks. ved
hegning. Ved risiko for pavirkning skal behovet for be-
skyttelse vurderes, og vurderingen skal fremsendes til
kommunen sammen med en beskrivelse af de ngd-
vendige afveergeforanstaltninger. Ved et eventuelt
behov for flytning skal kommunen ligeledes underret-
tes.

4. Ved tegn péa overskridelse af de i miljgkonsekvensrap-
porten angivne graensevardier for korterevarende
bygningsskadelige vibrationer (vibrationshastighe-
der) skal der ske &endring af arbejdsmetoden til en
mere skdnsom metode, s& greenseveerdierne kan
overholdes.

5. Der maé ikke anvendes zink og kobber som byggema-
terialer péa flader, som regnvandet kommer i kontakt
med og som ledes til regnvandskloak. Tag- og ned-
lebsmateriale pa eksisterende bygninger skal
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udskiftes eller coates, sa der ikke kan ske en afgivelse
af metaller til regnvandet. Det sikres gennem tinglys-
ning af servitutter i form af ekstrakt af denne tilladelse
pd omradets ejendomme om, at der ikke méa anven-
des zink og kobber péa de flader, som regnvandet
kommer i kontakt med. Det er en betingelse for med-
delelse af byggetilladelse til byggerier omfattet af lo-
kalplanen, at servitutterne er tinglyst. Kebenhavns
Kommune skal veere pataleberettiget pa servitutterne.

6. Der mé kun udledes almindeligt belastet tag- og over
fladevand fra Jernbanebyen, som angivet i ansggnin-
gen om udledningstilladelse og beskrevet i miljgkon-
sekvensrapporten, til vandomradet. Tilslutning af tag-
og overfladevand fra metalbelastede overflader, ma
kun ske efter forudgadende seerskilt rensning eller hvis
Kebenhavns Kommune vurderer, at tilslutningen ikke
har betydning for udledningen.

7. Etablering af deeksler/riste, rense- og forsinkelsesele-
menter, prevebrgnd og draen skal veaere i overens-
stemmelse med ansggningen om udledningstilla-
delse og beskrivelsen i miljgkonsekvensrapporten.

8. Inden regnvand og spildevand fra en bygning tilslut-
tes til Jernbanebyens aflgbssystemer for hhv. regn-
vand og spildevand, skal Kebenhavns Kommune have
set og godkendt en plan for, hvordan det dokumente-
res, at der ikke er sket fejltilslutninger af regnvand el-
ler spildevand.

9. Der skal udarbejdes drifts- og vedligeholdelsesplaner
for udendgrsarealer (byrum, stier, veje, gardrum),
som beskriver retningslinjer for drift af arealerne, og
som skal sikre, at der ikke sker en gget forurening af
det udledte vand. Drifts- og vedligeholdelsesplanerne
skal overdrages til omradets grundejerforeninger el-
ler eventuel anden ansvarlig part for driften af de om-
fattede udearealer.

Begrundelse for afgerelse

Afgerelsen traeffes pa grundlag af bygherrens ansaggning, miljgkonse-
kvensrapporten og resultatet af de hgringer, der er foretaget. | miljgkon-
sekvensrapporten er de miljgmeessige pavirkninger fra projektet for
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Jernbanebyen vurderet - herunder, trafik, stgj og vibrationer, vind og
skygge, natur (herunder bilag IV- og Natura 2000), jord og forurening
grundvand, overfladevand, , kulturary, luftforurening, klima, materielle
goder arkaeologi. Hvert miljgparameter er vurderet i hhv. anleegsfasen
og driftsfasen ift. grad af miljgpavirkning gdende fra ingen/ubetydelig
over, mindre og moderat til vaesentlig. Ansgger har indbygget en raekke
afvaergetiltag i projektet, hvor det er muligt, for pa den méade at be-
graense de afledte pavirkningerne pa miljg og omgivelser ved anleeg og
drift.

Visuelle forhold
| anleegsfasen, som samlet vil vare omkring ca. 10 ar, men vil i perioden

flytte rundt mellem syv delomréader, vil der veere indhegnede arbejds-
omréader og anleegsarbejder, som vil vaere synlige, bl.a. fra beboelse i
umiddelbar neerhed af projektomradet og for forbipasserende. Omra-
det vil veere praeget af hgje kraner (over 40 m hgje), store maskiner og
tung trafik. Pavirkningen pé omgivelserne er vurderet til at veere lille,
idet omradet ikke er sarbart over for de visuelle pavirkninger, som pro-
jektet medferer under opferelsen.

Omradet vil efter anleegsfasen blive preeget af ny bebyggelse til boliger
og serviceerhverv, med en generel hgjde pa op til 24 til 28m - en raekke
bygninger kan dog blive op til 40 meter. For de omréder, der ligger teet
pa projektomradet, dvs. punkterne langs Vasbygade ved Shell-tanken
og ved Vester Teglgade samt ved Havneholm metroprojektet vil projek-
tet have en vaesentlig visuel pavirkning. For de omréader, der ligger i
naromradet ved projektet, dvs. punkterne ved Dybbglsbro, Islands
Brygge, Sydhavn Station, Enghavevej, Sigerstedgade og ved Bavnehgj
Allé vil projektet have en middel/moderat visuel pavirkning. Fra Alfred
Nobels Bro (6) er der pga. foranliggende bebyggelse en lille pavirk-
ning. For omraderne, der ligger leengere fra projektomréadet, dvs. omra-
derne langs havnen, Slusen, Fordgraven samt ved Amager Feelled vil
projektet have ingen/ubetydelig til lille visuel pavirkning.

Den visuelle pavirkning kan ikke afvaerges uden vaesentlige eendringer af
projektet. P4 den baggrund stilles der ikke vilkdr om afveerge-foranstalt-
ninger. Gennem materialevalg og facadeudformning, herunder f.eks.
opbrydning af facaderne eller begrgnning, kan pavirkningen muligvis
geres mindre markant.

Befolkning og menneskers sundhed

| anleegsfasen kan der forekomme periodevise forstyrrelser i form af
stev og stgj fra trafik, maskiner og generelt anlaegsarbejde, herunder
spunsning og ramning, som kan virke generende pé& de rekreative om-
rader ved Banegaarden og udearealerne for Byens Steinerskole.
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Spunsning og ramning vil vare et par mdneder og er ikke vurderet til at
have en vaesentlig betydning. Pavirkningen i anleegsfasen vurderes
samlet set at veere lille.

| driftsfasen er det vurderet, at projektet bidrager med en middel/mo-
derat positiv pavirkning, da projektet bidrager positivt til at styrke ad-
gangsforholdene til omradet og de rekreative veaerdier.

Trafik

Det forventes, at der skal kares i alt ca. 194.700 lastbilture med nedriv-
ningsmateriale, jordkersel og tilkersel af byggematerialer pa en periode
over ca. 10 ar. Da der er tidsmaessige overlap mellem anleegsarbejderne
i flere delomréder, er der en betydelig variation i det totale antal lastbil-
ture pr. maned hen over anleegsperioden. Den trafikale pavirkning i an-
leegsfasen vurderes at veere lille, da antallet af lastbiler pr dag i gennem-
snit vil veere beskedent. | spidsperioder vil lastbiltrafikken kunne zges
vaesentlig. | disse situationer vil pavirkningen veere lille til middel/mo-
derat, da lastbiltrafikken fortsat kun vil udgere en lille andel af den sam-

lede trafikbelastning.

Der genereres en ny trafik pd mere end 17.000 biler (personbiler, vare-
biler og lastbiler) i degnet, hvilket medferer en stigning pé et i forvejen
belastet vejnet. Biltrafikken fordeler sig pé fire adgangsveje, og ca. halv-
delen vil have direkte adgang til Vasbygade, hvor der er en samlet trafik-
belastning pa ca. 40.000 keretgjer i degnet. Den trafikale péavirkning i
driftsfasen vurderes at vaere middel/moderat. Den vaesentligste pavirk-
ning vil opleves i de to adgangskryds til Vasbygade og krydset ved Hav-
neholmen/Vasbygade/Kalvebod Brygge.

Der er indgéet en udbygningsaftale mellem grundejerne og Kgben-
havns Kommune, hvor grundejer bidrager gkonomisk til etablering af
infrastrukturanlaeg i og ved Jernbanebyen. Ombygning af en raekke
kryds, som giver eller kommer til at give adgang til Jernbanebyen, ind-
gar i udbygningsaftalen. Trafikafviklingen overvages endvidere Igbende
af Kebenhavns Kommune, og der arbejdes Izbende med at forbedre
fremkommeligheden i Kebenhavn for alle trafikanter.

Stej

Der vil veere stgj fra de kommende anlaegsaktiviteter. De mest stgjende
anleegsfaser for de mest udsatte naboer er 1) nedrivning og opbrydning
af belaegninger, 2) terreenregulering, 3) fundering og 4) byggeri.
Miljgpévirkningen for anleegsstgj vurderes generelt at veere lille, dog vil
den under paeleramning og spunsning veere moderat til vaesentlig.
Dette er der taget hgjde for i kommunens bygge- og anleegsforskrift,
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hvor arbejdstiden for seerligt stajende aktiviteter er indskraenket til kun
at kunne finde sted pé hverdage, mandag til fredag kl. 08-17.

| driftsfasen vil der forekomme stgj fra boldbanerne. Banerne vil anven-
desidag- og aftentimerne. Ifglge en ny vejledning fra Miljgstyrelsen
(nr. 81, december 2025 "Stgj fra idreetsanleeg”) findes der ikke faste
greenseveerdier for stgj, men kommunerne kan som myndighed fast-
seette de stgjmaessige rammer for organiseret aktivitet p& boldbanerne.
Den samlede effekt i driftsfasen vurderes at veere lille.

Vibrationer

Ud fra beregnede minimumsafstande for bygningsskadelige vibratio-
ner er der en risiko for, at anlaeegsaktiviteterne overskrider greenseveerdi-
erne for de allerede eksisterende bygninger i og uden for projektomra-
detsamt de nyetablerede bygninger i projektomradet. Da der er mange
usikkerheder forbundet med de udfagrte beregninger, vil bygherre ud-
fere en test af anleegsaktiviteter pa udvalgte ngglepunkter, hvor anleegs-
arbejdet kan vise sig at veere kritisk og forventelig have en vaesentlig pa-
virkning. Hvis vibrationsmalingerne viser sig kritiske sammenlignet med
de estimerede niveauer, skal bygherre sikre, at der findes en mere skan-
som made at udfere anleegsarbejdet pa, s pavirkningen bliver ubety-
delig. Det skal sikres, at der indarbejdes afvaergetiltag som overvéagning
og anleegsmetoder, som nedbringer vibrationerne naer bygninger, som
eksempelvis nedvibrering, se vilkar 4. Derved kan bygningsskadelige vi-
brationer forventeligt undgas, og derved vil pavirkningen reduceres til
ingen/ubetydelig. Der vurderes at veere ingen/ubetydelig péavirkning af
vibrationer i driftsfasen.

Indblik, lys, vind- og skyggeforhold
Det er vurderet, at indbliks-, skygge og vindforhold kun i begraenset

omfang vil pavirke beboerne og omkringliggende byomrader i anlaegs-
fasen. For de neermeste beboelser kan der vaere gener forbundet med
lys fra byggepladsen over en leengere periode. Denne péavirkning vurde-
res at veere lille.

| driftsfasen vurderes indbliksgener at medfgre en lille pavirkning, sé lys
fra den nye bydel er vurderet til at have en middel/moderat pavirkning.
Projektet vil medfere lavere vindkomfort i nogle vindsituationer, som
iseer vil maerkes af cyklister og gdende langs Vasbygade. Skyggegener
fra projektet, vurderes at veere ubetydelige, idet projektomradet ligger
nord for bebyggelsen og derfor kun kaster skygger ind i selve projekt-
omrédet. Projektet vurderes at reducere varmegeffekten i forhold til de
eksisterende forhold, og pévirkningen vurderes derfor at vaere lille posi-
tiv. Dette skyldes blandt andet etablering af ca. 1.5609 nye treeer,
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grenne tage, facadebeplantning og sterre sammenhangende grgnne
strukturer, som forventes at bidrage positivt til omradets mikroklima.

Bilag IV-arter
Der er ikke registeret ynglende, rastende eller overvintrende flagermus

inden for projektomradet - faeldning af treeer og nedrivning af bygnin-
ger udger derfor ikke en risiko for flagermus. Det er vurderet, at omré-
dets gkologiske funktionalitet for flagermus kan opretholdes, og det er
vurderet, at der er ingen/ubetydelig pavirkning pa flagermus i projek-
tets anleegsfase. Der er ikke registreret andre bilag IV-arter inden for
projektomréadet. Dog kan det ikke udelukkes, at der senere indenfor byg-
geperioden kommer flagermus i de traeer, der er muliggjort faeldet i lo-
kalplanen, og at yngle- eller rasteomrader for flagermus dermed kan
blive beskadiget eller gdelagt, hvis traeerne feeldes. Derfor er stillet et
vilkar (vilkar 1) om, at der ikke méa feeldes treeer, for grundejer har under-
s@gt, om de udger yngle- eller rastesteder for flagermus. Den gennem-
forte undersegelse, som er fra 2022, vurderes, ud fra beskrivelsen af de
lokale forhold, at veere gaeldende til og med 2028. Hvis der findes
yngle- eller rastesteder, kraever det dispensation til at faelde traeeerne fra
SGAYV i medfer af naturbeskyttelseslovens § 29a, stk. 2.

Det forventes, at kvaliteten af Jernbanebyen som fourageringshabitat
for flagermus vil blive forbedret med tiden og at tilstedeveerelsen af
fouragerende flagermus i omrédet derved kan @ges og dermed ogsa
muligheden for enkelte arter af flagermus, at yngle og/eller raste i eller
neer projektomrédet. P4 denne baggrund er det vurderet, at projektet vil
have ingen ubetydelig til en lille positiv pavirkning pd omradets gkologi-
ske funktionalitet for flagermus. £ndrede lysforhold fra de kommende
boldbaner er vurderet til ikke at pavirke flagermus negativt.

Natur og biodiversitet

Pavirkningen pé redlistede og fredede arter er sammenfattende vurde-
ret som lille. Dette er dog under forudseetning af, at der gennemfares
afvaergeforanstaltninger i form af f.eks. hegning omkring orkidearten
"Skovhulleebe”, som der er registreret en mindre bestand af lige vest for
OBV-bygningerne. Skovhulleebe er Danmarks mest almindelige orkide-
art, men er fredet ligesom alle andre danske orkidearter. Da bestanden
er placeret teet pd arealer, hvor der vil ske anleegsarbejde, kan det ikke
udelukkes, at der under anlaegsarbejdet vil veere en utilsigtet negativ pa-
virkning péa dele eller hele omréadet med bestanden af skovhulleebe. An-
leegsarbejdet vurderes derfor at have en potentiel vaesentlig pavirkning
pa den lokale bestand af skovhulleebe, safremt denne forsvinder som
felge af anleegsarbejdet. Derfor skal der inden anlaegsarbejde, som kan
pavirke bestanden, pdbegyndes, ske en beskyttelse af alle individer af
skovhullaebe, se vilkdr 3. | yderste konsekvens, hvis pavirkning ikke kan
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undgas, kan der efter ansggning til SGAV (Styrelsen for Gren Arealom-
leegning og Vandmilje) efter artsfredningsbekendtgerelsen, seges om
at flytte bestanden (dvs. muld og planter) til en anden lokalitet indenfor
omradet med et egnet habitat.

Under anleegsfasen vil der forventeligt ske et dyk i biodiversitet i omra-
det som falge af faeldning af eksisterende traeer. Det er vurderet at der
vil veere en middel/moderat pdvirkning pé biodiversiteten knyttet til
traeer i projektets anlaeegsfase. Det er planlagt, at arealet med grenne/
naturomrader i driftsfasen vil blive gget betragteligt ift. det eksisterende
areal. De feldede traeer vil blive erstattet af 1.560 nye traeer i forskellige
aldre. Dette svarer til, at der bliver plantet 4,3 nye traeer for hvert tree,
der bliver feeldet. Biodiversiteten vil i de farste ar efter tilplantning veere
lav men vil langsomt stige i takt med at omradderne gror til og mikrokli-
maer udvikler sig og @ges. Sammenfattende vurderes pavirkningen i
driftsfasen (péa trecer og primeert i parkerne) at veere lille til moderat.

For lysédben natur er der for de forskellige delomrader en péavirknings-
grad fra ingen til vaesentlig afheengig af omradets tilstand og graden af
omlaegning. For et delomrade (3) er det vurderet, at anleegsfasen og
driftsfasen vil have en vaesentlig pavirkning pa biodiversiteten, da det
forventes, at flere individer og bestande vil forsvinde. Der er dog hver-
ken registreret sjeeldne eller truede arter i omraderne, og det forventes,
at de bergrte arter enten vil kunne genindvandre til omraderne i drifts-
fasen eller har levedygtige bestande i andre omréader inden for Jernba-
nebyen. Der er derfor ikke stillet krav om seerlige afvaergeforanstaltnin-
ger.

Natura 2000

Der er foretaget en vaesentlighedsvurdering, som konkluderer, at der
ikke vil ske vaesentlig pavirkning af udpegningsgrundlaget i det neerlig-
gende Natura2000-omrade, N143, Vestamager og havet syd for.

Jordbund og jordforurening

Den opgravede jord vil blive hdndteret iht. Kebenhavns Kommunes ret-
ningslinjer, anvisninger og den aftalte jordhdndteringsplan. Miljgpavirk-
ningen i anlaegsfasen er vurderet til at veere lille, nar jorden handteres
efter de aftalte retningslinjer, anvisninger og projektets jordhéndte-
ringsplan. For jord som skal fjernes eller flyttes udarbejdes en jordhand-
teringsplan pé baggrund af analyseresultaterne af jordpreverne, hvor
der aftales vilkér for jordflytning med kommunen. Jord, der fjernes fra
omradet, skal anmeldes til Kebenhavns Kommune og bortskaffes efter
myndighedernes retningslinjer. Kebenhavns Kommune har et jordre-
gulativ, der fastsaetter regler for handteringen af jord i kommunen (Tek-
nik- og Miljgforvaltningen, 2012).
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Etableringen af omrédet Jernbanebyen vurderes ikke at give anledning
til forurening afjord eller grundvand. Ved etableringen af Jernbane-
byen sikres det, at boliger og udearealer anleegges, s& eventuel under-
liggende forurenet jord ikke udger en risiko for mennesker, der bor eller
opholder sig péd omradet. Afgravning og bortskaffelse af forurenet jord,
som stammer fra opfyldning og mange éars aktiviteter inden for projekt-
omradet, vurderes som positivt for den generelle miljgsituation i omra-
det

Grundvand

Der forventes at blive behov for midlertidig hdndtering af grundvand i
anleegsfasen ved udgravning under to meter bl.a. til udgravning til fun-
damenter, elevatorgruber og keeldre. Ved nedrivning af de gamle byg-
ninger skal der ogsa handteres grundvand, hvis der fjernes fundamen-
ter og keeldre under grundvandsspejlet. Ved grundvandssaenkning in-
den for spunsveaegge, er det vurderet, at der ikke vil veere nogen vaesent-
lig pavirkning pa det omgivende grundvand. Ved grundvandssaenkning
uden spunsvaegge kan seenkningsudbredelsen medfgre en risiko for
mobilisering af vandoplest forurening i projektomréadet. Inden projek-
tets gennemfarelse skal grundvandshandteringen og eventuelle afveer-
getiltag planleegges ud fra de aktuelle forureningsforhold og de speci-
fikke udgravninger, se vilkar 2. Bygherre vil monitorere pa bygninger i
Den Gule By, som kan veere utilstraekkeligt funderet iht. standarderne i
dag, for at sikre at der ikke er en saetningsrisiko som felge af saetninger i
fyldlaget pga.grundvandssaenkning.

Kommunen skal ansgges om tilslutningstilladelse ved udledning til spil-
devandskloak og udledningstilladelse ved udledning til regnvands-
kloak/havnen. Ved oppumpning i mere end to ar eller oppumpning af
mere end 100.000 m3 skal kommunen endvidere ansgges om bortled-
ningstilladelse.

Projektet omfatter ikke grundvandstruende aktiviteter i driftsfasen, og
der er ikke behov for permanent grundvandssaenkning idet kaeldre
etableres vandteette.

Overfladevand

| anleegsfasen vil der ikke at vaere en risiko for pavirkning pa Kebenhavns
Havn, da der ikke er planlagt udledning af oppumpet grundvand til fael-
lessystemet. Afledning af overfladevand i anleegsfasen forventes fortsat
at veere koblet til HOFORs faellessystem, og pavirkningen vil derfor vaere
ueéendret for vandomréadet i Kebenhavns Havn.
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Jaevnfer kommunens spildevandsplan skal overfladevand separatkloa-
keres Det medfarer en lavere belastning pa Belvedereledningen (Belve-
derekanal) med en lavere risiko for overlgb med opspaedet spildevand
til Kebenhavns Havn til falge, hvilket er positivt for recipienten.

| driftsfasen vurderes der at vaere en risiko for pavirkning pa Keben-
havns Havn, idet der er overskridelser pa udvalgte miljgfarlige forure-
nende stoffer for enkelthaendelser. Selvom der allerede er foretaget af-
vaergeforanstaltninger ved kilden, sdsom udskiftning af zink i eksiste-
rende bygninger og begraensning af biltrafik, vurderes der fortsat at
veere et behov for afveergeforanstaltninger i form af rensning af overfla-
devandet fra Jernbanebyen, inden det udledes til Kebenhavns Havn.
Herved mindskes risikoen for forringelse af tilstanden i recipienten samt
hindring af mélopfyldelse. Der er er stillet vilkar (vilkar 5) om materialer,
som vil blive tinglyst pad matriklerne samt andre foranstaltninger, som
skal sikre at det udledte vand ikke er forurenet.

Vilkdr om ngdvendige renseforanstaltninger til sikring af, at recipien-
tens kvalitetselementer ikke vil blive forringet, og at en fremtidig opfyl-
delse af den gkologiske og kemiske mélsaetning ikke hindres, fastsaettes
dels i §25-tilladelsen og dels i forbindelse med meddelelse af udled-
ningstilladelse til HOFOR. Séledes erstatter udledningstilladelsen del-
vist § 25-tilladelsen for sé vidt angar overfladevand, jf. § 10 i bekendtge-
relse om miljevurdering af planer og programmer og af konkrete pro-
jekter (BEK nr. 1608 af 09/12/2024). Et udkast til udledningstilladelse
offentliggeres samtidig med offentliggerelsen af udkast til §25-tilla-
delse.

Luftforurening
| anlaegsfasen kan ske pavirkning pa luftkvaliteten fra diffust stev fra

handtering af jord mv., fra anvendelse af maskiner og fra kersel med
lastbiler i anlaegsfasen. P4 baggrund af omfanget og intensiteten af an-
leegsarbejdet samt afstanden til de naermeste boligomréder vurderes
emissioner fra anleegsmaskiner at medfere ingen/ubetydelig pavirkning
pé den lokale luftkvalitet i anlaegsfasen. Antallet af lastbiler per time er
begraenset ift. eksisterende trafik og pavirkningen pa luftkvaliteten
langs de primeaere anvendte trafikkorridorer vurderes som ingen/ubety-
delig.

Klima

Det er estimeret, at materialeforbrug, transport og anleegsarbejder i an-
leegsfasen vil medfere en sterre arlig udledning (ca. 32.000 ton CO»-
aekvivalenter) iht. Klima-, Energi- og Forsyningsministeriets vejledning.
Det er derfor vurderet, at projektet vil medfare en vaesentlig klimapé-
virkning i anlaeegsfasen. Stgrstedelen af drivhusgasudledningen
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stammer fra det materialeforbrug, som er ngdvendigt til opbygning af
Jernbanebyen. Klimapavirkningen fra materialer kan generelt reduce-
res ved et aktivt materialevalg, bdde ved genanvendelse fra andre byg-
gerier og ved at veelge materialer med et lavere klimaaftryk. Der er pa
nuveerende tidspunkt ikke taget stilling til materialeforbrug for Jernba-
nebyen, men bygningsreglementets nuvaerende krav om maksimal ud-
ledning af drivhusgasser pa 7,5 kg CO2-akvivalenter. pr. m2 pr. &r i
2025 0g 6,8 kg i 2027 kg, skal overholdes. Dette omfatter bade udled-
ninger i anleegsfasen fra materialeproduktion, samt udledninger i drifts-
fasen fra energiforbrug og udskiftning. | det geeldende bygningsregle-
ment er ogsa defineret en frivillig lavemissionsklasse pé hgjst 6,1 kg
CO3-akvivalenter pr. m?2 pr. &r.

| driftsfasen vil energiforbrug og trafikale eendringer medfere en aget
udledning af drivhusgasser i projektomradet sammenholdt med den
nuvaerende anvendelse. Den arlige udledning vil betyde, at der vil veere
en gget udledning, som skal opvejes af andre tilsvarende eller starre re-
duktioner, for at Kebenhavns Kommunes mal om klimapositivitet kan
opnas. Udledningen vil ikke pavirke Kebenhavns Kommunes mal for
forbrugsbaseret aftryk, da det opgeres kvantitativt pr. indbygger, og det
forventes, at udledninger fra en beboer i Jernbanebyen vil svare til ud-
ledningen fra en gennemsnitskebenhavner. Det er vurderet, at projektet
vil medfere en moderat klimapavirkning i driftsfasen

Materielle goder

Eksisterende virksomheder i omradet, hvor sterstedelen ligger i bygnin-
ger, som skal rives ned, vil blive pavirket i anlaegsfasen. Pavirkningen er
dog vurderet til at veere lille, da virksomhederne vil f& mulighed for at
flytte til andre lokaler inden for projektomradet under anleegsfasen. Ef-
ter udbygningen vil projektomradet eendre karakter, hvilket betyder be-
greensning af nogle typer virksomhed mens mulighederne for andre er-
hvervstyper forbedres. Eksisterende virksomheder indenfor projektom-
radet kan blive pavirket af forstyrrelser fra udbygningen i form af stwj-
og stevgener i en midlertidig periode. Pavirkningerne i driftsfasen er
vurderet som ubetydelige.

Den nye detailhandel indenfor omradet vurderes ikke at have nogen pa-
virkning péa de fa eksisterende butikker i Jernbanebyen. Effekterne for
den eksisterende detailhandel i gvrigt vil afheenge af det fremtidige
konkrete butiksmiks, hvilket ikke er fastlagt, samt udviklingen i forbrugs-
grundlaget i et sterre regionalt opland.

Arkeeologi og kulturhistorie

Der er sandsynlighed for, at der pa arealet findes vaesentlige arkeeologi-
ske spor indenfor omradet. Kebenhavns Museum foretager en lgbende
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arkaeologisk overvagning af det igangveerende arbejde. Hvis der ved
jordarbejder i forbindelse med anlaegsarbejder patraeffes arkaeologiske
levn, skal Kebenhavns Museum kontaktes omgédende. P& baggrund af
fundene vil museet vurdere, om levnene er af en sddan karakter, at de
skal registreres inden bortgravningen. | fald fundene vurderes af vee-
sentlig karakter, vil jordarbejdet blive standset midlertidigt (jf. muse-
umslovens § 26).

For bevaringsveerdige bygninger, der bevares i deres helhed, er pavirk-
ningen ved gennemfarelse af projektet fra lille til middel/moderat. For
bevaringsveaerdige bygninger, hvor kun facaden eller dele af facaden be-
vares, eller hvor omdannelsen er markant, mister bygningen sin beva-
ringsvaerdi permanent og pavirkningen vil her veere vaesentlig.

For kulturmiljget vil omradets kulturhistoriske fortaelling fortsat kunne
afleeses i varierende omfang pa trods af projektets realisering. Det er
vurderet at projektets byomdannelse af omradet sker med respekt for
vaesentlige eksisterende veerdier i bymiljeets identitet og seerpraeg, men
da der er tale om en komplet byomdannelse af det samlede kulturmiljz
vurderes pavirkningen péa trods af dette at veere vaesentlig. Det er ikke
muligt at gennemfaere projektet uden disse pavirkninger af bevarings-
veerdige bygninger og kulturmilje.

Da projektet kun pavirker en lille del af det samlede industriminde, og
da den historiske forbindelse til jernbanen Kgbenhavn - Korser forsat vil
veere synlig i omréddet, om end i veesentlig mindre grad, vurderes pé-
virkning pé det samlede industrimindet at veere middel/moderat.

Samlet vurdering

Det er VWM-myndighedens vurdering, at anlaeg og drift af det samlede
projekt for byudvikling i Jernbanebyen for hovedparten af de beskrevne
pavirkninger vurderes at kunne ske uden vaesentlig pavirkning pa milja
og omgivelser med de i projektet indbyggede afveergeforanstaltninger
og deii tilladelsen angivne vilkar. Der er dog vaesentlige visuelle pavirk-
ninger og pavirkninger af bevaringsveerdige bygninger og kulturmiljg,
som vurderes ikke at kunne reduceres ved gennemfgrelse af det valgte
projekt. Klimapavirkningen i anlaegsfasen vurderes som vaesentlig ift.
iht. Klima-, Energi- og Forsyningsministeriets vejledning, men projektet
kan gennemfgres indenfor bygningsreglementets krav.

Gyldighed og genoptagelse

Denne §25-tilladelse overflgdigger ikke tilladelser og godkendelser ef-
ter anden lovgivning. §25-tilladelsen bortfalder, hvis den ikke er udnyt-
tetinden 3 ar efter, at den er meddelt og bekendtgjort.
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Myndigheden kan genoptage en afgerelse efter § 25 og kan om ngd-
vendigt meddele forbud og pabud, herunder tilbagekalde en tilladelse
eller fastsaette seerlige vilkar i en eksisterende tilladelse, hvis en eller
flere af folgende betingelser er opfyldt: Der fremkommer nye oplysnin-
ger om projektets vaesentlige skadelige indvirkning pa miljeet, projek-
tets vaesentlige skadelige indvirkning kunne ikke forudses ved myndig-
hedens afgerelse om tilladelsen og eller projektets skadelige indvirk-
ning i evrigt gar ud over det, som blev lagt til grund ved myndighedens
meddelelse af tilladelse.

Offentlig bekendtgorelse
Tilladelsen vil blive offentliggjort pd Kebenhavns kommunens annonce-
ringsportal: www.kk.dk/annonceringsportalen.

Klagevejledning

Afgerelsen kan paklages til Miljg- og Fedevareklagenavnet jf. miljgvur-
deringslovens § 49, stk. 1. Klagen skal indgives inden 4 uger fra tids-
punktet for offentliggerelse af afgarelsen jf. § 51.

Klageberettiget er miljg- og fedevareministeren, enhver med retlig in-
teresse i sagens udfald og landsdeekkende foreninger og organisatio-
ner, der som formal har beskyttelse af natur og milje eller varetagelsen
af veesentlige brugerinteresser indenfor arealanvendelsen og har ved-
teegter eller love, som dokumenterer deres formél, og som repraesente-
rer mindst 100 medlemmer.

Klage skal indgives via klageportalen, som er at finde pé https://naevne-
neshus.dk/. Vejledning omkring handtering/teknik i forhold til den digi-
tale selvbetjening kan fas ved at rette henvendelse til Miljg- og Fedeva-
reklagenaevnet supportfunktion. Se mere herom pa https://naevnenes-
hus.dk/.

Bemeerk at Miljg- og Fedevareklagenaevnet som udgangspunkt skal af-
vise en klage, der kommer uden om klageportalen, hvis der ikke er seer-
lige grunde til det. Ved @nske om at blive fritaget for at bruge klage-
portalen, fremsendes en begrundet anmodning herom til den myndig-
hed, der har truffet afggrelsen. Myndigheden videresender herefter an-
modningen til Miljg- og Fedevareklagenaevnet, som herefter traeffer af-
ggrelse om, hvorvidt anmodningen kan imgdekommes. Det koster et
gebyr at f& behandlet en klage i Miljg- og Fedevareklagenaevnet. Infor-
mation om klagegebyr kan findes pa https://naevneneshus.dk/ under
klagevejledning. Segsmalsfristen for domstolsprevelse af afgarelsen er
6 maneder fra offentliggerelse af afgarelsen.
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Venlig hilsen

Lone Madsen
Planleegger
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