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Redegorelse
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Omradet set mod nord. Lokalplanomradet er indtegnet med hvid linje, og de vigtigste gader og bygninger er navngivet. Luftfoto: Klimadatastyrelsen, 2021.

Lokalplanens og kommuneplantillaeggets
baggrund og formal

Jernbanebyen blev med Kommuneplan 2019 fastlagt til byudvikling efter anske
fra grundejerne: DSB Ejendomsudvikling og Statens ejendomsselskab, Freja
Ejendomme A/S.

DSB har i dag en raekke vaerkstedsaktiviteter i den nordlige del af omradet, der
skal flyttes ud af omradet omkring udgangen af 2026. Midt i omradet ligger
Metroens klargeringscenter (CMC), hvor Metroselskabet arbejder med planer
om at udvide kapaciteten i takt med udbygning af metroen. Omradet nord for
Otto Busses Vej, bortset fra boligbebyggelsen, Den Gule By, anvendes fortsat til
vaerksteder og andre jernbaneformal, og det vil det indtil videre blive ved med.

Grundejerne igangsatte i november 2020 en arkitektkonkurrence for en helheds-
plan for udvikling af Jernbanebyen som blandet byomrade med boliger og ser-
viceerhverv. Visionerne i Kommuneplan 2019 for omradets udvikling fremgik af
konkurrenceprogrammet. | april 2021 blev Team Cobe udpeget som vinder af
konkurrencen, og teamets forslag til helhedsplan danner udgangspunkt for
grundejernes gnsker til planerne. Grundejerne har gennem hele processen vaeret
i teet dialog med kommunen og en fglgegruppe af interessenter med bl.a. lokal-
udvalg, naboer og foreninger.

Der er indarbejdet en raeekke kommunale funktioner i lokalplanen, herunder en

skole med idraetshal, daginstitutioner, et socialt botilbud, et plejehjem, boliger til
socialt udsatte samt tre fodboldbaner og en offentlig park.
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Byggesnskerne har et omfang, som forudseetter lokalplan.

Der er behov for et tilleeg til Kommuneplan 2024, fordi Kommuneplan 2024 kun
udleegger den overordnede anvendelse, mens bebyggelsesprocent og evrige
rammer skal fastlaegges i form af et tillaeg. Desuden skal kommuneplantilleegget
foretage aendringer for at varetage hensynet til jernbaneanlaeg af national betyd-
ning nord for Jernbanebyen.

Lokalplanomradet og kvarteret

Stedet

Lokalplanomradet omfatter et areal pa ca. 568.000 m? mellem baneterreenet, Eng-
havevej og Vasbygade pé Vesterbro. Heraf udger de arealer, der aktuelt kan udvik-
les, ca. 386.000 m?, CMC udger ca. 95.000 m?, Den Gule By (tidligere tjenesteboli-
ger) ca. 12.000 m?, og de arealer, hvor udviklingen er uafklaret, ca. 75.000 m2.

Omradet har historisk set veeret et knudepunkt for togdriften ind og ud af Keben-
havn, og iseéer det nordlige omrade rummer mange anleeg, som forteeller om om-
radets kulturhistorie. | den sydlige del af omréadet, der ligger neermest Vasby-
gade, er der feerre anlaeg i tilknytning til den tidligere banedrift, herunder en tid-
ligere toldkammerbygning fra 1964. Tidligere 1a der her ogsé kolonihaver og
senere forskellige transport- og lagervirksomheder.

Egenart

Lokalplanomrédet ligger som et ret isoleret omrédde mellem Vesterbro og hav-
nen. Omradet afgreenses og formes af to bueslagsformede traek: Baneterraenet
mod nord og Vasbygade mod syd. Udviklingsomradet er opdelti et nordligt og
sydligt omrade adskilt af CMC's langsgadende areal. Sammen med baneterraenet
udger omradet en barriere mellem det gamle Vesterbro og havneomradet.

Centralti omradet danner de aeldste af omradets vaerkstedshaller og andre vaerk-
stedsbygninger deres eget kvarter (kaldet Centralveerkstedet). Bygningerne,
hvoraf de aeldste er fra 1903, er forbundet af jernbanespor, der har transporteret
lokomotiver og togvogne fra deres ankomst ved drejeskiven, videre til skyde-
broer, ind i bygningerne og ud igen i en parallelforskudt beveegelse.

Det er disse spor og anlaeg og deres sammenhang med bygningsfunktionerne,
der skaber den overordnede forteelling om omradets egenart. Dertil kommer

boligomréadet Den Gule By og Traelager-bygningerne (i dag kendt som Banegaar-

den) som to individuelle kvarterer.

Omrédet er desuden kendetegnet ved en rig og varieret natur i form af et stort
beplantet areal ved Lokomotivveerkstedet, frugthaven ved Treelageret, allétraeer
langs Otto Busses Vej og en mere vildtvoksende beplantning langs spor, restare-
aler og andre anlaeg.

Eksisterende trafikforhold

Der er i dag begreenset trafikadgang til og fra omradet med fa adgange til den
omgivende by og de naerliggende stationer. Den primaere adgang er fra Carsten
Niebuhrs Gade til Otto Busses Vej bade for biler, cykler og fodgeengere. Carsten

Niebuhrs Gade er forbundet med Vasbygade, Havneholmen og Kalvebod Brygge

via et stort signalreguleret kryds, der er steerkt trafikeret.

Der er et signalreguleret kryds fra Vasbygade mellem Kortlab og Belvederekana-
len, der giver adgang til CMC og andre aktiviteter i den sydlige del. Herudover er
der syv overkearsler til Vasbygade, hvoraf fem kun giver mulighed for trafik mod
hgjre.

Mod Enghavevej er der en ureguleret overkgrsel fra Gamle Vasbygade.

Forslag til lokalplan Jernbanebyen, kommuneplantilleeg og miljgrapport
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Da bade Vasbygade og Enghavevej er meget trafikerede, kan det veere vanskeligt
at foretage venstresving de steder, hvor det i dag er tilladt. Der er ikke forbindelse
mellem det store omrédde og omradet ved Enghaveve;j.

Der er en vigtig cykel- og gangforbindelse gennem omrédet via en stitunnel
under jernbanearealet til Enghavevej. Herfra er der forbindelse videre til Carsten
Niebuhrs Gade. Der er cykelstier langs vejene omkring omradet pa Vasbygade,
Enghavevej, Ingerslevsgade, Carsten Niebuhrs Gade og Dybbglsbro.

Vejnettet omkring lokalplanomradet er kendetegnet ved hgj trafikintensitet.
Vasbygade er en del af det regionale vejnet og er med 43.000 keretgjer i degnet
en af de mest trafikerede veje i kommunen. Enghavevej har som fordelingsgade
18.000 kgretgjer i degnet og er dermed ogsa en vej med en betydelig trafik-
belastning. Ingerslevsgade har ca. 10.000 keretgjer i degnet.

Vejnettet betjener ogséd mange cyklister med ca. 5.000 daglige cyklister pa Vas-
bygade, ca. 9.000 daglige cyklister pd Enghavevej og ca. 7.000 daglige cyklister
pé Ingerslevsgade. Det vurderes, at der er omkring 3.700 daglige brugere af tun-
nelen til Enghavevej.

Lokalplanomradet busbetjenes af linje 7A fra Vasbygade samt 9A og 23 fra Eng-
havevej.

Omkring lokalplanomréadet ligger Dybbglsbro, Sydhavn og Carlsberg S-tog-
stationer indenfor et 1.000 m cirkelslag. Herudover ligger Havneholmen Metro-
station teettest pa den nordlige del af omradet. Ca. 1/3 af omradet ligger inden for
en gangafstand pa 600 m i forhold hertil. Mindre dele af omradet ligger inden for
600 m gangafstande i forhold til Sydhavn Station og metrostationen Enghave
Brygge. Jernbanebyen ligger dermed stationsneert.

Almene boliger
Da skoledistriktet har 0-30 % almene boliger, stilles krav om almene boliger.

Lokalplanens og kommuneplantillaeggets indhold
Indledning

Lokalplanen og kommuneplantilleegget muligger omdannelse af omradet til et
blandet bykvarter med boliger og serviceerhverv. Lokalplanen omfatter det
samme omrade som den geeldende lokalplan 433-1 Otto Busses Vej suppleret
med et mindre areal ved Carsten Niebuhrs Gade.

Lokalplanen tager udgangspunkt i fem udviklingsstrategier i Cobes helhedsplan,
som er grgnne frirum, et vaev af grenne gader, en saerlig hdndtering af stgj fra
veje, CMC og baneaktiviteter, opdeling i forskellige kvarterer og bevaring af arven
fra veerkstedsbyen. Herudover fastleegges randbebyggelse langs den nordlige
side af Otto Busses Vej, som skaermer ny bebyggelse i Jernbanebyen mod stgj fra
Banedanmarks arbejdsareal nord for Otto Busses Vej.

Der er bestemmelser om omrader til boliger og serviceerhverv, herunder kom-
munale funktioner og almene boliger. Andre omrader er til offentlige tekniske
anlaeg. Den trafikale struktur og parkeringsstrategien har udgangspunkt i et anske
om en delvist bilfri bydel.

Desuden er der bestemmelser om bebyggelsesstrukturen, bevaring af bygninger
og anleeg, udformning af nybyggerier, indretning af byrum samt om bevaring af
treeer og plantning af nye.
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Centralveerkstederne danner i kraft af deres arkitektur og farveholdning en Centralveerkstederne rummer bade tsette gaderum og dbne pladser.
helhed trods stor detaljerings- og skalamaessig variation.

Det indre af Centralvaerkstederne med bevaringsveerdige bygninger. Dette omrade bliver centrum for det nye kvarter i det nordlige omrade.
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Gavle og facader pa hhv. veerkstedsbygninger, den gamle skydebrohal og Drejeskiven er et af de bevaringsveerdige tekniske anlaeg, der er karakteri-
den nye eftersynshal langs Otto Busses Vej, som afspejler udviklingen mel- stiske for omradet.
lem Skydebrohallen fra 1902 (mf.) og det nye lokomotivveerksted fra 1982.

Treelageret og byrummene omkring danner egenarten i den vestlige del af Ny eftersynshal set mod vest med de markante, gule porte.
omrdadet.

Skydebroanleeg med Den Gule By og Vesterbro i baggrunden.
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Det samlede maksimale etageareal i omraderne for boliger og serviceerhverv

i nord er ca. 256.000 m?, eksklusive Den Gule By og inklusive ny randbebyggelse
langs Otto Busses Vej samt @vrig eksisterende bebyggelse, der bevares. Dette
svarer til en bebyggelsesprocent pa ca. 103. Herudover muligggres et parke-
ringshus pa ca. 19.000 m? som kan etableres udover det maksimale etageareal.

I syd er det maksimale etageareal ca. 266.000 m2. Dette svarer til en bebyggelses-
procent pd sammenlagt 175 for de tre sydligste delomrader. | Den Gule By mulig-
geres en ny bygning pa ca. 700 m?udover den eksisterende bebyggelse, som
bevares. Parkeringshusene langs Vasbygade rummer ca. 29.000 m? til parkering
og tekniske anlaeg, som kan etableres udover det maksimale etageareal. Der
muliggeres 4.500 m? til kulturelle, idraetsmaessige og tekniske formal i det tidli-
gere Toldkammer, som kan etableres ud over det samlede etageareal.

Til Banedanmarks ny arbejdsbase til fornyelses- og vedligeholdelsesaktiviteter
muliggeres 3.000 m? inden for to byggefelter.

Kommuneplantilleegget giver mulighed for en bebyggelsesprocent pa 105 for
den nordlige del samt en byggemulighed i lokalplanen svarende til en bebyggel-
sesprocent pa 175 for de to sydlige omrader under ét. Der fastleegges bygnings-
hgjder pa op til 25 m samt neermere angivne muligheder for hgjder pa op til

40 m. Der gives mulighed for butikker i overensstemmelse med en fastlagt ny
detailhandelsstruktur. Der foretages desuden s&endringer i rammer og retnings-
linjer for atim@dekomme hensynet til Banedanmarks fortsatte drifts- og udvik-
lingsmuligheder inden for omréadet.

Der kan ferst ske udvikling af det nordlige omréde, ndr DSB's virksomheder af
national interesse er ophgrt med deres aktiviteter, eller der er indgéet en aftale
med DSB om udviklingen. Desuden skal udviklingen tage hensyn til Banedan-
marks fortsatte aktiviteter, der samles i en ny Central Infrastruktur Base (CISB)
nord for Jernbanebyen.

Anvendelse
Lokalplanen fastleegger 14 delomrader.

Delomraderne |-Vl er til boliger og serviceerhverv. Boligandelen skal for omradet
syd for CMC (delomrade | og Il) udgere mellem 40 og 75 % af etagearealet
beregnet for omraderne under ét, vest for CMC (delomrade Ill) skal boligandelen
udgere mellem 50 og 75 %, og for omradet nord for CMC (omrade IV, V, VI og
VI1) skal boligandelen udgere mellem 50 og 75 % beregnet for omraderne under
ét. Mod Vasbygade kan der fortrinsvis vaere erhverv og parkering, fordi der er stgj
fra vejen.

Der er krav om, at der etableres 25 % almene boliger, svarende til mellem
ca. 57.000-94.000 m? af det samlede muliggjorte boligetageareal. Heraf opfares
ca.17.500 m? som et plejehjem.

Planen muligger en skole med kultur- og leeringscenter og idraetshal, fem dag-
institutioner, et plejehjem, et socialt botilbud, tre boldbaner, heraf en 11-mands-
bane og 10 boliger til udsatte grupper.

Der muliggeres serviceerhverv i en raekke stueetager for, at der kan vaere mindre
handveerksvirksomheder, liberale erhverv og lignende. Mod de centrale byrum
og veje stilles krav om, at der skal veere en vis procentdel publikumsorienteret
serviceerhverv.

Der kan placeres store dagligvarebutikker pé op til 3.500 m? i to byggefelter ved
Vasbygade i delomréde |, dagligvarebutik pa op til 1500 m? i byggefelt ved den
interne servicevej i delomréde | samt dagligvarebutik pé op til 1.200 m?i et byg-
gefeltidelomrade Ill. I den nordlige del af lokalplanomradet kan der veere tre
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store udvalgsvarebutikker péd op til 2.000 m?2. Herudover kan der veere bade ud-
valgs- og dagligvarebutikker inden for bydelscenteromradet i delomrade |, Il, V
og VI med en stgrrelse pa hhv. hgjst 1.000 og 500 m2.

Delomréde VIl omfatter CMC, som er et teknisk anleeg.

Delomraderne IXa og IXb rummer baneaktiviteter. Indenfor omréde 1Xa kan ind-
rettes ny arbejdsbase til Banedanmark til fornyelses- og vedligeholdelsesprojek-
ter (CISB). En eventuel omdannelse af hele eller dele af disse omrader pa sigt til
andre formal kreever en supplerende lokalplan.

Delomraderne Xa og Xb er banearealer, hvor der ikke forventes en omdannelse
pé sigt.

Delomrade Xl kan anvendes til offentlige formaél, sdsom boliger til socialt udsatte.

Delomréde XII kan anvendes til serviceerhverv og veerksteder samt et p-hus. Der
ma ikke finde overnatning sted.

Det fremgar af bestemmelsen om anvendelse.

Bebyggelsens pavirkning af bymiljoet

Med lokalplanen og kommuneplantilleegget muliggeres et nyt bydelscenter i
Jernbanebyens sydlige og nordlige del med et maksimalt omfang af detailhandel
pé 13.500 m? etageareal. Derudover udvides det eksisterende lokalcenter for
detailhandel Sydhavns Station, s& dette kommer til at omfatte Jernbanebyens
vestlige del.

Der muliggeres sterre dagligvare- og udvalgsvarebutikker i et afgraenset omrade
inden for et bydelscenter i omrade | langs Vasbygade og indenfor et lokalcenter i
omréde Il op til Sydhavn Station.

Dagligvarebutikkerne er séledes placeret taet pa tilkersler og pé parkeringsmulig-
hederi p-anlaeg i kanten af omréadet. Det er ved krav til indretning af vejene ved
disse dagligvarebutikker sikret, at varelevering kan ske pé en trafiksikker made,
idet der er afsat et areal til fodgeengere.

Ved Vasbygade forudsaettes det, at varelevering kan ske fra en varegard, sa naer-
liggende boliger ikke generes.

Inde i omrédet sker varelevering til gvrige butikker og funktioner fra de udpegede
serviceveje. Derved friholdes de @vrige gader for biltrafik udover redningskersel.
Butikkerne vil medvirke til at skabe mere byliv i de tilstedende gader og byrum.

Fremtidige trafikforhold

Jernbanebyen skal veere en delvist bilfri by, hvor sterstedelen af faerdselsarea-
lerne indrettes pa de gdendes og cyklendes praeemisser. Transportfordelingen
mellem trafikanterne kommer til at opfylde kommuneplanens malsaetning om,
at maksimalt 25 % af turene vil vaere i bil og mindst 75 % pa cykel, til fods og med
kollektiv transport.

Den delvist bilfrie by opnés blandt andet ved at reducere kommuneplanens ud-
gangspunkt for parkeringsnormerne med 20 % og ved, at bilparkeringspladserne
skal ligge decentralt og teet pd adgangsvejene. Det betyder leengere gang-
afstande til bilparkeringen, men samtidig kan boligomréaderne i bydelens indre
fredeliggeres for biler.

Vejstrukturen er bygget op i fire zoner, to i nord og to i syd, hvor kun cykel- og
fodgeaengertrafik har mulighed for at passere mellem zonerne.
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I nord opdeles bydelsgaden Otto Busses Vej, hvor der vil vaere en sluse til busser
og tung trafik. Det betyder, at kun busser og lastbiler kan komme hele vejen gen-
nem omradet mellem Enghavevej og Carsten Niebuhrs Gade, mens personbiler
maé vende.

Otto Busses Vej er sadledes forberedt til en bus i rute, som vil age serviceniveauet
for den kollektive trafikbetjening i den nordlige del af omradet. Det er her, der er
leengst afstand til de omkringliggende stationer pa op til 8-900 m i gangafstand.

Otto Busses Vej skal desuden have en kerebane, hvor cyklister og biler kerer sam-
men, samt fortov i begge sider. Vejen tilsluttes Carsten Niebuhrs Gade i et signal-
anleeg. | den modsatte ende tilsluttes Otto Busses Vej til Enghavevej via Gamle
Vasbygade. Disse to adgangsveje skal have cykelstier frem til parkeringsanlaeg-
gene, hvorefter cyklister og bilister blandes.

Indgangen til den vigtige stitunnel til Enghavevej
o ) set fra Otto Busses Vej. Opgradering af denne,
Mod Enghavevej vil tunnelen under banen kunne udvides, da det er en central eller etablering af en ny, vil veere et vigtigt element

forbindelse til Vesterbro og det avrige Kebenhavn. Ca. 30 % af cykelturene til i den fremtidige trafikbetjening af omradet. | bag-
omradet foregdr gennem tunnelen, og den vil derfor veere en vigtig adgang til grunden ses hajhusene i Carlsbergbyen.
omrédet for cyklister og gdende.

Den bevaringsveerdige bebyggelse og nybyggeri i Centralvaerkstedet i delom-
rade V vil blive vejbetjent fra Otto Busses Vej, hvor adgangen sker gennem en
port i bebyggelsen. Her er der kun ét spor, og trafikanterne ma derfor vente pa
hinanden. | Centralveerkstedet er vejen indrettet som et felles feerdselsareal med
ensretning for den kegrende trafik.

Omrédets sydlige del har ogséa to zoner, der hver har vejtilslutning til Vasbygade,
hvorfra biltrafikken kan komme ind i de to zoner. De to zoner bestar hver af en
servicevej, som danner et loop, hvor alle trafikantgrupper deles om et faelles
feerdselsareal. Herfra hentes affald, leveres varer mv. Servicevejene er friholdt

fra parkering bortset fra handicapparkering, som vil veere jeevnt fordelt for at til-
godese personer med nedsat ferlighed. De gvrige feerdselsarealer indrettes uden
adgang for biltrafik, bortset fra eventuel brandredning.

Regional vej

Fordelingsvej

Adgang til p-anleg

Adgang til p-anleeg via vej
Cykelgade

Lokalgade / Lege- og opholdsgade
Géagade med kersel tilladt

Dobbeltrettet delt sti

>

Dobbeltrettet feellessti
Rekreative stier
Signalregulering
Sluse til tung trafik

P-hus

0]
(O
[ |

P-keelder

Intern vej til CMC / CISB

O N s |ntern vej til KT

~

Overordnet fremtidig vejstruktur i Jernbanebyen. Lokalgaderne og gagade med kersel tilladt udger ser-
viceveje, hvorfra renovation og varelevering hdndteres. Bydelsgaden Otto Busses Vej opdeles af sluser
til tung trafik. lllustration: Team Cobe.
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Sterstedelen af vej- og stinettet i den sydlige del vil derfor vaere forbeholdt cykli-
ster og fodgaengere. Det betyder ogsa, at man ikke kan kere i bil direkte til boli-
gerne, men der vil veere mulighed for at standse i neerheden. Det er et af de seer-
lige forhold ved at bo i en delvist bilfri bydel.

Krydset ved Kortlab omdannes til et firbenet kryds, og der etableres et nyt signalre-
guleret T-kryds ved Belvederekanalen. Vejene fra krydsene og ind i omradet skal
have cykelstier og fortove i begge sider og en gren midterrabat frem til parkerings-
husene. Herefter skal vejene indrettes som falles feerdselsarealer. De skal indrettes
til lav hastighed med hastighedsdeempning for hver 25 m. Fodgaengere og cyk-
lister er de starste trafikantgrupper, og der er kun fé biler, der skal ind i omradet.

| bebyggelsen langs Vasbygade er der ved adgangen fra Kortleb muliggjort dag-
ligvarebutik med et areal op til 3.500 m?. Herudover er der muliggjort en daglig-
varebutik med et areal op til 1.500 m? i byggefelt ved intern servicevej/vaevet vest
for p-huset i delomrade I. Ud for detailhandelsbutikkerne suppleres vejen med et
areal forbeholdt fodgaengere. Det forudseettes, at varelevering sker gennem port
og vareareal i p-huset samt varegérd nord for p-huset, sdledes at vareleverings-
biler ikke skal holde i de interne gader. Varer forudseettes trukket fra p-hus til dag-
ligvarebutik.

Det fremgar af kommuneplanen, at der skal veere en gren cykelrute gennem om-
radet. Den er en del af Valbyruten, og den bliver nu realiseret som en del af udvik-
lingen af Jernbanebyen.

Cykelruten kommer til at forbinde den anlagte del af ruten fra Sydhavn Station
mod vest og vil labe langs nordsiden af CMC og videre op til Carsten Niebuhrs
Gade. Her forberedes vejen til, at der kan etableres en stikrydsning med signal-
anlaeg, sa cykelruten kan fortseette pd den modsatte side og forbinde til Dybbals-
bro via en planlagt dobbeltrettet cykelsti langs rampen pé Kalvebod Brygge.

| lokalplanen er der fastlagt en arealreservation til et rampeanleaeg til en broforbin-
delse over Carsten Niebuhrs Gade, hvis det i fremtiden viser sig at blive ngdven-
digt for at sikre en god cykeladgang til Dybbealsbro. Indtil signalet eller broen
bliver realiseret, vil cykelforbindelsen blive koblet op pa signalet ved Otto Busses
Vej/Carsten Niebuhrs Gade og signalet ved Vasbygade/Carsten Niebuhrs
Gade/Kalvebod Brygge/Havneholmen.

Lokalplanen rummer ogsé mulighed for, at der i fremtiden kan etableres en fod-
gaenger- og cykelforbindelse fra Ingerslevsgade over baneterraenet. Den kan
lande i et rampeanlaeg i den nordlige del af omradet, fortseette gennem den
grgnne park og forbinde videre via en bro over CMC for sé at lande i det grenne
areal syd for CMC. Denne forbindelse vil kunne koble Vesterbro sammen med
Jernbanebyen og skabe en ny forbindelse til havnen via det planlagte signal-
anleeg pa Vasbygade ved Belvederekanalen. Med en mulig kommende bro mel-
lem Enghave Brygge og Islands Brygge vil der kunne blive skabt en ny rekreativ
forbindelse helt til Amager Falled. Indtil dette sker, vil der blive anlagt en forbin-
delse gennem parken i nord, sa Otto Busses Vej forbindes med den grgnne sti
langs CMC.

Herudover er der gst for CMC forbindelse mellem nord- og syddelen af omradet.

| forbindelse med udviklingen af Jernbanebyen far Metroselskabet en ny vej-
adgang til CMC. Det betyder, at det eksisterende signalanleeg pa Vasbygade med
tilherende vejareal nedleegges. Den nye vejadgang etableres ved at omdanne
krydset ved Vestre Teglgade til et firbenet kryds. Herfra vil der ogsé veere adgang
til Himmelekspressen og et botilbud til socialt udsatte.

Lokalplanen tillader ikke overkgrsler mod Vasbygade. Til Vasbygade mé der dog
etableres én adgangsvej, som kun ma anvendes til at fragte metrotog til og fra
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CMC-anleegget. Anvendelse af adgangsvejen vil kraeve tilladelse til tidsbegraenset
adgangsvej fra Vejmyndigheden i Kebenhavns Kommune.

Der vil komme flere trafikanter, bdde gaende, cyklister og bilister til og fra omra-
det, heraf en del som skal til og fra den kollektive transport. Med udviklingen

af Jernbanebyen vil der genereres en ny trafik pd mere end 17.000 biler (person-
biler, varebiler og lastbiler) i degnet, hvilket er en stigning pa et i forvejen steerkt
belastet vejnet. Biltrafikken fordeler sig pé fire adgangsveje, og godt halvdelen vil
have direkte adgang til Vasbygade, der har en samlet trafikbelastning pa godt
40.000 keretgjer i degnet.

Indkerslen til Banedanmarks arbejdsbase skal anvendes af Banedanmarks materiel-
transporter. Kebenhavns Kommunes vejmyndighed vurderer, at den i lokalpla-
nen fastlagte vejadgang til Banedanmarks arbejdsbase fra Otto Busses Vej, er tra-
fiksikker for de blgde trafikanter, der vil skulle krydse indkerslen til arbejdsbasen.
Dette er sikret gennem gode oversigtsforhold og en separat hgjresvingsbane til
trafikken til p-hus og Banedanmarks arbejdsbase i en leengde, der giver tilstraek-
keligt gode oversigtsforhold. Herudover er der cykelsti pa begge sider af Otto
Busses Vej frem til og pa tveers af vejadgangen, sa trafikanter har hver deres feerd-
selsareal, og der er vigepligt for de hgjresvingende bilister.

Bygherre har anmodet om at indgé en frivillig udbygningsaftale om udbygning
af nye kryds langs Vasbygade, Carsten Niebuhrs Gade og Enghavevej, stibro over
CMC, undersggelser af og medfinansiering af en ny stitunnel eller opgradering af
den eksisterende tunnel til Enghavevej, sa trafikken kan afvikles bedst muligt. Se
afsnittet Udbygningsaftale.

Det fremgar af bestemmelsen om veje.

Bil- og cykelparkering

Lokalplanomradet er et byudviklingsomrade, og derfor giver kommuneplanen
mulighed for efter en konkret vurdering at reducere parkeringsnormen med

20 %. Omradet indrettes som et delvist bilfrit byomrade. Det betyder dels, at
antallet af parkeringspladser er reduceret i forhold til kommuneplanens ud-
gangspunkt, og dels at omradet er fredeliggjort mest muligt ved at placere par-
keringspladserne decentralt i omrédet taet ved adgangsvejene. Derved
begraenses biltrafikken i omradets indre.

Nar der bygges efter lokalplanen, skal der veere bilparkeringspladser svarende til,
at kommuneplanens parkeringsnormer er reduceret med 20 %.

Parkeringsdeekningen giver en ud af fire boliger mulighed for adgang til egen
bilparkeringsplads. Dog skal 20 % af parkeringspladserne til boliger og 5 % til
erhverv reserveres til delebiler, som alle skal veere til elbiler. Desuden skal alle par-
keringspladser vaere forberedt til, at der kan etableres ladestandere til el.

Sterstedelen af parkeringspladserne i omradet skal placeres i konstruktion. Det vil
sige i keeldre eller parkeringshuse. Handicapparkering, et antal pladser i delom-
rade Il samt parkering til Den Gule By og pd CMCs og Banedanmarks arealer kan
etableres pa terraen. 55 pladser til teknisk anleeg for Banedanmark kan placeres i
p-hus i omrade XII.

Pladserne fordeles pa tre parkeringshuse med adgang fra henholdsvis krydset
ved Belvederekanalen, krydset ved Kortlgb samt fra Otto Busses Vej teet pé ad-
gangen fra Carsten Niebuhrs Gade i delomréde VI og en kaelder teet pd adgangs-
vejen fra Enghavevej via Gamle Vasbygade i delomrade IV. | en bygning i delom-
rade Ill kan der veere parkering i stueetagen og i keelderen. Der er desuden mulig-
hed for en parkeringskeaelder i delomrade | med samme adgang som parkerings-
huset ved Kortlgb.
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Grundejerne har tilkendegivet, at parkeringshusene vil blive brugt til flere services
end blot at huse biler. Sdledes vil de blive indrettet, s& dele- og elbiler f&r en nem
adgang til de nederste etager, mens privatparkeringen flyttes hgjere op i huset.

@vrige eksisterende funktioner med parkeringsbehov

Nedenstdende funktioner har i dag mulighed for parkering i omradet. Eksiste-
rende lovlige parkeringspladser kan fastholdes og evt. omplaceres i p-keelder i
det omfang, lokalplanen muligger nedkersel til p-kaelder. Disse pladser ligger
udover lokalplanens p-norm. Lokomotivveerkstedet som kultursted vil fortsat
veere aktivt, og vil i fremtiden fortsat have et parkeringsbehov. Lokomotivvaerkste-
det haridag adgang til ca. 380 pladser pa terreen, som ikke er kraevet anlagt i for-
bindelse med byggeri. Bygherre forventer at genetablere ca. 100 af de eksiste-
rede pladser i kommende p-kaelder. Forvaltningens vurdering er et behov pa

ca. 180 p -pladser baseret pa oplysninger om antal brugere og events. Der er i
dag tilknyttet omkring 180 p-pladser til Toldkammerbygningen. Bygherre forven-
ter at genetablere ca. 50 af disse i p-keelder. Den Gule By vil i alt have 44 pladser
inkl. pladser til den muliggjorte nye bebyggelse (antallet af nye parkeringsplad-
ser svarer til normerne i kommuneplanen. Pladserne til den eksisterende bebyg-
gelse er ikke pladser kraevet i forbindelse med byggeriet af Den Gule By). Bane-
gaarden har 16 pladser, som skal opretholdes.

Cykelparkering

Op til 4 % af cykelparkeringen méa vaere i centrale p-huse eller -kaeldre, s& der
bliver mulighed for at parkere sin cykel taet ved en bilparkeringsplads. En del af
cykelparkeringen vil ogsa kunne bruges til delecykler til brug for omradets bebo-
ere og brugere. Der vil veere mulighed for at etablere pakkecentral mv. i stueeta-
gen, sé pakkeleverancer ikke skal keres ind i omrddet. Endelig er der mulighed for
detailhandel og tekniske anleeg i stueetagen.

Cykelparkeringen vil overvejende veere teet pé boliger og erhvery, fordelt mellem
gadeparkering, parkering i stueetager, herunder i porte, keelderparkering og par-
kering i gardrum over 600 m?. Her kan cykelparkeringen hgjst udgere 5 % af
gardrummet.

Der skal veere cykelparkeringspladser svarende til kommuneplanens faste nor-
mer. Mindst 50 % af cykelparkeringspladserne skal veere overdaekkede. Dog

er krav om overdaekket cykelparkering til grundskoler fastlagt til 25 % mhp. at
understgtte mulighed for etablering af skole i Vognveerkstedet og indpasning i
et bevaringsveerdigt kulturmilje.

Det betyder, at der ved den forventede fordeling mellem erhverv og boliger samt
boligtyper kommer til at veere ca. 1.700 bilparkeringspladser og ca. 20.500 cykel-
parkeringspladser, nar omradet er fuldt udbygget.

Det fremgar af bestemmelsen om bil- og cykelparkering.

Linjeforingen for Cityringen og CMC

Lokalplanomrédet er omfattet af planlaegningen for metrolinjen Cityringen og
afgreningen til Sydhavnen. Af lokalplanens tegning 5b1, 5b2 og 5b3 fremgér den
servitutlinje for sikkerhedszoner, der er pélagt i omradet.

Servituttens formal er at forhindre, at der for eftertiden foretages noget pa ejen-
dommeneg, der kan skade metroanleegget, og dermed forringe anleeggets og pas-
sagerernes sikkerhed.

For de underjordiske anleeg indeholder servitutterne blandt andet bestemmelser
om maksimal belastning, maksimal udgravningsdybde, oplag af brandfarlige
vaesker, placering af ledninger med brandfarligt indhold, elektriske forhold, pla-
cering af bygninger og jordankre.

Forslag til lokalplan Jernbanebyen, kommuneplantilleeg og miljgrapport Redegerelse



For de overjordiske anleeg indeholder servitutten blandt andet bestemmelser om
maksimal byggehgjde, udformning af tagflader, specielle forhold vedrgrende
bygninger placeret over hgjbanen, jordankre, beplantning.

Der er taget hgjde for disse forhold i lokalplanen.

Bebyggelsens placering og udformning

Bebyggelsesplanen er fastlagt som fem forskellige kvarterer, der har hver sin seer-
lige karakter. Stgjafskeermende randbebyggelse langs Otto Busses Vej i delom-
rade Xll falger karakteren for hhv. delomrade V og VI syd for Otto Busses Vej/
randbebyggelsen. Lokalplanens delomrade | og Il bliver et samlet kvarter med
feelles karakter. Herudover skal de hgje bygninger, som er placeret omkring
ankomstrummet ved Drejeskiven i delomréde | og VI, have en seerlig udformning.
Den Gule By danner sit eget kvarter.

I seerligt udpegede byggefelter er der muliggjort en bygningshgjde pa 40 m. De
hgje huse markerer ankomsten til Jernbanebyen i den nordgstlige del af omradet
teet pd Havneholmen Metrostation. Bygningerne skal have en ensartet udform-
ning i farver og form, sa de vil blive oplevet som i familie med hinanden.

Fem bygninger op til 40 m er placeret som punkthuse mere centralt i omréadet,
for at markere de centrale grenne traek og den langsgéende forbindelse gennem

O | ||

Omradet inddeles i fem kvarterer, med hver de-
res identitet og egenart. lllustration: Team Cobe.

Situationsplan, der viser et eksempel pa en mulig bebyggelsesplan for Jernbanebyen i overensstemmelse med lokalplanen. lllustration: Team Cobe.

Forslag til lokalplan Jernbanebyen, kommuneplantilleeg og miljerapport

Redeggrelse 15



omradet. Punkthusene skal have en ensartet udformning, men med materialer
i trdd med det kvarter, de liggeri.

I omréde Ill teet pd Sydhavn Station er der ogséd mulighed for en bygning pa e B W TS T
40 m. Den vil markere ankomsten til byudviklingsomrédet fra vest.

Princip for hgjder i den sydlige del af omradet.
Hajder stiger mod hhv. Sydhavn St. og Dybbals-

@vrige bygninger mé have en hgjde pa mellem 3 og 8 etager, svarende til mellem bro. llustration: Team Cobe.

14 og 33 m. | det nordlige omrade er hgjderne aftrappet mod bevaringsveerdig
bebyggelse. | den sydlige del af omradet er hgjderne pa bygningerne fastlagt efter
et princip, hvor hgjderne stiger mod henholdsvis Dybbglsbro og Sydhavn St.

Det er ngdvendigt at afskaeerme ny bebyggelse mod stgj fra Vasbygade og virk-
somhedsstgj fra CMC centralt i omradet samt Banedanmarks aktiviteter i den
nordlige del af lokalplanomradet. Det betyder, at stgjafskeermning vil udgere
en del af omradets fremtidige karakter. Der vil skulle etableres stgjskeerme om-
kring CMC. Banedanmarks aktiviteter nord for Otto Busses Vej afskeermes med
erhvervsbebyggelse og p-hus, og der skal veere stgjskeerme mellem bygnin-
gerne. Langs Vasbygade skal bebyggelsen skaerme omradet mod trafikstej, og
der skal veere stgjskaeerme mellem bygningerne.

Princip for placering af haje bygninger i Jern-
banebyen. Illustration: Team Cobe.

I bygningerne syd for CMC kan det blive ngdvendigt at etablere dobbeltfacader,
skaerme mellem bygningerne og inddaekkede altaner for at overholde
stejgreenserne for virksomhedsstg;j.

R/a7

Volumenmodel, set fra sydvest, der viser et eksempel pd en mulig bebyggelsesplan for Jernbanebyen i overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser.
Bla bygninger er nye bygninger og gra bygninger er eksisterende bygninger. Stagjskeerme er vist med lyserad. | volumenmodellen vises det maksimalt mulig-
gjorte bruttoetageareal. Da der er fleksibilitet i planen, kan etagemeterne i et realiseret byggeri vaere fordelt anderledes med hgjere bygninger nogle steder og

lavere andre steder. lllustration: Team Cobe.
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Der erilokalplanen stillet krav til, hvordan de stgjafskaermende foranstaltninger skal
se ud. Inddaekninger og skaeerme mellem bygninger skal veere i glas, dobbeltfacader
skal veere i mindst 70 % glas og @vrige materialer i samme farve, som den bygning,
dobbeltfacaden er etableret pa. Stgjskeerme mod Vasbygade skal veere i glas og
tree, hvor glas skal udgere mellem 70-85 %. Skeermene omkring CMC skal have

50 % gennemsigtigt glas. Skeerme mod Banedanmarks aktiviteter skal have 60-

75 % gennemsigtigt glas. Alle sterre stagjskeerme skal have beplantning.

KVARTERERNE

De hgje huse ved den gstlige ankomst til omradet

De hgje huse pa op til 40 m skal have en kileform og et indbyrdes slaegtskab.

De skal alle have en lodret tilbagetraekning i hele husets hgjde, som har til formal
at skabe en smallere facade og understrege de lodrette linjer.

Husene skal veere i lyse farver, men kan have forskellige materialer. De to gverste
og de to nederste etager skal have en seerlig detaljering for at skabe en klassisk
opdeling af huset i en base, midte og top.

De hgje punkthuse

Punkthusene, med en hgjde pé op til 40 m, skal pd hver side have en vertikal tilba-
getraekning i hele husets hgjde. Tilbagetraekninger skal vaere fra bygningens hjar-
ner. Hver tilbagetraekning skal veere i mindst 25 % af facadeleengden og have en
dybde pd mindst1,5m

Princip for vertikal til-
bagetraekning i hele
husets hgjde ved de
hgje huse i det nord-
ostlige omrade.
lllustration: Team Cobe.

Princip for vertikal til-
bagetraekning i hele husets
hgjde af punkthusene
centralt i omradet.
lllustration: Team Cobe.

Eksempel pa mulig udformning af ankomsten til Jernbanebyen med de hgje bygninger og Drejeskiven i forgrunden i overensstemmelse med lokalplanens
bestemmelser. lllustration: Team Cobe.
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Delomrade | + 11

Delomréde | og Il har overvejende karrébebyggelse og er kendetegnet ved B Vishysade

begrennede, buede langsgéende gader, der betegnes som det ‘grenne veev'. B Veevet
| veevet indgar mindre sidegader pé tveers. Stejskeerme //////
7

Bebyggelsen skal placeres ud til det grenne vaev saledes, at bebyggelsens faca- //// ///
der felger og understreger gadernes forlgb. Det grenne vaev i gaderne under- / |
streges yderligere gennem krav om facadebeplantning langs veevet. i
De vandrette traek i veevet sikres ved krav om, at facaderne skal have langsgédende 7 /> /</

: ) . . AP -
gesimsband og materialeskift mellem stuetagen (1. etage) og 2. etage. Altaner ALY
langs det buede veev skal falge de buede facader, og méa derfor hgjst have et @® C\ g
fremspring p& 0,4 m. ?
Der er muliggjort en bred palette af materialer og farver i delomréde | og I, Diagram der viser beplantede facader mod det

buede, granne veev, stajskeerme og facader mod
Vasbygade. lllustration: Team Cobe.

herunder materialer, der er dannet af dyr eller planter (biogene materialer).
Der skal veere et skift i farve mellem de enkelte bygninger.

Hegjder og tilbagetraekninger er fastlagt med henblik pé at skabe gode lysforhold i
boliger og i gader og byrum.

Mod Vasbygade skal bebyggelsen fungere som stgjafskeermning for omradet.
Mellem bygningerne skal der derfor vaere stgjskaerme. Stejskaermene og faca-
derne mod Vasbygade skal have facadebeplantning. Stgjskeermene skal veere i
glas og trae, hvor glas skal udgere en andel pa mellem 70-85 % af skaermen. For
at skabe variation mod Vasbygade skal skaermen traekkes 2 m tilbage. Stgjskeer-
mene kan séledes placeres, s& de danner rum.

| byggefelterne mellem de inderste veevsgader er der muliggjort en gget husdybde
i stueetagen for at muligggre plinte. Bygningens facade skal flugte med byggefel-
tets kant mod veevet for at understrege vaevets buede forlgb. Det er dog muligt kun
at bygge én etage, hvis der f.eks. etableres plint med gardrum. ovenpa. | sa fald skal
stueetagens/plintens facade flugte med byggefeltets kant mod veevet.

For at skabe variation langs Vasbygade og adgang til omradet skal bdde det nord-
ligste og det sydligste erhvervsbyggefelt gennemskaeres af mindst en stiforbin-
delse. Der er mulighed for at sammenbinde bygningerne med en gangbro over
denne sti.

Eksempel pa mulig udformning af bebyggelse med
dobbeltfacade og stejskaerm langs CMC i delomréde I
i overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser.
lllustration: Team Cobe.

Eksempel pa mulig udformning af p-hus, stejskaerm og plejehjem mod Vasbygade i overens-
stemmelse med lokalplanens bestemmelser. lllustration: Team Cobe.
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Eksempel pd mulig udformning af servicevej og bebyggelse mod vaevet i delomrade Il i overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser.
Illustration: Team Cobe.

Eksempel pa mulig udformning af bebyggelse mod den midterste vaevsgade i delomrade |, i overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser. | baggrun-
den ses mulig fremtidig udformning af Toldkammeret. lllustration: Team Cobe.
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Eksempel pd mulig udformning af delomrade Il ved hjernet af Enghavevej og Gl. Vasbygade i overens-
stemmelse med lokalplanens bestemmelser. lllustration: Team Cobe.

Delomrdde Il

Bestemmelserne om bebyggelsens udformning betyder, at bygningerne kom-
mer til at svare til den egenart, der er i den eksisterende del af Sydhavnen. Der er
saledes krav om, at 60 % af tagene skal have sadeltage, at facaderne skal veere i
rede farver, og at vinduer skal have individuelle murhuller.

Der er muliggjort mindre bygninger langs Enghavevej, som skal fungere som
stojafskeermning for trafikstej fra Enghavevej, og et punkthus pé op til 40 m.

Delomrdde IV - 'Banegdrdskvarteret’

Bebyggelsen er opdeltito omréder: Et omréade, der ligger ost for Treelageret/
Banegaarden og ud til Skydebroparken og et omrade, der ligger syd for Treelag-
ret/Banegaarden og ud til Otto Busses Vej og de nye boldbaner.

De eksisterende bygninger, herunder Traelagerbygningerne og Portbygningen er
udpeget som bevaringsveerdige (se afsnit om bevaringsvaerdige bygninger).

Bebyggelsens starrelse og udformning er tilpasset egenarten i omradet. Bebyg-

gelsen er lavest mod de bevaringsveerdige Traelagerbygninger. Her er hgjden
hejst 3 etager eller 14 m inkl. tagform. Mod Skydebroparken og de mere dbne

3-4 etage

5-6 etage
Mere end 6 etager
Eksisterende

EE]

i

Et eksempel pa mulig udformning af bebyggelse i delomrade IV ved Otto Busses Vej i overensstemmelse  Hejder i delomrade IV. lllustration Team Cobe.
med lokalplanens bestemmelser. Til hgjre ses det bevaringsveerdige traelager. lllustration: Team Cobe.
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omréader mod syd er hgjden op til 6 etager eller 24 m inkl. tagform. Mod sydvest
kan opferes et punkthus i 11 etager eller 36 m.

Der er krav om sadeltage mod omgivende veje og byrum. Punkthuse og bebyg-
gelse i gardrum kan dog have flade tage. Bebyggelsen udformes som tre karréer.
Der er fastlagt en forbindelse til treeladerne mellem de to nordligste karréer.

Facader skal veere i trae eller andre materialer, der er dannet af dyr eller planter
(biogene materialer). Farverne skal veere i en neddaempet farvepalet som red-
brun, brun, gré eller sort eller traeets naturlige farve. Saledes er omréadet i trad
med Treelagerets egenart.

Et eksempel pa mulig udformning af bebyggelse i delomrade 1V ved portbygningen og hjernet af Den
Gule By i overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser. lllustration: Team Cobe.

Delomrdde V - Centralvaerkstedet

De fleste af de eksisterende bygninger og anlaeg som Skydebrograven og spor
udpeges som bevaringsveerdige. Det hesteskoformede anleeg skaber rammen

om placering af nybyggeri, forbindelser og byrum (se afsnit om bevaringsveer-
dige bygninger).

Der er krav om tilbagetraskninger pa de fleste af de gverste etager, som ned-
skalerer bebyggelsen og er med til at skabe gode dagslysforhold. Bebyggelsens
udformning tilpasser sig de bevaringsveerdige bygninger i en moderne form.
Tagene skal veere flade, og facaderne skal veere i tree, tegl eller metal. Farverne
skal veere redbrune og/eller brune, og hver bygning skal veere i samme farve og
materiale i hele husets hgjde for at sikre et roligt udtryk. De gverste, tilbageryk-
kede etager kan dog ogsé veere gré eller sorte og i et andet materiale end resten
af bygningen for at gere disse mere afdeempede. Facader i trae skal veere i treeets
naturlige farve.

Nord for Centralveerkstedet muliggeres tre leengebygninger i 4-7 etager og en
hgjere leenge pa 10 etager mod parken. Bebyggelsen ligger mellem Otto Busses
Vej og ind mod Centralveerkstedets ryg, hvor byrummet er smalt. Hgjden pa de
fire lengebygninger nedskaleres ved, at den gverste etage skal traeekkes mindst
2 m tilbage. Sporene mellem bygningerne bevares og er med til at understrege
egenarten.

| det centrale omrade inde i hesteskoen kan bebyggelsen udformes som en
5-etages randbebyggelse mod byrum og gader. Der kan bygges en mindre side-
bygning i enkelte gardrum. Hgjden nedskaleres med tilbagetreekning af gverste

Forslag til lokalplan Jernbanebyen, kommuneplantilleeg og miljerapport Redeggrelse
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etage mod gader og byrum pa mindst 2 m, s& bebyggelsen opfattes somi 4 eta-
ger. Der kan veere et udhaeng pé altaner pé 1,1 m mod gader og byrum og 1,5 m
mod gardrum.

Der muliggeres pabygninger pa fire af de bevaringsveerdige bygninger i 1-5 eta-
ger. Disse beskrives naeermere under bevaringsvaerdige bygninger.

Syd for hesteskoen muliggeres tre lengebygningeri 3-6 etager, der kan bygges
sammen. Der skal veere to porte for at sikre passagemulighed og indkig. Der kan
veere et udhaeng pa altaner pa 1,1 m mod gader og byrum og 1,5 m mod gardrum

Delomrade V. Rede bygninger er eksisterende bygninger, markegra er pabygninger pd eksisterende
bygninger og lysegra og -gule er nye bygninger. lllustration: Team Cobe.

i
“

Et eksempel pa mulig udformning af bebyggelse i delomréde V ved den centrale plads ved den beva-
ringsveerdige kraftcentral i overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser. Til hgjre ses den mulig-
gjorte pabygning pa det bevaringsveerdige kelervaerksted. Illustration: Team Cobe.
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og parkrummet syd for bebyggelsen. Der kan veere tagterrasser ved tilbageryk-
kede etager.

Der muliggeres en daginstitution pé 2 etager i parkomradet i den sydlige del af
omradet. Denne skal veere i tree og have facadebeplantning.

Herudover muliggeres to punkthuse syd for Lokomotivveerkstedet - et punkthus i
5 etager mod hesteskoen og et punkthus i 11 etager mod parken.

Der kan veere tagterrasser ved tilbagerykkede etager og pé flade tage. Veern skal
vaere trukket 0,2 m tilbage fra facaden og 1 m tilbage pa punkthuset pé 11 etager.

Delomrade VI - Remisekvarteret
Bebyggelsen er opdelti tre omrader.

Omrédet ved Drejeskiven, hvor der muliggeres tre kileformede hgje huse pa hen-
holdsvis 40 m og 36 m eller 13 og 11 etager, som markerer ankomsten til omradet.

Omréadet mellem de to grene af Otto Busses Vej, hvor der muliggeres tre karréer
i 6-8 etager. Tilbagetraekninger pé de gverste etager er med til at nedskalere
bebyggelsen og skabe gode dagslysforhold. Tagene skal veere flade.

Omradet mod syd ligger ud til grenne omréader og har mere spredt bebyggelse.
Mod parken muliggeres en mindre u-formet karré i 4-5 etager, en institution i

3 etager og et punkthus i 13 etager. Der er flere bygninger og anlaeg i omradet, der
udpeges som bevaringsveerdige. Det geelder blandt andet Kontor- og administrati-
onsbygning, Vandtarnet og de fleste af facaderne pa de tidligere remisebygninger
(Veerksted, Eftersynshal, Skydebrohal og Ny eftersynshal) samt Drejeskiven. Se
beskrivelse under afsnittet Bevaringsveerdige bygninger og pabygninger.

Facadegrid/ramme kan veere fremtrukket fra
bagvedliggende facadeudfyldning, og altaner kan
i : have fremspring herudover.

P R AR AR o s i ; , ks ~  lllustration: Team Cobe.

Et eksempel pa mulig udformning af bebyggelse og bevaringsveerdige facader i delomrade VI iover-
ensstemmelse med lokalblanens bestemmelser. Illustration: Team Cobe.
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Ny bebyggelse og bygninger bag bevaringsveerdige facader i delomrade VI skal have en grid-struktur med vandrette og lodrette rammer og med udfyldte
facadefelter. lllustration: Team Cobe.
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Nye facader, dog ikke kilehusene ved Drejeskiven, skal have en grid-struktur med
lodrette sgjler og vandrette bjeelker i trdd med de bevarede facaders betonkon-
struktioner. Grid-strukturen skal veere i beton, metal, tegl eller trae. Facadefelterne
mellem de lodrette sgjler og vandrette bjaelker skal veere skal vaere i metal, tegl,
sten eller materialer, der er dannet af dyr eller planter. Farverne skal vaere rgd-
brun, brun, sand, hvid, gra eller sort eller i treeets naturlige farve.

Mindre bygningsdele kan ogsa vaere i klare signalfarver i gul, red, bléd og gren for
at skabe en historisk forbindelse til eksisterende bygningsdetaljer sésom de gule
vinduer og dere pa de bevarede facader. Facader i byggefelter med bevarede
facader skal have en mindre dybde mellem ramme og den bagvedliggende
facadeudfyldning og den samme bredde pa felter som i den bevaringsveerdige
facade for at gore disse facader mere afdeempede i forhold til den bevarede facade.

Altaner kan integreres i grid-strukturen og kan mod gade og byrum have et frem-
spring pa 1,1 m fra den bagvedliggende facadeudfyldning. Altaner kan veere luk-
kede altaneri glas, hvis de skal vaere afskaeermede for stg;j.

Delomrédde VII - Den Gule By
I Den Gule By udpeges alle de eksisterende bygninger (syv leengeboliger og en
sterre mesterbolig) som bevaringsvardige.

Der muliggeres en ny boligleenge i to etager (stueetage og tagetage med kviste)
nord for Mesterboligen. Bebyggelsen tilpasses den eksisterende bebyggelse
med krav om rgde tegl pa taget, facader i trae i farven red, rede vinduer, kviste og
mindre tilbygninger mod gaden.

Et eksempel pd mulig udformning af ny laengebygning i Den Gule By nord for den eksisterende mester-
bolig i overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser. Der muliggores nye kviste pa de eksiste-
rende bygninger. lllustration: Arkitekterne Bjark & Maigard.

Delomrdde X| - ‘Skseve boliger’

Der muliggeres ti boliger til socialt udsatte borgere i et omrade mod Vasbygade.
Bebyggelsen kan placeres frit inden for byggefeltet og kan veere i hgjst to etager.
Bygningerne skal opferes i tree. Boligerne skal skaermes mod trafikstaj og virk-
somhedsstgj med stajskeerme.

Delomrdde XlI - 'Randbebyggelse og P-hus

Den stgjafskeermende erhvervsbebyggelse langs den nordlige side af Otto Bus-
ses Vej skal have en hgjde péa 25 m for at skeerme tilstraekkeligt mod stgj fra Ba-
nedanmarks aktiviteter. Mod Den Gule By kan hgjden vaere 17 m. Der stilles krav
om tilbagetraekning af de gverste etager, som nedskalerer bebyggelsen. Bebyg-
gelsen skal udformes efter samme principper som ny bebyggelse i delomréade V
umiddelbart syd for. Det vil sige at tagene skal veere flade, og facaderne skal veere
i tree, tegl eller metal. Farverne skal veere redbrune og/eller brune, og hver byg-
ning skal veere i samme farve og materiale i hele husets hgjde for at sikre et roligt
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udtryk. De gverste, tilbagerykkede etager kan dog ogsé veere gra eller sorte og i
et andet materiale end resten af bygningen for at gere disse mere afdeempede.
Facader i tree skal veere i traeets naturlige farve.

Parkeringshus ved Otto Busses Vej skal have en hgjde pa 25 m for at skeerme til-
straekkeligt mod stej fra Banedanmarks aktiviteter. Den gverste etage mellem de
to ramper skal treekkes 5 m tilbage fra facadelinjen. Dog kan der etableres trappe-
og elevatortarne ved facadelinjen. Bygningen skal udformes i overensstemmelse
med principper for ny bebyggelse i delomrade VI. Det vil sige, at facaderne skal
have en grid-struktur i trdd med de bevarede facaders betonkonstruktioner. Faca-
den inddeles med et primaert grid bestaende af lodrette sgjler med en bredde pa
mellem 0,3 og 0,6 m. Felter mellem disse skal inddeles i et sekundeert grid med
mindre lodrette sgjler, som danner 2-4 mindre felter inden for de overordnede
felter. Parkeringshusets deek vil udgere en vandret inddeling mellem de lodrette
sgjler. Grid-strukturen skal vaere i beton, metal, tegl eller trae. Facadefelterne mel-
lem de lodrette sgjler skal vaere skal veere i metal, tegl, sten eller materialer, der er
dannet af dyr eller planter. Farverne skal veere redbrun, brun, sand, hvid, gra eller
sort eller i treeets naturlige farve.

Mindre bygningsdele kan ogsé veere i klare signalfarver i gul, red, bla og gren for
at skabe en historisk forbindelse til eksisterende bygningsdetaljer sasom de gule
vinduer og dgre pa de bevarede facader.

Et eksempel pa mulig udformning af bebyggelse langs Otto Busses Vej og madet med Den Gule By i
overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser. lllustration: Team Cobe.

Et eksempel pa mulig udformning af parkeringshus ved Otto Busses Vej i overensstemmelse med lo-
kalplanens bestemmelser. lllustration: Team Cobe.
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BEVARINGSVARDIGE BYGNINGER OG PABYGNINGER

| lokalplanen udpeges 26 bygninger og 3 tekniske anleeg, inkl. spor som beva-
ringsveerdige. Bebyggelse i Den Gule By (8 bygninger) og treelageret (9 bygnin-
ger) medregnes her som én bygning hver. | Den Gule By er et antal mindre skure
ogsé en del af udpegningen.

Disse bygninger og anleeg ma som udgangspunkt ikke eendres. Det betyder, at
der ikke kan ske bygningseendringer bl.a. i form af tilbygninger eller eendringer af
tage eller facader fx vinduesudskiftninger. Ligeledes ma der ikke ske eendringer i
facadernes udsmykning fx gesimsbénd, friser, indfatninger, murbleendinger,
pilastre, altanveern og ure samt oprindelige bygningsdele som sgijler, terrasser og
altaner, karnapper, frontispicer, skorstene, tarne, kviste og lignende. Disse skal
bevares eller genskabes med hensyn til udformning, detaljer og materialer. Der
maé heller ikke tilfares nye bygningsdele som for eksempel altaner og karnapper.

Hvis der er behov for eendringer, kan der dog gives en dispensation.

Det er desuden muligt at angive i en lokalplan, hvilke bygningsdele der kan ud-
skiftes eller lignende uden, at der er behov for en dispensationsproces. Derfor er
derilokalplanen en reekke bestemmelser om, hvordan nogle af de udpegede
bygninger og anleeg mé ombygges uden dispensation.

Det drejer sig hovedsageligt om:

e Retningslinjer for facaderenovering, mulighed for udskiftning af vinduer,
portlager.

¢ Mulighed for skiltning og for at fierne ror.

¢ Mulighed for belysning af indgangspartier.

e Mulighed for at udskifte og efterisolere tagpaptage, indseette ovenlys og
placere solceller pa tagene.

For felgende bygninger muliggeres sterre aendringer:

Lyntogsleftehal (bygning 6)

Lokalplanen muligger, at bygningen kan ombygges, sa der kan veere boliger. Der
muliggeres indeliggende altaner i det eksisterende, buede tag. Vinduer, portla-
ger og rulleporte kan udskiftes til nye vinduer eller glasdgre med sprossede dgre.

Toldkammer (bygning 24)

Lokalplanen muligger, at bygningen kan ombygges til andre funktioner. Da det
kun er en del af Toldkammeret med shedtagskonstruktionen, der udpeges som
bevaringsveerdigt, far de eksisterende indre veegge status som ydre facader ved
nedrivning af bygningen omkring shedtagskonstruktionen. Disse indre veegge
kan fijernes, og der kan saettes nye yderfacader i. Facaderne skal have stor transpa-
rens. Derfor stilles krav om, at mindst 50 % af stueetagens facade pa bygningens
langsider skal veere af gennemsigtigt glas, og at 30 % af stueetagens facade pa
bygningens korte sider skal vaere gennemsigtigt glas, s der skabes en kontakt
mellem ude og inde. Der stilles krav om, at der skal vaere en plint langs mindst

40 % af facaden og tagudhaeng/halvtag langs mindst 25 % af facaden. Der skal
veere en trappe fra plinten, som integrerer plinten med byrummet omkring
bygningen.

Derudover er der muliggjort pdbygninger pa fire af bygningerne i Centralvaerkste-
det. Pdbygningerne i 2-5 etager skal underordne sig den eksisterende, bevarings-
veerdige bebyggelse ved at tage skal udferes med rejst haeldning i en nyfortolkning
af de eksisterende bygningernes tagformer. Facaderne skal veere i marke farver.

Nedenfor er de enkelte bygninger og anlaeg beskrevet naermere.

Forslag til lokalplan Jernbanebyen, kommuneplantilleeg og miljgrapport

Lyntogslaftehallen kan ombyagges til boliganven-

delse. lllustration: Team Cobe.

Der skal etableres en plint med trappeforbin-
delse til det omkringliggende byrum ved Told-
kammeret. lllustration: Team Cobe.

Toldkammerets shedtagskonstruktion bevares,
og der etableres plint og halvtag langs en del af
facaden. lllustration: Team Cobe.
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Vognveerksted (Bygning 5)

Lokalplanen muligger, at taget kan fjernes, og at der kan tilfares pabygninger i
to etageri en afstand péa ca. 10 m fra facaden. Hvor der ikke er pébygninger, skal
shed-taget rekonstrueres, sa shedtaget fortsat kan opleves som en beerende
bevaringsveerdi.

Pabygningens tag skal veere fladt eller veere udformet som et shedtag. Facaderne
skal veere i trae, metal eller tagpap i merkegré eller sort. Facader i tree kan ogsa
veere merkegrgnne.

Eksisterende facader kan gennembrydes pa langsiden, sa der muliggeres en
byrumspassage gennem bygningen. Desuden er der forskellige muligheder for
udskiftning af vinduer og dere med nye vindues- og dgrpartier.

Kalervaerksted (Bygning 9)

Der muliggeres en pabygning, sd det samlede etageantal er hgjst 8 etager og
med en hgjde pa hgjst 28 m. Pabygningen skal mod Centralvaerkstedets indre
byrum veere tilbagetrukket fra den eksisterende bygnings facadelinje. Padbygnin-
gens facader skal over 5. etage veere afvalmede/have en heaeldning til alle sider.
Der skal veere fladt tag. Pdbygningens materialer kan veere fibercement, skifer, trae
eller metal i sort eller markegra. Der kan veere indeliggende altaner i facaderne.
Mod Centralveerkstedets indre kan der i 5. etage veere altaner med en dybde pa

1,1 m. Endvidere er der forskellige muligheder for udskiftning af eksisterende vin-
duer og dgre med nye vindues- og derpartier.

Trykluftvaerksted (Bygning 11)

Der muliggeres en pdbygning pé to etager med sadeltag. Materialerne skal veere
tree, metal eller tagpap i merkegré eller sort. Facader i trae skal veere marke-
grenne. Efter tilbygningen vil bygningen veere i tre etager inkl. tagetage. Endvi-
dere er der forskellige muligheder for udskiftning af eksisterende vinduer og
dere med nye vindues- og dgrpartier.

Blanketlager (Bygning 14)

Der muliggeres en pabygning i to etager. Taget skal udfgres som valmtag. Faca-
derne skal veere vinduesband med lodrette sprosser. Vinduesfelter i klart glas kan
ogsa veere bleendfelteririllet glas med gra bagplade eller emalit. Endvidere er
der forskellige muligheder for udskiftning af eksisterende vinduer og dere med
nye vindues- og dgrpartier.

| afsnittet om bevaringsveerdige bygninger nedenfor er beskrivelserne af de
enkelte bygningers karakteristika og deres bevaringsveerdier og muliggjorte
aendringer uddybet.

Det fremgar af bestemmelserne om bebyggelsens omfang og om ydre fremtraeden.

Byrum

Lokalplanen fastleegger en byrumsstruktur med et netveerk af forskellige byrum
med meget stor variation i bade funktion, sterrelse og karakter. Byrummene er
mindre lokale pladser og haverum, friarealer til skoler og institutioner, tre bold-
baner og fire parker med forskellige sterrelser og funktioner. Herudover er der
skabt plads til hverdagslivet i de grenne boliggader, gdrdrum og kantzoner.

| delomrade |, Il og Ill vil arealerne i og omkring den bevarede del af Toldkammer-

bygningen fastholde en del af stedets historie, hvor parken og de gvrige byrum er

nye rum med deres egen karakter.
I delomrade IV, V og VI tager byrummene afsaet i de eksisterende bygninger og

grgnne rum samt tekniske anlaeg, der bevares og videreferer omradets historie
og identitet, tilfgjet nye anvendelser.

Forslag til lokalplan Jernbanebyen, kommuneplantilleeg og miljerapport

Eksempel pd mulig udformning af pabygning pa
det bevaringsvaerdige vognveerksted til skole i
overensstemmelse med lokalplanens bestem-
melser. Pdbygningen er trukket ca. 10 m tilbage
fra facaden. Foran bygningen ses byrummet ved
Skydebroparken. lllustration: Team Cobe.
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Eksempel pd mulig udformning af pabygning
med en maksimal hgjde pd 28 m og en afvalmet
form pa det bevaringsvaerdige kalervaerksted i
overensstemmelse med lokalplanens bestem-
melser. lllustration: Team Cobe.

Eksempel pa mulig udformning af pabygning pa
det bevaringsvaerdige trykluftvaerksted med
sadeltag i overensstemmelse med lokalplanens
bestemmelser. lllustration: Team Cobe.

Eksempel pa mulig udformning af pabygning pa
det bevaringsveaerdige blanketlager med valmtag
og vinduesbdnd i overensstemmelse med lokal-
planens bestemmelser. lllustration: Team Cobe.
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Lokomotivparken, byrum D, er en viderefgrelse af den eksisterende park gst for
Lokomotivveerkstedet. Her vil de store og bevaringsveerdige treeer sammen med
mange nye traeer danne en ny gren park med plads til bynatur og rekreation. Mod
ost bevares Vandtérnet, der med en udadvendt stueetage vil understotte parkens
brug og liv.

Baneparken, der omfatter byrum E og S, ligger langs med CMC og den planlagte
grenne gennemgaende cykel- og gangforbindelse. Baneparken er et delvist trae-
beplantet parkrum, der sammen med boldbanerne rummer faciliteter til leg og
beveegelse. Byrummet vil, udover at veere friareal for omradets beboere, ogsa
veere et tilbud til de tilgreensende byomrader, skoler og institutioner.

Skydebroparken, byrum M1, ligger i og omkring det bevaringsveerdige Skydebro-
anleeg. Anleegget indgar i den planlagte park, hvor skydebrograven vil udgere et
stort beplantet areal, der bade vil kunne anvendes til leg og som regnvandsbas-
sin. De eksisterende skydebroer bevares som stiforbindelser pa tveers af graven.
Arealet omkring graven er planlagt som en dben plads, med treebeplantning,
hvor Vognveerkstedets fremtidige funktioner kan treekke ud.

Vasby have, byrum |, ligger i det sydlige omrade. Byrummet vil, udover at veere
friareal for omréadets beboere, veere et offentligt, grent byrum, der skal have
karakter af en stor treebeplantet feellesskabshave med en serie af varierede have-
rum og medesteder til beveegelse og ophold.

Drejeskiven, byrum A, er Jernbanebyens ankomstplads og fordelingsrum. Dreje-
skiven med bro og fererhus danner pladsens centrum, og de tilhgrende skinne-
anlaeg udger forbindelsen igennem den bagvedliggende bebyggelse frem til
byrum A1 og de bevarede gule porte.

Byrum B, ligger i den eeldste remisehal, hvor de eksisterende facader bevares
som rammen om et offentligt tilgeengeligt byrum.

Drejeskiven

Byrum B

Lokomotivparken

Skydebroparken

‘L

Et eksempel pa byrumsstruktur i Jernbanebyen i overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser.
lllustration: Team Cobe.

Forslag til lokalplan Jernbanebyen, kommuneplantilleeg og miljerapport

Lokomotivparken foran Lokomotivvaerkstedet
med de gamle treeer i dag.

Skydebrograven i dag med den eksisterende

skydebro.

Drejeskiveanlaegget i dag. Drejeskiven kommer til
atindga i det nye byrum.

Frugthaven bag det bevaringsvaerdige treelager i
dag.
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Centralen, byrum O2 er bydelens centrale plads, der omgives af de bevarings-
vaerdige bygninger. Den rummer, udover traeer og opholdsmuligheder, et fritlagt
areal, der kan danne rammen om forskellige events og arrangementer hen over
aret. Pladsens brug og liv understattes af udadvendte funktioner.

Byrum T ligger i det bevaringsveerdige Treelager (‘Banegaarden’). Den nuvee-
rende karakter med udadvendte funktioner fortseettes. Bygningerne omgives
mod nord, vest og syd af en gammel frugthave, byrum U, der bevares som en
frodig oase med uformelle stiforbindelser.

Byrum L1, L2 og L3 ligger i Den Gule By. De udger en del af bebyggelsens friareal,
i form af en legeplads (L1), et haverum (L2) samt private haver (L3) til den nye
bebyggelse, der er muliggjort.

Byrum Y, Z og £ ligger som grenne lommer mellem erhvervsbygninger langs
alléen pa Otto Busses Vej og understatter vejens grenne karakter.

Et eksempel pad mulig udformning af stgjskeerm omkring CMC i overensstemmelse med lokalplanens
bestemmelser. Langs stejskaermen ses mulig udformning af stiforbindelse og kanten af Lokomotiv-
parken og baneparken. lllustration: Team Cobe.

Ja
s

Et eksempel pa mulig bebyggelse ved det bevaringsvaerdige vandtarn og mulig udformning af kanten
af den kommunale park ‘Lokomotivparken’ mod Otto Busses Vej og foran Lokomotivvaerkstedet i over-
ensstemmelse med lokalplanens bestemmelser. lllustration: Team Cobe.
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Der er flexzoner mellem kantzoner og veje, der varierer i dybde og indhold. De
indeholder bede med beplantning, herunder traeer, opholdsarealer og cykelpar-
kering, samt arealer til affald og brandredning. Flexzonerne udformes i sammen-
haeng med kantzonerne, sa de opleves som en helhed. Det fremgar af bestem-
melsen om byrum.

Traeer og anden beplantning
Der udpeges ca. 240 treeer som bevaringsveerdige. En del af disse er i Lokomotiv-

B antzone 3 | ene | 1 Foore fpred kartore 23m

skoven, i grenne arealer sydvest for Banegaarden og i Den Gule By. De fleste af de v PR
eksisterende treeer langs Otto Busses Vej udpeges som bevaringsveerdige med .

K . K h i Der er flexzoner mellem vejareal og kantzoner.
henblik pa at fastholde den eksisterende allé. Alléen suppleres med nye traeer. lllustration: Team Cobe.

Der stilles krav om plantning af ca. 1560 nye traeer. Herudover indgar, at ca.
24 treeer langs Vasbygade plantes af grundejerne som led i opfyldelsen af ud-
bygningsaftalen.

De nye traeer fordeles i lokalplanomradet i beplantningszoner, som hver indehol-
der krav til antal og hgjde for de nye traeer. Zonerne er fordelt pa parker, gardrum,
byrum og vejarealer for at sikre, at traeerne fordeles jeevnt i omradet, og at der sik-
res et antal treeer, der kan understatte det grenne, buede vaev. Det kan veere van-
skeligt at plante traeer langs veje, fordi der ogsa skal veere plads til nedgravede af-
faldsbeholdere, arealer til brandredning og veere rgr og ledninger under jorden.

Der stilles krav til, at en minimumsandel af treeerne skal veere hjemmehgrende og
frugtbeerende arter. | delomréde | og Il, som er preeget af den teetteste bebyg-
gelse og vejarealer, er kravet til hjemmehgrende arter mindst 60 %. | de gvrige
omrader, hvor plads og veekstbetingelser er bedre, skal mindst 70 % af de nye
treeer veere hjemmehgrende arter. Det fastlaegges hvilke arter, der betegnes som
hjemmehgrende.

Der fastleegges en treeraeekke mod Vasbygade. Langs det nordligste byggefelt ind-
gar disse treeer i udbygningsaftalen, da de skal plantes pa vejareal.

e ' ” - f
| A\ | 4 d
AN

2

S

lllustration af muligt udtryk af Vasby have og bebyggelse mod denne i delomrade | i overensstemmelse med lokalplanens bestemmelser.
lllustration: Team Cobe.
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For at understatte det grenne, buede vaev stilles krav om facadebeplantning
langs facader mod veaevet. Endvidere skal der vaere beplantning langs stgjskeerme
langs bebyggelse og stejskeerm mod Vasbygade samt langs facader mod ud-
valgte veje og byrum i de gvrige delomrader.

Det fremgar af bestemmelsen om byrum.

Ekspropriation

Den endelige lokalplan vil kunne danne grundlag for ekspropriation efter plan-
lovens § 47. Det fremgér af planlovens § 47, stk. 1, at en kommune kan ekspro-
priere fast ejendom, der tilhgrer private, eller private rettigheder over fast ejen-
dom, nér ekspropriationen vil vaere af vaesentlig betydning for virkeliggerelsen
af en lokalplan. Muligheden for at foretage ekspropriation efter planlovens § 47,
stk. 1 bortfalder, hvis kommunens beslutning om ekspropriation ikke er truffet
inden 5 ar efter lokalplanen er offentliggjort.

En raekke betingelser skal veere opfyldt for, at der kan eksproprieres, herunder:

e Ekspropriation skal ske til offentlige formél (hvis ekspropriation sker til fordel
for private gaelder et skaerpet nedvendighedskrav),

e ekspropriationens formél mé ikke kunne opnds med mindre indgribende mid-
ler, fx en frivillig aftale,

e derskal veere et aktuelt behov for virkeliggerelse af de foranstaltninger, der
onskes eksproprieret til,

e ekspropriation skal veere nedvendig og tidsmaessig aktuel, og

e indgrebet og betydningen heraf for grundejer skal sta i et rimeligt forhold til
almene samfundsinteresser.

Ved ekspropriationens gennemfarelse skal reglerne i vejlovens §§ 99-102 folges.

Der henvises til Erhvervsstyrelsens vejledning nr. 9381 af 9. april 2019 om ekspro-
priation efter planloven for en ngjagtig gennemgang af betingelserne samten
beskrivelse af de processuelle regler i vejloven.

Udnyttelsen af lokalplanen vil endvidere kunne medfere, at der skal ske ekspropri-
ation i henhold til miljgbeskyttelseslovens § 58, stk. 1 til gennemfarelse af spilde-
og regnvandsanlaeg, og der vil i givet fald blive optaget bestemmelse herom i til-
leeg til Kebenhavns Kommunes Spildevandsplan 2018.

Kommuneplan 2024

| Kommuneplan 2024 er omradet for kommuneplantillegget udlagt som ti kom-
muneplanrammer. Tre af rammerne er udlagt til boliger og serviceerhverv med
bemeaerkning om, at rammen fastleegges ved yderligere kommuneplanleegning.
Seks gvrige rammer er udlagt til tekniske anlaeg til henholdsvis jernbanedrift, me-
trotogdrift og vejanleeg. En ramme er udlagt til serviceerhverv.

Byomdannelsesomradet Jernbanebyen og Byudviklingsomradet Jernbanebyen
indgar i kommuneplantilleeggets omrade. Der er ikke udlagt arealer til detailhan-
deliomréadet.

Der skal ved udvikling af omradet tages hensyn til den fortsatte drift af felgende
virksomheder af national interesse: H. C. @rsted Veerket, Everllence (tidligere
MAN Energy Solutions), Metroselskabets CMC-anleeg og Banedanmarks virk-
somhed.

For rammerne i den nordlige del af omrédet gaelder, at de kan anvendes efter
bestemmelserne om midlertidighed.
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Retningen for udviklingen af Jernbanebyen blev omtalt i Kommuneplan 2019's
hovedstruktur, hvor det fremgar, at en kommende helhedsplan for Jernbanebyen
skal fastseette omfang og karakter af bebyggelse og grenne arealer, fordeling af
bolig og erhverv, indpasning af kommunale funktioner, nye byrum og mgdeste-
der, og hvordan der skabes sammenhaeng med naboomraderne via stiforbindel-
ser og intern sammenhaeng pa tveers af Metroens klargeringscenter. De mange
bevaringsveerdige ejendomme er en unik kvalitet i omradet, som med byudviklin-
gen kan f& nyt liv til eksempelvis offentlige og kulturelle formal, erhvervsliv, detail-
handel og restaurationer.

Det fremgar endvidere i Kommuneplan 2019, at der i Jernbanebyen skal etable-
res en gron struktur med en offentlig park, begrennede byrum og grenne, offent-
ligt tilgeengelige, private friarealer i storrelsesordenen 9-12 hektar. Det skal sikres,
at borgere pa Vesterbro, i Carlsberg Byen, i Bavnehgjkvarteret og pa Havnehol-
mene far adgang til rekreative arealer, som boldbaner og grenne omrader i
samme omfang som borgere i resten af Kebenhavn. I tilleeg til en 11-mandsfod-
boldbane anlaegges to 7-mands fodboldbaner, som placeres inden for den aftalte
9-12 hektar store grenne struktur.

Kommuneplantillaeg
Kommuneplantilleegget omfatter eendringer i ti kommuneplanrammer, udlaeg af
en ny kommuneplanramme samt eendringer i retningslinjerne.

Den nordligste af de tre rammer til bolig og serviceerhverv udlaegges som en
C1*-ramme med en maksimal bebyggelsesprocent pa 105. Rammens afgreens-
ningen justeres mod nord for at muliggere en stgjskeermende randbebyggelse
mod Banedanmarks fremtidige arbejdsbase CISB.

Den sydgstlige C-ramme udleegges som en C3*-ramme med en maksimal
bebyggelsesprocent pa 185.

Den sydvestlige C-ramme udlaegges som en C2*-ramme men en maksimal be-
byggelsesprocent pa 135. Byggemuligheden i lokalplanen giver en gennemsnit-
lig bebyggelsesprocent pa 175 for disse to rammer sammenlagt.

For de tre C-rammer er der en maksimal bygningshgjde pa 25 m for at under-
stotte omradets kebenhavnerskala, og der gives mulighed for flere bygninger
med en hgjde péd op til 40 m i lokalplanleegningen.

Bebyggelsesprocenten og bygningshgjderne i de to sydligste C-rammer til bolig
og serviceerhverv understgtter Kommuneplan 2024's vision om en teet byudvik-
ling i de stationsnaere omrader. En teet, blandet by her giver en bymaessig kant
mod Vasbygade.

Bebyggelsesprocenten i den nordlige del er lavere end i den sydlige del. Dette af-
spejler helhedsplanens kombination af teet byudvikling ved Havneholmen metro-
station, Sydhavn Station og Vasbygade samt en mere spredt byudvikling i den
nordlige del omkring omrédets mange bevaringsveerdige bygninger, bevaring af
grgnne omrader og jernbanetekniske anleeg, samt placering af tre fodboldbaner.

Boligandelen i de foresldaede C-rammer skal udgere mellem 40 og 75 % af etage-
arealet, men vil efter neermere vurdering i en lokalplan kunne nedseettes til mini-

mum 25 %.

Der udleegges en ny O-ramme til offentlige formal mod Vasbygade. Her kan der
etableres boliger og institution til seerlige formél forbeholdt udsatte grupper.

Kommuneplanrammernes afgraensning justeres desuden i forhold til
aendrede/fremtidige matrikelskel i omradet.
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Hensynet til Banedanmarks drifts- og udviklingsmuligheder handteres overord-
net ved, at retningslinjerne for reekkefglgeplanen, byomdannelsesomréder og
parkering justeres, sd T1*-rammen i planomradets nordlige del, hvor Banedan-
marks arbejdsbase CISB skal etableres, ikke laeengere udlaegges til byudvikling.
Desuden justeres de seerlige bemeaerkninger pa tveers af en reekke rammeomra-
der, s& hensynet til Banedanmarks drifts- og udviklingsmuligheder derved fast-
leegges i kommuneplanens rammedel.

Ny centerstruktur for detailhandel

Der udleegges et nyt bydelscenter Jernbanebyen i en del af omraddet mellem Vas-
bygade og Metroselskabets klargeringscenter (CMC) og i en del af det nordlige
omrade.

Bydelscenteret i den sydlige del af omrédet er placeret omkring en ny vej, der
lober fra krydset Vasbygade-Otto Busses Vej mod sydvest gennem omrédet.
Gaden far karakter af hovedgade og bliver et knudepunkt i bydelen, hvor der
gnskes publikumsorienterede funktioner.

I den nordlige del af Jernbanebyen straekker bydelscenteret sig langs et centralt
streg og ind til omrédet Centralvaerkstedet, der bliver det bymaessige knude-
punktiden nordlige del af Jernbanebyen.

Bydelscenterets maksimale butiksareal fastlaegges til 13.500 m?2 butiksareal. Den
maksimale butiksstarrelse fastlaegges til 3.500 m? for dagligvarebutikker og
2.000 m? for udvalgsvarebutikker.

Bydelscenteret skal betjene indbyggerne i Jernbanebyen, men forventes ogsa at
have kunder fra andre omréader. Dagligvarebutikkerne kan fa kunder fra omra-
derne syd for Vasbygade og desuden fra nogle pendlere i bil. | den nordlige del
af omradet kan der fx etableres starre udvalgsvarebutikker med kunder fra et
sterre opland. Bydelscenteret skaber rammer for sterre butikskoncepter inden for
béde dagligvarer og udvalgsvarer i Jernbanebyen.

Det eksisterende lokalcenter Sydhavn Station udvides geografisk pa tveers af
Enghavevej med en del af arealet mellem Gamle Vasbygade og jernbanen. Lokal-
centerets maksimale butiksareal pa 3.000 m? fastholdes. Den maksimale butiks-
starrelse fastholdes p& 1.200 m? for dagligvarebutikker og 500 m? for udvalgs-
varebutikker. Lokalcenteret skal betjene indbyggerne i omradet omkring Sydhavn
Station, og den nye geografiske afgreensning skal understgtte omradet som knu-
depunkt for byliv.

Planleegningen for det nye bydelscenter og udvidelsen af det eksisterende lokal-
center understgtter kommuneplanens mél om at sikre alsidige indkgbsmulig-
heder i alle bydele og at begraense transportafstande ved indkab samt sikre god
tilgeengelighed for isaer gdende, cyklende og kollektiv trafik.

Udbygningsaftale

Planlovens § 21b d&bner mulighed for, at en grundejer kan tage initiativ til en frivil-
lig aftale med kommunen om at bidrage til udbygningen af infrastruktur i de til-
feelde, hvor grundejeren finder det hensigtsmaessigt i forhold til udnyttelse af sin
ejendom.

Kgbenhavns Kommune har modtaget en opfordring fra to grundejere til at indga
frivillig udbygningsaftale, og parternes dialog har udmentet sig i et udkast til en

aftale om infrastrukturanleeg.

Ved aftalen forpligter grundejerne sig til at etablere felgende anleeg, som er fast-
lagtieller er en folge af lokalplanen:
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¢ 5 vejkryds ved Otto Busses Vej/Carsten Niebuhrs Gade, langs Vasbygade og
ved Enghavevej/Gl. Vasbygade.

e Traeraekke med 24 traeer langs Vasbygade.

e Stibro over Metroens kontrol- og vedligeholdelsescenter med trapper og
elevatorer.

e Foranalyse af ny tunnel under jernbanen til Enghaveve;j.

Grundejerne har med aftalen tiloudt at bidrage med op til 300 mio. kr. til infra-
strukturanleeg i omrédet. Restbelgbet efter etablering af ovenstdende anleg
reserveres til delvis finansiering af en ny/udvidet tunnel under jernbanen til Eng-
havevej. Grundejerne bidrager alene med de sidste 40 mio. kr., hvis Kebenhavns
Kommunes medfinansiering af tunnelen overstiger 35 mio. kr.

Miljoforhold

VVM

Bygherre har i sit ansggningsmateriale gnsket, at det samlede byudviklingspro-
jekt samt Banedanmarks arbejdsbase til fornyelses- og vedligeholdelsesprojekter
(CISB) skal underga en miljgkonsekvensvurdering (VVM) i henhold til §19, stk. 4
i lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM)
(lovbkg. nr. 4 af 3. januar 2023). Bygherre har derfor udarbejdet en miljgkonse-
kvensrapport samtidig med planforslaget.

Miljerapport

Kommunen har vurderet, at der skal udarbejdes en miljgrapport om lokalplanen
og kommuneplantillaegget i henhold til lov om miljgvurdering af planer og pro-
grammer og af konkrete projekter (VVM) (lovbkg. nr. 4 af 3. januar 2023). Klage
over miljgvurderingen kan fgrst indgives, nar den endeligt vedtagne lokalplan og
kommuneplantillegget er bekendtgjort.

De fleste af de miljgfaktorer, som bliver vurderet, er ens. Rapporterne er derfor
samlet i en samlet miljgrapport.

Miljgrapporten vurderer bl.a. planforslagenes pavirkning af byarkitektoniske og
landskabelige veerdier, bevaringsveerdige bygninger og kulturmiljg, biodiversitet
og natur (herunder bilag IV og Natura 2000), vind, skygge, stgj, trafik, energifor-
brug, klima samt arealforbrug, herunder varmeg-effekt.

Miljgrapporten viser bl.a., at der for de fleste forhold kun vil vaere en lille eller
middel/moderat pévirkning. Dog vurderes der at veere en vaesentlig péavirkning af
omradets byarkitektoniske vaerdi, kulturmilje og for nogle af de bevaringsveerdige
bygninger, da udviklingen af omréadet vil eendre omradets funktion og udtryk, pa
trods af, at en stor del af de eksisterende bygninger og karaktergivende elemen-
ter bevares. Med realiseringen af planen vil disse pavirkninger ikke afveerges.

Pavirkningen af biodiversiteten vurderes at vaere fra ingen/ubetydelig til vaesent-
lig, afhaengig af delomrade. Desuden er der en fredet orkideart, skovhullaebe,
som skal beskyttes mod en vaesentlig pavirkning. Varmeg-effekten i omradet i
dag skyldes bl.a. de store, sorte tagflader pa bygninger, der udpeges som beva-
ringsveerdige, og store befaestede arealer. Det planlagte egede antal traeer ift. det
eksisterende antal og mulighed for grenne tage vil have en positiv effekt pa var-
meg-effekten, dog uden at omfanget kan opggres preecist pa det nuveerende
grundlag. Befaestede og bebyggede arealer og de bevarede, sorte tagflader vil
fortsat have en negativ effekt. Samlet vurderes, at der vil vaere en lille positiv péa-
virkning af den nuvaerende varmeg-effekt.

Den trafikale pavirkning i driftsfasen vurderes at veere middel/moderat. Byudvik-

lingen vil i alt generere ca. 53.000 ture dagligt. 23 % vil veere i bil, 32 % pé cykel,
19 % gang og 26 % kollektive ture. Udviklingen vil medfere gget trafik pa det
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omkringliggende vejnet, seerligt ved adgangene til Vasbygade. Trafikberegninger
viser samtidig, at den planlagte udbygning af vejnettet kan forbedre trafikafviklin-
geniflere kryds.

Der vil gennem anleegsperioden komme et stort antal biler - herunder lastbiler - til
og fra omradet. Antallet af lastbiler pr. dag vil variere betydeligt, men der kan i peri-
oder veere op til fire gange s& mange lastbiler pr. dag ift. gennemsnittet. Det vil be-
tyde, at hvis man forudszetter, at den nye genererede trafik til Jernbanebyen vil kere
ad Vasbygade, vil den samlede trafikmaengde @ges med ca. 1til 1,5 % pé Vasby-
gade, hvor den tunge trafik vil stige med ca. 30 %. For den samlede maengde trafik
er der tale om en marginal eendring som felge af trafik i anleegsfasen.

En raekke trafikkryds vil blive ombygget og indrettet, sa de sikrer sa hensigtsmees-
sig og sikker trafikafvikling som muligt. Cykeltrafikkens primaere adgang er via sti-
tunnelen til Enghavevej, som ca. 7.000 cyklister dagligt vil benytte, hvilket svarer
til ca. 30 % af cykeltrafikken med start eller méal i omrédet. For at afviklingen bliver
trafiksikker og afviklingsmaessig acceptabel, er en ombygning af tunnelen samt
tilslutning til Enghavevej ngdvendig.

Resten af stiturene foregar via separat stinet, og alle tilslutningerne til det om-
kringliggende vejnet vil forega i kryds med cykelstier og signalregulering. Samlet
set vurderes den samlede pavirkning pa trafiksikkerheden at veere lille.

Med etableringen af Jernbanebyen kan der forventes en arlig udledning pé op til
ca. 32.000 tons CO3-akvivalenter, hvilket betragtes som en sterre udledning end
de 10.000 CO2-akvivalenter, som Klima-, Energi- og Forsyningsministeriets vej-
ledning fra 2020 angiver som vaesentlig. Sterstedelen af denne udledning stam-
mer fra materialeforbruget, som er nedvendigt til opbygning af Jernbanebyen.
Det vurderes derfor, at projektet vil medfgre en vaesentlig klimapavirkning for-
bundet med bygge-/etableringsfasen. Byggeriet skal ligge indenfor bygnings-
reglementets krav om maksimal udledning af drivhusgasser pa 7,5 kg CO2-aekv.
pr. m? pr. ar. | driftsfasen, nar planen er realiseret, er udledningen vurderet til at
veere moderat negativ, grundet udledning fra trafik og energiforbrug.

Staj og anden forurening fra trafik og virksomheder

| Jernbanebyen kan bestemmelsen i planlovens § 15, stk. 2, nr. 29 om isolering
mod st@j anvendes, da omrédet allerede i dag er beliggende i byzone. Jernbane-
byen er en del af et eksisterende byomrade, idet planomradet er omkranset af
meget taet bebyggelse i en blanding af boliger og erhverv. Planomradet omfatter
allerede i dag boliger og erhverv, ligesom der planleegges for et omrade med
blandede byfunktioner.

Det betyder, at der bade for trafikstaj og virksomhedsstgj er planlagt ud fra, at
Miljestyrelsens vejledende graenseveaerdier indendgrs i boliger kan overholdes.
Det samme gaelder for udenders omrader, der anvendes til ophold i umiddelbar
tilknytning til boligerne. Det anbefales, at bebyggelsen udformes, sé sove- og
opholdsrum orienteres mod den stille facade.

Der er ogsa planlagt ud fra, at de vejledende greenseveerdier for gvrige anvendel-
ser kan overholdes.

Trafikstoj

Der er trafikstej i omrédet fra Vasbygade, Sydhavns Plads og Enghavevej. Stgj-
niveauet er op til 73 dB pa dele af friarealet og op til 73 dB péa dele af facaderne,
hvilket overstiger den vejledende graenseveerdi pa Lden 58 dB for boliger og hotel-
ler og Laen 63 dB for erhverv. Derfor skal det sikres i planleegningen, at graense-
veerdierne for stgjniveauer for de fremtidige bygninger og pa udenders opholds-
arealer i umiddelbar tilknytning til boligerne kan overholdes.
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Der er ingen overskridelser af graenseveaerdierne for stgj fra jernbanen, der steder
op til lokalplanomradet.

Der skal veere stgjafskeermning af de udenders omrader, der anvendes til ophold i
umiddelbar tilknytning til boligerne i form af stejskaerme, der opseettes langs Vas-
bygade og ved Enghavevej og Sydhavns Plads.

Den fremtidige bebyggelse er placeret sdledes, at bebyggelsen langs Vasbygade
og Enghavevej kan danne stgjskaerm for de udendgrs omréder, der anvendes til
ophold i umiddelbar tilknytning til boligerne og den bagvedliggende bebyggelse.

Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, at det er dokumenteret,
at stgjgraenserne er overholdt. Det skal ogsa vaere dokumenteret, at den stgjaf-
skaermning, som er negdvendig for overholdelse af bebyggelsens stgjgraenser, er
etableret.

Trafikstgj er ogséa beskrevet i miljgrapporten.

Miljgmaessige gener fra virksomheder
| lokalplanomradet, umiddelbart op til eller i neerheden af lokalplanomréadet
ligger virksomhederne:

H.C. @rsted Veerket, Radius transformerstation ved Vasbygade, Everllence,
Metroselskabets klargeringscenter (CMC), Banedanmarks aktiviteter ved Kulgar-
den, KT og Askegérden, DSB Kgbenhavn Verkstedsomréde (nord for omradet),
opstart af lokomotiver og DSB's veerksteder i lokalplanomradet.

Oversigt over eksisterende virksomheder i og omkring Jernbanebyen:

1. Metroens klargoringscenter CMC, 2. KT - Banedanmark, 3. Kulgarden - Banedanmark,

4. Askegérden - Banedanmark, 5. DSB - opstart af lokomotiver, 6. DSB Kebenhavn Vaerkstedsom-
rade, 7. H.C. @rsted Veerket - HCV, 8. Radius transformerstation, 9. Everllence.

Luftfoto: @geodanmark, 2025.
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Disse virksomheder har en form for drift, der medferer, at de miljgmaessige gener
i forhold til lokalplanomradet skal vurderes.

Lokalplanen giver mulighed for, at der kan placeres tre boldbaner i den nordlige
del af omréadet. Brugen og driften af dem medferer, at de miljgmaessige generi
forhold til lokalplanomrédet skal vurderes.

Der er en raekke mindre virksomheder i den sydlige del af omradet, som ikke har

forureningsproblematikker, der skal tages hgjde for i planlaegningen. Det er séle-
des en forudseetning for, at omrédet kan udbygges, at disse virksomheder flytter
ud. Derfor er de enten allerede opsagt eller vil blive det i naer fremtid.

| lokalplanomrédet kan bestemmelsen i planlovens bestemmelse om isolering
mod stgj anvendes, da omréadet i dag er at betragte som et eksisterende byom-
rdde, som er udlagt som et omrédde med blandede byfunktioner.

H.C. Orsted Veerket

H.C. Orsted Veerket ejes af @rsted og ligger syd for lokalplanomrédet pa den
anden side af Vasbygade. Veerket leverer el- og fjernvarme til husstande i Kgben-
havns Kommune.

Luft
Der er foretaget en OML-beregning. Det vil sige en beregning af, om luft- og
lugtimmissionerne fra virksomheden overskrider geeldende retningslinjer.

De i B-vejledningen og miljggodkendelsen anfgrte graensevaerdier overholdes i
forhold til lokalplanomradet.

Stoj
Veaerkets nuvaerende miljggodkendelse giver mulighed for, at vaerket kan stgje
60/60/60 dB (dag/aften/nat) i eget skel mod lokalplanomradet.

Hvis der planleegges om foresldet, vil det betyde, at der ved den naeste revision
af veerkets miljsgodkendelse vil blive fastsat lavere stgjgraenser, svarende til en
anvendelse til boliger og serviceerhverv i lokalplanomradet.

Virksomheden oplyser

Veerket udnytter i dag ikke muligheden for at stgje 60/60/60 dB i skel, og det har
derfor veeret dragftet med @rsted, om virksomheden i fremtiden har behov for akti-
viteter, der har dette stgjniveau. @rsted har oplyst, at de fremtidige aktiviteter pa
veerket og dermed stgjniveauet vil veere af en sddan karakter, at stgjgraenserne for
de kommende anvendelser i lokalplanomradet vil kunne overholdes. Det kreever
stejdeempende tiltag pa udvalgte stajkilder pé veerket. @rsted er derfor indstillet pa
at acceptere, at den naeste miljggodkendelse vil betyde en skaerpelse af de stgj-
graenser, der skal overholdes mod lokalplanomradet og, at der bliver udfert stgj-
deempende foranstaltninger, der ger det muligt at overholde disse stgjgraenser.

Der er derfor mellem DSB Ejendomsudvikling A/S, Freja Ejendomme A/S,
Baneby Konsortiet K/S, @rsted Bioenergy & Thermal Power A/S indgéet en aftale
om dette. Aftalen vil blive tinglyst pad ejendommene.

Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, at det er dokumenteret,
at stejgraenserne er overholdt og, at den ombygning af veerket, som er nedvendig
for overholdelse af bebyggelsens stgjgraenser, er foretaget.

Kabenhavns Kommune vurderer
Kebenhavns Kommune vurderer pa den baggrund, at realisering af denne lokal-
plan ikke pavirker virksomhedens drifts- og udviklingsmuligheder.
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Radius transformerstation ved Vasbygade
Transformerstationen ligger mellem Vasbygade og H.C @rsted Vaerket. Den
anvendes til hgjspeendingsanleg og transformere.

Luft
Virksomheden har ikke luftudledningsproblematikker, der skal belyses

Stoj

Virksomheden er ikke omfattet af H. C. @rsted Veerkets miljggodkendelse og er
ikke miljsgodkendelsespligtig. Stejen fra virksomheden overskrider ikke de vej-
ledende graenseveerdier for stgj i Jernbanebyen.

Virksomheden oplyser
Virksomheden har ikke behov for at udvide aktiviteterne, sa stgjen ogsé eges.

Kabenhavns Kommune vurderer

Kebenhavns Kommune vurderer pad den baggrund, at realisering af denne lokal-
plan ikke pavirker virksomhedens drifts- og udviklingsmuligheder, herunder at
lokalplanen ikke vil medfere skeerpede miljgkrav til virksomheden.

Everllence

Virksomheden ligger i Teglholmsomrédet ca. 500 m fra det aktuelle lokalplan-
omréde. Virksomhedens miljgforhold er vurderet i forhold til de krav, som er lagt
til grund i virksomhedens miljiggodkendelse. De tager udgangspunkt i den plan-
leegning, som er foretaget med den oprindelige lokalplan 310 Teglveerkshavnen
og tilleeg 3 til lokalplanen, som aendrer omradet omkring virksomheden til et om-
rdade med boliger og serviceerhverv.

Luft
Der er foretaget en OML-beregning. Det vil sige en beregning af, om luft- og
lugtimmissionerne fra virksomheden overskrider gaeldende retningslinjer.

De i B-vejledningen og miljggodkendelsen anfarte greenseveerdier overholdes i
forhold til lokalplanomradet.

Stgj
Der er ikke stgjforhold, der kan péavirke det aktuelle lokalplanomrade.

Kabenhavns Kommune vurderer

Kebenhavns Kommune vurderer pad den baggrund, at realisering af denne lokal-
plan ikke pavirker virksomhedens drifts- og udviklingsmuligheder, herunder at
lokalplanen ikke vil medfere skeerpede miljgkrav til virksomheden.

Metroselskabets klargeringscenter (CMC)
Indenfor lokalplanomréadet ligger et anlaeg, som bruges til servicering af metroens
togvogne. Det omfatter testspor, veerksteder og vaskehal og lignende aktiviteter.

Luft
Virksomheden har ikke luftudledningsproblematikker, der skal belyses.

Stgj

Virksomheden har ikke en miljggodkendelse, men miljgmyndigheden, som er
Kebenhavns Kommune, har vurderet, at virksomheden som udgangspunkt mé
steje 60/60/60 dB i skel.

Hvis reglen i planlovens § 15, stk. 2, nr. 29 ikke anvendes, skal den foresldede
bebyggelse overholde de vejledende graenseveerdier for blandet bolig- og
erhvervsomrade/centeromrade péa bygningernes facade og udendars, jf. miljz-
styrelsens vejledning nr. 5/1984 Ekstern stgj fra virksomheder.

Forslag til lokalplan Jernbanebyen, kommuneplantilleeg og miljgrapport Redeggrelse

38



Beregninger viser, at det ikke vil veere muligt at overholde stgjgreenseveerdierne
om natten, idet der vil veere overskridelser pé op til 25 dB ved den mest stgjbela-
stede bolig.

Virksomheden oplyser
| et samarbejde mellem grundejerne, Metroselskabet og kommunen har det
veeret undersegt, hvordan stgjproblematikkerne kan lgses.

Metroselskabet har til det brug oplyst, at det forventes, at anleegget i fremtiden
skal betjene flere togseet, s& kapaciteten @ges fra de nuvaerende 39 3-vognstog til
54 4-vognstog. Det vil betyde, at der vil blive behov for et ekstra testspor langs
med det nuvaerende testspor, der lgber langs anlaeggets nordlige skel. Der vil
ogsa veere behov for en raekke eendringer af de gvrige anleeg pa virksomhedens
omréde.

Selskabet har ogséa redegjort for, at det er muligt péa forskellig vis at deempe de
stejkilder, der er pd omrédet. Endelig har selskabet redegjort for, at der er behov
for enkelte justeringer af det areal, som selskabet har til rddighed.

Disse oplysninger er indgéet i vurderingerne af, hvad der kan planleegges for
rundt om anleegget.

Hvis Miljgstyrelsens vejledning nr. 5/1984 Ekstern stgj fra virksomheder skal over-
holdes pa den foresldede bebyggelses facade og udenders, vil det veere ngdven-

digt at overdaekke hele CMC-anlaegget, inkl. det nye testspor. Omkostningen ved

det vil veere ca. 2.2 mia. kr. eks. moms. Dertil skal l&egges de omkostninger, der er
forbundet med at forstyrre driften af CMC. Det er ikke undersagt fuldt ud, om l@s-
ningen er teknisk bygbar, men Metroselskabet vurderer at det vil vaere vanskeligt,
og selskabet gnsker ikke denne Igsning.

Idet omkostningerne og de tekniske vanskeligheder ved denne lgsning saledes er
meget byrdefulde, har kommunen, herunder miljgmyndigheden, vurderet, at det
er muligti stedet at planlaegge efter at overholde de indenders stejgraenseveer-
dier og graeenseveerdierne for de udenders omréder, der anvendes til ophold i
umiddelbar tilknytning til boligerne.

Nér planlovens § 15, stk. 2, nr. 29 anvendes, fremgér de vejledende stajgraenser
af Miljgstyrelsens vejledning nr. 5/1984 Ekstern stgj fra virksomheder med tilleeg
nr. 4 afjuli 2007, og det vil veere muligt at overholde stgjgreenserne ved at stgj-
isolere facader og vinduer samt dobbeltfacader ved enkelte byggefelter. Der vil
vaere behov for at opsaette en raekke stojskaerme omkring CMC samt ved udvalgte
gardrum for at kunne overholde stgjgraenserne pa udenders omrader, der anven-
des til ophold i umiddelbar tilknytning til boligerne. Endelig vil der vaere behov
for at eendre dele af driften af anlaegget. Metroselskabet er indforstdet med disse
andringer af anleegget.

Den samlede udgift til stgjskeerme er anslaet til ca. 128 mio. kr. ekskl. moms.

Betingelserne for at anvende reglen i planlovens § 15, stk. 2, nr. 29 er séledes
opfyldt.

Der er indgéaet en aftale mellem grundejerne i omradet og Metroselskabet om vil-
kdrene for at forudsatte stejdaeempende foranstaltninger kan udferes. Aftalen vil
blive tinglyst pad ejendommene.

Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, at det er dokumenteret,
at stgjgreenserne er overholdt og, at den stgjafskeermning og de eendringer pa
CMC-anleegget, som er ngdvendige for overholdelse af bebyggelsens stgjgraen-
ser, er etableret.
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Kabenhavns Kommune vurderer

Kgbenhavns Kommune vurderer pé den baggrund, at realisering af denne lokal-
plan ikke pavirker virksomhedens drifts- og udviklingsmuligheder, herunder at
lokalplanen ikke vil medfere skeerpede miljgkrav til virksomheden.

Banedanmarks aktiviteter ved Kulgdrden, KT og Askegdrden, ny arbejds-
base CISB

Nord og vest for Jernbanebyen har Banedanmark baser for vedligehold, der
benyttes som omlaessepladser i forbindelse med sporrenovering i neerheden af
Kebenhavn. Der foregér hdndtering af materialer og affald samt kersel med trol-
jer.Ved Askegérden har den endelige fastleeggelse af aktiviteterne hidtil veeret
udskudt til en senere fase.

Transportministeriet/Banedanmark har i forbindelse med offentliggerelsen af det
forste forslag til lokalplan bemaerket, at lokalplanen ikke sikrede hensynet til milje-
forhold pa Banedanmarks arealer, herunder stgjforhold, i forhold til Banedan-
marks jernbaneanleeg af national interesse. Dette geelder de eksisterende anlaeg
KT/Anleeg Vest og Kulgdrden samt det kommende anlaeg ved Askegérden.

Planleegning for stgjfalsom anvendelse ville medfgre en raekke skaerpede milje-
hensyn for Banedanmark med mulige driftsmaessige konsekvenser. Lokalplanen
burde derfor udelukkende muliggere ikke stgjfalsom anvendelse mod Banedan-
marks aktiviteter.

Efter heringen om det farste lokalplanforslag har der veeret dialog med Banedan-
mark og DSB om handtering af stgjforhold, herunder afklaring af en overordnet
lesning, som beskrives herunder.

En aendring af jernbaneloven blev vedtaget af Folketinget og stadfaestet ultimo
december 2025. £ndringen medfegrer, at der for udpegede arbejdspladsarealer
for Banedanmark ikke geaelder gvre stgjgreenser om dagen, sdfremt arealerne ud-
peges af Transportministeren, jf. § 37 c stk. 2. Om natten fastleegges en stgj-
greense pa 70 dB. Transportministeren har udpeget delomrade IXa og IXb til at
vaere omfattet af denne bestemmelse. Det er fortsat en forudsaetning for plan-
laegning for ny, stgjfelsom anvendelse, herunder boliganvendelse i Jernbane-
byen, at de vejledende stajgraenser for denne type anvendelse kan overholdes.

Med dette udgangspunkt har DSB Ejendomme og Banedanmark fastlagt en ny
arbejdsbase (CISB).

KT og Kulgéarden samles med Askegarden som samlet arbejdsbase (CISB) i
delomréde IXa. Indretningen af arbejdsbasen og vejadgang til denne er fastlagt.
Anlaegget vil vaere etjernbaneanlaeg af national interesse.

Luft
Virksomheden vil ikke f& luftudledningsproblematikker, der skal belyses.

Stoj
P& baggrund af planerne for indretning af arbejdsbasen er der udarbejdet stgj-
beregninger.

Hvis reglen i planlovens § 15, stk. 2, nr. 29 ikke anvendes, skal den foresldede
bebyggelse overholde de vejledende graenseveerdier for blandet bolig- og
erhvervsomrade/centeromrade péa bygningernes facade og udendars, jf. Milja-
styrelsens vejledning nr. 5/1984 Ekstern stgj fra virksomheder.

| et samarbejde mellem grundejerne, Banedanmark og kommunen har det veeret
undersegt, hvordan stgjproblematikkerne kan lgses.

Forslag til lokalplan Jernbanebyen, kommuneplantilleeg og miljgrapport Redegerelse

40



Disse beregninger viser, at hvis de vejledende stgjgraenser skal overholdes pé
den foresldede bebyggelses facade og p& udenders omréder, vil det veere ngd-
vendigt at overdaekke anleegget. Denne Igsning er meget omkostningstung og
teknisk vanskelig at gennemfare. Overdaekningen vil veere meget synlig i omradet
og vil ud fra en bymaessig betragtning ikke veere hensigtsmeessig. Desuden gn-
sker Banedanmark ikke denne lgsning.

Idet omkostningerne og de tekniske vanskeligheder ved denne lgsning séledes er
meget byrdefulde, har kommunen, herunder miljemyndigheden, vurderet, at det
er muligti stedet at planlaegge efter at overholde de indenders stejgraenseveaer-
dier og graeenseveerdierne for udendgrs omrader, der anvendes til ophold i umid-
delbar tilknytning til boligerne.

Til overholdelse af stgjgraenseveerdierne, jf. Miljgstyrelsens vejledning nr. 5/1984
Ekstern stgj fra virksomheder med tilleeg nr. 4 af juli 2007, for det indendears stgj-
niveau og pd de udenders omrader, der anvendes til ophold i umiddelbar tilknyt-
ning til boligerne, kan der ved hjaelp af afskeermende bebyggelse, stajskeerme,
specielle vindueslgsninger, lydabsorberende materialer monteret pd bygningsfa-
cader og den aftalte indretning af CISB opnés en tilstraekkelig stejafskeermning.

For en raeekke byggefelter, der ligger teet pa arbejdsbasen er der fastlagt anven-
delse til bade boliger og erhverv. P& de byggefelter kan der kun opfares boliger,
hvis det eftervises, at stajgraeenserne for denne anvendelse kan overholdes.

Lokalplanen giver ogsa mulighed for at bygge boliger i et byggefelt i Den Gule By
(delomréade VII). Det skal i heringsperioden undersgges naermere om stgjgraense-
veerdierne, som falge af planerne for CISB'en kan overholdes for det byggefelt. Hvis
de ikke kan det, vil det betyde, at den byggemulighed ma udgé af lokalplanen.

Lesningerne vil ud fra en bymaessig betragtning kunne indpasses langt bedre i
omradet, og vil skonomisk set ogsa vaere proportionale.

Betingelserne for at anvende reglen i planlovens § 15, stk. 2, nr. 29 er sdledes
opfyldt.

Der er indgaet en hovedaftale mellem Banedanmark og DSB Ejendomsudvikling
A/S, som fastlaegger indretningen af arbejdsbasen, det fremtidige stgjniveau og
afskeermningsforanstaltninger. Aftalen vil blive tinglyst pa ejendommene.

Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, at det er dokumenteret,
at stgjgreenserne er overholdt og, at den stgjdeempning, som er ngdvendig for
overholdelse af bebyggelsens stejgraenser, er etableret.

Kabenhavns Kommune vurderer

Kebenhavns Kommune vurderer pad den baggrund, at realisering af denne lokal-
plan ikke pavirker virksomhedens drifts- og udviklingsmuligheder, herunder at
lokalplanen ikke vil medfere skeerpede miljgkrav til virksomheden.

DSB Kebenhavn Vaerkstedsomrade (nord for omradet)

1 2024 blev der opfert et nyt IC5 togsaet-vaerksted, DSB Kebenhavn Vaerksteds-
omrade, Carsten Niebuhrs Gade 48. Miljgstyrelsen har givet DSB tilladelse til op-
ferelse af vaerkstedet i henhold til § 25, stk. 1i miljgvurderingsloven og tilladelsen
er meddelt p& baggrund af bygherres ansggning, en offentliggjort miljgkonse-
kvensrapport samt supplerende vurderinger efter 2. hgringsrunde. Det nye vaerk-
sted vil veere omfattet af maskinveerkstedsbekendtgerelsen (bekendtgerelse nr.
1477 af12. december 2017 om virksomheder, der forarbejder emner af jern, stal
eller andre metaller).

Stejvilkdr i henhold til maskinveerkstedsbekendtgerelsen svarer til Miljgstyrelsens
vejledende stajkrav til ekstern stgj fra virksomheder.
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Dereri§ 25, stk. 1 - tilladelsen ikke fastsat stgjkrav til veerkstedet i Jernbanebyen,
men derimod fremgar det, at det forventes, at Jernbanebyen har indteenkt stej-
deempende foranstaltninger séledes, at de vejledende graensevaerdier overholdes.

Tilsynsmyndighed pa regulering af miljgforhold vil veere Kebenhavns Kommune.

Luft
Virksomheden har ikke luftudledningsproblematikker, der skal belyses

Stgj

Efter aftale med DSB er der foretaget beregninger af stgjpavirkningen af planomra-
det med udgangspunkt i det fremtidige driftsbehov. Der er tale om vedvarende stgj,
der ikke kan nedbringes yderligere i forhold til den drift, som DSB har behov for.

Disse beregninger viser, at de vejledende stgjgraenser pé facader og pd udenders
omrader kun kan overholdes, hvis der opferes en skeerm i 5-6 etagers hgjde.
Denne lgsning er ikke prissat, idet det ikke er realistisk, at der kan opferes en
skaerm af den karakter.

Idet omkostningerne og de tekniske vanskeligheder ved denne lgsning saledes er
meget byrdefulde, har kommunen, herunder miljgmyndigheden, vurderet, at det
er muligti stedet at planlaegge efter at overholde de indenders stejgraenseveaer-
dier og graeenseveerdierne p& udenders omréder, der anvendes til ophold i umid-
delbar tilknytning til boligerne.

Til overholdelse af stgjgraenseveaerdierne, jf. Miljgstyrelsens vejledning nr. 5/1984
Eksterne stgj fra virksomheder med tilleeg nr. 4 af juli 2007, for det indendears
stgjniveau og pa de udendars omrader, der anvendes til ophold i umiddelbar til-
knytning til boligerne, kan der etableres en 326 m lang og 4 m hgj stgjskeerm i
skel mod det nye DSB-veerksted. De samlede omkostninger for stgjskeermen vur-
deres til 4,8 mio. ekskl. moms. og uforudsete udgifter. Skeermens leengde kan
eventuelt reduceres, fordi den afskeermende bebyggelse til arbejdsbasen (CISB)
kan bidrage til stejdeempningen.

Denne lgsning vil ud fra en bymaessig betragtning kunne indpasses i omradet og
vil skonomisk set ogsa vaere proportional.

Betingelserne for at anvende bestemmelsen i planlovens § 15, stk. 2, nr. 29 er sa-
ledes opfyldt.

Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, at det er dokumenteret,
at stejgraenserne er overholdt og, at den stgjafskeermning, som er nedvendig for
overholdelse af bebyggelsens stagjgraenser, er etableret.

Kabenhavns Kommune vurderer

Kebenhavns Kommune vurderer pa den baggrund, at realisering af denne lokal-
plan ikke pavirker virksomhedens drifts- og udviklingsmuligheder, herunder at
lokalplanen ikke vil medfere skaerpede miljgkrav til virksomheden.

Opstart af lokomotiver ved Belvedere
Aktiviteterne ved DSB's opstart af lokomotiver pa Belvedere giver ikke anledning
til staj over greenseveerdierne ved Jernbanebyen i dag-, aften- eller natperioden

DSB’s avrige aktiviteter udenfor lokalplanomradet
Umiddelbart nord for lokalplanomradet star der tre olietanke.

Virksomheden oplyser
To af de tre tanke er i brug og forventes at veere det frem til 2030. De er ikke ATEX om-
rdde, og derfor er der ingen seerlige hensyn i forhold til eksplosion eller brandfare.
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Kabenhavns Kommune vurderer

Kgbenhavns Kommune vurderer pé den baggrund, at realisering af denne lokal-
plan ikke pavirker virksomhedens drifts- og udviklingsmuligheder, herunder at
lokalplanen ikke vil medfere skeerpede miljgkrav til virksomheden.

DSB’s avrige aktiviteter indenfor lokalplanomradet

DSB har eksisterende vaerkstedsaktiviteter inden for lokalplanomradet, som vil
fortseette indtil udgangen af 2026. Enkelte aktiviteter, herunder hjulafdrejning og
togvask, i det omréade, der ligger nord for det omréde, der muliggeres udviklet til
andre formaél, forventes at fortsaette til udgangen af 2029. Aktiviteterne vil dog
ikke give anledning til stgj over de vejledende graensevaerdier i det omrade, der
kan udvikles, idet de forventes at veere ophert inden delomradet og delomré-
derne i umiddelbar neerhed tages i brug.

Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, at det er dokumenteret,
at stgjgreenserne er overholdt.

Kabenhavns Kommune vurderer

Kebenhavns Kommune vurderer pad den baggrund, at realisering af denne lokal-
plan ikke pavirker virksomhedens drifts- og udviklingsmuligheder, herunder at
lokalplanen ikke vil medfere skaerpede miljgkrav til virksomheden.

Boldbaner
Lokalplanen ger det muligt at anlaegge tre boldbaner i den nordlige del af omrédet.

Stejberegninger viser, at den maksimale stgj fra boldbanerne er ca. 55 dB.

De indendegrs stejgraensevaerdier i den bebyggelse, der steder op til boldbanerne
vil kunne overholdes ved at iseette russervinduer. Der vil desuden vaere behov for
at inddeekke eventuelle altaner. Det kan ogsa blive ngdvendigt at afskeerme op-
holdsarealer til bebyggelsen enten ved at lukke bebyggelsen eller ved at opseette
stgjskeerme.

Det vil veere en betingelse for ibrugtagning af boligerne, at disse tiltag er udfert.
Der skal sdledes ved projekteringen af byggerierne tages hgjde for, at der er plan-
lagt boldbaner.

De enkelte virksomheder er ogsé beskrevet i miljgrapporten.

Baeredygtighed
Kgbenhavns Kommunes baeredygtighedsveerktgj er brugt som dialogveerktej, og
felgende initiativer er relevante i denne lokalplan:

e Attraktive udearealer

e Eksisterende konstruktioner

e Reduktion af transportbehovet

e Lavere energi- og ressourceforbrug
e Bynatur med merveerdi

Det erindarbejdet i lokalplanen, at:

e enraekke byrum og fire sterre parker fastleegges med krav til begrenning og
udformning.

e en lang raekke bygninger udpeges som bevaringsveerdige.

o deriparkeringshusene gives mulighed for placering af en andel af cykelpar-
keringen, som kan understatte bygherres hensigt om ‘mobilitetshuse’.

e derermulighed for placering af et klimateknisk anleeg i stueetagen i et af par-
keringshusene.

e ca. 240 treeer udpeges som bevaringsvardige og mindst 60-70 % af nye
treeer skal veere hjemmehgrende og frugtbeerende arter.
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Derudover har bygherre til hensigt at indarbejde i de efterfalgende byggerier, at:

e indrette byrum sa de henvender sig forskellige befolknings- og aldersgrupper.

e eksisterende beleegninger og materialer, som ikke kan bruges i sin eksiste-
rende funktion, genteenkes i omradet.

e parkeringshuse indrettes som 'mobilitetshuse’ med plads til delecykler, cykel-
veerksteder mv.

e arbejde med alternative energiformer og egenproduktion af energi inden for
omradet.

e derskal arbejdes med en biodiversitetsstrategi for beplantningen, og at
feeldede treeer skal blive liggende i omradet.

Den kystnaere del af byzonen

Omrédet ligger i den kystneere del af byzonen, og derfor skal der redegeres for
pavirkningen. lllustrationen viser den visuelle pavirkning set fra Alfred Nobels
Bro. Det fremgar, at ny bebyggelse vil veere synlig, men i overvejende grad ligge
skjult bag eksisterende bebyggelse. Omréadet vil ikke veere synligt set fra Ford-
graven og Slusen. Visualiseringer herfra fremgéar af miljgkonsekvensvurderingen.

Nuveerende forhold set fra kysten fra Alfred Nobels Bro. Illustration: COWI.

Visuel pavirkning set fra kysten fra Alfred Nobels Bro. lllustration: COWI.
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Beskyttelseslinjer

Dispensation fra skovbeskyttelseslinje

Ved Herdumsgade og Enghavevej ligger der et ca. 2.400 m? stort areal med trae-
beplantning, der tilhgrer Banedanmark, og som i medfer af sit offentlige ejerskab
er fastlagt som fredskov. Det betyder, at der i henhold til naturbeskyttelseslovens
§17, stk. 1, gaelder en 300 m beskyttelseslinje. En del af den i lokalplanens § 6,

stk. 2 fastlagte bebyggelse i omréde Ill er beliggende inden for denne linje. Om-
rddet omkring fredskovarealet er anlagt som vej eller rummer baneanlaeg, bolig-
bebyggelse og tekniske anleeg. P& den baggrund vurderes det ikke, at opferelse
af den i lokalplanen muliggjorte bebyggelse pa den anden side af en trafikeret vej
vil have negativ betydning for fredskoven eller for oplevelsen af denne, og lokal-
planen dispenserer derfor fra beskyttelseslinjen i medfer af planlovens § 15, stk. 5.

Dispensationen geelder i en periode pa 3 ar fra lokalplanen er bekendtgjort.
Efter denne periode kan der meddeles en ny dispensation i medfer af natur-
beskyttelsesloven.

Bevaringsvardige bygninger

En reekke bygninger i lokalplanomradet er i SAVE registreret med veerdierne 2-7.
Der er foretaget en analyse af bygningerne i lokalplanomréadet, og 26 bygninger
med veerdierne 2-5 fastleegges som bevaringsveerdige i lokalplanen. Bebyggelse i
Den Gule By og Treelageret medregnes her som én bygning hver.

Begrundelsen for, at bygningerne er fastlagt som bevaringsvaerdige er bygnin-
gernes kulturhistoriske, miljemaessige og arkitektoniske kvaliteter, se ogsé uddyb-
ning nedenfor.

Mange af bygningerne er tegnet af arkitekterne H. Wenck og K.T. Seest, der var
overarkitekter for DSB i perioderne henholdsvis 1894-1921 0g 1922-1949.

~~
STy

~

m Hgj bevaringsveerdi Uden bevaringsvurdering

4-6 Middel bevaringsveerdi = s====- Lokalplanomradets afgreensning
7-9 Lav bevaringsveerdi
SAVE-kort.
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Mange af bygningerne er i nationalromantisk og nybarok stil med en hgj hand-
veaerksmaessig standard.

Udover bygningerne udpeges en raekke tekniske anleeg og transportforbindelser
bl.a. siloer, skydebroanleeg og spor, der udgegr en del af forteellingen om det sam-
lede kulturmiljg og, hvordan anleegget har fungeret som veerksted for DSB.

Bevaringsveerdige bygninger og tekniske anlaeg ma ikke e&endres, ombygges eller
rives ned uden tilladelse i form af en dispensation fra lokalplanen. Dele af omrédet
vil fortsat veere omfattet af jernbanedrift i en arraekke, og der vil derfor kunne opsta
behov for at dispensere fra bevaringsbestemmelserne for at kunne opretholde den
nedvendige jernbanedrift. Desuden er der i lokalplanen fastlagt nogle muligheder
for ombygning uden dispensation under hensyn til bygningernes overordnede
bevaringsveerdier, som beskrevet i afsnittet 'Bebyggelsens placering og udform-
ning’ og nedenfor under eendringsmuligheder.

Mange af de bygninger, der udpeges som bevaringsveerdige, er i forvejen fast-
lagt som bevaringsveerdige i lokalplan 433-1 Otto Busses Vej. Det geelder bl.a.
en raekke bygninger i Centralveerkstedet, herunder Vognveerkstedet, Lyntogs-
Iaftehallen, El- og sadelmagerveerksted, Trykluftveerkstedet og Kraftcentralen.
Denne lokalplan ophaeves med lokalplanen for Jernbanebyen, og derfor er der
nye bestemmelser om dem i denne lokalplan.

Bygninger og anlaeg, der udpeges som bevaringsvaerdige

Nedenfor er naeevnt en raeekke bygninger, facader og anleeg, som fastleegges som
bevaringsvardige i lokalplanen. Hvor kun dele af en bygning udpeges som beva-
ringsveerdige, er dette angivet. Udpegede bygninger, facader og anlaeg fremgéar
af lokalplantegning 5a. Bygningernes numre nedenfor henviser til numrene pa
lokalplantegningen.

Andringer af de bevaringsveerdige bygninger og anleeg kreever som udgangs-
punkt dispensation. Det er desuden muligt at angive i en lokalplan, hvilke byg-
ningsdele der kan udskiftes eller lignende uden, at der er behov for en dispensati-
onsproces. Derfor er der i lokalplanen en reekke bestemmelser om, hvordan nogle
af de udpegede bygninger og anleeg mé ombygges uden dispensation.

1. Treelager (SAVE 3)

Opfert 1915. Ni naesten kvadratiske huse, der er placeret péa to parallelle raekker,
som danner en lang facade mod Otto Busses Vej, et centralt gaderum og en kort
facade mod banelegemet. Bygningerne ligger i tre grupper af tre sammenbyg-
gede lader, og den samlede formation danner et indre gdrdrum, som abner sig
op til en have mod syd. Bygningerne eri to etager i tree med stort tagudhaeng og
har veeret anvendt til opbevaring af tree. Laderne har siden 2020 veeret under om-
bygning, hvor stueetagerne anvendes til café, restaurant, selskabslokaler og mad-
udsalg. | lokalplanen fastleegges stueetagen (1. etage) til publikumsorienterede
serviceerhverv. 2. etage fastleegges til serviceerhverv. Bebyggelsens nilader er
placeret i lokalplanomradets vestlige ende og underordner sig den gennemga-
ende retvinklede struktur, som de bevaringsveerdige bygninger i lokalplanomra-
det er placeret .

Baerende bevaringsveerdier: Traeekonstruktionerne og de store lukkede flader af
brunmalet treebekleedning, sadeltage med lav taghaeldning bekleedt med tagpap
samt frontispicer.

Andringsmuligheder: Lokalplanen muligger nye dbninger til vinduer og dere.
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2. Portbygning (SAVE 3)

Opfert 1909, ombygget 1946. Arkitekt H. Wenck. Bygning i én etage i rede tegl
med valmtag i tegl og med flaskegrgnne vinduesrammer. Bygningen ligger ved
ankomsten til omréadet. Bygningen er fritliggende og er trods sit lille areal en af
omrédets vigtigste bygninger. Her stemplede Centralveerkstedets medarbejdere
ind og ud hver dag. Bygningen er blevet ombygget med ovenlysvinduer i taget
og et sterre vinduesparti i facaden. Fastlaegges til serviceerhverv.

Baerende bevaringsveerdier: Bygningen er kendetegnet ved sin solitere place-
ring. Den markerer adgangen til Jernbanebyen med sin skré placering i forhold til
hovedtraekkene i omradets bebyggelse. Det lille rektanguleere hus kendetegnes
ved facader i red tegl, sprossede vinduer og valmtag med rede vingetegl og den
centralt placerede skorsten. Indgangspartiet placeret pé det nordgstlige hjerne af
bygningen har et nyere derparti.

Andringsmuligheder: Lokalplanen muligger dgrparti i det nordvestlige hjgrne af
bygningen samt ovenlysvinduer.

3. Den Gule By (SAVE 3)

Opfert 1909-1910, ombygget 1964 og 1989. Mesterboligerne er ombygget til lejlig-
heder i 2023. Boligbebyggelse i to etager med rede tegltage. Opfart som tjeneste-
boliger til 'hjeelpevognen’. Anvendes i dag som boliger og fastleegges til boliger.

Bebyggelsen bestar af syv leenger med raekkehuse i de tidligere arbejderboliger,
udhuse samt lejligheder i dobbelthuset Mesterboligen. Bebyggelsesstrukturen
underordner sig den gennemgéaende retvinklede struktur, som de bevarings-
vaerdige bygninger i lokalplanomradet er placereti.

Beerende bevaringsveerdier: Bebyggelsen kendetegnes ved de gulmalede faca-
der, rede vinduer samt de stejle sadeltage, hvor leengernes og udhusenes tage er
lagt med falsteglsten, mens Mesterboligens tag er lagt med vingetegl. De forskel-
lige leenger har forskellige kvisttyper, s& nogle leenger har taskekviste, mens andre
har rytterkviste, og nogle tredje har afvalmede rytterkviste. De sma forskelle i den
homogene bebyggelsesstruktur er en baerende bevaringsveerdi.

Andringsmuligheder: Lokalplanen muligger 31 nye kviste ud over de 22 eksiste-
rende samt ovenlysvinduer. Der er muliggjort en ny bygning i omradet.

4. Omformerstation (SAVE 5)
Opfert 1934, ombygget 1966. Bygning i 3-4 etager med rede tegl med tag i tag-
pap. Leverer strem til togene.

Bygningen er placeret mod nord i lokalplanomrédet teet pa baneterraenet og
underordner sig den gennemgdaende retvinklede struktur, som de bevarings-
vaerdige bygninger i den nordlige del af lokalplanomradet er placeret i.

Baerende bevaringsveerdier: Bygningen kendetegnes ved de rgde teglfacader, de
slanke gavimotiver samt sadeltag med lav haeldning bekleedt med tagpap.

Andringsmuligheder: Lokalplanen muligger udskiftning af vinduer, dgre i
samme bredde som vindueshuller samt nye altaner.

Delomréade V/Centralveerkstedet:

Bygningerne omkring centralvaerkstedet udger et samlet kulturmilje. Bygningerne
er placeret i en hesteskoformet struktur med Vognveerkstedet mod vest og Loko-
motivvaerkstedet mod gst. Lyntogslaftehallen ligger nord for hesteskoen. Mod syd
fremstar den hesteskoformede struktur dben og med en raekke gavimotiver.
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5. Vognveerksted (SAVE 3)
Vognveerkstedet udger den vestlige afgreensning af Centralveerkstedet.

Opfert 1910, ombygget 1981. Arkitekt H. Wenck. Stor halbygning med shedtag,
som indgar i det samlede anleeg. Fuldmurede teglfacader med hgje buede vin-
duer/porte. Kan bruges til institution, grundskole og botilbud. Stueetagen kan
ogsé delvist bruges til kulturelle formal og publikumsorienterede serviceerhverv.

Baerende bevaringsveerdier: Bygningens facader med de store, buede porte/vin-
duer og det karakteristiske shedtag, der vidner om bygningens forhistorie som
vognveerksted. Shedtagene gav et ensartet dagslys til veerkstederne og vidner
saledes om bygningens funktion som veerksted. Shedtagene markerer sig som
gavle i facaderne.

Andringsmuligheder: Lokalplanen muligger ombygning og pédbygning med to
etager.

6. Lyntogslaftehal (SAVE 4)

Opfert 1933, ombygget 1939. Arkitekt K.T. Seest. Langstrakt halbygning. Stalkon-
struktion med rede teglfag i facader. Tagkonstruktion pa buede betonspeeri
spaendbeton - muligvis den ferste i Danmark. Konstruktionen kan afleeses i faca-
derne. Bygningen ligger nord for Centralveerkstedet med facade mod Otto Bus-
ses Vej. Bygningen indgar i samme retvinklede struktur som de @vrige bygninger
i Centralveerkstedet.

Baerende bevaringsveerdier: Bygningens langstrakte form med det tendehveel-
vede buede tag i tagpap og de karakteristiske gavle med synlige konstruktioner
med murede partier imellem med tegl og store vinduespartier. P4 langsiderne er
der vinduer i en ensartet takt.

Andringsmuligheder: Lokalplanen muligger, at der kan indsaettes dere i eksiste-
rende vindueshuller pé langsiderne og med en opsprosning svarende til den
eksisterende. Der kan etableres indeliggende altaner i taget, hvis der etableres
boliger. | stueetagen muliggeres ogsa serviceerhverv.

7. El- og sadelmagervaerksted (SAVE 3)

Opfert 1910 ombygget 1981. Arkitekt H. Wenck. Bygning i 2-3 etager. Hgje buede
vinduer i stueetagen. Bygningen er placeret centralt i omradet og sammenbyg-
get med fem andre bygninger i et samlet u-formet bygningsvolumen.

Baerende bevaringsvaerdier: Bygningen indgdr som en del en stgrre helhed. Faca-
der erirgd tegl med sprossede vinduer. Bygningen har sadeltag med tagpap og
tagvinduer.

Andringsmuligheder: Der muligggres et gennembrud af facaden for at skabe
trafikadgang gennem en port fra Otto Busses Vej til centralvaerkstedets indre
byrum. Portens dimensioner er indpasset i den eksisterende bygnings facadeud-
formning og struktur. Tagvinduer kan udskiftes.

8. Nyt elektrisk veerksted (SAVE 4)

Opfert 1949, ombygget 1961. Arkitekt K.T. Seest. Negtern industriarkitektur med
preaeg fra nyklassicisme. En del af facaderaekke af bygninger med vekslende indu-
striarkitektur og volumen. Bygningen er placeret centralt i omradet og er sam-
menbygget med fem andre bygninger i et samlet u-formet bygningsvolumen.
Det samlede bygningsvolumen udger kernen i den gennemgéende retvinklede
struktur som de bevaringsveerdige bygninger i lokalplanomradet er placeret i.

Baerende bevaringsveerdier: Bygningen kendetegnes ved de rede teglfacader,

valmet sadeltag bekleedt med tagpap, store rektanguleere vinduer med en nee-
sten kvadratisk opsprosning samt et karakteristisk elevatortarn i den vestlige gavl.

Forslag til lokalplan Jernbanebyen, kommuneplantilleeg og miljerapport

5. Vognveerksted.

6. Lyntogslaftehal.

7. El- og sadelmagervaerksted.

8. Nyt elektrisk veerksted.

Redeggrelse 48



Andringsmuligheder: Lokalplanen muligger at trappe/elevatortarn kan fjernes
eller erstattes med nyt trappe/elevatortarn, at porte kan udskiftes til vinduer eller
dgre med glas, samt at der kan indsaettes ovenlysvinduer.

9. Kalerveerksted (tidl. rervaerksted, og kobbersmedje) (SAVE 5)

Opfert 1924. Arkitekt K. T. Seest. Bygning i to etager med markante hgje taktfaste
vinduesdbninger i stueetagen. Sadeltag. Bygningen er placeret centralti omrédet
og sammenbygget med fem andre bygninger i et samlet u-formet bygnings-
volumen.

Beerende bevaringsveerdier: At bygningen er en del af den samlede strukturii
centralen.

Andringsmuligheder: Taget kan fjernes. Der muliggeres en pabygning og en
samlet bygningshgjde pa 28 m.

10. Plade- og kedelsmedje (SAVE 3)

Opfert 1907, ombygget 1981. Arkitekt H. Wenck. Rede tegl, buede sprossevin-
duer i fuld facadehgjde. Sadeltag i tagpap. Et stort rum. Bygningen er placeret
centralti omradet og sammenbygget med fem andre bygninger i et samlet
u-formet bygningsvolumen. Det samlede bygningsvolumen udger kernen i den
gennemgéende retvinklede struktur, som de bevaringsveerdige bygninger i lokal-
planomradet er placeret i.

Baerende bevaringsvaerdier: Bygningen kendetegnes ved de rgde teglfacader
med rytmisk placerede sgjlefremspring, valmet sadeltag beklaedt med tagpap,
hgje vinduer med buet top samt ved sprossede vinduer.

Andringsmuligheder: Lokalplanen muligger, at senere indsat port kan udskiftes
med vindue eller glasder, samt at der kan indseettes ovenlysvinduer.

11. Trykluftveerksted (SAVE 4)
Opfert ca. 1933, ombygget 1964. Bygning i en etage i rede tegl med paptag. Byg-
ningen er placeret i detindre omrade i Centralveerkstedet og er karakteriseret ved
atveere en bygning i lille skala.

Baerende bevaringsveerdier: Bygning i lille skala i rede tegl.

Andringsmuligheder: Tag og skorsten kan fjernes, og der kan indsaettes vinduer i
bleendede murhuller. Der muliggeres en pdbygning i en etage samt tagetage
med sadeltag. Materialer skal veere trae, metal eller tagpap i m@rkegré eller sort.
Facader i trae skal veere markegrenne. Efter tiloygningen vil bygningen veere i tre
etager inkl. tagetage med kviste.

12. Kogehus (SAVE 3)

Opfert 1908. Arkitekt H. Wenck. Lille bygning i rede tegl med sadeltag. Den lille
bygning er placeret i detindre omrade i Centralveerkstedet og er karakteriseret
ved atvaere en bygning i lille skala.

Baerende bevaringsveerdier: Bygningen kendetegnes ved de rede teglfacader
med pudset og udsmykket gavimotiv samt symmetrisk placering af dere og vin-

duer. En smaskala bygning i rede tegl.

Andringsmuligheder: Lokalplanen muligger reetablering af tagkonstruktion med
vinduer.
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13. Kraftcentral (SAVE 3)

Opfert 1908, ombygget 1981. Arkitekt H. Wenck. Rede tegl, afvalmet tag med tag-
pap. Haje buede vinduer. Detaljerigt. Kraftcentralen forsynede resten af vaerkste-
derne med elektricitet, damp, trykluft, lys og varme. Stremmen blev ledt ud gen-
nem ledninger, der |& i store rgr. Bygningen er placereti det indre omrade i Cen-
tralveerkstedet.

Baerende bevaringsveerdier: Bygningen kendetegnes ved at veere et fritliggende,
sammensat volumen, hvor bygningens T-form skaber sma pladser. Der er en stor
kompleksitet i bade volumen og facadekomposition. De rede teglfacader, overgang
mellem bygningskrop og tag defineret af tagudheaeng og murfrise samt bygnin-
gens valmede sadeltag bekleedt med tagpap, rytterlyset og de forskelligt udfor-
mede vinduer med stor variation i sterrelse er kendetegnende for bygningen.

Andringsmuligheder: Lokalplanen muligger udskiftning af dere og port, indseet-
telse af dgre eller vinduer i bleendede murhuller samt, at udvendig trappe kan
fiernes.

14. Blanketlager (SAVE 4)

Opfert 1907, ombygget 1979. Lang horisontal karakterfuld og harmonisk muret
lagerbygning med store markant rundbuede vinduer, med fine murede detaljer i
nationalromantisk stil. Valmtag med tagpap. Bygningen er placeretidetindre
omrade i Centralveerkstedet.

Baerende bevaringsveerdier: Bygningens langstrakte form og rytmisk placerede
buede vinduer.

Andringsmuligheder: Taget kan fjernes. Der muliggeres en pdbygning i to
etager. Efter tilbygningen vil bygningen veere i tre etager inkl. tagetage.

15. Gl jernmagasin (SAVE 3)

Opfert 1909. Arkitekt H. Wenck. Mindre bygning i to etager, der ligger i forlaen-
gelse af hovedlageret. Rede mursten og valmtag med tagpap. Bygningen er pla-
ceretidetindre omrade i Centralvaerkstedet. Bygningen kendetegnes ved at
veere sammenbygget i laenge med Hovedlageret (16).

Baerende bevaringsvaerdier: Bygningen kendetegnes ved de rgde teglfacader
samt bygningens valmede sadeltag bekleedt med tagpap. Taget har karakteri-
stiske facadekviste, som tidligere rummede hejseveerk, og sma pultkviste. Bygnin-
gen har en stor kompleksitet i facadekompositionen, hvor facaderytmen afspejler
de forskellige port- og vinduesabninger og skift mellem etagerne.

Andringsmuligheder: Lokalplanen muligger udskiftning af nyere porte, indsaet-
telse af dere eller vinduer i bleendede murhuller, fijernelse af udvendig trappe
samt udskiftning af dere til vinduer ved udvendig trappe.

16. Hovedlager (SAVE 5)

Opfert 1940, ombygget 1981. Arkitekt K. T. Seest. Sterre bygning i 5 etager. Rede
tegl. Stebt sgjle-bjeelke konstruktion. Hejt tag med tagvinduer i tre raekker. Halv-
valmet tag i tegl. Bygningen er placeret mod syd i det indre omrade i Central-
vaerkstedet. Bygningen er sammenbygget med Gl. jernmagasin (15).

Baerende bevaringsvaerdier: Bygningen er den hgjeste i centralveaerkstedet og
kendetegnes ved de rede teglfacader, stram facadekomposition med naermest
kvadratiske vindueshuller samt det store valmede tag med rytmisk placerede
ovenlysvinduer og asymmetrisk kvistmotiv.

Andringsmuligheder: Lokalplanen muligger ny plint pa vestsiden af bygningen,
udskiftning af ovenlysvinduer samt etablering af op til to adgangsdere.

Forslag til lokalplan Jernbanebyen, kommuneplantilleeg og miljerapport
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17. Lokomotivveerksted (SAVE 3)

Opfert 1907, ombygget 1981. Arkitekt H. Wenck. Stor halbygning. Fuldmuret

i rede tegl, shedtag, store buede vinduer. Langsgaende tagkonstruktion ovenpa
shedtag. Facadebegrenning. Bygningen er placereti den gstlige ende af
Centralen og er sammenbygget med fem andre bygninger i et samlet u-formet
bygningsvolumen. Det samlede bygningsvolumen udger kernen i den gennem-
gdende vinkelrette struktur, som de bevaringsveerdige bygninger i lokalplanom-
rddet er placeret i.

Baerende bevaringsveerdier: Bygningen kendetegnes ved sin store rektanguleaere
grundplan i en etage og shedtaget, hvor tre fag i forbindelse med gavlene er
asymmetrisk udformede. Den sydlige gavl karakteriseres af et udsmykket gavl-
motiv, som skyder sig ud af den rektanguleere grundplan. Rundbuevinduer med
sprosser/porte.

Andringsmuligheder: Lokalplanen muligger udskiftning af porte, indseettelse af
dere eller vinduer i bleendede murhuller, etablering af en ny port i gstfacaden og
en i vestfacaden, samt udskiftning af tagvinduer.

Delomrade VI

18. Vandtarn (SAVE 2)

Opfert 1903 og 1908. Arkitekt H. Wenck. Markant bygning i rede tegl. Tidligere
vandtarn. Bygningen er placeret i lokalplanomrédets gstlige ende og underord-
ner sig den gennemgaende retvinklede struktur, som de bevaringsveerdige byg-
ninger i lokalplanomréadet er placeret i.

Beerende bevaringsveerdier: Bygningen kendetegnes ved det komplekse volu-
men med de to tdrnmotiver, udfert i rede tegl med udsmykninger, sokkel i kam-
pesten og tage i en kombination af sort vingeteg|, skifer og tagpap. Lamper opsat
pa bygningen indgér ligeledes i bygningens karakteristika, som del af et vaerk-
stedsmilje.

Andringsmuligheder: Lokalplanen muligger ingen eendringer. Ombygninger
kreever dispensation fra lokalplanen.

19. Veerksted - Bevaringsvaerdig facade

Opfert 1958. Bygningen er placeret i lokalplanomradets gstlige ende og er sam-
menbygget med tre andre bygninger i et samlet facadeforlgb. Facadeforlgbet
understreger en gennemgéaende retning, som de bevaringsveerdige bygningeri
lokalplanomradet indordner sig under. Facaderne viser gennem deres konstruk-
tion, rytme og materialevalg hvilken tid, de er bygget i. Det skaber et facadeforlgb
karakteriseret ved store kontraster.

Baerende bevaringsvaerdier: Denne facade er opfert med en synlig betonkon-
struktion, hvor det baerende system kommer til udtryk i facaden. Felterne mellem
betonkonstruktionen er udfert i rede tegl, og vinduesébningerne er udfgrt som
horisontale vinduesband med enkelte gule vinduesrammer i et rammesystem,
defineret af konstruktionen.

Andringsmuligheder: Lokalplanen muligger nyt bygningsvolumen bag eksiste-
rende facader samt indsaettelse af nye vinduer og dere i facader.

20. Eftersynshal (SAVE 5) - Bevaringsveaerdig facade

Opfert 1958. Betonrammer med tegludfyldninger. Store glaspartier. Del af en
markant facaderaekke med gule vinduer. Er en del af et sammenhaengende remi-
seanlaeg, hvor facaderaekken skennes bevaringsveerdig. Facader i to etager ud-
peges som bevaringsveerdige.

Bygningen er placeret i lokalplanomréadets @stlige ende, og er sammenbygget
med tre andre bygninger i et samlet facadeforlgb. Facadeforlgbet understreger

Forslag til lokalplan Jernbanebyen, kommuneplantilleeg og miljerapport

18. Vandtarn.

19. 0g 20. Veerksted og Eftersynshal.

Redeggrelse

51



en gennemgdende retning, som de bevaringsveerdige bygninger i lokalplanom-
rddet indordner sig under. Facaderne viser gennem deres konstruktion, rytme og
materialevalg hvilken tid, de er bygget i. Det skaber et facadeforlgb karakteriseret
ved store kontraster.

Baerende bevaringsveerdier: Denne facade karakteriseres af gavimotivet med

det lave sadeltag. Facaden er opfert med en synlig betonkonstruktion, hvor det
baerende system kommer til udtryk i facaden. Tavlerne mellem betonsgjlerne er
udfert i rede tegl og vinduesdbningerne er udfert som horisontale vinduesbénd,
med enkelte gule vinduesrammer, i et rammesystem defineret af konstruktionen.

21. Skydebrohal.
Andringsmuligheder: Lokalplanen fastleegger facade med gavimotiv som beva-
ringsveerdig og muligger nyt bygningsvolumen bag eksisterende facader samt
indsaettelse af nye vinduer og dere i facader.

21. Skydebrohal (SAVE 2) - Bevaringsvaerdig facade

Opfert 1903. Arkitekt H. Wenck. Remisebygning med markant historicistisk gavl
med pillemotiv, buede vinduer i stebejern. Er en del af et sammenhangende
remiseanleeg, hvor facaderaekken skennes bevaringsvaerdig. Facader med gavl-
motiv udpeges som bevaringsverdige. Bygningen er placeret i lokalplanomra-
dets ostlige ende, og er sammenbygget med tre andre bygningeri et samlet
facadeforlgb. Facadeforlgbet understreger en gennemgéende retning, som de
bevaringsveerdige bygninger i lokalplanomradet indordner sig under. Skydebro-
hallens gavle er den sidste del, som er tilbage af den oprindelige remise. 22. Ny eftersynshal.

Baerende bevaringsveerdier: Gavlene er opfert i rede tegl med sgjlefremspring og
udsmykning og detaljering omkring vindueshullerne. Vinduerne er udfert med
rundbuer.

Andringsmuligheder: Lokalplanen muligger fijernelse af bygning bag gavlfaca-
derne, samt tilfgjelse af sma lette bygninger bag gavlene.

22. Ny eftersynshal (SAVE 5) - Bevaringsveerdig facade

Opfert 1982. Remisebygning i betonkonstruktion med udfyldninger i trapez-
plader og med shedtag. Facade mod @st har markante gule porte med numme-
rering. Er en del af et sammenhangende remiseanlaeg, hvor facaderaekken skan-
nes bevaringsveerdig. Bygningen er placeret i lokalplanomradets gstlige ende og
er sammenbygget med tre andre bygninger i et samlet facadeforlgb. Facadefor-
lzbet understreger en gennemgéende retning, som de bevaringsvaerdige byg-
ninger i lokalplanomradet indordner sig under. Facaderne viser gennem deres
konstruktion, rytme og materialevalg hvilken tid, de er bygget i. Det skaber et
facadeforlgb karakteriseret ved store kontraster.

23. Kontor- og administrationsbygning.

Baerende bevaringsveerdier: Bygningens baerende betonkonstruktion er synlig

i facaden. @stfacaden karakteriseres af de store gule porte. Tavlerne mellem
betonsgijlerne pa syd- og nordfacaden er udfert i store trapezplader og vindues-
&dbningerne er udfgrt som horisontale vinduesbdnd med enkelte gule vindues-
rammer i et rammesystem defineret af konstruktionen.

Andringsmuligheder: Lokalplanen muligger nyt bygningsvolumen bag eksiste-
rende facader samt indseettelse af nye vinduer i facader.

23. Kontor- og administrationsbygning (SAVE 3)

Opfert 1908. Arkitekt H. Wenck. Bygning i to etager med markant tag med kviste.
Rede tegl. Smésprossede vinduespartier i hgjformat. Bygningen er placeret i lokal-
planomradets gstlige ende og underordner sig den gennemgaende retvinklede
struktur, som de bevaringsveerdige bygninger i lokalplanomradet er placeret i.
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Baerende bevaringsveerdier: Den lange bygningskrop orienterer sig mod syd og
nord med en asymmetrisk tredeling, hvor midterpartiet er lavest. Facaderne er ud-
forti rede tegl med sokkel i kampesten. Udsmykning er fokuseret omkring det cen-
trale indgangspartis frontispice. Bygningen har valmtag med rede vingetegl med
facadekviste, pultkviste og tagkviste. Vinduerne kendetegnes ved de hvide sprosser.

Andringsmuligheder: Lokalplanen muligger ingen eendringer. Ombygninger
kreever dispensation.

Delomrade | og Il

24. Toldkammer (SAVE 5) - Delvis bevaring

Opfert 1964. Arkitekter Eva og Niels Koppel. Stor halbygning med indre gardrum.
Facader er i rede tegl og en del af bygningen er en shedtagskonstruktion i beton.
Bygningsdelen med shedtaget udpeges som bevaringsveerdig. Bygningen er
placeretiden sydlige del af lokalplanomradet. Bygningen er en starre bygning,
hvoraf kun en mindre del udpeges som bevaringsverdig, herunder shedtags-
haller med tage.

Baerende bevaringsveerdier: Betonkonstruktionen med shedtage.

Andringsmuligheder: Eksisterende indre facader kan fjernes, og der kan isaettes
nye yderfacader. Der muliggeres plinte og tagudhaeng.

25. Teknisk anleeg ved Vasbygade (SAVE 5)

Opfert 1984. Lille pumpestation/fjernvarmebygning, i tegl med tredelte rundede
facader i tegl og betonsokkel og med fladt tag. Fremstar skulpturel og original.
Bygningen er placeret i den sydlige del af lokalplanomradet ud mod Vasbygade.

Beerende bevaringsveerdier: Bygningen kendetegnes ved de rundede bygnings-
deleirgd tegl med rundet betonoverkant samt de mellemliggende facadeele-
menter i let materiale.

Andringsmuligheder: Lokalplanen muligger ingen eendringer. £ndringer krae-
ver dispensation.

Tekniske anlaeg

26. Spor

Jernbanespor udpeges som bevaringsveerdige. Sporene udger et markant og
vigtigt kulturspor, som bandt bygninger og handlinger sammen. Der var mere
end 10 km spor.

27. Drejeskiveanlaeg, bro, farerhus og spor

Drejeskiven er beliggende i omrédets gstlige del. Broen over det cirkelformede
anleeg har i en centreret bevaegelse transporteret vogne ind i de bagvedliggende
skydebrohaller ad de radiale skinneanlaeg. | lokalplanen udpeges drejeskivean-
leeg, herunder fgrerhus, bro og skinner som bevaringsveerdige. Drejeskiveanleeg-
get er et markant og vigtigt kulturspor.

28. Skydebroanleeg, broer, farerhus, og spor

Skydebroer ved de starre vaerkstedsbygninger gjorde det muligt at flytte vogne
og lokomotiver parallelt mellem forskellige spor og vaerkstedsfunktioner. I lokal-
planen udpeges skydebroanlaeg i omradets vestlige del som bevaringsveerdigt.
Selve broen med tilhgrende farerhus samt skinner mellem Skydebrograven og
Vognveerkstedet indgér ogsé i udpegningen. Skydebroen med tilhgrende skinner
er et markant og vigtigt kulturspor.

Forslag til lokalplan Jernbanebyen, kommuneplantilleeg og miljerapport

27. Drejeskiveanlaeg, bro, fererhus og spor.

28. Skydebroanlseg, broer, forerhus og spor.

Redeggrelse

53



Kulturmiljo

Lokalplanomradet er udpeget som kulturmilje i Kommuneplan 2024. Opferelse
af nyt byggeri skal ske med respekt for vaesentlige eksisterende veerdier i bymilje-
ets identitet og seerpraeg.

Slots- og Kulturstyrelsen har udpeget en del af omréddet som del af det nationale
industriminde ‘Jernbanen mellem Kgbenhavn og Korser’, som illustrerer indu-
strihistorien 1840-1970.

Bebyggelsesplanen i lokalplanen er lagt pa en sddan méde, at vaesentlige, karak-
tergivende elementer, der er saerlige for omradet, bevares. Dette gaelder eksem-
pelvis vaerksteds- og remisebygninger samt banelegemer, skydebroer og dreje-
skive-anleegget. Séledes vil omradets kulturhistoriske forteelling fortsat kunne
afleeses i varierende omfang pé trods af den forteetning og udbygning planen
muligger. Lokalplanen tager sdledes hensyn til vaesentlige eksisterende vaerdier
i bymiljgets identitet og seerpraeg.

Forslag til lokalplan Jernbanebyen, kommuneplantilleeg og miljgrapport

Kulturmiljg udpeget i
Kommuneplan 2024

------ Lokalplanomradets afgreensning

Kulturmilje i Kommuneplan 2024.

Redeggrelse 54



21. marts kl. 09.00.

Skyggediagrammer

Skyggediagrammerne viser, at eksisterende bebyggelse uden for lokalplan-
omradet kun pavirkes i mindre grad af skyggevirkninger fra projektet. Omkring
jeevndegn vil skygger fra ny bebyggelse ramme enkelte bygninger og haveri Den
Gule By i morgen- og formiddagstimerne. Bygninger langs Vasbygade og hgje
bygninger ved Drejeskiven vil om aftenen ijuni pavirke bebyggelse p& den mod-
satte side af Vasbygade. Den nordligste af denne bebyggelse er dog erhvervs-
bebyggelse, hvorfor den ikke vurderes at veere meget i brug om aftenen.

Internt i lokalplanomrédet vil skygger pavirke interne gader, bebyggelse,
gardrum og byrum hen over degnet og aret. Det vil dog generelt vaere muligt
atfinde sol i planens centrale byrum i de enkelte kvarterer. Vasby Have mellem
omréade | og Il, byrummet i Centralveerkstedet i omréde V og Lokomotivskoven i
omréde VI er generelt friholdt for skygger. Skydebroparken @st for omrade IV er
pavirket af skygger i de sene eftermiddagstimer omkring jeevndegn, men ellers
friholdt. | delomrade Il kan der i lsbet af degnet enten findes sol i byrummet cen-
tralt i kvarteret eller i det greanne omrade vest for bygningerne. Baneparken nord
for CMC er generet friholdt for skyggevirkning. Den sydlige del pavirkes dog af
skygger fra stgjskeermen omkring CMC og punktvis af skygger fra bebyggelse.
Randbebyggelse langs den nordlige side af Otto Busses Vej vil primeert medfere
skygger for Banedanmarks arbejdsareal. Om aftenen i juni vil bebyggelsen
skygge pé Otto Busses Vej. Dette vurderes ikke at medfgre gener.

lllustrationer: Team Cobe.
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Sammenhaeng med anden planlaegning
og lovgivning

Overordnet planlagning

Fingerplan 2019
Fingerplan 2019 er statens landsplandirektiv for planlaegning i hovedstadsomradet.
Der er ikke bestemmelser i fingerplanen, der er relevante i forhold til lokalplanen.

Kommuneplan 2024

Rammeomrader for boliger og serviceerhverv

| Kommuneplan 2024 er en del af omradet fastlagt til boliger og serviceerhvery,
sasom administration, liberale erhverv, butikker, restauranter, hoteller, erhvervs-
og fritidsundervisning, grundskoleundervisning samt hdndveerk og andre virk-
somheder, der kan indpasses i omrédet.

Rammeomrader for tekniske anlaeg
| Kommuneplan 2024 er en del af omradet fastlagt til tekniske anleeg.

Rammeomrade for serviceerhverv

| Kommuneplan 2024 er en del af omradet fastlagt til serviceerhveryv, sdsom
administration, liberale erhverv, butikker, restauranter, hoteller, erhvervs- og
fritidsundervisning, grundskoleundervisning samt handveerk og andre virksom-
heder, der kan indpasses i omradet. Butikker tillades i overensstemmelse med
bestemmelser om detailhandel i de generelle bestemmelser.

Der er behov for et tillaeg til kommuneplanen for at muliggere lokalplanen, se
nedenfor.

Detailhandel
Der er ikke udlagt arealer til detailhandel i omréadet.

Bebyggelsesprocent
I kommmuneplanrammerne for blandet bolig og erhverv fremgar det, at bebyggel-
sesprocenten skal fastleegges ved neermere kommuneplanlaegning.

Tilleeg til Kommuneplan 2024

Kommuneplantilleegget muligger bebyggelsesprocenter pa henholdsvis 105, 135
og 185. Byggemuligheden i lokalplanen giver, hvad der svarer til en bebyggelses-
procent pé 175 for de to sydlige kommuneplanrammer beregnet samlet. Kom-
muneplantilliegget muligger generelle bygningshgjder pé op til 25 m og flere
bygninger med bygningshgjde pé op til 40 m. Desuden muliggeres detailhandel,
og der udleegges en ny ramme til offentlige formal.

Byomdannelsesomrade

Omradet er i Kommuneplan 2024 udpeget som et byomdannelsesomréade i
hen-hold til planlovens § 11a, stk. 1, nr. 2. Omradet kan, jf. reekkefelgeplanen,
udvikles i 1. del af planperioden (2024-29).

Seerligt for byomdannelsesomrader gaelder, at arealer belastet med erhvervsstgj
kan udlegges til stegjfalsom anvendelse, nar der er sikkerhed for, at stgjbelastnin-
gen er bragt til opherilgbet af en periode, der ikke vaesentligt overstiger 8 ar
efter, at den endeligt vedtagne lokalplan er bekendtgjort.

Forslag til lokalplan Jernbanebyen, kommuneplantilleg og miljgrapport
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Hermed er der mulighed for, at der som led i en gradvis omdannelse af omradet
kan etableres boliger mv., der i en tidsbegraenset periode udsaettes for en hgjere
stgjbelastning fra erhverv end de seedvanlige vejledende stgjgraenser.

Bydelsplan

Lokaludvalget udarbejder hvert fijerde ar en bydelsplan. Det er lokaludvalgets
visionspapir og arbejdsprogram. Bydelsplanen fungerer som et inspirationskata-
log for Borgerrepraesentationen og forvaltningerne, og den giver indblik i de
lokale problemstillinger, der optager borgerne.

Vesterbro Lokaludvalg redeger i deres bydelsplan under temaet ‘Baeredygtigt
Vesterbro’ for udvalgets arbejde med at bidrage til planlaegningen af Jernbane-
byen. Hovedtemaerne er: Forbindelser til og fra omradet, trafik, parker og byrum,
biodiversitet, skole, idraetshaller, kulturcenter, fodboldbaner, plejehjem, boliger
til socialt udsatte, vaerkstedsmiljger, nye boligformer og boliger til at betale, beva-
ring og neensomt brug af de gamle industribygninger, der er udpeget som natio-
nal kulturarv mv. Udvalget anser det p.t for deres vaesentligste arbejdsopgave og
vil invitere kebenhavnere fra naer og fjern til at deltage i aktiviteterne omkring ud-
vikling af Jernbanebyen. Desuden @nsker lokaludvalget, at der skal vaere plads til
boliger til socialt udsatte og jobs i Jernbanebyen til dem.

Der muliggeres forbindelser til og fra og igennem omradet, parker og kommu-
nale funktioner i lokalplanomradet. Derved understgttes lokaludvalgets visioner i
nogen grad.

Lokalplaner i kvarteret

Lokalplan 202-1 og 2 Fisketorvet

Formaélet med lokalplanen er at fastleegge omradet til serviceerhverv, herunder
butikscenter, samt boliger. Formalet med tilleeg 1 er at fastleegge den sydlige del
af omrédet til boliger og serviceerhverv, og formélet med tilleeg 2 er at fastleegge
en forteetning af omradet med butikscenter og den sydlige del af omraddet med
serviceerhverv.

Lokalplan 310-1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9,10, 11, 12, 13 og 14 Teglveerkshavnen
Formalet med lokalplan 310 er at udgere det planmaessige grundlag for omdan-
nelse af det tidligere industri- og havneomrade omkring Teglveerkshavnen til et
integreret byomrade med boliger, serviceerhverv og lettere industri mv. Lokal-
planen fastlaegger sammenhangende feellesanlaeg som veje, en broforbindelse
mellem Teglholmen og Sluseholmen samt rekreative elementer i form afen gren
kile og havnepromenader. De forskellige tilleeg fastleegger mere detaljerede
bestemmelser for de enkelte omrader.

Lokalplan 433-1 Otto Busses Vej

Formaélet med lokalplanen med tilleeg 1 er at fastleegge omradet til offentlige tek-
niske anleeg, herunder kontrol- og vedligeholdelsesanlaeg for Metroens Cityring
samt baneformél samt sikre bevaring af veerkstedsbygninger og traeer mv.

Lokalplan 433 med tilleeg 1 ophaeves ved lokalplanens vedtagelse.

Lokalplan 485-1 Kalvebod Brygge Vest

Formélet med lokalplanen med tilleeg 1 er at muliggere omdannelse at et bane-
areal ved Kalvebod Brygge til et attraktivt byomrdde med serviceerhvery, offent-
lige formél og rekreative arealer samt for opferelse af et kontordomicil samt et
grent landskabeligt streg pa tidligere jernbanearealer.

Lokalplan 494-1, 2 og 3 Enghave Brygge

Formalet med lokalplanen med tillaeg 1 og 2 er at fastlaegge omréadet til boliger,
serviceerhvery, institutioner og offentlige tekniske anlaeg samt strukturgivende
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elementer i form af kanaler, en marina med tilhgrende pladsdannelse samt et
grent omrade. Formalet med tilleeg 3 er at sikre samspil med Enghave Brygge
metrostation.

Lokalplan 573 Enghavevej 81
Formaélet med lokalplanen er at fastleegge omradet til serviceerhverv.

Lokalplan 636 Fisketorvet Il

Formaélet med lokalplanen er at muliggere nybyggeri til serviceerhverv langs
Kalvebod Brygge og langs metropladsen med en ny indgang til centret. Ved cen-
trets sydlige hjerne ned mod kanalen muliggeres byggeri, der kan rumme béade
boliger og serviceerhverv.

Lokalplanerne kan ses pa Kgbenhavns Kommunes hjemmeside
www.kk.dk/lokalplaner.

Kebenhavns Kommunes overordnede strategier

Kebenhavns Kommune har en raekke strategier, der indgér i byplanlaagningen.

Strategierne kan laeeses pa Kgbenhavns Kommunes hjemmeside
www.kk.dk/politikker-og-indsatser/bolig-byggeri-og-byliv.

Miljokrav til byggeri og anlag

Kebenhavns Kommune har en vision om at skabe et baeredygtigt Kebenhavn

ved bl.a. at stille miljgkrav udover lovgivningens nuveerende rammer, hvor det er
muligt. Kommunen stiller derfor krav til nybyggeri, renoveringer og anlaegsarbej-
der, hvor Kebenhavns Kommune er bygherre eller kontraktmaessig bruger.

Kravene skal desuden felges ved stattet byggeri, byfornyelse og gérdhaver, lige-
som private opfordres til at hente ideer fra kravene. Miljgkravene er samtidig et
virkemiddel til at fare en raekke politiske strategier ud i livet. Se mere om kravene
herunder.

Baeredygtighedscertificeringer af starre byggerier
Baeredygtighedscertificeringer er metoder til at ge graden af baeredygtighed i et
byggeri. Kabenhavns Kommune har besluttet at anvende certificeringssystemerne
DGNB, Svanemeerket eller tilsvarende. Systemerne skal anvendes, hvis entreprise-
summen pa et byggeri eller en omfattende renovering overstiger 20 mio. kr.

Vealger en bygherre DGNB-certificeringen skal byggeriet certificeres pé falgende
niveauer:

¢ Kommunens egne nybyggerier skal certificeres svarende til guld.

¢ Almene nybyggerier skal certificeres svarende til sglv.

¢ Omfattende renoveringer udfert af Kebenhavns Kommune, almene boligen-
heder og private bygningsfornyelser, som stgttes af Kebenhavns Kommune,
skal certificeres til sglv.

| certificeringen skal udvalgte DGNB kriterier prioriteres.

Lees mere om krav til certificering pa Kebenhavns Kommunes hjemmeside
www.kk.dk/miljoe-byggeri-anlaeg.
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Miljekrav til mindre byggerier og anlaegsprojekter

For byggerier med en entreprisesum under 20 mio. kr. og for anleegsprojekter
(veje, cykelstier, broer, parker, klimatilpasning mv.) har Kebenhavns Kommune
fastlagt en raekke miljgkrav, som skal falges.

Krav til de forskellige projekttyper findes pé Kebenhavns Kommunes hjemmeside
www.kk.dk/miljoe-byggeri-anlaeg.

Spildevandsplan

Kloakering

| Kgbenhavns Kommunes Spildevandsplan 2018 med tilleeg er der retningslinjer
for separatkloakering. Det byggeri, som lokalplanen giver mulighed for, medfe-
rer, at der skal ske en omlaegning af kloakken. Det er indarbejdet i et tilleeg til spil-
devandsplanen, som blev vedtaget i Borgerrepraesentationen i 2024.

Lokal handtering af regnvand

Grundejere i lokalplanomradet skal hdndtere regnvand i hverdagssituationer i
overensstemmelse med Kebenhavns Kommunes Spildevandsplan 2018 med til-
leeg. Det betyder, at regnvand som hovedregel skal afledes til regnvandskloak.

Regnvandet kan dog opsamles, genanvendes, forsinkes, fordampes, nedsives
og/eller udledes til et vandomrade.

Byggematerialer, der kan afgive forurenende stoffer til regnvandet fx kobber, zink
og tombak, méa kun bruges, hvis regnvandet bliver renset, inden det nedsives
eller udledes til et vandomrade.

Den udledningstilladelse, der skal gives, forventes at betyde, at der skal etableres
renseforanstaltninger samt et forsinkelsesvolumen for en 5-arshaendelse pa sam-
let ca. 2.500 m?inden for lokalplanomradet. Anleeg til hdndtering af regnvand vil
kunne etableres under og over jorden samt kunne opdeles i flere mindre anleaeg,
og de vil kunne indgé som et rekreativt element i grenne omrader, byrum og veje,
som bassiner, render, kanaler, regnbede mv.

Tekniske anleeg sdsom pumper vil ogsa kunne ligge i bygninger og kaeldre.

Sikring mod oversvemmelse

Skybrudssikring

Kebenhavns Kommune har i 2012 vedtaget en skybrudsplan. Der er vedtaget pro-
jekter pa offentlige arealer, der skal sikre, at Kebenhavn hgjst oplever skader ved
oversvemmelser efter skybrud én gang hvert 100. &r. Hvis alle projekterne blev
gennemfgrt, ville det betyde, at der under et 100-4rs skybrud i hele kommunen
hgjst star 10 cm vand pa terraen ved skel mellem det offentlige og private rum.
Projekterne var planlagt til at blive gennemfgart Isbende frem til ca. 2040.

Grundejere skal selv beskytte deres bygninger mod en vanddybde pa 10 cm ved
skel mod det offentlige rum.

En loveendring har betydet, at der ikke leengere kan planleegges skybrudsprojek-
ter ud fra et 100-ars skybrud. | stedet skal der fastlaegges et andet serviceniveau,
typisk svarende til en 10-ars heendelse. De hidtil planlagte skybrudsprojekter kan
gennemfgres, hvis de igangsaettes inden den 1. januar 2027. Det vil betyde, at et
konkret omréde saledes fortsat kan blive sikret til en 100-&rshaendelse.

For det aktuelle lokalplanomrade er der ikke planlagt skybrudsprojekter.
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Der er redegjort for handtering af en ekstremregn, svarende til en 100-ars haen-
delse med 6 timers varighed med en fremskrivningsfaktor pé 1,4. Den viser, at
man ved at etablere lavninger, skybrudsveje mv., som anfert under afsnittet om
lokal hdndtering af regnvand, kan handtere vand i omradet, s planen ikke forvaer-
rer forhold for omgivende omréader, herunder at vand ikke forstyrrer metro- og
jernbanedrift. Lokalplanen muligger saledes, at disse tiltag gennemfares.

Det forventes, at det vil medfare, at der indenfor omrade 1V, V, VI (nord for CMC)
skal handteres samlet ca. 23.000 m?3, indenfor omréde |, Il (syd for CMC) skal
handteres samlet ca. 7.000 m?, og at der inden for delomréde Il (vest for CMC)
skal handteres samlet ca. 800 m3, sa vandet ikke forvaerrer oversvgmmelsesrisi-
koen for lokalplanomradets omgivelser.

I gennemfarelsesfasen vil udformningen blive yderligere konkretiseret. Udform-
ning af byggeri og terraen skal ske pa en sddan méde, at vand, der handteres pa
overfladen, stremmer vaek fra bygninger.

Sikring mod stigende grundvand

| kystneere og havnenaere omréder og andre omrédder med hgjtliggende grund-
vandsspejl ber underjordiske konstruktioner sikres mod konsekvensen af et sti-
gende grundvandsspeil.

Vandforsyningsplan

Lokalplanomradets vandforsyning skal ske i overensstemmelse med Kebenhavns
Kommunes Vandforsyningsplan.

Vandforsyningsplanen kan findes pa Kgebenhavns Kommunes hjemmeside
www.kk.dk/politik/politikker-og-indsatser/klima-miljoe-og-natur/vandforsy-
ningsplan.

Varmeplanlagning

| Kgbenhavns Kommune er der tilslutnings- og forblivelsespligt til fiernvarme for
mindre ejendomme med en tilslutningseffekt under 250 kW.

Der er ikke pligt til at aftage fiernvarme, men alene til at betale den faste effekt-
betaling.

Ejendomme med en tilslutningseffekt over 250 kW skal aftage fjernvarme og ma
som udgangspunkt ikke anvende supplerende varmekilder. Bekendtgerelse om
godkendelse af projekter for kollektive varmeforsyningsanleeg giver dog mulig-
hed for, at kommunen kan acceptere andre lgsninger.
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Tilladelser efter anden lovgivning

Affald

Der skal afseettes plads til opsamling af kildesorteret affald i henhold til Keben-
havns Kommunes regulativer for husholdningsaffald og erhvervsaffald samt
Affaldsbekendtgerelsen. Derudover skal Arbejdstilsynets vejledning D.2.24
‘Krav til adgangsvej’ overholdes.

Se mere om kravene pd Arbejdstilsynets hjemmeside www.at.dk.

Boliger
Affaldet skal placeres bolignaert og i terreen. Kommunen skal have nem adgang til
affaldet og skal kunne holde lovligt i umiddelbar naerhed af dette.

Beholderantal, antal miljgstationer og disses indretning skal aftales med
Klima-, Milje- og Teknikforvaltningen, som kan informere om kravene.

Se mere pa Kebenhavns Kommunes hjemmeside www.kk.dk/affald.

Vaer opmaerksom pé, at der i kommunalt stattet byggeri er udvidede krav til kilde-
sortering.

Se mere pa Kgbenhavns Kommunes hjemmeside www.kk.dk/miljoe-byggeri-anlaeg.
Erhverv og institutioner
Handtering, placering og kapacitet skal aftales med Klima-, Miljg- og Teknikfor-

valtningen, som kan informere om kapacitet ud fra type og sterrelse af erhverv.

Se mere pa Kgbenhavns Kommunes hjemmeside www.kk.dk/erhvervsaffald.

Jord- og grundvandsforurening

Arealet for lokalplanen er kortlagt pa Vidensniveau 2 (V2), da der er konstateret
forurening ijorden med tungmetaller, olie- og tjeerestoffer samt chlorerede op-
lasningsmidler i grundvandet. Forureningen er ikke afgraenset.

Ved ny anvendelse til boliger, bgrneinstitutioner, skoler, offentlige legepladser,
kolonihaver og lignende mé den gverste halve meter jord pé ubefaestede arealer
ikke veere forurenet, jf. jordforureningsloven § 72b.

For arealer kortlagt pa vidensniveau 1 eller 2 kreever bygge- og anleegsarbejde
eller eendret arealanvendelse tilladelse efter jordforureningslovens § 8. Bygherre
skal forinden, som grundlag for tilladelsen, sgrge for at foretage undersegelse af
forureningsforholdene ved miljgtekniske undersggelser.

Kontakt: jordforurening@kk.dk

Bortledning af mere end 100.000 m3/4r grundvand, eller grundvandssaenknin-
ger, der varer mere end 2 ar, kraever bortledningstilladelse.

Kontakt: grundvand@kk.dk

Afledning af oppumpet grundvand til kloak kraever afledningstilladelse.
Kontakt: spildevand@kk.dk

Udledning af oppumpet grundvand til recipient (vandlgb, aer, sger, havnen
m.m.) kreever udledningstilladelse.

Kontakt: vand@kk.dk
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Permanent draening af grundvand i Kebenhavns Kommune tillades som ud-
gangspunkt ikke. Draen skal ligge mindst 30 cm over hgjeste grundvandsstand og
ikke dybere end kote +0,35 (DVR90).

Regler og retningslinjer kan hentes pa Kgbernhavns Kommunes hjemmeside
www.kk.dk/bygge-og-miljotilladelser.

Museumsloven

Arbejder, der forudseetter udgravning i grunden, kan medfere pabud om midler-
tidig standsning i henhold til museumsloven § 26 og 27 (beskyttelse af jordfaste
fortidsminder). Kebenhavns Museum skal kontaktes i god tid, s en forunder-
s@gelse kan seettes i gang, inden et jordarbejde pdbegyndes.

Rottesikring

Grundejere skal rottesikre og renholde deres ejendomme, herunder brende og
stikledninger, sdledes, at rotters levemuligheder pd ejendommene begreenses
mest muligt. Dette fremgar af Miljgbeskyttelsesloven og bekendtgerelse om fore-
byggelse og bekeempelse af rotter, kap. 2, § 4.

Iseer ved etablering af facader med beplantning og lignende er det ngdvendigt at
sgrge for at forhindre rotteangreb péa bygninger.

Tagfladeafvanding som udledes til recipient, fx havnen, skal etableres, sa rotter
ikke kan treenge ind i aflebssystemet.

Bilag IV-arter, herunder flagermus

Der er krav om beskyttelse af visse plante- og dyrearter (bilag IV-arter).

Det fremgar af bekendtgerelse om administration af planloven i forbindelse
med internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter
(§ 7 i bekendtggrelse nr. 1383 af 26. november 2016).

Det planlagte vil ikke beskadige eller sdeleegge de plantearter, som er optaget i
habitatdirektivets bilag IV eller beskadige eller gdeleegge yngle- eller rasteomra-
der for bilag IV-arter, herunder flagermus. Der er ikke yngle- eller rasteomrader
indenfor lokalplanomrédet.

Det kan ikke udelukkes, at der senere kommer flagermus i de treeer, der er mulig-
gjort feeldet i lokalplanen, og at yngle- eller rasteomrader for flagermus dermed
kan blive beskadiget eller gdelagt, hvis treeerne faeldes. Der ma derfor ikke feeldes
treeer, fer grundejer har undersggt, om der er flagermus i dem. Hvis der er det,
mé traeerne kun feeldes, hvis Miljgstyrelsen giver dispensation til det i medfer af
naturbeskyttelseslovens § 29a, stk. 2.

Der er et generelt forbud mod faeldning af hule treeer og treeer med spaettehuller
i perioden 1. november til 31. august. Det fremgar af § 6, stk. 4 i artsfrednings-
bekendtgerelsen. Bekendtgerelse nr. 1466 af 6. december 2018.

Der eri @vrigt forbud mod drab pé og indfangning af flagermus, mod forsaetlig for-
styrrelse af arterne med skadelig virkning for deres bestande og mod gdeleeggelse
af deres raste- og ynglesteder fxi hule traeer. Det fremgar af § 6a, stk. 109 § 7, stk. 11
Jagt- og Vildtforvaltningsloven. Lovbekendtgerelse nr. 265 af 21. marts 2019.
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Tilladelser i henhold til anden lovgivning

Lokalplanen dispenserer fra skovbeskyttelseslinje i medfer af naturbeskyttelses-
loven, jf. afsnittet om beskyttelseslinjer.

Safremt der skal ske anleegsarbejde naer den lokale bestand af skovhullaebe,
som er en fredet dansk orkidéart, vil der vaere behov for beskyttelse af bestanden
under anlaegsarbejdet i form af hegning eller lignende af arealet.

Hvis en pavirkning af skovhullaebe ikke kan undgas, kan der, efter ansggning til
Miljgstyrelsen efter artsfredningsbekendtgerelsen, ansgges om at flytte bestan-

den til en anden lokalitet indenfor lokalplanomradet med et egnet habitat.

Anvendelse af adgangsvejen for metrotog til CMC forudseetter tilladelse fra
vejmyndigheden til tidsbegreenset adgangsve;j.
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Bestemmelser

§1.

Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 1.

Formal

Formaélet med lokalplanen er:

e atfastleegge omrédets anvendelse til boliger og serviceerhverv
samt tekniske anleaeg,

e atsikre adgang gennem omréadet med et system af offentligt til-
gengelige veje og stier, sa der opnas gode adgangsforhold og
sammenhaeng med det omgivende omréade,

e atbebyggelsesstrukturen forholder sig til stedets egenart og, at det
samlede lokalplanomréde udnyttes optimalt i forhold til de
anvendelser, der gnskes indpasset i omrédet,

e atnybyggeri og endringer af eksisterende bebyggelse udformes,
sa de passer til Kgbenhavns og stedets egenart,

e atde ubebyggede arealer og byrum indrettes med mulighed for
adgang, ophold (hvis det er muligt af hensyn til stgj) og rekreation.
Kantzoner indrettes i samspil med stueetagernes (1. etagernes)
anvendelse og med mulighed for adgang, ophold (hvis det er
muligt af hensyn til stej) og rekreation. Ubebyggede arealer,
byrum og kantzoner indrettes med plads til bynatur,

¢ atsikre omradet mod oversvemmelse fra regnvand.

Omrade

Omradeafgraensning

Lokalplanomréadet afgraenses som vist péd tegning 1 og omfatter ejen-
dommene del af del af matr.nr. 1695a, matr.nr. 1695aa, 1695ab,
1695ac, 1695ad, 1695ae, 1695af, 1695ag, 1695ah, 1695ai, 1695ak,
1695al,1695am, 1695an, 1695a0, 1695ap, 1695aq, 1695ar, 1695as,
1695at, 1695au, 1695av, 1695aee, 1695b, 1695¢c, 1695d, 1695¢, 16951,
16959, 1695i,16951,1695m, 16950, 1695p, 1695¢, 1695r, 1695s, 1695t,
1695u, 1695v, 1695x, 1695y, 16952, 16952, 16950, 1696, 1708, Uden-
bys Vester Kvarter, Kebenhavn, samt umatrikulerede arealer og alle
parceller, der efter den 20. maj 2026 udstykkes i omrédet.

Delomrader
Lokalplanomrédet opdeles i delomrade I-XIl, som vist pé tegning 1.

Anvendelse

Anvendelse i omraderne I-VII

Omrédet fastlaegges til helarsboliger og serviceerhverv, sd&som admi-
nistration, liberale erhverv, butikker, restauranter, hoteller, erhvervs-
og fritidsundervisning, grundskoleundervisning samt handveerk, vaerk-
steder og andre virksomheder.

Endvidere kan der indrettes kollektive anleeg og institutioner, herunder
botilbud og boliger til socialt udsatte (skaeve boliger), samt andre
sociale, sundheds- og uddannelsesmaessige, kulturelle, religigse, for-
synings- og miljgmaessige servicefunktioner.

Kommentar
Ved heldrsboliger forstdas, at det er i strid med lokalplanen at anvende
boliger til ferieboliger og lignende. Der kan ikke i en lokalplan stilles
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Stk. 2.

Stk. 3.

Stk. 4.

Stk. 5.

Stk. 6.

krav om folkeregistertilmelding, men en folkeregistertilmelding vil
normalt opfylde kravet om heldrsbeboelse.

Anvendelse i omraderne VIII-Xb

Omrédet fastlaegges til jernbaneanleeg af national interesse, oplags-
pladser samt kollektive trafikanleeg, sésom arbejdspladsarealer,
opstillingsspor, sporanleeg, tog- og busstationer, godsterminaler,
veerksteds- og klargeringsanleeg med dertil hgrende administration og
lignende. P4 tog- og busstationer kan der indrettes publikumsoriente-
rede servicefunktioner for stationernes brugere.

Anvendelse i omrade XI

Omradet fastleegges til offentlige formél. Der mé opferes eller indret-
tes bebyggelse til institutioner og andre sociale formal, skoler og andre
uddannelsesformal, sportsanleeg, hospitaler og andre sundhedsmees-
sige formal, miljgmaessige servicefunktioner, kulturelle formal, ung-
doms-, kollegie- og eeldreboliger samt offentlig administration.

Kommentar

I planlovens § 48 er der bestemmelser om mulighed for, at en ejer
kan fremseette krav om overtagelse af en ejendom, der fastlaegges
helt eller delvist til offentlige formal.

Anvendelse i omrade XII

Omrédet fastlaegges til serviceerhverv, séasom administration, liberale
erhvery, butikker, restauranter samt handveerk, veerksteder og andre
virksomheder.

Endvidere kan der indrettes andre sociale, kulturelle, religisse, - forsy-
nings- og miljgsmaessige servicefunktioner.

Boligandel, herunder kollegie- og ungdomsboligandel,
iomraderne I-VII

Boligandelen skal for omraderne | - Il udgere mellem 40 og 75 % af
etagearealet. Fordelingen skal beregnes for omréderne under ét.

Boligandelen skal for omréade Il udggre mellem 50 og 75 % af etage-
arealet. Fordelingen skal beregnes for omradet under ét.

Boligandelen skal for omréade IV-VII udgere mellem 50 og 75 % af eta-
gearealet. Fordelingen skal beregnes for omrdderne under ét.

Indtil 30 % af etagearealet til boliger mé anvendes til kollegie- og
ungdomsboliger, jf. stk. 8 f). Fordelingen skal beregnes for hhv.
omréade I-1ll under ét og omrade IV, V og VI under ét.

Boliger til studerende

Ustgttede private ungdomsboliger, der gnskes opfert efter reglerne
om kollegie- og ungdomsboliger i henholdsvis § 3, stk. 8 f) om bolig-
sterrelser, i § 5, stk. 1 om krav til bilparkeringspladser og i § 8, stk. 1 om
friarealers starrelse, er omfattet af lov om boligforhold kapitel 1 a.
Ustattede private ungdomsboliger skal bebos af studieaktive eller ud-
dannelsessggende. Boligerne kan endvidere anvendes til udlejning til
boligsocial anvisning efter aftale med kommunalbestyrelsen, jf. lovom
boligforhold §12 b, stk. 4.
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Stk. 7.

Stk. 8.

Almene boliger

Der skal opferes almene boliger i henhold til lov om almene boliger.
Andelen af almene boliger skal veere mindst 25 % af det samlede
boligetageareal i syd (omrade I-11l) og mindst 25 % af det samlede
boligetageareal i nord (omrade IV-VI).

Andelen af almene boliger skal vaere mindst 20 % af det samlede
boligetageareal i hvert af omraderne I-VI.

Krav om almene boliger i form af et plejehjem, vist pd tegning 2d mel-
lem omréde | og Il, fordeles i beregningen med 60 % i omrade | og
med 40 % i omréde .

| omrade Ill méa andelen af almene boliger ikke overstige 25 %.

Etageareal til plejehjem, der opfares efter lov om almene boliger, er
boligareal, jf. stk. 5.

Den enkelte almene boligafdeling mé ikke veere starre end i starrelses-
ordenen 120 boligenheder. Heri indgér ikke ungdomsboliger og pleje-
boliger.

De almene boliger kan eller skal placeres, som vist pé tegning 2d.

| omrade IV skal hvert af de udpegede byggefelter mindst indeholde
30 % af det samlede areal til almene boliger inden for delomradet.

| omréde VI skal de almene boliger fordeles p&d mindst to byggefelter.

Klima-, Miljg- og Teknikudvalget kan ved dispensation tillade en anden
placering under forudseetning af, at andelen af almene boliger over-
holdes.

Kommentar

I planlovens § 48 er der bestemmelser om mulighed for, at en ejer i
visse tilfeelde kan fremseette krav om overtagelse af en ejendom, der
fastleegges helt eller delvist til almene boliger.

Boligstorrelser
Beregninger og sterrelser foretages med udgangspunkt i antal kva-
dratmeter etageareal.

a) Boligerskal i gennemsnit have et boligareal pd mindst 95 m? ved
nybyggeri og ved opdeling af eksisterende boliger. 50 % af det
samlede boligareal kan fritages fra beregningen af gennemsnittet.

b) Ingen boliger, herunder boliger, der fremkommer ved opdeling af
eksisterende boliger, ma have et boligareal pd mindre end 50 m?2.

c) Bestemmelserne geelder for hvert af omraderne I-VII.

d) Krav til boligsterrelser omfatter ikke boliger og botilbud, der skal til-
godese behov som felger af nedsat fysisk eller psykisk funktions-
evne eller seerlige socialt betingede behov.

e) Krav til boligsterrelser omfatter ikke bebyggelse med bofaellesska-
ber. Disse boliger skal have et boligareal pd mindst 55 m?i gen-
nemsnit. Ingen boliger ma veere mindre end 40 m2. Feellesbolig-
arealer skal udgere mindst 10 % af boligarealet og skal etableres i
umiddelbar sammenhang med boligerne.
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Stk. 9.

Stk. 10.

Stk. 11.

Stk. 12.

Feellesboligarealer indgér i opgerelsen af de enkelte boligers bolig-
areal.

f) Krav til boligsterrelser omfatter ikke kollegie- og ungdomsboliger,
der skal have et boligareal pd mellem 25 og 50 m?, jf. stk. 4.

g) Ved ombygning af eksisterende bygninger eller hvis der er tale
om erstatningsbyggeri for boliger pa samme matrikel, kan Klima-,
Milje- og Teknikudvalget dispensere til andre boligsterrelser, hvis
seerlige bygnings- eller eiendomsmaessige forhold forhindrer op-
fyldelse af kravene.

Faellesarealer

| forbindelse med nyt boligbyggeri skal der opferes eller indrettes feel-
lesarealer for bebyggelsens beboere af starrelsesordenen 1 % af etage-
arealet. Disse arealer kan veere falles for flere bebyggelser.

For bebyggelse til seerlige boformer kan feellesarealer ikke veere feelles
for andre bebyggelser.

Kommentar

Feellesarealer for bebyggelsens beboere kan veaere feelles vaskeri,
beboerlokaler, beboervaerksteder, samt fritids-, idraets- og sundheds-
fremmende funktioner og lignende.

Erhverv over boliger
Erhverv og institutioner mé ikke placeres over etager med boliger.

Kommentar

Bestemmelsen er ikke til hinder for, at der i overliggende boliger kan
udwves forskellige former for erhverv, sé laenge erhvervet udgves af
beboerne uden fremmed medhjaelp og ejendommens og kvarterets
praeg af boligomrade fastholdes.

Forurenende virksomhed

Der méiomrade |-VIl og i omrade Xl og XlI kun udgves virksomhed i
forureningsklasse 3 (uvaesentlig forurening med vejledende afstands-
krav pd 50 m til boliger og lignende) som skennes forenelig med bo-
liganvendelsen.

Det samlede butiksareal og starrelser pa de enkelte butikker
Beregninger og staerrelser foretages med udgangspunkt i antal kva-
dratmeter etageareal.

Bydelscenteromradet

I omrade |, V og VI kan der maksimalt etableres butiksareal pa i alt
13.500 m2. Det skal placeres inden for bydelscentret i stueetagen
(1.etage), vist pé tegning 2a.

| omrade | méa de enkelte udvalgsvarebutikker ikke overstige 1.000 m?2 og
de enkelte dagligvarebutikker ikke overstige 500 m2. | det pa tegning 2a
viste areal i omrade | geelder dog, at de enkelte dagligvare- og udvalgs-
varebutikker ikke mé& overstige hhv. 3.500 m? og 2.000 m?2. | det pa teg-
ning 2a viste areal i omrade | geelder, at de enkelte dagligvarebutikker
ikke mé overstige 1.500 m2.

| omréde V og VI méa den enkelte udvalgsvarebutik ikke overstige
1.000 m? og den enkelte dagligvarebutik ikke overstige 500 m?. Dog
mé der veere op til tre udvalgsvarebutikker pé& hver op til 2.000 m?2.
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Stk. 13.

Stk. 14.

Den enkelte dagligvarebutik kan tilleegges op til 200 m? etageareal il
personalekantine, personaletoiletter, personalefitnessfaciliteter og
personalepauserum.

Lokalcenteromradet

| omrade lll, der er lokalcenteromrade, kan der maksimalt etableres
butiksareal i stueetagen (1.etage) péialt1.500 m2. Den enkelte ud-
valgsvarebutik ma ikke overstige 500 m?, og den enkelte dagligvare-
butik ma ikke overstige 1.200 m? etageareal.

@vrige omrader

Uden for bydels- og lokalcenteromraderne mé der i stueetagen
(1.etage) etableres enkeltstdende butikker, som betjener et naerom-
rédde. Etagearealet i de enkelte daglig- og udvalgsvarebutikker mé ikke
overstige henholdsvis 500 m? og 200 m?. Det samlede bruttoetage-
areal til enkeltstdende butikker mé ikke overstige 2.000 m2.

Kommentar

Planlovens § 5t indeholder seerlige regler om beregning af brutto-
areal til butiksformdl. Det eksisterende butiksareal i omradet er
beregnet til 350 m? pr. 14. marts 2024.

Publikumsorienterede serviceerhverv i stueetagen

(1. etage)

For stueetager (1. etager) vist pé tegning 2a gaelder, at mindst 25 %
af den viste straekning skal anvendes til publikumsorienterede service-
erhvery, sdsom butikker, restauranter og caféer.

For stueetager (1. etager) vist pa tegning 2a geelder, at mindst 50 %
af den viste streekning skal anvendes til publikumsorienterede service-
erhvery, sdsom butikker, restauranter og caféer.

For stueetager (1. etager) vist pa tegning 2a gaelder, at mindst 75 %
af hele stueetagen skal anvendes til publikumsorienterede service-
erhverv, sdsom butikker, restauranter og caféer.

Denne andel af stueetagen (1. etage) mé ikke anvendes til liberale
erhverv, sdésom pengeinstitutter, advokat- og ejendomsmeaeglervirk-
somhed, forsikringskontorer, klinikker og til udadvendte funktioner af
social, kulturel eller fritidspreeget karakter, sasom klub-, udstillings-
og beboerlokaler.

Placering af anvendelse
Anvendelserne skal placeres, som vist pa tegning 2a, 2b og 2c.

Der kan ogsé placeres institutioner og grundskoler i de byggefelter,
der er udlagt til serviceerhverv i omrade I-VI.

Der ma ikke finde overnatning sted i de institutioner, der er vist med
fuld gul signatur pa tegning 2a.

Der ma ikke placeres butikker, restauranter og caféer i det pa tegning
2a med stiplet linje markerede areal.

Der ma ikke placeres hotel, undervisning eller institutioner i omrade
XII. Der mé ikke finde overnatning sted i omrade XiII.
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Stk. 15.

§ 4.

Stk. 1.

Midlertidig anvendelse

| en periode pé 10 ar fra lokalplanen er bekendtgjort, méa der i omrade
IV veere op til 4.000 m? etageareal, der kan anvendes til midlertidige
bygninger til offentlige grundskoler og institutioner. Desuden kan der
vaere op til 5.500 m? til private grundskoler og institutioner. | omrade
VI ma der veere et tankanleeg, der kan rumme 100 m?3, med tilhgrende
tilkersels-, pafyldnings- og pumpeanlaeg.

Etagearealet og denne form for anvendelse kan ligge udenfor de pa
tegning 2a, 2b og 2c angivne placeringer af anvendelser og udenfor
de pé tegning 5b3 og 5b1 angivne byggefelter.

Eksisterende bygninger mé uanset de péa tegning 2a, 2b og 2c angivne
placeringer af anvendelser, indtil de udnyttes i overensstemmelse
med lokalplanen, anvendes til serviceerhverv, sésom administration,
liberale erhverv, butikker, restauranter, erhvervs- og fritidsundervis-
ning, grundskoleundervisning samt hdndveerk og andre virksomheder.

Endvidere kan der indrettes kollektive anleeg og institutioner samt
andre sociale, uddannelsesmaessige, kulturelle, sundheds- og miljz-
maessige servicefunktioner.

Friarealer kan, indtil de skal indga i opfyldelsen af friarealkravene i § 8,
anvendes til midlertidige anlaeg til kulturelle formal.

Veje

Intern vejstruktur og udlaeg af arealer til vej

Den interne trafikbetjening af omrédet skal ske ved udleeg og anlaeg
af veje i form af lokalgader og stier, som vist pé tegning 3al og 3b1-3.
Udformningen skal ske, som vist pa tegning 3a2 og 3c1-3.

De péa tegninger 3b1-3 viste arealer, der er anlagt som vej, kan nedlaeg-
ges eller delvist omleegges som vej, nar betingelserne herfor er op-
fyldt. Langs Vasbygade og Enghavevej kan det eksisterende vejareal
udvides med 0,5 m, bortset fra streekningen mellem Carsten Niebuhrs
Gade og Kortlgb, som kan udvides som vist pa tegning 3b1.

Der ma ikke veere andre vejadgange end de pé tegning 3a1 viste, og
der ma ikke etableres overkarsler til Vasbygade.

Til Vasbygade ma der dog etableres én adgangsvej, som vist pé teg-
ning 3al. Adgangsvejen ma kun anvendes til at fragte metrotog til og
fra CMC-anleegget.

Der kan placeres stibroer med tilhgrende rampeanlaeg indenfor zoner,
som vist pd tegning 3al. Rampehaldningen mé ikke overstige 45 pro-
mille.

Varelevering til dagligvarebutikker over 500 m?2 i omrade |, jf. § 3, stk. 12,
skal ske ved indkersel gennem port i bygningens sydside, som vist pa

tegning 5cl.

Varelevering til butikker i delomrade VI ma ikke ske fra vejtype A og B,
vist pd tegning 3al.

Ved bussluser og blinde veje skal der veere vendemulighed.
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Stk. 2.

Kommentar
Nedleeggelse af arealer som anlagt vej og ophaevelse af vejudlaeg
sker efter reglerne i vejlovgivningen.

Fastleeggelse af vej
Vejtype Al fastlaegges i en bredde af mindst 16,5 m og skal indrettes,
som vist i snit A1 pé tegning 3c1.

Vejtype A2 fastleegges i en bredde af mindst 24 m, og skal indrettes,
som vist i snit A2 pé tegning 3c1. Vejen kan udvides til 30 m, hvis der
etableres nedkersel til parkeringskaelder i vejmidten, som vist pa snit
A2 - nedkersel pa tegning 3ct.

Vejtype A3 fastlaeegges i en bredde af mindst 15 m og skal indrettes,
som vist i snit A3 pé tegning 3c1.

Vejtype B1 fastlaeegges i en bredde af mindst 12 m med fortov pé
mindst 2,5 m. Den skal indrettes, som vist i snit B1 pa tegning 3c2. Vej-
arealet kan udvides ind i byggefeltet vist pa tegning 5b3 for at mulig-
gere handicapparkering, afhentning af renovation, etablering af bus-
sluse eller adgang for andre store keretgjer.

Vejtype B2 fastlaegges i en bredde af mindst 16 m med fortov. Langs
vejens sydside skal fortovet veere mindst 2,5 m bredt. Vejens bredde
kan variere afhaengigt af bredden pa skillerabatten. Der skal veere en

bussluse. Vejen skal indrettes, som vist i snit B2 pa tegning 3c2.

Vejtype B3 fastlaegges i en bredde af mindst 17 m og med et fortov pa
2,5 m. Vejens bredde kan variere athaengigt af bredden pa skillerabat-
ten. Der kan placeres op til 4 affaldsstationer i skillerabatten i vejens
sydside. Vejen skal indrettes, som vist i snit B3 pa tegning 3c2.

Fortove pa vejtype A1-A3 og B1-B3 skal vaere i betonsten med tilslag i
rgdt i formatet 62,5 cm x 80 cm adskilt af chaussestensbéand, jf. dog de
bevaringsveerdige spor, der er fastlagt i § 6 og pa tegning 5a. Langs
byrum D, skal fortovet tilpasses byrummets udformning, samt de
bevaringsveerdige spor.

Vejtype C1 fastleegges i en bredde af mindst 5,5 m med feelles feerd-
selsareal og skal indrettes, som vist i snit C1 pa tegning 3c3. Vejen skal
have forseetninger eller indsnaevringer som et hastighedsdeempende
tiltag. Hvor der placeres indsnaevringer, kan feerdselsarealet reduceres
til mindst 3,5 m. Afvanding ma ikke placeres i midten af vejen. Affalds-
stationer skal placeres udenfor faerdselsarealet. Der skal veere en tyde-
lig visuel adskillelse mellem faerdselsarealet og de tilstedende arealer.

Vejtype C2 fastleegges i en bredde af mindst 8,5 m med faelles feerd-
selsareal og skal indrettes, som vist i snit C2 pa tegning 3c3. Mindst
2,5 m af det feelles feerdselsareal skal i vejens ene side veere forbeholdt
gaende faerdsel. Hvor der placeres indsnavringer, kan feerdselsarealet
reduceres til mindst 3,5 m.

Vejtype D fastleegges i en bredde af mindst 6 m med falles faerdsels-
areal, hvoraf mindst 2,5 m i vejens ene side er forbeholdt gdende feerd-
sel. Ved vigelommer kan vejen udvides til 9 m. Ved vendeplads skal
der etableres mindst 2,5 m fodgeengerareal pa vestsiden mod bygnin-
gens facade.
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Stk. 3.

Stk. 4.

Vejtype E fastleegges i en bredde af mindst 5,5 m mellem porten og
vejtype B2. Vejen skal veere forsynet med en vigelomme. Ved vige-
lomme udvides vejarealet til mindst 11 m. | porten fastlaeegges vejarea-
letien bredde af mindst 8 m med et kerespor pd mindst 4 m og fortov
i hver side pa mindst 2 m. Den samlede bredde afhanger af portens
konstruktion, som visti snit E pa tegning 3c3.

Vejadgangen til omrade VIII, vist som vejudlaeg pé tegning 3b3 og
som vejtype F pa tegning 3al, skal ske via krydset ved Vestre Teglgade
og skal udformes med et fortov pd mindst 2 m i vejens vestside og
med en vendeplads.

Pa de langsgaende veje og stier, vist pa tegning 3a2, i omrade | og Il
skal ferdselsarealerne vaere befaestede med materialer i form af enten
tegl, beton eller granit. Mindre dele kan veere i andre materialer. Riste
skal veere i metal i farven redbrun, brun, antracitgré eller sort. Feerd-
selsarealerne skal, samlet set, have et ensartet visuelt udtryk.

Vejarealer i byrum A og A1 og Of1, vist pa tegning 7a, skal have befee-
stede arealer i samme visuelle udtryk og i samme materiale og farve
som byrummet. Der skal veere en tydelig visuel adskillelse mellem
byrum og det vejareal, der er fastlagt for vejtype C1.

Stitype a fastleegges i en bredde af mindst 6,5 m. Stien skal indrettes,
som vist i snita pa tegning 3c3. Befeestet areal skal vaere asfalt.

Stitype b fastleegges i en bredde af mindst 5,5 m og arealet skal opde-
les mellem cykler og fodgaengere.

Stitype c fastleegges i en bredde af mindst 3,5 m som feelles feerdsels-
areal for cykler og fodgaengere. | delomrade Il skal stien forbinde til
vejtype D.

Stitype d fastlaegges frem til tunnelen i en bredde af mindst 8 m og
skal indrettes med dobbeltrettet cykelsti og fortov i stiens ene side.

Stitype e fastleegges i en bredde af hgjst 10 m og med et faerdselsareal
pé mindst 7 m. Broen kan placeres inden for 20 m til hver side i forhold
til den placering, der er vist pa tegning 3al. Ramper til broen mé hgjst
have en haeldning péa 45 promille.

Vejmyndigheden kan acceptere mindre afvigelser fra ovenstdende vej-
bredder over kortere straeekninger ved bevaringsveerdige treeer, place-
ring af affaldsbeholdere, sluser til busser og andre tunge keretgjer,
vendepladser mv.

Stibomme ma ikke anvendes til at reducere cyklisters fremkommelig-
hed eller hastighed.

Overkgrsler
Overkgrsler til parkering skal placeres, som vist pd tegning 3af.

Afvigelser

Uanset bestemmelserne i stk. 1-3 ma der ved vejkryds og overkearsler
ske aendring af vejprofiler, herunder udvidelse af veje af hensyn til
etablering af svingbaner mv. Det samme gaelder ved etablering af bus-
lommer.
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Stk. 5.

§ 5.

Stk. 1.

Andre udlaeg og anlaeg af veje
Der ma ske yderligere udleeg og anlaeg af veje og stier til betjening af
de enkelte ejendomme.

Kommentar

Bestemmelserne hindrer ikke, at veje- og stier kan overtages som
offentlige, hvis betingelserne herfor er opfyldt, og det er godkendt af
vejmyndigheden.

Den naermere udformning af de i stk. 2 fastlagte vejarealer, herunder
treebeplantning sker efter vejmyndighedens godkendelse i henhold til
vejlovgivningens regler.

Etablering af nye overkarsler samt nedlseggelse af hidtidige overkors-
ler kreever vejmyndighedens tilladelse.

Bil- og cykelparkering

Bilparkering

Beregninger og starrelser foretages med udgangspunkt i antal kva-
dratmeter etageareal. Undtaget herfra er areal, der anvendes til bil- og
cykelparkering.

Parkeringsdaekningen skal veere af starrelsesordenen og mé ikke over-
stige nedenstaende.

| parentes er angivet hvor mange pladser, der mindst skal veere reser-
veret til delebiler, som alle skal veere elbiler.

Mindst 20 % af de gvrige pladser skal veere reserveret til andre elbiler.

Der skal vaere mindst 1 ladestander pr. 5 pladser. Alle andre pladser
skal forberedes til ladeinfrastruktur.

Boliger: 1 plads pr. 312 m? (heraf delebiler 20 %)

Kollegie- og ungdoms- 1 plads pr.1.071 m? (heraf delebiler 20 %)

boliger:

Grundskoler: 1 plads pr. 759 m?, undtagen areal til
idraetshaller og madskoler

Daginstitutioner: 1 plads pr. 358 m?

Plejecentre, pleje- 1 plads pr. 893 m?

boliger og botilbud:

Erhverv: 1 plads pr. 268 m?

Kontorer: 1 plads pr. 268 m? (heraf delebiler 5 %)

Butikker: 1 plads pr.179 m?

Teknisk anleeg i omrade Op til 61 pladser, heraf kan op til 55 pladser

IXa: placeres i p-anlaeg i omrade Xl vist pa teg-
ning 4at.
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Stk. 2.

Klima-, Miljg- og Teknikudvalget kan ved dispensation tillade en anden
parkeringsdaekning for hoteller og offentlige og almene formal, herun-
der f.eks. uddannelse (erhvervsskoler, universiteter m.v.), degninstitu-
tioner, kulturelle og rekreative funktioner (museer, biblioteker, kon-
certhuse m.v.), end den der i @vrigt geelder for erhverv.

Parkeringspladserne i omrade I-VI og Xll skal etableres i konstruktion.
Det kan veere i kaeldre og i de pa tegning 2a-c viste parkeringshuse, jf.
tegning 4a1-3. P& tegning 3at er vist, hvor der kan vaere overkgrsel til
parkering i konstruktion.

| omrade Ill méa der veere 14 parkeringspladser pé terraen, som vist pa
tegning 4a2.

| omréade VII mé parkeringspladserne vaere pé terraen, som vist pa teg-
ning 4a3.

Handicapparkering ma placeres pa terraen.

| de enkelte omréder skal der mindst vaere falgende antal pladser til
handicapparkering og handicapbusser placeret pa terreen:

| omrade | skal der veere mindst 2 pladser til handicapparkering og
mindst 2 pladser til handicapbusser.

| omrade Il skal der veere mindst 1 plads til handicapparkering og
mindst 2 pladser til handicapbusser.

| omrade 1l skal der veere mindst 1 plads til handicapparkring og
mindst 1 plads til handicapbusser.

| omrade IV skal der veere mindst 1 plads til handicapparkering og
mindst 1 plads til handicapbusser.

| omrade V skal der vaere mindst 2 pladser til handicapparkering og
mindst 2 pladser til handicapbusser.

| omrade VI skal der veere mindst 1 plads til handicapparkering og
mindst 2 pladser til handicapbusser.

Pladserne indgér i det ovenfor kraevede antal parkeringspladser.

Cykelparkering

Beregninger og sterrelser foretages med udgangspunkt i antal kva-
dratmeter etageareal. Undtaget herfra er areal, der anvendes til bil- og
cykelparkering.

Der skal mindst etableres falgende pladser pr. 100 m? etageareal:

Boliger: 4 pladser
(mindst 50 % skal vaere overdaekket)

Ungdomsboliger: 4 pladser
(mindst 50 % skal vaere overdaekket)

Grundskoler: 1 plads pr. 2 elever og ansatte
(mindst 25 % skal vaere overdaekket)
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Daginstitutioner: 2,5 pladser
(mindst 50 % skal vaere overdaekket)

Plejecentre, plejeboli- 0,5 pladser
ger og botilbud: (mindst 50 % skal vaere overdaekket)

Erhverv: 3 pladser
(mindst 50 % skal vaere overdaekket)

Uddannelses- 1 plads pr. 2 elever og ansatte

institutioner: (mindst 50 % skal vaere overdaekket)

Butikker: 4 pladser (mindst 50 % for ansatte skal vaere
overdaekket)

Ud af det samlede kraevede antal pladser skal der mindst veere fal-
gende pladser til pladskraevende cykler:

Boliger, ungdoms- 1 plads pr. 500 m?
boliger, erhverv og
butikker:

Daginstitutioner: 1 plads pr. 250 m?

Mindst 75 % af cykelparkeringen skal placeres hgjst 30 m fra ind-
gangspartierne. 75 % af cykelparkeringen til grundskole i omrade V
skal placeres hgjst 30 m fra indgangspartier og adgang til boldbaneri
byrum Q, vist pé tegning 7a.

Den resterende del kan placeres frit, idet der dog er bestemmelser

om placering af cykelparkering i byrum, kantzoner og gardrum i § 8.
Nedenfor er endvidere angivet, hvor mange pladser, der kan placeres i
centrale parkeringsanleeg.

Overdaekket cykelparkering skal veere i skure eller en integreret del af
byggeriet, herunder i cykelkaeldre. Ved placering i porte skal der veere
mindst 3 m fri passage.

Ramper til cykelparkering i konstruktion skal have en bredde pa mindst
2 m og en haldning pé hgjst 150 promille. Det gaelder ikke for omrade
VII. Ramper til cykelparkering ma ikke veere i gardrum.

En del af det samlede antal cykelparkeringspladser kan placeres séle-
des i centrale parkeringsanlaeg:

Omrade |, II, 111, 1V, VI og XII: Op til 4 % kan placeres i centrale parkerings-
anleeg i p-huse og -keeldre, vist pa tegning 4a1-3. Der medregnes ikke
pladser i disse anleeg, der ligger inden for 30 m fra indgangspartier.

Omréde V: Op til 4 % kan placeres i centrale parkeringsanleeg i p-huse
og -keeldre i omrade IV og Xl|, vist pa tegning 4a1-3.

Kommentar

Cykelparkering, der placeres p& arealer med vejstatus, skal godken-
des af Klima-, Milje- og Teknikforvaltningen efter reglerne i vejlovgiv-
ningen.
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§ 6.

Stk. 1.

Bebyggelsens omfang og placering

Bebyggelsens omfang

Etageareal i omradde | og Il

Det samlede etageareal beregnet for omrade | og Il under ét mé ikke
overstige 237.000 m2.

Etagearealiomrdde Il
Det samlede etageareal beregnet for omréade Il under ét mé ikke over-
stige 29.000 m2.

Etageareali omrdde I\V-VI

Det samlede etageareal, beregnet for omréde IV-VI under ét inklusiv
de bygninger, der er udpeget som bevaringsvaerdige pa tegning 5a
maé ikke overstige 237.000 m?2.

Etagearealiomrade Vil
Det samlede etageareal beregnet for omrade VII, under ét inklusiv de
bygninger, der er udpeget som bevaringsveerdige pé tegning 5a mé
ikke overstige 4.500 m?2.

Etagearealiomrade VI, IXa, IXb, Xa og Xb
| omréde IXa kan der etableres op til 3.000 m? indenfor byggefelter vist
pé tegning 5b1.

Opforelse af bebyggelse i starre omfang herudover forudseetter til-
vejebringelse af supplerende lokalplan.

Etageareal i omrade X/
Det samlede etageareal beregnet for omrade XI under ét ma ikke over-
stige 700 m?.

Etageareal i omrade Xl|
Det samlede etageareal beregnet for omrade XIl under ét ma ikke
overstige 19.000 m2.

Etageareal, der kan etableres ud over det samlede etageareal
Etageareal, der inden for bygningsvolumenet medgaér til tekniske
anleeg (ekskl. teknikskakte til den enkelte bolig), bil- og cykelparkering,
eventuelle porte, tilbagerykkede stueetager (1. etager) og arealer
under eventuelle gangbroer, kan etableres udover det samlede etage-
areal. Det samme geelder tarne, kupler og skulpturelt udformede byg-
ningsdele samt tekniske opbygninger, glasover-/inddaekninger, ind-
daekninger af altaner og facader, veern og smébygninger pa tagterras-
ser og &bne forbindelser. Bygningshgjden og -dybden skal fortsat
overholdes.

Kommentar

Tekniske anlaeg er fx OTV-anlaeg med tilherende skakte, anlseg til ener-
giproduktion og -forsyning i bebyggelsen. Der er tale om sterre tekniske
anleeg, som fx teknikken tilknyttet et solcelleanlaeg eller et centralt venti-
lationsanlaeg. Tekniske anleeg daekker ikke over teknikskakte og -skabe
eller tekniske installationer knyttet til den enkelte bolig.

Decentrale anleeg til byens forsyning og tekniske infrastruktur i forbin-
delse hermed kan etableres ud over det samlede etageareal. Byg-
ningsdybden og -hgjden skal fortsat overholdes.
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Stk. 2.

Kommentar
Decentrale anlaeg kan veere anleeg til affaldsindsamling, decentral
energiproduktion eller varmeforsyning og varmelagring og lignende.

Etageareal, der opstar, nar der indrettes beboelse i eksisterende tag-
etager, kan etableres udover det maksimale etageareal. Bygnings-
hejden og -dybden skal fortsat overholdes.

Det maksimale etageareal méa i omrade | forsges med op til 4.500 m?
etageareal, der opferes eller indrettes til kulturelle formal, primeaert af
publikumsorienteret art eller til idreetsformal. Etagearealet skal veere
placeret i den pé tegning 5a bevaringsveerdige bygning 24.

Kommentar

Kulturelle formal og idreet forstds i bred forstand som biblioteker,
museer, koncertsale, teatre, biografer, gallerier, foreningslokaler,
treeningsfaciliteter mv.

Bebyggelsens placering

a) Bebyggelse skal placeres inden for byggefelterne, som vist pa teg-
ning 5b1-3.

b) Bebyggelse skal opferes med facade/gavl mod den fuldt optrukne
linje, der afgraenser byggefelterne, som vist pa tegning 5b1-3.

c) Bebyggelse skal opfares med facade/gavl inden for den stiplede
linje, der afgraenser byggefelterne, som vist pa tegning 5b1-3.

d) P& de bevaringsveerdige bygninger nr. 5, 9,11 og 14, jf. stk. 6 og
tegning 5a, kan etableres en padbygning inden for byggefelter, vist
pé tegning 5b3.

e) Altaner, karnapper, indgangspartier, gesimser og lignende ma
etableres ud over byggefeltet og i de dybder, der er angiveti § 7.
Dobbeltfacader og stejskeerme pa facader skal etableres indenfor
byggefeltet.

f) lomrade VII mé der til ny bebyggelse mod nord veere en tilbyg-
ning pr. bolig. Tilbygninger skal enten ligge i lejlighedsskel eller
mod gavl. Hver enkelt tilbygning ma hgjst have en dybde pd 1,8 m
og en bredde pé 3,2 m.

g) Der skal placeres porte og dbninger, som vist péa tegning 5c1 og
5c2. Disse porte og dbninger mé ikke aflukkes med lager og hegn.

h) Porte skal have en hgjde pa mindst 4 m og en bredde pa mindst
3 m. Port til varelevering vist pd tegning 5c1 skal have en frihgjde
p& mindst 4,5 m og en bredde pa hajst 9 m.

i) Ved stitype c gennem byggefelter ved Vasbygade inden for zoner
vist pa tegning 3al ma der over 2. etage vaere en gangbro. Gang-
broen ma have en hgjde péa 2 etager, og en dybde pé hgjst 15 m.
Gangbroen skal treekkes mindst 6 m tilbage fra byggefeltets
afgraensning.

i) Ved bygning 5, vist pa tegning 5a, ma der ikke bygges i stueetagen
(1. etage) inden for felt vist pa tegning 5c2. Der skal veere en fri-
hgjde under 2. etage pd mindst 5 m.

k) lomrade lll skal byggefelt vist pa tegning 5b2 have en dbning pa
en af facaderne. Abningen skal veere mindst 10 m bred og veere i
hele husets hgjde.
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Stk. 3.

Stk. 4.

Bebyggelsens hgjde

a)

b)

d)

e)

Bygninger mé hgjst opfares med de pa tegning 5b1-3 viste etage-
antal og bygningshgjder. Pa de bevaringsveaerdige bygninger 5, 9,
11 0g 14, vist pa tegning 5a, méa pabygning og eksisterende byg-
ning hgjst have en samlet hgjde og et samlet etageantal, som vist
pé tegning 5b3. Hvis tag pa bygning 5 udfegres som shedtag, kan
hejden foreges med 3 m. Bygninger pé 1 etage bag bevaringsvaer-
dig facade vist som bygning 21 pd tegning 5b1 mé ikke overskride
hgjden for den bevarede facade. Hvis tage i omréde Il udferes
med heeldning, kan hgjden foreges med 2 m.

De i stk. 2 f) fastlagte tiloygninger udenfor byggefelti omrade VII,
ma hejst opfares i 1 etage og en bygningshgjde pa hgjst 3 m.

Ny bygning i omrdde VIl i gvrigt mé& hgjst have en bygningshgjde
pé 8,5 m, som vist pa tegning 5b3.

Stueetagen (1. etage) skal opferes i mindst 4 m, inklusive sokkel.
Undtaget herfra er nye bygninger i omrade VII, omrade VIl og
omrade XI.

For veern om tagterrasser kan bygningshgjden overskrides med op
til 3 m. For veern om abne tagetager pa p-hus i omrade Xll kan
bygningshgjden dog hgjst overskrides med 1,5 m.

Langs facade y (p-hus) vist pa tegning 6a1, mé de i § 7, stk. 30 b)
naevnte lodrette profiler have en hgjde pa hajst 21 m. Det vil sige, at
de lodrette profiler méa overskride bygningshgjden ved facadelin-
jen med op til 3 m.

Teknik pa tage
Omrade |, Il og VI samt facade a pd tegning 6at og facade h og ki
omrdde IV og V vist pd tegning 6a3:

a)

b)

c)

Solenergianleeg, teknik eller andet, der placeres pa flade tage, skal
placeres inde pé tageti en afstand pa mindst 3 m malt fra skee-
ringspunktet mellem facaden og overkant tag. Det geelder dog ikke
veern om tagterrasser. For solenergianleaeg, teknik eller andet kan
bygningshgjden, fastsat oven for, overskrides med op til 3 m alt
inklusiv. Hgjden males fra overkant tag. Solenergianleeg med en
hgjde pa indtil 0,5 m kan placeres frit pa tagfladen.

For elevator- og trappetérne kan bygningshejden, fastsat oven for,
overskrides med op til 4 m alt inklusiv, ndr de er nedvendige for at
give adgang til udenders areal pé tag. Hzjden males fra overkant
tag. Elevator- og trappetarne skal placeres minimum 3 m inde pa
taget mélt fra skeeringspunktet mellem facaden og overkant tag.

For opbygninger péa taget til servicering af elevatorer kan byg-
ningshgjden fastsat ovenfor overskrides med op til 4 m alt inklusiv.
Hgjden males fra overkant tag. Opbygningerne skal placeres mini-
mum 3 m inde pa taget malt fra skaeringspunktet mellem facaden
og overkant tag.

Omrade IV og V (undtagen facade h og k pd tegning 6a3), omrade VI,
omrdade Xll samt bygninger med taghseldning i omrade |, Il og lll:

d)

Der ma ikke etableres teknik pa taget bortset fra solenergianleeg og
mindre, ngdvendige afkast og indtag til ventilation. Det vil sige, at
tekniske anlaeg og installationer skal placeres inde i bygningen fx
under taget. For solenergianleeg pa flade tage kan bygningshgj-
den, fastsat oven for, overskrides med op til 1,5 m alt inklusiv. Hgj-
den maéles fra overkant tag.
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Stk. 5.

Stk. 6.

e) Solenergianleeg og mindre, ngdvendige afkast og indtag til ventila-
tion skal placeres mindst 2 m inde pé taget malt fra skeeringspunk-
tet mellem facaden og overkant tag. Solenergianlaeg med en hgjde
pa indtil 0,5 m kan placeres frit pé tagfladen. Solenergianlaeg pa
tage med haeldning skal placeres i niveau med taget og kan place-
res frit pa tagfladen.

f)  Forelevator- og trappetarne kan bygningshgjden, fastsat oven for,
overskrides med op til 4 m alt inklusiv ndr de er ngdvendige for at
give adgang til udendgrs areal pé tag. Hzjden males fra overkant
tag. Elevator- og trappetérne skal placeres mindst 3 m inde pa
taget maélt fra skeeringspunktet mellem facaden og overkant tag.
Elevator- og trappetarne pa p-hus i omrade Xll kan dog etableres
ved facadelinjen og ma have en overkanti en hgjde pé hgjst 25 m.

g) Foropbygninger péa taget til servicering af elevatorer kan byg-
ningshgjden fastsat ovenfor overskrides med op til 4 m alt inklusiv.
Hajden males fra overkant tag. Opbygningerne skal placeres mini-
mum 3 m inde pa taget malt fra skaeringspunktet mellem facaden
og overkant tag.

Bevaringsvaerdige bygninger vist pa tegning 5a og pdbygninger pa
bevaringsvaerdige bygninger, vist pd tegning 5b3:

h) Der mé ikke etableres teknik pé tage bortset fra solenergianleeg, jf.
dog § 7, stk. 33, og mindre, nedvendige afkast og indtag til ventila-
tion. Det vil sige, at tekniske anlaeg og installationer skal placeres
inde i bygningen fx under taget.

i) Mindre, ngdvendige afkast og indtag til ventilation skal placeres
mindst 2 m inde pa taget malt fra skaeringspunktet mellem facaden
og overkant tag. Solenergianleeg skal placeres i niveau med taget.

Husdybde

a) Husdybden ma maksimalt veere 12 m for boliger og 18 m for
erhverv. Ved etablering af dobbeltfacader til stgjafskaermning
kan den maksimale husdybde sges med 0,3 m.

b) Undtaget er bygninger til plejecenter, daginstitutioner, ungdoms-
boliger, skole, og bygninger vist pa tegning 5b1-3. Ungdoms-
boliger méa have en husdybde p& maksimalt 16 m. Husdybden kan
oges i stueetagen i byggefelter vist pa tegning 5b1-3 (plinte i ud-
pegede byggefelter) samt i byggefelter pa tegning 5b1ved etable-
ring af atrium.

Mindre bygninger

Der mé opferes mindre, fritliggende bygninger i én etage, hver pé
hgjst 25 m2. Mindre bygninger kan veere cykelskure, pavilloner, lyst-
huse, tekniske anleeg, herunder transformerstationer og bygninger til
affaldssortering, legehuse og lignende.

Drivhuse ma veere pa hgjst 100 m2.

| omrade V ma der ikke placeres transformerstationer i gardrum,
byrum, flexzoner og kantzoner fastlagt under § 8 og vist pa tegning 7a
og 7b3.

Om placering af smé bygninger i gardrum henvises til § 8.
Kommentar

I byggesagsbehandlingen tages stilling til, om der er m?, der ikke
medregnes i etagearealet, jf. Bygningsreglementet.
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Stk. 7.

Stk. 8.

§7.

Bevaringsvaerdige bygninger

a) Bevaringsveerdige bygninger, tekniske anlaeg og spor vist pé teg-
ning 5a ma ikke eendres, ombygges eller nedrives.

b) Klima-, Miljg- og Teknikudvalget kan ved dispensation tillade, at
bevaringsveerdige bygninger, tekniske anlaeg og spor aendres,
ombygges eller nedrives.

c) Salaenge de tekniske anleeg 26, 27 og 28, vist pé tegning 5a, an-
vendes til driften af jernbanenettet, kan Klima-, Miljg- og Teknikud-
valget ved dispensation tillade eendringer, der er ngdvendige for
driften af jernbanenettet. Efter driften er ophert, kan der dispense-
res, som anfertib).

d) Bevaringsveerdige bygninger og tekniske anleeg kan dog ombyg-
ges, som angiveti§ 7, stk. 33-92 og i § 8, stk. 7 - byrum A, M1 og N.

Kommentar

Huvis tilladelse til &endring, ombygning eller nedrivning af bevarings-
veerdig bebyggelse ikke gives, bestemmer planlovens § 49, at ejeren
kan forlange ejendommen overtaget af kommunen mod erstatning.
Overtagelsespligten pdhviler dog kun kommunen, hvis der er et vee-
sentligt misforhold mellem ejendommens afkastningsgrad og afkast-
ningsgraden for eiendomme med en lignende beliggenhed og benyt-
telse, som ikke er omfattet af et endrings-, ombygnings- eller nedriv-
ningsforbud.

e) Klima-, Milje- og Teknikudvalget kan ved dispensation tillade opfe-
relse af nybyggeri til erstatning for bevaringsveerdige bygninger,
som ikke kan istandsaettes péa grund af brand eller lignende force
majeure’ situation. Nye bygninger skal opfgres i samme byggefelt,
med samme etageantal, husdybde, tagform, gesimshgjde, byg-
ningshgjde og materialevalg som den bebyggelse, den erstatter.

Dispensation fra skovbyggelinje

Under henvisning til bestemmelserne i stk. 2 om placering af bebyg-
gelse, meddeles der dispensation fra den i medfer af naturbeskyttel-
seslovens § 17, stk. 1, fastlagte 300 m skovbyggelinje omkring et fred-
skovareal pa del af matr.nr. 2151, Valby, Kgbenhavn, ved Enghavevej og
Herdumsgade.

Bebyggelsens ydre fremtraden

Stk. 1-32 har bestemmelser om, hvordan nybyggeri skal se ud. Der eri
stk. 1-4 bestemmelser for nybyggeri i alle de delomrader, hvor der er
muliggjort nybyggeri, og i stk. 5-32 supplerende bestemmelser for
nybyggeri i de enkelte delomréader.

Stk. 33-92 har bestemmelser om, hvordan bevaringsveerdige bygnin-
ger mad ombygges og, hvordan padbygninger til disse skal udformes.

P& tegningerne 6a1-6d2 er vist reguleringer, der er henvist til i teksten.

BESTEMMELSER FOR NYBYGGERI | ALLE OMRADER

Stk. 1.

Facader

a) De overste etager skal tilbagerykkes, som vist pa tegning 6b1, 6b2
og 6b3. 1 omréade |, Il og lll, vist pa tegning 1, kan krav til tilbage-
treekninger undlades, hvis der etableres tag med haeldning pa
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b)

c)

d)

e)

f)

9)

h)

k)

hejst 45 grader. Overgang mellem facade og tag/gesimshgjde ma
ikke overskride hgjde for nederste tilbagetraekning.

Permanent fritstdende gavle skal behandles som facader og have
vinduer, altaner og dere. Bestemmelsen geelder ikke for gavle, der
ligger i skel.

Der kan anvendes elementer til udnyttelse af solenergi. Elementer
til udnyttelse af solenergi skal veere i samme farve som facaden.
Materialer mé ikke veere kraftigt lysreflekterende eller bleendende.

Byrum, indgangspartier, portdbninger og portrum og passager
skal belyses. Belysning mé ikke bleende omgivelserne. Effektbelys-
ning er ikke tilladt.

Facader i porte skal vaere i samme materiale som facaden i gvrigt.
Lofter i porte kan ogsa veere trae, metal eller vaere pudset i samme
farve som facaden.

Dobbeltfacader til brug for stgjafskeermning, skal veere i mindst
70 % glas. @vrige materialer skal veere i samme farve som den byg-
ning, dobbeltfacaden er etableret pa.

Gulvkoten for boliger i stueetagen (1. etage) skal veere mellem 0,4
0g 0,8 m mod tilstesdende vej og byrum (gardrum undtaget) malt
fra vejens terreen. Gulvkoten for erhverv i stueetagen (1. etage) ma
veere hgjst 0,8 m maélt fra vejens terraen. For erhverv mod Vasby-
gade geelder dog, at gulvkoten hgjst ma vaere 1,2 m malt fra vejens
terreen. Jf. desuden stk. 2 c¢). Nye bygninger i omrade VIl og om-
rade Xl er undtaget fra bestemmelser om gulvkote.

Ved boliger i stueetagen, hvor kantzonen mod gaden er mindre
end 2 m dyb, malt vinkelret pa facaden, skal gulvkoten vaere mel-
lem 0,6 og 0,8 m mod tilstedende vej og byrum, (gardrum und-
taget), mélt fra vejterraen, og der skal vaere brystninger pa mindst
0,8 m under vinduer mélt fra gulvkoten. Bygninger i omrade VIl og
omréade Xl er undtaget herfra.

Der ma ikke opsaettes dynamiske, digitale reklameskilte som fx lys-
aviser eller animerede reklamer pa facader, gavle og hustage.
Reklamering, som ikke har tilknytning til bebyggelsens anvendelse,
er ikke tilladt.

Gesimser ma have et fremspring péd mellem 0,1 mog 0,2 m.

Mindre bygninger, jf. § 6, stk. 6, skal have samme materialer og far-
ver, som anfert for bebyggelse i de enkelte delomrader. Pumpe-
stationer, som ikke er i bygninger, skal udformes, s de kan have en
funktion som baenke, legeareal eller lignende. Undtaget herfra er
pumpestationer, der afsluttes i niveau med terraen péa befaestede
arealer. Pumpestationeri arealer, hvor greenseveaerdier for den spe-
cifikke anvendelse ikke kan overholdes, ma ikke indrettes til ophold.

Portladger skal veere i tree, metal og/eller glas, og man skal kunne se
igennem lagen.

Uanset gvrige bestemmelser i § 7 om facadeudformning i nybyg-
geri, ma der opsaettes stgjabsorberende facader, hvor det er ngd-
vendigt for overholdelse af Miljgstyrelsens vejledende stajgraen-
ser. Stgjabsorberende facader skal have samme farve som resten
af bygningen og skal veere med beplantning i hele facadens ud-
streekning.

Stk. 2. Vinduer, dore og indgangspartier

a)

I boligbebyggelser mé vinduer og dere kun have gennemsigtigt
(klart) vinduesglas.
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b)

d)

e)
f)

9)

h)

Ved publikumsorienteret serviceerhverv skal mindst 75 % af stue-
etagens (1. etages) facadeleengde vaere gennemsigtigt (klart) vin-
duesglas. De gennemsigtige partier skal veere mindst 3 m hgje
maélt fra gulvkoten. Partierne mé hverken helt eller delvist afbleen-
des eller klaebes til. Der mé ikke veere sammenhaengende butiks-
vinduer, der reekker ud over den enkelte facadeenhed.

Ved serviceerhverv i gvrigt skal mindst 50 % af stueetagens (1. eta-
ges) facadeleengde vaere gennemsigtigt (klart) vinduesglas. Vin-
duespartierne ma hegjst have en underkant p& 0,6 m malt fra gulv-
koten. Vinduespartiernes underkant ma dog ikke overskride 1,4 m
over terraen. Partierne méa hverken helt eller delvist afbleendes eller
kleebes til.

Ved facader markeret som facade a pa tegning 6a1 skal mindst

75 % af stueetagens (1. etages) facadeleengde vaere gennemsigtigt
(klart) vinduesglas i en hgjde pd mindst 3 m malt fra gulvkoten.
Partierne mé hverken helt eller delvist afblaendes eller klaebes til.
Der kan dog vaere en underkant pa hgjst 0,8 m malt fra gulvkoten,
dog hgjst 1,4 m over terraen.

Vinduer og dgre ma ikke veere i plastik.
Udvendig solafskeermning skal veere markiser eller markisoletter.

Boligbebyggelser skal have indgange i begge facader. Hvis der er
under 10 meters afstand mellem gadeder og port eller anden pas-
sagemulighed til gdrdrummet, kan indgangen fra gardrummet
udelades. Hvor der er terrasser i kantzonen, jf. § 8, skal der veere
udgang fra 1. etage (stueetagen) til terrassen.

Indgangspartier skal markeres med mindre overdakninger, til-
bagetraekning, farveskift, siddemulighed eller anden markering.
Bebyggelse i omrade VIl er undtaget fra denne bestemmelse.

Der ma ikke veere altangange, og der ma ikke veere udvendige trap-
per til boliger pa 2. etage og op.

Stk. 3. Altaner og karnapper

a)

b)

c)

d)
e)

f)

9)

h)

Boliger skal fra 2. etage og op have altaner. | stueetagen (1. etage)
maé der ikke veere altaner.

Altaner kan veere inddeekkede, hvis de skal veere stajbeskyttede,
jf.§ 9. Inddaekninger skal veere i glas.

Mindst én altan pr. bolig skal have et vandret, fast og plant areal pa
mindst 1,5 m x 1,5 m, dog undtaget ungdomsboliger og plejeboli-
ger, jf. § 3, stk. 8, der enten skal have en fransk altan eller en altan
med en dybde pa hgjst 0,4 m malt fra facaden.

Altaner i tagetager ma ikke have fremspring fra facaden.

Altaner og karnapper skal have en frihgjde pa mindst 2,8 m og
mindst 4,5 m, hvis de er teettere end 1,5 m fra kerebanen pé en vej.

Altaner ma have en bredde péa hgjst 2,5 m. Mod gdrdrum ma alta-
ner have en bredde pa hgjst 3,5 m.

Den samlede leengde af altaner pad en etage méa maksimalt veere
50 % af facadens samlede laengde.

Altaner ma ikke have synlige baeringer under eller over altanen. Der
maé ikke veere skré baeringer.

Materialer mé ikke veere kraftigt lysreflekterende eller bleendende.
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Stk. 4. Tage

a)

b)
c)
d)

e)

Flade tage, der ikke anvendes til opholdsareal eller solenergianleaeg,
skal veere grenne tage, dvs. med urter, stauder, graes, sedum eller
lignende.

Inddaekninger, tagrender og eventuelle tagnedlgb skal veere i metal.
Der ma kun etableres tagterrasser pa flade tage.

Elementer til udnyttelse af solenergi skal veere i samme farve som
taget. Om solenergianleeg og teknik pé tage henvises i gvrigt til
§ 6, stk. 4.

Materialer mé ikke veere kraftigt lysreflekterende eller bleendende.

SUPPLERENDE BESTEMMELSER FOR NYBYGGERI

| DE ENKELTE OMRADER
Stk. 1-32 har bestemmelser om, hvordan nybyggeri skal se ud. Der eri
stk. 1-4 bestemmelser for nybyggeri i alle de delomrader, hvor der er
muliggjort nybyggeri, og i stk. 5-32 supplerende bestemmelser for ny-
byggeri i de enkelte delomréder.

Stk. 33-92 har bestemmelser om, hvordan bevaringsveerdige bygnin-
ger ma ombygges, og hvordan pabygninger til disse skal udformes.

Byggefelter med facade b i omrdde | og VI.
Hvis bygningerne opferes med en hgjde under 6 etager, skal de fzlge
bestemmelserne for omréade | og Il, jf. stk. 8-10.

Stk. 5. Facader

a)

b)

<)

d)

Facaderne b, vist pa tegning 6a1, skal for hvert byggefelt indeholde
mindst en vertikal tilbagetraekning pé en af langsiderne i hele hu-
sets hgjde. Tilbagetraekningen skal i omréde | veere fra et af hjer-
nerne mod nord og i omréde VI fra et af hjgrnerne mod @st. Tilba-
getraeekningen skal vaere langs mindst 25 % af facadeleengden og
have en dybde p& mindst 1,5 m.

Materialerne skal veere metal, tegl, klinker, blank mur, tree, natur-
sten, stra, tang, ler, kork, grees, treefibre, ler- og strablokke, stampet
ler, dlegraes, hampeler.

Farverne skal veere lyse i redbrun, brun, gul, sand, hvid, gra, gren
elleri treeets naturlige farve. Hver bygning ma kun have én farve.
Mindre bygningsdele kan veere i andre farver.

Inden for de to @verste etager skal facade varieres i detaljering og
kan varieres i nuance af den valgte farve i forhold til facaden i gvrigt.
Inden for de to nederste etager skal facaden varieres i materialer og
detaljering og kan varieres i nuance af den valgte farve i forhold til
facadenigvrigt.

Stk. 6. Altaner og karnapper

a)
b)
c)

d)

Altaner mé have et fremspring péa hgjst 0,4 m malt fra facaden.
Altaner skal have lodrette, spinkle balustre eller veere i klart glas.

Karnapper skal vaere placeret lodret over hinanden og méa maksi-
malt have et fremspring péd 0,4 m malt fra facaden.

Altaner og karnapper skal placeres i lodrette band.
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Stk. 7. Tage

a)
b)

Tage skal veere flade.

Veern om tagterrasser skal veere i forleengelse af facaden og veere
gennemsigtige med klart glas.

Omrdde | og Il. Undtagen facade b.
Stk.8. Facader

a)

b)

c)

d)

f)

9)

h)

k)

Materialerne skal veere metal, tegl, klinker, tree, natursten, strg, tang,
ler, kork, grees, treefibre, ler- og strablokke, stampet ler, dlegraes,
hampeler. Sokler ma veere i synlig beton.

Farverne skal veere redbrun, brun, gul, sand, hvid, gra, sort, gren.
Facader i tree kan veere i treeets naturlige farve.

Der skal veere et skift i detaljering og farve mellem tilstedende byg-
gefelter.

Der skal vaere et skift i materialer eller farver mellem stueetagen
(1. etage) og de gvrige etager. Resten af bygningen inden for byg-
gefeltet skal have samme farve.

Stueetagen (1. etage) skal have en detaljering med bygningsdetal-
jer som relief og/eller glaserede tegl.

Facaderne skal have gennemgéende gesimser, der har et frem-
spring fra facaden mellem stueetagen (1. etage) og 2. etage. Faca-
derne skal ogsé have gennemgaende gesimser eller tagudhaeng
over gverste etage i yderste etagelinje.

Mindre bygningsdele som for eksempel karnapper og elevatorer
kan veere i andre materialer og farver.

Facademateriale i gangbroer over stitype c skal vaere 80 % glas,
jif. § 6, stk. 2j).

Facaderistueetagen (1. etage) langs stitype c gennem byggefelter
inden for zoner vist pa tegning 3a skal i mindst 30 % af facade-
leengden have gennemsigtigt (klart) vinduesglas. Partierne méa
hverken helt eller delvist afbleendes eller kleebes til. Der mé hgjst
veere en underkant pa 0,6 m malt fra gulvkoten.

Facade ¢, vist pé tegning 6a1, skal have to lodrette tilbagetraekninger
med en dybde mélt fra facaden pa mindst 15 m og en bredde pa
hver mindst 15 m.

Facade d, vist pa tegning 6a1, skal have mindst en lodret tilbage-
treekning med en dybde malt fra facadelinjen pd mindst 10 m og
en bredde p& mindst 20 m, uanset § 6, stk. 2b).

Krav om tilbagetraekninger ved facade c og d, vist pé tegning 6af,
kan undlades, hvis der etableres dbning gennem bygningen med
en bredde p& mindst 20 m. | dbningen skal placeres en stitype c,
jf. § 4, stk. 2.

Stk.9. Altaner og karnapper

a)

b)

c)

Altan a, vist pa tegning 6c1, og altaner mod gérd mé have et frem-
spring pé hgjst 1,5 m malt fra facaden.

Altan b, vist p& tegning 6c1, mé have et fremspring pé hgjst 1,1 m
mélt fra facaden.

Altan c, vist pd tegning 6c1 ma have et fremspring pé hejst 0,4 m
malt fra facaden.
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d)

e)

f)
9)

Bygning vist med skravering pa tegning 6c1 mé& mod gérd have
feellesaltaner med et fremspring pé hgjst 3 m og en bredde pé
hgjst 10 m, uanset stk. 3 f).

Karnapper ma hgjst have et fremspring pa 0,7 m malt fra facaden.
Der ma dog ikke placeres karnapper pa facader, der har signatur
for altan c pa tegning 6c1.

Altaner skal have lodrette, spinkle balustre eller veere i klart glas.

Altaner i tagetager skal veere tilbagerykket mindst 1 m fra facadelin-
jen. Den samlede leengde af altaner i tagetager mé hgjst vaere 50 %
af facadens samlede leengde. Hvis der er kviste i tagetager, méa den
samlede leengde af kviste og altaner hgjst veere 50 % af tagleeng-
den, jf. ogsa stk. 10 c).

Stk.10. Tage

a)

b)

c)

d)

Omrade Il

Materialerne pé tage med heeldning skal veere tree, tagsten, der ikke
er glaserede tegl, skeermteg|, skifer, metal, sedum, str4, tang, ler,
kork, graes, treefibre, ler- og strablokke, stampet ler, dlegrees, ham-
pelerifarverne redbrun, brun, gul, sand, hvid, gra, sort eller i tree-
ets naturlige farve.

Veern om tagterrasser skal veere med lodrette, spinkle balustre i
metal eller gennemsigtige, med klart glas. Veern skal vaere trukket
mindst 0,2 m tilbage fra facaden.

Der ma veere kviste med en tilbagerykning p& mindst 1 mi forhold
til facadelinjen. Mod gader og byrum ma kviste hgjst have en
bredde pa 2,5 m. Mod gardrum ma kviste hgjst have en bredde pa
3,5 m. Mod gader og byrum ma samlet l&engde af kviste ikke over-
stige 25 % af tagleengden. Mod gardrum ma samlet leengde af kvi-
ste og altaner i tagetager ikke overstige 50 % af tagleengden, jf.
ogsa stk. 9 g).

Pa byggefelt udpeget pa tegning 6at skal tage udformes som
sadeltage. Ved atriumbebyggelse med gget husdybde, jf. § 6, stk.
5 b), skal taget udformes som fire symmetriske sadeltage med en
heeldning pa mellem 25 og 45 grader og en bredde pa mellem 13
og 17 m. Ved karrébebyggelse med husdybde som angivet i § 6,
stk. 5 a) skal tage have en haeldning mod vejareal pa mellem 25 og
45 grader. Gesimshgjde mé ikke overstige 21 m.

Stk.11. Facader

a)

b)

c)

d)

Facade e, vist pd tegning 6a2, skal pa hver side have en vertikal til-
bagetraeekning i hele husets hgjde. Tilbagetraekninger skal vaere fra
bygningens hjerner og veere mindst 25 % af facadeleengden ved
hver tilbagetraeekning og have en dybde pd mindst 1,5 m.

Materialerne skal veere trae, metal, tegl, klinker, natursten, strg, tang,
ler, kork, grees, treefibre, ler- og strablokke, stampet ler, dlegrees,
hampeler.

Farverne skal veere rgd eller redbrun. Facade f kan ogséa veere i tree-
ets naturlige farve.

Stueetagen (1.etage) skal have en detaljering med bygningsdetaljer
som relief og/eller glaserede tegl. Soklen ma vaere i synlig beton.

Mindre bygningsdele som for eksempel karnapper og elevatorer
kan veere i andre materialer.
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f) Langs stueetagen (1.etage) i facade f, vist pa tegning 6a2 skal
mindst 50 % af stueetagens (1. etages) facadeleengde veere gen-
nemsigtigt (klart) vinduesglas. Partierne ma hverken helt eller del-
vist afblaendes eller klaebes til.

Stk.12. Vinduer, dore og indgangspartier

a) Vinduer skal have individuelle murhuller.

b) Murhuller skal veere markeret med et fremspring pd mindst 5 cm
fra facaden og med en bredde pa mindst 10 cm.

Stk.13. Altaner og karnapper

a) Altan a ma mod gade have et fremspring péa hgjst 1,1 m malt fra
facaden, som vist pa tegning 6c2.

b) Altaner mod gard mé have et fremspring péd hejst 1,5 m mélt fra
facaden.

c) Altanerlangsfacade e, vist pé tegning 6a2, skal veere inden for byg-
gefeltet. Disse altaner er undtaget fra kravom bredde i § 7, stk. 3 f).

d) Altaneritagetager ma ikke have fremspring fra facaden.
e) Altaner skal have lodrette, spinkle balustre eller vaere i klart glas.
f) Karnapper mé hgjst have et fremspring pé 0,7 m malt fra facaden.

g) Der méadog ikke veere karnapper ved facade e, vist pa tegning 6a2.

Stk.14. Tage

a) Langsfacade g, vist pé tegning 6a2 skal mindst 60 % af taget veere
saddeltag med en taghaeldning p& mellem 30 grader og 45 gra-
der. Tage pa mindre bygninger, jf. § 6, stk. 6, kan have en anden
udformning.

b) Tage pa bygninger vist med facade f pa tegning 6a2 skal have
haeldning.

c) Der mévere kviste med en tilbagerykning pa mindst1,3 mi for-
hold til facaden og med en samlet leengde, der ikke mé overstige
50 % af tagleengden. Kviste ma have en bredde pa hgjst 3 m.
Afstanden mellem kvistene skal vaere mindst lige stor som bred-
den af kvistene.

d) Materialerne pé sadeltage skal veere tree, tagsten, der ikke er glase-
rede tegl, skeermtegl, sedum, strd, tang, ler, kork, graes, treefibre,
ler- og strablokke, stampet ler, dlegraes, hampeler.

e) Farverskal vere redbrun og/eller rgd.

f)  Veern om tagterrasser skal veere med lodrette, spinkle balustre i
tree eller metal eller gennemsigtige, med klart glas. Veern skal
veere trukket mindst 0,2 m tilbage fra facaden. Langs facade e skal
veern veere trukket 1 m tilbage fra facadelinjen.

Omrade IV
Stk.15. Facader

a) Facaderne h, vist pa tegning 6a3, skal pa hver side have en vertikal
tilbagetraekning i hele husets hgjde. Tilbagetraeekningerne skal
veere fra bygningens hjgrner og vaere mindst 25 % af facadelaeng-
den ved hver tilbagetraeekning og have en dybde pd mindst 1,5 m.
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b)

c)

d)

Materialerne skal veere tree, strd, tang, ler, kork, grees, traefibre, ler-
og strablokke, stampet ler, kork, &legrees og/eller hampeler. Desu-
den mé soklen vaere i synlig beton.

Farverne skal veere redbrun, brun, gra, sort. Facader i tree kan veere
i treeets naturlige farve.

Facaderne skal opdeles i lodrette facadeenheder pa hver hgjst
50 m. Skift mellem facadeenheder skal markeres med en tilbage-
traekning/fremrykning pd mindst 1 m.

Stk.16. Altaner og karnapper

a)

b)
c)

d)

Altaner mod gaden ma have et fremspring, som vist pé tegning
6c3. Altaner mod gard ma have et fremspring pa hgjst 1,5 m malt
fra facaden.

Altaner i tagetagen skal vaere tilbagerykket 0,2 m fra facadelinjen.

Altaner langs facade h, vist p& tegning 6a3, skal veere inden for byg-
gefeltet. Disse altaner er undtaget fra krav til bredde i § 7, stk. 3 f).

Altaner skal have lodrette, spinkle balustre i farverne merkegra
eller mgrkegren eller veere i klart glas

Karnapper ma hgijst have et fremspring pa 0,7 m malt fra facaden.
Karnapper vist pa tegning 6c3 ma dog kun have et fremspring pa
0,2 m. Der ma ikke vaere karnapper ved facade h, vist pa tegning 6a3.

Stk.17. Tage

a)

b)

c)

d)

e)

Omprade V

Tage skal veere flade eller saddeltage. Langs facade i, vist pa teg-
ning 6a3, skal der veere sadeltage med en haeldning pad mindst
30 grader og hgjst 45 grader. Langs facade j skal der veere sadel-
tage med en haldning pa& mindst 15 grader og hejst 30 grader.

Der ma veere kviste med en tilbagerykning péd mindst 1,3 m i for-
hold til facadelinjen og med en samlet leengde, der ikke mé over-
stige 50 % af taglaengden. Kviste mé hgjst have en bredde pd 3 m.
Afstanden mellem kvistene skal veere mindst lige sa stor som bred-
den af kvistene.

Materialerne pé sadeltage skal veere tree, tagsten, der ikke er glase-
rede tegl, skeermtegl, tagpap, skifer, sedum, stra, tang, ler, kork,
grees, traefibre, ler- og strablokke, stampet ler, dlegrees, hampeler.
Materialer skal veere i farverne redbrun, brun, gra eller treeets
naturlige farve.

Veern om tagterrasser skal have lodrette, spinkle balustre i tree eller
metal eller vaere gennemsigtige, med klart glas. Veern skal veere til-
bagerykket 0,2 m fra facadelinjen. Langs facade h skal vaern vaere
trukket 1 m tilbage fra facadelinjen. Materialer ma ikke vaere kraftigt
lysreflekterende eller blaendende.

Elementer til udnyttelse af solenergi skal vaere i samme farve som
taget.

Stk.18. Facader

a)

Facaderne k, vist pd tegning 6a3, skal pa hver side have en vertikal
tilbagetraekning i hele husets hgjde. Tilbagetraekninger skal vaere
fra bygningens hjgrner og vaere mindst 25 % af facadelaengden
ved hver tilbagetreekning og have en dybde p& mindst 1,5 m.
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b)

f)

9)

h)

Den gverste etage skal tilbagerykkes mindst 2 m fra facader og
gavle, som vist pd tegning 6b3.

Materialerne skal veere tegl, trae, metal. Soklen mé veere i synlig
beton. Facade |, vist pa tegning 6a3 skal veere i trae.

Farverne skal veere redbrun og/eller brun. Facader i tegl kan ogsa
veere i farven rgd. Facader i tree skal veere i treeets naturlige farve.
Facade |, vist pa tegning 6a3, kan ogsa vaere markegren.

De gverste, tilbagerykkede facader, kan veere i farverne redbrun,
brun, gré eller sort. Bygningsdetaljer kan derudover ogsé veere i
bladgren, sort, merkegrad og merkegren.

Facaderne skal for hver bygning for sig veere i samme materiale og
farve i hele husets hgjde. De gverste, tilbagerykkede facader kan
dog veere i andre materialer og farver.

Facaderne skal have en detaljering med bygningsdetaljer som
relief, murstik eller gesimsband.

Der kan anvendes elementer til udnyttelse af solenergi. Elementer
til udnyttelse af solenergi skal vaere i samme farve som facaden.

Mindre bygningsdele som for eksempel karnapper og elevatorer
kan veere i andre materialer.

Stk.19. Altaner og karnapper

a)

b)

c)

d)
e)

Altaner langs facade k, vist pa tegning 6a3, skal vaere indenfor byg-
gefeltet. Disse altaner er undtaget fra krav til bredde i § 7, stk. 3 f).

Altaner ma have et fremspring malt fra facaden, som vist péa teg-
ning 6c3. Dog skal der veaere en afstand pad mindst 10 m fra altanens
forkant til modstdende bygning.

Altaner skal have lodrette, spinkle balustre i metal i farverne blé-
gren, merkegré eller mgrkegren.

Karnapper mé hgjst have et fremspring péd 0,4 m malt fra facaden.

Der ma ikke vaere karnapper ved facade k, vist pa tegning 6a3.

Stk. 20. Tage

a)

b)

Omrade VI

Tage skal veere flade. Tage pa mindre bygninger, jf. § 6 stk. 6, kan
have en anden udformning.

Veern om tagterrasser skal have lodrette, spinkle balustre eller veere
gennemsigtige, med klart glas. Vaern skal veere trukket mindst

0,2 m tilbage fra facadelinjen. Langs facade k, vist pa tegning 6a3,
skal veern vaere trukket mindst 1 m tilbage fra facadelinjen.

Stk. 21. Facader

a)

b)

Facade m, vist pa tegning 6a1, skal have vertikale tilbagetrakninger
i hele husets hgjde. Tilbagetraekningerne skal vaere fra alle bygnin-
gens hjgrner og veere mindst 25 % af facadelaengden ved hver til-
bagetreekning og have en dybde pa mindst 1,5 m.

Facader skal veere opdelt i felter med lodrette og vandrette profi-
ler/ramme med en bredde pd mindst 0,05 m og hgjst 0,4 m og en
dybde pad mindst 0,1 m og hgjst 0,4 m til den bagvedliggende faca-
deudfyldning. Der mé veaere en forskel pa hgjst 0,1 m i bredde pa
henholdsvis lodrette og vandrette profiler.Felterne skal have en
bredde pa mindst 1,6 m og hgjst 3,2 m og en hgjde svarende til
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Stk. 22.

Stk. 23.

c)

d)

e)

f)

9)

h)

etagehgjden. Inddelingen skal veere gennemgdende i hele bygnin-
gens hgjde og bredde, dog undtaget stueetagen (1. etage) og
gverste etage, hvis den er trukket tilbage fra facadelinjen.

Facade n, vist pa tegning 6al, skal veere opdelti felter med lodrette
og vandrette profiler/ramme med en bredde p& mindst 0,05 m og
hgjst 0,4 m og en dybde p& mindst 0,02 m og hgjst 0,1 m til den
bagvedliggende facadeudfyldning. Der mé veere en forskel pa
hejst 0,1 m i bredde p& henholdsvis lodrette og vandrette profiler.
Hvor der er eksisterende facader under, skal profiler flugte med
profileri den eksisterende facade. P4 bygningens gvrige sider skal
afstanden mellem profiler veere den samme som i eksisterende
facader inden for det pageeldende byggefelt. Felterne skal have en
hojde svarende til etagehgjden. Inddelingen skal veere gennemgaé-
ende i hele bygningens hgjde og bredde, dog undtaget stueeta-
gen (1. etage) og gverste etage, hvis den er trukket tilbage fra faca-
delinjen.

Facade o, vist pa tegning 6a1, skal veere i tree eller metal og er und-
taget fra stk. 21 b). Soklen kan veere mindst 0,3 m og hgjst 0,5 m og
kan veere synlig beton.

Materialerne skal i profiler/rammen veere i beton, metal, tegl eller
tree.

Materialerne i facadeudfyldningerne/felterne skal veere i metal,
glatpudset tegl, blank mur, tree, natursten, strg, tang, ler, kork,
graes, traefibre, ler- og strablokke, stampet ler, dlegraes eller ham-
peler. Soklen mé veere i synlig beton.

Facadeudfyldningerne skal have et skift i materialer, vinduesforma-
ter eller farver mellem stueetagen (1. etage) og evrige etager.
Resten af bygningen inden for byggefeltet skal have samme farve.

Mindre bygningsdele som for eksempel karnapper og elevatorer
kan veere i andre materialer.

Farverne skal veere redbrun, brun, sand, hvid, gra, sort. Facader i
trae kan veere i traeets naturlige farve. Bygningsdetaljer og mindre
bygningsdele kan derudover ogsa veere i bl, gren, gul og red.

Mod byrum B, vist pa tegning 7a, ma gulvkoten veere mellem 0 m
og op til 1,5 m malt fra terraen uanset § 7, stk. 1 g). Hvor gulvkoten
ved boliger i stueetagen er i terreenniveau, skal vinduer have bryst-
ninger i en hgjde mellem 0,6 m og 1 m malt fra terraen.

Vinduer, dere og indgangspartier

a)

b)

For facade o, vist pa tegning 6a1, skal mindst 70 % af stueetagens
(1. etages) facadeleengde vaere gennemsigtigt, klart glas. Partierne
maé hverken helt eller delvist afblaendes eller klaebes til. Facade-
leengden males for hver straeekning for sig. Overkant af vindues-
partier skal vaere mindst 4 m over terraen.

Langs facader o, vist pa tegning 6a1, kan stueetagens (1. etages)
vinduer have en underkant pa hgjst 1,1 m malt fra gulvkoten.

Altaner og karnapper

a)

b)

Altaner mod gaden og byrum mé have et fremspring pé hgjst 1,1 m
maélt fra facaden som vist pa tegning 6ct.

Altaner mod gérd og grgnne haverum maé have et fremspring pa
hajst 1,5 m maélt fra facaden som vist pé tegning 6c2.

Altaner langs facade m, vist pé tegning 6a1, skal vaere inden for byg-
gefeltet. Disse altaner er undtaget fra krav til bredde i § 7, stk. 3 f).
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Stk. 24.

d)

e)
f)

Altaner skal have lodrette, spinkle balustre i metal eller veere klart
glas. Materialer ma ikke veere kraftigt lysreflekterende eller blaen-
dende.

Der ma ikke veere karnapper.

Vaern ved terrasse pa tilbagetraekning over eksisterende facade
skal veaere trukket mindst 1 m tilbage fra facadelinjen.

Tage

a)

b)

Omrade VIl
Stk. 25. Facader

Stk. 26.

Stk. 27.

Stk. 28.

Tage skal veere flade. Tage pa mindre bygninger, jf. § 6, stk. 6, kan
have en anden udformning.

Vaern om tagterrasser skal veere med lodrette, spinkle balustre eller
gennemsigtige, med klart glas. Veern skal veere trukket mindst

0,2 m tilbage fra facaden. Langs facade m skal veern veere trukket
mindst 1 m tilbage fra facadelinjen.

Tag mellem facade o, vist pa tegning 6a1, og bevaringsveerdig
facade, vist pé tegning 5a, skal udformes som ét bueslag. Buen ma
ikke veere hgjere end den bevaringsveerdige facade. Buen skal have
en afstand pa mindst 1,5 m fra vinduer i den bevaringsveerdige
facade. Materialerne skal veere tagpap i farverne merkegra eller sort.

a) Materialerne skal veere tree. Soklen ma veere i synlig beton. Kviste
ma veere i metal. Der kan anvendes elementer til udnyttelse af sol-
energi. Elementer til udnyttelse af solenergi skal vaere i samme
farve som facaden.

b) Facader skal veere i samme materiale og have en gennemgéende
gesims mellem stueetagen (1. etage) og taget. Gesimsen skal have
en hgjde pa hgjst 3,2 m.

c) Farven skal veere rgd.

d) Gulvkoten ma hgjst veere 0,4 m.

Vinduer, dore og indgangspartier

a) Vinduer skal have samme underkant og overkant. Vinduer skal
have individuelle murhuller. Vinduer i tiloygninger, jf. § 6, stk. 2 f)
skal have samme overkant som gvrige vinduer.

b) Vinduer skal veere i hgjformat, hvor hgjden er mindst 1,5 gange
bredden. Vinduer i skure kan have andre formater.

c) Vinduer og dgre skal veere i farven rgd.

Altaner og karnapper

a) Der ma ikke veere altaner og karnapper.

Tage

a) Tage skal vaere saddeltage og have en taghaldning pa mindst
40 grader og hgjst 45 grader. Tage pé tilbygning udenfor bygge-
felt, jf. § 6, stk. 2 f), skal have ensidig taghaeldning pa mellem 5 og
25 grader.

b) Der skal vaere 1 taskekvist for hver bolig pa hver tagflade med en

tilbagerykning pa mindst 0,2 m i forhold til facaden og med en
heeldning pa mindst 10 og hejst 20 grader. Der skal vaere samme
antal kviste pa hver tagflade, og de skal veere placeret over for
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©)

d)

e)

Omprade XI

hinanden. Alle kviste skal have samme starrelse. Kvistene mé have
en bredde pé hgjst 2,6 m. Kvistene skal have samme afstand og en
afstand til gavle pd mindst 3 m.

Der ma veere ovenlysvinduer, som skal placeres med samme ind-
byrdes afstand og afstand til tagkip. Overkant af ovenlysvinduer ma
ikke overstige 5,5 m malt fra terreen. Ovenlysvinduer skal placeres
mindst 1,6 m fra gavl. Der méa hgjst etableres to ovenlysvinduer
mellem to kviste og hgjst et ovenlysvindue mellem kvist og gavl.
Ovenlysvinduerne skal have samme stgrrelse og mé hgjst veere

0,5 m brede og 1 m hgje.

Materialet pa sadeltage og kviste skal veere falstagsten i tegl i farven
red. Materialet pa tilboygninger skal veere i tagpap eller metal i far-
ven grasort. Inddaekninger pa kviste skal veere i samme materiale
og farve som facader. P4 siderne kan inddaekninger ogsé veere
metal i mgrkegré eller sort.

Der ma ikke veere tagterrasser.

Stk. 29. Facader

a)

Omrade Xll

Materialerne skal veere trae. Soklen ma veere i synlig beton. Der kan
anvendes elementer til udnyttelse af solenergi.

Stk. 30. Facader

a)

b)

Facade z, vist pa tegning 6a3, skal veere i materialerne tegl, tree,
metal. Soklen mé veere i synlig beton. Farverne skal vaere redbrun
og/eller brun. Facader i tegl kan ogsa veere i farven red. Facaderi
tree skal veere i treeets naturlige farve. De gverste, tilbagerykkede
facader, kan veere i farverne redbrun, brun, gra eller sort. Byg-
ningsdetaljer kan derudover ogsé veere i blagren, sort, merkegra
og merkegren. Facaderne skal for hver bygning for sig veere i
samme materiale og farve i hele husets hgjde. De gverste, tilbage-
rykkede facader kan dog vaere i andre materialer og farver. Faca-
derne skal have en detaljering med bygningsdetaljer som relief,
murstik eller gesimsband.

Facade x og y p-hus vist pa tegning 6a1, skal vaere opdelt i felter
med lodrette profiler/ramme med en bredde pa mindst 0,3 m og
hgjst 0,6 m. Felterne skal have en bredde pd mindst 5 m og hgjst
11 m. Materialerne skal i profiler/rammen veere i beton, metal, tegl
eller tree. Materialerne i facadeudfyldningerne/felterne skal veere i
metal, glatpudset tegl, blank mur, tree, natursten, glas, stra, tang,
ler, kork, grees, treefibre, ler- og strablokke, stampet ler, dlegrees
eller hampeler. Soklen mé veere i synlig beton. Farverne skal vaere
redbrun, brun, sand, hvid, gra, sort. Facader i tree kan veere i treeets
naturlige farve. Bygningsdetaljer og mindre bygningsdele kan der-
udover ogsé veere i bla, gren, gul og red.

Mindre bygningsdele som for eksempel trappetdrne og elevatorer
kan veere i andre materialer. 20 % af facaden i trappetarne skal
veere glas.

Facadey, vist pa tegning 6a1, skal have et skifti materialer, vindues-
formater eller farver mellem 2. etage og @vrige etager.

Over 2. etage skal facade y mellem de primeere lodrette profiler
fastlagt i stk. 30 b) veere opdelti 2-4 mindre felter med lodrette
profiler/ramme med en bredde pd mindst 0,1 m og hgjst 0,2 m. De
lodrette profiler skal veere ligeligt fordelt og have samme afstand.
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Stk. 31.

Stk. 32.

f)  Der kan anvendes elementer til udnyttelse af solenergi. Elementer
til udnyttelse af solenergi skal vaere i samme farve som facaden.

Altaner og karnapper

a) Der ma ikke veere altaner og karnapper.

Tage

a) Tage skal veere flade. Tage pé mindre bygninger, jf. § 6 stk. 6, kan
have en anden udformning.

b) Veern om tagterrasser skal have lodrette, spinkle balustre eller vaere
gennemsigtige, med klart glas. Veern skal vaere trukket mindst
0,2 m tilbage fra facadelinjen. Vaern pa p-hus i omréade Xll er und-
taget herfra.

GENERELLE BESTEMMELSER FOR BEVARINGSVARDIGE
BYGNINGER OG TEKNISKE ANLZEG OG PABYGNINGER PA DISSE

Stk. 1-32 har bestemmelser om, hvordan nybyggeri skal se ud. Der er i
stk. 1-4 bestemmelser for nybyggeri i alle de delomrader, hvor der er
muliggjort nybyggeri, og i stk. 5-32 supplerende bestemmelser for ny-
byggeri i de enkelte delomréader.

| § 6, stk. 7 og pa tegning 5a er fastlagt bevaringsveerdige bygninger,
facader og anlaeg. | § 6, stk. 2 d) er fastlagt, hvilke bevaringsveerdige
bygninger, der mé tilfares pdbygninger.

Andringer af de bevaringsveerdige bygninger, facader og anlaeg krae-
ver som udgangspunkt dispensation, jf. § 6, stk. 7.

Nedenfor i stk. 33-92 er der bestemmelser om, hvordan de bevarings-
veerdige bygninger ma ombygges uden dispensation og om, hvordan
pabygningerne ma se ud.

Bestemmelserne er opdelt i bestemmelser, der er falles for alle beva-
ringsveerdige bygninger, facader, anleeg og pdbygninger, samt i saer-
lige bestemmelser for hver af dem. | disse saerlige bestemmelser kan

de feelles bestemmelser i stk. 33-36 veere fraveget.

Feelles for alle:

Stk. 33.

Facader

a) Facaderiblank mur skal repareres med stentype, farve og forbandt
som eksisterende mure sa ud, da lokalplanen blev bekendtgjort.
Pudsede overflader ma kun glatpudses, kalkes eller males. Graffiti
kan fjernes fra facader.

b) Der ma ikke opseettes skiltning péa facader, gavle og hustage.

c) Skiltning kan dog opseettes i stueetagen (1. etage) pa der- og vin-
duesglas i hgjst 15 % af vinduesfladen. Skiltningen kan vaere enkelt-
stdende bogstaver, tal og logo.

d) Der kan vaere mindre derskilte ved opgangsdegre.

e) Dermdéistueetagen (1. etage) opsaettes udhaengsskilte pa facaden
med en stgrrelse pa hejst 0,5 x 0,5 m og med en afstand fra faca-
den pa hgjst 0,8 m og med en frihgjde pad mindst 2,2 m.
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f)  Dynamiske, digitale reklameskilte som fx lysaviser eller animerede
reklamer samt reklamering, som ikke har tilknytning til bebyggel-
sens anvendelse, er ikke tilladt.

g) Rerkan fjernes fra facaden.
h) Nye pabygninger:

e Derkan anvendes elementer til udnyttelse af solenergi.
Elementerne skal veere i samme farve som facaden. Materialer
ma ikke veere kraftigt lysreflekterende eller blaendende.

e Mindre bygningsdele som for eksempel karnapper og elevato-
rer kan veere i andre materialer.

e Reklamer og skiltning kan opsaettes i overensstemmelse med
bestemmelserne i pkt. b).

Stk. 34. Vinduer, dore og indgangspartier

a) Hvisderer muliggjortiseetning af nye vinduer og dere, ma de kun
have gennemsigtigt (klart) vinduesglas.

b) Hvisder er muliggjort iseetning af nye vinduer og dere, mé de ikke
veere i plastik.

c) Indgangspartier kan markeres med belysning eller anden marke-
ring. Hvis der laves nye indgangspartier, portdbninger og portrum
og passager, skal de belyses. Belysning mé ikke blaende omgivel-
serne. Effektbelysning er dog ikke tilladt.

d) Dere ogvinduer ma hverken helt eller delvist afblaendes eller klae-
bes til.

e) Nye pdbygninger:

¢ Vinduer og dgre mé kun have gennemsigtigt (klart) vindues-
glas. Vinduespartier ma hverken helt eller delvist afblaendes
eller klaebes til.

¢ Vinduer og dgre ma ikke veere i plastik.

¢ Udvendig solafskeermningen skal veere i form af markiser eller
markisoletter.

e Indgangspartier, portdbninger og portrum og passager skal
belyses. Belysning mé ikke bleende omgivelserne. Effektbelys-
ning er ikke tilladt.

e Der mé ikke veere altangange, og der ma ikke veere udvendige
trapper til boliger pa 2. etage og op.

Stk. 35. Altaner og karnapper

a) Hvis derer muliggjort altaner, skal de have en bredde pé hgjst
2,5 m, medmindre andet er angivet. Den samlede leengde af alta-
ner pa en etage ma hgjst veere 50 % af facadens samlede leengde.
Materialer mé ikke veere kraftigt lysreflekterende eller bleendende.

Nye pabygninger:

e Altaner ma ikke have synlige baeringer under eller over altanen.
Der ma ikke veere skra baeringer. Altaner skal have lodrette,
spinkle balustre i metal. Materialer mé ikke veere kraftigt lys-
reflekterende eller blaendende.

e Der ma kun veere karnapper, hvis det er angivet under den
enkelte bygning.

e Altaner skal have en bredde pé hgjst 2,5 m.
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e Densamlede l&engde af altaner pa en etage mé& maksimalt veere

50 % af facadens samlede laengde.

Stk. 36. Tage
a) Tagbekleedning pé tage med tagpap kan udskiftes til nyt tagpap

b)

c)

d)

e)

f)

i samme farve som eksisterende tage havde, da lokalplanen blev
bekendtgjort.

Tage i tagpap kan efterisoleres med nyt tagpap ovenpa taget i
samme farve, som eksisterende tage havde, da lokalplanen blev
bekendtgjort. Efterisolering kan udfgres i en hgjde pa hejst 0,45 m
og i en afstand p& mindst 0,3 m fra gavle og sternkant. Ved shedtage
skal efterisolering have en afstand fra vinduer p& mindst 0,45 m.

P& tage i tagpap kan anvendes elementer til udnyttelse af sol-
energi. Solenergianleeg skal ligge i niveau med taget. Materialer
skal veere i samme farve som taget. Materialer mé ikke veere kraftigt
lysreflekterende eller bleendende.

Hvis der er muliggjort ovenlys i taget, skal der vaere samme afstand
mellem de enkelte ovenlysvinduer. Ovenlysvinduer skal have
samme afstand til tagkip og have en afstand pa mindst 1 m til
sternkant/taggesims.

Nye inddaekninger, tagrender og eventuelle tagnedlgb skal veere i
metal.

Nye pabygninger:

e Flade tage, der ikke anvendes til opholdsterrasser eller solener-

gianlaeg, skal veere grenne tage, dvs. med urter, stauder, grees,
sedum eller lignende.

e Inddaekninger, tagrender og eventuelle tagnedlgb skal veere i

metal.

e Der kan anvendes elementer til udnyttelse af solenergi. Solener-

gianleeg skal ligge i niveau med taget. Materialer skal veere i
samme farve som taget. Materialer mé ikke veere kraftigt lys-
reflekterende eller blendende. Om solenergi og teknik pa tage
henvises til § 6, stk. 4.

e Veern om tagterrasser skal vaere med lodrette, spinkle balustre.

Veern skal veere trukket mindst 0,2 m tilbage fra facaden. Materi-
aler ma ikke veere kraftigt lysreflekterende eller bleendende.

S/ARLIGE BESTEMMELSER
TRALAGER (bygning 1)

Stk. 37. Vinduer, dore og indgangspartier

Stk. 38.

a) Derkan indseettes vinduer og dere mellem baerende stolper, dog
ikke i hjgrner.

b) Der kan iseettes skodder med treelameller, s& vinduer og daere kan
skjules.

c) Vindueri 2. etage skal daekkes af skodder med traelameller, sa
vinduerne kan skjules.

Tage

a) Vinduer i kviste skal have en ramme pa mindst 0,05 m og hgjst

0,08 m og have mindst 3 sprosser. Vinduer skal treekkes mindst
0,2 m tilbage fra tagkant.
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PORTBYGNING (bygning 2)
Stk. 39. Vinduer, dore og indgangspartier

a) Derkan indsattes der mellem pilastre langs facade c vist pé teg-
ning 6d2.

Stk. 40. Tage

a) Materialet pa taget kan udskiftes til tagsten af red vingetegl, der
ikke er glaserede.

b) Der kan saettes 2 ovenlysvinduer i hver tagflade, jf. § 7, stk. 36 d).

DEN GULE BY (bygning 3)
Stk. 41. Tage

a) Derkan isaettes kviste pé tag. Kviste skal veere samme type, som der
er pa det enkelte tag, og have samme afstand til facaden, som eksi-
sterende kviste havde pé det tidspunkt, lokalplanen blev bekendt-
gjort. Der mé i den Gule By i alt veere 18 rytterkviste, 19 afvalmede
kviste og 16 taskekviste. Der mé ikke veere kviste pa sidebygnin-
gerne mod Otto Busses Vej. Kviste ma hgjst vaere 2,6 m brede.
Afstanden mellem ovenlysvindue og kvist skal veere mindst 0,5 m.
Afstanden mellem kvist og gavl skal vaere mindst 2,2 m.

b) Der kan saettes ovenlysvinduer i taget, jf. § 7, stk. 36 d). Vinduer skal
placeres mindst 1,6 m fra gavl. Der mé hgjst etableres to ovenlysvin-
duer mellem to kviste og hgjst et ovenlysvindue mellem kvist og
gavl. Ovenlysvinduer ma veere hgjst 0,56 m brede og 0,72 m hgje.

OMFORMERSTATION (bygning 4)
Stk. 42. Vinduer, dore og indgangspartier
a) Vinduerieksisterende murhuller kan skiftes.

b) Brystninger under eksisterende murhuller kan fjernes, sa der kan
seettes dgre i dem i samme bredde, som eksisterende vindueshul-
ler havde, da lokalplanen blev bekendtgjort.

c) Portlager kan udskiftes til dere eller vinduer med glas.

Stk. 43. Altaner
a) Derkan iszettes altaner. Altaner mé have et fremspring péa hgjst

1,5 m. Altaner skal vaere mindst 1 m fra hjerner.

VOGNVAERKSTED (bygning 5)
Stk. 44. Facader
a) Staltrapper kan fiernes.
b) Ny pabygning:

e Materialerne for facader d, vist pa tegning 6d2, skal veere i tree,
metal og eller tagpap.

e Farverne for facader d, vist pa tegning 6d2, skal veere markegra
eller sort. Facader i trae kan ogsé veere markegrgnne. Alle pa-
bygninger skal have samme farve.

e |facade d2, vist pa tegning 6d2, skal mindst 50 % af stueetagens
(1. etages) facadelaengde vaere gennemsigtigt (klart) vindues-
glas. De gennemsigtige partier skal veere mindst 3 m hgje malt
fra gulvkoten. Partierne méa hverken helt eller delvist afbleendes
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eller kleebes til. Der kan dog vaere en underkant pé hgjst 0,6 m
malt fra gulvkoten.

Stk. 45. Vinduer, dore og indgangspartier

a) Rundbuevinduer og brystninger og derpartier kan fjernes langs
facade e, vist pa tegning 6d2, og omdannes til &bne porthuller. Der
kan fiernes tre vinduer pé hver facade.

b) Der kan udskiftes to rundbuevinduer og brystningen kan fiernes
langs facade f, vist pd tegning 6d2, og udskiftes til derpartier i eksi-
sterende murhuller, hver facade for sig. Der skal veere to centralt
placerede glasrammedgre med vinduer i siderne. | vinduet i rund-
buen over dgre, skal der veere mindst to lodrette sprosser. Farven
skal vaere merkegren.

c) Rulleporte i rundbue-murhuller langs facade f, vist pa tegning
6d2, kan udskiftes til dgrpartier, jf. b)

d) Der ma ikke veere udvendig solafskeermning.
e) Ny pabygning:

e Vinduer og terrassedgre skal langs facaderne d, vist pa tegning
6d2, have individuelle murhuller. De skal veere placeret over og
ma ikke veere bredere end vinduesfelter/murhuller i eksiste-
rende bygning, som de sé ud, da lokalplanen blev bekendtgjort.

e Vinduer og dgre skal vaere i trae eller metal i sort, merkegré eller
meorkegren.

Stk. 46. Altaner og karnapper
a) Ny pabygning:
e Der ma ikke veere altaner og karnapper langs facaderne d, vist pa
tegning 6d2.
Stk. 47. Tage

a) Shedtag kan nedtages, renoveres og genopsaettes: Tag skal have
samme udtryk, som eksisterende shedtag sa ud, da lokalplanen
blev bekendtgjort, herunder have samme rytme, heeldning, tree-
gavle i gren farve, paptag og vinduer med opsprosning.

b) Tagitagpap ma ikke efterisoleres ovenpa taget.

c) Tagbekleedning og vinduer kan nedtages, s konstruktionen blot-
leegges over byrum O4, som vist pa tegning 7a.

d) Taget og bygning kan fjernes helt, eller der kan vaere en pabygning
indenfor byggefelt, vist pa tegning 5b3. Inden for felt vist pé teg-
ning 5b3 kan taget fijernes.

e) Ny pabygning:
e Tage skal veere flade eller have shedtage.

e Materialerne pa shedtage skal veere tagpap. Farven skal vaere
sort eller grésort.

e Shedtage skal have gavle mod langsiderne. Gavle skal veere luk-
kede. Materialerne skal veere trae. Farven skal vaere sort, marke-
gré eller mgrkegren.

e Rytmen ishedtagets skiftevis stejle og skrdnende tagflader skal
have samme rytme som underliggende shedtag og flugte med
disse, som de sd ud, da lokalplanen blev bekendtgjort. Heeldning
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pé stejle flader skal veere pé 60 grader og pa skranende flader
30 grader. Der skal veere vinduer pé de stejle flader.

Der ma indrettes tagterrasser pa flade tage.

Veern om tagterrasser skal veere gennemsigtige, med klart glas
eller med lodrette, spinkle balustre i merkegra eller mgrkegren
farve. Vaern ma hgjst have en hgjde pad 1,8 m.

LYNTOGSL@FTEHAL (bygning 6)

Stk. 48. Vinduer, dore og indgangspartier

Stk. 49.

Stk. 50.

a) Vinduer og portlager langs facade g, vist pa tegning 6d2, ma ud-
skiftes med vinduer i eksisterende murhuller. Vinduer skal have
mindst én lodret sprosse og to vandrette sprosser. Alle felter skal
veere lige store. Brystninger kan nedrives under eksisterende vin-
duer for, at der kan iseettes dore med gennemsigtigt glas.

b) Rulleporte langs facade h, vist pa tegning 6d2, kan udskiftes til
vinduer, dgre og/eller portlager.

c) Vinduer og dere skal veere i metal eller trae og skal veere blagra.

Altaner

a) Boligerkan fra 2. etage og op have altaner.

b) Mindsten altan pr. bolig skal have et vandret, fast og plant areal
pé mindst 1,5 m x1,5 m, dog undtaget ungdomsboliger og pleje-
boliger, jf. § 3, stk. 7 ¢, der enten skal have en fransk altan eller en
altan med en dybde pa hgjst 0,4 m malt fra facaden.

c) Altaner skal vaere indeliggende i eksisterende tag og skal traekkes
mindst 1 m tilbage malt fra facaden. Der mé& hgjst veere 13 altaner
pé hver side af bygningen. Altaner skal placeres centralt over
underliggende vinduer og med samme indbyrdes afstand. Der
skal veere en afstand p& mindst 8,5 m til gavle og en afstand pa
mindst 3,4 m mellem altaner.

d) Altaner have en bredde pé hgjst 3,4 m og en dybde pa hgjst 2 m.

e) Vern ma ikke veere hgjere end overkant tag.

Tage

a) Tagitagpap kan ikke efterisoleres ovenpé taget. Der ma ikke etab-
leres solenergianlaeg.

b) Rytterlys kan udskiftes eller bevares som konstruktion.

c) Der kan saettes ovenlysvinduer i taget. Der skal veere en afstand fra
gavl pd mindst 5,5 m.

d) Ovenlysvinduer mé& have en hgjde pé hgjst 1,7 m. Der kan enten pla-

ceres et ovenlysvindue med en bredde pé hajst 1 m centralt placeret
over hvert af de eksisterende vinduesmoduler i stuetagen. Eller der
kan placeres to ovenlysvinduer over hvert underliggende vindues-
modul med en bredde pé hgjst 0,7 m pr. vindue, som skal veere pla-
ceretinden for ydersiden af underliggende vinduesmodul.

EL- OG, SADELMAGERVARKSTED (bygning 7)

Stk. 51.

Facader

a)

Der kan langs facaderne i, vist pa tegning 6d2, laves et dbent port-
hul med en bredde pa hgjst 10 m og en hgjde pa mindst 4,5 m og
hajst 4,7 m. Der kan vaere en muret overligger over port.
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b)

c)

d)

Facader i porthul skal veere i blank mur, pudset eller i glaseret tegl
eller klinke i farven gren eller red. Der skal veere et skift i detaljering,
materialer eller farver imellem den nederste og gverste del af faca-
den. Skiftet skal veere i en hgjde pa mellem 1,2 m og 1,6 m. Der kan
udferes sokkel i beton i en hgjde pé hgjst 0,3 m.

Nyt loft i porthul skal vaere tree eller pudset i samme farve som
overste del af facaden i porthul.

Solafskeermning kan fjernes.

Stk. 52. Vinduer, dore og indgangspartier

a)

Der kan seaettes vinduer og dere i nye facader i porthul. Der skal
veere en afstand pa mindst 1 m til hjgrner.

Stk. 53. Tage

a)

Ovenlysvinduer kan udskiftes til nye vinduer i samme sterrelse og
med samme placering som ved lokalplanens bekendtgerelse.

NYT ELEKTRISK VAERKSTED (bygning 8)
Stk. 54. Facader

a)
b)

c)

d)

Portladger kan udskiftes med vinduer og glasrammedagre.

Trappe/elevatortarn kan fjernes eller erstattes med ny trappe/eleva-
tortdrn med samme placering. Hgjden kan gges med op til 0,5 m i
forhold til den hgjde, tarnet havde ved lokalplanens bekendtgerelse.

Materialet pa trappe/elevatortarn kan udskiftes med andet materi-
aleimerk gren eller gré farve.

Mindre tilbygninger i metal, tree og plastik kan fjernes.

Stk. 55. Tage

a)

Der kan saettes ovenlysvinduer i taget. Vinduer ma hgjst udgere
12 % af tagfladen.

KOLERVARKSTED (bygning 9)
Stk. 56. Facader

a)

b)

Murstik over vinduesdbninger pa 2. etage kan fiernes for at mulig-
gere en forhgjelse af facaden og isaetning af nye vinduer og evt. en
pabygning, jf. § 6, stk. 2 d).

Materiale for forhgjelse af eksisterende facade skal vaere blank mur
i rod tegl eller i samme materiale og farve som pabygning.

Ny pébygning:

e Facadej, vist pa tegning 6d2, skal opferes i flugt med eksiste-
rende facade. Facade k, vist pa tegning 6d2, skal opferes i flugt
med nabobygning i op til 5. etage (19 m). Facade |, vist pa teg-
ning 6d2, skal have samme afstand fra eksisterende facade i op
til 5. etage og 19 m.

e Fra5.etage (19 m) og til 8. etage (28 m) skal facade j, kog |, vist
pa tegning 6d2, veere afvalmede med fald til alle sider.

e Facader skal veere ensartede i samme materiale.

e Materialerne skal vaere fibercement, skifer, trae eller metal i far-
verne sort eller mgrkegra.

Forslag til lokalplan Jernbanebyen, kommuneplantilleeg og miljgrapport Bestemmelser



Mellem eksisterende bygning og tilbygning skal der langs
facade j, vist pa tegning 6d2, veere en vandret tilbagetraek-
ning/skyggenotsprofil med en dybde pa mindst 0,1 m og hgjst
0,3 m og med en hgjde pa mindst 0,2 m og hgjst 0,6 m.

Stk. 57. Vinduer, dore og indgangspartier

a)

b)

Vinduer og dgre i eksisterende bygning mé udskiftes med vin-
duer i eksisterende murhuller.

| stueetagen (1. etage) skal der i hvert vindue veere mindst én lod-
ret sprosse og to vandrette sprosser. | 2. etage kan isaettes nye vin-
duer i samme bredde som eksisterende murhuller, med en hgjde
pé hajst 2/3 af hgjden pé vinduerne i stueetagen og med én lod-
ret sprosse. Vinduesfelter skal vaere lige store.

Dgre, vinduer og sprosser skal veere i trae og/eller metal.
Farven skal veere merkegran.
Ny tiloygning:

Vinduer skal have individuelle murhuller.

Langs facade i og k, vist pé tegning 6d2, skal vinduer og terrasse-
dere vaere placeret over vinduesfelter i eksisterende bygning, og
de ma ikke veere bredere end murhuller i eksisterende bygning.

Dere, vinduer og sprosser skal vaere i trae og/eller metal.

Farverne skal veere markegren eller sort eller i traeets naturlige
farve.

Stk. 58. Altaner og karnapper

a)

Ny pabygning:

Boliger skal fra 3. etage og op have altaner.

Mindst en altan pr. bolig skal have et vandret, fast og plant areal
pd mindst 1,5 m x 1,5 m, dog undtaget ungdomsboliger og
plejeboliger, jf. § 3, stk. 8, der enten skal have en fransk altan
eller en altan med en dybde pa hgjst 0,4 m malt fra facaden.

Altaner skal veere indeliggende. Altaner langs facade |, vist pa
tegning 6d2, ma dog, indtil en bygningshgjde pd 18 m, have et
fremspring pa hajst 1,1 m malt fra facade k, vist pa tegning 6d2.

Indeliggende altaner skal have vaern i samme materiale og ud-
formning som facaderne. Altaner med fremspring skal have lod-
rette, spinkle balustre.

Der ma ikke veere karnapper.

Stk. 59. Tage

a) Eksisterende tag kan fiernes for at muliggere en forhgjelse af faca-
den og en pabygning, jf. tegning 5b3.

b) Ny pabygning:

Tage skal veere flade.

Der ma ikke veere tagterrasser, undtagen ovenpa 2. etage langs
facade |, vist pa tegning 6d2.

Forslag til lokalplan Jernbanebyen, kommuneplantilleeg og miljgrapport Bestemmelser

101



PLADE- OG KEDELSMEDJE (bygning 10)

Stk. 60. Vinduer, dore og indgangspartier

a)

b)

Portldger og dere i rundbuefelter kan udskiftes med vinduer og
glasrammedare.

Der kan indsaettes én glasrammedaer i sydfacaden og fire glasram-
medegre i nordfacaden i eksisterende murhuller, hvor brystnin-
gerne kan fjernes. Glasrammedegrene skal have samme bredde
som eksisterende vindueshuller.

Stk. 61. Tage

a) Der kan sattes ovenlysvinduer i taget. Vinduerne mé hgjst udgere

7 % af tagfladen. Alle ovenlysvinduer skal enten sidde over vindu-
erne i facaden eller over felterne mellem vinduerne i facaden.

TRYKLUFTVARKSTED (bygning 11)
Stk. 62. Facader

a)

Ny pabygning:

e Facaderne skal enten veere trukket mindst 0,1 m tilbage fra facade-
linjen eller der skal vaere en vandret tilbagetraekning/skyggenots-
profil mellem eksisterende bygning og pabygning. Tilbagetraek-
ningen/skyggenotsprofilen skal have en dybde p&d mindst 0,1 m
og hgjst 0,3 m og en hgjde p&d mindst 0,2 m og hgjst 0,6 m.

e Facaderne skal veere ensartede og i samme materiale.

e Materialerne skal veere i tree, metal eller tagpap med listedaek-
ning. Der kan anvendes elementer til udnyttelse af solenergi.
Materialer ma ikke veere kraftigt lysreflekterende eller blaen-
dende.

e Farverne skal veere markegra eller sort. Facader i tree kan ogsé
veere merkegrgnne.

e Der kan opseettes en dben stéltrappe uden pa bygningen i en af
gavlene.

Stk. 63. Vinduer, dore og indgangspartier

a)

b)

c)

d)

e)

f)

Vinduer og dere ma udskiftes med vinduer og dere i eksisterende
murhuller.

I vinduer i stueetagen (1. etage) skal der vaere mindst en vandret
sprosse. | 2. etage skal der vaere mindst en lodret sprosse.
Vinduesfelterne skal veere lige store.

| 2. etage kan der langs facade m, vist pa tegning 6d2, laves nye
vinduesfelter/murhuller til nye vinduer. Vinduerne skal placeres
over eksisterende vinduer og have samme bredde som eksiste-
rende vinduer. Vinduer skal have samme indbyrdes hgjde og
mindst en lodret sprosse.

Dere, vinduer og sprosser skal veaere i tree. Farven skal veere merke-
gren.

Der kan indseettes vinduer i bleendede vinduesfelter/eksisterende
murhuller. Vinduerne skal have samme dimensioner som bleend-
felterne og udformes som angiveti b) og c).

Dore i stueetagen (1. etage) kan andres til vinduer og veere med
brystning, der skal vaere i blank mur med samme udtryki type og
farve som den eksisterende facade ved lokalplanens bekendtgerelse.
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g) Vindueristueetagen (1. etage) kan aendres til dere. Dgre skal vaere
lukkede dgre i tree eller vaere glasdere. Dgre skal vaere i farven gren.

h) Ny pabygning:
e Vinduer skal have individuelle murhuller.

e Vinduer skal veere placeret over vinduesfelter i eksisterende
bygning, og de ma ikke veere bredere end murhuller i eksiste-
rende bygning.

Stk. 64. Altaner og karnapper
a) Ny pabygning:

e Der mé ikke veere altaner og karnapper.

Stk. 65. Tage
a) Tag og skorsten kan fiernes for at muliggere en padbygning.
b) Ny pébygning:

e Tage skal vaere saddeltage. Saddeltage skal have en haeldning pa
mellem 30 og 35 grader.

e Der kan vere ovenlys i taget. Ovenlys kan placeres i en mindre
afstand til sternkant/gesims end 1 m, nér ovenlyset er i kombina-
tion med et vindueselement i facaden. Ovenlys i kombination
med facadeelementer skal vaere placeret over facadeelementet
og have samme bredde.

e Der kan vere rytterlys i tagkippen med en afstand til gavle pa
mindst 3 m.

e Materialerne skal veere de samme materialer som pa facaden
af pdbygningen og veere i tree, metal eller tagpap evt. med liste-
daekning i farverne merkegré eller sort. Tage i tree kan veere
merkegranne.

e Der mé ikke veere tagterrasser.

KOGEHUS (bygning 12)
Stk. 66. Vinduer, dore og indgangspartier

a) Dgre kan udskiftes. Der kan saettes dere i bleendede murhuller mod
nord og syd. Materiale skal veere i tree.

Stk. 67. Tage

a) Der kan seettes ovenlysvinduer i taget. Vinduet kan udformes som
en lanterne, et sammenhangende rytterlys i et haevet tagfelt eller
som vinduer rundt langs kanten af et haevet tagfelt. Det haevede
tagfelt skal placeres mindst 1 m fra tagkant. Det haevede tagfelt skal
have saddeltag eller valmtag.

KRAFTCENTRAL (bygning 13)
Stk. 68. Facader

a) Trappe kan fjernes fra nordfacaden.

Stk. 69. Vinduer, dore og indgangspartier
a) Dere kan udskiftes til glasrammedere.

b) Etafvinduerneigstfacaden kan aendres til portlage eller glasram-
medeor.
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c)

d)
e)

Der kan seettes dare eller vinduer i bleendede murhuller mod nord
og syd.

Fjernes trappe, kan der fra trappe i 2. etage udskiftes til vindue.

Portlage i sydfacaden kan udskiftes med vinduesparti eller nyt ind-
gangsparti med glasrammedegr.

BLANKETLAGER (bygning 14)

Stk. 70. Facader
a) Staltrappe kan fjernes.

b) Ny pébygning:

e Facaderi 2. etage skal veere trukket 0,3 m tilbage fra facadelin-

jen. Facader i 3. etage skal veere trukket mindst 2,5 m tilbage fra
facaden.

Facader skal udformes som vinduesband, jf. stk. 71 e).

Facader skal vaere ensartede i samme materiale.

Stk. 71. Vinduer, dore og indgangspartier

a)

b)

d)

e)

Langs facade o vist pé tegning 6d2, kan der udskiftes to rundbue-
vinduer til derpartier i eksisterende murhuller, hver facade for sig.
Langs facade p vist pa tegning 6d2, kan rundbuevindue udskiftes
til derparti i eksisterende murhul. Dgrpartier skal have to glasram-
medgre. | vindue i rundbuen over dgre skal der veere to lodrette
sprosser.

Rundbuevinduer med enkeltder langs facade o, vist pa tegning
6d2, kan udskiftes til vinduespartier. Der skal vaere tre lodrette og
en vandret sprosse i hvert vinduesparti. Der kan laves nye bryst-
ninger i blank mur og med salbaenke i mursten med samme udtryk
i type og farve som eksisterende facade ved lokalplanens bekendt-
gerelse. Pa langsiderne kan hgijst skiftes et vindues- og derfelt,
hver facade for sig.

En dgrlage i rundbuevindue langs facade p vist pa tegning 6d2, og
en portldge i lav garagebygning kan udskiftes med vindues- og
derpartier i eksisterende murhuller eller til en ny derldge. Der skal
veere vindue i gennemsigtigt glas over dere.

Dere, vinduer, sprosser og lukkede felter skal veere i trae. Farven
skal veere mgrkegren.

Ny pabygning:

Vinduesband skal veere opdelt af lodrette sprosser, der opdeler
vinduesbandet i vinduesfelter. Et vinduesfelt skal have en
bredde pd mindst 0,8 m og hgjst 1,2 m. Alle vinduesfelter skal
have samme starrelse i alle vinduesband under et.

Vinduesfelter kan veere udformet som bleendfelter. Bleendfelter
kan veere i emaljeglas / emaliti gréa eller rillet raglas med gra
bagplade. Hgjst 40 % af facadeleengden, hver facadelaengde og
hver etage for sig, kan udfgres som blendfelter.

Der kan veere en der i vinduesband til adgang til tagterrasse.
jf. stk. 71 a).

Stk. 72. Tage

a)

Der mé indrettes tagterrasse pa den lave garagebygning. Veern
om tagterrasser skal veere med lodrette, spinkle balustre.
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b) Ny tilbygning:

e Tage skal veere valmtage. Tage skal udfgres som sammenhaen-
gende tage med samme haldning og hgjde hver etage for sig
og med en haldning pa mellem 20 og 25 grader.

e Materialerne skal veere i tagpap i farverne merkegré eller sort.

e Der kan veere ovenlys i taget over 3. etage. Ovenlys skal veere
placeret centreret over vinduer og dere i eksisterende bygning.

e Ovenlys mé hgjst have en bredde p& 1 m. Der skal veere en
afstand til kip pd mindst 1,5 m og til sternkant pd mindst 1 m.

e Der mé ikke indrettes tagterrasser.

GL. JERNMAGASIN (bygning 15)
Stk. 73. Facader

a) Trappe kan fjernes fra facaden. Fjernes trappen kan dgrparti med
udgang til trappen skiftes til vindue.

b) Portlagerialuminium og plastik i rundbuefelter kan udskiftes til

glasrammedeare.

Stk. 74. Vinduer, dore og indgangspartier

a) Der kan saettes dgre eller vinduer i bleendede murhuller.

HOVEDLAGER (bygning 16)
Stk. 75. Facader
a) Urma ikke fjernes.
b) Eksisterende solafskeermning kan fjernes.

c) Eksisterende trappe ved indgang kan fjernes.

Stk. 76. Vinduer, dore og indgangspartier
a) Vinduer istueetagen pé vestfacaden kan udskiftes til dgre i samme
bredde som vinduerne. Andet og tredje vindue fra syd i stueeta-
gens vestfacade kan sammenlaegges til en der.

Stk.77. Tage

a) Ovenlysvinduer kan udskiftes til nye vinduer med samme placering
som ved lokalplanens bekendtggrelse. Nye ovenlysvinduer kan
veere 15 % storre end eksisterende vinduer.

b) Alle ovenlysvinduer skal have samme starrelse.
c) Der kan veere 3 raekker ovenlysvinduer.

d) Hgjst 10 % af tagfladen ma veere vinduer.

LOKOMOTIVVAERKSTED (bygning 17)
Stk.78. Facader

a) Tilbygningeri metal, trae og plastik kan fiernes.

Stk. 79. Vinduer, dore og indgangspartier

a) Derkan seettes dare, glasrammedare eller vinduer i bleendede
murhuller i tree eller metal i farven merkegren.
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b)

c)

Portldger udfert i aluminium og plastik kan udskiftes til glas-
rammedgre.

To vinduer i gstfacaden kan laves til derdbning i hele vinduets
bredde. Der kan saettes glasrammedaere i dgrdbninger. En der skal
placeres indenfor facadestraekning n, som vist pa tegning 6d2. Fire
vinduer i vestfacaden kan laves til dgrdbninger i hele vinduets
bredde. En der kan veere nord for bygning 10, vist pa tegning 5a.
En der skal placeres indenfor facadestraekning n, som vist pé teg-
ning 6d2. Der kan saettes nye glasrammedegre i eksisterende der-
abninger.

Stk. 80. Tage

a)

b)

Vinduer i shedtage kan udskiftes til termovinduer med samme op-
deling som ved lokalplanens bekendtgerelse.

Ovenlysvinduer kan udskiftes til nye vinduer med samme starrelse
og placering som ved lokalplanens bekendtggrelse.

VANDTARN (bygning 18)
Stk. 81. Facader

a)

Belysning ma ikke fiernes.

Stk. 82. Tage

a)

Tag i tagpap kan ikke efterisoleres ovenpa taget. Der ma ikke etab-
leres solenergianleeg.

VARKSTED (bygning 19)

Stk. 83. Vinduer, dore og indgangspartier

a)

b)

<)

d)

Der kan saettes vinduer i blaendfelter af tegl. Der kan hgjst seettes
vinduer i 55 % af blaendfelterne hver facade for sig.

Vinduer skal udfgres som vinduesbéand, der spaender mellem
betonpilastrene med lodrette sprosser i metal eller trae. Vindues-
bénd kan have en vandret sprosse i hele vinduesbandets leengde
og skal veere opdelt af lodrette sprosser, der opdeler vinduesban-
detivinduesfelter. Et vinduesfelt skal have en bredde pa mindst
0,8 m og hgjst 1,2 m. Alle vinduesfelter skal have samme bredde i
alle vinduesband under ét.

Vinduesband skal vaere gennemgéende i hele facadens leengde,
og skal have ens hgjde.

Vinduer skal vaere gra. | keelder skal mindst 30 % og hejst 40 % af
vinduerne vere gule, i stueetagen (1. etage) skal mindst 10 % og
hgjst 20 % af vinduerne vaere gule.

EFTERSYNSHAL (bygning 20)

Stk. 84. Vinduer, dore og indgangspartier

a)

b)

Der kan saettes vinduer i bleendfelter af tegl. Der kan hgjst seettes
vinduer i 65 % af bleendfelterne hver facade for sig.

Vinduer skal udferes som vinduesband, der spaeender mellem be-
tonpilastrene med lodrette sprosser i metal eller tree. Vinduesband
kan have en vandret sprosse i hele vinduesbandets leengde og skal
veere opdelt af lodrette sprosser, der opdeler vinduesbandet i vin-
duesfelter. Et vinduesfelt skal have en bredde pd mindst 0,8 m og
hejst 1,2 m. Alle vinduesfelter skal have samme bredde i alle
vinduesband under ét.
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c) Vinduesband skal veere gennemgéende i hele facadens leengde,
og skal have ens hgjde.

d) Vinduer skal veere gra. | keelder skal mellem 30 og 40 % af vindu-
erne vaere gule, i stueetagen (1. etage) skal mellem 10 og 20 % af
vinduerne vaere gule.

SKYDEBROHAL (bygning 21)
Stk. 85. Facader

a) Facaderne kan sammenbygges med nye tilbygninger, jf. tegning
5b1.

Stk. 86. Vinduer, dore og indgangspartier

a) Rulleportog portlager kan fijernes.

NY EFTERSYNSHAL (bygning 22)
Stk. 87. Vinduer, dore og indgangspartier

a) Sorte bleendfelter kan udskiftes med sort metal eller trae med lod-
rette spor. Bredde pa de lodrette spor skal veere mellem 0,1 og
0,2 m.

b) Der kan seettes vinduer i de sorte bleendfelter. Vinduer udfgres
som vinduesband, der spaender hele vejen mellem betonpila-
strene.

c) Vinduesband skal veere gennemgdende i hele facadens laeengde,
og skal have ens hgjde.

d) Derkan indsaettes en der pr. etage i hvert bleendfelt mellem pila-
stre. Deren ma hgjst veere 1,3 m. bred.

e) Vinduer skal veere sorte. | keelder og stueetage (1. etage) skal 20 %
af vinduerne vaere gule.

Stk. 88. Altaner

a) Derkanveere franske eller indeliggende altaner.

b) Altaner skal have lodrette, spinkle balustre i metal. Balustre skal
veere sorte.

KONTOR- OG ADMINISTRATIONSBYGNING (bygning 23)
Stk. 89. Facader

a) Udvendig solafskeermning kan fiernes.

TOLDKAMMER (bygning 24)
Stk. 90. Facader
a) Eksisterende facader kan fjernes.

b) Der kan opseettes nye facader langs facade a og b, som vist pa teg-
ning 6d1. Nye facader ma overskride greense/kant af udpeget be-
varingsveerdig bygning 24 pé tegning 5a og 5b1.

c) Materialerne skal veere metal, tegl, tree, natursten, stra, tang, ler,
kork, grees, treefibre, ler- og strdblokke, stampet ler, dlegraes, ham-
peler. Sokler mé veere i synlig beton.

d) Farverne skal veere red, redbrun, brun, gul, sand, hvid, gr, sort,
gren. Facader i tree kan veere i traeets naturlige farve.

Forslag til lokalplan Jernbanebyen, kommuneplantilleeg og miljgrapport Bestemmelser

107



Stk. 91. Vinduer, dore og indgangspartier

a)

b)

For facade a, vist pa tegning 6d1, skal mindst 30 % af stueetagens
(1. etages) facadelaengde vaere gennemsigtigt, klart glas. For
facade b, vist pa tegning 6d1, skal mindst 50 % af stueetagens

(1. etages) facadeleengde vaere gennemsigtigt, klart glas. Facade-
leengden males hver straekning for sig.

De gennemsigtige partier skal vaere mindst 3 m hgje, malt fra gulv-
koten. Partierne ma hverken helt eller delvist afbleendes eller klae-
bes til.

Stk. 92. Tage

a)

b)

d)

Ved nye facader skal der veere et tagudhaeng/halvtag med en
samlet leengde pd mindst 25 % af den samlede facadeleengde.
Tagudhaenget skal have en dybde fra facaden pad mindst 2,5 m og
hajst 6 m. Mindst 50 % af tagudhaenget/halvtaget skal veere place-
ret over plint, jf. § 8.

Materialer pa tagudheeng/halvtag skal veere glas, tagpap, metal
eller tree.

Vinduer i shedtage kan udskiftes til termoglas og med samme
opsprosning som ved lokalplanens bekendtggrelse.

Der kan anvendes elementer til udnyttelse af solenergi pa tag-
udhaeng og eksisterende tag. Solenergianlaeg skal ligge i niveau
med taget. Materialer mé ikke virke kraftigt lysreflekterende eller
bleendende og skal vaere i samme farve som taget.

Spor, Drejeskiveanlaeg og Skydebroanlaeg (Teknisk anleeg 26, 27 og 28)
Mulige eendringer er beskrevet under § 8, stk. 7 - byrum A, M1 og N.

Stk. 93. Stejafskeermning
Hvis det er nedvendigt for at overholde de vejledende stgjgraensevaer-
dier, skal der veere stgjafskeermning, som det fremgar nedenfor.

a)

b)

d)

Ud for ubebyggede arealer mod Vasbygade, som vist som stgj-
skeerm a pa tegning 8. Skaermen skal have en tilbagerykning pé
mindst 2 m fra byggelinjen/ byggefelternes facadelinje mod Vas-
bygade, vist pa tegning 5b1. Der skal veere passagemulighed gen-
nem skaermen, hvor skeermen mader veje og stier vist pa tegning
3a, eller naevnti § 7, stk. 8. Skeermen skal vaere i materialerne glas
og tree. Glas skal udgere en andel mellem 70 og 85 % af skeermen.
Den baerende konstruktion méa ogsé vaere i metal.

Omkring CMC og ved DSB Kebenhavn Vaerkstedsomrade, vist som
stgjskaerm b pé tegning 8. Over en hgjde pa 1 m skal der veere gen-
nemsigtigt glas langs mindst 50 % af skaeermens laeengde, og der
mé hegjst veere 10 m mellem de gennemsigtige felter. Over en
hojde pé& 4 m skal 80 % af skeermen veere i gennemsigtigt glas.
Graden af gennemsigtighed kan vaere lavere, hvis det er nadven-
digt for at deempe stgjen. Skaermens lukkede partier skal veere be-
kleedt med tree. Den baerende konstruktion ma ogsa veere i metal
og beton, og soklen ma veere i synlig beton.

Skaerme mellem bygninger, vist som stgjskeerm c pa tegning 8, mé
hojst vaere 8 m hgje. Skaermene skal veere i gennemsigtigt glas.
Den baerende konstruktion méa ogsa veere i metal.

Ved Den Gule By og mod Enghavevej, vist som stgjskeerm d pa
tegning 8.
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§ 8.

Stk. 1.

e) Mellem bygninger langs den nordlige side af Otto Busses Vej, vist
som stgjskaerm e pé tegning 8. Skeermen mé have en dybde op til
2 m og der ma veere passagemulighed gennem skaermen. Skeer-
men skal veere i materialerne metal, glas og tree. Glas skal udggre
en andel mellem 60 og 80 % af skeermen. Over en hgjde pa 5 m
skal mindst 70 % af skeermen veere i gennemsigtigt glas. Den
baerende konstruktion mé ogsa veere i beton, og soklen mé veere
i synlig beton.

f)  Mellem bygninger langs den nordlige side af Otto Busses Vej, vist
som stajskaerm f pé tegning 8. Skeermen ma have en dybde op til
2 m og der ma vaere passagemulighed gennem skeermen. Skaermen
skal veere i materialerne metal, glas og tree. Glas skal udgere en andel
mellem 60 og 75 % af skeermen. Skeermen ma veere uigennemsigtig
fra terreen og op til 5 m hgjde. Over en hgjde pa 5 m skal mindst
70 % af skeermen veere i gennemsigtigt glas. Den baerende konstruk-
tion mé ogsa veere i beton, og soklen mé veere i synlig beton.

g) Nord for Den Gule By, vist som stgjskaerm g péa tegning 8. Skaer-
men skal veere i materialerne metal, glas og tree. Den baerende kon-
struktion mé ogsa veere i beton, og soklen mé vaere i synlig beton.

Ubebyggede arealer

Friarealers storrelse

Der skal veere friarealer til bebyggelsen. Friarealet er en ejendoms
ubebyggede grundareal, eksklusive parkerings- og tilkerselsarealer til
biler, men inklusive den del af det ubebyggede areal, der er forbeholdt
fodgaengere og cykler.

Heevede deek, tagterrasser og taghaver kan indregnes i friarealet, hvis
de er feelles for flere beboere og brugere.

| friarealetindgar det areal, der medgar til anleeg pa terraen til lokal nyt-
tiggerelse og hdndtering af regnvand.

Sterrelsen af friarealerne fastsaettes som en procent af etagearealet
séledes:

For omrade I-1/

Boliger: 30 %

Erhverv: 10 %

Bgrneinstitutioner: 100 %
Grundskoler: 40 %

Kollegie- og ungdomsboliger: 30 %

Plejecentre og plejeboliger: 20 %

For omrade Il

Boliger: 40 %

Erhverv: 10 %

Bgrneinstitutioner: 100 %
Grundskoler: 40 %

Kollegie- og ungdomsboliger: 30 %

Plejecentre og plejeboliger: 20 %

For omrade IV-VII

Boliger: 50 %

Erhverv: 15 %

Bgrneinstitutioner: 100 %
Grundskoler: 40 %
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Stk. 2.

Stk. 3.

Stk. 4.

Stk. 5.

Kollegie- og ungdomsboliger: 30 %
Plejecentre og plejeboliger: 20 %

For omrade XI|
Boliger: 50 %
Plejecentre og plejeboliger: 20 %

For omrade XI|
Erhverv: 15 %

Der beregnes ikke friareal af den del af etagearealet, der inden for byg-
ningsvolumenet medgar til tekniske anlaeg, bil- og cykelparkering,
eventuelle porte, tilbagerykkede stueetager (1. etager) og arealer
under gangbroer.

Friarealer beregnes for omrade | og Il under ét, omrade Il under ét, for
omréde IV, V, VI og Xll under ét og for omrade VIl under ét.

Afvigelser fra friarealers storrelse
Klima-, Miljg- og Teknikudvalget kan dispensere til fravigelser fra fri-
arealets starrelse for bevaringsveerdige bygninger, fastlagt i § 6, stk. 7.

Bevaringsveerdige traeer

De péa tegning 7d1-7d3 viste bevaringsvaerdige traeer skal beskyttes
mod skader pé redder, stamme og krone minimum inden for den med
lokalplanen fastsatte kronediameter (kroneprojektering) ma derfor,
udover soignering for dgde grene, ikke kronereduceres, beskaeres, feel-
des eller flyttes.

Klima-, Miljg- og Teknikudvalget kan dispensere til beskaering, feeld-
ning eller flytning af et tree efter en vurdering af trecets alder, sterrelse,
karakter, placering og sundhedstilstand. Der kan blive stillet krav om
genplantning, men det gaelder ikke, hvis traeet er kritisk sygt, dedt eller
veeltet i en storm (naturligt forfald).

Kommentar

En ejer har pligt til at passe pd et bevaringsvaerdigt trae. Beskadiges
det, er det at betragte som en feeldning eller beskeering, der skulle
have veeret sagt dispensation til. | den situation kan der kreeves gen-
plantning.

For at forhindre jordkomprimering bar eksisterende og kommende
haver, andre grenne arealer samt eksisterende traeers vaekstzoner
beskyttes mod tung trafik, byggepladsetablering og byggemateriale-
oplagring i nedrivnings- og anleegsperioder. Desuden anbefales det,
at treeers dryp- og vaekstzoner beskyttes i samme perioder.

Oplag
De ubebyggede arealeri omrade I-VIl og XII méa ikke anvendes til
lagerplads.

Terraenregulering

Terreenet méa hgjst reguleres til kote +3. Omrade vist pa tegning 7e

er undtaget fra maksimal kote. Der mé ikke terreenreguleres inden for
bevaringsveerdige traeers drypzone. Terreen skal udformes pé en sddan
made, at vand, der hadndteres pé overfladen, stremmer vaek fra bygnin-
ger. Terreenregulering af Skydebrograven er fastlagt under byrum M.
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Stk. 6.

Stk. 7.

Placering og indretning af ubebyggede arealer
Byrum, kantzoner, flexzoner, beplantning og treeer skal placeres, som
vist pa tegning 7a, 7b1, 7b2, 7b3, 7c1, 7c2,7c3, 7d1, 7d2 og 7d3.

I stk. 7 og 8 er der seerlige bestemmelser om indretningen.
Byrum males fra kantzonens yderkant.

Byrum skal veere offentligt tilgeengelige og ma ikke ved skiltning eller
hegning forbeholdes omradets beboere eller bestemte brugere, med-
mindre andet er angivet i stk. 7 og 8. Dette gaelder ikke for byrum L3,
vist pa tegning 7a.

Gérdrum skal veere lukkede med bygningsstruktur, hegn og/eller port-
lager. Gardrum pa plint er undtaget herfra. Gardrum i omrade V ma
ikke hegnes.

Friarealer til institutioner skal kunne anvendes af andre uden for insti-
tutionens dbningstid. Dette gaelder dog ikke friarealer pa tag.

Der ma ikke opsaettes cykelchikaner eller andre former for fysiske for-
hindringer for fri passage pa stier, pladser, promenader og broer.

Om fordeling af cykelparkering henvises til § 5, stk. 2. Placering af
cykelparkering fastleegges under stk. 7 og 8.

For henvisninger til benaevnelser af eksisterende bygninger og anlaeg
se tegning 5a.

Graesarmeringsbelaegninger ma ikke veere i plast. Arealer med graes-
armeringsbeleegninger skal veere i samme materialer som de tilste-
dende faste belaegninger.

Indretning af byrum og gardrum
Der skal vaere byrum, som vist pé tegning 7a.

Byrum A
Om bevaringsvardige anleeg henvises til § 6, stk. 7.

Drejeskivens indre cirkelslag skal vaere et vandbassin eller et bed. P4
kanten af drejeskivens cirkelslag, eller indenfor cirkelslaget, skal der
veere en siddemulighed langs mindst 40 % af kanten. Siddemulighed
ma have en dybde pa op til 2 m, mélt fra drejeskivens kant.

Mindst 35 % af arealet udenfor drejeskiven, vist pa tegning 7a, skal
veere bede med beplantning.

Befeestede arealer skal veere i tegl i farven red, redbrun, brun eller sort,
beton, granit eller grus. Mindre dele som riste og beleegningskanter
kan veere i metal i farven r@dbrun, brun, antracitgra eller sort.

Indenfor skinnernes parallelforlgb kan der veere mindre arealer med
tree eller skeerver, dog med undtagelse af skinnerne indenfor de farste
6 m af drejeskivens yderkant, hvor der ikke mé vaere skeerver.

Cykelparkering mé hgjst udgere 10 % af byrummet.

Der ma ikke veere cykelparkering og beplantning i en zone pd 6 m,
omkring hele Drejeskiven, mélt fra Drejeskivens yderkant.
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Der skal der vaere mindst 8 faste banke.

Der skal vaere en stiforbindelse a, som vist pa tegning 7a, med en
bredde pa mindst 2 m og hgjst 3 m. Stien skal veere i samme belaeg-
ninger som det gvrige byrum.

Byrum Al
Om bevaringsveerdige spor henvises til § 6, stk. 7.

Befeestede arealer skal veere i asfalt.

Der skal veere en stiforbindelse a, som vist pa tegning 7a, med en
bredde pa mindst 2 m og hgjst 3 m. Stiforbindelsen skal veere i samme
beleegning som stiforbindelse a i byrum A.

Cykelparkering ma hgjst udgere 5 % af byrummet.

Byrum B
Mindst 35 %, af det pa tegning 7a viste areal, skal vaere bede med
beplantning.

Befaestede arealer skal veere i beton, granit eller tegl i farven red, red-
brun, brun eller sort, tree, grus eller mindre felter med skeerver.

Mindre dele som riste og beleegningskanter kan vaere i metal i farven
redbrun, brun, antracitgra eller sort.

Der skal veere mindst 8 faste baenke.

Der skal vaere mindst en offentlig stiforbindelse igennem byrummet
fra nord til syd, i den zone, som er vist pa tegning 7a, med en bredde
p& mindst 2 m og hgjst 3 m.

Cykelparkering ma hgjst udgere 5 % af byrummet.

Byrum C
Mindst 15 %, af det pa tegning 7a viste areal, skal veere bede med
beplantning.

Befaestede arealer skal veere i grus, beton, granit, tegl i farven rad, brun
eller sort. Mindre dele som riste og beleegningskanter kan vaere i metal
i farven rgdbrun, brun, antracitgra eller sort.

Der skal vaere mindst 4 faste baenke.

Der skal veere en stiforbindelse med en bredde pad mindst 2 m og hgjst
3 mien zone, som vist pa tegning 7a. Stien skal vaere i samme belaeg-
ninger som det gvrige byrum.

Cykelparkering ma hgjst udgere 10 % af byrummet.

Byrum D

Mindst 75 % af det pé tegning 7a viste areal skal vaere bede med
beplantning.

Der skal veere en stiforbindelse med en bredde p&d mindst 3 m i den
zone, der er vist pa tegning 7a.
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Stier skal veere i grus. Stier fastlagt i § 4 er undtaget. @vrige befaestede
arealer skal veere i beton, granit, tree, grus eller tegl i farven red, brun
eller sort. Mindre dele som riste og beleegningskanter kan vaere i metal
i farven rgdbrun, brun, antracitgra eller sort.

Der skal vaere mindst 12 faste baenke.
Der skal veere et legeareal pad mindst 400 m2.
Cykelparkering mé hgjst udgere 2 % af byrummet.

Byrum E
Mindst 75 % af det pa tegning 7a viste areal skal vaere bede med
beplantning.

Befaestede arealer skal veere i tegl i farven red, brun eller sort, beton,
grus eller granit. Stier fastlagt i § 4 er undtaget. Mindre dele som riste
og belaegningskanter kan veere i metal i farven redbrun, brun, antracit-
gra eller sort.

Der skal veere mindst 10 faste baenke.
Der skal veere et legeareal pad mindst 200 m?2.
Cykelparkering ma hgjst udgere 2 % af byrummet.

Byrum F
Mindst 20 % af det pé tegning 7 a viste areal skal veere bede med
beplantning.

Befaestede arealer skal veere i tegl i farven red, brun eller sort, beton,
asfalt, grus eller granit. Mindre dele som riste og beleegningskanter
kan veere i metal i farven rgdbrun, brun, antracitgra eller sort. Faldun-
derlag til legeareal skal veere i farven sort, gré eller redbrun.

Byrummet ma hegnes med haek, dbent gitter/hegn i tree eller metal i
farven antracitgrd, merkegren eller sort. Hegn mé hgjst vaere 1,8 m hgjt
malt i forhold til det omgivende terraen.

Ved faste hegn skal der vaere bede med klatreplanter i mindst 50 % af
hegnets leengde. Bedene skal have en dybde p& mindst 0,5 m malt vin-
kelret p& hegnet.

Der skal vaere mindst 2 baenke.

Byrum G

Mindst 50 % af det pa tegning 7a viste areal skal veere bede med
beplantning.

Befaestede arealer skal veere i beton, betonsten, natursten, tegl, tree,
metal, grus/skeerver.

Der skal vaere mindst 6 faste baenke.
Cykelparkering mé hgjst udgere 10 % af byrummet.
Byrum HogJ

Mindst 20 % af det pa tegning 7a viste areal skal veere bede med
beplantning.
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Befeestede arealer skal veere i beton, betonsten, natursten, tegl, trze,
metal, grus/skeerver. Ved institutionsanvendelse mé der desuden
anvendes asfalt.

Byrummet ma ved anvendelse til institution hegnes med haek, dbent
gitter/hegn i trae eller metal i farven antracitgré, merkegren eller sort.
Hegn ma hgjst veere 1,8 m hgjt mélt i forhold til det omgivende terraen.

Ved faste hegn skal der veere bede med klatreplanter i mindst 50 % af
hegnets leengde. Bede skal have en dybde p&d mindst 0,5 m, malt vin-
kelret pé hegnet.

Der skal vaere mindst 2 baenke.

Hvis anvendelsen i tilknytning i til byrum H og J ikke er institution,
grundskole eller botilbud skal de indrettes, som det fremgér af
bestemmelserne for gardrum.

Byrum |

Mindst 70 % af det pé tegning 7a viste areal skal veere bede med
beplantning.

Befeestede arealer skal veere i beton, betonsten, natursten, tegl, tree,
grus/skeerver.

Der skal veere en stiforbindelse med en bredde pa mindst 3 miden
zone, der er vist pé tegning 7a.

Stier skal veere i grus. Stier fastlagt i § 4 er undtaget.
Der skal vaere mindst 10 faste baenke.

Der skal vaere et eller flere legearealer med et samlet areal p&d mindst
400 m2.

Cykelparkering ma hgjst udgere 2 % af byrummet.

Byrum K
Mindst 25 % af arealet skal vaere bede med beplantning.

Befeestede arealer skal veere i beton, betonsten, natursten, tegl, tree,
grus/skeerver.

Der skal vaere mindst to faste baenke.
Cykelparkering ma hgjst udgere 10 % af byrummet.

Byrum L1
Mindst 50 % af det pé tegning 7a viste areal skal veere bede med
beplantning.

Der skal veere et legereal pd mindst 100 m?. Befaestede arealer skal
veere i grus, trae, beton, granit, tegli farven rad, eller gul eller asfalt i
farven sort. Faldunderlag til legeareal skal veere i farven sort, merkegra,
gul eller red.

Mindre dele som riste og beleegningskanter kan vaere i metal i farven
redbrun, antracitgra eller sort.
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Cykelparkering mé hgjst udgere 2 % af byrummet.

Byrum L2
Mindst 50 % af det pa tegning 7a viste areal skal veere bede med
beplantning.

Befeestede arealer skal veere i grus, tree, beton, granit, asfalt eller tegl i
farven rgd, eller gul. Mindre dele som riste og beleegningskanter kan
veere i metal i farven redbrun, antracitgra eller sort.

Der skal vaere mindst en fast baenk.
Cykelparkering ma hgjst udgere 2 % af byrummet.

Byrum L3
Mindst 80 % af det pé tegning 7a viste areal skal veere bede med
beplantning.

Befeestede arealer skal veere i grus, tree, beton, granit, tegli farven rad,
eller gul. Mindre dele som riste og belaeagningskanter kan veere i metal i
farven redbrun, antracitgra eller sort.

Mod vejareal mod syd méa der hegnes med haek. Haekken mé hgjst
veere 1,6 m hgj, maltiforhold til det omgivende terraen.

Mod nordest, @st og vest ma der hegnes med hak, eller faste hegn
som trédd- eller tremmehegn. Hegn og haekke mé hgjst veere 1,8 m
hoje, maélt fra terraen.

Ved faste hegn skal der vaere bede med klatreplanter p& mindst 80 %
af hegnets leengde. Bede skal have en dybde pa mindst 0,5 m, malt

vinkelret pa hegnet.

Byrum M1
Om bevaringsveerdige anleeg henvises til § 6, stk. 7.

Mindst 75 % af Skydebrograven skal veere bede med beplantning.

Befaestede arealer i Skydebrograven skal veere trze, grus, skaerver,
beton eller natursten.

Befaestede arealer udenfor Skydebrograven skal veere i asfalt i farven
grd. Faldunderlag til legeareal skal veere i farven gra.

Mindre dele som riste og beleegningskanter kan vaere i metal i farven
redbrun, brun, antracitgra eller sort.

Der kan under traeer og indenfor skinnernes parallelforlgb desuden
veere tree, grus eller skeerver.

Der skal vaere mindst 10 faste baenke.
Der skal veaere en stiforbindelse med en bredde pa mindst 3 m, i den
zone, som er vist pé tegning 7a. Stien skal have samme belaegninger

som det gvrige byrum.

Mindst en af de bevaringsveerdige broer, vist pa tegning 5a, skal indga
i stiforlzbet.
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Der ma ikke veere cykelparkering i Skydebrograven. Der ma ikke veere
cykelparkering og faste elementer i en zone pa 5 m, mélt fra Skydebro-
gravens yderkant.

Skydebrograven ma terreenreguleres til 1 m under omgivende terreen.
Hvor Skydebrogravens bund ligger mere end 0,6 m under omgivende
terreen, kan der indenfor Skydebrogravens inderside veere trin.

Cykelparkering mé hgjst udgere 3 % af byrummet.

Byrum M2
Mindst 25 % af det pa tegning 7a viste areal skal vaere bede med
beplantning.

Befaestede arealer skal veere i beton, granit, grus, tree, tegli farven rad,
redbrun eller sort. Mindre dele som riste og beleegningskanter kan
veere i metal i farven redbrun, brun, antracitgra eller sort. Faldunderlag
til legearealer skal vaere i farven sort, grd, merkegré eller redbrun.

Der skal vaere mindst 3 faste baenke.

Der skal veere et legereal p& mindst 150 m?2.

Cykelparkering ma hgjst udgere 15 % af byrummet.

Byrum N
Om bevaringsveerdige anleeg henvises til § 6, stk. 7.

Der skal vaere 100 % fast belaegning. Dog kan der vaere bede til treeer.
@st og vest for Lyntogslaftehallen, vist som bygning 6 pé tegning 5a,
mé der desuden veaere bede med beplantning mellem skinnernes
parallelforlgb.

Befeestede arealer skal veere i veere i asfalt, beton, granit eller tegl i far-
ven red, redbrun eller sort. Mindre dele som riste og belaegningskan-
ter kan veere i metal i farven redbrun, brun, antracitgré eller sort.

Der kan under traeer desuden veere grus, tree eller skaerver.

Indenfor skinnernes parallelforlgb kan der desuden veere tree, grus
eller mindre felter med skeerver.

Der skal vaere mindst 3 faste baenke.
Cykelparkering mé hgjst udgere 10 % af byrummet.

Byrum O1, 02 og O3
Om bevaringsvaerdige anleeg henvises til § 6, stk. 7.

Der skal i O1 vaere 100% fast belaegning. Dog kan der veere bede til
treeer, og indenfor det med gult skraverede areal kan der derudover

veere et sammenhangende grent areal pa op til 300 m2.

Der skal i byrum O1 veere en stiforbindelse b pd mindst 3 m, som vist
pa tegning 7a.

Cykelparkering mé hgjst udgere 7 % af byrum O1.
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| byrum O2 skal der indenfor det pé tegning 7a med gult skraverede
areal veere en plads pa mindst 1.700 m?. Den skal have et sammenhaen-
gende areal p&d mindst 300 m?, hvor der ikke méa veere vejarealer, traeer,
cykelparkering og fast inventar.

Indenfor det med gult skraverede areal mé der kun vaere fast belseg-
ning. Dog kan der vaere bede til traeer.

Der ma ikke placeres affaldsnedkast i byrum O2.
Der skal i byrum O2 veere mindst 10 faste baenke.
Cykelparkering mé hgjst udgere 10 % af byrum O2.

Der skal i O3, indenfor det med gult skraverede areal, veere et sammen-
haengende grgnt areal pd mindst 200 m?2.

Der skal i O3 veere en sti pd mindst 2 m i den zone, som er vist pa teg-
ning 7a.

Der skal i byrum O3 vaere mindst 4 faste baenke.

Cykelparkering mé hgjst udgere 10 % af byrum O3.

Befeestede arealer i byrum O1, O2 og O3 skal veere i beton, granit, tegl i
farven red, redbrun eller sort. De befaestede arealer i de tre byrum skal
veere i de samme materialer, formater og farver. Undtagen pladsen i
byrum O2, hvor beleegningen ogsé mé veere i et andet format eller i
grus. Mindre dele som riste og beleegningskanter kan vaere i metal i
farven rgdbrun, brun, antracitgra eller sort.

Byrum O4

Befaestede arealer skal veere i asfalt, beton, granit, tegl i farven red, red-
brun eller sort.

Der skal vaere mindst to faste baenke.

Cykelparkering ma hgjst udgere 10 % af byrummet.

Der skal veere en stiforbindelse indenfor zone for placering af sti, som
vist pa tegning 7a, med en bredde p& mindst 2 m.

Byrum P
Befaestede arealer skal veere i asfalt.

Mindre dele som riste og beleegningskanter kan vaere i metal i farven
redbrun, brun, antracitgra eller sort.

Der kan under treeer desuden vaere grus, tree eller skeerver.
Faldunderlag skal veere i farven gra eller sort.

Der skal vaere mindst 2 faste baenke.

Cykelparkering ma hgjst udgere 10 % af byrummet.

Byrum Q
Der skal veaere tre boldbaner i det pa tegning 7a viste areal.
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Hvor boldbanerne er forsaenkede ift. omgivende terraen, skal mindst
25 % af kanten have siddetrin. Hvor der ikke er siddetrin eller ramper
skal kanter vaere blgdt afrundede og med graes.

Der méa hegnes med abent gitter eller tremmehegn i farven antracit-
grd, merkegren, merkebl4, eller sort.

Hegn bag mal ma hgjst vaere 6 m hgje, malti forhold til det omgivende
terraen. Hegn pé boldbanernes langsider mé hgjst vaere 4 m hgje, malt
i forhold til det omgivende terreen. Dog mé hegn pé langsider langs
Vognveerkstedets facade hgjst veere 1,4 m haje, malti forhold til det
omgivende terraen.

Hvor der er hegnet, skal der veere mindst to indgange pa hver langside
og mindst en indgang pa hver malside.

Belysning ma ikke bleende omgivelserne.

Byrum R
Mindst 20 % af det pé tegning 7a viste areal skal vaere bede med
beplantning.

Befaestede arealer skal veere i grus, tree, beton, granit eller tegl i farven
red, redbrun, brun eller sort, eller asfalt i farven sort.

Mindre dele som riste og beleegningskanter kan vaere i metal i farven
redbrun, brun, antracitgra eller sort. Faldunderlag til legearealer skal
veere i farven sort, gré eller redbrun.

Byrummet ma hegnes med haek, dbent gitter/hegn i tree eller metal i
farven antracitgra, merkegren, merkebl4, eller sort. Hegn ma hgjst
veere 1,6 m maltiforhold til det omgivende terreen.

Ved faste hegn skal der vaere bede med klatreplanter i mindst 50 % af
hegnets leengde. Bede skal have en dybde p& mindst 0,5 m malt vin-
kelret pé hegnet.

Byrum S
Mindst 75 % af arealerne skal veere bede med beplantning.

Befaestede arealer skal veere i grus, tree, beton, granit, tegli farven rad,
redbrun eller sort. Stier fastlagt i § 4 er undtaget. Mindre dele som
riste og beleegningskanter kan veaere i metal i farven rgdbrun, brun,
antracitgra eller sort.

Der skal veere mindst 12 faste baenke.

Der skal veaere et eller flere legearealer med et samlet areal pd mindst
300 m2.

Cykelparkering ma hgjst udgere 4 % af byrummet.

Byrum T
Befeestede arealer skal veere i grus eller treeflis.

Derudover ma op til 25 % af det pa tegning 7a viste areal veere med
fast beleegning i beton, granit, tegl i farven red, redbrun, brun eller

sort, metal i farven r@gdbrun, brun, antracitgra eller sort.

Der skal veere mindst 3 faste baenke.
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Der skal veaere en stiforbindelse ¢, som vist pa tegning 7a. Stien skal
vaere mindst 1,5 m bred.

Cykelparkering ma hgjst udgere 10 % af byrummet.

Byrum U
Mindst 90 % af det pa tegning 7a viste areal skal veere bede med
beplantning.

Der skal vaere en stiforbindelse fra nord til syd, med en bredde pa
mindst 1 m og hgjst 2 m, i den zone som er vist péd tegning 7a. Stier og
gvrige befeestede arealer skal veere i grus eller treeflis.

Der ma ikke placeres cykelparkering i byrummet.

Byrum V
Mindst 25 % af det pé tegning 7a viste areal skal vaere bede med
beplantning.

Befeestede arealer skal veere i beton, betonsten, natursten, tegl, tree
eller grus.

Der skal vaere mindst 3 faste baenke.
Cykelparkering mé hgjst udgere 10 % af byrummet.

Byrum X
Mindst 50 % af det pa tegning 7a viste areal skal veere bede med
beplantning. Teknisk anleeg medregnes ikke i dette areal.

Indenfor det med gult skraverede areal skal mindst 75 % af arealets
beplantning kunne opné en hgjde pd mindst 2 m.

Indenfor det med gréat skraverede areal skal der vaere et trappeanleeg
p& mindst 100 m?. Trappen skal have en dybde pa mindst 6 m, mélt
vinkelret pa terreenstigningen. Mindst 50 % af trappens areal skal vaere
bede med beplantning.

Befaestede arealer skal veere i beton, betonsten, natursten, tegl, tree,
grus/skeerver.

Der skal vaere mindst 3 faste baenke.

Cykelparkering mé hgjst udgere 5 % af byrummet.

ByrumY, Z, /£

Mindst 50 % af det pa tegning 7a viste areal skal veere bede med

beplantning.

Befeestede arealer skal veere i beton, natursten eller tegl i farven red,
redbrun, gré eller sort.

Der skal vaere mindst 2 faste baenke i hvert byrum.
Cykelparkering mé hgjst udgere 5 % af byrummet.
Alle gdrdrum

Ved gardrum forstds de friarealer, der dannes i det indre af byggefel-
terne, vist pé tegning 7a.
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Stk. 8.

Gérdrum skal hegnes med &bent gitter/hegn i tree eller metal. Hegn
ma hejst veere 1,6 m hgjt i forhold til det omgivende terraen. Ved faste
hegn skal der vaere bede med klatreplanter i mindst 50 % af hegnets
leengde. Bede skal have en dybde p& mindst 0,5 m, mélt vinkelret pa
hegnet.

Mindst 40 % af gardrummets areal skal veere bede med beplantning.
Gérdrum i Vognveerkstedet, vist som bygning 5 pa tegning 5a, er und-
taget fra ovenstdende. Her skal mindst 6 % af arealet veere bede med
beplantning.

Der skal, hvor byggefeltet indeholder boliganvendelse, veere et lege-
areal pd mindst 25 m2. Hvor gadrdrummets areal er under 300 m? skal

legearealet veere mindst 10 m2.

I gadrdrum med et areal under 600 m? ma der ikke vaere cykelparkering
eller affaldshandtering.

| gdrdrum med et areal over 600 m?, ma hgjst 5 % af arealet anvendes
til skure, affaldshandtering eller cykelparkering.

Faste belaegninger skal vaere i natursten, beton, tegl, tree eller grus.

Tagterrasser
Faste belaegninger skal veere i lyse farver.

Indretning af kantzoner og flexzoner

Kantzoner og flexzoner skal placeres, som vist péd tegning 7b1, 7b2,
7b3,7c1,7c2 0og 7c3.

Hvis graenseveerdier for stgj ikke kan overholdes, méa kantzoner ikke
indrettes til ophold. Eventuelt fastlagt terrasseareal skal i sa fald erstat-
tes med bede med beplantning. Der ma ikke opseettes stgjskaerme i
kantzoner.

Kantzoner ma gennembrydes ved porte, indgange og overkarsler.
Se stk. 9 og tegning 7d4, 7d5 og 7d6 om facadebeplantning.

Der ma ikke veere cykelparkering i kantzoner. Undtaget er kantzoner
ved publikumsorienteret serviceerhverv, kantzone niomrade V og

kantzone ri omrade Xl|

Ved hver boligenhed skal der vaere mindst et vandret, fast og plant
areal péd mindst 1,5 m x 1,5 mi gulvhgjde i en kantzone.

Hvor kantzonen mgder en flexzone med beplantning, skal kantzonens
bed og flexzonens plantebed samles i ét.

Kantzone a
Kantzonen skal have en dybde p& mindst 0,5 m malt vinkelret pé facaden.

Kantzonen ma ikke hegnes.

Ved publikumsorienteret serviceerhverv ma kantzonen veere med
100 % fast beleegning.

Befeestede arealer skal veere i beton, natursten, tegl eller tree.
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Kantzone b
Kantzonen skal have en dybde pd mindst 1 m og hgjst 2 m, mélt vinkel-
ret pa facaden.

Der skal ved hver boligenhed vaere en haevet terrasse, med en hgjde pé
mindst 0,4 m og hgjst 0,8 m malt fra vejterraen.

Ved serviceerhvery, daginstitutioner og feellesfunktioner til boliger skal
der veere en terrasse med en hgjde pa hgjst 0,8 m malt fra vejterraen.
Publikumsorienteret serviceerhverv er undtaget herfra. Ved daginsti-
tution kan terrassen erstattes af beplantning.

Kantzonen skal mod vej/flexzone/byrum have et bed med beplantning
mindst 0,8 m dybde, malt vinkelret pé facaden. Ved publikumsoriente-
ret serviceerhverv ma kantzonen vaere med 100 % fast beleegning.

Mellem boligenheder og mod opgange skal der veere et bed med
beplantning, svarende til terrassens dybde, malt vinkelret pa facaden
og med en bredde pa mindst 1,5 m, mélt langs med facaden.

Hvor kantzonen ligger hgjere end omgivende vejareal, skal hgjdefor-
skellen afvikles i et skranende plantebed, der mader vejareal/flexzone
mod vejen, i hgjst 0,15 m over vejterraen

Kantzonen méa hegnes med haek eller hegn, langs terrassens kant, i en
hojde pé hgjst 1,1 m malt fra terrassens kote.

Hegn skal vaere med lodrette, spinkle balustre og i samme materiale og
farve som vaern om altaner, gaeldende for den enkelte bygning.

Nordvendte kantzoner og kantzoner, der ligger ud til flexzoner med
affaldssorteringsbeholdere/nedkast, mé veere uden terrasser. Terras-
searealet skal erstattes med bede med beplantning.

Befaestede arealer skal veere i beton, natursten, tegl eller trae. | omrade
VI skal tegl veere i farven red, redbrun eller sort.

Kantzone c

Kantzonen skal have en dybde pd mindst 2,3 m og hejst 4 m, malt vin-
kelret pa facaden. Mod vejtype C2, vist pa tegning 3a1, ma kantzonen
ved serviceerhverv og udadvendte funktioner have en dybde pa
mindst 0,5 m.

Der skal ved serviceerhverv, feellesfunktioner til boliger og ved hver
boligenhed, vaere en terrasse pd mindst 2 m?2. Publikumsorienteret
serviceerhverv er undtaget herfra. Ved parkeringshuse kan terrasse
erstattes med beplantning. | delomrade VI, kan terrassen udelades ved
daginstitutionen og erstattes med beplantning.

Hvor kantzonen ligger lavere end stueetagen (1. etage), méa der veere
en trappenedgang fra denne etage i op til en tredjedel af kantzonens
dybde, mélt vinkelret pé facaden.

Kantzonen skal mod vej, sti, flexzone og byrum have et bed med be-
plantning i mindst 0,8 m dybde, malt vinkelret pa facaden. Ved publi-
kumsorienterede serviceerhverv mé kantzonen veere med 100 % fast
beleegning.

Mellem boligenheder og mod opgange skal der veere et bed med
beplantning, svarende til terrassens dybde mélt vinkelret pa facaden
og med en bredde pd mindst 1,5 m malt langs med facaden.
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Mindst 50 % af kantzonens beplantning skal kunne opnd en hgjde pé
1,6 m.

Hvor kantzonen ligger hgjere end omgivende vejareal, skal hgjdefor-
skellen afvikles i et skrénende plantebed, der mader vejareal/flexzone
mod vejen, i hgjst 0,15 m over vejterraen.

Kantzonen ma ikke hegnes.

Hvor kantzonen ligger ud til stier og veje med direkte tilknytning til
Vasbygade (gaeldende frem til ferste tvaergaende vej, sti eller byrum),
ma kantzonen have en dybde ned til 1 m, malt vinkelret pa facaden og
veere uden terrasse. Hvis der ikke er terrasser, skal der veere bede med
beplantning i en dybde pa mindst 0,5 m, malt vinkelret pa facaden, og
beplantning skal veere facadebeplantning, jf. stk. 9.

Befaestede arealer skal veere i beton, natursten, tegl eller tree. | omrade
V og VI skal tegl veere i farven red, redbrun eller sort.

Daginstitutioner i delomrader | og Il er undtaget for ovenneaevnte
bestemmelser.

Kantzone d

Kantzonen skal have en dybde p& mellem 0,5 m og 2,5 m, mélt vinkel-
ret pé facaden. Kantzonen indeholder skinner, der er udpeget som
bevaringsveerdige pé tegning 5a, og der er bestemmelser om dem
under byrum Af.

Kantzonen skal veere med 100 % fast beleegning. Beleegning skal veere
asfalt.

Kantzonen ma ikke hegnes.

Kantzone e
Kantzonen skal have en dybde pd mellem 0,5 m og 2,5 m, mélt vinkel-
ret pa facaden. Mod byrum B, skal den veere mindst 6 m, malt vinkelret
pa facaden.

Kantzonen skal veere med 100 % fast beleegning.

Der mé langs lukkede facadepartier veere bede til facadebeplantning
med en dybde pé op til 0,5 m malt vinkelret pa facaden, jf. stk. 9. Der ma
dog ikke veere facadebeplantning ved bygning 21, vist pé tegning 5a.

Hvor gulvkoten i stueetagen (1. etage) ligger hgjere end omgivende
terraen, skal der mod byrum B veere en trappenedgang for hver bolig-
enhed i denne etage og ved erhverv mindst to pr. facadestraek.

Befaestede arealer skal veere i beton, granit eller tegl i farven rgd, red-
brun, brun eller sort.

Mindre dele som riste og beleegningskanter kan vaere i metal i farven
rgdbrun, brun, antracitgra eller sort.

Kantzonen mé ikke hegnes.
Kantzone f

Kantzonen skal have en dybde pd mindst 2 m og hgjst 5 m, mélt vinkel-
ret pa facaden.
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Kantzonen skal veere med 100 % fast beleegning.

Befeestede arealer skal veere i beton, granit, tegl i farven red, brun eller
sort.

Mindre dele som riste og beleegningskanter kan vaere i metal i farven
rgdbrun, brun, antracitgra eller sort.

Der mé langs lukkede facadepartier veere bede til facadebeplantning
med en dybde pé op til 0,5 m malt vinkelret pa facaden, jf. stk. 9.

Kantzonen mé ikke hegnes.

Kantzone g
Kantzonen skal have en dybde pad mindst 3 m og hgjst 6 m, mélt vinkel-
ret pa facaden.

Der kan etableres en plint i hele kantzonen.

Det er en betingelse for ibrugtagning af ombygget bevaringsveerdig
bygning 24, vist pa tegning 5a, at der i kantzonen etableres en plint
langs mindst 40 % af facadeleengden pa bygning 24. Plinten skal veere
i niveau med bygningens stueetage.

Langs facade a vist pa tegning 6d1 skal dybden pé plinten vaere mindst
2,5 m og hgjst 4 m, malt vinkelret pé facaden.

Langs facade b, vist pa tegning 6d1, skal dybden pa plinten vaere
mindst 2,5 m og hgjst 6 m, malt vinkelret pé facaden.

Materialer skal veere i beton, tree, jern, natursten eller tegl.

Ved niveauspring over 0,5 m skal der veere trapper mellem plint og
terraen i hele plintens leengde. Mindst 30 % af trappearealet skal udfor-
mes med siddetrin i tree.

Der ma etableres en rampe og/eller trappe til keelderniveau, med en
dybde pa mindst 3 m, malt vinkelret pa facaden.

Hvor der ikke er plint, trapper eller ramper, skal der veere bede med
beplantning eller befaestelse.

Befeestede arealer skal veere i beton, betonsten, natursten, tegl, tree,
grus/skaerver.

Kantzonen og plinten mé ikke hegnes.
Cykelparkering ma hgjst udgere 10 % af kantzonens areal.

Kantzone h

Kantzonen skal have en dybde pd mindst 2 m, malt vinkelret pé faca-
den. Dog kan den ved Portbygning (bygning 2, vist pa tegning 5a)
veere ned til 1 m ved nordvest facaden. Mod byrum D skal den have en
dybde pa mindst 0,6 m og hgjst 2 m, malt vinkelret pa facaden.

Kantzonen skal veere med 100 % fast beleegning. Beleegninger skal
veere det samme som omgivende byrum.

Forslag til lokalplan Jernbanebyen, kommuneplantilleeg og miljgrapport Bestemmelser



Mod byrum D skal beleegning dog veere den samme som i byrum N
eller O3. Ved Portbygning skal belsegningen veere i beton, granit, tegl i
farven red, redbrun eller sort.

Der mé langs lukkede facadepartier veere bede til facadebeplantning
med en dybde pa op til 0,5 m mélt vinkelret pa facaden, jf. stk. 9. Der
ma dog ikke veere facadebeplantning ved bygning 12 og 13, vist pa teg-
ning 5a.

Kantzonen méa ikke hegnes.

Kantzone i
Kantzonen skal have en dybde pa 1 m, malt vinkelret pa facaden.

Kantzonen skal veere med 100 % fast beleegning. Belaegninger skal
veere det samme som omgivende byrum.

Der skal ved hver boligenhed veere en trappe fra stueetagen (1. etage)
til terraen.

Trappen skal vaere i metal i farven bldgren, merkegré eller mgrkegren
og have lodrette, spinkle balustre.

Der mé langs lukkede facadepartier veere bede til facadebeplantning
med en dybde pa op til 0,5 m malt vinkelret pa facaden, jf. stk. 9.

Kantzonen ma ikke hegnes.

Kantzonej
Kantzonen skal have en dybde pé 2,3 m, malt vinkelret pa facaden.

Der skal ved serviceerhvery, faellesfunktioner til boliger og ved hver
boligenhed veere en terrasse pd mindst 2 m2. Ved boliger skal terras-

sen veere i en hgjde péd mindst 0,4 m og hgjst 0,8 m malt fra vejterraen.

Kantzonen skal mod sti, vejareal og byrum have et bed med beplant-
ning i mindst 0,8 m dybde, mélt vinkelret pa facaden.

Mellem boligenheder og opgange skal der veere et bed med beplant-
ning svarende til terrassens dybde, malt vinkelret pa facaden og med
en bredde p& mindst 1,5 m, méalt langs med facaden.

Ved serviceerhverv mé kantzonen veere med 100 % fast beleegning.

Belaegninger skal veere det samme som omgivende byrum.

Der ma langs lukkede facadepartier veere bede til facadebeplantning,
med en dybde pé op til 0,5 m, mélt vinkelret pé facaden, jf. stk. 9.

Hvor der er en terrasse, der er haevet mindst 0,4 m over omgivende
terreen, mé den hegnes med haek eller tremmehegn, langs terrassens

kantien hgjde pé hejst 1,1 m malt fra terrassens kote.

Hegn skal vaere med lodrette, spinkle balustre og i samme materiale og
farve som veern om altaner, geeldende for den enkelte bygning.

Kantzone k
Kantzonen skal have en dybde p&d mindst 2 m, malt vinkelret pé facaden.
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Mod vej og stier skal der veere bede med beplantning i mindst 0,5 m
dybde, mélt vinkelret pé facaden.

Mellem boligenheder skal der vaere bede med beplantning i mindst
0,5 m dybde, malt langs med facaden.

Der méa hegnes med haek med en hgjde pé hgjst 1,6 m, malt i forhold til
det omgivende terreen.

Befeestede arealer skal veere i beton eller granit.

Gavlene er ikke omfattet af ovenstadende bestemmelser. Kantzonen
skal her veere mindst 1,8 m og mé ikke hegnes med haek eller hegn.

Kantzonen skal veere med beplantning eller fast belaegning i beton
eller granit.

Der mé ved gavlene veere trapper til keeldre, med en afstand til hjgrner
pé mindst 1 m. Trapper ma hgjst veere 1,8 m brede.

Kantzone |
Kantzonen have en dybde pd mellem 4 m og 5 m, mélt vinkelret pa
facaden.

Mod stier og byrum skal der veere bede med beplantning i mindst
0,5 m dybde, malt vinkelret pa facaden.

Mellem boligenheder skal der veere bede med beplantning i mindst
0,5 m dybde, malt langs med facaden.

Der ma hegnes med haek med en hgjde pa hgjst 1,6 m, méltiforhold til
det omgivende terraen.

Befaestede arealer skal veere i beton eller granit.

Kantzone m

Kantzonen skal have en dybde pd mindst 2 m, malt vinkelret pé faca-
den. Dog mindst 5 m mod byrum M1 og P og mindst 3 m mod byrum
O1 langs den gstlige side af bygning 5, vist pé tegning 5a.

Kantzonen skal veere med 100 % fast beleegning. Beleegninger skal
veere den samme som omgivende byrum.

Mod byrum M1 og P skal beleegning veere asfalt.

Der mé langs lukkede facadepartier dog veere bede til facadebeplant-
ning, med en dybde pd hgjst 0,5 m, mélt vinkelret pa facaden, jf. stk. 9.

Der mé veere cykelparkering i hgjst 40 % af kantzonens laengde. Cykel-
parkering ma veere ved lukkede facadepartier og ved vinduesbrystnin-
ger, der er mindst 1 m hgje, malt fra omgivende terraen.

Kantzonen ma ikke hegnes.

Kantzone n

Eksisterende kaeldernedgang, kan flyttes til astfacaden. Ny keelderned-
gang skal have samme omfang, som den eksisterende havde, da lokal-
planen blev bekendtgjort.
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Der kan tilfgjes en plint pé vestfacaden i hele facadens leengde med en
dybde pé hgjst 2 m, mélt vinkelret pa facaden.

Der kan tilfgjes en plint langs hele sydfacadens laengde. Plinten skal
sammenbygges med en eventuel plint langs vestfacaden.

Plinte skal vaere i samme niveau som stueetagens gulvkote.
Der kan tilfgjes trapper op til den eksisterende plint ved sydfacaden i
forleengelse af plinten. Trapper skal veere inden for facadens leengde

og hgjst i en dybde svarende til plintens.

Vaern mé hgjst vaere 1,1 m, malt fra plintens gulvkote. Vaern skal veere
med spinkle, lodrette balustre i farven markegra.

Belaegninger skal veere det samme som omgivende byrum.

Kantzone o

Kantzonen skal have en dybde p&d mindst 0,5 m og hgjst 3 m, malt vin-
kelret pé facaden.

Mindst 50 % af kantzonens areal skal veere bede med beplantning.
Befeestede arealer skal veere i beton, natursten, tegl eller tree.
Kantzonen ma ikke hegnes.

Kantzone p

Kantzonen skal have en dybde p& mindst 2,3 m og hgjst 3 m, mélt vin-

kelret pé facaden.

Ved boliger skal der vaere en terrasse i terraen (skraningens terraen) pa
mindst 2 m2.

Ved erhverv skal mindst 50 % af kantzonen vaere bede med beplantning.

Kantzonen skal mod byrum have et bed med beplantning i mindst
0,8 m dybde, malt vinkelret pa facaden.

Mellem boligenheder og mod opgange skal der veere et bed med be-
plantning, svarende til terrassens dybde malt vinkelret pé facaden og
med en bredde pd mindst 1,5 m malt langs med facaden.

Mindst 50 % af kantzonens beplantning skal kunne opné en hgjde pa
1,6 m.

Hvor kantzonen ligger lavere end stueetagen, ma der veere en trappe-
nedgangiop til en tredjedel af kantzonens dybde, malt vinkelret pa
facaden.

Befeestede arealer skal veere i beton, natursten, tegl eller tree.
Kantzone g
Kantzonen skal have en dybde pad mindst 0,5 m og hgjst 3 m, maltvin-

kelret pa facaden.

Hvis kantzonen er 1 m eller derunder skal den vaere med 100 %
beplantning. Ved boliger skal der veere en indeliggende terrasse.
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Hvis kantzonen er 1 m eller derover, skal der ved serviceerhvery, feelles-
funktioner til boliger og ved hver boligenhed vaere en terrasse pé
mindst 2 m2. Ved boliger skal terrassen veaere haevet mellem 0,4 m og
0,8 m, malt fra terreen.

Kantzonen skal mod vej, sti, flexzone og byrum have et bed med
beplantning i mindst 0,8 m dybde, malt vinkelret pa facaden.

Ved publikumsorienterede serviceerhverv mé kantzonen vaere med
100 % fast beleegning.

Mellem boligenheder og mod opgange skal der veere et bed med
beplantning, svarende til terrassens dybde, malt vinkelret pa facaden
og med en bredde pa mindst 1,5 m malt langs med facaden.

Mindst 50 % af kantzonens beplantning skal kunne opné en hgjde pa
1,6 m.

Hvor kantzonen ligger lavere end stueetagen, méa der vaere en trappe-
nedgang i op til en tredjedel af kantzonens dybde, malt vinkelret pa
facaden.

Befaestede arealer skal veere i beton, natursten, tegl eller tree.

Kantzoner
Kantzonen skal have en dybde pa mindst 1 m malt vinkelret pa facaden.

Mindst 50 % af kantzonens areal skal veere bede med beplantning.

Befaestede arealer skal veere i beton, natursten eller tegl i farven red,
redbrun, gré eller sort.

Cykelparkering ma hgjst udgere 15 % af kantzonens areal.
Kantzonen ma ikke hegnes.

Kantzoner i gdrdrum
Der skal vaere en kantzone ved den facade, der vender mod gardrum.
Undtaget herfor er ved Hovedlageret (bygning 16, vist pa tegning 5a).

Kantzonen skal ved boliger have en dybde pa mindst 1,5 og hejst 5 m,
maélt vinkelret pé facaden.

Der skal ved hver boligenhed vaere en terrasse.

Der skal mellem boligenheder og mod opgange veere bede med
beplantning i hele kantzonens dybde, malt vinkelret p& facaden, med
en bredde pd mindst 0,5 m, mélt langs med facaden.

Mod gérdens feellesarealer, skal der veere bede med beplantning i en
dybde pad mindst 0,8 m, malt vinkelret pa facaden.

Der skal langs 25 % af de lukkede facader veere bede med facadebe-
plantning med en dybde pd mindst 0,5 m, malt vinkelret pa facaden,
jf. stk. 9.

Mellem boligenheder og mod opgange ma der veere et fast hegn, sva-
rende til terrassens dybde, mélt vinkelret pé facaden, med en hgjde pé
hojst 1,6 m, malt fra terreen.
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Stk. 9.

Ved fast hegn skal der veere bede med klatreplanter i hele hegnets
leengde.

Hvor stueetagen (1. etage) ligger hgjere end gardrummets terraen, kan
derveere en trappenedgang i op til 2 m dybde, malt vinkelret pa facaden.

Befeestede arealer skal veere i beton, natursten, tegl eller tree.

Flexzoner
Flexzonen ligger mellem kantzone og vejareal, som vist pé snit pa teg-
ning 3c1 og 3c3.

Flexzone a skal have en dybde pa mindst 0,5 m og hgjst 4,5 m, mélt
vinkelret pa facaden.

Flexzone b skal have en dybde pa mindst 0,5 og hgjst 2,5 m, malt vin-
kelret pé facaden.

Hvor flexzonen ligger ud til stier og veje med direkte tilknytning til
Vasbygade (gaeldende frem til farste tvaergédende vej, sti eller byrum)
ma flexzonens maksimale dybde overskrides.

Mindst 30 % af flexzonen skal veere bede med beplantning.
Cykelparkering ma hgjst udgere 30 % af flexzonens areal.
Der skal veere en baenk mindst for hver 100. m.

Hvor flexzonen ligger hgjere end omgivende vejareal, skal hgjde-
forskellen afvikles i et skrdnende plantebed, der m@der vejareal og
opgange i hgjst 0,15 m over vejterraen.

Hvor flexzonen indeholder bed med beplantning og mgder en kant-
zone, skal flexzonens og kantzonens plantebede samlesi et.

Flexzonen ma ikke hegnes.

| flexzoner ved langsgéende veje og stier, vist pa tegning 3a2, jf. § 4,
stk. 2, skal befaestede arealer og greesarmering veere i samme materia-
ler som feerdselsarealets beleegning.

Daginstitutioner i delomrade | og Il er undtaget fra ovennaevnte
bestemmelser.

Beplantning
Beplantning og traeer skal placeres, som vist pa tegning 7d4, 7d5 og
7dé.

Facadebeplantning

Der skal vaere bede i terreen med beplantning langs facader og stgj-
skaerme, som vist pa tegning 7d4, 7d5 og 7d6. Beplantningen skal
veere klatreplanter. Bedene skal have en dybde p& mindst 0,5 m malt
vinkelret pa facaden og veere langs mindst 70 % af de lukkede dele af
facadens leengde. Langs stajskaerme skal der veere bede langs alle de
lukkede dele af stgjskeermens leengde.

Mindre bygninger, jf. § 6, stk. 6, skal have facadebeplantning langs
mindst 70 % af de lukkede dele af facadens leengde. Transformerstatio-
ner er dog undtaget.
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Treeplantning
Der skal plantes mindst 1.560 nye traeer péa terraen, som ikke ma faeldes.

For alle beplantningszoner geelder, at mindst halvdelen af de nye traeer
skal have en stammeomkreds, nar de plantes, pd mindst 18-20 cm, og
at den resterende del af de nye treeer skal have en stammeomkreds,
nar de plantes, pd mindst 16-18 cm.

Dog gaelder det, at tracer plantet i beplantningszonerne 1B, 1L, 1M, 1C2
og 2F langs Vasbygade, skal have en stammeomkreds, nér de plantes,
pé mindst 20-25 cm.

Mindst 60 % af nye treeer i alle beplantningszoneriomrade | og I, og
mindst 70 % af nye treeer i alle beplantningszoner i omradellll, IV, V, VI,
Xl og Xl skal veere af folgende arter:

Ahorn (Acer pseudoplatanus), Ask (Fraxinus excelsior), Avnbgg (Car-
pinus betulus), Benved (Euonymus europaeus), Birk- dunbirk (Betula
pubescens), Birk- vortebirk (Betula pendula), Blomme (Prunus dome-
stica og underarter), Baevreasp (Populus tremula), Beg (Fagus sylva-
tica), Eg- stilkeg (Quercus robur), Eg- vintereg (Quercus petraea),
Elm- sméabladet (UImus minor), EIm- storbladet (Ulmus glabra), Ene
(Juniperus communis), Hassel (Corylus avellana og underarter), Hav-
torn (Hippophae rhamnoides), Hvidtjern- almindelig (Crataegus la-
evigata), Hvidtjern- engriflet (Crataegus monogyna), Hvidtjern- koral
(Crataegus rhipidophylla), Hyld (Sambucus nigra), Heeg- almindelig
(Prunus padus), Kirsebeer (Prunus cerasus/avium og underarter),
Kvalkved (Viburnum opulus), Lind- smabladet (Tilia cordata), Lind-
storbladet (Tilia platyphyllos), Len- spidslean (Acer platanoides), Len-
natur (Acer campestre), Mirabel (Prunus cerasifera og underarter),
Pil- femhannet (Salix pentandra), Pil- gra (Salix cinerea), Pil- selje (Sa-
lix caprea), Paere (Pyrus communis og underarter), Red-el (Alnus glu-
tinosa), Ren- almindelig (Sorbus aucuparia), Ren- selje (Sorbus inter-
media), Skovfyr (Pinus sylvestris), Slden (Prunus spinosa), Taks (Taxus
baccata), Terst (Frangula alnus), Vrietorn (Rhamnus cathartica), Zble
(Malus og arter/underarter).

Usnskede og forbudte arter
Der mé ikke plantes felgende planter: Uaegte akacie (Robinia pseudo-
acacia), og Kejserkrone (Paulownia tomentosa).

Kommentar

Der md ikke plantes arter der optraeder p& EU’s liste over invasive
arter (EU-forordningen for invasive arter) eller den nationale liste
over invasive arter (Bekendtgerelse nr. 1285 af 12. november 2018).

Beplantningszoner i omrade I:

| beplantningszone 1A, skal mindst 40 % af treeerne péa det konkrete
sted kunne opna en hgjde pa mindst 6 m, og mindst 20 % af treeerne
pé det konkrete sted kunne opné en hgjde pad mindst 15 m.

| beplantningszone 1A2 er intet krav til hgjde.

| beplantningszone 1B skal mindst 30 % af traeerne pé det konkrete
sted kunne opné en hgjde pd mindst 6 m, og mindst 50 % af treeerne
pé det konkrete sted kunne opné en hgjde pd mindst 15 m.

| beplantningszone 1B2 skal mindst 30 % af treeerne pa det konkrete

sted kunne opna en hgjde pd mindst 6 m, og mindst 10 % af traeerne
pé det konkrete sted kunne opné en hgjde pad mindst 15 m.
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| beplantningszone 1C skal mindst 50 % af treeerne péa det konkrete
sted kunne opné en hgjde pd mindst 6 m, og mindst 30 % af treeerne
pé det konkrete sted kunne opné en hgjde pad mindst 15 m.

| beplantningszone 1C2 skal mindst 30 % af traeerne pé det konkrete
sted kunne opna en hgjde pad mindst 6 m, og mindst 50 % af treeerne
pé det konkrete sted kunne opné en hgjde pad mindst 15 m.

| beplantningszone 1D og 1E skal mindst 40 % af treeerne pé det kon-
krete sted kunne opné en hgjde pd mindst 6 m.

| beplantningszone 1D2 skal mindst 30 % af treeerne pa det konkrete
sted kunne opné en hgjde pd mindst 15 m.

| beplantningszone 1F skal mindst 40 % af traeeerne péa det konkrete
sted kunne opna en hgjde pad mindst 6 m, og mindst 10 % af traeerne
pé det konkrete sted kunne opné en hgjde pad mindst 15 m.

| beplantningszone 1G skal mindst 40 % af treeerne pa det konkrete
sted kunne opné en hgjde pd mindst 6 m, og mindst 30 % af treeerne
pé det konkrete sted kunne opné en hgjde pd mindst 15 m.

| beplantningszone 1H skal mindst 50 % af treeerne pa det konkrete
sted kunne opna en hgjde pd mindst 6 m, og mindst 10 % af traeerne
pé det konkrete sted kunne opné en hgjde pad mindst 15 m.

| beplantningszone 11 og 1J skal mindst 20 % af traeerne péa det kon-
krete sted kunne opné en hgjde pad mindst 15 m.

| beplantningszone 1K er intet krav.

| beplantningszone 1L og 1M skal mindst 50 % af treeerne péa det kon-
krete sted kunne opné en hgjde pd mindst 15 m.

| beplantningszone 1N skal mindst 40 % af treeerne pa det konkrete
sted kunne opna en hgjde pa mindst 6 m, og mindst 10 % af traeerne
péa det konkrete sted kunne opné en hgjde pa mindst 15 m.

| beplantningszone 10 skal mindst 30 % af treeerne péa det konkrete
sted kunne opné en hgjde pd mindst 6 m, og mindst 10 % af treeerne
pé det konkrete sted kunne opné en hgjde pd mindst 15 m.

| beplantningszone 1P er intet krav.

| beplantningszone 1Q skal mindst 10 % af treeerne pa det konkrete
sted kunne opna en hgjde pa mindst 6 m, og mindst 30 % af treeerne
péa det konkrete sted kunne opné en hgjde pa mindst 15 m.

| beplantningszone 1R skal mindst 30 % af treeerne péa det konkrete
sted kunne opna en hgjde pd mindst 6 m, og mindst 10 % af traeerne
pé det konkrete sted kunne opné en hgjde pd mindst15 m.

| beplantningszone 1S, 1T og 1U er intet krav.

| beplantningszone 1V skal mindst 20 % af treeerne pa det konkrete
sted kunne opna en hgjde pd mindst 6 m.

| beplantningszone 1X skal mindst 30 % af treeerne pa det konkrete
sted kunne opna en hgjde pd mindst 6 m.
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| beplantningszone 1Y skal mindst 20 % af traeerne pé det konkrete
sted kunne opné en hgjde pd mindst 6 m.

| beplantningszone 1Z skal mindst 20 % af traeerne pé det konkrete
sted kunne opné en hgjde pd mindst 6 m.

| beplantningszone 14 skal mindst 20 % af traeerne pé det konkrete
sted kunne opna en hgjde pa mindst 6 m, og mindst 20 % af treeerne
pé det konkrete sted kunne opné en hgjde pd mindst 15 m.

| beplantningszone 1@ skal mindst 30 % af traeerne pé det konkrete
sted kunne opné en hgjde pd mindst 6 m, og mindst 10 % af treeerne
pé det konkrete sted kunne opné en hgjde pd mindst 15 m.

Beplantningszoner i omride Il:
| beplantningszone 2A skal mindst 40 % af treeerne pa det konkrete
sted kunne opné en hgjde pd mindst 6 m.

| beplantningszone 2B skal mindst 20 % af treeerne pé det konkrete
sted kunne opné en hgjde pd mindst 6 m, og mindst 10 % af treeerne
pé det konkrete sted kunne opné en hgjde pad mindst 15 m.

| beplantningszone 2C skal mindst 20 % af treeerne pa det konkrete
sted kunne opna en hgjde pa mindst 6 m, og mindst 20 % af treeerne
pé det konkrete sted kunne opné en hgjde pad mindst 15 m.

| beplantningszone 2D skal mindst 50 % af traeerne pé det konkrete
sted kunne opné en hgjde pd mindst 6 m, og mindst 10 % af treeerne
pé det konkrete sted kunne opné en hgjde pd mindst 15 m.

| beplantningszone 2E er intet krav.

| beplantningszone 2F skal mindst 50 % af treeerne pa det konkrete
sted kunne opné en hgjde pa mindst 15 m.

| beplantningszone 2G og 2H skal mindst 20 % af treeerne pa det kon-
krete sted kunne opné en hgjde pd mindst 6 m, og mindst 20 % af trae-
erne pd det konkrete sted kunne opné en hgjde p&d mindst 15 m.

| beplantningszone 21 skal mindst 20 % af traeerne pé det konkrete sted
kunne opné en hgjde pd mindst 6 m, og mindst 10 % af treeerne pé det
konkrete sted kunne opné en hgjde pad mindst 15 m.

| beplantningszone 2J skal mindst 20 % af traeerne pé det konkrete
sted kunne opna en hgjde pd mindst 6 m.

| beplantningszone 2K skal mindst 30 % af traeerne pé det konkrete
sted kunne opné en hgjde pd mindst 6 m.

| beplantningszone 2L skal mindst 50 % af traeerne péa det konkrete
sted kunne opné en hgjde pd mindst 6 m, og mindst 10 % af treeerne
péa det konkrete sted kunne opné en hgjde pad mindst 15 m.

Beplantningszoner i omrade IlI:

| beplantningszone 3A, 3B og 3C skal mindst 30 % af treeerne pa det
konkrete sted kunne opné en hgjde p&d mindst 6 m, og mindst 50 % af
treeerne pé det konkrete sted kunne opné en hgjde p&d mindst 15 m.
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| beplantningszone 3D skal mindst 40 % af traeerne pé det konkrete
sted kunne opné en hgjde pd mindst 6 m, og mindst 30 % af treeerne
pé det konkrete sted kunne opné en hgjde pad mindst 15 m.

| beplantningszone 3E skal mindst 30 % af treeerne péa det konkrete
sted kunne opna en hgjde pad mindst 6 m, og mindst 30 % af treeerne
pé det konkrete sted kunne opné en hgjde pad mindst 15 m.

| beplantningszone 3F skal mindst 30 % af treeerne péa det konkrete
sted kunne opné en hgjde pd mindst 6 m.

| beplantningszone 3G skal mindst 50 % af treeerne péa det konkrete
sted kunne opné en hgjde pd mindst 6 m.

| beplantningszone 3H skal mindst 50 % af treeerne pa det konkrete
sted kunne opna en hgjde pa mindst 6 m, og mindst 50 % af treeerne
pé det konkrete sted kunne opné en hgjde pad mindst 15 m.

Beplantningszoner iomrade IV:

| beplantningszone 4A skal mindst 50 % af treeerne pa det konkrete
sted kunne opna en hgjde pd mindst 6 m, og mindst 10 % af treeerne
pé det konkrete sted kunne opné en hgjde pad mindst 15 m.

| beplantningszone 4B skal mindst 30 % af traeerne péa det konkrete
sted kunne opné en hgjde pa mindst 6 m.

| beplantningszone 4C skal mindst 40 % af treeerne péa det konkrete
sted kunne opné en hgjde pd mindst 6 m, og mindst 10 % af treeerne
pé det konkrete sted kunne opné en hgjde pd mindst 15 m.

| beplantningszone 4D skal mindst 80 % af treeerne péa det konkrete
sted kunne opné en hgjde pa mindst 15 m.

| beplantningszone 4E skal mindst 80 % af treeerne péa det konkrete
sted kunne opné en hgjde pd mindst 6 m.

| beplantningszone 4F skal mindst 20 % af treeerne pa det konkrete
sted kunne opné en hgjde pd mindst 6 m.

| beplantningszone 4G skal mindst 20 % af treeerne péa det konkrete
sted kunne opné en hgjde pd mindst 6 m, og mindst 10 % af treeerne
pé det konkrete sted kunne opné en hgjde pad mindst 15 m.

| beplantningszone 4H skal mindst 30 % af treeerne pa det konkrete
sted kunne opna en hgjde pd mindst 6 m, og mindst 10 % af traeerne
pé det konkrete sted kunne opné en hgjde pd mindst 15 m.

Beplantningszoner iomrade V:

| beplantningszone 5A skal mindst 40 % af traeerne pé det konkrete
sted kunne opna en hgjde pd mindst 6 m, og mindst 10 % af treeerne
pé det konkrete sted kunne opné en hgjde pad mindst 15 m.

| beplantningszone 5B skal mindst 50 % af treeerne pa det konkrete
sted kunne opné en hgjde pd mindst 6 m, og mindst 20 % af traeerne
pé det konkrete sted kunne opné en hgjde pd mindst 15 m.

| beplantningszone 5C skal mindst 40 % af treeerne péa det konkrete
sted kunne opna en hgjde pd mindst 6 m, og mindst 20 % af traeerne
pé det konkrete sted kunne opné en hgjde pad mindst 15 m.
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| beplantningszone 5D skal mindst 50 % af traeerne pé det konkrete
sted kunne opné en hgjde pd mindst 6 m, og mindst 20 % af treeerne
pé det konkrete sted kunne opné en hgjde pad mindst 15 m.

| beplantningszone 5E skal 70 % af traeerne pé det konkrete sted kunne
opné en hgjde pad mindst 15 m.

| beplantningszone 5F skal mindst 80 % af treeerne pa det konkrete
sted kunne opné en hgjde pd mindst 6 m.

| beplantningszone 5G skal mindst 50 % af treeerne péa det konkrete
sted kunne opné en hgjde pd mindst 6 m, og mindst 20 % af traeerne
pé det konkrete sted kunne opné en hgjde pd mindst 15 m.

| beplantningszone 5H skal 100 % af treeerne pa det konkrete sted
kunne opné en hgjde péd mindst 15 m.

| beplantningszone 51 skal mindst 30 % af tracerne pé det konkrete sted
kunne opné en hgjde pd mindst 6 m.

| beplantningszone 5J og 5K skal mindst 60 % af treeerne pa det kon-
krete sted kunne opné en hgjde pd mindst 6 m.

| beplantningszone 5L skal mindst 40 % af treeerne pa det konkrete
sted kunne opné en hgjde pd mindst 6 m, og mindst 20 % af traeerne
pé det konkrete sted kunne opné en hgjde pa mindst 15 m.

| beplantningszone 5M og 5N skal mindst 20 % af treeerne péa det kon-
krete sted kunne opné en hgjde pa mindst 6 m, og mindst 20 % af trae-
erne pé det konkrete sted kunne opné en hgjde pd mindst 15 m.

| beplantningszone 50 skal mindst 20 % af traeerne pé det konkrete
sted kunne opné en hgjde pd mindst 6 m, og mindst 10 % af treeerne
pé det konkrete sted kunne opné en hgjde pd mindst 15 m.

| beplantningszone 5P skal mindst 20 % af treeerne péa det konkrete
sted kunne opna en hgjde pad mindst 6 m, og mindst 10 % af traeerne
péa det konkrete sted kunne opné en hgjde pa mindst 15 m.

| beplantningszone 5Q skal mindst 30 % af treeerne péa det konkrete
sted kunne opné en hgjde pd mindst 6 m, og mindst 10 % af treeerne
pé det konkrete sted kunne opné en hgjde pd mindst 15 m.

Beplantningszoner iomrade VI:

| beplantningszone 6A skal mindst 40 % af traeerne pé det konkrete
sted kunne opné en hgjde pd mindst 6 m, og mindst 30 % af treeerne
pé det konkrete sted kunne opné en hgjde pd mindst 15 m.

| beplantningszone 6B skal 100 % af treeerne pa det konkrete sted
kunne opné en hgjde pd mindst 15 m.

| beplantningszone 6C skal mindst 50 % af traeerne pa det konkrete
sted kunne opné en hgjde pa mindst 15 m.

| beplantningszone 6D skal 100 % af traeerne pé det konkrete sted
kunne opné en hgjde péd mindst 15 m.

| beplantningszone 6E skal 100 % af traeerne pé det konkrete sted
kunne opné en hgjde pd mindst 6 m.
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| beplantningszone 6F skal mindst 50 % af treeerne pé det konkrete
sted kunne opné en hgjde pd mindst 6 m.

| beplantningszone 6G skal mindst 30 % af traeerne pé det konkrete
sted kunne opné en hgjde pa mindst 6 m.

| beplantningszone 6H skal mindst 60 % af treeerne pa det konkrete
sted kunne opna en hgjde pa mindst 6 m, og mindst 20 % af treeerne
pé det konkrete sted kunne opné en hgjde pd mindst 15 m.

| beplantningszone 61 skal mindst 50 % af treeerne pé det konkrete sted
kunne opné en hgjde pd mindst 6 m, og mindst 30 % af treeerne pé det
konkrete sted kunne opné en hgjde pd mindst 15 m.

| beplantningszone 6J skal mindst 10 % af traeeerne pa det konkrete
sted kunne opna en hgjde pa mindst 6 m, og mindst 40 % af treeerne
pé det konkrete sted kunne opné en hgjde pad mindst 15 m.

| beplantningszone 6K skal mindst 30 % af traeerne pé det konkrete
sted kunne opné en hgjde pd mindst 6 m, og mindst 30 % af treeerne
pé det konkrete sted kunne opné en hgjde pd mindst 15 m.

| beplantningszone 6L skal mindst 40 % af treeerne pa det konkrete
sted kunne opna en hgjde pd mindst 6 m, og mindst 30 % af treeerne
pé det konkrete sted kunne opné en hgjde pad mindst 15 m.

| beplantningszone 6M skal mindst 30 % af traeerne pé det konkrete
sted kunne opna en hgjde pd mindst 6 m, og mindst 20 % af traeerne
pé det konkrete sted kunne opné en hgjde pd mindst 15 m.

| beplantningszone 6N skal mindst 30 % af treeerne péa det konkrete
sted kunne opné en hgjde pd mindst 6 m, og mindst 30 % af treeerne
pé det konkrete sted kunne opné en hgjde pd mindst 15 m.

| beplantningszone 60 skal mindst 30 % af treeerne péa det konkrete
sted kunne opna en hgjde pa mindst 6 m, og mindst 10 % af traeerne
péa det konkrete sted kunne opné en hgjde pa mindst 15 m.

| beplantningszone 6P skal mindst 30 % af traeerne pé det konkrete
sted kunne opné en hgjde pd mindst 6 m.

| beplantningszone 6Q skal mindst 30 % af traeerne pé det konkrete
sted kunne opné en hgjde pd mindst 6 m.

| beplantningszone 6R skal mindst 20 % af treeerne péa det konkrete
sted kunne opna en hgjde pad mindst 6 m, og mindst 20 % af treeerne
péa det konkrete sted kunne opné en hgjde pa mindst 15 m.

| beplantningszone 6S er intet krav.

Beplantningszoner i omrade VII-X:
Intet krav.

Beplantningszoner iomrdde Xi:

| beplantningszone 11A skal mindst 30 % af traeerne pé det konkrete
sted kunne opné en hgjde pd mindst 15 m.
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Stk. 10.

Stk. 11.

Beplantningszoner iomrade XII:
| beplantningszone 12A skal mindst 50 % af treeerne pa det konkrete
sted kunne opna en hgjde pa mindst 6 m.

| beplantningszone 12B skal mindst 70 % af treeerne pa det konkrete
sted kunne opné en hgjde pd mindst 15 m.

Veekstforhold:

Omkring hvert nyplantet trae skal der vaere mindst 20 m?2 areal med
vandgennemtraengelig overflade. Hvis der plantes 3 eller flere traeeri et
sammenhangende areal, kan arealet pr. tree reduceres til mindst 10 m2.

Nye treeer, der plantes i terraen, skal plantes i et veekstlag, der er mindst
0,8 m tykt. Rdjorden i bunden af bedet skal Izsnes til en dybde pé
mindst 0,2 m, sd den samlede beddybde er mindst 1 m.

Nye buske og klatreplanter, der plantes i terraen, skal plantes i et vaekst-
lag, der er mindst 0,5 m tykt. Rajorden i bunden af bedet skal lzsnes.

Bedet skal fyldes med sandblandet lerjord, lerblandet sandjord, rodven-
ligt baerelag eller tilsvarende egnet vaekstmedie med stort indhold af
lava og pimpsten. Hvis hele eller dele af bedet er daekket af beleegning,
skal vaekstmediet veere egnet til dette, og det samlede bed inklusiv evt.
belaegning skal sikre, at hele vaekstvolumenet er egnet til rodveekst.

Nye traeer pd konstruktion skal plantes i et vaekstlag, der er mindst
0,6 m tykt. Hvis treeerne péa det konkrete sted kan opné en naturlig
hgjde pad mindst 6 m, skal vaekstlaget dog veere mindst 0,8 m tykt.
Hvis treeerne péa det konkrete sted kan opna en naturlig hgjde pa
mindst 15 m, skal veekstlaget dog veere mindst 1,5 m.

Nye buske og klatreplanter pa konstruktion skal plantes i et veekstlag,
der er mindst 0,5 m tykt. Vaekstlaget skal vaere et egnet vaekstmedie
med fx stort indhold af lava og pimpsten.

Kommentar

Overkanten af bedet bar hgjst veere 0,4 m over det befaestede areal.
Det anbefales, at anden beplantning p& konstruktion plantes i et
plantehul, der er mindst 0,5 m dybt.

Betingelse for ibrugtagning

Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, at de pa
tegning 7d1-3 viste nye traeer er planteti den beplantningszone, som
bebyggelsen ligger indenfor, samti de beplantningszoner, der liggeri
vejarealer, der steder op til de byggefelter, som bebyggelsen liggeri.

Kommentar

Det kan ikke forventes, at alle treeerne langs vejarealer plantes straks
og i deres helhed ved det farste byggeri, og der vil derfor vaere mulig-
hed for, at der dispenseres tidsbegraenset fra bestemmelserne.
Dispensation forudseetter, at der kan godkendes et forslag til place-
ring af treeerne og en tidsplan for etableringen.

Anlaeg til handtering af regnvand

Der skal veere anlaeg til forsinkelse af regnvand med et volumen pé op
til 2.500 m?3, svarende til en 5-ars haendelse. Disse anlaeeg ma ikke veere
pa terreen. Anlaeg herudover til hdndtering af tag- og overfladevand
kan veere pa terraen.
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Stk. 12.

Stk. 13.

§9.

Stk. 1.

Stk. 2.

| delomrade |, I, IV, V og VI skal anlaeg til hdndtering af tag- og overfla-
devand pa terreen veere i form af render, kanaler, regnbede, bassiner,
lavninger og/eller via fordampning som vertikale vandopsamlinger og
lignende.

Kanaler, regnbede og bassiner skal have beplantning. Anleeg, der
anvendes til sportsareal eller lignende samt anlaeg i kersels- og gang-
arealer er undtaget fra krav om beplantning.

Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, at der er etab-
leret anlaeg, der kan hédndtere tag- og overfladevand for denne bebyg-
gelse.

Anlaeg til handtering af skybrud/ekstremregn

Der skal etableres Igsninger til forsinkelse af overfladevand fra ekstrem-
regn, svarende til en 100-ars haendelse i 6 timer med en fremskriv-
ningsfaktor pa 1,4 saledes, at vandet ikke forveerrer oversvemmelses-
risikoen for lokalplanomrédets omgivelser.

Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, at lzsninger til
forsinkelse af overfladevand fra ekstremregn er etableret.

Dispensation

Klima-, Miljg- og Teknikudvalget kan ved dispensation tillade anden
udformning af byrum og kantzoner samt placering af trecer blandt
andet af hensyn til mulighed for brandredning.

Stoj og anden forurening

Stej fra trafik

Ny bebyggelse og ubebyggede arealer, herunder udenders omrader,
der anvendes til ophold i umiddelbar tilknytning til boligerne, skal
anvendes, placeres og indrettes séledes, at beboere og brugere
beskyttes mod stgj, vibrationer og anden forurening fra vejtrafik.
Kravene geelder ogsé ved omdannelse af eksisterende bebyggelse.

Det skal ske ved overholdelse af Miljgstyrelsens vejledende greense-
veerdier for trafikstej i og uden for omradet.

Der henvises til stk. 4 om afskeermningsforanstaltninger som betin-
gelse for ibrugtagning.

Kommentar

Der henvises iseer til Miljostyrelsens vejledning nr. 4/2007 'Staj fra
veje’ og tilleeg fra juli 2007 til Miljestyrelsens vejledning nr. 1/1997 ‘Stej
og vibrationer fra jernbaner’.

Stoj og anden forurening fra virksomheder

Bebyggelse og udendgrs omrader, der anvendes til ophold i umiddel-
bar tilknytning til boligerne, skal anvendes, placeres og indrettes séle-
des, at beboere og brugere beskyttes mod stgj og anden forurening
fra virksomheder. Kravene gaelder ogsé ved omdannelse af eksiste-
rende bebyggelse.

Ligeledes skal virksomheder i og uden for lokalplanomradet veere sikret
mod at kunne blive mgdt med skaerpede miljgkrav som falge af udnyt-
telse af lokalplanen.
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Stk. 3.

Stk. 4.

§ 10.

§ 1.

Det skal ske ved overholdelse af Miljgstyrelsens vejledende graense-
veerdier for staj og anden forurening fra virksomheder i og uden for
omradet. Der henvises til stk. 4 om afskeermningsforanstaltning som
betingelse for ibrugtagning.

Kommentar

Der henvises iscer til Miljestyrelsens vejledning nr. 5/1984 ‘Ekstern staj
fra virksomheder’ med tillaeg af juli 2007 og tilleeg fra juli 2007 til Mil-
jostyrelsens vejledning nr. 1/1997 ‘Stej og vibrationer fra jernbaner’
samt til Milj@styrelsens vejledninger om luft- og lugtimmissioner. Des-
uden henvises til kapitel 5 i Miljgstyrelsens vejledning nr. 3/2003 om
ekstern stgj i byomdannelsesomrader.

Bestemmelser, der skal sikre overholdelse af greenseveerdier for virk-
somhedsstgj, kan kun fraviges ved dispensation med samtykke fra
ministeren for By- og Landdistrikter, jf. planlovens § 19, stk. 3.

Krav om dokumentation for overholdelse af graensevaer-

dier som betingelse for ibrugtagning

Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, at det er doku-
menteret, at Miljgstyrelsens vejledende graensevaerdier for stgj og
anden forurening, jf. stk. 1 og 2, er overholdt. Greenseveerdierne skal
veere overholdti boligerne og pa de udenders omrader, som anvendes
til ophold i umiddelbar tilknytning til boligerne.

Krav om etablering af stejskaerme som betingelse for
ibrugtagning

Det er en betingelse for ibrugtagning af ny og omdannet eksisterende
bebyggelse, hvis overholdelse af stgjgraenser afhaenger af en eller flere
afdei§ 7, stk. 90 naevnte stgjafskeermninger, at denne stgjafskeerm-
ning er etableret.

Matrikulzere forhold
Omrédet mé udstykkes yderligere.

Sarlige fellesanlaeg

Folgende anlaeg fastleegges som faellesanlaeg. Der kan kun gives ibrug-
tagningstilladelse til den del af den ny bebyggelse, der overstiger 50 %
af det muliggjorte areal til nybyggeri, hvis anleeggene er udfert.
Omréde |: Det i § 8, stk. 7 og pé tegning 7a fastlagte byrum G.

Omrade | og ll: Det i § 8, stk. 7 og pa tegning 7a fastlagte byrum I.
Omrade lll: Deti § 8, stk. 7 og pa tegning 7a fastlagte byrum X.

Omrade IV og V: Det i § 8, stk. 7 og pa tegning 7a fastlagte byrum M.

Omrade V: Deti § 8, stk. 7 og pa tegning 7a fastlagte byrum A inkl. om-
bygning af Drejeskiven, jf. § 6, anleeg 28, og § 8, stk. 7 og byrum O2.

Omréde V og VI: De i § 8, stk. 7 og pa tegning 7a fastlagte byrum S og E.
Omrade lll og IV: Den i § 4, stk. 2 og pé tegning 3a fastlagte vejtype A1

og A3, Bl og B2, inkl. sluser til busser og andre tunge keretgjer samt
treeer langs vejen, jf. § 8, stk. 9.
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§12.

Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.

Stk. 4.

Stk. 5.

§13.

Omréde V og VI: Den i § 4, stk. 2 og pa tegning 3a fastlagte vejtype A1,
og B3, samt treeer langs vejen, jf. § 8, stk. 9.

Omréde IV, V og VI: Denii § 4, stk. 2 og pé tegning 3a fastlagte stitype a.

Klima-, Miljg- og Teknikudvalget kan dispensere til, at etableringen af
feellesanleeggene udskydes tidsbegraenset.

Kommentar

Det kan ikke forventes, at alle feellesanleeggene bliver etableret straks
og i deres helhed ved det farste byggeri, og der er derfor mulighed for
at anleegge dem senere. Der vil endvidere vaere mulighed for, at der
dispenseres tidsbegreenset fra bestemmelserne. Dispensation forud-
saetter, at der kan godkendes et forslag til feellesanleeggenes udform-
ning og en tidsplan for etableringen.

Endvidere skal der foreligge dokumentation for, at de enkelte grund-
ejere via grundejerforeningen, jf. § 12 Grundejerforening, forpligter
sig til at deltage i finansieringen af faellesanlaeggene med en for-
holdsmeaessig andel. Betingelserne tinglyses pd ejendommene.

Grundejerforening

Oprettelse af grundejerforening
Der skal oprettes en grundejerforening for omréade I-VI og XII med
medlemspligt for samtlige ejere inden for omréderne.

Tidspunkt for oprettelse af grundejerforening
Grundejerforeningen skal veere oprettet, nar den ferste ibrugtagnings-
tilladelse gives til bebyggelse i omradet.

Grundejerforeninger for omrader
Klima-, Miljg- og Teknikudvalget kan dispensere til, at der oprettes
grundejerforeninger, der alene omfatter delomrader.

Grundejerforeningens opgaver

Grundejerforeningen skal foresta etablering, drift og vedligeholdelse af:
o dei§4, stk 2, fastlagte veje og stier.

e dei§11fastlagte feellesanleeg.

Grundejerforeningen skal foresté drift og vedligeholdelse af:

e dei§7, stk 93 fastlagte stgjskeerme.

Godkendelse af vedtaegter
Grundejerforeningens vedtaegt og eendringer heri skal godkendes af
Klima-, Miljg- og Teknikforvaltningen.

Retsvirkninger

I henhold til planlovens § 18 ma der ikke retligt eller faktisk etableres
forhold i strid med lokalplanens bestemmelser.

Lokalplanen hindrer ikke, at den eksisterende bebyggelse og dennes
anvendelse opretholdes. Det er en forudseetning, at savel bebyggelse
som anvendelse er i overensstemmelse med byggetilladelser og i
gvrigter lovlig.
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§ 14.

Lokalplanen danner grundlag for ekspropriation efter planlovens § 47
og efter miljgbeskyttelseslovens § 58, stk. 1.

Ophavelse af lokalplaner og servitutter

Lokalplan 433 Otto Busses Vej med tilleeg 1, bekendtgjort den 22. april
2009 og den 18. april 2012, ophaeves i sin helhed.

Kommentarer af generel karakter

P& tidspunktet for planens tilvejebringelse er seneste udgave af lov
om planlaegning trykt som lovbekendtgerelse nr. 572 af 29. maj 2024
med senere eendringer.

Kebenhavns Kommune har pdtaleret for overtraedelse af bestemmel-
ser i lokalplanen.

Andringer pd en ejendom kreever ikke i alle tilfaelde byggetilladelse.
Det er derfor vigtigt at sikre sig, at pdtaenkte eendringer er i overens-
stemmelse med lokalplanen, inden de seettes i gang. Kontakt derfor
Klima-, Milje- og Teknikforvaltningen ved alle eendringer.

I henhold til planlovens § 19, stk. 1, kan der dispenseres fra bestem-
melser i en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med princip-
perne i planen. Der kan i nogle tilfaelde gives midlertidige dispensa-
tioner i strid med principperne i planen. Dispensation meddeles af
Klima-, Milje- og Teknikudvalget i Kebenhavns Kommune.
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Tegning 1- Omradeafgransning

1698a

Vigersiey ajg—

e

1685m

b
{1695e =\

L]
1
Il

)
[}

= m m e |okalplanomradets afgraensning Matrikel

== = == Graense mellem delomrader Eksisterende bygning

I-XII Delomrade
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Tegning 2a - Anvendelse i stueetagen (1. etage)

ViaSrsiew Ay —

Bolig

Plejehjem
Serviceerhverv/Vaerksteder
Tekniske anleeg

Institution, grundskole,
kulturelle- og idraetsformal

Mindst 75 % publikumsorienterede
serviceerhverv uden liberale erhverv
Bolig/Serviceerhverv/Veerksteder
Kulturelle- og idraetsformal/Tekniske anleeg

Parkeringshus/Serviceerhverv/Veerksteder

Bolig/Institution, kulturelle- og idraetsformal

Mindst 500 m?2 til teknisk anleeg
Mindst 400 m? til naergenbrugsstation
Hejst 1.500 m? til dagligvarebutik

Inden for markering ma der ikke placeres
butikker, restauranter og caféer

Udvalgsvarebutikker hajst 2.000 m?2,
dagligvarebutikker hgjst 3.500 m?

Publikumsorienterede serviceerhverv uden
liberale erhverv i mindst 50 % af straekningen

Publikumsorienterede serviceerhverv uden
liberale erhverv i mindst 25 % af straekningen

Serviceerhverv/Vaerksteder /Institution, grundskole , kulturelle- og idraetsformal

Bolig/Serviceerhverv/Veerksteder/Institution, kulturelle- og idraetsformal
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Tegning 2b - Anvendelse 2. etage

——Vigersiey g

I solig = = = = Lokalplanomradets afgreensning

Plejehjem Eksisterende bygning

- Serviceerhverv - Byggefelt i stueetagen (1. etage)
Institution, grundskole, kulturelle- og idraetsformal

n Parkeringshus

I I I I I I Plejehjem/Serviceerhverv

- Bolig/Serviceerhverv

[BRBR] Bolig/institution, kutturelle- og idreetsformal
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Tegning 2¢ - Anvendelse fra 3. etage og op

——Vigersiey g

B Bolig
Plejehjem
- Serviceerhverv
Institution, grundskole, kulturelle- og idraetsformal
n Parkeringshus
I I I I I I Plejehjem/Serviceerhvery

.-l Bolig/Serviceerhverv

[BBBR] Bolig/institution, kutturelle- og idreetsformal
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Tegning 2d - Almene boliger

[1]11]] Mulighed for almen bolig = = = = Lokalplanomradets afgreensning

[ Kravomamenbotig ~ —e—-= Graense mellem delomréader
Krav om almen bolig som plejehjem I-XII Delomrade

{77771 Kunalmene boliger i ét byggefelt inden for afgraensning Eksisterende bygning

I byscefelt
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Tegning 3a1 - Veje

m—— \ejtype Al 0 b Angivelse af snit = = = = |okalplanomradets afgraensning
s Vejtype A2 ———— Stitype a B bycscrett
Vejtype A3 sssseceess  Stitype b Eksisterende bygning

e Vejtype B e Stitype ¢
— Vejtype B2 mmmmn— Stitype d
——  Vejtype B3 wannnmnnr - Stitype e
— Vejtype C1 Zone for placering af stitype a
e \ejtype C2 Zone for placering af stitype b
s Vejtype D Zone for placering af mindst én stitype c
—— \ejtype E m Zone for placering af stibro
e Vejtype F Zone for fremtidig stiforbindelse til Vesterbro

Y __  Overkersel til parkering VP Vendeplads

¥ __  Overkersel

.7 Adgangsvej for metrotog til CMC. Forudszetter tilladelse fra vejmyndigheden til tidsbegraenset adgangsvej
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Tegning 3a2 - Belaegninger

= |angsgdende veje = = = = |okalplanomradets afgraensning

B bycscrett

Eksisterende bygning
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Tegning 3b1- Veje - |, 11, VI,

[:i Vejareal = = = = |okalplanomradets afgraensning
Vejareal, der kan nedleegges — = = Greense mellem delomrader
Vejudleeg I-XII Delomrade
Vejareal, der omlaegges - Byggefelt

Eksisterende bygning
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VIII

Vejudleeg = = = = |okalplanomradets afgrasnsning

Vejareal, der omlaegges — = =— Graense mellem delomrader
I-XII Delomrade

[ Byggefelt

Eksisterende bygning
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Tegning 3b3 - Veje - IV, V, VII

i

Vej

El‘lqh ey

U4
v/
v
/
[:i Vejareal = = = = |okalplanomradets afgrasnsning
Vejareal, der kan nedleegges =— = = Graense mellem delomrader
Vejudleeg I-XII Delomrade
[ Byggefelt
Eksisterende bygning

Vejareal, der omlaegges
149

Bestemmelser

VP Vendeplads

Forslag til lokalplan Jernbanebyen, kommuneplantilleeg og miljarapport



Tegning 3c1 - Vejsnit

Kantzone Flexzone Fortov Cykelsti Karespor

Cykelsti Fortov Flexzone Kantzone

t 16,5m

Snit A1

Kantzone Fortov Cykelsti Karespor Rabat Karespor Cykelsti Fortov Kantzone
¥ 24m F
Snit A2
| (LA
Kantzone Fortov Cykelsti Kerespor : Nedkersel : Karespor Cykelsti Fortov
' i
4 30m
Snit A2 - nedkersel
cmMC
Cykelsti Karespor Cykelsti Fortov
a 15m ¥
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Tegning 3¢2 - Vejsnit

e

o a
el m
Kantzone Fortov Korespor Fortov Kantzone
# 12m #

Snit B1

Fortov Rabat Karespor Fortov

¥ 16m ¥

Snit B2

[

Kantzone Fortov Rabat Karespor Rabat Fortov Kantzone

#* 17m *

Snit B3
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Tegning 3¢3 - Vejsnit

W
Kantzone Flexzone/byrum Fardselsareal Flexzone/byrum Kantzone
b 55m #+
Snit C1
Kantzone Flexzone Faerdselsareal Fodgaengerareal Flexzone Kantzone
+ 6m ¥ 25m —#
SnitC2
Fortov Kerespor Fortov
#—2m —F ¥ 4m ¥ #—2m —F
SnitE
omc
# 6,5m +

Snita
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Tegning 4a1 - Parkering - |, Il, VI, XII

Centralt parkeringsanleeg = = = = |okalplanomradets afgrasnsning

— = = Grzaense mellem delomrader

I-XII Delomrade

I Byogetelt

Eksisterende bysgning
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= = = = |okalplanomradets afgrasnsning
= = = Grzaense mellem delomrader
I-XII Delomrade

m Bilparkering pa terreen med angivelse af antal pladser

Centralt parkeringsanleeg

[ Byggefelt
Eksisterende bygning
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rkering -1V, VI

Tegning 4a3 - Pa

H

m Bilparkering pa terreen med angivelse af antal pladser = = = = Lokalplanomradets afgreensning
Centralt parkeringsanleeg =— = =— Graense mellem delomrader

I-XII Delomrade

[ Byggefelt

Eksisterende bygning
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Tegning 5a - Bevaring

Vigers févA”é -
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~
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<Jo2
\ =42
400 m
|
1
Bevaringsvaerdig bygning Lokalplanomradets afgraensning
Bevaringsvaerdig facade Graense mellem delomrader
Bevaringsvaerdigt teknisk anleeg Delomrade
Bevaringsvaerdigt spor
1 Treelager 11 Trykluftveerksted 21 Skydebrohal
2 Portbygning 12 Kogehus 22 Ny eftersynshal
3  Den Gule By 13 Kraftcentral 23 Kontor- og administrationsbygning
4 Omformerstation 14 Blanketlager 24 Toldkammer
5 Vognvaerksted 15 Gl jernmagasin 25 Teknisk anlaeg ved Vasbygade
6  Lyntogslgftehal 16 Hovedlager 26 Spor
7  El- og sadelmagervaerksted 17 Lokomotivvaerksted 27 Drejeskiveanlag, bro, fererhus og spor
8 Nytelektrisk vaerksted 18 Vandtarn 28 Skydebroanleeg, broer, farerhus og spor
9  Keolerveerksted 19 Veerksted
10 Plade- og kedelsmedje 20 Eftersynshal
Bestemmelser 166
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Tegning 5b1 - Bebyggelsens omfang og placering - |, I, VI, XII

sesessessenees Afgraensning af byggefelt, Undtaget fra bestemmelse om = = == = | okalplanomradets afgraensning
hvor bygning skal fzlge kant maksimal husdybde for bolig
i1. etage (stueetagen) = « = Graense mellem delomrader
Undtaget fra bestemmelse om
Afgreensning af byggefelt, maksimal husdybde for erhverv I-XII Delomrade

hvor bygning skal fzlge kant
Husdybde kan gges ved Eksisterende bygning
_______ Afgreensning af byggefelt etablering af atrium
— - - — Servitutlinje for
Maksimalt etageantal Husdybde kan gges i stueetagen eksisterende metro

Facadelinje ma hajst trackkes
5 mtilbage

Maksimal hgjde

Gesimshgjde hgjst 21 m . L
wene F@Cadelinje ma hgjst traekkes

x
xxm

i o

- Byggefelt 1 m tilbage .,6 -

Bevaringsveerdig bygning

Bestemmmelser 157
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VIII

Xy
o,
.
: T??ao, -
108 . 150 200 250
l

300m
|

= I 1 T

-———==-  Afgreensning af byggefelt
[ Bysgefett
x Maksimalt etageantal
xxm Maksimal hgjde
Undtaget fra bestemmelse om maksimal husdybde

——— Bysggefelt med abning, jf. § 6, stk. 2 k)

Forslag til lokalplan Jernbanebyen, kommuneplantilleeg og miljerapport

I-XII

Lokalplanomradets afgraensning
Graense mellem delomrader
Delomrade

Eksisterende bygning

Servitutlinje for
eksisterende metro

Bestemmmelser

158




Tegning 5b3 - Bebyggelsens omfang og placering - 1V, V, VII, Xl

Afgreensning af byggefelt, e Gesimshgjde hajst 14 m = = = = |okalplanomradets afgrasnsning
hvor bygning skal fzlge kant
sertressenn ~=  Gesimshgjde hgjst 10 m — = = Greense mellem delomrader
------- Afgreensning af byggefelt
- Bevaringsveerdig bygning I-XII Delomrade
------- Pabygning pa bevarings-
veerdig bygning ——— Delafshedtag, der ma fjernes Eksisterende bygning
- Byggefelt Undtaget fra bestemmelse — - - — Servitutlinje for
om maksimal husdybde eksisterende metro
b 3 Maksimalt etageantal
xxm Maksimal hgjde

O—9m Maksimal facadehgjde
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Tegning 5¢1 - Porte - |, 11, VI, XII

L

200

I"""m"” Krav om placering af port eller dbning

Krav om placering af port til varelevering

Forslag til lokalplan Jernbanebyen, kommuneplantillaeg og miljarapport

= = = = |okalplanomradets afgraensning
— = = Graense mellem delomrader
I-XII Delomrade

P Bysgefelt

Eksisterende bygning
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Tegning 5¢2 - Porte -1V, V, VII

H

—_-------_--
-

I"""m"” Krav om placering af port eller dbning = = = = Lokalplanomradets afgreensning
[[[[[[I] Omrade, hvor der ikke ma bygges i stueetagen (1. etage) =— = =— Graense mellem delomrader
I-XII Delomrade

P Byogefelt

Eksisterende bygning
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Tegning 6a1 - Bebyggelsens ydre fremtraden - |, I, VI, XIi

'~ Qg
P

Kortign

300m

e
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Facade a m— Facade x
Facade b ——  Facadey
Facade c

Facade d

Facade m

Facade n

Facade o

Byggefelt med seerlig tagform, jf. § 7, stk. 10 d)

Lokalplanomradets afgraensning
Graense mellem delomrader
Delomrade
Byggefelt

Eksisterende bygning
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VIII

300m
|

— Facade e
we Facade f

Facade g
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= = = = |okalplanomradets afgrasnsning
= = = Grzaense mellem delomrader
I-XII Delomrade

[ Byggefelt

Eksisterende bygning

Bestemmelser
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Tegning 6a3 - Bebyggelsens ydre fremtraden -1V, V, VI, Xl

m—— Facade h

s Facadei
Facadej
Facade k
Facade |

— Facade z

= = = = |okalplanomradets afgrasnsning
— = = Grzaense mellem delomrader
I-XII Delomrade

[ Byggefelt

Eksisterende bygning
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Tegning 6b1 - Tilbagetrakninger - |, Il, VI, Xl

Kortion

== Tilbagetraekning fra eksisterende facade pad 1 m

Over 18 m - tilbagetraekning fra eksisterende facade pa 2,5 m
Over 18 m - tilbagetraekning p& 5 m fra byggefeltets kant
————= Over 17 m - tilbagetraekning pa 3 m fra byggefeltets kant

—— Over17 m - tilbagetraekning pa 3 m fra byggefeltets kant
Over 20,5 m - tilbagetraekning pa 6 m fra byggefeltets kant

Over 17 m - tiloagetraekning pa 3 m fra byggefeltets kant
= Over 20,5 m - tilbagetraekning pa 6 m fra byggefeltets kant
Over 24 m - tilbagetraekning p& 9 m fra byggefeltets kant

— Over17 m - tilbaqetraekning p% 4 m fra byggefeltets kant
Over 21 m - tilbagetraekning pa 8 m fra byggefeltets kant

— Over 12 m - tilbagetraekning p& 3 m fra byggefeltets kant
Over 15 m - tilbagetraekning pa 6 m fra byggefeltets kant

E=—— Over13,5m - tiloagetraekning pa 3 m fra byggefeltets kant
Over 17 m - tilbagetreekning pa 6 m fra byggefeltets kant

= = = = |okalplanomradets afgrasnsning
— = = Grzaense mellem delomrader
I-XII Delomrade

Byggefelt

Eksisterende bygning
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VIII

Over 15 m - tilbagetraekning p& 3 m fra byggefeltets kant = = = = |okalplanomradets afgrasnsning
eller en gesimshgjde pa 15 m
Over 18 m - tilbagetraekning pa 6 m fra byggefeltets kant — = = Graense mellem delomrader

Over 21 m - tilbagetraekning pa 9 m fra byggefeltets kant

I-XII Delomrade
% Over 14 m - tilbagetraekning pa 4 m fra byggefeltets kant
Over 18 m - tilbagetraekning p& 8 m fra byggefeltets kant Byggefelt
Over 22 m - tilbagetraekning pad 12 m fra byggefeltets kant

Eksisterende bygning
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Tegning 6b3 - Tilbagetrakninger - 1V, V, VI, XII

Vej

El‘lqh Ave

Lokalplanomradets afgraensning

L
Graense mellem delomrader

I-XII

Byggefelt
Eksisterende bygning

Delomrade

Tilbagetraekning af gverste etage min. 2 m
Over 13 m - tilbagetraekning af everste etage min. 2 m

167

_
Over 21 m - tilbagetraekning pa min. 4 m fra byggefeltets kant

=———= Over17 m - tilbagetraeekning pa min. 2 m fra byggefeltets kant

Bestemmelser
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Tegning 6c1 - Altaner -1, I, VI

GeUNOUSIABH

————— Altan a - maks. fremspring 1,5 m == = = |okalplanomradets afgraensning
eeseceee  Altan b - maks. fremspring 1,1 m =— = =— Graense mellem delomrader
----- Altan c - maks. fremspring 0,4 m/ingen karnap I-XII Delomrade

----------- Altan d og karnap - maks. fremspring 0,4 m - Byggefelt

mwmmnn— Altaner ma ikke have fremspring udover byggefeltet Eksisterende bygning

H‘HHHH Altan mod gardrum, maks. fremspring 3 m
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= = = = |okalplanomradets afgrasnsning
= = =  Graense mellem delomrader
I-XII Delomrade

Altan a - maks. fremspring 1,1 m
[ Byggefelt
Eksisterende bygning

Indeliggende altan/ingen karnap
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Bestemmelser

169



————— Altan a - maks. fremspring 1,5 m
-------- Altan b - maks. fremspring 1,1 m

wmn— [ndeliggende altan/ingen karnap

Karnap - maks. fremspring 0,2 m

Forslag til lokalplan Jernbanebyen, kommuneplantilleeg og miljerapport

Lokalplanomradets afgraensning
Graense mellem delomrader
Delomrade

Byggefelt

Eksisterende bygning
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Tegning 6d1 - Bevaring - ydre fremtraeden - |

 uewioUBUATH

mmmmmss Facade a = = = = |okalplanomradets afgrasnsning

mmmmmmse Facade b — = = Grzaense mellem delomrader

I-XII Delomrade

I Bycgefelt

Eksisterende bygning

Forslag til lokalplan Jernbanebyen, kommuneplantilleeg og miljarapport
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Tegning 6d2 - Bevaring - ydre fremtraden -1V, V

------- Facade c =wmmsms [acade k = = = = |okalplanomradets afgrasnsning

------- Facade d Facade | = = = Graense mellem delomrader
Facade d2 mmmms=s  Facade m I-XII Delomrade

------- Facade e ====mm=s  Facaden - Byggefelt

------- Facade f esesssss Facadeo Eksisterende bygning

------- Facade g vwoann - Facade p

----------- Facade h

------- Facadei

mmmmmms  [acade ]

Forslag til lokalplan Jernbanebyen, kommuneplantilleeg og miljerapport Bestemmelser 172



Tegning 7a - Byrum

AN\

Byrum

Gardrum

Grent areal/Plads, jf. § 8, stk. 7
Zone for placering af sti
Trappeanleeg

Stiforbindelse a
Stiforbindelse b

Stiforbindelse ¢

Forslag til lokalplan Jernbanebyen, kommuneplantillzeg og miljerapport

= = = = |okalplanomradets afgraensning

Eksisterende bygning

B 5yogefelt
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Tegning 7b1 - Kantzoner - |, I, VI, XII

GousUAEH

~uauy

—  Kantzone a
— Kantzone b
e Kantzonec
m—— Kantzone d
= Kantzonee

Kantzone f

Kantzone g

Kantzoner

Forslag til lokalplan Jernbanebyen, kommuneplantilleeg og milj@rapport

Lokalplanomradets afgraensning
Graense mellem delomrader
Delomrade
Byggefelt

Eksisterende bygning
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— Kantzone a = = = = |okalplanomradets afgrasnsning
Kantzone c = = =  Graense mellem delomrader
Kantzone o I-XII Delomrade
Kantzone p - Byggefelt
Kantzone q Eksisterende bygning
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Tegning 7b3 - Kantzoner -1V, V, VI, XII

iy —__------__-.
Ly - - -~
1 - - -y

= Kantzone b e Kantzone k = = = = |okalplanomradets afgraensning
e Kantzonec — Kantzone | = = = Graense mellem delomrader
e Kantzone h v Kantzonem I-XII Delomrade

Kantzonei Kantzone n - Byggefelt

= Kantzonej m— Kantzone r Eksisterende bygning

e T
-

R
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Tegning 7c1 - Flexzoner - |, I, VI

B S e ———

Flexzone a = = = = |okalplanomradets afgraensning
m— Flexzone b — = = Grense mellem delomrader
I-XII Delomrade

I Bysgefelt

Eksisterende bygning
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w Flexzone a

m— Flexzone b
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= = = = |okalplanomradets afgraensning
= = =  Greense mellem delomrader

I-XII Delomrade

I Bysefelt

Eksisterende bygning
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Tegning 7¢3 - Flexzoner -1V, V, VII

M

Flexzone a

Forslag til lokalplan Jernbanebyen, kommuneplantilleeg og miljarapport

Lokalplanomrédets afgraensning
Graense mellem delomrader
Delomrade

Byggefelt

Eksisterende bygning
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Tegning 7d1 - Bevaringsvaerdige traer - I, Il, VI, Xl

Kortizn

. Bevaringsveerdigt trae

@ Tree, der kan feeldes, selvom det lever op til
kriterierne for at veere bevaringsvaerdigt

Forslag til lokalplan Jernbanebyen, kommuneplantillzeg og miljerapport

Lokalplanomradets afgraensning
Graense mellem delomrader
Delomrade
Byggefelt

Eksisterende bygning
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° Bevaringsveerdigt trae

@ Tree, der kan feeldes, selvom det lever op til
kriterierne for at veere bevaringsvaerdigt
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= = = = |okalplanomradets afgrasnsning
=— = = Grzaense mellem delomrader
I-XII Delomrade

[ Byggefelt

Eksisterende bygning
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. Bevaringsveerdigt trae = = = = | okalplanomradets afgraensning
@ Tree, der kan feeldes, selvom det lever op til — = = Graense mellem delomrader

kriterierne for at veere bevaringsvaerdigt
I-XI  Delomrade

[ Byggefelt

Eksisterende bygning
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Tegning 7d4 - Beplantning - |, I, VI, XII

~ UeLUjOUBUABH

Kortigp

Beplantningszone, hvor der skal plantes = = = = |okalplanomradets afgrasnsning
min. det angivne antal traeer
. =— = = Graense mellem delomrader
Beplantningszone, hvor der skal plantes
min. det angivne antal treeer jeevnt fordelt I-XII Delomrade
XX Beplantningszone navn - Byggefelt

sesssssess  Beplantning til begrenning af facade/stejskeerm Eksisterende byaning
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Tegning 7dS - Beplantning - 1li, XI
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= = = = |okalplanomradets afgrasnsning
= = =  Graense mellem delomrader
I-XI Delomrade

Beplantningszone, hvor der skal plantes
min. det angivne antal traeer
XX Beplantningszone navn
Beplantning til begr@nning af facade/stejskeerm

[ Byggefelt
Eksisterende bygning

184
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Tegning 7dé6 - Beplantning -1V, V, VII, XII

Beplantningszone, hvor der skal plantes

min. det angivne antal traeer

Beplantningszone, hvor der skal plantes

min. det angivne antal treeer jeevnt fordelt
XX Beplantningszone navn

esssssssss  Beplantning til begregnning af facade/stajskeerm

Forslag til lokalplan Jernbanebyen, kommuneplantilleeg og miljerapport

= = = = |okalplanomradets afgrasnsning
— = =— Grzense mellem delomrader
I-XI Delomrade

[ Byggefelt

Eksisterende bygning
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Tegning 7e - Terraenregulering

__ = = &ﬁ

e Vﬁéggjé;__ Al

m Undtaget fra bestemmelse § 8, stk. 5. om maksimal kote = == = = |okalplanomradets afgreensning

Eksisterende bygning

B  ysgefelt
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Tegning 8 - Stejskaerme

Forslag til lokalplan Jernbanebyen, kommuneplantilleeg og miljarapport

Stejskeerm a

Stejskeerm b
Stejskeerm c
Stejskeerm d
Stejskeerm e
Stejskeerm f

Stejskeerm g

= = = = |okalplanomradets afgrasnsning

Eksisterende bygning

[ Byggefelt
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Kort A: £Endrede kommuneplanrammer.

I medfer af lov om planlaegning, jf. lovbekendtgerelse nr. 572 af 29. maj 2024,
foretages folgende eendringer:

Andring af rammerne

C*-rammen R24.C.4.20 udlaegges som vist pa kort A og eendres til en C3*-
ramme med maksimal bebyggelsesprocent pa 185 og en maksimal bygnings-
hgjde p& 25 m. Friarealprocenten for boliger er 30, og friarealprocenten for
erhverv er 10. Rammens saerlige bemaerkning far falgende ordlyd:

"Omrédet indgar i byomdannelsesomradet Jernbanebyen. Omrédet er omfattet
af reekkefglgebestemmelser. Matrikel 1695b og del af 1695f, Udenbys Vester
Kvarter, kan anvendes til tekniske anlaeg. | lokalplan kan der gives mulighed for
bygninger med en bygningshgjde op til 40 m. Lokalplanleegning for omradet for-
udseetter, at der ikke med lokalplanen planlaegges for en anvendelse, der vil
kunne have konsekvenser for drifts- og udviklingsmuligheder for produktions-,
transport- og logistikvirksomheder af national interesse, jernbaneanleeg af natio-
nal interesse, samt planlagte og eksisterende arbejdspladser og faste arbejds-
baser knyttet til jernbaneinfrastruktur, jf. jernbanelovens § 37 c. Lokalplanbestem-
melser om anvendelse og afskeermningsforanstaltninger, skal sikre den fremti-
dige anvendelse mod gener fra stgj, lugt, stev eller anden luftforurening, jf. plan-
lovens § 15 a og § 15 b, sa planleegningen ikke vil kunne medfare skeerpede milje-
krav for virksomheden pa matr.nr. 1454a, 1454e, 1454f, 14549, 1454i, 1658, 1695i,
1696,1708 Udenbys Vester Kvarter og 410 Kongens Enghave, Kebenhavn og for
Banedanmarks arbejdsarealer og opstillingsspor p& matr.nr. 1695a, 1695i og
1695m Udenbys Vester Kvarter, Kebenhavn. Der kan tillades virksomhed til og
med forureningsklasse 3 i omradet.”.

Rammen tildeles nyt plannummer R24.C.4.20.T1.

Forslag til lokalplan Jernbanebyen, kommuneplantilleeg og miljgrapport



C*-rammen R24.C.4.22 udleegges som vist pd kort A og eendres til en C1*-ramme
med maksimal bebyggelsesprocent pa 105 og maksimal bygningshgjde pad 25 m.
Friarealprocenten for boliger er 50, og friarealprocenten for erhverv er 15. Ram-
mens saerlige bemaerkning far falgende ordlyd:

"Omradet indgéar i byomdannelsesomradet Jernbanebyen. Omradet er omfattet af
reekkefglgebestemmelser. | lokalplan kan der gives mulighed for bygninger med en
bygningshgjde op til 40 m. Omradet kan ogséa anvendes til tekniske anleeg. Lokal-
planleegning for omradet forudsaeetter, at der ikke med lokalplanen planleegges for
en anvendelse, der vil kunne have konsekvenser for drifts- og udviklingsmuligheder
for produktions-, transport- og logistikvirksomheder af national interesse, jernbane-
anlaeg af national interesse, samt planlagte og eksisterende arbejdspladser og faste
arbejdsbaser knyttet til jernbaneinfrastruktur, jf. jernbanelovens § 37 c. Lokalplan-
bestemmelser om anvendelse og afskeermningsforanstaltninger, skal sikre den
fremtidige anvendelse mod gener fra stgj, lugt, stev eller anden luftforurening, jf.
planlovens §15 a og § 15 b, sé planlaegningen ikke vil kunne medfgre skaerpede mil-
jokrav for virksomheden pa matr.nr. 1454a, 1454e, 14541, 14549, 1454i, 1658, 1695i,
1696, 1708 Udenbys Vester, Kebenhavn og for Banedanmarks arbejdsarealer og
opstillingsspor pa matr.nr. 1695a, 1695i og 1695m Udenbys Vester Kvarter, Kaben-
havn. Eksisterende bebyggelse og ubebyggede arealer kan anvendes efter bestem-
melserne om midlertidighed i retningslinjerne. Der kan tillades virksomhed til og
med forureningsklasse 3 i omradet.”

Rammen tildeles nyt plannummer R24.C.4.22.T1.

C*-rammen R24.C.4.23 udlaegges som vist pa kort A og eendres til en C2*-
ramme med maksimal bebyggelsesprocent pd 135 og en maksimal bygnings-
hgjde p& 25 m. Friarealprocenten for boliger er 40, og friarealprocenten for
erhverv er 10. Rammens seerlige bemeaerkning far felgende ordlyd:

"Omréadet indgar i byomdannelsesomradet Jernbanebyen. Omradet er omfattet
af reekkefolgebestemmelser. | lokalplan kan der gives mulighed for bygninger
med en bygningshgjde op til 40 m. Der kan placeres op til 5.000 m2 tekniske
anleeg. Lokalplanleegning for omréadet forudseetter, at der ikke med lokalplanen
planleegges for en anvendelse, der vil kunne have konsekvenser for drifts- og ud-
viklingsmuligheder for produktions-, transport- og logistikvirksomheder af natio-
nal interesse, jernbaneanlaeg af national interesse, samt planlagte og eksisterende
arbejdspladser og faste arbejdsbaser knyttet til jernbaneinfrastruktur, jf. jernba-
nelovens § 37 c. Lokalplanbestemmelser om anvendelse og afskeermningsforan-
staltninger, skal sikre den fremtidige anvendelse mod gener fra stgj, lugt, stev
eller anden luftforurening, jf. planlovens § 15 a og § 15 b, sa planleegningen ikke
vil kunne medfgre skaerpede miljgkrav for virksomheden p& matr.nr. 1696, 1708
Udenbys Vester, Kebenhavn og for Banedanmarks arbejdsarealer og opstillings-
spor pd matr.nr. 1695a, 1695i og 1695m Udenbys Vester Kvarter, Kgbenhavn. Der
kan tillades virksomhed til og med forureningsklasse 3 i omradet.”

Rammen tildeles nyt plannummer R24.C.4.23.T1.

T1-rammen R24.T.4.3 udleegges som vist pé kort A. Rammens sydlige graense til-
passes e&ndringerne foretaget i afgreensningen af T1*-ramme R24.T.4.4. Rammen
tildeles nyt plannummer R24.7.4.3.T1.

T1*-rammen R24.T.4.4 udlaegges som vist pa kort A. Rammens seerlige bemaerk-
ning far falgende ordlyd:

"Eksisterende bebyggelse og ubebyggede arealer kan anvendes efter bestem-
melserne om midlertidighed i retningslinjerne. Lokalplanleegning for omradet
forudseetter, at der ikke med lokalplanen planlaeegges for en anvendelse, der vil
kunne have konsekvenser for drifts- og udviklingsmuligheder for jernbaneanlaeg
af national interesse, samt planlagte og eksisterende arbejdspladser og faste
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arbejdsbaser knyttet til jernbaneinfrastruktur, jf. jernbanelovens § 37 c. Lokalplan-
bestemmelser om anvendelse og afskeermningsforanstaltninger, skal sikre den
fremtidige anvendelse mod gener fra stgj, lugt, stev eller anden luftforurening, jf.
planlovens § 15 a og § 15 b, sé& planleegningen ikke vil kunne medfere skaerpede
miljgkrav for Banedanmarks arbejdsarealer og opstillingsspor pa matr.nr. 1695a,
1695i 0og 1695m Udenbys Vester Kvarter, Kebenhavn.

Rammen tildeles nyt plannummer R24.T.4.4.T1.

T1*-rammen R24.T.4.5 udlaegges som vist pd kort A. Rammens seerlige bemaerk-
ning far falgende ordlyd:

"Omrédet indgar i byomdannelsesomradet Jernbanebyen. Omrédet er omfattet
af reekkefelgebestemmelser. Eksisterende bebyggelse og ubebyggede arealer
kan anvendes efter bestemmelserne om midlertidighed i retningslinjerne. Lokal-
planleegning for omréadet forudseetter, at der ikke med lokalplanen planlaegges for
en anvendelse, der vil kunne have konsekvenser for drifts- og udviklingsmulighe-
der for jernbaneanlaeg af national interesse, samt planlagte og eksisterende
arbejdspladser og faste arbejdsbaser knyttet til jernbaneinfrastruktur, jf. jernba-
nelovens § 37 c. Lokalplanbestemmelser om anvendelse og afskeermningsforan-
staltninger, skal sikre den fremtidige anvendelse mod gener fra stgj, lugt, stev
eller anden luftforurening, jf. planlovens § 15 a og § 15 b, sa planlaegningen ikke
vil kunne medfgre skeerpede miljgkrav for Banedanmarks arbejdsarealer og op-
stillingsspor pa matr.nr. 1695a, 1695i og 1695m Udenbys Vester Kvarter, Keben-
havn.”

Rammen tildeles nyt plannummer R24.T.4.5.T1.

T1*-rammen R24.T.4.6 udlaegges som vist pad kort A. Rammens seerlige bemaerk-
ning far falgende ordlyd:

"Omradetindgar i byomdannelsesomradet Jernbanebyen. Omradet er omfattet
af reekkefglgebestemmelser. Omradet kan rumme kontrol- og vedligeholdelses-
center for metromateriel mv. Lokalplanleegning for omradet forudseetter, at der
ikke med lokalplanen planleegges for en anvendelse, der vil kunne have konse-
kvenser for drifts- og udviklingsmuligheder for jernbaneanleeg af national inte-
resse, samt planlagte og eksisterende arbejdspladser og faste arbejdsbaser knyt-
tet til jernbaneinfrastruktur, jf. jernbanelovens § 37 c. Lokalplanbestemmelser om
anvendelse og afskeermningsforanstaltninger, skal sikre den fremtidige anven-
delse mod gener fra stgj, lugt, stev eller anden Iuftforurening, jf. planlovens § 15 a
og § 15 b, sé& planlaeegningen ikke vil kunne medfare skaeerpede miljgkrav for
Banedanmarks arbejdsarealer og opstillingsspor pd matr.nr. 1695a, 1695i og
1695m Udenbys Vester Kvarter, Kebenhavn.”

Rammen tildeles nyt plannummer R24.T.4.6.T1.

T*-rammerne R24.T0.4.3 og R24.T0.4.6 udleegges som vist pa Kort A. Rammer-
nes graenser tilpasses e&ndringerne foretaget i afgreensning af naborammerne.
Rammernes saerlige bemaerkning forbliver ueendret.

Rammerne tildeles hhv. nye plannumre R24.70.4.3.T1 og R24.T0.4.6.T1.

Der udleegges en ny O2*-ramme som vist pa kort A. Rammens seerlige bemaerk-
ning far falgende ordlyd:

"Omradet indgéar i byomdannelsesomradet Jernbanebyen. Omradet er omfattet af
reekkefolgebestemmelser. Lokalplanleegning for omrédet forudsaetter, at der ikke
med lokalplanen planleegges for en anvendelse, der vil kunne have konsekvenser
for drifts- og udviklingsmuligheder for produktions-, transport- og logistikvirksom-
heder af national interesse, jernbaneanlaeg af national interesse, samt planlagte og
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eksisterende arbejdspladser og faste arbejdsbaser knyttet til jernbaneinfrastruktur,
jf.jernbanelovens § 37 c. Lokalplanbestemmelser om anvendelse og afskeerm-
ningsforanstaltninger, skal sikre den fremtidige anvendelse mod gener fra stgj, lugt,
stov eller anden luftforurening, jf. planlovens § 15 a og § 15 b, sé planlaegningen ikke
vil kunne medfere skaerpede miljgkrav for virksomheden p& matr.nr. 1454a, 1454e,
14541, 14549, 1454i,1658, 1696, 1708, Udenbys Vester Kvarter og 410, Kongens
Enghave, Kgbenhavn og for Banedanmarks arbejdsarealer og opstillingsspor pa
matr.nr.1695a, 1695i og 1695m, Udenbys Vester Kvarter, Kebenhavn.”

Rammen tildeles plannummer R24.0.4.31.T1.

S1-rammen R24.5.4.10 udlaegges som vist pd kort A. Den maksimale bebyggel-
sesprocent er 110, og den maksimale bygningshgjde er 20 m Friarealprocenten
for boliger er 50, og friarealprocenten for erhverv er 15.

Rammen tildeles nyt plannummer R24.5.4.10.T1.

Andring af retningslinjerne - detailhandelsstruktur
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Kort B: £ndret detailhandelsstruktur.

Der udleegges et nyt bydelscenter, 'Jernbanebyen’ som vist p& Kort B i en del af
omréadet mellem Vasbygade og Metroselskabets klargeringscenter samti den
nordlige del af omradet. Det nye bydelscenter far plannummer D24.2.30.T1.
Bydelscenterets maksimale butiksareal fastleegges til 13.500 m2. Den maksimale
butiksstarrelse fastlaegges til 3.500 m? for dagligvarebutikker og 2.000 m? for
udvalgsvarebutikker. Lokalcenter Sydhavns Station (D24.4.36) udvides som vist
péa Kort B. Lokalcenterets maksimale butiksareal er fortsat 3.000 m?, og de maksi-
male butiksstarrelser er ogsé usendret. Lokalcenteret f&r nyt plannummer:
D24.4.36.T1. £ndringerne sker som vist pé kortet i sdvel rammen som i retnings-
linjen for Erhverv ‘Centerstruktur for detailhandel’. Desuden konsekvensrettes
oversigten over bydelscentre i retningslinjerne.
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Andring af retningslinjerne - Byudvikling, Saerlige byomdannelses-
omrader og Parkering

A V. efrs

Kort D: AEndret retningslinjekort for parkeringsnormer.

Der sker en a&endring i afgreensningen af byudviklingsomréadet Jernbanebyen og
byomdannelsesomradet Jernbanebyen som vist pa Kort C og D, sédan at byud-
viklingsomradet og byomdannelsesomradet omfatter C-rammerne
R24.C.4.20.T1, R24.C.4.22.T1 og R24.C.4.23.T1, T1*-rammerne R24.T.4.5.T1 og
R24.T.4.6.T1 og O2*-rammen R24.0.4.31.T1. T1*-rammen R24.T.4.4.T1 udtages af
béde byudviklings- og byomdannelsesomradet. Omréderne konsekvensrettes i
retningslinjerne '‘Raekkefalgen for byudvikling’ og ‘Byomdannelsesomréder’. Den
nye afgraensning af byomdannelsesomradet Jernbanebyen tilpasses i
kortoversigten over parkeringsnorm for omréadet under retningslinjen ‘Parkering’.
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Hvad er en lokalplan og et
kommuneplantilleg

Lokalplan

En lokalplan er en detaljeret plan, der bestemmer, hvad der kan ske i et omréde.

Planen kan indeholde bestemmmelser om anvendelse, vejforhold, bebyggelsens
omfang, placering og udformning, eventuelt bevaring af bebyggelse, friarealer
og parkering m.v.

Kommunen har ret og ofte pligt til at udarbejde en lokalplan. Kommunen skal
séledes ifalge planloven tilvejebringe en lokalplan, inden der eksempelvis kan
gennemfares sterre bygge- og anleegsarbejder. Lokalplanen kan aendres eller
suppleres med en ny lokalplan - eventuelt i form af et lokalplantilleeg.

Lokalplaner skal sikre en sammenhaeng i den kommunale planleegning samt bor-
gernes indsigt og indflydelse i planleegningen. Lokalplanforslaget skal derfor
offentliggeres séledes, at alle interesserede har mulighed for at tage stilling og
komme med bemaerkninger, inden Borgerrepraesentationen vedtager den ende-
lige plan.

Lokalplanforslagets retsvirkninger

Ejendomme, der er omfattet af lokalplanforslaget, mé ikke eendres, bebygges
eller &endre anvendelse i perioden, fra lokalplanforslaget er offentliggjort, til den
endelige lokalplan er vedtaget og bekendtgjort. Forbuddet geelder hgjst ét ar.

Nar fristen for at komme med bemaerkninger til lokalplanforslaget er udlgbet, og
ingen statslig myndighed har modsat sig, at lokalplanen vedtages endeligt, kan
kommunen tillade ejendommene bebygget eller anvendt, som beskrevet i lokal-
planforslaget. En sddan tilladelse forudsaetter, at det, der gives tilladelse til, er i
overensstemmelse med kommuneplanen og ikke kraever lokalplan.

Lokalplanens endelige retsvirkninger

Né&r Borgerrepraesentationen har vedtaget den endelige lokalplan, og den er be-
kendtgjort, méa der ikke foretages eendringer pé de ejendomme, der er omfattet af
planen, i strid med lokalplanens bestemmelser. Den eksisterende lovlige bebyggelse
kan blive liggende og anvendelsen fortsaette som hidtil. Lokalplanens bestemmelser
vil kun gaelde, hvis ejeren gnsker gennemfart sendringer pa ejendommen.

Kommuneplantilleeg

Kommuneplanen indeholder en hovedstruktur for den fysiske udvikling i kom-
munen og fastleegger rammer for, hvad lokalplaner i de enkelte omréader i kom-
munen kan indeholde.

Rammerne angiver sdledes de overordnede retningslinjer for bestemmelser i
lokalplaner om anvendelse, bebyggelsens art og teethed m.m.

Kommuneplanen kan eendres - fx i forbindelse med en lokalplan, der ikke er i

overensstemmelse med kommuneplanens rammer. Dette kan ske ved vedtagelse
af et kommuneplantilleeg.
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Et forslag til kommuneplantilleeg skal offentliggeres séledes, at interesserede har
mulighed for at tage stilling og komme med bemaerkninger, inden Borgerreprae-
sentationen vedtager kommuneplantilleegget.

En endelig kommuneplan eller et endeligt kommuneplantilleeg medferer, at
kommunen inden for byzoner kan modseette sig udstykning og bebyggelse, som
eristrid med kommuneplanens raeekkefalgebestemmelser.

Kommunen kan endvidere inden for byzoner modsaette sig opferelse af bebyg-
gelse eller ubebyggede arealer, nar bebyggelsen eller anvendelsen er i strid med
bestemmelser i kommuneplanens rammedel. Forbuddene kan dog ikke nedlaeg-
ges, nér det pdgaeldende omrade er omfattet af en lokalplan eller en byplanved-
teegt.

Forbud begrundet med uoverensstemmelse med kommuneplanens rammedel,

kan endvidere ikke nedlaegges, hvis omradet i kommuneplanen er udlagt til
offentlige formal.
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Mindretalsudtalelser
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Praktiske oplysninger

Horingsperiode
Borgerrepraesentationen har den[dato] besluttet at offentliggere forslag til lokal-
plan Jernbanebyen og forslag til kommuneplantilleeg.

Til forslagene harer et udkast til udbygningsaftale om vejkryds, cykelsti, treeraekke
og stibro samt medfinansiering til stitunnel samt en rapport om vurdering af virk-
ningen pa miljget (VVM) og en miljgrapport i henhold til lov om miljgvurdering
af planer og programmer (MPP).

Hegringsperioden lzber fra den [dato].

Enhver har ret til at komme med haringssvar til planforslagene og milje-
rapporten.

Alle skriftlige heringssvar om forslagene vil indgé i den videre behandling.

Offentlig horing

Se forslagene og indsend haeringssvar pa Kgbenhavns Kommmunes haringsportal
www.blivhoert.kk.dk.

Veer opmeaerksom pé, at du skal logge pa med MitID/MitID Erhverv for at indgive
heringssvar.

Hvis du ikke har MitID kan du sende dit hgringssvar til:

klimaogbyudvikling@kk.dk

eller

Klima-, Milje- og Teknikforvaltningen
Klima og Byudvikling

Postboks 348

1503 Kgbenhavn V

Borgermode

Kegbenhavns Kommune [og [navn] Lokaludvalg] inviterer til borgermade, hvor
der orienteres om lokalplanforslaget, [ugedag] den [dato] kl. 19.00-21.00

Mgdet afholdes [sted og adresse].

Sidste frist for indlevering af horingssvar er den
[dato]
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