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Bilag 2

Procesbeskrivelse for implementering af kriterier for tildeling af
grundkgbslan til almene boliger

Baggrund

Formalet med grundkgbslan til almene boligprojekter er at opna
placeringer af almene boliger, hvor det ellers ikke ville have varet
muligt, pa grund af en grundpris, der ikke kan rummes inden for
maksimumbelgbet for alment nybyggeri. Redskabet understgtter
saledes malstningen om en blandet boligsammensztning.

Notatet redeggr for, hvordan mulighederne for at yde grundkgbslan
implementeres i den eksisterende udbudsproces for kommunal
grundkapital samt hvilke kriterier der bringes i anvendelse i den
forbindelse.

Implementering

I den eksisterende udmgntningsproces for kommunal grundkapital til
almene boliger udbydes midlerne under konkurrencemassige forhold.
Borgerrepraesentationen har vedtaget et s@t udmgntningskriterier for
udvelgelse af almene boligprojekter. Den kommunale grundkapital
andrager for tiden 10 pct. af anskaffelsessummen, og ydes som et 50-
arigt rente- og afdragsfrit 1an til boligorganisationen.

Gennem de nuvarende udbudsrunder sikres det, at Kgbenhavns
Kommunes kvalitetskrav til almene boliger opretholdes gennem
udvalgelse, bedgmmelse og senere dialog om den videre
projektudvikling. Der vil dog fortsat vare situationer, hvor der er
behov for at indga partnerskabsprojekter med boligorganisationer eller
grundejere for at realisere konkrete projekter.

Formalet med at indarbejde muligheden for grundkgbslan i den
eksisterende udmgntningsproces er, at de eksisterende udbudsmassige
vilkar opretholdes for alle projekter — bade projekter der ikke
modtager stgtte til grund, savel som projekter der modtager stgtte til
grund.

Hermed kan det sikres, at de samme kriterier for udvalgelse af almene
boligprojekter finder anvendelse for samtlige almene boliger, og
dermed at bebyggelseselementet i et projekt ligestilles andre projekter
— uanset om projektets placering er stgttet gkonomisk eller e;j.
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Procesmodel

Muligheden for grundkgbslan indarbejdes i udmgntningens
nuverende fgrste og sidste trin. Nye tiltag i forhold til den

eksisterende proces for udmgntning af grundkapital er markeret med

kursiv.

Procestrin

Handling

Beslutningsfora

Screening

Indledende screening af
placering og boligtype

KK tager stilling til placering og boligtype, ud
fra bl.a. andel af almene boliger i omradet
(skoledistrikt).

TMF/QKF vurderer
placering og boligtype.

Administrativt Safremt projektet kreever grundkebslan, OKF gennemforer
forhandstilsagn om vurderes grunden ligeledes pa ovenstaende vurdering af grundens
grundkebslan kriterier. pris.
Safremt placering kan godkendes, og grunden | @KF afgiver
er prissat Korrekt, gives der et forhandstilsagn | forhdndstilsagn om
pa grundkabslan, betinget af at projektet kan grundkobslan
uadvikles til et niveau, der kan opna tilsagn til
skema A. Forhandstilsagnet tildeles for at
grundkober- og selger har en vis sikkerhed i
forhold til at anvende ressourcer pa at
videreudvikle projektet.
Praekvalifikation
Aflevering af ideopleeg. Bedemmelsesudvalg
Hensigtserkleering om indgaelse af (JKF og TMF) vurderer

grundkgbsaftale.

Opnas praekvalifikation, udvikles projektet pa
baggrund af dialog mellem KK og
boligorganisationen.

Projekter, der er tildelt et forhandstilsagn om
grundkebslan, indgar i et saerligt
uadviklingsforleb, hvor det sikres, at projektet
modnes til skema A-niveau.

de indkomne projekter pa
baggrund af ideoplaegget.

Konkurrence

Ansggning om skema A

Ansogning om
grundkaebslan

Boligorganisationen indsender
dispositionsforslag (skema A-ansggning).

Séafremt bedemmelsesudvalget godkender
dispositionsforslaget, foreleegges projektet
politisk godkendelse.

Der foreligger kobsaftale (evt. betinget) vedr.
grunden/byggeret,der er godkendt af OKF,
bade angaende pris, vilkar og evt. betingelser

Bedommelsesudvalg
(GKF og TMF) vurderer
de indkomne projekter pa
baggrund af
dispositionsforslaget.

Indstilling om tilsagn til
skema A forelaegges
TMU, QU og BR.

Ansegningen herom
foreleegges sammen med
ansegning om skema A
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Procestrin Handling Beslutningsfora
Tilsagn
Safremt projektet vurderes klar til at ga i TMF tildeler skema A pa
licitation, tildeles skema A administrativt. bemyndigelse fra BR.
Safremt det vurderes, at projektet har behov TMF forer dialogen med
for videre udvikling, afklares udestadende bygherre om udvikling af
forhold far skema A tildeles. projektet.
Grundseelger overdrager normalt grunden til TMF varetager
boligorganisationen efter gennemfort udbetalingen af
projektering, licitation og tildeling af skema B. grundkebslan

Kriterier for indledende udveelgelse af boligprojekter, herunder
forhandstilsagn til grundkebslan

Hvis projektet indeberer en ansggning om grundkgbslan, anvendes
felgende kriterier. Tilsvarende kriterier (kriterium nr. 3 undtaget)
finder allerede i dag anvendelse som en rettesnor i forbindelse med
vurderinger af, om almene boligprojekter bgr tildeles den ordineere
stgtte til opfarelse af boliger — den kommunale grundkapital.

Kriterium

Vurdering

Beliggenhed

Ligger projektet i et omrade (afgraenset ved skoledistriktet), hvor der i forvejen er
en hgj andel almene boliger?

Der vil som udgangspunkt ikke blive givet tilsagn om grundkebslan til projekter,
der ligger i omrader, hvor den almene boligandel overstiger 30 pct.

For projekter der ligger i omrader, hvor den almene boligandel er mellem 20-30
pct., er det endvidere en betingelse, at projektet ikke bidrager boligsocialt
negativt til omradet (fx ved at indga i et projekt, der blander almene og private
boliger eller ved at udgare et positivt bidrag til omradet pa anden vis ).

Boligtype

Vil den pateenkte boligtype udgere et passende positivt tilskud til den gvrige
boligsammensaetning i omradet. Fx ved at bidrage med boliger i en anden
starrelse eller type af den, der er dominerede i omradet.

Prissaetning af
grunden

I henhold til bestemmelserne i lovforslaget, skal kommunen sikre, at grunden er
prissat markedskonformt. Der skal i den forbindelse foretages en vurdering af
grundens/byggerettens pris af en ekstern meegler pa opdrag af Kegbenhavns
Kommune.

Som supplement hertil vil det vurderes, om det ansggte stottebelab er af en
passende starrelse set i forhold til den afsatte pulje pa 300 mio. kr. over en ti-
arig periode.
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Jf. beliggenhed

Den almene boligandel i “naeromrédet” afgranset i denne
sammenh@ng ved skoledistriktet. Alt athaengigt af hvilken geografisk
malestok der benyttes, kan et omradets nermiljg fremsta meget
forskelligt. For at skabe et billede af, hvor mange almene boliger der
er i den omgivende del af byen, opggres andelen af almene boliger pr.
skoledistrikt. Dels giver opggrelsen pr. skoledistrikt et billede i en
relevant geografisk skala, dels er folkeskolerne et vaesentligt mgdested
for en stor del af byens beboere.

Jf. boligtype
Projektet vurderes ud fra hvilken boligtype, der er tiltenkt,

sammenholdt med den gvrige boligsammenszatning i omradet.
Formalet er, at den valgte boligtype skal kunne udggre et positivt
bidrag til den samlede boligsammensztning i omradet ved at tilfgre en
variation i boligtyper og beboersammens&tning.

Er omradet fx karakteriseret ved primert at besta af 2-
varelseslejligheder, kan et projektet med stgrre lejligheder eller med
en variation af boligstgrrelser bidrage til omradet ved at tiltrekke
andre beboertyper. Ligeledes kan fx et ungdomsboligprojekt bidrage
aktivt til et nermiljg ellers domineret af familieboliger.

Jf. prisscetning

Den endelig vurdering af ansggning om grundkgbslan foretages pa
baggrund af en samlet konkret vurdering af de tre kriterier, idet fx
hensyn til boligtype og forventet beboersammens@tning kan opveje en
placering, der under andre omst@ndigheder ville vere mindre
velegnet.

For at begraense risikoen for at almene boligorganisationer, med stgtte
fra kommunerne, betaler mere end markedsprisen, skal kommunen
over for ministeren for by, bolig og landdistrikter, kunne
dokumentere, at prisen pa en byggegrund er markedskonform, og at en
alsidig boligsammensztning ikke hensigtsmassigt ville kunne opnas
pa andre arealer i det pageldende omrade. Dette er dog saledes en
forudsatning for at modtage grundkgbslan.
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