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j Friluftsbad - @konomi ved projektforslag

Radgivergruppen har udarbejdet et projektforslag for det samlede
projekt iht. Udbudsmaterialet - med de forbedringer, som er
foresldet og diskuteret i de farste faser i projekteringen.

I dette notat redeggres for de enkelte forbedringer og for de
gkonomiske forhold vedrgrende disse. Desuden redeggres for

gkonomien i det samlede projektforslag. Alle priser er ekskl. Ramball Danmark A/S

moms. CVR-NR 35128417
Medlem af FRI

Budgettet for gennemfgrelse af det samlede projektforslag ligger
vaesentligt over bevillingen til renovering af Friluftsbadet. Derfor
er der opstillet en raekke muligheder for besparelser i form af
fravalg af funktioner og kvalitet. I dette notat gives endvidere en
reekke mulige 8rsager til, at renoveringen af bassinerne er dyrere
end tidligere budgetteret.
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Forbedringer i forhold til udbudsmaterialet

For at tilgodese brugere af motionssalen i badebygningen er det af
radgivergruppen foresl3et, at der etableres en ny indgang til friluftsbadet ved den
eksisterende port mellem omklaedning og teknikrum. Herved kan de
idraetsaktiviteter, der foregér i motionssalen (kickboksning mv.), fortsatte hele
3ret til glaede for brugerne. Det har vist sig, at den foresldede Igsning bliver
bakket op af brugergrupper og interessenter i omradet, hvilket er et af
succeskriterierne for projektet. Desuden opnas, at adgangsforholdene til badet
bliver mere attraktive.

Konsekvensen af valget er, at de eksisterende saunaer nedlaegges og at der skal
ske en mindre ombygning. Til erstatning for de nedlagte saunaer foreslar
radgivergruppen, at der etableres en udendgrssauna ved bassinerne.

Et andet forbedringsforslag er en mindre udvidelse af legebassinet, sdledes at der
kan etableres en soppefunktion let afgraenset fra de gvrige aktiviteter i
legebassinet. Dette vil skabe vaesentligt bedre forhold for sma bgrn og deres
foreeldre. Denne gruppe anses for at veere en kernegruppe af fremtidige brugere.

For at skabe bedre sammenhaeng mellem de tilstadende grgnne omrader, som er
tiltaenkt benyttet til solbadning, leg og ophold, er det foresldet at gge antallet af
passager med fodskyllekar fra 1 til 3. For at opretholde en god vandkvalitet i
bassinerne, er det vurderet hensigtsmaessigt at etablere en bruser i forbindelse
med hvert fodskyllekar.

@konomien for hvert af ovenstdende forbedringsforslag fremgar af punkt 3.

Projektforslag med tilhgrende gkonomi

Radgivergruppen vurderer i projektforslaget, at renovering af Bavnehgj
Friluftsbad - til et attraktivt fremtidssikret og moderne friluftsbad med
aktivitetsmuligheder og tilhgrende grgnne omrader - vil kunne etableres for et
samlet belgb pa 26.400.000 kr. ekskl. moms. Budgettet er vedlagt dette notat
som bilag 1.

Projektforslaget rummer alle de gnsker og faciliteter, som er opstillet for badet,
samt de forbedringsforslag, som er navnt ovenfor.

Budgettet ligger vaesentligt over bevillingen til renovering af friluftsbadet. Der er
flere mulige 8rsager til, at omkostningerne bliver stgrre end bevillingen.

e Der eri bevillingen ikke afsat belgb til legeudstyr, bassinudstyr m.m. Det
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er gnsket, at friluftsbadet i forbindelse med renoveringen forberedes for
senere at kunne etablere/montere legeudstyr m.m. For at indarbejde
forberedelserne til udstyret, er udstyret medtaget og kapitaliseret i
projektforslaget.

e Der er udarbejdet to tekniske rapporter som baggrund for vurdering af
den samlede bevilling. Rapporten fra Teknologisk Institut er behaeftet
med fejlskgn mht. udgiften til vandbehandlingsanlaeg. Den gkonomiske
konsekvens heraf er i stgrrelsesordenen 3-4 mio. kr.

o Det gkonomiske overslag for renovering af bassiner, er i rapporten fra
Teknologisk Institut baseret p& en mindre renovering af bassinerne end
det der er ngdvendigt i dette projektforslag. Den senere udfgrte
tilstandsvurdering fra Force angiver ogsa, at stgrre omrader skal
renoveres. Desuden kraever a&ndringen af det tidligere
undervisningsbassin til et multifunktionelt bassin (legebassin), at der
etableres en opfyldning /ny bund i bassinet. Den gkonomiske konsekvens
heraf er i stgrrelsesordenen 4-5 mio. kr., nar der sammenlignes alene pa
omkostninger til renovering af bassiner uden en ny bund i legebassinet.

e Generelt synes anleegsudgifterne i rapporten fra Teknologisk Institut at
veere undervurderet. Samtidig er udgifterne i et prisniveau fra april 2005.

e En anden vaesentlig arsag kan vaere, at der i bevillingen ikke er indregnet
midler nok til at opgradere hele arealet omkring bassinerne og til at
forberede bassinerne for legeudstyr m.m. (i legebassinet).

e En 3drsag kan ogsd veere, at der ikke er indregnet indeksregulering af
bevillingen eller de priser som ligger til baggrund for dannelsen af
bevillingens delbelgb. Tal fra Dansk Byggeri viser, at der alene inden for
det sidste halve &r er sket en prisstigning pa 5 % for betonarbejder.
Siden april 2005 har prisstigningen pa betonarbejder vaeret pd 20 %.

e Der er i projektforslaget medregnet gkonomi til hdndtering og deponering
af 300 m? (540 tons) overskudsjord, som skal bortkgres i forbindelse med
nedgravning af skyllevands- og udligningstanke. Der er radgivergruppen
bekendt ikke afsat midler til hdndtering af forurenet jord i bevillingen.
Jorden er medregnet som klasse 2-3 jord, der kan deponeres pa KMC.
Skulle der mod forventning konstateres jordforurening til klasse 4 vil
dette betyde en merudgift pa op til 540.000 kr. til deponering af
overskudsjorden. Skulle der ligeledes mod forventning konstateres
olieforurenet jord vil dette betyde en merudgift pd 324.000 kr. til
deponering af overskudsjorden.

Det skal bemeerkes, at der i budgetterne ikke er afsat midler til etablering af
personalefaciliteter. Det er i overensstemmelse med udbudsmaterialet. Der
indregnes kun anlaegsbudget til etablering af et flisebelagt omrade til opstilling af
en mandskabsvogn. Derfor vil der veere en &rlig driftsudgift til leje af
mandskabsvogn i anlaeggets &bningstid.

Risici forbundet med tidsplansmaessige forhold
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P& grund af byggestoppet er projektet startet op senere end planlagt. For at
fastholde 8bningsdatoen den 1. juni 2009 - og samtidig minimere udgifter til
vinterforanstaltninger - har projektgruppen iveerksat en raekke tiltag. Det drejer
sig om igangseettelse af nedrivnings- og jordarbejder. De enkelte arbejder
udbydes successivt, og der er derfor ikke pt. et overblik over sagens totale
gkonomi — som kan underbygges af indhentede tilbud.

Samtidig indhentes priser pd beton- og vandbehandlingsarbejder, for der er taget
en endelig beslutning om en eventuel merbevilling til projektet. S&fremt det
matte vise sig, at det bliver ngdvendigt at lade nogle arbejder udgd, kan man
forvente at modtage et mindre fradrag, end hvis man havde udbudt den ydelse,
som skal gennemfgres. Indikering af, at der kan ske en reduktion i omfanget af
projektet, kan medfgre hgjere priser pd grund af usikkerheden om, hvorvidt
opgaven s bliver gennemfgort.

Alle udgifter til projektering af det fulde projektforslag er afholdt, fgr beslutning
om endeligt omfang er taget, og besparelsespotentialet er derfor mindre.

Den optimale proces kan opnas ved at udskyde &bningen til 2010 og vente med
udbud, til der er taget beslutning om bevillingen. Arbejderne kan s& gennemfgres
i 2009. For at f3 optimal effekt af denne proces, skal den besluttes inden
tilbudsindhentningen p8 betonarbejder (licitation den 26. august).

Mulige besparelser med tilhgrende gkonomi

Da det totale belgb er stgrre end bevillingen pa 18.000.000 kr., er der udarbejdet
en rekke besparelsesmuligheder. Nedenfor er konsekvenserne af de enkelte
besparelser angivet.

Besparelserne er anfgrt i prioriteret raeekkefglge, sdledes at de fgrstnaevnte
besparelser vurderes at forringe projektet mindst.

Punkt Besparelsesemne Kr.

1. Reduktion i kvalitet og antal af skabe 268.000

2. Vandlegeplads, traeterrasser, parasoller og mgbler 705.000
udgdr

3. Udendgrssauna udgar 508.000

4. Bassinudstyr, lagune, g i legebassin, 774.000
mammutbruser, paddehat, Igst bassinudstyr m.m.
udgdr

5 Udeladelse af knast i legebassin til soppefunktion 501.000
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6 Bevaring af omklaedning i gymnastiksal frem for at 436.000
etablere ny indgang og ombygge
omklaedningsrum

7 Udeladelse af renovering af motionsbassin 4.819.000

Ialt 8.011.000

1. Reduktion i kvalitet og antal af skabe
Kvaliteten af skabe kan andres fra kunststoflaminat til f.eks. stdl. Dette vil
forringe levetiden p8 skabene.
Antallet af skabe kan reduceres og brugere ma saledes i
spidsbelastningsperioder ngjes med faerre skabe til rédighed. Der vil senere
kunne tilkgbes skabe efter behov. Det aktuelle behov kan veere vanskeligt at
forudse. Der vil veere en mindre meromkostning forbundet med et senere
tilkgb.

2. Udeladelse af vandlegeplads, treedeek, parasoller, mgbler mm.
Udeladelse eller reduktion af dette udstyr vil naturligvis ggre anlaegget
mindre attraktivt for "bredden” af brugere.
Udstyret kan tilkgbes senere. Lgst udstyr vil ikke medfgre meromkostninger,
fast udstyr vil f8 meromkostninger ved senere tilkgb.

3. Udeladelse af ny feelles udendgrssauna.

Saunaen er et rekreativt og socialt element, der vaerdsaettes af mange
voksne og aldre - herunder morgensvgmmerne. Udesaunaen virker som et
"varmeelement”, der gger brugsveerdien af friluftsbadet - iseer i perioder med
darligt vejr.

Saunaen kan tilkgbes senere. Dette vil vaere forbundet med
meromkostninger.

4. Udeladelse af bassinudstyr, mammutbruser, lagune/g mm.
Brugen af friluftsanleegget vil vaere vaesentligt forringet uden ekstra udstyr.

Bade voksne motionssvgmmere og bgrn vil savne redskaber, som dels er til
leg, dels fungerer som fleksibel styring af badeaktiviteterne.

Lgst bassinudstyr kan tilkgbes pa et senere tidspunkt uden meromkostninger.
Fast udstyr sdsom boblezone, mammutbrusere, lagune/g kan tilksbes senere.
Det vil vaere forbundet med meromkostninger, idet der skal foretages
vaesentlige indgreb i bygningsdele (legebassinet).

|1

Udeladelse af soppebassin
Det vil for sma bgrn og deres foraeldre vaere en klar forringelse at udelade

soppebassinet som en udposning pa legebassinet. Netop denne gruppe ma
anses for at blive en kernegruppe af fremtidige brugere.

Et senere tilkgb vil vaere forbundet med s8 voldsomme meromkostninger, at
det m3 betegnes som urealistisk.
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6. Bevaring af omklaedning i gymnastiksal
Der er ingen fordel ved at bruge eksisterende motionssal til omklaedning for

friluftsbadet.

Den besparelse der vil veere i anlaegsgkonomien, vil hurtigt blive spist op af
flere driftsomkostninger til renggring, vedligehold og almindelig drift.

Ved ny disponering af Bavnehgj Friluftsbad, er indgang til badet foreslaet
andret fra foyeromradet i idraetsanlaegget til direkte adgang i eksisterende
portomrade.

Dette er muliggjort, idet der ikke mere skal vaere betalingsfunktion i det
eksisterende foyeromrade. Andringen har den fordel at brugere ikke behgver
at blive ledt ind i foyeromradet med slid og tilsmudsning som fglge.

I gjeblikket, hvor friluftsbadet er ude af drift, anvendes salen hele aret af
bl.a. motionshold og kickboksningklubben Chin-gu. Kickboksingklubben er
afhaengig af lokalet i sommermanederne. Klubben er steerkt forankret i
lokalomrddet. Det er et staerkt gnske fra alle brugere, at motionssalen kan
anvendes som gymnastiksal hele 8ret.

Den oprindelige brug medfgrte, at man ved hver sasonstart opdelte
motionssalen i en herre- og dameafdeling samt opstillede garderobeskabe og
baenke. Ved sasonafslutning blev dette nedtaget og salen gjort klar til
gymnastiksal. Der er naturligvis udgifter forbundet med denne &rlige
tilbagevendende ommgblering.

7. Udeladelse af motionsbassin
Motionsbassinet er bade til voksne motionssvemmere og til starre bgrn som

rekreativt bassin. Det er taenkt anvendt meget fleksibelt og brugsmgnstret
kan tilpasses tidspunktet pa dagen og den aktuelle brugergruppe. Udeladelse
vil veere en grundlaeggende andring af forudsaetningerne for projektet.
Bassinet og tilhgrende vandbehandlingsanleeg kan tilkgbes senere. Der vil
veere meromkostninger forbundet med en senere etablering af
motionsbassinet.

For at minimere de ekstraudgifter og gener, som vil vaere forbundet med
dette, anbefaler radgivergruppen at etape 1 indeholder, at
vandbehandlingsanlaeg inkl. jordtanke renoveres og installationer fgres frem
til bassin og til sauna. S&fremt man gnsker at gge besparelsen, for at havne
pé et budget pd 18 mio. kr., kan nogle af disse arbejder udg8.

Konklusion

Ovenstdende viser, at det samlede projektforslag vil medfgre en udgift pd i alt
26,4 mio. kr., hvilket er 8,4 mio. kr. mere end der er afsat i bevillingen.

Endvidere vil den gnskede renovering af Bavnehgj Friluftsbad - uden tilvalg af
legefaciliteter, udendgrssauna, traeterrasser m.m. - kunne gennemfgres for 24,2

mio. kr. (fradrag 1-4). Det er 6,2 mio. kr. mere end bevillingen pad 18 mio. kr.

Denne forskel kan forklares ud fra de ekstra omkostninger til vandbehandling og
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betonrenovering, som redegjort for ovenfor.

Overholdelse af bevillingen kan kun opnas ved at gennemfgre samtlige
besparelser (fradrag 1-7) samt spare pa udgiften til at ggre klar til senere
renovering af motionsbassinet. Skulle denne Igsning blive valgt, vil der veere
store merudgifter i forbindelse med en senere etablering af den fulde Igsning.
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