CARLSBERG Il

Forslag til tilleg nr. 4 til lokalplan nr. 432 Carlsberg || med
kommuneplantilleg

BILAG 8
Andringer til planforslagene




Aendringer i planforslagene

Den med rod markerede tekst er tilfojelser i
forhold til det offentligjorte forslag. Den med sort
overstregne tekst er eksisterende tekst, der slet-
tes

Der foreslas folgende sendringer i planforslagene:

Lokalplantilleggets sammenhang med anden
planlagning og lovgivning

Ss.18

Frederiksberg Kommune

"Helhedsplan for omradet ved Rahbeks Allé’ er vedtaget
den 8. september 2014, og at en lokalplan for Rahbeks Allé
15-19 i Frederiksberg Kommune skal vaere endelig vedta-
get 15. december 2015.

Lokalplan nr. 432 Carlsberg Il med tilleg 3 og 4

§ 3. Anvendelse

Stk. 5.

For omrade IV geelder seerligt:

a) Iomradet skal ca. 60 - 90 pct. af etagearealet anvendes
til boliger. I de efterfelgende pkt.er/ved supplerende
lokalplan(er) fastleegges den neermere fordeling af an-
vendelserne i de enkelte delarealer. For de pa tegning
nr. 2 med gul farve markerede eksisterende bygninger
geelder, at mindst 75 pct. af etagearealet skal anvendes
til kollektive anleaeg, institutioner, idreet og kultur.

Tegning 3B andres:

Tegning 3B for Tegning 3B efter.
Byggefelt udvides og kantzoner
mod Rahbeks Allé udgdr

§ 5. Omfang

Stk. 3.

d) Bygningshaojder
I forhold til eksisterende terreen samt den endelige ter-
reenkote pa de umiddelbart tilstedende veje og byrum
ma bygningshejden ikke overstige 8 m for bebyggelse
i1-2 etager; 11 m for bebyggelse i 3 etager; 14 m for
bebyggelse i 4 etager; 17,5 m for bebyggelse i 5 etager
og 20 m for bebyggelse i 6 etager. Bygningshejden ma
oges med 0,75 m for hver erhvervsetage, dog saledes
at bygningshejden ikke overstiger 24 m, undtaget
ved skolebyggeri, hvor den maksimale hojde er 26 m.
Uanset ovenstdende ma tFagkoten langs de pa tegning
nr. 11A med hhv. rgd, gul og orange linje markerede
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saerlige facadestraekninger méa ikke overstige hhv. 28.5
mod Pasteursvej / Ny Carlsberg Vej (red streg), 31.0 mod
Lagerkaelder 3 (orange streg) og den skal veere praecis
29.5mod Ny Carlsberg Vej/ 'Bohrsgade’ (gul streg).
Tagkoten pa de tilbagetrukne 5. og 6. etager mod Pa-
steursvej og Ny Carlsberg Vej mé ikke overstige hhv.
32,7 og 36,6. Tagkoter er angivet i hgjdesystem DVR90.

Stk. 5.
b) 1delareal IVA ma etagearealet ikke overstige ca. 55:360-
48.800 m’, heraf 53:300 46.800 m’i ny bebyggelse.

Bygningshaejder

I forhold til eksisterende terraen i de pa tegning nr.
3A fastlagte lokale haver (byrum K og R) samt den en-
delige terreenkote pa de umiddelbart tilstodende veje
og byrum ma bygningshejden ikke overstige 8 m for
bebyggelse i 1-2 etager; 11 m for bebyggelse i 3 etager;
14 m for bebyggelse i 4 etager; 1717,5 m for bebyggelse
i5 etager og 20 m for bebyggelse i 6 etager. Bygnings-
hejden ma oges med 0,75 m for hver erhvervsetage,
dog saledes at bygningshgjden ikke overstiger 24

m. Uanset ovenstiende skal tagkoten langs den pa
tegning nr. 12A med gul linje markerede facade mod
Ny Carlsberg Vej / 'Kobkes Plads’ / 'Sport Rahbek’ veere
29.5. Tagkoten langs den pa tegning nr. 12A med red
linje markerede facadestraekning mod Ny Carlsberg Vej
| Vesterfeelledvej ma ikke overstige 22.0. Langs de pa
tegning nr. 12A med gren linje markerede facader mod
den lokale have R (og Humleby) ma bebyggelsen ikke
opferes hojere end de angivne tagkoter. Tagkoter er
angivet i hgjdesystem DVR90.

Terrasser pd tag

Pa nybyggeri ma kun etableres tagterrasser indenfor
det pa tegning nr. 12B markerede felt til tagterrasse.
Tagterrasser kan ogsa etableres i forbindelse med
boligbyggeri i stedet for altaner. Tagterrasser pa nyt
byggeri ma ikke overskride et areal pa 24 m?. Tagter-
rasser pa taget skal udformes og placeres, sa der sikres
tilfredsstillende lysforhold i de tilstodende byrum og
byggerier. Terrasser og veern skal placeres indenfor de
i§5, stk. 1, pkt. k fastlagte skra hojdegreenser og som
minimum 1,2 m fra facadelinjen.

Kommentar

Hensigten med at begrense elementer og ophold pd taget er at
sikre mulighed for gronne tage, at understotte bylivet pd terren
i byens rum og at hindre indbliksgener fra ophold pd tag mod
lavere liggende bebyggelser.
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hed:Der skal vaere siddemuligheder med stor tilgeen-
gelighed, herunder en passende siddehgjde samt
1yg- og armleen.

Tegning 7 aendres:

Tegning 7. Vandelement markeret med stipling flyttes som
angivet med pilen. Byrumstegning s. 47 konsekvensrettes.
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DEN SNOEDE SKORSTEN

MASKINCENTRALEN I

'FRANCISKA CLAUSENS PLAD:

Tegning 11A zendres:

RRRERS ——, tTTTtTT T Pasteursve e

Tegning 11A. Stjerne indsat for varelevering ved Maskincentralen
og Kedelhuset

Stk. 10.

De lokale haver R og K (markeret pd tegning nr. 3A)

* Haverne R og K skal anleegges som rekreative, gronne
arealer med grees, treebeplantning, legepladser samt
aktivitets- og opholdszoner. Der skal etableres lege-
plads for mindre bern samt en multibane pa min. 13 x
21 m, som markeret pi tegning nr. 12B.

Stk. 3.
¢) Indenfor underomrade I, IT og IV skal bebyggelse; ha-
forsinkeselertilbageholdes-Perskatet

ableres tilbage-

10-t/sthaet eller flere forsinkelsesbassiner som kan
tilbageholde i alt mindst 3.000 m®.

Andringer til Carlsberg Il tilleg 4

Kommentar

Carlsberg-omrddet ligger hojt i terrenet og spiller en vesentlig
rolle ved skybrudssikringen af byen, idet en tilbageholdelse af
reghvand fra de befestede arealer vil reducere belastningen af de
lavereliggende omrdder pd Vesterbro.

Kommuneplantilleg

Folgende sendringer foreslas i kommuneplantillaeggets
seerlige bemaerkning til ramme for blandet bolig og ser-
viceerhverv (C2*) (ramme-id: 4021):

Carlsberg-omradet er udlagt som C2*-omrade og fastlagt
til blandede boliger og serviceerhverv. Omradet er omfat-
tet af reekkefolgebestemmelser. For den del af omradet,
der er udlagt i anden del af planperioden, gzelder, at
byomdannelse til boliger og serviceerhverv kan finde sted
i2015. I omradet som helhed mé det samlede etageareal
ikke overstige 600.000 m” incl. eksisterende bygninger,

og boligandelen skal udgere mindst 45 procent heraf. Der
kan opferes 9 hgjhuse (1 pa maks. 120 m, 2 pa maks. 100
m, 3 pa maks. 80 m og 3 pa maks. 50m) med en placering,
der fastleegges i lokalplan. I hhv. det mest stationsnzere
omrade og det centrale omrade syd for Ny Carlsberg Vej
kan der i lokalplan tillades bygninger pa op til hhv. 38 m
og 26 m hajde. Der skal etableres mindst 1 parkeringsplads
Pr. 200 m’ etageareal. Ved fuld udbygning af omradet

kan der maksimalt etableres 4.500 parkeringspladser.
Mindst 95 procent af pladserne skal veere i konstruktion
iform af parkeringskeeldre. Til driften af bryggeriet ved
Gamle Carlsberg Vej kan der placeres et mindre damp-
varmeveerk.”
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Tegning 1 Lokalplanomradets afgransning

VESTRE KIRKEGARD

----- Lokalplan nr. 432
— . —  Graznse mellem underomrader
---------- Graanse mellem delarealer

----- Graense for tilleg nr. 4
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Tegning 1 Lokalplanomradets afgransning (revideret)

VESTRE KIRKEGARD

----- Lokalplan nr. 432
— . —  Graznse mellem underomrader
---------- Graanse mellem delarealer

----- Graense for tilleg nr. 4
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Tegning 12A Delareal IVA - Bebyggelsesplan

FREDERIKSBERG
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""""" Graense for delareal IVA Sluttet randbebyggelse/facadelinje
“““ Vejudleegslinje --#%... Maksimal gesims- eller tagkote

|5 | Principiel bebyggelsesplan for nyt byggeri — Facader med serlige facadebestemmelser
Byggefelter med maks. etageantal

<}:| Op- og nedkearsel til parkeringskeelder
Eksisterende bygning, der skal bevares

* Varelevering
R » Offentlig passage
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Tegning 12A Delareal IVA - Bebyggelsesplan (revideret)

A\ SABNTT

3LV H3LS3

0 20
12000 S

4
|
T

N

--------- Greaense for delareal IVA

Sluttet randbebyggelse/facadelinje

“““ Vejudleegslinje -+%%..4. Maksimal gesims- eller tagkote

[ 5 | Principiel bebyggelsesplan for nyt byggeri

— Facader med sarlige facadebestemmelser
Byggefelter med maks. etageantal

<}:| Op- og nedkearsel til parkeringskeelder

| Eksisterende bygning, der skal bevares

* Varelevering
R » Offentlig passage

Andringer til Carlsberg Il tillg 4 Kgbenhavns Kommune 7



Tegning 12B Delareal IVA - Bebyggelsesplan

FREDERIKSBERG
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Graense delareal IVA

Eksisterende bygning, der bevares
|:| Byggefelter

* Mulighed for tagterrasse

P4 Mulighed for 'parasit’ med maks hgjde i m

Serlig bearbejdning af tagform

Vejudlzgslinje

— — — Hjgrneafskaring

Kgbenhavns Kommune

SARLIGE KRAV TIL ALTANER OG KARNAPPER:
20 pct. altaner ma udkrages maks. 1,3 m
Altaner og karnapper ma udkrages maks. 1,3 m
Kun indeliggende altaner

Grgnne gardrum

Haver og byrum med stgrre traeer

Eksisterende trzeer, der skal bevares

Multibane og legeplads
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Tegning 12B Delareal IVA - Bebyggelsesplan (revideret)

FREDERIKSBERG

SARLIGE KRAV TIL ALTANER OG KARNAPPER:

20 pct. altaner ma udkrages maks. 1,3 m

|| Byggefelter L Altaner og karnapper ma udkrages maks. 1,3 m
3% Mulighed for tagterrasse = ==m==—- Kun indeliggende altaner
Pa Mulighed for 'parasit’ med maks hgjde i m Grgnne gardrum

--------- Serlig bearbejdning af tagform

Haver og byrum med stgrre traeer

““““ Vejudlzegslinje Eksisterende traeer, der skal bevares
— — — Hijerneafskaring I Multibane og legeplads
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Kebenhavns Kommune
Teknik- og Miljgforvaltningen
Byens Udvikling

Postboks 348

1503 Kgbenhavn V

tif.: 33663366
e-mail: byensudvikling@tmf.kk.dk
www.tmf.kk.dk

SAMMEN
OM BYEN

K@BENHAVNS KOMMUNE
Teknik- og Miljgforvaltningen



