@KF Team Planlaeegning (2387)
@konomiforvaltningen

Orientering
Til @konomiudvalget

Forudgdende offentlighed om byudvikling i
Badehavnsgade Vest

Resumé

@konomiforvaltningen igangseetter en forudgdende haring omkring
forslag og ideer til kommuneplantillaeg for udvikling af Bdédehavnsgade
Vest fra den 4.oktober til den 1.november 2022.

Heringen igangsaettes, da en raekke grundejere i omréddet har anmodet
om lokalplan til at udvikle omradet. Dette forudsaeetter kommuneplantil-
leg, og at der i denne sammenhang sker en forudgdende hering.

Den forudgéende hering har til formal at indkalde idéer og forslag til
planleegningsarbejdet for et nyt kommuneplantilleeg, og resultaterne af
den forudgaende hgring vil blive politisk forelagt i forbindelse med
startredeggrelse for lokalplanforslag og kommuneplantilleeg.

Sagsfremstilling

@konomiudvalget orienteres om, at @konomiforvaltningen indkalder
forslag og ideer til udvikling af BAdehavnsgade Vest.

Ejerne af grundene Bddehavnsgade 36 - 50, Speditarvej 1-5 og Spedi-
tervej 9-11 i Bddehavnsgade Vest har henvendt sig til Kebenhavns Kom-
mune med gnske om at udvikle omradet til et byomrédde med plads til
boliger og erhverv.

Kommuneplanrammen for Bddehavnsgade Vest er i Kommuneplan
2019 udlagt til boliger og erhverv, men rammen angiver ikke bestem-
melser om bebygdgelsesprocent, friareal og bygningshgjde. Disse be-
stemmelser skal derfor fastseettes ved et kommuneplantilleg.

Da @konomiforvaltningen vurderer, at der vil veere tale om en vaesentlig
aendring af rammen i Kommuneplan 2019, skal der afholdes forudga-
ende offentlighed, jf. planlovens § 23 c.
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Forudgéende offentlighed

| den forudgdende hering skal kommunen ifglge Planloven opstille
spergsmal til den kommende planleegning. @konomiforvaltningen
sperger sdledes ind til felgende:

e Hvordan sikres det, at omradet kan rumme bade eksisterende
virksomheder og en ny blandet bydel med boliger, erhverv og
offentlige institutioner?

o Hvilke bygningstyper vil passe i det nye byomréde, og hvor kan
eventuelle hejere bygninger i maksimal 30 meter placeres i om-
réddet?

e Hvordan kan detailhandelen understatte omradet i forhold til
byliv og for dem der skal bo og arbejde i omradet.

@konomiforvaltningen har udarbejdet vedlagte pjece, som vil blive lagt
pd kommunens hgringsportal Blivhert i heringsperioden.

@konomi
Sagen har ingen gkonomiske konsekvenser.

Videre proces
Den forudgéende offentlighed holdes i perioden fra den 4.oktober til
den 1.november 2022 og offentliggeres pa blivhoert.kk.dk.

P& baggrund af den forudgdende offentlighed vil Teknik- og Miljafor-
valtningen og @konomiforvaltningen udarbejde forslag til en startrede-
gorelse for udarbejdelse af forslag til lokalplan og kommuneplantilleeg
til godkendelse af Teknik- og Miljgudvalget og @konomiudvalget. Re-
sultaterne fra den forudgaende haring vil foreleegges udvalgene i for-
bindelse med behandlingen af startredegerelsen.

Forslag til lokalplaner og kommuneplantillaeeg sendes i offentlig hering,
inden de kan vedtages endelig af Teknik- og Miljgudvalget, @konomiud-
valget og Borgerrepraesentationen.



Forudgaende offentlighed om
kommuneplantilleeg

Kgbenhavns Kommune péataenker at &endre kommuneplanens rammer for lokalplan-
leegning for Bddhavnsgade Vest med et kommuneplantilleeg. Formaélet er at mulig-
gere en byudvikling af BAdehavnsgade Vest som et nyt byomrade med boliger og er-
hverv. Du kan komme med ideer og forslag til denne planleegning fra den 4.oktober
2022 indtil den 1.november 2022. Lees heri hvordan.

Kommuneplantillaeg for
Badehavnsgade Vest
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Kom med ideer og forslag
til den kommende planlaegning for
Badehavnsgade Vest

Baggrund

Badehavnsgade Vest ligger i bydelen
Kgs. Enghave mellem jernbanen for
@resundsforbindelsen og det grenne
omréde Sydhavnstippen.

Bé&dehavnsgade Vest har en starrelse
pa ca. 17 hektar. Omrédet rummer
bl.a. eksisterende sterre erhvervsbyg-
ninger samt Sydhavn Genbrugscen-
ter, mens andre dele af omradet lig-
ger dbent hen med lav bevoksning.
Mod gst ligger Fiskerhavnen med va-
rierende lav bebyggelse og byudvik-
lingsomradet Stejlepladsen. Mod vest
og syd ligger det grenne areal Syd-
havnstippen. Omradet ligger ogsa
teet pd vandarealet Kalvebodlgbet i
Kebenhavns Havn.

Der er ansggt enske om at udvikle
omrédet til et blandet bolig- og er-
hvervsomrdde med grenne omréder
og kommunale institutioner mv.

En udvikling af Baedehavnsgade Vest
vil kreeve et kommuneplantilleeg.

Den forudgdende hgring har til formal
atindkalde idéer og forslag til plan-
leegningsarbejdet for et nyt kommu-
neplantilleeg.

En kommuneplanramme er med til at
fastsaette, hvilke anvendelser og akti-
viteter, der ma veere i et omrade, samt
planforhold som bebyggelsestaethed,
bygningshgjder og parkeringskrav.

Kommuneplanforhold

Eksisterende forhold
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Figur A: Gaeldende rammer i Kom-
muneplan 2019 og afgreensning
(med sort) af byudviklingsomradet

| kommmuneplanens hovedstruktur be-
skrives en raekke forhold vedr. den
fremtidige planleegning for omradet,
som her er gengivet overordnet og el-

lers kan leeses p& www.kp19.kk.dk .

Kommuneplan 2019 udleegger Bade-
havnsgade Vest som en del af hele
byomdannelsesomrédet kaldet Bade-
havnsgade.

Kommuneplanrammen for Bade-
havnsgade Vest er udlagt til boliger
og erhverv, men rammen angiver ikke
bestemmelser om bebyggelsespro-
cent, friareal og bygningshgjde. Disse
bestemmelser skal derfor fastsaettes

ved et kommuneplantilleeg.

Det forudseettes, at der ikke lokalplan-
leegges for anvendelse, der vil kunne
have konsekvenser for drifts- og ud-
viklingsmuligheder for produktions-,
transport- og logistikvirksomheder af
national interesse. Det betyder, at
planlaegningen skal tage hensyn til
RGS Nordic ved Selinevej samt sky-
debane ved Kalvebod.

Fiskerhavnen er ssammen med omra-
det omkring Slusen udpeget som kul-
turmilje. I udviklingen af Badehavns-
gade er det vaesentligt at bevare det
eksisterende havneliv, sa Fiskerhav-
nens og bddeklub-miljzets unikke
stemning og karakter ogsa fremadret-
tet vil veere med til give stedet dets
identitet.

Det forventes, at der skal placeres en
reekke kommunale funktioner i form af
daginstitutioner, plejehjem, socialt
botilbud samt en svgmmehal, som
angivet i Kommuneplan 2019.

Evt. ®ndring af Kommuneplan 2019

I den videre fase vil Ksbenhavns Kom-
mune tage til stilling til endring af
Kommuneplan 2019 ved en fastseet-
telse af bestemmelser i nyt kommu-
netilleeg for Bdédehavnsgade Vest.

Béddehavnsgade Vest ligger stations-
neert til den kommende metrostation
Sluseholmen, som dbneri 2024.
Dette fordrer, at omradet skal udnyt-
tes med bebyggelsesprocenter, der
modsvarer den centrale beliggenhed
og tilgeengelighed til kollektiv trans-
port. Bdédehavnsgade Vest ligger op
til og rundt om bebyggelse mellem
ca. 3 til ca. 14 meters hgjde. P4 nabo-
grunden Stejlepladsen er det muligt
at bygge op til maximalt 24 meter.


http://www.kp19.kk.dk/
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Som en del af kommuneplantilleegget
vil kommunen tage stilling til maksi-
male bygningshgjder. | omrader til
boliger og erhverv muliggeres en ge-
nerel maksimal bygningshejde pé 24
meter med mulighed for opferelse af
enkelte bygninger i op til 30 meter.

Der skal med udviklingen af Bade-
havnsgade Vest ogsa tages stilling til
fordelingen mellem bolig og erhverv,
samt mulig udleegning af detailhan-
del til lokal forsyning.

Kommunen vil ogsa undersgge, om
det er hensigtsmaessigt at udleegge
omradet som et sdkaldt "transformati-
onsomréade”, som er et byomrade, der
udvikles neer eksisterende virksomhe-
der, som udleder virksomhedsstg;j.

En udleegning af omradet til transfor-
mationsomrade vil give mulighed for
at lempe stgjkrav med op til 5 dB for
stejfelsom anvendelse, fx boliger, og
de opholdsarealer der ligger i fgrste
reekke til stgjende virksomheder. En
lempelse vil ikke gaelde for anden be-
byggelse eller gvrige friarealer.

Der vil desuden kunne ske justeringer
af kommuneplanrammernes af-
graensning.

Hovedspoargsmal til den
kommende planlaegning

| planprocessen ser Kgbenhavns
Kommune felgende overordnede ho-
vedspergsmél, der gnskes idéer og
kommentarer til:

e Hvordan sikres det, at omra-
det kan rumme béde eksiste-
rende virksomheder og en ny
blandet bydel med boliger,
erhverv og offentlige institu-
tioner?

Figur B: Skrafoto af omrédet set fra ast.

e Hvilke bygningstyper vil
passe i det nye byomrade, og
hvor kan eventuelle hgjere
bygninger i maksimal 30 me-
ter placeres i omrédet?

e Hvordan kan detailhandelen
understgtte omradet i for-
hold til byliv og for dem der
skal bo og arbejde i omradet.

Videre proces

De indkomne ideer og forslag vil
indgé i @konomiforvaltningens videre
arbejde med kommuneplantilleeg for
Béddehavnsgade Vest.
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Offentlighedsperiode

Offentlighedsperioden varer fra
den 04.10 til den 01.11 2022.

Alle har ret til at komme med ideer
og kommentarer til den kom-
mende planleegning. Alle skriftlige
henvendelser om forslaget vil

indgé i den videre behandling.

Indsigelser og bemaerkninger indsen-

des via hgringsportalen

Blivhoert.kk.dk

Eller pr. brev til:

Kebenhavns Kommune
@konomiforvaltningen

Center for Byudvikling
Radhuset 1599 Kgbenhavn V
Meerk kuverten "Badehavnsgade
Vest".

Dine bemaerkninger eller indsigelser
skal veere os i haende senest
den 01.112022.

Yderligere oplysninger
Spegrgsmal vedr. kommuneplantil-
laeg kan stilles til: @konomiforvalt-
ningen Center for Byudvikling TIf.
33 66 28 00 eller pa mail til:
cbu@.kk.dk

Fremlaggelse

| offentlighedsperioden fremlaeegges
eksemplarer af materialet hos:
Sydhavnens Bibliotek, Karens Minde
Kulturhus, Wagnersvej 19 og pa
Hovedbiblioteket, Krystalgade 15


http://www.blivhoert.kk.dk/
mailto:cbu@.kk.dk

