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Sagsbehandler

Ejendomsfagligc  udtalelse fra  Kgbenhavns  Ejendomme Caroline Karst
vedrgrende Bgme- og Ungdomsforvaltningens indstilling om

indgaelse af lejekontrakt pa lejemalet Artillerivej 73, 2300

Kgbenhavn S med ombygning af lejemalet.

Konklusion

Med nedenstaiende bemzrkninger har Kgbenhavns Ejendomme og
Indkgb ingen indvendinger mod indgaelse af en lejekontrakt for og
ombygning af lejemalet beliggende Artillerivej 73. Kgbenhavns
Ejendomme og Indkgb vurderer, at vikarene er markedskonforme.

Anvendelsesformal
Lejemalet skal anvendes til Rideklub og fritidsaktiviteter

Lokalisering

Kgbenhavns Ejendomme og Indkgb(KEID) har ikke varet involveret i
lokaliseringsopgaven. Funktionen er omradebestemt, og der vurderes
ikke, at der findes egnede kommunale lokaler der opfylder Bgrne- og
Ungdomsforvaltningens(BUF) behov.

Beskrivelse
Det lejede udggr 2.250 m2 som ligger paen 17.287 m2 grund.

Det lejede bestar af:

500 m2 Ballonhangar

100 m2 nyt halm og foderlager

450 m2 Staldbygning

1.200 m2 Ny ridehal med dressurbane og stgttefunktioner

Lejekontrakten
Ejendommen lejes i dag til en arlig leje pa kr. 438.000.

Som fglge af et vedligeholdelseseftersleb vil udlejer renovere de
eksisterende ejendomme samt opfgre nogle nye. Det vil sige at de nye Service og Kunder SOF/SUF

bygninger overtages successivt i forbindelse med at de bliver ferdige.
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Den arlige leje er fra den 1.1.2018 til den 31.12.2019 aftalt til kr.
438.000

Den arlige leje er fra den 1.1.2020 til den 31.7 2020 aftalt til kr.
598.000

Den arlige leje er fra den 1.8.2020 til den 31.7.2021 aftalt til kr.
718.000

Den arlige leje er fra den 1.8.2021 til den 31.12.2021 aftalt til kr.
918.000

Den arlige leje er fra den 1.1.2022 kr. 1.040.000.

Pris
Nar byggefasen er afsluttet udggr den arlige m2 pris 462,22 kr. Lejen
er eksklusiv drift og forbrug.

Lejen reguleres med nettoprisindekset, dog min. 1,25 % pr. ar.

Lejekontrakten er indgaet med betingelse af Borgerrepraesentationens
godkendelse.

Opsigelse
Lejemalet er uopsigeligt for bade lejer og udlejer og kan tidligst
opsiges til ophgr og fraflytning den 31.12.2046.

Lejemalet kan efter uopsigelighedsperioden opsiges med 12 maneders
varsel.

KEID forudsetter, at spgrgsmalet om deponering er afklaret mellem
BUF og @konomiforvaltningen, Center for @Gkonomi.

Lejekontrakten er betinget af Borgerrepresentationens godkendelse af
indgaelsen af lejekontrakten.

Ombygning og opfgrelse

KEID er ikke bygherre for projektet, men den anfgrte tidsplan
vurderes at vere realistisk. Det er dog en forudsatning, at
myndighedsbehandlingen forlgber planmassigt og ikke medfgrer krav
om @ndringer i projektet, som forlenger tidsplanen vasentligt. Den
anfgrte gkonomi vurderes ogsa som varende realistisk.
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Ovrige bemzerkninger:

At ejendommen lejes til rideskole men ogsa kan anvendes til
kultur- og fritidsformal eller anden lignende kommunal
anvendelse

At udlejer ved kontraktens indgaelse ikke har erhvervet
ejendommen endnu, men at deres kgb blandt andet er betinget
af Borgerreprasentationens godkendelse af lejekontrakten

At det overvejes at ejendommen kan erhverves i stedet for at
leje, da Lejer er bundet af lejekontrakten indtil at udlejer har
faet sine udgifter til ombygningen dekket

At der ved kgb af ejendommen kan anvendes en byggeret som
forefindes pa ejendommen

At Kgbenhavns Kommune ikke vil vere underlagt en udlejers

begraensninger safremt Kgbenhavns Kommune selv erhverver
ejendommen
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