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5 Supplerende hgring for planforsiagene "Lergravsvej" (2014-0023701)

Teknik- og Miljpudvalget skal beslutte om et nyt forslag til bebyggelsesplan vedrerende lokalplanforslag "Lergravsvej”
med tilhgrende kommuneplantillaeg skal sendes i supplerende hgring, sammen med forslag om, at omrade V tages ud af
lokalforslaget, og at byggelinjen mod Strandlodsvej flyttes. Lokalplanen fastlzegger bebyggelsesplan m.m. til erstatning
for eksisterende lokalplaner.

INDSTILLING OG BESLUTNING

Teknik- og Miljgforvaltningen indstiller, at Teknik- og Miljsudvalget godkender,

at et bearbejdet forslag til bebyggelsesplan for omradet syd for Lergravsvej sendes i supplerende hgring,
at forslag om at udtage omrade V af lokalplanforsiaget sendes i supplerende hgring,

at forslag om at byggelinjen mod Strandlodsvej thyttes 2.5 mimod vest sendes 1 supplerende horing.

PROBLEMSTILLING

Forvaliningen har gennem Lengere tid arbejdet pa en ny lokalplan med konuuneplantilleg for at realisere et projeki pa cjendomniene Gresundsvej 141 — 145 og
Strandlodsvej 67 — 67c. Projekiet indeholder i alt ca. 44,700 n?, primeert il boliger, med mulighed for op 11140 pet. erhvery samit et butiks- og parkeringshus.
Planforslagene blev godkendt i Borgerreprassentationen den 19. jimi 2013 (2012-75765) med henblk pa offentliggorelse.

1 forbindelse med den offentlige horing af planforslagene, som fandt sted 1 perioden 24, juli til 25. september 2013, er der modtaget et stort antal henvendelser, 211 i
alt, som primzert angar utilftedshed med bebyggelsesplanens tasthed, bygningshojder, bebyggelsesstruktur og serligt skyggevirkninger sent pa dagen. Pa borgermadet,
hvor ca. 150 borgere deltog, var der tilsvarende utilficdshed.

LOSNING

P4 baggrund athenvendelserne i den offentlige heringsperiode og bemwerkningerne pa borgermodet har bygherre udarbejdet et nyt forslag til bebyggelkesplan, som pi
flere mader imedekommer kritkken af det tidligere udsendte lokalphnforslag.

Kritikken drejer sig iseer om bebyggelsesplanen, herunder bygningshejder og bebyggelsesstruktur, samit skyggevirkninger sent pa dagen. Der er endvidere enske om
opretholdelse af' den cksisterende lokalplans bebyggelsesplan med stokbebyggelse, siledes at det er muligt at se igermem bebyggelsen.

1 forslaget il ny bebyggelsesplan er bebyagelsesprocenten fortsat fastsat til maks. 140, saledes at der kan ske oget boligudbygning pa en attrakiiv og stationsner
placermg. Hejden pa byggerieme er omfordelt, og der er eget fokus pa de grenne kiler, der flere steder laber igennem abninger og porthuller i bebyggelsen,

Bebyggekesstrukturen er grndleggende fastholdt, idet der kegges viegt pa de nare friarealers kvalitet i form af attraktive girdrum med bys og k2. Erfaringer viser, at
stokbebyggelser ikke deemper vinden i sanune omfang som den valgte bebysgelsesstruktur.,

I dennye bebyggelsesplan er bebyggelsen mod st lavere og mere dben i forhold til det oprindelige projekt. Bygningerne er flere steder reduceret i hejden, hvilket kan
ses 1hilag 2. Skyggevirkningen for bebygeelsen ost for det kommende byggeri vil dermed formindskes vaesentligt. Den oprindeligt plankagte 32 m haje bygning ved
"Amagermuten/@resundsvej foresks femet.

De bygningsvoluminer, der fiernes. er dels omplaceret og dels samlet i den hoje bygning mod vest, hvor hajden er oget fra 37 mti142 m,
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Derer i forhindelse med bebyggelsesplinen udarbejdet amalyser afvindpavickning omkring den oje byening. og udarbejdet nye skygeedingrammer. Analyserne viser,
at der ihhe er genereres vindproblemer vmkring bygningen. og at denikke giver ankedning (il viesentlige skyegegener pa de tilstodende bolighybyggelser.

Skyggediagrammier kan seg i bilg 2,

Forshget omat fvite yejbygeejen 2.5 mmod vest betvder. at der opnas en storre leksibilitel.

Forshiget omat tage omrade V. instittionen. ud af lokalplntorshiget skyldes. at der ikke er hehoy for ny regulering for dette delomiade, Omeadet vil vicre reuleret of
den hidtidige okalplu 346,

Horing
Muodragire hewvendelser i dvic tidligere Toringsperiode

Det oprindelige bokalplantorshig har veeret 1o lentlig horing og der er modtaget 211 hemendelser i horingspetioden. Hovedsynspunkter vedrorende bebyagelsesplanen
er kort anfort nedenfor.

Bennerkninger fra Amager Gst Lokalindvaly

Lokaludvalget fstholder sin modstand mod den hojeste delalbebyggelsen (som fremfort i horing forud for plinudarbejdelsen) og finder. at hebyegelsen i oyvrigt skal
hokdes 14-5 etager og med en maksimal hebyggelsesprocent pa 114, Lokaludvalget finder i ovrigt. at bebvagelsen skal plceres, sh den cr til mindst mulig gene for de
tilktodende bebygpeler, Henvendelsen fra Amager Ost Lokaludvale er vedlagt som bilag 4,

Hovedsynspunkter i borgermes henvendelser

Utiltredshed med bebyggelsesplanens tethed. bygningshojder, bebyggekesstruktur og seerligt skysgevirkning sent pa dagen. Der er éndvidere onske om opretholdeke
al'den cksisterende lokalplan med stokbebyggelse, saledes at det er muligt at se fgennem bebygeelsen.

Forvaltningens bemaerkninger

Farvaltningens finder, at omridet syd tor Lergravsvej er velegnet til fortartning pa grand af beliggenheden tet pa metro og rekreative omrader. Bebvegelsesplimen
oplanger linjer fia forskellige bypeerier i naerligeende omvdder, Erfaringere fia andre boligbebysgelser viser, at en bolishebyaoelse som foreskiet, hvor der apnas nacire.
velitgrensede fiiarcaler. giver gode forhold for familicholiger. Der plankegges tor boliger i forskellige storrelser og kavakter, Omididet ost og vest for er preget af en
hoj grad al'stokbebyagelse. og den planfagte bebyguelsesstruktur medforer en viesentlig dempning al vindpévirkningen her.

Bebyggelsestaztheden fastleegges med tillazgget til Kommuneplan 2011. I den geeldende kommuneplan er
bebyggelsesprocenten 110 i en del af planomradet, og ca. 130 i to andre dele, idet bebyggelsesprocenten her skal
beregnes for flere omrader under et. I lokalplanen foreslds en samlet bebyggelsesprocent p& 140, saledes at der kan ske
en gget boligudbygning pd en attraktiv og meget stationsnzer placering.

Borgermgde den 4, september 2013.

I borgermgdet deltog ca. 150 borgere. Mgdet var praeget af utilfredshed primart med bebyggelsesplanens skyggevirkning
pa bebyggelsen gst for cykelstiforbindelsen "Amagerruten”. Referat af borgermgdet vedlaegges. Der afholdes ikke
borgermgde i forbindelse med den supplerende hering.

BKONOMI

Det vurderes, at beboeme i omrﬂﬁdet vil bidrage med en &rlig nettoindtasgt pd skennet 7,5 mio. kr. (efter kommunal
udligning). Det vurderes, at de arlige ejendomsindtaegter vil udggre skgnnet 2,4 mio. kr.

VIDERE PROCES

Nar Teknik- og Miljpudvalget har godkendt, at den nye bebyggelsesplan m.m. sendes i supplerende vil forvaltningen
foretage den supplerende hering og nar den er udlgbet indstille forslag til lokalplan og kammuneplantillaag til endelig
vedtagelse. Sagen om endeligvedtagelse forventes forelagt i maj/juni 2014,

Pernille Andersen
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Simon Kjzer Hansen

BESLUTNING
Teknik- og Miljgudvalgets beslutning i mgdet 24. februar 2014

@ stillede foelgende zndringsforslag om nyt 4. at:

"at parkeringsnormen seettes til 1:200.”

For @ndringsforslaget stemte otte udvalgsmedlemmer: A, B, F og @
Imod zndringsforslaget stemte tre udvalgsmedlemmer: C, I og V.
Ingen udvalgsmedlemmer undlod at stemme.

MEndringsforslaget blev godkendt.

Indstillingen blev godkendt.

[Til toppen]

BILAG

2014-0023701-4 - Bilag 1 - Lokalplanforslag med kemmuneplantillzeg
2014-0023701-7 - Bilag 2 - Materiale til supplerende hpring
2014-0023701-5 - Bilag 3 - Bemzaerkninger fra Amager @st Lokaludvalg
2014-0023701-6 - Bilag 4 - Referat fra borgermodet den 4. september 2013

Cluna.kk gk g5 hajt tyel |
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Forslap til fokalplan iisupplerende hering

| denne pjece kan du l=se om &ndring af det projekt, der ligger
til grund for.det tidligere offentliggjorte lokalplanforsiag, og om
dine muligheder for at fremsende bemzarkninger til 2ndringerne
af lokalplanforslaget.

Heringen sker, fordi et revideret projekt for Lergravsvej gnskes
indarbejdet i lokalplanforslaget. Efter den supplerende hgring
vil lokalplanforslaget med @ndringer blive forelagt til fornyet
politisk behandling med henblik pa endelig vedtagelse af lolkal-
planen.

Supplerende hering fra den xx. xxx til den xx. xxx 2014
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N}? Bebyggesesplan for lokalplanomridet.
Ilustration nr. 9, pa side 61 lokalplanforslaget udskiftes. Skitsen er udarbejdet af tegnestuen Henning Larsen Architects for
Shansha A/S.

Ormrader med mulighed for
“=~-----=-= foragede vinghastigheder

IHlustration nr. 15 Shitsen er udarbejdet af tegnestuen Henning Larsen Architects for Skansha A/S.
Isometri af vindpdvirkning af 42 m hej bygning.

2 Kebenhavns Kommune Lokalplan Lergravsvej i supplerende haring



Komfort

Omrader med hej komfort

_ Omrader med lav komfort

Suplerende redegorelsestelist

til komfortskemaet

Udarbejdet af tegnestuen Henning Larsen Architects for
Skansha A/S.

Mikroklima er en synergi mellem solstraling, vind-
stremninger, fugtighed og luftens temperatur. Ved at
tage disse parametre i betragtning tidligt i designfasen
af et byomrade, kan man malrettet skabe et godt lokalt
mi-kroklima. Et godt mikroklima er attraktivt og sikrer
god komfort i byrummet.

Der er ingen standarder omkring komfort i Danmark.
Derfor er analysen en vurdering, hvor bade solskinsti-
mer, skygger og vindstremninger fra den fremhersken-
de vestenvind tages i betragtning.

Ved at flytte rundt pa kvadratmeterne i byggeriet skabes
mere abne omrader midt i byrummet. Her vil solen have
bedre adgang, men der er ogsa risiko for sgede vindha-
stigheder. Vinden accelereres omkring hjernerne pa
bygningerne, og kan lokalt skabe omrader med lavere
komfort. Vinden bliver samtidig afbejet og leegger andre
omrader i lae, som for var eksponeret for luftstremnin-
gerne. Ved at zendre geometrien zendres derfor ogsa bil-
ledet af hvor de bedste opholdszoner er placeret.

Mikroklimaet internt i bebyggelsen og i forhold til na-
bobebyggelserne som fremgar af komfort diagrammet
giver et meget fordelagtigt billede. Overordnet er der
gode solforhold omkring bygningen og bebyggelsen vil

Lokalplan Lergravsvej i supplerende hpring
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Tllustration nr. 14 pd side 11 i lokalplanforslaget udskiftes. Skitsen er udarbejdet af tegnestuen
Henning Larsen Architects for Skanshka A/S.

med sin udformning deempe den pst-vest gaende vind
siledes at zonerne med hej komfort omkring bebyggel-
sen foreges ved opforelsen af byggeriet,

Det hgje tarn skaber andre vindforhold end for, nar
vestenvinden har sin entré i omradet. I forbindelse med
bleest vil tarnet fange vind og sende en del af den ned
mod gadeplan. Her afbpjes vinden og accelereres rundt
om hjernerne pa bygningen. Facaden, som vender mod
sydvest, afbgjer vinden, sa den accelereres ud mod me-
trobanen, og der skabes lokale lz2omrider bag tarnet.

Passagen lige nord og syd for tarnet bliver eksponeret for
hejere vindha-stigheder, men har ellers ikke indflydelse
pa mikroklimaet i resten af by-rummet. Gaderummet
umiddelbart foran tarnet er beregnet til at veere deempet
i forhold til den naturlige vindstyrke og der er saledes
ikke tale om "downwash”. Der vil ikke vaere markbar
forskel pa oplevelsen af mi-kroklimaet i gaderummet om
bygningen er 10 eller 13 etager.

Det overordnede billede af vindforholdende i omradet
omkring bygningen viser at byggeriets udformning,
med stor variation i grundplanen, giver et meget fordel-
agtigt vindmilje. De accelererede vindhastigheder er
meget begreensede og vindens retning farer ned i metro-
graven og er sdledes ikke til gene i omradet.

Kebenhavns Kommune
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5 I(ygged ia grammer - marts u dskiftes Der er udarbejdet nye shyggediagrammer sdledes at deer i

overensstemmelse med den nye bebyggelsesplan. Shyggedia-
i ol i AN .\ :#FT_
o LD, —
' e

j‘j % grammerne er udarbejdet af tegnestuen
\ ]
b

A, Yoy e

R,

' = ha : :
'ri‘gb\-‘;\_:‘ﬁ %}t“r—? \ Henning Larsen Architects for Skansha

W — B ) A/
MR 2C

Skyggediagrammerne viser skyg-
gevirkningen i og omkring bebyg-
gelsen. Der er valgt otte tidspunk-
ter - fire i marts og fire i juni for at
vise skyggevirkningerne hen over
aret.

Jevndagn.:
Skyggerne vises for delomrdderne II, IV
og bebyggelsen ost herfor.
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Jevndagn:
Skyggerne vises for delomraderne II, IV
og bebyggelsen ost herfor.

Bebyggelserne er i morke/uden solpd-
" virkning.,

Kebenhavns Kommune Lokalpian Lergravsvej i supplerende hering



Skyggediagrammer - juni udskiftes

BN T AT W Midsommer:
s -~ Shyggerne vises for delomriderne IT,
IV og bebyggelsen ost herfor.

Midsommer:
Shyggerne vises for delomraderne I1,
1V og bebyggelsen ost herfor.

Midsommer:
Skyggerne vises for delomrdderne II,
IV og bebyggelsen ast herfor.

Midsommer:
Skyggerne vises for delomriderne I,
IV og bebyggelsen ast herfor.

o rrhuas, Mt = g N

....,u..wm r.._,._-._:._—inw—
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i e B

Midsommer:
Skyggerne vises for delomriderne II,
1V og bebyggelsen ost herfor.

Lokalplan Lergravsvej i supplerende haring Kebenhavns Kommune



Tegning nr. 2 - Bebyggelsesplan (revideret)
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Greense for lokalplanomrade L | |

Eksisterende bebyggelse

Maksimal hgjde 6 og 14 m ( for boligbebyggelse pa maks. 4 etager
Maksimal hgjde 17 m (maks. 5 etager)

Maksimal hejde 20 m (maks. 6 etager)

Maksimal hgjde 23 m (maks, 7 etager)
]
|

Maksimal hajde 42 m

%ff Tagetage
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Tegning nr. 4 - Parkeringsarealer og pladse




Tegning nr. 3 - Vejforhold, friarealer og s
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Tegning nr. 2 -

'__'\

A

-
B! = :
% “ gn ; \ . e
[== 3 T I n\b :
T WNEIRN S v@i\\ AL
Graense for lokalplanomrade ? UYL 1?0 i({m

Eksisterende bebyggelse
Maksimal hejde 6 og 14 m
Maksimal hgjde 17 m
Maksimal hgjde 20 m

Maksimal hgjde 23 m
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Maksimal hegjde 32 m

[fl,i; Maksimal hgjde 37 m
f//;///; Tagetage
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AmaceR @ST L okALUDVALG'S
tidligere  hpringssvar

Center for Bydesign
Teknik- og Miljgforvaltningen

Amager @st Lokaludvalgs heringssvar og mindretalsudtalelse
vedr. Lokalplanforslag Lergravsvej

Amager @st Lokaludvalg ensker som udgangspunkt at fastholde sit
heringssvar fra 22. februar 2013 ifin. hering af startredegerelsen. Her
anforte vi, at vi ikke er tilhaengere af et trn p op til 12 etager samt at
vi ikke forventer at byggeriet i evrigt overstiger 4-6 etager.

I forhold til det fremlagte lokalplansforslag, oplever lokaludvalget den
foreslaede bebyggelsesprocent pa 140 % som unedvendigt hej og
finder som udgangspunkt, at en bebyggelsesprocent pa 110 % er
rigeligt, selv i et stationsnert omrade.

Vi ensker desuden, at anfiegte den beregningsmodel som lzgges til
grund for forslaget.

Medregning af den lavt bebyggede hjsrnegrund
Oresundsvej/Strandlodsvej (tidl. omrade V) resulterer reelt i en hojere
bebyggelsesprocent end 140 % pa det det omride som foreslis
bebygget.

Beregningen ber ske ud fra det omréde som direkte enskes bebygget.
Vimener desuden, at bygningsmassen — szrligt heje bygninger - skal
placeres til mindst mulig gene for de tilstedende bebyggelser pa alle

sider.

Mageskiftet ml. Skanska og Kebenhavns Kommunes, som bergres pa
side 4, er kommet ind i projektet siden startredegerelsen. Amager @st
Lokaludvalg tolker dette siledes, at halvdelen af den planlagte
cykel/gangsti er solgt til Skanska og benyttes til bl.a. P-pladser.

Det betyder, at den planlagte cykel/gangsti reduceres fra 12 til 6
meter.

Dette er uacceptabelt.

Pa Teknik- og Miljeforvaltningens orienteringsmede 4. september
2013 udtrykte flere fremmgdte borgere enske om et ekstra
borgermede med Amager @st Lokaludvalg i forbindelse med
lokaludvalgets heringssvar. Lokaludvalget afholdt dette made 11.

sdz
l ﬁ. Et lokaludvalg i

K@BENHAVNS KOMMUNE
==

&

BILAG 3

%

AMAGER OST
LOKALUDVALG

Amager @st Lokaludvalg
Kvarterhuset lok. 417
Jemtelandsgade 3

2300 Kebenhavn §
Telefon

8232 5504

E-mail

BLIQ@okf.kk.dk

EAN nummer
5798009800077

27-09-2013

Sagsnr,
2013-0178853

Dokumentnr.
2013-0178853-2

Amager @st Lokaludvalg er en vafhzngig lokal forsamling, der er oprettet af
Kobenhavns Kommune. Lokaludvalget fungerer som bindeled mellem
kebenhavnerne i bydelen og politikerne pi Kebenhavns Radhus,



september 2013. Over 60 borgere medte frem, primaert fra de
omgivende bebyggelser, og gav gennem konstruktiv dialog deres
holdning til forslaget til kende.

Amager Ost Lokaludvalg har haft disse input in mente under
udarbejdelsen af nzrverende haringssvar.

Med venlig hilsen

HJet—.

Ole Pedersen
Formand for Amager @st Lokaludvalg

Mindretalsudtalelse fra medl. af Amager @st Lokaludvalg, Ib
Wendrup:

Det er problematisk at TMF er ved at zndre i Lokalplan nr, 346 —
Ostamager III — @resund Strandpark, hvad angér cykel- og gangruten i
Amagerbanens (oprindelige umatrikulerede) tracé fra en brede pa 12
meter til nu kun 6 meter, samt maden det geres pd. Nemlig modtager
vi forste gang et brev fra SHONHERR A/S af 9.11.2012
http://www.aelu.dk/assets/legacy/download/Amagerbanen-projekt-nr-
01039 Disp_Beskrivelse.pdf hvor vi ikke aner urdd og ikke opdager
endringen, det er lusket gjort, en s& vaesentlig 2ndring af en bestiende
lokalplan, skal man gere tydelig opmarksom pé, hvis man gnsker et
tillidsfyldt samarbejde, samt ogsa have udsendt ndringsforslaget i
mindst en nabohering.

Uden for Lokalplan Lergravsvej berarer det famese SHONHERR brev
ogsé Lokalplan nr. 449 Strandlodsvej og Lokalplan nr. 479 Jenagade
(BR vedtaget den 15, november 2012). Det ser ud til at de 12 meter
bliver reduceret til kun 3,5 meter, det ensker vi germe bekrafiet eller

helst aftkreftet.

Med venlig hilsen
Ib Wendrup

Side 2 af 2
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AMAGER @ST

Kgbenhavns Kommune LOKALUDVALG
it - tni

Teknik- og Mi mf-orva ningen Amager st Lokaludvalg

Center for Bydesign Kvarterhuset |ok. 417

Jemtelandsgade 3

2300 Kebenhavn §

www.amageroestlokaludvalg kk.dk
amageroestlokaludvalg@okf kk.dk

22. februar 2013

Vedr. Hgring — udarbejdelse af lokalplanforslaget "Lergravsvej” med tillaeg til Kommuneplan 2011 samt

udbygningsaftale.
Hermed fremsendes lokaludvalgets kommentarer:

Amager @st Lokaludvalg finder at startredeggrelsen rummer flere spandende elementer - szrligt mht.

begrgnning, LAR og trafikhdndtering.
Udover tdrnet som max er pa 11-12 etager (hvilket vi tidligere har anfart at vi ikke er tilhaengere af),

forventer vi ikke at nogle bygninger overstiger 4-6 etager (if. startredeggrelsen) — og star | pvrigt
uforstdende overfor hgringsbrevets formulering om 2 bygninger med pget hgjde ift. rammerne i

kommuneplanen.
Pa grund af byggeriets naerhed til metroen er lokaludvalget bekymret over eventuelle stgjgener og
henstiller derfor til, at gaeldende lovgivning pa omradet overholdes, herunder den stgj der fremkommer

ved Metroens kersel (kurvestgj).
Vi vil samtidig g@re opmaerksom pd, at der i takt udbygningen af @st Amager er et voksende behov for

rekreative omrader og idraetsfaciliteter.

Lokaludvalget stiller sig i gvrigt til radighed med henblik pa det videre arbejde med udvikling af lokalplanen.

Kommentaren er udarbejdet af Amager @st Lokaludvalg og vedtaget
pa Lokaludvalgets ordinzere megde torsdag den 21. februar 2013.
Amager @st Lokaludvalg vil meget gerne modtage en tilbagemelding, nar endelig politisk behandling har

fundet sted.

Med venlig hilsen

Ole Pedersen
Formand for Amager @st Lokaludvalg

Amager @st Lokaludvalg er en ualhzngg lokal forsamiing der er oprettet af Kebenhayns
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