VED AMAGERBANEN
NORD

FORSLAG TIL LOKALPLAN

Borgerrepraesentationen har den [dato] besluttet at offentliggere forslag til
lokalplan Ved Amagerbanen Nord.
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Redegorelse
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Omradet set mod nord. Lokalplanomradet er indtegnet med hvid linje, og de vigtigste gader og bygninger er navngivet. Luftfoto: Kortforsyningen, 2019.

Lokalplanens baggrund og formal

Formaélet med lokalplanen er at muliggere opferelse af boliger, serviceerhverv og
en daginstitution i omréadet.

Grundejerne gnsker at udvikle eiendommene i omradet omkring Yderlandsvej.
Omradet afgraenses af Ved Amagerbanen, Prags Boulevard og Amager Strand-
vej. Omradet gnskes omdannet fra et industriomrade til et teet bykvarter med
blandede bymaessige formal med afseet i en bebyggelsesplan udarbejdet af
Holscher Nordberg Architecture and Planning i samarbejde med Kragh og Berg-
lund Landskabsarkitektur & Urbant Design. Omradet foreslas udviklet med en hgj
andel af boliger og en mindre andel serviceerhverv. P4 baggrund af et gnske fra
Kebenhavns Kommune, er der indarbejdet mulighed for opferelse af en daginsti-
tution pa 20 grupper i planen.

Byggeenskerne har et omfang, som forudsaetter lokalplan.

Lokalplanen er i overensstemmelse med Kommuneplan 2019.
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Lokalplanomradet og kvarteret

Stedet

Lokalplanomréadet er pa ca. 50.400 m? og udger det nordgstlige hjegrne af de nye
boligomréder pd Nordestamager. Omréadet afgraenses af Prags Boulevard og
Amager Strandvej mod nord og @st. Mod vest afgraenses omradet af Ved Ama-
gerbanen og mod syd graenser det op til de nyere bebyggelser langs Amager
Strandvej. Omréadet er i dag et starre, lukket industriomrdde med begraenset mu-
lighed for adgang og gennemgang. Dette gor det vanskeligt at beveege sig pa
tveers af omradet og ud mod vandet. Klavermarken og kyststreekningen er mar-
kante landskabelige elementer i omradet. Amager Strandvej udger en trafikal
barriere mellem boligomraderne og kysten, og Prags Boulevard adskiller omré-
det fra Klgavermarken mod nord. Den gamle Amagerbanes tracé slar pé dette sted
en bue ind mod byen, som giver omradet sin form mod vest. Det gamle tracé er
anlagt med et skybrudsbassin og en dobbeltrettet cykelsti.

Egenart

Lokalplanomradet ligger teet pa kysten og grenne omrader med stor rekreativ veerdi.
Der er markante grenne traek langs lokalplanomréadets greense mod Ved Amagerba-
nen, Prags Boulevard og Amager Strandvej. Mod nord dbner omradet sig op med
Klavemarken ind mod byen. Traebeplantning fra Prags Boulevard fortseetter i den
nordlige del af lokalplanomradet til krydsningen med Amager Strandve;.

Omradet kobler sig pa de eksisterende bymaessige forbindelser i forlaengelse af
Holmbladsgade og Prags Boulevard og med den grenne cykelrute pd Ved Amager-
banen. Omradet danner et markant hjgrne mod krydsningen af Prags Boulevard og
Amager Strandvej, der har potentiale til at markere den bymaessige afgraensning af
den nye bebyggelse og byudviklingen i omrédet langs den gamle amagerbane.

Bebyggelsen indenfor lokalplanomradet er meget sammensat og bestér af er-
hvervsbygninger og lagerhaller med stor variation i skala og teethed. Med undta-
gelse af f& adgangsveje er bebyggelsen lukket omkring sig selv uden forbindelse
til de omkringliggende omréder. Bygningerne i omréadet er blandede industri- og
lagerbygninger opfert i perioden 1946-1961 med nyere tilfgjelser fra perioden
1972-2010. Bygningerne beerer praeg af at veere udbygget og tilbygget over tid.
Der er fa bygninger, der skiller sig ud. Seerligt Yderlandsvej 1 med sin markante
placering pa hjernet af Prags boulevard og Ved Amagerbanen. Bygningen frem-
star velholdt med red facade og regelmaessig facaderytme med hgje sméspros-
sede stalvinduer, desuden markant med en fritstdende rund muret skorsten.

De felgende punkter, som er vigtige for stedets egenart er indarbejdet i lokalplan-
forslaget:

e Degrenne streg langs Holmbladsgade, Ved Amagerbanen, Amager
Strandvej og Prags Boulevard bevares og styrkes.

e  Ost-vestgdende passager fra Prags Boulevard, Holmbladsgade og Lind-
greens Allé videreferes med adgang til det nye byomrade.

e Den dbne adgang til omradet ad Yderlandsvej bevares og adgangen
markeres med bevaring af den markante re@de industribygning og skor-
sten pé hjgrnet, som markerer ankomsten til Ved Amagerbanen Nord.

e Kanten mod Prags Boulevard og Amager Strandvej styrkes med sam-
menhangende bebyggelse og en markering af det bymaessige hjerne.

e En mere opbrudt kant mod Ved Amagerbanen med gavle vinkelret pa
vejen og en mindre og mere varieret skala i omrédets indre.

Forslag til lokalplan Ved Amagerbanen Nord
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Eksisterende erhvervsbygning i red mursten, som ligger pa det sydlige
hjerne af Yderlandsvej. Denne gares med planen delvist bevaringsvaerdig.
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Yderlandsvej, som den ser ud i dag med erhvervsbygninger og parkerede/ Kig fra Amager Strandvej op ad Prags Boulevard. Bevaringsvaerdige tracer og
henstillede biler. arealet foran de gamle bygninger, der i @jeblikket er parkeringsplads.

Den markante fabriksbygning og skorsten pa hjernet af Prags Boulevard, Ved Amagerbanen og Yderlandsvej, som gares bevaringsvaerdig med lokalplanen.
Skybrudsbassin og cykelsti langs VVed Amagerbanen ses i forgrunden.
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Mobilitet

Lokalplanomradet ligger taet pd @resundsmotorvejen og Amager Boulevard.
@resundsmotorvejen er en regional motorvej, og Amager Boulevard er klassifice-
ret som en regional vej. @resundsmotorvejen kan tilgas via Amager Strandvej og
@resundsvej, der fungerer som hovedtrafikkorridor for nord-sydgéaende trafik pa
Amager.

P& Amager Strandvej er der ikke offentlig transport. Der er lokal buslinje pa
Strandlodsvej og Prags Boulevard, og der er derfor ca. 200-300 m til naermeste
stoppested. @resund og Lergravsparken metrostationer ligger ca. 900 m veek.

Omradet er godt betjent med cykelinfrastruktur. Ved Amagerbanen er anlagt
med en dobbeltrettet cykelsti i eget tracé, der fungerer bade som gren cykelsti
og supercykelsti. Derudover er badde Amager Strandvej, Prags Boulevard, Up-
landsgade og Holmbladsgade udstyret med cykelsti.

Almene boliger
Da skoledistriktet har 0-30 % almene boliger, og lokalplanen muligger omdan-
nelse fra erhvervsformal til boligformal, stilles kravet om almene boliger.

Visualisering, der viser et eksempel pd et nybyggeri i overensstemmelse med lokalplanen. lllustration: Holscher Nordberg Architecture and Planning.
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Lokalplanens indhold

Indledning

Lokalplanforslaget muligger en fornyelse af et nedslidt industriomrade ved, at
omradet omdannes til et nyt boligomrade, der kobles op péa bydelens @vrige by-
struktur med nye forbindelser pé tvaers af omradet. Der muliggeres med lokalpla-
nen et stegrre centralt byrum, grenne gardrum og tagterrasser, som skal sikre ad-
gang til opholdsarealer for nye beboere. Centralt i omradet muliggeres en ny
daginstitution i kombination med almene boliger.

Anvendelse
Omradet fastleegges til boliger og serviceerhverv. Boligandelen skal udgere 70-
80 % af etagearealet.

Der er krav om, at der etableres 25 % almene boliger, svarende til ca. 10.000-
11.500 m? af det samlede muliggjorte boligetageareal.

Der mé opferes eller indrettes bebyggelse til skoler og andre uddannelsesformaél,
institutioner samt kulturelle formal. Der er konkret muliggjort placering af en dagin-
stitution centralti omradet pa ca. 3.600 m?, der vil kunne rumme 20 grupper.

Serviceerhverv placeres primeaert i stueetagen mod de sterre veje, Amager
Strandvej og Prags Boulevard for at mindske pavirkningen af trafikstgj pa boli-
gerne. Der placeres en mindre del mod Ved Amagerbanen og det centrale by-
rum for at skabe liv omkring i omradet.

Mod Ved Amagerbanen og det centrale byrum skal en andel af erhvervsanven-
delsen i stueetager bruges til publikumsorienterede serviceerhvery, feellesrum
for boliger eller andre udadvendte funktioner for at understgtte en dben stue-
etage og bylivet omkring pladsen.

Mod Ved Amagerbanen og Yderlandsvej muligggres et samlet areal pa 400 m? til
enkeltstdende butikker, der betjener naeeromradet med detailhandel. Hver butik
der indrettes til dagligvarer eller udvalgsvarer méa hgjest udgere 200 m=2.

Det fremgar af bestemmelsen om anvendelse.

Infrastruktur

Adgang i bil til omradet sker fra Ved Amagerbanen. Den eksisterende vej gen-
nem omrddet, Yderlandsvej, bevares, og der etableres adgang til parkeringskeel-
der fra Amager Strandvej og Yderlandsvej. Der er med lokalplanen gjort muligt at
minimere biltrafikken inde i omréadet. Der er indlagt forbindelser for blgde trafi-
kanter gennem omradet, herunder en forleengelse af Holmbladsgade til det cen-
trale byrum og videre til Amager Strandve;j.

Det fremgar af bestemmelsen om veje.

Bebyggelsens pavirkning af bymiljeet

Der muliggeres f4 mindre butikker i omrédet. Butikkerne er placeret udenfor et
centeromrade og er derfor tilteenkt lokal betjening af omradet. P4 grund af deres
begraensede storrelse vurderes det ikke at pavirke bymiljget veesentligt.

Forslag til lokalplan Ved Amagerbanen Nord Redeggrelse



Bilparkering

Bilparkeringen er fastsat til 1 plads pr. m? nybyggeri, som angivet nedenfor:

Boliger: 1:250
Ungdomsboliger: 1:857
Erhverv: 1:214
Daginstitutioner: 1:286
Grundskole: 1:607
Butiksformal: 1:143

Parkeringspladserne etableres i parkeringskaeldre, og der kan veere parkering pa
terreen i mindre omfang.

Det fremgar af bestemmelsen om bil- og cykelparkering.
Cykelparkering

Der skal veere fglgende pladser til cykelparkering pr. 100 m? etageareal (mindst
50 % skal veere overdaekket som en integreret del af byggeriet):

Boliger: 4

Ungdomsboliger: 4

Erhverv: 3

Daginstitutioner: 2,5

Grundskoler: 1 pr. 2 elever og ansatte
Butikker: 4

For boliger, ungdomsboliger, erhverv og butikker skal 1 plads pr. 500 m? ud af det
samlede kraevede antal pladser veere til pladskreevende cykler. For daginstitutio-
ner skal der veere 1 plads pr. 250 m2.

Det fremgar af bestemmelsen om bil- og cykelparkering.

Bebyggelsens placering og udformning

Bebyggelsesplanen rummer et etageantal pé ca. 57.500 m?, som er fordeltien
halvédben karréstruktur og mindre stangbebyggelser. Bebyggelsen er placeret
omkring den eksisterende vej i omradet, og der er gjort plads til et lokalt byrum
centralti omradet. Ved stgrre dbninger afgraenses gardrum fra byrum og veje
med pergolaer i stueetagen, som en aben konstruktion med beplantning.

Overordnede principper

Bebyggelsen danner en hgj kant mod Prags Boulevard og Amager Strandve;j,
hvor etageantallet varierer fra 4 til 7 etager. Bebyggelseskanten skal skeerme re-
sten af omradet for trafikstej og veere en fysisk barriere mod risikovirksomhed pa
Prgvestenen. | bebyggelsens midte mod bydelspladsen, Yderlandsvej og kanten

Forslag til lokalplan Ved Amagerbanen Nord Redeggrelse
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Det overordnede princip for bebyggelsens hajder. Mod Prags Boulevard og Det overordnede princip for @ebygge[;esp[anens udformning, der viser det
Amager Strandvej muliggares det hgjeste antal etager. centrale byrum og adgange via gren sti, veje og straeder.
lllustration: Holscher Nordberg Architecture and Planning. lllustration: Holscher Nordberg Architecture and Planning.

mod Ved Amagerbanen muliggeres 1-5 etager for at fastholde en lavere skala i
den indre del af omrédet.

Udformningen af bygningernes tag og facader haeenger sammen med de over-
ordnede principper, sédan at bebyggelse i kanten har en tungere karakter med
mulighed for fx teglfacader og flade tage, mens bebyggelsen i midten har en
sterre grad af variation, flere fritstdende bygningsvolumener og seerligt fokus pa
tage med varierende tagformer.

Tage

Pa bygninger i kanten mod Prags Boulevard og Amager Strandvej muliggeres
flade tage med tagterrasser og grenne tage. Bygningerne inde i omradet mod
bydelspladsen og Ved Amagerbanen skal udferes med en mindste taghaeldning
pé& mindst 20 grader. Der er mulighed for varierede taghaeldninger med refe-
rence til de industrielle tagformer, man finder i det gamle industriomrade fx
shedtage eller sadeltage.

Facader

Der kan etableres halvt indeliggende altaner med mindre fremspring fra facaden
mod Amager Strandvej og Prags Boulevard. | det centrale omrade og i gardrum
kan etableres altaner pa facaden.

Der skal veere variation i bygningernes stueetager med tilbagetraekninger, storre
vinduespartier og andre facadedetaljer.

Seerlige bygninger

Der er i lokalplanen udpeget tre steder, hvor bygningerne far en seerlig udformning.
Det geelder tilbygninger til den bevaringsveaerdige bygning péa hjernet af Prags Bou-
levard og Ved Amagerbanen, hjgrnebygningen hvor Prags Boulevard og Amager
Strandvej mgdes og den bevaringsvaerdige bygning mod Yderlandsve;j.

Bevaringsvaerdige bygninger

Der fastleegges bestemmelser om bevaringsvaerdige bygninger, som gaelder to
bygninger i omradet og en skorsten. Skorsten og bygning i lokalplanens nord-
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vestligste hjerne fastleegges som bevaringsveerdig, men med mulighed for til-
bygning i hhv. 7 etager mod Klgvermarken og 5 etager mod Yderlandsvej. Der
muliggeres desuden en glasbygning pé taget.

Mod den sydlige del af Yderlandsvej fastleegges en del af en eksisterende byg-
ning som bevaringsverdig. Den del af bygningen som ligger oveni den kom-
mende bydelsplads muliggeres nedrevet. Det er muligt at ombygge bygningen,
sa den fx kan indeholde funktioner relateret til daginstitutionen og at placere en
nedkersel til parkeringskeelder under daginstitutionen i bygningen.

Det fremgar af bestemmelserne om bebyggelsens omfang og placering og om
bebyggelsens ydre fremtraeden.

Byrum

Der fastleegges et centralt byrum i lokalplanen, som steder op til Yderlandsvej og
afgreenses af bygninger pa alle 4 sider. Byrummet bestéar af to dele. En offentlig
tilgeengelig del og en del til legeplads for daginstitutionen.

Den offentligt tilgeengelige del af byrummet skal primaert veere belagt med rede
teglklinker, og der skal integreres siddemuligheder og beplantning pa pladsen.
Intentionen i forslaget, der ligger til grund for lokalplanen, har veeret at byrummet
skulle udformes med industrielle materialer og linjer i belsegning og beplantning.
Det er muligt at placere en stalkonstruktion i byrummet. Intentionen er at genbruge
en gammel kran fra en af omradets haller i udformningen af byrummet.

Den del af byrummet, som er forbeholdt legeplads til daginstitutionen, ma heg-
nes med et begrgnnet hegn, men vil vaere offentligt tilgeengelig uden for institu-
tionens dbningstid.

Med de tvaergdende stier, de dbne gardrum og den planlagte udformning af
Yderlandsvej vil der med planen blive skabt en hgj grad af dbenhed og nye for-
bindelser gennem omrédet til Amager Strandvej og Prags Boulevard.

Parallelt med Ved Amagerbanen udleegges et bredt grgnt areal med traeer og bu-
ske, der skal understatte oplevelsen af et grent rum langs det tidligere baneterraen.

Pa hjgrnet af Ved Amagerbanen og Prags Boulevard bevares den eksisterende
skorsten og bygningerne bag den, og der anleegges en mindre plads derimellem.

Der fastleegges gardrum ved alle bebyggelser, hvor der er fastsat bestemmelser
om andelen af beplantning og befaestning, og om antal af og sterrelsen pé traeer.

Desuden regulerer lokalplanen materialer pé befeestede arealer.

Lokalplanen fastleegger kantzoner i varierende dybder fra facaden ved de sterre
veje, lokalgader og straeder og mod géardrum.

Det fremgar af bestemmelsen om byrum.

Traeer og anden beplantning
Lokalplanen fastleegger 12 eksisterende traeer langs Prags Boulevard som beva-
ringsveerdige.

Der skal plantes min. 169 nye treeer med en stammeomkreds pa min. 18-20 cm.
Traeerne skal plantes, s& mindst 50 % kan opné en hgjde pé over 6 m.

Af de nye treeer, er der seerlige bestemmelser om treeerne i forleengelse af Holm-
bladsgade, som skal veere platantraeer, der kan opné en hgjde pé over 15 m.

Forslag til lokalplan Ved Amagerbanen Nord Redeggrelse
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Desuden skal der i de tre gdrdrum mod Amager Strandvej, plantes mindst ét tree,
som kan opné en hgjde pa over 15 m.

Det fremgar af bestemmelsen om byrum.

Ekspropriation
Den endelige lokalplan vil ikke kunne danne grundlag for ekspropriation efter
planlovens § 47.

Kommuneplan 2019

Lokalplanforslaget er i overensstemmelse med Kommuneplan 2019. | kommune-
planen er omradet udlagt til bolig- og serviceerhverv C2*. Boligandelen kan veere
op til 80 % af etagearealet, og der kan inden for omradet etableres en forsinkel-
sesplads til midlertidig opmagasinering af vand jf. kommunens skybrudsplan.

Referencebillederne viser eksempler pa byrum, som planerne for bydelspladsen er inspireret af. Fra venstre: Udskaeringer i belaegningen til plantebede, en
sammenhaengende belaegning i tegl (lokalplanen fastleegger rade tegl) og industrielle spor og beplantning som flettes sammen. Fotos: Kragh & Berglund

Gardrum Gardrum

=
Cykel- & gangsti eardEnd

|
|
|
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t

Eksempel pa en mulig udformning af bydelspladsen baseret pd omradets industrielle karakter, med spredte bede i belsegningen, gennemgaende linjer i plad-
sens laengderetning og stalkonstruktionen fra en genbrugt kran indarbejdet pa pladsen. lllustration: Kragh & Berglund

Forslag til lokalplan Ved Amagerbanen Nord Redegarelse 11



Z1 G @
(O T T I [T B0 BmM E[IEOQO0
it hoen, [[mazasjee
s T I 3| (i 0goD
Phlooof mao noo
Eksempel pa facade mod ved Amagerbanen. lllustration: Holscher Nordberg Architecture and Planning.
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Situationsplan, der viser et eksempel pa et nybyggeri i overensstemmelse med lokalplanen. lllustration: Holscher Nordberg Architecture and Planning
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Omrédets kant langs Ved Amagerbanen set fra Nord mod syd. Visualisering, der viser et eksempel pa et nybyggeri i overensstemmelse med lokalplanen.
lllustration: Holscher Nordberg Architecture and Planning.

Den centrale plads med gammel kran set fra nord mod syd. Visualisering, der viser et eksempel pa et nybyggeri i overensstemmelse med lokalplanen.
lllustration: Holscher Nordberg Architecture and Planning.
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Udbygningsaftale

Planlovens § 21b dbner mulighed for, at en grundejer kan tage initiativ til en frivillig
aftale med kommunen om at bidrage til udbygningen af infrastruktur i de tilfselde,
hvor grundejeren finder det hensigtsmaessigt i forhold til udnyttelse af sin ejendom.

Kebenhavns Kommune har modtaget en opfordring fra udvikler pa vegne af
grundejerne til atindga frivillig udbygningsaftale, og parternes dialog har ud-
mentet sig i et udkast til en aftale om infrastrukturanleeg.

Ved aftalen forpligter grundejerne sig til at etablere felgende anlaeg, som er fast-
lagti eller er en falge af lokalplanen:

¢ Omlaegning af Amager Strandvej

e Omlaegning af Ved Amagerbanen

e Begregnning af areal langs Prags Boulevard pé straeekningen mellem Ved Ama-
gerbanen og Amager Strandvej

Miljoforhold
VVM

Der er ikke anlaeg eller projekter indenfor lokalplanomrédet, som vurderes at veere
omfattet af VVM-reglerne i lov om miljgvurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter (VWM) (lovbkg. nr.1225 af 25. oktober 2018).

Beslutning om ikke at udarbejde miljgrapport

Lokalplanen vurderes ikke at medfere, at der skal udarbejdes en miljgrapport i
henhold til lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete pro-
jekter (VVM) (lovbkg. nr.1225 af 25. oktober 2018).

Det skyldes, at planerne ikke muligger anlaegsarbejder, der er optaget i lovens bi-
lag 1 eller 2. Der er endvidere ikke tale om projekter, der i sterrelse og omfang, og
i forhold til lokalplanomradets nuveerende omfang og karakter far vaesentlig ind-

virkning pé dette eller omkringliggende omrader eller bebyggelser.

Lokalplanen skal muliggere et nyt boligomrade med parkering i keeldre og fé biler
péa terreen. Udviklingen af det tidligere industriomrade til beboelse ligger i for-
leengelse af den @vrige byudvikling i omradet. Planen medfarer ikke sterre trafi-
kale eendringer.

Afgerelsen er offentliggjort samtidig med planforslaget.

Trafikstgj overstiger vejledende graensevaerdier

Der er trafikstgj i omradet fra Amager Strandvej, Prags Boulevard og Ved Ama-
gerbanen. Stgjniveauet er op til 66 dB pa dele af friarealet og op til 66 dB pé dele
af facaderne, hvilket overstiger den vejledende greenseveerdi pa Laen 58 dB for bo-
liger og daginstitutioner og Laen 63 dB for erhverv. Derfor skal det sikres i planleeg-
ningen, at greenseveerdierne for stgjniveauer i de fremtidige bygninger og pé fri-
arealer kan overholdes.

Den fremtidige bebyggelse og friarealer i planen er placeret sdledes, at bebyg-
gelsen langs Amager Strandvej og Prags Boulevard kan danne stgjskeerm for fri-
arealerne. For at kunne overholde stgjgraenserne i bygningerne kan det desuden
blive nedvendigt at stgjisolere bygningerne.

Forslag til lokalplan Ved Amagerbanen Nord Redeggrelse
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Miljgmaessige gener fra virksomheder

Kgbenhavns Koomnmune har ikke identificeret virksomheder i omradet, som har en
form for drift, der medferer, at stgj-, luft- og lugtgener i forhold til lokalplanomra-
det skal vurderes.

Der er udarbejdet en sikkerhedsvurdering i forhold til Prevestenen og OTC. Heraf
fremgar det, at lokalplanomradet kan blive udsat for en trykpavirkning pa mellem
20 og 50 mbar ved en eksplosion. Center for Miljgbeskyttelse og risikomyndighe-
derne har vurderet, at det er godtgjort i sikkerhedsvurderingen, at der kan plan-
leegges for folsom anvendelse i omradet. Det anbefales dog, at facader som er ek-
sponeret for trykket fra en eksplosion udferes med sikkerhedsglas, da trykbglgen
vil kunne knuse almindeligt vinduesglas.

Den kystnare del af byzonen

Omradet ligger i den kystnaere del af byzonen. Illustrationerne viser den visuelle
pavirkning.

Omrédet set fra Prevestesbroen. lllustration: Holscher Nordberg Architecture and Planning.

Omradet set fra Helgoland. lllustration: Holscher Nordberg Architecture and Planning.
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Bevaringsvardige bygninger

Bygningen pa ejendommen matr.nr. 4169, Sundbysester, Yderlandsvej 1 er ikke
registreret i SAVE registreret. Der er foretaget en analyse af bygningerne i lokal-
planomréadet, og bygningen fastlaagges som bevaringsveerdig i lokalplanen. Be-
grundelsen for, at bygningen er fastlagt som bevaringsveerdig er, at den har et
markant industrielt udtryk med de otte reguleere vinduesfag med traditionelle in-
dustrivinduer. Bygningen ligger placeret markant pé hjgrnet af Ved Amagerba-
nen og Prags Boulevard, hvor den rgde pudsede facade og den gamle murede
skorsten markerer ankomsten til det gamle industriomrade.

Bygningen pé& ejendommen matr.nr. 4146, Sundbygster, Yderlandsvej 14 er ikke
registreret i SAVE registreret. P4 baggrund af analysen fastleegges en del af byg-
ningen som bevaringsvardig i lokalplanen. Begrundelsen for, at bygningen er
fastlagt som bevaringsvaerdig er, at den repraesenterer de aeldre industribygnin-
ger i omradet med en fin proportionering af bygningsvolumenet og regulaer vin-
duesrytme. Facaden markerer sig i omrddet med sine rede mursten og graenser
op til Yderlandsvej og den kommende bydelsplads.

Bygningerne pd ejendommene matr.nr. 4122, Sundbygster, Yderlandsvej 5 og
matr.nr. 4123, Yderlandsvej 7 er registreret i SAVE registreret med middel beva-
ringsveerdi. P4 baggrund af analysen fastleegges bygningerne ikke som beva-
ringsveerdige i lokalplanen. Begrundelsen for, at bygningerne ikke er fastlagt som
bevaringsveerdige er, at der efter SAVE-undersggelsen i 1992 er opfert tilbygnin-
ger og lavet facadeaendringer, som ikke har understgttet bevaringsveerdierne i
bygningerne. Bygningerne ligger desuden tilbagetrukket i forhold til den kom-
mende facadelinje mod Prags Boulevard.

Lokalplanen muligger tilbygning og seerlige seendringer af de bevaringsvaerdige
bygninger. Derudover méa de bevaringsveerdige bygninger ikke eendres, ombyg-

ges eller rives ned uden tilladelse i form af en dispensation fra lokalplanen.

P& SAVE-kort er angivet de SAVE registrerede bygninger. Bevaringsvaerdige
bygninger fremgaér af tegning 5a.

Forslag til lokalplan Ved Amagerbanen Nord
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Eksisterende forhold Muliggjort med lokalplanen

21. marts kl. 9.00

21. marts kl. 12.00 21. marts k. 12.00

21. marts kL. 16.00 21. marts kL. 16.00

Skyggediagrammer

Skyggediagrammerne viser, at der om morgenen ved jeevndegn, 21. marts

kl. 9.00, vil veere skygge i det meste af omradet. Ved sommersolhverv den 21. juni
kl. 9.00 vil der veere delvist sol i det centrale byrum, straeder og veje. Det centrale
byrum far sol kl. 12 ved jeevndagn og kl. 12 til 16 ved sommersolhverv. Der er des-
uden sol i den nordlige del af gdrdrummene pé samme tidspunkt. Ved jeevndegn
kl. 16 og sommersolhverv kl. 19 er der sol mere spredt i dele af byrum, gardrum,
veje og straeder.

Skygger fra omradet pavirker primeert Prags Boulevard og Amager Strandvej, og
har dermed ikke negativ péavirkning p& nabobebyggelser.

Skyggediagrammer: Holscher Nordberg Architecture and Planning.

Forslag til lokalplan Ved Amagerbanen Nord Redegarelse
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Sammenhaeng med anden
planlaegning og lovgivning

Overordnet planlaegning

Fingerplan 2019
Fingerplan 2019 er statens landsplandirektiv for planlaegning i hovedstadsomradet.
Der er ikke bestemmelser i fingerplanen, der er relevante i forhold til lokalplanen.

Kommuneplan 2019

Rammeomrade for boliger og serviceerhverv

I Kommuneplan 2019 er omradet fastlagt til boliger og serviceerhveryv, sasom ad-
ministration, liberale erhverv, butikker, restauranter, hoteller, erhvervs- og fritids-
undervisning, grundskoleundervisning samt handveerk og andre virksomheder,
der kan indpasses i omrédet. Boligandelen kan veere op til 80 % af etagearealet.

Omrader til boliger og serviceerhverv

Omrader til serviceerhverv

J,30-2 Omrader tilindustri

Detailhandel H1 Omrader til havheformal
| kommuneplan 2019 er den nordegstlige del af omradet udpeget som detailhan-
delsomrade til seerligt pladskreevende varer. Det vil sige butikker som forhandler
biler, lystbade, havebrugsvarer, byggematerialer, mgbler og lignende. Omradet

T,T1-4  Omrader til tekniske anleeg

o1 Omrader til fritidsomrader m.v.

ligger i gvrigt udenfor et centeromrade, der méa derfor kun etableres enkeltsté-
ende butikker, som betjener et naeromrade. Omréder til tekniske anleeg (veje m.v.)
Bebygqelsesprocent |I| Omréder med seerlige bestemmelser
I kommuneplan 2019 er omradet fastlagt med en maksimal bebyggelsesprocent Det aktuelle lokalplanomrade
pé 150. .

Geeldende rammer i kommuneplan 2019
Skybrudslgsning
Der kan inden for omradet etableres en forsinkelsesplads til midlertidig opmaga- —
sinering af vand jf. kommunens skybrudsplan. Forsinkelsespladsens funktion kan N

integreres med andre funktioner og dens areal kan udgere del af friarealet.

Bydelsplan

Lokaludvalget udarbejder hvert fijerde ar en bydelsplan. Det er lokaludvalgets visi-
onspapir og arbejdsprogram. Bydelsplanen fungerer som et inspirationskatalog
for Borgerrepraesentationen og forvaltningerne, og den giver indblik i de lokale
problemstillinger, der optager borgerne.

Amager Dst Lokaludvalg har i deres bydelsplan indarbejdet ansker om, at Nord-
gstamager udvikles med en balance mellem tradition og modernitet, sd gamle
industribygninger kan blive stdende som pamindelse om kvarterets kulturelle arv.
Samtidig skal nye beboere kunne trives i moderne varieret arkitektur med en vel-
fungerende infrastruktur.

Bydelscenter

Der er gnsker til en bydel med blandede boligformer og boligsterrelser, hvor der
bygges i en skala, hvor mennesker trives og byrummene fungerer som trygge og [ sutikker m. seerlig pladskraevende varer
gode megdesteder der laegger op til aktivitet i bade dag- og aftentimer. v

Det aktuelle lokalplanomrade

Geeldende detailhandelsrammer i kommune-

Lokalplaner i kvarteret plan 2019

Lokalplan 136 Klgverparken med tillaeg 2
Formalet med plantilleeggene er at give mulighed for en mere fleksibel anven-
delse af arealerne i omradet, indtil en egentlig byudvikling kan finde sted.
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Lokalplan 326 Provestenen og Ny Amager Strandpark med tillaeg 2
Formalet med lokalplanen er at udgere det planmaessige grundlag for at fast-
holde Prgvestenen til havnerelateret erhverv og muliggere opfyldninger til udvi-
delse af disse funktioner. Plantilleegget skal muliggere opferelse af 3 store vind-
moller i et omrade pa Pravestenen, der er fastlagt til offentlige rekreative formal.

Lokalplan 449 Strandlodsvej med tillseg 1

Formaélet med lokalplanen er at eendre omradets nuveerende status fra industri-
kvarter med tilhgrende administration til et omrade med helarsboliger og ser-
viceerhverv med undtagelse af de allerede bebyggede sydestlige ejendomme,
som aendres til serviceerhverv. Herudover gnskes den grenne cykelrute fastlagt i
det nedlagte Amagerbane tracé.

Lokalplan 479 Jenagade

Lokalplanens formal er at eendre anvendelsen i omrédet fra industri til serviceerhverv.

Lokalplan 544 Ved Amagerbanen Syd

Formaélet med lokalplanen er at tilvejebringe det planmaessige grundlag for at
udvikle lokalplanomradet til et funktionelt blandet bykvarter med udgangspunkt i
omrédets egenart, hvad angar bebyggelsesstruktur og beplantning.

Lokalplan 550 Lindgreens Allé

Formaélet med lokalplanen er med udgangspunkt i omradets egenart, at tilveje-
bringe et grundlag for at udvikle det nuveerende industrikvarter til et blandet by-
kvarter med boliger, en institution samt erhverv og butikker, cafeer, restauranter
og lignende i stueetager.

Lokalplanerne kan ses p& www.kk.dk/lokalplaner

Kebenhavns Kommunes overordnede strategier

Kgbenhavns Kommune har en raekke strategier, der indgar i byplanleegningen.
De kan ses her: www.kk.dk/indhold/bolig-byggeri-og-byliv

Der kan bl.a. findes ‘Feellesskab Kabenhavn’, som er en vision med pejlemaerker
for teknik- og miljgomradet frem til 2025. Pejlemaerkerne - en levende by, en by
med kant og en ansvarlig by - skal realiseres pa basis af kommuneplanen og spil-
ler sammen med en raekke andre politikker og strategier.

Kebenhavns Kommune arbejder med baeredygtighed i forhold til social, skonomisk
og miljgmaessig baeredygtighed. | lokalplanen er der bestemmelser, der sikrer so-
cial beeredygtighed ved blandede boformer, med 25 % almene boliger, og place-
ring af publikumsorienteret serviceerhverv eller andre udadvendte funktioner i
gjenhgjde i stueetagerne ud mod det centrale byrum. @konomisk baeredygtighed
seges opnéet ved at bygherre gnsker at bruge genbrugsmaterialer fra omradet til fx
beleegninger og siddeplinte og desuden anvende langtidsholdbare materialer. Mil-
jemaessig baeredygtighed opnds ved, at lokalplanen har bestemmelser om grenne
tage, klimatilpasning og stormflodssikring. Herudover @nsker bygherre pa nogle
projekter at baeredygtighedscertificere med fx DGNB eller Svanemaerket.

Miljo i byggeri og anlaeg 2016

Kebenhavns Kommune har en vision om at skabe et baeredygtigt Kebenhavn ved
bl.a. at stille miljgkrav udover lovgivningens nuvaerende rammer, hvor det er mu-
ligt. Borgerrepraesentationen har i 2016 beslutteti alt 33 krav indenfor syv temaer,
heriblandt ressourcer og affald. Kravene skal sikre en hgj miljgstandard i Keben-
havns Kommune. Miljgkravene er samtidig et virkemiddel til at fare en raekke poli-
tiske strategier ud i livet.

Forslag til lokalplan Ved Amagerbanen Nord
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Kravene skal folges ved nybyggeri, starre renoveringer og anleegsarbejder, hvor
Kebenhavns Kommune er bygherre eller kontraktmaessig bruger. De skal endvi-
dere folges ved stattet byggeri, byfornyelse og gardhaver. Private opfordres til at
hente ideer fra kataloget.

'Miljg i byggeri og anleeg 2016’ kan findes pa hjemmesiden:
www.kk.dk/miljoe-byggeri-anlaeg

Spildevandsplan

Kloakering

| Kebenhavns Kommunes Spildevandsplan 2018 med tilleeg er der retningslinjer for
separatkloakering. Det byggeri, som lokalplanen giver mulighed for, medfgrer, at der
skal ske en omlaegning af kloakken. Det indarbejdes i et tilleeg til spildevandsplanen,
som skal vedtages i Borgerrepraesentationen, inden byggeriet kan padbegyndes.

Lokal handtering af regnvand

Grundejere i lokalplanomradet skal hdndtere regnvand i hverdagssituationer i
overensstemmelse med Kebenhavns Kommunes Spildevandsplan 2018 med til-
leg. Det betyder, at regnvand som hovedregel skal afledes til kloak.

Regnvandet kan dog opsamles, genanvendes, forsinkes, fordampes, nedsives
og/eller udledes til et vandomrade.

Byggematerialer, der kan afgive forurenende stoffer til regnvandet for eksempel
kobber, zink og tombak, mé kun bruges, hvis regnvandet bliver renset, inden det
nedsives eller udledes til et vandomrade.

Sikring mod oversvemmelse

Skybrudssikring

Kebenhavns Kommune har i 2012 vedtaget en skybrudsplan. Der er vedtaget pro-
jekter pé offentlige arealer, der skal sikre, at Kebenhavn hgjst oplever skader ved
oversvemmelser efter skybrud én gang hvert 100. &r. Nar projekterne er gennem-
fort, vil det vil betyde, at der under et 100-ars skybrud hgjst star 10 cm vand péa
terreen ved skel mellem det offentlige og private rum. Projekterne vil blive gen-
nemfert lsbende frem til ca. 2040.

Grundejere skal selv beskytte deres bygninger mod en vanddybde pa 10 cm ved
skel mod det offentlige rum.

Udformning af byggeri og terraen skal ske pa en sddan made, at vandet hadndteres
pé overfladen og stremmer vaek fra bygninger.

Skybrudsprojekt

| forbindelse med det nye kryds Ved Amagerbanen/Prags Boulevard vil der blive
etableret et forsinkelsesbassin pé& 1.200 m? p& matr.nr. 4304, Sundbyegster,
Kebenhavn. Projektet er en del af en udbygningsaftale i forbindelse med lokal-
planomradet Ved Amagerbanen Syd og er planlagt udfert i 2021.

Stormflodssikring
Lokalplanomrédet vil kunne blive udsat for en vandstandsstigning i forbindelse

med en stormflod pé indtil 2,5 m.

Det er indarbejdet i lokalplanen, at nye boliger skal opferes i minimum kote 2,5.

Forslag til lokalplan Ved Amagerbanen Nord Redegegrelse
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Det er endvidere indarbejdet i lokalplanen, at nye bygninger skal sikres mod
stormflod pé indtil 2,5 m. Det kan ske ved at etablere et beredskab i form af vand-
teette skotter m.v. der kan opsaettes ved varsling samt anden indretning af byg-
ningerne, der sikrer mod vandskader.

Eksisterende bygninger kan sikres pa tilsvarende made.

Herved vil det sikres, at veesentlige samfundsveerdier ikke gér tabt i forbindelse
med en stormflod.

Sikring mod stigende grundvand

| kystneere og havnenaere omréder og andre omrader med hgjtliggende grund-
vandsspejl ber underjordiske konstruktioner sikres mod konsekvensen af et sti-
gende grundvandsspeijl.

Vandforsyningsplan

Lokalplanomradets vandforsyning skal ske i overensstemmelse med Kgbenhavns
Kommunes Vandforsyningsplan, som kan findes i Kebenhavns Kommunes publi-
kationsdatabase:

Vandforsyningsplan

Varmeplanlagning

| Kebenhavns Kommune er der tilslutnings- og forblivelsespligt til fiernvarme for
mindre ejendomme med en tilslutningseffekt under 250 kW.

Der er ikke pligt til at aftage fjernvarme, men alene til at betale den faste effekt-
betaling.

Ejendomme med en tilslutningseffekt over 250 kW skal aftage fiernvarme, og ma
ikke anvende supplerende varmekilder.

Forslag til lokalplan Ved Amagerbanen Nord
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Tilladelser efter anden lovgivning

Affald

Der skal afsaettes plads til opsamling af kildesorteret affald i henhold til Keben-
havns Kommunes regulativer for husholdningsaffald og erhvervsaffald samt Af-
faldsbekendtgerelsen. Derudover skal Arbejdstilsynets vejledning D.2.24 'Krav til
adgangsvej’ overholdes. Se: www.amid.dk/

Boliger
Affaldet skal placeres boligneert og i terreen. Kommunen skal have nem adgang til
affaldet og skal kunne holde lovligt i umiddelbar neerhed af dette.

Beholderantal, antal miljgstationer og disses indretning skal aftales med Teknik-
og Miljgforvaltningen, som kan informere om kravene. Se: www.kk.dk/affald. Veer
opmeaerksom p4, at der i kommunalt stettet byggeri er udvidede krav til kildesor-
tering, jf. www.kk.dk/miljoe-byggeri-anlaeg

Erhverv og institutioner

Ha&ndtering, placering og kapacitet skal aftales med Teknik- og Miljeforvaltningen,
som kan informere om kapacitet ud fra type og sterrelse af erhverv. Se:
www.kk.dk/erhvervsaffald

Jord- og grundvandsforurening

Omréadet mellem Prags Boulevard, Ved Amagerbanen og Amager Strandvej har
tidligere veeret anvendt til virksomheder med forurenende aktiviteter. Der har
bl.a. veeret galvaniseringsvirksomhed, metalvarefabrik, smedeveerksteder, auto-
veerksteder, pladevaerksteder, malervirksomhed, gummivarefabrik, garageanlaeg
og busvaskehal samt mange nedgravede olietanke i omradet. P& matr.nr. 4123
har der veeret et stort oliedepot med omhaeldning af petroleum pé& dunke med op
til 1,5 millioner liter, der kan have forurenet jord og grundvand med kulbrinter.

Matr.nr. 4121, 4122, 4123, 4128, 4142, 4145, 4146, 4169, 4178 og 4189 er kortlagt
pé vidensniveau 1 pd baggrund af mistanke om jord- og grundvandsforurening.

Matr.nr. 582, 596, 4167 og 4173 er kortlagt pa vidensniveau 2, da der er konstate-
ret jordforurening med kulbrinter, tjeere og tungmetaller.

De gvrige ejendomme i omradet er ikke kortlagt som forurenede, men de tidli-
gere aktiviteter pad nabomatriklerne kan have givet anledning til forurening i jord-
og grundvand med bl.a. kulbrinter.

Ved ny anvendelse til boliger, bgrneinstitutioner, skoler, offentlige legepladser,
kolonihaver og lignende ma den gverste halve meter jord pé ubefaestede arealer
ikke veere forurenet, jf. jordforureningsloven § 72b.

For arealer kortlagt pé vidensniveau 1 eller 2 kreever bygge- og anleegsarbejde el-
ler &endret arealanvendelse tilladelse efter jordforureningslovens § 8. Bygherre
skal forinden, som grundlag for tilladelsen, sgrge for at foretage undersegelse af
forureningsforholdene ved miljstekniske undersggelser.

Kontakt: jordforurening@tmf.kk.dk

Bortledning af mere end 100.000 m3/4r grundvand, eller grundvandssaenknin-
ger, der varer mere end 2 ar, kraever bortledningstilladelse.
Kontakt: vand@tmf.kk.dk
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Afledning af oppumpet grundvand til kloak kraever afledningstilladelse.
Kontakt: spildevand@tmf.kk.dk

Udledning af oppumpet grundvand til recipient (vandlgb, der, s@er, havnen
m.m.) kreever udledningstilladelse.
Kontakt: vand@tmf.kk.dk

Permanent draening af grundvand i Kebenhavns Kommune tillades som ud-
gangspunkt ikke. Draen skal ligge mindst 30 cm over hgjeste grundvandsstand og
ikke dybere end kote +0,35 (DVR90).

Regler og retningslinjer kan hentes pa hjemmesiden:
www.kk.dk/bygge-og-miljotilladelser

Museumsloven

Arbejder, der forudsaetter udgravning i grunden, kan medfgre pdbud om midler-
tidig standsning i henhold til museumsloven § 26 og 27 (beskyttelse af jordfaste
fortidsminder). Kebenhavns Museum skal kontaktes i god tid, s& en forundersg-
gelse kan saettes i gang, inden et jordarbejde padbegyndes.

Rottesikring

Grundejere skal rottesikre og renholde deres ejendomme, herunder brgnde og
stikledninger, sdledes, at rotters levemuligheder p& ejendommene begraenses
mest muligt. Dette fremgar af Miljgbeskyttelsesloven og bekendtggrelse om fore-
byggelse og bekaeempelse af rotter, kap. 2, § 4.

Isaer ved etablering af grenne facader og lignende er det nedvendigt at serge for
at forhindre rotteangreb pa bygninger.

Tagfladeafvanding som udledes til recipient, for eksempel havnen, skal etableres,
sa rotter ikke kan treenge ind i aflgbssystemet.

Bilag IV-arter, herunder flagermus

Der er krav om beskyttelse af visse plante- og dyrearter (bilag IV-arter).

Det fremgar af bekendtggrelse om administration af planloven i forbindelse med
internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter (§ 7 i be-
kendtgerelse nr. 1383 af 26. november 2016).

Det planlagte vil ikke beskadige eller gdeleegge de plantearter, som er optaget i
habitatdirektivets bilag IV eller beskadige eller gdeleegge yngle- eller rasteomra-
der for bilag IV-arter, herunder flagermus. Der er ikke yngle- eller rasteomrader
indenfor lokalplanomrédet.

Der er et generelt forbud mod feeldning af hule treeer og treeer med spaettehuller i
perioden 1. november til 31. august. Det fremgaér af § 6, stk. 4 i artsfredningsbe-
kendtgerelsen. Bekendtggrelse nr. 867 af 27. juni 2016.

Der er i gvrigt forbud mod drab pa og indfangning af flagermus, mod forseetlig
forstyrrelse af arterne med skadelig virkning for deres bestande og mod gdelaeg-
gelse af deres raste- og ynglesteder for eksempel i hule treeer. Det fremgar af

§ 6a, stk. 1 0og § 7, stk. 1i Jagt- og Vildtforvaltningsloven. Lovbekendtgerelse
nr.270 af12. april 2018.
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Bestemmelser

§1.

Stk. 1.

§3.

Stk. 1.

Formal

Formaélet med lokalplanen er:

e atfastleegge omrédets anvendelse til boliger og serviceerhvery,

e atsikre adgang gennem omrédet med et system af offentligt til-
gaengelige feellesveje og stier, sd der opnés gode adgangsforhold
og sammenhang med det omgivende omrade,

e at bebyggelsesstrukturen forholder sig til stedets egenart og, at det
samlede lokalplanomrade udnyttes optimalt i forhold til de anven-
delser, der gnskes indpasset i omradet,

e atnybyggeri udformes, s det passer til Kebenhavns og stedets
egenart,

e atde ubebyggede arealer og byrum indrettes med mulighed for
adgang, ophold og rekreation. Kantzoner indrettes i samspil med
stueetagernes anvendelse og med mulighed for adgang, ophold
og rekreation. Ubebyggede arealer, byrum og kantzoner indrettes
med plads til bynatur,

e atsikre omriddet mod oversvemmelse fra regnvand og havvands-
stigninger, herunder stormflod,

e atfremme de pejlemaerker, der findes i 'Feellesskab Kgbenhavn’,
som er en vision for teknik- og miljgomradet frem til 2025. Pejle-
meerkerne er en levende by, en by med kant og en ansvarlig by.

Omrade

Omradeafgraensning

Lokalplanomrédet afgraeenses som vist péd tegning 1 og omfatter ejen-
dommene matr.nr. 596 og del af 582, Amagerbros Kvarter, Keben-
havn, matr.nr. 145b, 4121, 4122, 4123, 4128, 4142, 4145, 4146, 4167,
4169, 4172, 4173, 4178, 4189, 4304, 4410, 4499, 4534, del af 4170 og
del af 4409, Sundbygster, Kebenhavn og alle parceller, der efter
28.januar 2020 udstykkes i omradet.

Anvendelse

Anvendelse

Omrédet fastlaegges til heldrsboliger og serviceerhverv, sd&som admi-
nistration, liberale erhverv, butikker, restauranter, hoteller, erhvervs-
og fritidsundervisning, grundskoleundervisning samt handveerk og
andre virksomheder, der kan indpasses i omradet.

Endvidere kan der indrettes kollektive anlaeg og institutioner samt an-
dre sociale, uddannelsesmaessige, kulturelle, sundheds- og miljgmaes-
sige servicefunktioner, der er forenelige med anvendelsen til boliger
og serviceerhverv.

Kommentar

Ved heldrsboliger forstas, at det er i strid med lokalplanen at anvende
boliger til ferieboliger og lignende. Der kan ikke i en lokalplan stilles
krav om folkeregistertilmelding, men en folkeregistertilmelding vil
normalt opfylde kravet om helarsbeboelse.
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Stk. 2.

Stk. 3.

Stk. 4.

Boligandel, herunder kollegie- og ungdomsboligandel
Boligandelen skal udgere mellem 70 og 80 % af bruttoetagearealet.
Fordelingen skal beregnes for hver matrikel for sig.

Indtil 50 % af bruttoetagearealet til boliger mé anvendes til kollegie-
og ungdomsboliger, jf. stk. 4e. Fordelingen skal beregnes for hver ma-
trikel for sig.

Teknik- og Miljpudvalget kan dispensere til, at boligandelen og kolle-
gie- og ungdomsboligandelen kan beregnes for flere matrikler under
et, under forudseetning af at boligandelen eller kollegie- og ungdoms-
boligandelen fortsat overholdes.

Almene boliger

Der skal opferes almene boliger i henhold til lov om almene boliger.
Andelen af almene boliger skal vaere minimum 25 % af det samlede
boligetageareal.

Andelen af almene boliger beregnes for omradet under et.

Den enkelte almene boligafdeling mé ikke veere starre end i sterrelses-
ordenen 120 boligenheder. Heri indgér ikke ungdomsboliger.

De almene boliger skal placeres, som vist pa tegningerne 2a, 2b og 2c.

Teknik- og Miljgudvalget kan ved dispensation tillade en anden place-
ring under forudseetning af, at andelen af almene boliger overholdes.

Kommentar

I planlovens § 48 er der bestemmelser om mulighed for, at en ejeri
visse tilfeelde kan fremsaette krav om overtagelse af en ejendom, der
fastlaegges helt eller delvist til almene boliger.

Boligstorrelser
Beregninger og sterrelser foretages med udgangspunkt i antal kva-
dratmeter bruttoetageareal.

a) Boliger skal i gennemsnit have et areal pd mindst 95 m? ved nybyg-
geri og ved opdeling af eksisterende boliger. 50 % af etagearealet
kan fritages fra beregningen af gennemsnittet.

Ingen boliger, herunder boliger, der fremkommer ved opdeling af
eksisterende boliger, méa vaere mindre end 40 m2.

b) Bestemmelserne gaelder for hver matrikel og beregninger og ster-
relser foretages med udgangspunkt i antal kvadratmeter brutto-
etageareal.

c) Krav til boligsterrelser omfatter ikke boliger og botilbud, der skal
tilgodese behov som felger af nedsat fysisk eller psykisk funktions-
evne eller szerlige sociale problemer.

d) Krav til boligsterrelser omfatter ikke bebyggelse med bofaellesska-
ber. Disse boliger skal have en stgrrelse pa mindst 65 m?i gennem-
snit. Ingen boliger ma veere mindre end 50 m2. Feellesarealer er lo-
kaler og faciliteter, der er til rddighed for beboernes faelles aktivite-
ter. Feellesarealerne skal udggre mindst 12,5 % af arealet og skal
etableres i umiddelbar sammenhang med boligerne.
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Stk. 5.

Stk. 6.

Stk. 7.

Stk. 8.

Stk. 9.

e) Krav til boligsterrelser omfatter ikke kollegie- og ungdomsboliger,
der skal have et areal pa mellem 25 og 50 m?, jf. stk. 2.

f) Ved ombygning af eksisterende bygninger eller hvis der er tale om er-
statningsbyggeri for boliger pad samme matrikel kan Teknik- og Milje-
udvalget dispensere til andre boligsterrelser, hvis seerlige bygnings-
eller ejendomsmaessige forhold forhindrer opfyldelse af kravene.

Feellesarealer

| forbindelse med nyt boligbyggeri skal der opferes eller indrettes feel-
lesarealer for bebyggelsens beboere af sterrelsesordenen 1 % af brut-
toetagearealet. Disse arealer kan veere faelles for flere bebyggelser.

For bebyggelse til saerlige boformer kan feellesarealer ikke veere feelles
for andre bebyggelser.

Kommentar

Feellesarealer for bebyggelsens beboere kan veere faelles vaskeri, be-
boerlokaler, beboervaerksteder, samt fritids-, idraets- og sundheds-
fremmende funktioner og lignende.

Erhverv over boliger
Erhverv og institutioner mé ikke placeres over etager med boliger.

Kommentar

Bestemmelsen er ikke til hinder for, at der i overliggende boliger kan
udgves forskellige former for erhverv, sa laenge erhvervet udeves af
beboerne uden fremmed medhjaelp og ejfendommens og kvarterets
praeg af boligomrade fastholdes.

Forurenende virksomhed
Der ma kun udgves virksomhed i forureningsklasse 1 (ingen forure-
ning), som skennes forenelig med boliganvendelsen.

Det samlede butiksareal og sterrelser pa de enkelte butikker
Beregninger og sterrelser foretages med udgangspunkt i antal kva-
dratmeter bruttoetageareal.

For stueetager vist pd tegning 2a geelder, at der mé indrettes butikker
med et samlet etageareal, der ikke ma overstige 400 m?2. Der méa dog
ikke indrettes butikker mod byrum A-B og mod Amager Strandvej. Den
enkelte udvalgsvare- eller dagligvarebutik ma ikke overstige 200 m2.

Kommentar

Planlovens § 5t indeholder seerlige regler om beregning af brutto-
areal til butiksformdl. Det eksisterende butiksareal i omradet er be-
regnet til 2.000 m? pr. 22. maj 2020.

Publikumsorienterede serviceerhverv med mulighed for
liberale erhverv i stueetagen (1. etage)

For stueetager med mulighed for serviceerhverv, som vist pa teg-
ning 2a og som graenser op til Ved Amagerbanen eller Yderlandsvej,
gaelder, at mindst 25 % af markeringen i det enkelte byggefelt skal an-
vendes til publikumsorienterede serviceerhvery, sdsom butikker, re-
stauranter og caféer.

Endvidere mé de anvendes til liberale erhverv, sd&som pengeinstitutter,
advokat- og ejendomsmeeglervirksomhed, forsikringskontorer, klinikker
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Stk. 10.

§ 4.

Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.

Stk. 4.

og lignende samt til udadvendte/feelles funktioner af social, kulturel eller
fritidspreeget karakter, sdsom klub-, udstillings- og beboerlokaler.

Placering af anvendelse
Anvendelserne skal placeres, som vist pa tegning 2a, 2b og 2c.

Veje

Vejlinjer
Mod Prags Boulevard og Ved Amagerbanen opretholdes de eksiste-
rende vejlinjer, jf. tegning 3a.

Mod Amager Strandvej kan vejarealet udvides, som vist péa tegning 3a.

Der mé ikke etableres overkersler mod Prags Boulevard og Ved Ama-
gerbanen.

Vejbyggelinjer

Mod Ved Amagerbanen opretholdes den eksisterende vejbyggelinje
udover vejareal i hjgrnet mellem Ved Amagerbanen og Yderlandsvej,
som vist pa tegning 3a, der kan nedleegges.

Kommentar

Vejbyggelinjer afgreenser arealer, som er udlagt til vej i medfer af vej-
lovgivningen, men ikke anlagt. Kommunen har mulighed for pd et se-
nere tidspunkt at bestemme, at arealet skal anleegges som vej.

Intern vejstruktur og udlaeg af arealer til vej
Den interne trafikbetjening af omradet skal ske ved udleeg og anleg af
private feellesveje i form af lokalgader og stier, som vist pa tegning 3a.
Udformningen skal ske, som vist i snit pa tegning 3b.

Blinde veje skal forsynes med vendepladser.

Fastleeggelse af vej

Vejtype a fastleegges i en bredde af 14 m med kerespor og flexzone.
Derudover fortov og kantzone i begge sider, som vist péa tegning 3a.
Udformningen skal ske som vist i snit pa tegning 3b.

Vejtype b fastleegges i en bredde af 14,4 m med kerespor og fortov i
begge sider, som vist pa tegning 3a. Udformningen skal ske som vist i
snit pa tegning 3b.

Vejtype c fastleegges i en bredde af 14 m med kerespor, gangareal og
kantzoner, som vist pa tegning 3a.

Vejtype d fastleegges i en bredde af 14 m med sti og kantzone i begge
sider, som vist pa tegning 3a. Udformningen skal ske som vist i snit pa
tegning 3c.

Vejtype e fastleegges i en bredde af 14 m med cykelsti/gangsti og kant-
zoner i begge sider, som vist pa tegning 3a. Udformningen skal ske
som vist i snit pa tegning 3b.

Kommentar
Ved veje menes ogsd adgangsgivende stier.
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Stk. 5.

Stk. 6.

Stk. 7.

Stk. 8.

§ 5.

Stk. 1.

Overkarsler
Overkersler skal placeres, som vist pé tegning 3a.

Nedlzaeggelse af vejarealer og ophavelse af vejudlaeg
De pa tegning 3a viste arealer, der er udlagt til vej, kan nedlaegges og
opheaves som vejudlaeg, nar betingelserne herfor er opfyldt.

Kommentar
Nedlseeggelse af arealer som anlagt vej og opheevelse af vejudiaeg
sker efter reglerne i vejlovgivningen.

Afvigelser

Uanset bestemmelserne i stk. 1-6 méa der ved vejkryds og overkersler
ske eendring af vejprofiler, herunder udvidelse af veje af hensyn til
etablering af svingbaner m.v. Det samme gaelder ved etablering af
buslommer.

Andre udlaeg og anlaeg af private feellesveje
Der ma ske yderligere udleeg og anlaeg af private feellesveje og stier til
betjening af de enkelte ejendomme.

Kommentar

Bestemmelserne hindrer ikke, at veje- og stier kan overtages som of-
fentlige, hvis betingelserne herfor er opfyldt, og det er godkendt af
vejmyndigheden.

Den naermere udformning af de i § 4, stk. 3 fastlagte vejarealer, her-
under traeebeplantning sker efter vejmyndighedens godkendelse i hen-

hold til vejlovgivningens regler.

Etablering af nye overkarsler samt nedleeggelse af hidtidige overkers-
ler kreever vejmyndighedens tilladelse.

Bil- og cykelparkering

Bilparkering

Beregninger og sterrelser foretages med udgangspunkt i antal kvadratme-
ter bruttoetageareal. Undtaget herfra er areal, der anvendes til parkering.
Teknik- og Miljgudvalget kan ved dispensation tillade en anden parke-
ringsdaekning for hoteller og uddannelser, end den der i gvrigt geelder

for erhverv og grundskoler.

Parkeringsdaekningen skal veere af sterrelsesordenen og ma ikke over-
stige:

Boliger: 1 plads pr. 250 m?

Kollegie- ogung- 1 plads pr.857 m?
domsboliger:

Grundskoler: 1 plads pr. 607 m?, undtagen areal til idraetshaller

Daginstitutioner: 1 plads pr. 286 m?
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Stk. 2.

Stk. 1.

Erhverv: 1 plads pr. 214 m?
Butikker: 1 plads pr. 143 m?
Parkering skal etableres i konstruktion i keeldre.

Hajst 10 % af parkeringsdaekningen for omrédet under et mé indrettes
pé terreen. Parkering pa terraen skal placeres som angivet pa tegning 4.

Cykelparkering

Beregninger og sterrelser foretages med udgangspunkti antal kva-
dratmeter bruttoetageareal.

Teknik- og Miljgudvalget kan ved dispensation tillade en anden parke-
ringsdaekning for hoteller, plejeboliger og plejecentre, end den der i
ovrigt geelder for erhvery, bolig og institutioner.

Der skal mindst etableres felgende pladser pr. 100 m? etageareal:
Boliger: 4 pladser (min. 50 % skal veere overdaekket)

Ungdomsboliger: 4 pladser (min. 50 % skal veere overdaekket)

Grundskoler: 1 plads pr. 2 elever og ansatte
(min. 50 % skal veere overdaekket)

Daginstitutioner: 2,5 pladser (min. 50 % skal veere overdaekket)
Erhverv: 3 pladser (min. 50 % skal vaere overdaekket)
Butikker: 4 pladser (min. 50 % skal veere overdaekket)

For boliger, ungdomsboliger, erhverv og butikker skal 1 plads pr.
500 m? ud af det samlede kreevede antal pladser veere til pladskrae-
vende cykler. For daginstitutioner skal der veere 1 plads pr. 250 m?2,

Cykelparkering pé terraen skal placeres som vist pa tegning 4.
Cykelparkeringen skal placeres i umiddelbar nerhed af indgangsparti-
erne og skal veere let tilgeengelig for brugerne. Overdaekket cykelpar-

kering skal veere en integreret del af byggeriet.

Parkeringspladser til cykler skal placeres i grupper med pladser til mel-
lem 5 0g 20 cykler pr. gruppe.

| umiddelbar neerhed af indgange mod gader og straeder skal der vaere
plads til mellem 5 og 10 cykler.

Kommentar

Cykelparkering, der placeres p& arealer med vejstatus, skal godken-
des af Teknik- og Miljgforvaltningen efter reglerne i vejlovgivningen.

Bebyggelsens omfang og placering

Bebyggelsens omfang

Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 150 for den enkelte matrikel.
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Teknik- og Miljpudvalget kan dispensere til, at bebyggelsesprocenten
kan beregnes for flere matrikler under et, under forudsaetning af at be-
byggelsesprocenten fortsat overholdes.

Kommentar

For at kunne udnytte byggemulighederne fuldt ud, kan det veere nad-
vendigt at overfare byggeret fra en matrikel til en anden. Dette kraever
dispensation. Der kan dispenseres til en hagjere bebyggelsesprocent
mod tinglysning af en deklaration, der sikrer, at bebyggelsesprocen-
ten ikke overstiger 150 for de involverede ejendomme under et. Hvis
man ensker at overfare byggeret fra en matrikel til en anden, forud-
seetter det, at lokalplanens evrige bestemmelser herunder bestem-
melser om friareal, byggefelter, husdybder og parkering overholdes.

Etageareal, der inden for bygningsvolumenet medgar til tekniske an-
leeg, bil- og cykelparkering, eventuelle porte, tilbagerykkede stueeta-
ger og arealer under eventuelle gangbroer, kan etableres udover be-
byggelsesprocenten. Det samme gaelder tarne, kupler og skulpturelt
udformede bygningsdele samt tekniske opbygninger, glasover-/ind-
daekninger, vaern og smabygninger pé tagterrasser og dbne forbindel-
ser. Bygningshgjden og -dybden skal fortsat overholdes.

Hvis dele af en ejendom afskrives som led i kommunens overtagelse som
offentlig vej eller offentlig plads, kan bebyggelsesprocenten overskrides
med, hvad der svarer til det mulige etageareal beregnet pa det afskrevne
grundareal. Bygningshgjden og -dybden skal fortsat overholdes.

Stk. 2. Bebygdgelsens placering

a) Bebyggelse skal placeres inden for byggefelterne, som vist pé teg-
ning 5a.

b) Bebyggelse skal opferes med facade/gavl mod den fuldt optrukne
linje, der afgraeenser byggefeltet, som vist péa tegning 5a.

c) Bebyggelse skal opferes med facade/gavl inden for den stiplede
linje, der afgraeenser byggefeltet, som vist pa tegning 5a.

d) Altaner, karnapper, indgangspartier og lignende ma mod vej etab-
leres ud over byggefeltet og i den dybde, der er angiveti § 7.

e) Porte eller dbninger skal placeres, som vist pa tegning 5b.

Stk. 3. Bebyggelsens hgjde

a) Bygninger mé hgjst opferes med de pa tegning 5a viste etageantal.

b) Bygningeri1etage skal opferes i maks. 4 m, dvs. topkote 6,5 m.
Bygninger i 2 etager skal opferes i maks. 8 m, dvs. topkote 10,5 m.
Bygninger i 3 etager skal opferes i maks. 12 m, dvs. topkote 14,5 m.
Bygninger i 4 etager skal opfgres i maks. 16 m, dvs. topkote 18,5 m.
Bygninger i 5 etager skal opfgres i maks. 20 m, dvs. topkote 22,5 m.
Bygninger i 6 etager skal opferes i maks. 22 m, dvs. topkote 24,5 m.
Bygninger i 7 etager skal opfgres i maks. 24 m, dvs. topkote 26,5 m.

c) Stueetagen (1. etage) skal opferes i min. 4 m, inklusive sokkel.

d) Der ma ikke etableres teknik pa taget. Tekniske anleeg og installatio-
ner skal placeres inden for bygningen. Der mé dog placeres min-
dre, ngdvendige afkast og indtag til ventilation samt opbygninger
pa maksimum 1,5 m til servicering af elevatorer. Nedvendig teknik
skal placeres minimum 1,5 m inde pa taget malt fra facaden.
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Stk. 4.

Stk. 5.

Stk. 6.

Stk. 7.

Husdybde

a) Husdybden ma maksimalt veere 12 m for boliger og 18 m for erhverv.

b) Undtaget er bygninger til daginstitutioner.

Det skra hgjdegranseplan
Bebyggelsens hgjde ma ikke overstige 1 x afstanden til boligbebyg-
gelse og 1,5 x afstanden til erhvervsbebyggelse.

Mindre bygninger

Der mé opferes mindre, fritiggende bygninger i én etage pé hver maksi-
mum 25 m? Bygningerne indgér i bebyggelsesprocenten. Mindre byg-

ninger kan vaere pavilloner, drivhuse, lysthuse, tekniske anlaeg, legehuse

og lignende. Der kan maksimalt opferes 1 mindre bygning pr. gardrum.

Bevaringsvaerdige bygninger

a) Pategning 5a er vist bevaringsveerdige bygninger. Bevaringsveer-
dige bygninger ma ikke eendres, ombygges eller nedrives.

Der kan dog opfares to tiloygninger i forbindelse med den beva-
ringsveerdige bygning pa matr.nr. 4169, som vist pa tegning 5a og i
overensstemmelse med § 7, stk. 2p. Der kan opferes en ny tag-
etage pa den bevaringsveerdige bygning, jf. § 7, stk. 2q.

Den bevaringsveerdige bygning pé matr.nr. 4146 kan ombygges i
overensstemmelse med § 7, stk. 2s.

Teknik- og Miljpudvalget kan derudover ved dispensation tillade, at
bevaringsvardige bygninger eendres, ombygges eller nedrives.

Kommentar

Huvis tilladelse til &endring, ombygning eller nedrivning af bevarings-
veerdig bebyggelse ikke gives, bestemmer planlovens § 49, at ejeren
kan forlange ejendommen overtaget af kommunen mod erstatning.
Overtagelsespligten pdhviler dog kun kommunen, hvis der er et vee-
sentligt misforhold mellem ejendommens afkastningsgrad og afkast-
ningsgraden for efendomme med en lignende beliggenhed og benyt-
telse, som ikke er omfattet af et eendrings-, ombygnings- eller nedriv-
ningsforbud.

b) Teknik- og Miljgudvalget kan ved dispensation tillade, at bevarings-
veerdige bygninger tilbygges og/eller ombygges, selvom bebyg-
gelsesprocenten ikke kan overholdes, hvis krav til bebyggelsespro-
cent starivejen for udnyttelse af bygningen. Muligheden geelder
for den konkrete ejendom.

Kommentar

For at forbedre mulighederne for at anvende bebyggelse, der i lokalpla-
nen er udpeget som bevaringsveerdige, er det muligt at fravige krav, der
star i vejen for en ny anvendelse af bebyggelsen. Det kan bl.a. gaelde be-
stemmelser om boligsterrelser, bebyggelsesprocent og friareal.

c) Teknik- og Miljgudvalget kan ved dispensation tillade opfarelse af
nybyggeri til erstatning for bevaringsveerdige bygninger, som ikke
kan istandsaettes pa grund af brand eller lignende 'force majeure’
situation. Nye bygninger skal opfgres i samme byggefelt, med
samme etageantal, husdybde, tagform, gesimshgjde, bygnings-
hejde og materialevalg som den bebyggelse, den erstatter.
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Stk. 1.

Stk. 2.

Bebyggelsens ydre fremtraden

Variation i bebyggelsen

a) Der skal skiftes materiale og/eller farvetone jf. stk. 2c for hver byg-

ningsenhed angivet pd tegning 6b.

b) Bygninger méa derudover maksimalt have en facadeleengde pa 20 m

uden facadeskift. Det geelder dog ikke bygning A, A1, A2, Bog C.

Et facadeskift skal udggres af mindst to af felgende variationer:

¢ Bygningens hgjde

e Frem- og tilbagerykninger

e Vinduesstarrelser

e Vinduers placering

¢ Udformning af altaner og/eller karnapper

Mod Amager Strandvej og Prags Boulevard skal én variation besta
en frem- og tilbagerykning.

Facader

Materialer

a) Facader markeret som facade a og c og bygning A1 og A2 pa teg-
ning 6a skal veere i metal, tree eller natursten og ma ikke veere kraf-
tigt lysreflekterende eller bleendende. @vrige materialer skal vaere
metal, tegl, trae eller natursten og ma ikke veere kraftigt lysreflekte-
rende eller bleendende.

b) Nederste etage skal veere i tegl, trae og glas for facader markeret
som facade a og f pa tegning 6a.

c) Facadefarverne skal vaere rede, gré og brune.

d) Mindre bygningsdele som for eksempel karnapper, elevatorer og
lignende kan veere i andre materialer og farver.

e) Der ma ikke bruges plastikmaterialer.

Gulvkoter og sokkel

f) Bygningerne skal opfgres med en sokkelhgjde pad minimum 15 cm
malt fra terreen.

g) Ved Prags Boulevard, Amager Strandvej og Ved Amagerbanen skal
gulvkoten ved boliger med undtagelse af feellesareal til boliger
veere mellem 0,6 og 0,8 m malt fra det omgivende terreen.

Ved alle gvrige veje, stier og byrum skal gulvkoten ved boliger med
undtagelse af faellesrum til boliger veere mellem 0,4 og 0,6 m, malt
fra det omgivende terreen.

Facade aog f

h) For facader markeret som facade a og f pa tegning 6éa skal den
overste etage udformes med gavle/karnapper mod byrum/gade
med en bredde p&d maks. 15 m.

i) Forfacader markeret som facade a og f pa tegning éa skal stueeta-

gernes facader indeholde mindst én tilbagetraekning pa 1,3 m ved
indgangspartier og markeres med sgjler, opholdsmuligheder, kar-
napper eller nicher.
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Facade b

j) For facader markeret som facade b pa tegning 6a skal den gverste
etage tilbagerykkes mindst 1,3 m fra facade og gavl. Alle etager
over 5. etage, markeret som facade b, skal tilbagerykkes mindst
1,3 m fra facade og gavl.

k) For facader markeret som facade b pé tegning 6a skal stueetagernes
facader indeholde en tilbagetraekning pa min. 1,3 m ved indgangs-
partier. Stueetager udfgres med relief i murveerk, hvor min. 50 % af
facadens teglsten traekkes min. 2 cm tilbage fra facadelinjen.

Facade cogd

I) For facader markeret som facade c og d pa tegning 6a skal den
overste etage udformes med skré tagflader eller tilbagetrakning af
den gverste etage mod byrum/gade i min. 10 m bredde. Facaden
kan derudover udfgres i bygningens fulde hgjde i en udstraekning
p& maks. 5 m i bredden mellem ovennaevnte skré tagflader/tilba-
getraekninger.

m) For facader markeret som facade c og d pa tegning 6a skal stue-
etagernes facader udfgres med tilbagetrukkede vinduespartier.
Vinduespartier skal udgere min. 50 % af facaden. Ved murede fa-
cader skal gvrig facade i stueetagen udferes med murpiller relief,
hvor min. 50 % af facadens teglsten traekkes min. 2 cm tilbage fra
facadelinjen.

Facade e

n) For facader markeret som facade e pé tegning 6a skal den gverste
etage udformes med skréa tagflader eller en tilbagetraekning pa
min. 1 m.

0) Forfacader markeret som facade e pa tegning éa skal indgangspartier
markeres med en overdaekning eller en tilbagetraekning fra facaden.

Bygningerne A, Bog C

p) Bygning A1 og A2 som vist pa tegning 6a skal have facader i tree.
Facader skal have fremtreedende vertikale opdelinger med en mak-
simal afstand p& 1,6 m i 70 % af treefacaden. Stueetagen i bygning
A1 skal mod nord og vest tilbagetraekkes minimum 1,5 m fra den
gvrige facadelinje.

q) Den tredje etage pa bygning A, som vist pa tegning 6a, skal veere
med facade og tag i 90 % glas. Tag skal veere shedtag med en
bredde pa maks. 4 m.

r) Bygning B, som vist pa tegning 6éa, skal have facader i tegl og/eller
tree. Facader skal have fremtraedende vertikale og horisontale band i
facaden med en afstand pa maks. 4 m. 70 % af facaden tilbagetraekkes
minimum 20 cm i forhold til de fremtraedende band.

s) Taget pa Bygning C, som vist pé tegning 6a, kan fijernes og erstattes
med et fladt tag som tagterrasse med mulighed for aktivitet og op-
hold. Veern omkring tagterrasse skal veere i farven rad.

| forbindelse med en delvis nedrivning af bygningen, skal gavl mod
byrum B genopferes i rede tegl med en portabning midt for.

Vinduer og dare kan fjernes eller udskiftes. Brystning kan fjernes ved
vindueshuller i stueetagen.

| stueetagen kan murpille mellem to vindues- og derdbninger fijer-
nes ét sted pé hver langside.
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Stk. 3.

Stk. 4.

Der kan derudover etableres en port til nedkersel til parkeringskael-
der mod Yderlandsvej, som vist pé tegning 3a. Porthullet skal om-
kranses af et fremspring i facaden pé min. 10 cm i dybden.

Gavle, porte og facadeudstyr

t)

u)

Permanent fritstdende gavle skal behandles som facader og have
vinduer, altaner og dere. Bestemmelsen gaelder ikke for gavle, der
ligger i skel.

Porte/abninger, som vist pa tegning 5b, skal veere i mindst 2 etagers
hgjde med en bredde pad mindst 10 m. De skal veere dbne og mé ikke
hegnes. Eventuelle gvrige porte og lager kan veere i gitter, traelamel-
ler eller glas.

Abninger i fuld hejde, som vist pa tegning 5b skal dog markeres
med en pergola i dbningens bredde og med en dybde p&d min. 1,5 m.
Pergola kan veere i enten tegl eller tree. Pergolaer kan kombineres
med trapper, ramper, hgjbede, baenke i tegl og lave mure i tegl med
maks. hgjde p& 0,5 m.

Hvis facader udformes med mulighed for at udnytte solenergi, skal
solceller og solfangere veere en integreret del af facaden.

Byrum, indgangspartier, portdbninger og passager skal belyses.
Belysning ma ikke veere til ulempe for omgivelserne.

Effektbelysning er ikke tilladt.

Vinduer, dore og indgangspartier

a)
b)

d)

e)

f)

9)

Vinduesrammer og sprosser samt dgre mé ikke veere i plastik.

Butiksfacader skal have udstillingsvinduer, som man kan se igen-
nem. Vinduer ma hverken helt eller delvist afbleendes eller kleebes
til. Der mé ikke veere sammenhangende butiksvinduer, der raskker
ud over den enkelte facadeenhed.

For facadeforlgb, vist som facadeleengde med gennemsigtigt glas
péa tegning 6b, skal mindst 75 % af stueetagens (1. etages) facade-
leengde vaere gennemsigtigt glas. De gennemsigtige partier skal
veere mindst 3 m hgje. Partierne mé hverken helt eller delvist af-
bleendes eller kleebes til.

| andre erhvervsbebyggelser end butikker skal der anvendes vindu-
esglas uden spejlvirkning.

| boligbebyggelser ma vinduer og dgre kun have ruder, som man
kan se igennem fra begge sider.

Boligbebyggelse skal have indgange i begge facader. Hvis der er un-
der 10 m afstand mellem gadeder og port eller anden passagemu-
lighed til gdrdrummet, kan indgangen fra gardrummet udelades.

Indgangspartier skal markeres med mindre overdakninger, frem-
eller tilbagerykning af facaden.

Tage
Materialer

a)

b)

Materialerne skal veere tegl, metal, skifer, tree og/eller glas og skal
veere i samme farve som bygningens facademateriale. Materiale pa
flade tage kan veere tagpap.

Materialer ma ikke virke kraftigt lysreflekterende eller bleendende.
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Stk. 5.

c) Flade tage, derikke anvendes til opholdsareal eller solceller/-fan-
gere, skal vaere grenne tage, dvs. med graes, sedum eller lignende.

d) Inddeekninger, tagrender og eventuelle tagnedlgb skal veere i metal.

Udformning

e) Tage skal have en taghaeldning p& minimum 20 grader. Tage med
sadeltag skal have en taghaeldning pad minimum 35 grader.

Tage pé bygninger markeret med 'facade b’ og ‘bygning A, A1, A2,
B og C' pé tegning 6b, kan veere flade tage med en taghaldning
under 20 grader.

Seiegvrigt facadebestemmelser om udformning af bygningers
ovre etageri § 7, stk. 2h,j, I, n, g, rogs.

Tage pd mindre bygninger, jf. § 6, stk. 6, kan have en anden ud-
formning.

f) Hvor der etableres flade tage skal mindst 25 % af tagfladerne an-
vendes til opholdsareal og taghaver/terrasser.

Vaern og teknik

g) Veern om taghaver/tagterrasser skal veere med balustre i trae eller
metal og mé ikke veere i reflekterende materialer. Se desuden faca-
debestemmelse om udformning af veern pa bevaringsveerdig byg-
ning i §7, stk. 2s.

h) Hvis tage udformes med mulighed for at udnytte solenergi, skal
solceller og solfangere vaere en integreret del af taget.

i) Om teknik pa tage henvises til § 6, stk. 3d.

Altaner og altangange
Altangange

a) Der ma ikke veere altangange.

Ved adgang til boliger over daginstitution kan der dog etableres
altangang, som angivet pd tegning 6c. Der ma kun etableres altan-
gang ved én etage. Altangangen indgar i beregningen af husdyb-
den for boliger jf. § 6, stk. 4a.

Altangang skal have en bredde p& mindst 1,8 m.

Altaner

b) Boliger fra1.sal og op skal have altaner med et opholdsareal pa mi-
nimum 90 cm gange 90 cm.

c) Altaner mé hgijst have et fremspring p& 130 cm malt fra facaden, se
dog pkt. d-j.

d) Der ma ikke placeres altaner i stueetager og pé facader markeret
med 'Ingen mulighed for altan’ pa tegning éc.

Altan a og b og bygning A1, A2 og B

e) Altan a, som vist pa tegning éc, skal veere helt eller delvist inde-
liggende. Altanen skal traekkes minimum 80 cm tilbage malt fra
facaden og kan have et maksimalt fremspring pa 50 cm.

f) Altan b, som vist pa tegning 6¢, ma hgjst have et fremspring pa
110 cm.

g) Altaner pa Bygning A1, A2 og B, som vist pa tegning 6a skal veere helt
indeliggende.
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Stk. 6.

Stk. 7.

§ 8.

Stk. 1.

Placering

h) Den samlede leengde af altaner pa en etage ma maksimalt veere
50 % af facadens samlede leengde.

i) Udkragede altaner og karnapper skal placeres minimum 5 m fra
indvendige hjerner af en bygning.

j) Altaner og karnapper skal have en frihgjde pa minimum 2,8 m over
feerdselsarealer og minimum 4,5 m, hvis de er teettere end 1,5 m fra
kerebanen pé en vej.

Vaern

k) Altanveern skal veere gennemsigtige, med klart glas eller spinkle ba-
lustre i minimum halvdelen af lengden. Mod gérdrum og byrum
som vist pa tegning 7a ma altanveern dog kun veere spinkle balu-
stre. Materialer ma ikke veere reflekterende.

Reklamer

a) Der ma ikke opseettes dynamiske, digitale reklameskilte som for ek-
sempel lysaviser eller animerede reklamer péa facader, gavle og
hustage.

b) Reklamering, som ikke har tilknytning til bebyggelsens anvendelse,
er ikke tilladt.

Stormflodssikring
Bygninger skal udformes, sa de er sikret mod en stormflod med et sik-
ringsniveau pa 2,5 m over dagligt vande.

Ubebyggede arealer

Friarealers storrelse

Friarealerne skal anleegges med opholdsarealer for beboere og bru-
gere. Friarealet er en ejendoms ubebyggede grundareal, eksklusive
parkerings- og tilkerselsarealer til biler, men inklusive den del af det
ubebyggede areal, der er forbeholdt fodgaengere og cykler.

Heevede deek, tagterrasser og taghaver til ophold kan indregnes i fri-
arealet, hvis de er feelles for flere beboere og brugere.

Sterrelsen af friarealerne fastsaettes for hver matrikel som en procent af
bruttoetagearealet sadledes:

Boliger: 40 %
Erhverv: 10 %
Borneinstitutioner: 100 %
Kollegie- og ungdomsboliger: 30 %

Kravet geelder ikke ved indretning af boliger i eksisterende tagetager.

Der beregnes ikke friareal af den del af bruttoetagearealet, der inden
for bygningsvolumenet medgar til tekniske anleeg, bil- og cykelparke-
ring, eventuelle porte, tilbagerykkede stueetager og arealer under
eventuelle gangbroer samt pulterrum.

Teknik- og Miljeforvaltningen kan dispensere til, at friarealerne kan be-
regnes for flere ejendomme under ét, under forudsaetning af at friare-
alprocenten fortsat overholdes.
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Stk. 2.

Stk. 3.

Stk. 4.

Stk. 5.

Stk. 6.

Kommentar

Der kan dispenseres mod tinglysning af en deklaration, der sikrer, at
friarealprocenten svarer til kravet for de involverede ejendomme un-
der ét.

Afvigelser fra friarealers storrelse
Teknik- og Miljgudvalget kan dispensere til fravigelser fra friarealets
sterrelse for bevaringsveerdige bygninger, fastlagti § 6, stk. 7a.

Bevaringsvaerdige traeer
De pa tegning 7c viste bevaringsveerdige treeer ma, udover seedvanlig
pleje, ikke beskaeres eller faeldes.

Teknik- og Miljpudvalget kan dispensere til beskeering eller feeldning af
et tree efter en vurdering af treeets alder, storrelse, karakter, placering
og sundhedstilstand. Der kan blive stillet krav om genplantning, men
det geelder ikke, hvis et tree er sygt, dedt eller faldet i en storm.

Kommentar

En ejer har pligt til at passe pd et bevaringsvaerdigt trse. Beskadiges
det, er det at betragte som en faeldning eller beskaering, der skulle
have veeret s@gt dispensation til. | den situation kan der kraeves gen-
plantning.

For at forhindre jordkomprimering bar eksisterende og kommende
haver, andre grenne arealer samt eksisterende treeers vaekstzoner be-
skyttes mod tung trafik, byggepladsetablering og byggematerialeop-
lagring i nedrivnings- og anleegsperioder. Desuden anbefales det, at
treeers dryp- og veekstzoner beskyttes i samme perioder.

Oplag
Oplag uden for bygningsanleeg ma ikke finde sted.

Terraenregulering
Terreenet skal reguleres til omtrent kote 2.0-2.5, omtrent kote 2.5-3.0
eller omtrent kote min. 3.0 i omraderne vist pa tegning 7d.

Der ma ikke terreenreguleres naermere skel end 1 m.

Indretning af ubebyggede arealer

Placering af byrum og kantzoner skal ske som vist pa tegning 7a og b,
og som det fremgér nedenfor. Der skal dog ikke indrettes kantzoner ud
for pergolaer som angiveti § 7, stk. 2u.

Byrum skal veere offentligt tilgeengelige og ma ikke ved skiltning eller
hegning forbeholdes omrédets beboere eller bestemte brugere. Fri-
arealer til institutionen skal kunne anvendes af andre uden for instituti-
onens dbningstid.

Avrealer til institutionen skal hegnes med dbent gitter/hegn i maksimalt
1,8 m méltiforhold til det omgivende terraen. | mindst 50 % af hegns-
leengden skal der vaere bede til beplantning i en dybde pad mindst 1 m,
malt vinkelret pa hegnet.

Mod Ved Amagerbanen skal bede beplantes med buske.

Der ma ikke opseettes cykelchikaner eller andre former for fysiske for-
hindringer for fri passage pa stier, pladser, promenader og broer.
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Stk. 7.

Byrum og gardrum

Byrum A

Mindst 10 % af det pa tegning 7a viste areal skal veere bede med
beplantning.

Mindst 50 % skal veere befaestet. Befaestede arealer skal veere i:

e Teglifarven red.

Der skal veere mindst 5 faste baenke.

Byrum B

Mindst 10 % af det pa tegning 7a viste areal skal veere bede med beplantning.

Befaestede arealer skal veere i enten/og/eller:

e Teglifarvenred

e Betonifarvenred

e Betonstenifarven red eller sort

e Natursten

¢ Asfalt med stentilslag i farven red
e Jern

e Tre

e Grus/skeerver/slotsgrus/stenmel

e Gummiifarven rad eller sort

Gérdrum 1-3
Hojst 40 % af det pa tegning 7a viste areal skal veere befaestet.

@vrige arealer skal veere bede med beplantning.

Gérdrum 4-5
Hajst 50 % af det pé tegning 7a viste areal skal veere befaestet.

@vrige arealer skal veere bede med beplantning.

Gdérdrum 6-8
Hajst 60 % af det pé tegning 7a viste areal skal vaere befaestet.

@vrige arealer skal veere bede med beplantning.

For alle gdrdrum gselder
Befaestede arealer méa veere i:
e Natursten

e Tegl

e Asfalt med stentilslag

e Jern

e Trae

e Grus/skeerver/slotsgrus/stenmel
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Stk. 8.

Kantzone

Kantzone a (Prags boulevard)

Kantzone a, som vist pa tegning 7b, skal have en dybde mélt vinkelret
pé facaden pa mindst 3 m.

Ved bade boliger og erhverv skal der vaere en terrasse med en dybde
pé mindst 2 m maélt vinkelret pa facaden. Ved boliger skal terrassen
have en hgjde p&d mellem 0,5-0,8 m mélt fra omgivende terraen.

Der skal hegnes med haek ved boliger. Hegn mé hgjst veere 1,3 m hgje
malt i forhold til det omgivende terraen.

Ved erhverv skal mindst 20 % af kantzonen vaere bede med beplantning.

Kantzone b (Amager Strandvej)
Kantzone b, som vist pa tegning 7b, skal have en dybde mélt vinkelret
pé facaden pa mellem 0,5 og 3 m.

Mindst 30 % af kantzonen skal veere bede med beplantning.
Kantzone ¢ (Gardrum)
Kantzone c, som vist pa tegning 7b, skal have en dybde mélt vinkelret

pa facaden pé mellem 2-4 m.

Ved boliger mé der ved hver boligenhed veaere fast belaegning i hgjst
75 % af kantzonen.

Ved boliger skal der hegnes med haek. Hegn maé hgjst veere 1,3 m hgje
malti forhold til det omgivende terraen.

Mellem hver bolig mé der hegnes med fast hegn pa 1,6 m hgjde i op til
en tredjedel af kantzonens dybde, malt vinkelret pa facaden.

Ved erhverv skal mindst 50 % veere bede med beplantning.

Langs lukkede facader skal der veere bede til facadebeplantning, som
skal besté af lovfeeldende planter.

Kantzone d (Lokalgader)
Ved erhverv og boliger skal mindst 50 % af kantzonen i en dybde pa

0,6 m malt vinkelret pa facaden veere med beplantning.

Ved eventuelle feelleslokaler i stueetagen skal der langs hele facaden
vaere mindst 0,6 m befaestet areal malt vinkelret pa facaden.

Ved erhverv skal der vaere mindst 2 stk. faste baenke i kantzonen.
Kantzone e (Straeder)
Kantzone e, som vist péa tegning 7b, skal have en dybde malt vinkelret

pé facaden pa mellem 3 og 5 m.

Ved bade boliger og erhverv skal der veere en terrasse, der skal veere i
samme niveau, som det omgivende terraen.

Mindst 25 % af kantzonen skal veere bede med beplantning.

Ved boliger skal der vaere en trappe op til stueetagen. Trappen méa
veere i op til halvdelen af kantzonens dybde, malt vinkelret pa facaden.
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Stk. 9.

Der skal vaere bede med facadebeplantning langs lukkede facader

Kantzone f (Institution og smalle gader)
Kantzone f, som vist pa tegning 7b, skal have en dybde mélt vinkelret
pé facaden pa mellem10g 5 m.

Mindst 50 % af kantzonen skal, i en dybde p& mindst 0,8 m, malt vin-
kelret pa facaden, vaere bede med beplantning.

Der skal veaere én fast baenk ved indgange.

Kantzone g (Amagerbanen)
Kantzone g, som vist pa tegning 7b, skal have en dybde malt vinkelret
pé facaden pa mindst 4 m.

Der skal ved bade boliger og erhverv veere terrasser i 2-3 m dybde,
malt vinkelret pa facaden. Terrasserne skal adskilles af beplantning.

Boliger skal have en trappe op til stueetagen. Trappen ma veere i op til
halvdelen af kantzonens dybde, malt vinkelret pa facaden og med en
bredde pé hgjst 1,5 m.

Kantzonen skal veere med mindre traeer, buske og anden beplantning i
mindst 75 % af kantzonens areal udover de pa tegning 7c fastlagte
traeer.

Kantzone h (Pladsen)

Kantzone h, som vist pd tegning 7b, skal have en dybde maélt vinkelret
pa facaden pa mellem 2 og 4 m. Ved boliger skal kantzonen indrettes
med bede til beplantning i 50 % af kantzonens areal. Ved falleslokaler
skal der veere fast beleegning i mindst 2-3 m af kantzonens dybde, malt
vinkelret pé facaden.

Der skal veere faste baenke ved indgange.

For alle kantzoner gzelder
Kantzoner m& gennembrydes ved porte, indgange og overkarsler.

Materialer pad hegn og veern ma ikke veere reflekterende.
Befeestede arealer ma veere i:

e Natursten

e Tegl

e Asfalt med stentilslag.

e Jern

o Trae

e Grus/skeerver/slotsgrus/stenmel

Beplantning
Der skal veere beplantning, som vist pa tegning 7c.

Der skal veere facadebeplantning som beskrevet i kantzonebestemmelser.

Der skal plantes 169 stk. nye traeer, som ikke ma faeldes.
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Stk. 10.

Stk. 11.

Stk. 1.

Nye treeer skal have en stammeomkreds, nér de plantes, pd mindst 18-
20cm.

| de omréder, hvor der plantes traeer, skal der omkring hvert tree veaere
mindst 20 m? areal med vandgennemtraengelig overflade. Hvis der
plantes 3 eller flere treeer i et sammenhaengende areal, kan arealet pr.
tree reduceres til mindst 10 m?2.

For treeerne i forleengelse af Holmbladsgade geelder, at der pa det kon-
krete sted skal vaere platantraeer, som kan opné en hgjde pd over 15 m.

| gdrdrum 1-3 skal mindst et af de angivne treeer pa det konkrete sted
kunne opné en hgjde pé over 15 m.

Mindst 50 % af @vrige traeer i omradet skal pa det konkrete sted kunne
opnéa en hgjde pd over 6 m.

Kommentar

Det anbefales, at der bruges specialkonstruerede vaekstjorde med
stort indhold af lava og pimpsten. Traeer bar plantes i et plantehul,
derer 1 mdybt, og rdjord under plantehullet ber lzsnes. Treeer, der
plantes p& konstruktion, bar have et bed, der er 1-1,5 m dybt. Overkan-
ten af bedet bar hgjst vaere 0,4 m over det befaestede areal. Det anbe-
fales, at anden beplantning p& konstruktion plantes i et plantehul, der
er minimum 0,5 m dybt.

Betingelse for ibrugtagning
Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, at de pa teg-
ning 7c viste nye traeer er plantet.

Regnbede
Byrum A vist pa tegning 7a skal have regnbede og render til afledning,
tilbageholdelse eller nedsivning af overfladevand af overfladevand.

Gérdrum som vist pa tegning 7a skal have regnbede og render til
afledning, tilbageholdelse eller nedsivning af overfladevand.

Vejtype d og e som vist pa tegning 3a skal have render til afledning,
tilbageholdelse eller nedsivning af overfladevand.

| regnbede skal der veere planter, siv, graesser og evt. treeer.

Stoj og anden forurening

Stoj fra trafik

Bebyggelse og ubebyggede arealer, herunder primaere opholdsarea-
ler, skal placeres, udfgres og indrettes séledes, at beboere og brugere i
lokalplanomradet i ngdvendigt omfang skeermes mod stgj, vibrationer
og anden forurening fra vejtrafik.

Stejniveauet ma ikke overskride de nedenfor angivne veerdier malti
Lden (dB)

e Udenders opholdsarealer i forbindelse med boliger, daginstitutio-
ner og grundskoler : 58
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Stk. 2.

Stk. 3.

§ 10.

Stk. 1.

§11.

§12.

Indendars med delvist 4bne vinduer (0,35 m?):
e Boligers, grundskolers og daginstitutioners undervisnings-
og opholdsrum: 46

e Hoteller: 51

Indendgrs med lukkede vinduer:
e Hotellers, boligers, grundskolers og daginstitutioners opholdsrum:
33

¢ Administration og liberale erhverv: 38

Kommentar
Der henvises endvidere til Miljestyrelsens vejledning 4/2007 ‘Stej fra veje’.

Stgj fra virksomheder

Bebyggelse og ubebyggede arealer skal anvendes, placeres, udferes
og indrettes saledes, at beboere og brugere beskyttes mod stgj, jf. Mil-
jostyrelsens vejledende graensevaerdier for stgj og anden forurening
fra virksomheder i og uden for omradet.

Kommentar

Der henvises endvidere til Miljostyrelsens vejledning nr. 5/1984 ‘Eks-
tern stgj fra virksomheder’ med tilleeg af juli 2007 og tilleeg fra juli
2007 til Miljestyrelsens vejledning nr. 1/1997 'Staj og vibrationer fra
jernbaner".

Betingelse for ibrugtagning

Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, at det er doku-
menteret, at de naevnte graensevaerdier samt Miljgstyrelsens vejle-
dende greenseveerdier for stgj er overholdt.

Regnvand

Skybrudssikring
Omradet skal skybrudssikres, s& der under et 100-4ars skybrud maksi-
malt stdr 10 cm vand pé terraen.

Matrikulzere forhold
Omradet mé& udstykkes yderligere.

Sarlige fellesanlaeg

For omradet geelder, at ny bebyggelse ikke ma tages i brug, fer der er
etableret det i § 8, stk. 6 fastlagte byrum a og de i § 4, stk. 3 fastlagte
vejtypera, b, c,d oge.

Kommentar

Det kan ikke forventes, at alle feellesanlaeggene bliver etableret straks
og i deres helhed ved det farste byggeri, og der vil derfor vaere mulig-
hed for, at der dispenseres tidsbegraenset fra bestemmelserne. Dispen-
sation forudssetter, at Teknik- og Miljeforvaltningen kan godkende for-
slag til feellesanlaeggenes udformning og en tidsplan for etableringen.
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§13.

Retsvirkninger

I henhold til planlovens § 18 ma der ikke retligt eller faktisk etableres
forhold i strid med lokalplanens bestemmelser.

Lokalplanen hindrer ikke, at den eksisterende bebyggelse og dennes
anvendelse opretholdes. Det er en forudsaetning, at sével bebyggelse
som anvendelse er i overensstemmelse med byggetilladelser og i @v-
rigt er lovlig.

Kommentarer af generel karakter

Pd& tidspunktet for planens tilvejebringelse er seneste udgave af lov
om planleegning trykt som lovbekendtgerelse nr. 287 af 16. april 2018
med senere sendringer.

Kabenhavns Kommune har pataleret for overtraedelse af bestemmel-
ser i lokalplanen.

Andringer p& en ejendom kraever ikke i alle tilfaelde byggetilladelse.
Det er derfor vigtigt at sikre sig, at pataenkte eendringer er i overens-
stemmelse med lokalplanen, inden de seettes i gang. Kontakt derfor
Teknik- og Miljeforvaltningen ved alle aendringer.

I henhold til planlovens § 19, stk. 1, kan der dispenseres fra bestem-
melserien lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med princip-
perne i planen. Dispensation meddeles af Teknik- og Miljgsudvalget i
Kebenhavns Kommune.
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Tegning 1- Omradeafgransning

= m m = Omradeafgraensning Matrikel

== « == FEjerlavsgraense

Eksisterende bygning
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Tegning 2a - Anvendelse i stueetagen (1.etage)

- Serviceerhverv = = = = Omradeafgraeensning
I ol ———— Matrikelskel
Almen bolig Eksisterende bygning
Institution

Institution eller almen bolig

- Bolig eller serviceerhverv

I I I I I Almen bolig eller serviceerhverv
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Tegning 2b - Anvendelse fra 2. etage

- Serviceerhverv = m = = Omradeafgransning
I ol ———  Matrikelskel
Almen bolig Eksisterende bygning
Institution
- Bolig eller serviceerhverv
I I I I I 1 Almen bolig eller serviceerhverv

I I I I I Bolig eller almen bolig
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Tegning 2¢ - Anvendelse fra 3. etage og op

- Serviceerhverv = = = = Omradeafgransning
I ol ————  Matrikelskel
Almen bolig Eksisterende bygning
Institution

- Bolig eller serviceerhverv

I I I I I Almen bolig eller serviceerhverv

I I I I I Bolig eller almen bolig
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Tegning 3a - Veje

m——  \ejtype a VP Mulig vendeplads == = = Omradeafgraensning
e Vejtype b L Overkgrsel ——— Matrikelskel
e Vejtype c L Overkegrsel/nedkersel til parkering Eksisterende bygning
— \/ejtype d Vejareal [ Byggefelt

Vejtype e //; / /; - Vejareal, der kan nedleegges =~ = =mm=== Eksisterende vejbyggelinje
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Tegning 3b - Vejsnit

Vejtype a “ -

] [
Lejlighed Lejlighed
Lejlighed Lejlighed
Lejligshed Lejlighed
Lejlighed Lejlighed
min. 0,6 min. 0,6 m
m;|742,5m 6m 2,5m—-41,7 7A;
Mulighed for Fortov Vej Flexzone  Fortov Mulighed for
kantzone kantzone
14m
- é%
o \
"‘3&0
Vejtype b, Plads “

Almen Lejlighed
Barnehave Lejlighed
Daginstitution Lejlighed

20,6 m ﬁin 2,5m 6m
Daginstitution/legeplads Fortov Vej

Plads/byrum
14,4 m

35m
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Tegning 3¢ - Vejsnit

"'
Vejtype d, Streede
Lejlighed Lejlighed
Lejlighed Lejlighed
Lejlighed Lejlighed
Erhverv A % @ Lejligshed
4
i | ! o §
5m min. 4 m 5m
Kantzone Sti Kantzone
min.2 m - maks. 8 m min. 2 m - maks. 8 m
14 m

Vejtype e, Cykel- og gangsti

Lejlighed Almen
Lejlighed Almen
Lejligshed Barnehave
N2
Lejlighed N/ o ﬁ Daginstitution
I B S[ G S
Vandrende
LAR
min. 6,5m ———"
Kantzone Cykel- & gangsti Kantzone
Beplantning Beplantning
14 m
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Tegning 4 - Bil - og cykelparkering

LOX N\ Bilparkering pa terreen med angivelse af maks. antal pladser = = = = Omradeafgraensning
WX | Cykelparkering pa terreen med angivelse af maks. antal pladser ————  Matrikelskel

H

Bil/cykelparkering pa terreen med angivelse af maks. antal Eksisterende bygning

handicappladser til kassebil
[ Byggefelt
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Tegning 5a - Bebyggelsens omfang og placering

m——  Afgraensning af byggefelt, hvor bygning skal falge kant = = = = Omradeafgransning
mmmmmmr Afgraensning af byggefelt ——— Matrikelskel
Byggefelt Eksisterende bygning

Maksimalt etageantal

X
: Bevaringsveerdig bygning
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Tegning 5b - Porte

|[BEEEE Omrade, hvor der skal placeres en port eller dbning med pergola = = = = Omradeafgreensning
I I I I I Omrade, hvor der skal placeres pergola Matrikelskel

Eksisterende bygning

[ Byggefelt
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Tegning 6a - Bebyggelsens ydre fremtraden

ms  Facade a = = = = Omradeafgransning
= Facade b ———— Matrikelskel
messsss - Facade ¢ Eksisterende bygning
men Facade d [ Byggefelt
e Facade e

Facade f

A-C Bygning
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Tegning 6b - Bebyggelsens ydre fremtraden

mmmmmmms - Facadelaengde med gennemsigtigt glas = = = = Omradeafgransning
Bygningsenheder ——— Matrikelskel
A-C Bysning Eksisterende bygning
[ Byggefelt
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Tegning 6c - Altaner og altangange

==m=== Altan a - halvt/helt indeliggende m. fremspring pa maks. 0,5 m = = = = Omradeafgraensning
esssese Altan b - maks. fremspring 1,1 m ——— Matrikelskel

s ==+ [ngen mulighed foraltan Eksisterende bygning
——— Altangang - indeliggende [ Byggefelt

A-C Bygning
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Tegning 7a - Byrum

Byrum = = = = Omradeafgransning
Gardrum —————  Matrikelskel

Eksisterende bygning

[ Byggefelt
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Tegning 7b - Kantzoner

e Kantzone a = = = = Omradeafgransning
e Kantzone b ———— Matrikelskel
m——— Kantzonec Eksisterende bygning
—— Kantzone d [ Byggefelt
m——— Kantzone e
wees - Kantzone f
Kantzone g
s Kantzone h
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Tegning 7c¢ - Beplantning

m Omrade, hvor der skal plantes min. antal treeer = = = = Omradeafgransning
m Omrade, hvor der skal plantes min. antal traeer jeevnt fordelt —— Matrikelskel
[ ) Bevaringsveerdigt trae Eksisterende bygning

[ Byggefelt
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Tegning 7d - Terranregulering

Terraenkote omtrent 2.0-2.5 DVR = m = = Omradeafgransning
- Omrade med heevet terraenkote omtrent 2.5-3 DVR ———— Matrikelskel
- Omrade med havet terraenkote min. 3.0 DVR Eksisterende bygning

[ Byggefelt
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Hvad er en lokalplan

Lokalplan

En lokalplan er en detaljeret plan, der bestemmer, hvad der kan ske i et omréde.

Planen kan indeholde bestemmelser om anvendelse, vejforhold, bebyggelsens
omfang, placering og udformning, eventuelt bevaring af bebyggelse, friarealer
og parkering m.v.

Kommunen har ret og ofte pligt til at udarbejde en lokalplan. Kommunen skal s&-
ledes ifelge planloven tilvejebringe en lokalplan, inden der eksempelvis kan gen-
nemfgres starre bygge- og anleegsarbejder. Lokalplanen kan eendres eller supple-
res med en ny lokalplan - eventuelt i form af et lokalplantilleeg.

Lokalplaner skal sikre en sammenhang i den kommunale planleegning samt bor-
gernes indsigt og indflydelse i planleegningen. Lokalplanforslaget skal derfor of-
fentliggeres saledes, at alle interesserede har mulighed for at tage stilling og
komme med bemaerkninger, inden Borgerrepraesentationen vedtager den ende-
lige plan.

Lokalplanforslagets retsvirkninger

Ejendomme, der er omfattet af lokalplanforslaget, mé ikke eendres, bebygges el-
ler &endre anvendelse i perioden, fra lokalplanforslaget er offentliggjort, til den
endelige lokalplan er vedtaget og bekendtgjort. Forbuddet geelder hgjst ét ar.

Nar fristen for at komme med bemeerkninger til lokalplanforslaget er udlabet, og
ingen statslig myndighed har modsat sig, at lokalplanen vedtages endeligt, kan
kommunen tillade ejendommene bebygget eller anvendt, som beskrevet i lokal-
planforslaget. En saddan tilladelse forudseetter, at det, der gives tilladelse til, eri
overensstemmelse med kommuneplanen og ikke kreaever lokalplan.

Lokalplanens endelige retsvirkninger

Nar Borgerrepraesentationen har vedtaget den endelige lokalplan, og den er be-
kendtgjort, méa der ikke foretages eendringer pa de ejendomme, der er omfattet af
planen, i strid med lokalplanens bestemmelser. Den eksisterende lovlige bebyg-
gelse kan blive liggende og anvendelsen fortsaette som hidtil. Lokalplanens be-
stemmelser vil kun gaelde, hvis ejeren gnsker gennemfeart eendringer pé ejen-
dommen.
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Mindretalsudtalelser
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Praktiske oplysninger

Horingsperiode
Borgerrepraesentationen har den [dato] besluttet at offentliggere forslag til lokal-
plan Ved Amagerbanen Nord.

Til forslaget hgrer et udkast til udbygningsaftale om indretning af Amager
Strandvej, Ved Amagerbanen og det grenne areal langs Prags Boulevard, som
alle graenser op til lokalplanomrédet.

Heringsperioden lgber fra den [dato] til den [dato].
Enhver har ret til at komme med heringssvar til planforslaget.
Alle skriftlige hgringssvar om forslaget vil indgéa i den videre behandling.

Borgermeode

Kgbenhavns Kommune og Amager @st Lokaludvalg inviterer til borgermgde,
hvor der orienteres om lokalplanforslaget, [ugedag] den [dato] kl. 19-21.

Mgdet afholdes [sted og adresse].

Offentlig horing

Pa Kebenhavns Kommunes hgringsportal www.blivhoert.kk.dk har du mulighed
for at se forslaget og indsende et hgringssvar.

Du kan endvidere sende dine bemeerkninger til:

Teknik- og Miljgforvaltningen
Byens Udvikling

Postboks 348

1503 Kgbenhavn V

Sidste frist for indlevering af horingssvar er den
[dato]
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