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KGBENHAVNS KOMMUNE
Teknik- og Miljeforvaltningen
Byens Udvikling

Til ejere, lejereng brugereaaf ejendonmene inda for lokalganens
tillaeg 4 og 5, \&sbygade 8-32, H. C.Jrstedsvaket samt mteresse-

grupper

Naboorientering om dispensationer fra bestanmelserne ilokal-
plan 310 "Teglveerkshawen” til opfarelse af tyggeri langs Vasby-
gade, Vestre Tedgade, Phdehals Alé oy Belvedereka

Ansggning

Arkitema K/S lar, pa vega af grundger NordeaEjendomsivestering
A/S, ansggt ontdispensatiner i forbndelse medilladelse ti at opfare

en g¢agebolighbyggelse Ejendommaee ligger iunderomrée Xl i
lokalplanen, ogomfattermatr. nr. ne35a, 35e, 3§ og 35i,Kongens
Enghave, Kgbahavn, Plaehals Allé1-53 og Bévederekap-14

Projekt

Bebyggelsen mskes udfamet som emubrudt belpggelse lags Vas-
bygade i 5 til 10 etager, shebyggelsa danner a afskaermimg mod
stgen fra Vaslygade. Dersammenbangende faade blivermod Vas-
bygade underiddelt i femselvsteendje bygningr, som sares af fire
trappetarne, degennem faadeudtrykog tilbagetsekningeirfra Vas-
bygade udger puser i bygeriet. Modgarden lagges en radte flgije,
deropdeler gadrummet.

Detgennemgdade matesdle pa facadrne er rglig tegl, san i mindre
partier supplere med altemative mateialer somfx anodisegt alumi-
nium eller beta.

Byggeriet indénolder 613boliger medet samlet tageareal dca.
59.200 mz2.

Opfaerelsen af Bbyggelserforudsaettedispensatiner fra I&alplan nr.

310" Teglveerlshavnen” ned tilleeg 4o0g 5. Det dejer sig on bebyg-
gelens omfangg placemg, bebygeglsens ydrdremtraedersamt
udformning afparkering.

| bilaget er vistplaceringa af byggeret og afvigdserne fradkalpla-
nen.

Inden kommuren dispenseer fra besgmmelser ien lokalplan, skal
berate ejere, lgere og brgere m.fl. gienteres d&des, at déar mu-
lighed for at fransende eentuelle benserkningetil afvigelserne fra
lokalplanen. Defremgar & planlovers § 20.
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Sidst i brevet kan du se, hvordaniddsender dine eventuelle be-
meaerkninger.

Afvigelser fra lokalplanen

Afvigelse fra fastlagt bebyggelsempli § 6, stk. 2 a) og stgjafskeerm-
ning i 8 7, stk. 1, 2. afsnit og § 11, stk. 4.

Af lokalplanen fremgar det af § 6tk. 2 a), at ny bebyggelse skal op-
fares inden for de pa tegning Brviste principielle byggefelter.

Bebyggelsen er i lokalplanen vist som u-formede karreer i otte etagers
hgjde. | mellem karreerne skal der veere glasskaerme, som skal fungere
som stgjskeerme for stgjen fra WYggade. Det gnsker ejeren at eendre

til en lukket kamformet bebyggelsem afskaermer mod stgjen fra
Vasbygade. Bebyggelsen rykkes frem og tilbage for at nedbryde den
lange bygning. Der er stadig mulighed for passage gennem bebyggel-
sen via porte, der forbinder Vasbygade med Pladehals Allé. Mod Vas-
bygade udformes facader og vinduer, sa stgjkravene i lejlighederne
kan overholdes. Stgjkravene fremgar af § 11 i lokalplanen.

Der er derfor ikke behov for at facaden udformes med den stgjskaerm i
form af et atrium, der er beskrevdbkalplanens 8 7, stk. 1, 2. afsnit.
Konstruktionen skulle danne etikket rum, der kunne fungere som
udgangsareal til bygningerne.

Ved denne form for bebyggelse afskaes friarealerne mod stgj fra
Vasbygade. Deni § 11, stk. 4 neaevnte stgjskaerm mellem karreerne er
derfor ikke leengere ngdvendig.

Princippet med nedtrappet bebyggelse, som er hgjest mod Vasbygade
og aftagende mod Pladehallen odtitpladsen i syd, er bibeholdt.
Ligeledes er princippet med derée, sydvendte garde bibeholdt. Be-
byggelsesplanen i lokalplanen og sendringen fremgar af kort 1.3 i bi-
laget.

Andring af etageantd 6, stk. 2 b).
Af lokalplanen fremgar det af § 6ks® b), at for bebyggelsen geelder
de pa lokalplantegning nb viste etageantal.
For bebyggelse
- i maksimalt 3 etager ma bygningshgjden ikke overstige 13 m,
- imaksimalt 5 etager ikke 19 m
- 1 maksimalt 6 etager elleré&dager med penthouse ikke 22 m
- imaksimalt 7 etager ikke 26 m
- 17 etager med penthouse eller 8 etager ikke 29 m
- imaksimalt 9 etager ikke 32 m
- 1 maksimalt 10 etager ikke 35 m.

Fordelingen af etager gnskes sendogti der er et gnske om at skabe
st@rre variation i etageantallet mod Vasbygade for pa den made at
nedbryde bebyggelsens skala i mindre enheder.
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Flere steder mod Vasbygade og Belerekaj udnyttes de maksimalt
tilladte antal etager og dermed hgjder ikke, men til gengeeld er der
andre steder hvor etageantalles&arre end bestemt i lokalplanen.
Det er vist pa kort 1.4 i bilaget.

Zndring af vejforhold § 5. stk. 3.

Den interne trafikbetjening af onitérne skal ske ved udlaeg og anlaeg
af private feellesveje. Pa tegning 1[8laget er vist, hvordan Belvede-
rekaj skal udformes.

Belvederekaj er i lokalplanen visted parallel parkering, hvilket gn-
skes aendret til vinkelret parkeg og med eendret vejprofil.

Anbefaling af dispensation

Kommunen kan meddele dispensatiandn lokalplans bestemmelser,
hvis dispensationen ikke er i stimed principperne i planen. Dette
fremgar af planlovens § 19, stk. 1.

Ad. Afvigelse fra fastlagt bebyggelplan i § 6, stk. 2 a). og stgjaf-
skeermning i 8 7, stk. 1, 2. afsnit og § 11, stk. 4

Den aendrede bebyggelsesplan, ghwedre mulighed for effektiv,
stgjmaessig afskeermning mod friglene i gardrummene samt mu-
lighed for udeladelse af de i bymaessig sammenhaeng fremmede og
meget store glasskeerme mellem bebyggelserne.

Byplanmaessigt og arkitektonisk vildeingen uden glasatriet veere at
foretraekke, idet de store glasparti8retagers hgjde, mere refererer til
erhvervsbygninger end til beboelbggninger. Med nye vinduestyper
er der i dag mulighed for direktedyg frisk luft i boligen samtidig
med, at der opnas direkte visuel kontakt mellem bolig og gade. Med
den i lokalplanen foreslaede glasktmktion ville boligen kun have
adgang til brugt lys og luft mod Vasbygade.

Det vil blive stillet som en betingelse for dispensationen, at lejlighe-
derne indrettes sa de primaegholdsrum ligger mod gardsiden.

Med den aendrede bebyggelsesstrugkabes der en reekke attraktive,
lyse, udsigtsboliger med orienterinfto sider i steder for tidligere,
hvor beboelsen var ensidigt vempiindet den store stgjskeerm. Der-
udover forbedres dagslysforholdene $alebygningerne, idet antallet
af sidebygninger reduceres ogtahden imellem forgges.

Ad. Andring af etageantal § 6, stk. 2 b).

Med de eendrede etagehgjder sammen med bebyggelsens frem- og
tilbagerykninger, opnas en mere varieret bebyggelse mod Vasbygade.
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Det nordgstlige hjgrne spiller op ¢tie meget store volumener som H.
C. Drstedveerket udgar, og det nordiigs hjgrnes hgjde er med til at
danne en markering af indgangdri-tiederiks Brygge som en slags
‘portal’ til omradet.

Samlet set fglges bebyggelsesplas overordnede princip samtidig
med, at der opnas bedre gardrum.

Ad. Andring af vejforhold § 5. stk. 3.

Andringen af Belvederekaj gger bredden fra 17 m til mellem 19,4 og
21,2 m. Inddelingen i de forskelligerzer sendres ikke markant, blot
malene pa de forskellige inddelinger, ligesom gaden med traeer og
opholdsarealer ikke aendres i forthdl lokalplanen. Den eneste mar-
kante forskel er eendringen af parikgen fra parallel til vinkelret,

hvilket giver mulighed for flere pladser, samt opholdspladser mel-
lem p-pladserne.

Kommunen kan pa den baggrund anlteeém dispensation fra § 5, stk.
3,86, stk. 2a) og b), 8 7, stk. 1, 2. afsnit og § 11, stk. 4 i tilleeg 4 og 5
til lokalplan nr. 310. Dispensationen klive betingetaf, at primaere
opholdsrum i lejlighederne langs Vasbygade lsegges mod géardsiden.

Yderligere information

Lokalplanen kan ses.
http://soap.plansystem.dk/jsp/getdoklink.jsp?planid=2840365&plantype=20&status=V

Indtil hgringsperiodens afgining kan du se bilagene.
https://www.kk.dk/files/naboorientering_omsgdiensation_fra_lokalplan_nr._310-4-5.pdf

Hvis du er fritaget for Digital Poskan du fa bilagene tilsendt ved at
kontakte os pa mallyensudvikling@tmf.kk.dleller telefon 33 66 12
96 eller 33 66 13 68.

Hvis du har bemaerkninger
Du skal sende dine bemeerkningertifensudvikling@tmf.kk.dk

Du kan ogséa sende din bemaerkninger til:
Teknik- og Miljgforvaltningen

Byens Udvikling

Center for Byplanlaegning

Postboks 348

1505 Kgbenhavn V

Bemeaerkningerne skal veere modtagt senest den 8. august 2016.
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Du er velkommen til at kontakte undertegnede, hvis du har spgrgsmal
eller gnsker supplerde oplysninger.

Med venlig hilsen

Annelise Sgrensen
Specialkonsulent
Telefon 30 60 33 66
E-mailannsor@tmf.kk.dk

Ole Horst

Arkitekt maa

Telefon 33 66 13 74
E-mail ohorst@tmf.kk.dk
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Naboorientering vedr. dispensation
fra lokalplan nr. 310-4 &5 i
forbindelse med nybyggeri

pa Frederiks Brygge lll, Pladehals
Allé 1-53 og Belvederekaj 2-14

Illustration af Pladehals Allé med boliger og feelleshuse

BILAG 1




1.1

Tegning nr. 1. Lokalplanomrade
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Graense mellem underomrader i lokalplan nr. 310

1

m = = = Grzense for lokalplan nr. 310-
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= = = m |okalplantillaeggets omrade

Tillzeg nr. 4 til lokalplan nr. 310 "Teglvaerkshavnen"

Naboorientering vedr. dispensation fra lokalplan nr. 310-4 & 5 i forbindelse med nybyggeri pa Frederiks Brygge Ill, Vasbygade 26

Kgbenhavns Kommune



Tegning nr. 2. Opfyldninger, kanaler mv. 1.2

Teglveerkshavnen
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EEEEN | |
m m = Grense for lokalplannr.310-1,2&3 === =-= Principiel afgreensning af lystbadehavn
m m m | okalplantille ggets omrdde =<1 Vejbroer

Arealer, der skal bortgraves =S| Stibroer
[N Arealer, der skal opfyldes Matrikelskel

|:| Aktuelt projekt

Tilleg nr. 4 til lokalplan nr. 310 "Teglvaerkshavnen"

Naboorientering vedr. dispensation fra lokalplan nr. 310-4 & 5 i forbindelse med nybyggeri pa Frederiks Brygge Ill, Vasbygade 26 Kgbenhavns Kommune



DISPENSATION FOR AFVIGELSE | BEBYGGELSESSTRUKTUR 1.3

Lokalplan

Aktuelt projekt

Kgbenhavns Kommune Naboorientering vedr. dispensation fra lokalplan nr. 310-4 & 5 i forbindelse med nybyggeri pa Frederiks Brygge I, Vasbygade 26



DISPENSATION FRA ETAGEANTAL
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Aktuelt projekt

Naboorientering vedr. dispensation fra lokalplan nr. 310-4 & 5 i forbindelse med nybyggeri pa Frederiks Brygge Ill, Vasbygade 26 Kgbenhavns Kommune



1.5
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overskridelse af etager

= uudnyttede etager

nr. 310-4 & 5 i forbindelse med nybyggeri pa Frederiks Brygge Ill, Vasbygade 26

rientering vedr. dispensation fra lokalplan
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1.6

DIAGRAM - HAJDER

kridelse af hgjder
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nr. 310-4 & 5 i forbindelse med nybyggeri pa Frederiks Brygge Ill, Vasbygade 26 Kgbenhavns Kommune

rientering vedr. dispensation fra lokalplan
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Naboorientering vedr. dispensation fra lokalplan nr. 310-4 & 5 i forbindelse med nybyggeri pa Frederiks Brygge Ill, Vasbygade 26

Kgbenhavns Kommune



Tegning nr. 4A - Sniteksempel 1.8
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Tilleg nr. 4 og 5 til lokalplan 310 Teglvaerkshavnen med kommuneplantilleg
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Belvederekaj

0123 45 10m 1:300

Aktuelt projekt

Naboorientering vedr. dispensation fra lokalplan nr. 310-4 & 5 i forbindelse med nybyggeri pa Frederiks Brygge Ill, Vasbygade 26 Kgbenhavns Kommune
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Kgbenhavns Kommune Naboorientering vedr. dispensation fra lokalplan nr. 310-4 & 5 i forbindelse med nybyggeri pa Frederiks Brygge I, Vasbygade 26
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Teknik- og Miljgforvaltningen

M Byens U dvikling

23-06-2016

Sagsnr.
2016-0310516

Dokumentnr.
2016-0310516-2
Til ejere, lejere og brugere af eiendommene inden for lokalplanens
tilleeg 4 og 5, Vasbygade 26-32, H. C. @rstedsveerket samt
interessegrupper

Naboorientering om dispensationer fra bestemmelserne i
lokalplan 310 "Teglveerkshavnen” til opfarelse af byggeri langs
Vasbygade, Vestre Teglgade, Pladehals Allé og Belvederekaj

Ansggning

Arkitema K/S har, pa vegne af grundejer Nordea Ejendomsinvestering
A/S, ansggt om dispensationer i forbindelse med tilladelse til at opfare
en etageboligbebyggelse. Ejendommene ligger i underomrade Xl i
lokalplanen, og omfatter matr. nr. ne 35a, 35e, 35g og 35i, Kongens
Enghave, Kgbenhavn, Pladehals Allé 1-53 og Belvederekaj 2-14

Projekt
Bebyggelsen gnskes udformet som en ubrudt bebyggelse langs
Vasbygade i 5 til 10 etager, s& bebyggelsen danner en afskeermning
mod stgjen fra Vasbygade. Den sammenhaengende facade bliver mod
Vasbygade underinddelt i fem selvstaendige bygninger, som samles af
fire trappetarne, der gennem facadeudtryk og tilbagetreekninger fra
Vasbygade udgar pauser i byggeriet. Mod garden leegges en reekke
flaje, der opdeler gardrummet.
Det gennemgdaende materiale pa facaderne er rgdlig tegl, som i mindre
partier suppleres med alternative materialer som fx anodiseret
aluminium eller beton.
Byggeriet indeholder 613 boliger med et samlet etageareal pa ca.
59.200 m2.

Center for
Opfarelsen af bebyggelsen forudsaetter dispensationer fra lokalplan nPyplanizegning
310 "Teglveerkshavnen” med tilleeg 4 og 5. Det drejer sig om

. N jalsgade 13
bebyggelsens omfang og placering, bebyggelsens ydre fremtreeden pygpoks 348
samt udformning af parkering. 2300 Kgbenhavn S
| bilaget er vist placeringen af byggeriet og afvigelserne fra Telefon
lokalplanen. 3366 3366

E-mail
Inden kommunen dispenserer fra bestemmelser i en lokalplan, skal  byensudvikiing@ tmf.kk.dk
bergrte ejere, lejere og brugere m.fl. orienteres saledes, at de far
mulighed for at fremsende eventuelle bemeerkninger til afvigelserne EAN nummer
fra lokalplanen. Det fremgar af planlovens § 20. 5798009493149



Sidst i brevet kan du se, hvordan du indsender dine eventuelle
bemaerkninger.

Afvigelser fra lokalplanen

Afvigelse fra fastlagt bebyggelsesplan i § 6, stk. 2 a) og
stgjafskeermning i 8 7, stk. 1, 2. afsnit og § 11, stk. 4.

Af lokalplanen fremgar det af § 6, stk. 2 a), at ny bebyggelse skal
opfares inden for de pa tegning nr. 5 viste principielle byggefelter.

Bebyggelsen er i lokalplanen vist som u-formede karreer i otte etagers
hgjde. | mellem karreerne skal der veere glasskaerme, som skal fungere
som stgjskeerme for stgjen fra Vasbygade. Det gnsker ejeren at eendre
til en lukket kamformet bebyggelse som afskeermer mod stgjen fra
Vasbygade. Bebyggelsen rykkes frem og tilbage for at nedbryde den
lange bygning. Der er stadig mulighed for passage gennem
bebyggelsen via porte, der forbinder Vasbygade med Pladehals Allé.
Mod Vasbygade udformes facader og vinduer, sa stgjkravene i
lejlighederne kan overholdes. Stgjkravene fremgar af § 11 i
lokalplanen.

Der er derfor ikke behov for at facaden udformes med den stgjskaerm i
form af et atrium, der er beskrevet i lokalplanens § 7, stk. 1, 2. afsnit.
Konstruktionen skulle danne et lukket rum, der kunne fungere som
udgangsareal til bygningerne.

Ved denne form for bebyggelse afskaermes friarealerne mod stgj fra
Vasbygade. Den i 8 11, stk. 4 naevnte stgjskeerm mellem karreerne er
derfor ikke leengere ngdvendig.

Princippet med nedtrappet bebyggelse, som er hgjest mod Vasbygade
og aftagende mod Pladehallen og Kulturpladsen i syd, er bibeholdt.
Ligeledes er princippet med de abne, sydvendte garde bibeholdt.
Bebyggelsesplanen i lokalplanen og eendringen fremgar af kort 1.3 i
bilaget.

Andring af etageantal § 6, stk. 2 b).
Af lokalplanen fremgar det af § 6, stk. 2 b), at for bebyggelsen gaelder
de pa lokalplantegning nr. 5 viste etageantal.
For bebyggelse
- i maksimalt 3 etager ma bygningshgjden ikke overstige 13 m,
- i maksimalt 5 etager ikke 19 m
- i maksimalt 6 etager eller 5 etager med penthouse ikke 22 m
- i maksimalt 7 etager ikke 26 m
- 17 etager med penthouse eller 8 etager ikke 29 m
- i maksimalt 9 etager ikke 32 m
- i maksimalt 10 etager ikke 35 m.
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Fordelingen af etager gnskes eendret, fordi der er et gnske om at skabe
starre variation i etageantallet mod Vasbygade for pa den made at
nedbryde bebyggelsens skala i mindre enheder.

Flere steder mod Vasbygade og Belvederekaj udnyttes de maksimalt
tilladte antal etager og dermed hgjder ikke, men til gengeeld er der
andre steder hvor etageantallet er starre end bestemt i lokalplanen.

Det er vist pa kort 1.4 i bilaget.

Andring af vejforhold § 5. stk. 3.
Den interne trafikbetjening af omraderne skal ske ved udleeg og anleeg

af private feellesveje. Pa tegning 1,8 i bilaget er vist, hvordan
Belvederekaj skal udformes.

Belvederekaj er i lokalplanen vist med parallel parkering, hvilket
gnskes eendret til vinkelret parkering og med aendret vejprofil.

Anbefaling af dispensation

Kommunen kan meddele dispensation fra en lokalplans bestemmelser,
hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen. Dette
fremgar af planlovens § 19, stk. 1.

Ad. Afvigelse fra fastlagt bebyggelsesplani § 6, stk. 2 a). og
stgjafskeermning i § 7, stk. 1, 2. afsnit og § 11, stk. 4

Den aendrede bebyggelsesplan, giver bedre mulighed for effektiv,
stajmeessig afskaermning mod friarealerne i gardrummene samt
mulighed for udeladelse af de i bymaessig sammenhaeng fremmede og
meget store glasskeerme mellem bebyggelserne.

Byplanmaessigt og arkitektonisk vil Igsningen uden glasatriet veere at
foretraekke, idet de store glaspartier i 8 etagers hgjde, mere refererer til
erhvervsbygninger end til beboelsesbygninger. Med nye vinduestyper
er der i dag mulighed for direkte lys og frisk luft i boligen samtidig

med, at der opnas direkte visuel kontakt mellem bolig og gade. Med
den i lokalplanen foreslaede glaskonstruktion ville boligen kun have
adgang til brugt lys og luft mod Vasbygade.

Det vil blive stillet som en betingelse for dispensationen, at
lejlighederne indrettes sa de primaere opholdsrum ligger mod
gardsiden.

Med den aendrede bebyggelsesstruktur skabes der en raekke attraktive,
lyse, udsigtsboliger med orientering til to sider i steder for tidligere,

hvor beboelsen var ensidigt vendt grundet den store stgjskaerm.
Derudover forbedres dagslysforholdene for sidebygningerne, idet
antallet af sidebygninger reduceres og afstanden imellem forgges.
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Ad. /Andring af etageantal § 6, stk. 2 b).

Med de aendrede etagehgjder sammen med bebyggelsens frem- og
tilbagerykninger, opnas en mere varieret bebyggelse mod Vasbygade.
Det nordgstlige hjgrne spiller op til de meget store volumener som H.
C. Orstedveerket udggr, og det nordvestlige hjgrnes hgjde er med til at
danne en markering af indgangen til Frederiks Brygge som en slags
‘portal’ til omradet.

Samlet set fglges bebyggelsesplanens overordnede princip samtidig
med, at der opnas bedre gardrum.

Ad. Andring af vejforhold § 5. stk. 3.

AEndringen af Belvederekaj gger bredden fra 17 m til mellem 19,4 og
21,2 m. Inddelingen i de forskellige zoner aendres ikke markant, blot
malene pa de forskellige inddelinger, ligesom gaden med traeer og
opholdsarealer ikke aendres i forhold til lokalplanen. Den eneste
markante forskel er eendringen af parkeringen fra parallel til vinkelret,
hvilket giver mulighed for flere p-pladser, samt opholdspladser
mellem p-pladserne.

Kommunen kan pa den baggrund anbefale en dispensation fra § 5, stk.
3,86, stk.2a) ogb), § 7, stk. 1, 2. afsnit og § 11, stk. 4 i tillaeg 4 og 5
til lokalplan nr. 310. Dispensationen vil blive betinget af, at primaere
opholdsrum i lejlighederne langs Vasbygade laegges mod gardsiden.

Yderligere information

Lokalplanen kan ses.
http://soap.plansystem.dk/jsp/getdoklink.jsp?planid=2840365&plantype=20&status=V

Indtil hgringsperiodens afslutning kan du se bilagene.
https://www.kk.dk/files/naboorientering_om_dispensation_fra_lokalplan_nr._310-4-5.pdf

Hvis du er fritaget for Digital Post, kan du fa bilagene tilsendt ved at
kontakte os pa malilyensudvikling@tmf.kk.dleller telefon 33 66 12
96 eller 33 66 13 68.

Hvis du har bemaerkninger
Du skal sende dine bemaerkningertilensudvikling@tmf.kk.dk

Du kan ogsa sende din bemaerkninger til:
Teknik- og Miljgforvaltningen

Byens Udvikling

Center for Byplanlaegning

Postboks 348

1505 Kgbenhavn V
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Bemaerkningerne skal veere modtaget senest den 8. august 2016.

Du er velkommen til at kontakte undertegnede, hvis du har spgrgsmal
eller gnsker supplerende oplysninger.

Med venlig hilsen

Annelise Sgrensen
Specialkonsulent
Telefon 30 60 33 66
E-mailannsor@tmf.kk.dk

Ole Horst

Arkitekt maa

Telefon 33 66 13 74
E-mail ohorst@tmf.kk.dk
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