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Lokaludvalgets forslag om at udarbejde en ny lokalplan for Pak-
hus 11

Kare Torkil Groving

Pa Teknik- og Miljeudvalgets vegne vil jeg gerne sig tak for @sterbro
Lokaludvalgs brev sendt direkte til udvalget den 27. september 2013
vedrorende Pakhus 11. Jeg beklager det meget sene svar.

Jeg har bedt min forvaltning om at vurdere mulighederne for at udar-
bejde en ny lokalplan, som I har foreslaet. I kan lase forvaltningens
redegorelse i vedlagte notat.

Som det fremgar, vurderer forvaltningen, at kommunen ikke inden for
de juridiske rammer har mulighed for at imgdekomme @sterbro Lo-
kaludvalgs enske om at udarbejde en ny lokalplan med henblik pé at
begranse anvendelsen af Pakhus 11 og Pakhusvej til kun at omfatte
kulturelle og fritidspraegede formal.

Samtidig peger forvaltningen dog pa muligheden for, at kommunen
keber ejendommen pa almindelige markedsvilkar og overtager leje-
kontrakten med Foreningen Pakhus 11.

Pa den baggrund vil jeg fremsende en kopi af mit svar til
overborgmester Frank Jensen og til kultur- og fritidsborgmester Pia
Allerslev.
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NOTAT
Teknil- og Miljgforvaltningen
\M./ Center for Bydesign
AN/ i ydesig
22-10-2013
Sagsnr.

Notat om udarbejdelse af ny lokalplan for Pakhus 11, beliggende
Dampfeergevej 2

Osterbro Lokaludvalg har ved brev dateret 13. september 2013 rettet
henvendelse til Teknik- og Miljeborgmester Ayfer Baykal med forslag
om, at der udarbejdes en ny lokalplan for Pakhus 11 og Pakhusvej pa
stykket ud for Pakhus 11, som indskranker anvendelsen til kun at om-
fatte kulturelle og fritidspreegede formal, idet lokaludvalget frygter, at
de kulturelle aktiviteter i Sendre Frihavn vil forsvinde efter den nuva-
rende lejeaftales udleb i 2015.

Det fremgér af sagen, at ejendommen pt. anvendes som kultur- og ak-
tivitetshus af Foreningen Pakhus 11. Foreningen lejer ejendommen af
virksomheden Bredrene Ronje. Det fremgar, at Foreningen Pakhus 11
i redegerelse af 7. september 2013, som @sterbro Lokaludvalg har
vedlagt henvendelsen til Ayfer Baykal, har tilsluttet sig lokaludvalgets
onske. Forvaltningen har ikke modtaget nogen tilkendegivelse fra
ejendommens ejer, Bradrene Renje, om spargsmaélet.

Det gzeldende plangrundlag

Ejendommen og vejarealet er omfattet af lokalplan nr. 265 ”Damp-
feergevej”, som fastlagger omradet til boliger og serviceerhverv, sa-
som administration, liberale erhverv, butikker, restauranter, hoteller
og undervisning, samt handvark og andre virksomheder, der efter
Magistratens sken naturligt kan indpasses i omrédet, jf. § 3, stk. 1

Ifolge lokalplanens § 3, stk. 4, skal der efter Magistratens (nu Teknik-
og Miljeforvaltningens) naermere godkendelse opferes eller indrettes
kollektive anleg og institutioner, eller andre sociale og kulturelle ser-
vicefunktioner, der naturligt finder plads i omradet. Etagearealet til
sddanne funktioner skal udgere mindst 5 pct. af boligetagearealet.

Lokalplan nr. 265 "Dampfaergevej” er delvist ophevet ved lokalplan
nr. 347 ”Pakhusvej”, som ikke omfatter selve Pakhus 11, men der-
imod blot vejarealet ud for bygningen. Det ligger i omrade I, som i
lokalplanens § 3, stk. 1, er fastlagt til helarsboliger og serviceerhverv,
sdsom administration, liberale erhverv, undervisning, hindveerk, hotel
og hotellignende virksomhed, butikker, restauranter og andre publi-
kumsorienterede funktioner, samt kulturelle og fritidspreegede aktivi-
teter, samt offentlige institutioner, der naturligt herer hjemme i omra-
det, og andre virksomheder og aktiviteter, der efter Bygge- og Teknik-
forvaltningens (nu Teknik- og Miljeforvaltningens) sken naturligt kan
indpasses i omradet, og som hejst medferer ubetydelig forurening,
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Omrédet er i Kommuneplan 2011 fastlagt som et C2*-omréde til boli-
ger og serviceerhverv, sdsom administration, liberale erhverv, butik-
ker, restauranter, hoteller, erthvervs- og fritidsundervisning, grundsko-
leundervisning, samt handveerk og andre virksomheder, der naturligt
kan indpasses i omradet. Endvidere kan der indrettes kollektive anleg
og institutioner, samt andre sociale, uddannelsesmassige, kulturelle,
sundheds- og miljomaessige servicefunktioner, der er forenelige med
anvendelsen til boliger og serviceerhverv.

Det geeldende plangrundlag muligger saledes anvendelse til kulturelle
formél, men begraenser ikke anvendelsen dertil.

Ny lokalplan
En lokalplan skal vaere begrundet i planleegningsmeessige hensyn.

Som det fremgér ovenfor, vil anvendelse af ejendommen til boliger og
serviceerhverv vaere i overensstemmelse med sdvel Kommuneplan
2011, som de geldende lokalplaner for omrédet.

Ud fra det oplyste ses der ikke at vaere en planmeessig begrundelse for
at begranse anvendelsen af ejendommen til kun at omfatte kulturelle
og fritidspreegede formal, som foreslaet af @sterbro Lokaludvalg.

Konklusion

Kommunen ses saledes ikke inden for de juridiske rammer at have
adgang til at imedekomme @sterbro Lokaludvalgs enske om at udar-
bejde en ny lokalplan med henblik pa at begranse anvendelsen af
Pakhus 11 og Pakhusvej til kun at omfatte kulturelle og fritidspreegede
formal.

Hvis anvendelsen gnskes sikret, er en alternativ mulighed, at kommu-

nen keber ejendommen pa almindelige markedsvilkér og overtager
lejekontrakten med Foreningen Pakhus 11.
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Pia Lindgren

Emne: Henvendelse vedr. forslag til lokalplan for det fredede Pakhus 11
Vedheeftede filer: Henvendelse vedr. forslag om udarbejdels...pdf

Fra: Anne Christine Dahl-Hansen

Sendt: 27. september 2013 14:19

Til: BRDL_TMU; BRDL_KFU

Cc: Klaus Vollstedt; Lars @stergaard; 'Groving, Torkil'; 'Axel Thrige Laursen’
Emne: Henvendelse vedr. forslag til lokalplan for det fredede Pakhus 11

Kaere medlemmer af Teknik og Miljgudvalget og Kultur og Fritidsudvalget
Hermed en henvendelse vedtaget pd @sterbro Lokaludvalgs ordinzere mgde den 19. september 2013.

Med venlig hilsen

Anne Christine Dahl-Hansen
Lokaludvalgssekretaer/ Sekretariatsleder

@sterbro Lokaludvalg
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Til: medlemmerne af Kultur- og Fritidsudvalget og Teknik- og
Miljoudvalget
Kopi til forvaltningerne

Henvendelse vedr. forslag om udarbejdelse af lokalplan for det
fredede Pakhus 11

@sterbro Lokaludvalg har de senere ar fulgt udviklingen omkring
“Pakhus 11” i Sendre Frihavnskvarteret, og frygter, at de kulturelle
aktiviteter i Sendre Frihavn vil forsvinde efter den nuvaerende
lejeaftales udleb i 2015. Lokaludvalget har derfor diskuteret
muligheden for andring af de geeldende lokalplanbestemmelser for
ejendommen og for selve Pakhusvej pa stykket ud for Pakhus 11.

Dampfergevej er i lokalplan 265 "Dampfargeve;j”, vedtaget i 1996.
udlagt til vejformal, men ender blindt ud for Pakhus 11. Selve
ejendommen er, udlagt til bolig og serviceerhverv. Efterfolgende er en
del af planbestemmelsesomradet (den nordlige side af Dampfargevej)
inddraget i lokalplan nr. 347 ”Pakhusve;j”, vedtaget i 2001, udlagt til
bolig- og serviceerhverv med mulighed for “kulturelle og
fritidspraegede aktiviteter samt offentlige institutioner, der naturligt
herer hjemme i omradet”. Bygningerne er fredede, og anvendelserne
bolig- og serviceformal synes ikke relevante.
13-09-2013
Det er derfor mere oplagt, at der udarbejdes en ny lokalplan for
ejendommen og vejarealet ud for, hvor ejendommen udlaegges til Sagsnr.
kulturelle og fritidspraegede formal, og hvor vejarealet anvendes i 2013-0195569
tilknytning hertil og nedlazgges som vejareal. Lokaludvalget henviser i
gvrigt til lokaludvalgets udtalelse den 13. oktober 2011, pa Dokumentnr.
foranledning af Kultur- og Fritidsudvalget, om en permanent lgsning 2013-0195569-1
for Pakhus 11: ”sa Pakhus 11 udover teater og musik ogsa i fremtiden
vil kunne bruges til andre kultur- og fritidsaktiviteter, bl.a.
seniorgymnastik, berneteater, kunstudstillinger med lokale kunstnere
og lign.”

Det er lokaludvalgets holdning, at Pakhus 11 ber bevares som et
kultur- og aktivitetssted i et bykvarter, som er afskdret af banelinje og

Et lokaludvalg i @sterbro Lokaludvalg er en uathaengig lokal forsamling, der er oprettet af

KGBENHAVINS KOMMUNE Kobenhavns Kommune, Lokaludvalget fungerer som bindeled mellem

kebenhavnerne i bydelen og politikerne pa Kebenhavns Radhus.




Kastellet, da det vil bidrage til at skabe liv i denne den af havnen — til
glaede for beboere i Osterbro og Indre By bydele.

Séfremt der er interesse omkring lokaludvalgets forslag, stiller
lokaludvalget sig gerne til disposition i forhold til dialog omkring
fastsettelsen af de fremtidige anvendelsesbestemmelser for Pakhus 11
mv."

Med venlig hilsen

Torkil Groving
f.f. @sterbro Lokaludvalg
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