KEID Kgb, Salg og Leje (4894)
@konomiforvaltningen

Orientering
Til @konomiudvalget

Taksationskendelse vedr. Banedanmarks ekspropriation
af arealer af Kebenhavns Kommunes ejendomme ved
Kulbanevej til Kebenhavn-Ringsted banen

Resumé

Banedanmark eksproprierede i 2013 arealer af Kebenhavns Kommu-
nes ejendomme ved Kulbanevej og Retortvej m.fl. til etablering af Ka-
benhavn-Ringsted banen. Da der ikke kunne opnds enighed om er-
statningen, afsagde Ekspropriationskommissionen en kendelse
herom, som Banedanmark indbragte for Taksationskommissionen,
hvis kendelse nu er endelig.

Problemstilling

I henholdtillovnr.527 af 26.05.2010 om “anleeg af en jernbanestraekning
Kebenhavn-Ringsted over Kage” eksproprierede Banedanmarki 2013 en
raekke arealer af kommunens ejendomme, hhv. 31.405 m? permanent
og 114.067 m2midlertidigt areal, til banen.

Banedanmarks ekspropriationsplan vedrgrende de kommunale arealer
vedleegges som bilag 1.

Banedanmark har endvidere i 2013 og 2018 eksproprieret ret til paleeg af
forskellige servitutter om eldrift, ledninger, feerdselsret, udleeg af privat
feellesvej og jordankre.

En del af ekspropriationerne vedrgrte ejendommen matr.nr. 116 og
3257 Vigerslev, Kebenhavn, beliggende langs med og henholdsvis nord
og syd for Kulbanevej i Valby.

Fra denne ejendom eksproprierede Banedanmark permanent et areal
pa 19.475 m? til bane, herunder to redningspladser, og forleegning af
Kulbanevej og Retortvej, samt midlertidigt et areal pa 44.885 m? til ar-
bejdsareal i perioden 01.04.2013-15.12.2018, i alt 69 méaneder. Arbejds-
arealerne er leveret tilbage. Ejendommen er ligeledes pélagt servitutter.

Ejendommen, der var en tidligere kommunal materielplads og et grent
areal, havde inden ekspropriationen et areal p& 74.426 m? og var ube-
bygget. En del var udlejet til entreprengrer til oplagspladser.
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En anleegsmyndighed, der foretager ekspropriation, skal betale erstat-
ning herfor. Erstatningen fastseettes eller godkendes af Ekspropriations-
kommissionen og kan indbringes for Taksationskommissionen.

Laesning

Kommunen og Banedanmark har gennem tiden forhandlet om erstat-
ningen for de eksproprierede arealer mv. og var blevet enige om de fleste
poster, herunder vedrgrende ejendommen matr.nr. 116 og 3257, men
der var enkelte poster vedrgrende denne ejendom, hvor der ikke kunne
opnas enighed.

Spergsmalet om erstatning for denne ejendom maétte derfor indbringes
for Ekspropriationskommissionen. Kommissionen fremsatte et erstat-
ningsforslag, men Banedanmark gnskede en kendelse i sagen, s& den
kunne indbringes for Taksationskommissionen.

Ekspropriationskommissionen tilkendte i kendelse afsagt den 01.10.2020
kommunen en erstatning pd 23.265.216 kr. Opggrelse af belgbet frem-
gar af bilag 2.

Banedanmark indbragte sagen for Taksationskommissionen, der ved
kendelse afsendt den 07.07.2021 tilkendte kommunen en erstatning pa
26.065.216 kr. Opggrelse af belgbet fremgar af bilag 2.

Differencen mellem de to erstatninger beror pa:

- Taksationskommissionen foretog ikke et fradrag for jordforbed-
ring (i form af tilfersel af ren jord og muld), da det var usikkert,
om der var tilfart kommunen fordele herved.

- Sterrelsen af et ikke udlejet arbejdsareal (der kunne have veeret
udlejet) blev korrigeret fra 5.800 m? til 6.565 m?2.

- Taksationskommissionen tilkendte erstatning for midlertidig
brug af @vrige ikke udlejede arealer (grenne arealer og randare-
aler, der ikke kunne have veeret udlejet).

@konomiudvalget orienteres nu, da Banedanmark ultimo 2021 oplyste,
at man havde besluttet ikke at indbringe Taksationskommissionens ken-
delse for domstolene. Afgerelsen er hermed endelig.

@konomi
Erstatningsbelgb er modtaget og indtegtsfert pd @konomiforvaltnin-
gens bevilling, Salg af ejendomme, i 2021.

KK har udover de 26.065.216 kr. modtaget felgende erstatninger (i
2020) vedrgrende andre ejendomme, som ikke indgar i kendelsen, og
hvor der var enighed om erstatningen:

-193.215 kr. for matr.nr. 1849 og 3302 Vigerslev, Kbh., Vigerslevparken
-1.498.295 kr. for matr.nr. 2081 Valby samt 3158 og 2942 Vigerslev, Kbh.
- 352.000 kr. for péleeg af servitut om jordankre pd kommunens bergrte
ejendomme (takst fastsat af Kommissarius).
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Anlaeg af banen betad, at to fodboldbaner og et klubhus pa Kulbanevej i
Valby skulle fiernes i anlaegsperioden. Som kompensation blev det aftalt,
at staten gav kommunen 10 mio. kr. til opretholdelse af idreetsaktiviteter i
perioden. Borgerrepraesentationen besluttede pd mgdet den 14.04.2011,
hvordan belgbet skulle anvendes.

Videre proces
Der foretages ikke yderligere vedrgrende Taksationskommissionens ken-
delse.

En "teknisk aftale” med Banedanmark med bl.a. et overblik over forhold,
hvorom der er indgéet aftaler i forbindelse med Banens anleeg og drift,
underskrives, nar den er helt pé plads. Aftalen forudseettes godkendt af
Ekspropriationskommissionen.

Endelig forventes et yderligere mindre belgb i erstatning for péleg af
servitutter om eldrift og beskyttelsesomrader for potentialudligning
(jording) mv.

Bilag

1. Ekspropriationsplan
2. Opgerelse over erstatningsbelgbene mv.
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NOTER:

Ejerlav: Vigerslev, Kgbenhavn

Kommune: Kgbenhavn
Matrikuleere forhold ajour pr. 26.11.2019
Ejerforhold ajour pr. 26.11.2019

SIGNATURFORKLARING:

Eksproprieres permanent til bane

Eksproprieres permanent til offentlig vej og stianlaeg eller privat feellesvej
Eksproprieres midlertidigt til arbejdsareal

]
]
_ Eksproprieres midlertidigt til arbejdsvej/adgangsvej/forleegning af vej

og parkeringsforhold

Afskaret areal, der medeksproprieres og som overgar til anden ejendom

ENONNN NN\ ] Afskaret areal, der medeksproprieres

Servitut om ledninger

Servitut om vejadgang

Privat feellesvej

Projektstreg
Skel

Privat feellesve;j

— — — — — Fremtidigt skel

Ejerlavsgraense

By- og landzonegreense

— — — — — Vandigb

Banens linjefgring med stationering

v+l T

Planen benytter ikke nadvendigvis alle signaturer
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06.00 26.11.2019

Permanente og midlertidige arealer opdateret som felge af de fremtidige skel er fastlagt

05.00 05.12.2017 | Permanent areal opdateret ved st. 00+900

04.00 14.03.2017 | Permanente og midlertidig arealer opdateret

03.00 23.01.2017] Matrikelkort opdateret og permanent areal opdateret

07.00 10.01.2020] Arealer rettet ved matr. nr. 3257

Revision

Description

[© Kgbenhavns (2011-90297), Hvidovre, Brendby, Vallensbaek, Hgje-Taastrup, Ishgj, Greve, Solrad, Kege og Ringsted kommuner. Geodatastyrelsen.

Verified Address Consultant
ba neda nNMma rk Banedanmark C}O“NZ[ COWI A/S
Replaces Carsten Niebuhrs Gade 43 Parallelvej 2
P 1577 Kebenhavn V 2800 Kongens Lyngby
First edition Latest revision Scale Drawing name

Date and initials | Date and initials | 1:1000 Den nye bane Kebenhavn-Ringsted
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Bilag 2 - Opggrelse over erstatningsbelebene mv.

Ekspropriationskommissionens erstatning pa 23.265.216 kr. er opgjort sdledes:

For areal til udlagt serviceerhverv (i Kommuneplan 2011) 15.316.867,50 kr.
For areal til udlagt teknisk anleeg (do) 1.107.750,00 kr.
For areal, derindgéari magelaeg 0,00 kr.*
For tab af beplantning 124.620,00 kr.*
For tab af boldbaner 4.582.416,00 kr.*
Fradrag for jordforbedring: -2.000.000,00 kr.
For midlertidig brug af arbejdsarealer:

(MT-Hgjgaard entreprengrplads) 1.269.312,50 kr.*
(Tarco entreprengrplads) 319.125,00 kr.*
(Aarsleff/Kamco entreprengrplads) 1.745.125,00 kr.*
For midlertidig brug af ikke udlejet arbejdsareal, 5.800 m? 800.000,00 kr.
For midlertidig brug af evrige ikke udlejede arealer, 29.415 m? 0,00 kr.

| alt: 23.265.216,00 kr.

Taksationskommissionens erstatning p& 26.065.216 kr. er opgjort sdledes:

For areal til udlagt serviceerhverv (i Kommuneplan 2011) 15.316.867,50 kr.
For areal til udlagt teknisk anleeg (do) 1.107.750,00 kr.
For areal, der indgér i magelseg 0,00 kr.*
For tab af beplantning 124.620,00 kr.*
For tab af boldbaner 4.582.416,00 kr.*
For midlertidig brug af arbejdsarealer:

(MT-Hgjgaard entreprengrplads) 1.269.312,50 kr.*
(Tarco entreprengrplads) 319.125,00 kr.*
(Aarsleff/Kamco entreprengrplads) 1.745.125,00 kr.*
For midlertidig brug af ikke udlejet arbejdsareal, 6.565 m? 950.000,00 kr.
For midlertidig brug af avrige ikke udlejede arealer, 28.650 m? 650.000,00 kr.

| alt 26.065.216,00 kr.

Kommunen og Banedanmark var enige om de med* markerede erstatningsposter, som
kommissionerne godkendte. De gvrige belgb er fastsat af kommmissionerne.

Ad det anfgrte mageleeg bemaerkes, at kommunen som erstatning for den del af de per-
manent eksproprierede arealer, der var udlagt til offentlige formal (O1-ramme) i kommu-
neplanen, har overtaget Banedanmarks arealer fra den gamle Slangerupbane, der er ned-
lagt som banearealer, og som allerede anvendes og driftes som en del af kommunens park,
Lersgparken.
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