


Oversigt

Intro
| dette bilag praesenteres en helhedsplan for renoveringen af HAB's almene boligafdeling Kirsebaerhaven, som lig-
ger mellem Vigerslevsvej og Vigerslevparken pé byens vestlige kant.

| helhedsplanen udfgres ngdvendige renoveringsarbejder, men ogsa den brandmaessige lovliggerelse af en over-
etage, der gennem laengere tid har staet i tommgangsdrift, samt den forbedrede udnyttelse af tidligere butikslokaler
langs Vigerslevsvej. Ud over beskrivelse af selve projektet og betingelser for godkendelse mv., indeholder bilaget
afsnit om baggrund og gkonomi.
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HAB Kirsebaerhaven

Renovering af 69 familie- og ungdomsboliger

ved DAB-Lejerbo

Afdelingen

Afdelingen er opfort i 1949, og bestar af 2 byg-
ninger, en U-formeti 3 etager og en leenge i 2
etager. Afdelingen er placeret mellem Vigerslevvej
og Vigerslevparken for enden af Kirsebaerhaven i
Valby. Den indeholder i dag 69 boliger, og boligtal-
let er uforandret i helhedsplanen, som dog tilbyder
et bredere udvalg af boligtyper.

Bebyggelsen er opfert med baerende facaderi gule
mursten, tage med rgde tagsten og hvidmalede
betonaltaner pa syd- og vestfacader. Arkitekturen
er harmonisk og beskeden. Bebyggelsens saerlige
kvalitet er det direkte naboskab til Vigerslevparken,
beskrevet som en “mosaik af bade rekreative are-
aler og mere autentiske naturomréader” i kommu-
nens udviklingsplan for parken.

Helhedsplan

Helhedsplanen indeholder ngdvendig renovering
af baderum, kgkkener, vand- og varmeinstallatio-
ner, ventilation, faldstammer og kloak samt tag og
facader. Planen inkluderer en omformning af boli-
gerne med seerligt fokus pa tagetagen, hvis ung-
domsboliger er udfgrt brandmeaessigt forkert og pt.
ikke kan lejes ud, og stueetagens butiksarealer, der
omformes til tilgaengelighedsboliger.

Nye tage med kviste og ovenlys.

Ny indretning af boliger i tagetagen med et
bredere boligudvalg og lovliggerelse af brand-
forhold.

¢ Ombygning af boliger med nye kekkener og
nye, sterre badevaerelser inkl. installationer.
Sammenlaegning af to mindre lejligheder.
Omdannelse af tidligere butikslejemal til til-
gaengelighedsboliger og ejendomskontor.

e Indretning af forarealer mod Vigerslevsvej med
udvendig rampe og begrgnning

e Istandseettelse af facader inkl. udskiftning af
vinduer, dore og salbanke. Lyddeempede vin-
duer mod Vigerslevsvej.

e Istandsaettelse af altaner og veern til franske
altaner.

e Nyt mekanisk ventilationsanleeg med varme-
genvinding, nye brugsvandsinstallationer, nye
varmeinstallationer og radiatorer, udskiftning
af aflgbsinstallationer og faldstammer, renove-
ring af kloak.

e Renovering af udearealer med nye skure, be-
lysning og sterre biodiversitet mv.

vi T T
\_? Y
R

Ta v

Kortudsnit, hvor Kirsebserhaven er markeret med redt.
Qvrige almene bebyggelser i omrédet er markeret med
stiplet linje, Folehaven mod ost og Stakhaven mod syd.

Digital illustration af fremtidige kviste i tagetagen, syd-
facaden mod haven mellem bebyggelsens to bygning-
er.

Fakta

Afdelingsnummer 1204
Kirsebaerhaven
HAB v. DAB-Lejerbo

Afdelingsnavn

Boligselskab /
Forretningsferer

Opferelsesar 1949

Antal boliger 69

Adresse Vigerslevvej 294-308
2500 Valby



Processen

Projektet er godkendt péa afdelingsmede den o1.
oktober 2025 og pé organisationsbestyrelsesmg-
de den 15.september 2025.

Forventet indsendelse af skema B i september
2027 og byggestart primo 2028.

Miljeforhold
Projektet skal leve op til kravene i Miljg i Byggeri og
Anleeg version 1.1, oktober 2022 for almene boliger.

Genhusning
HAB/DAB-Lejerbo vurderer, at genhusning er en
ngdvendighed og har budgetteret med dette.

Betingelser for godkendelse
Kebenhavns Kommune kan godkende skema A
under fglgende forudseetninger:

e Atalle materialer og lgsninger til facadereno-
veringen veelges med respekt for den eksiste-
rende arkitektur.

e Vinduesprojektet, det endelige projekt til
udformning af kviste samt udformningen af
kantzonen mod Vigerlslevsvej med ramper,
trapper, beplantning og facadeprojekt preesen-
teres for KK, Almene Boliger, til godkendelse.

e Ateventuelle projekteendringer skal godken-
des af KK, Almene Boliger.

Husleje

Familieboliger

kr./m?/ar

(2025-niveau)

kr./md.igns.
(2025-niveau)

(2025-niveau)

Eksisterende hus-
leje for 64 m? 1.006 5.365
Fremtidig husleje
(anslaet) 64 m2 1.274 6.795
Ungdomsboliger kr./m?/ar kr./md.igns.

(2025-niveau)

Eksisterende hus-

leje for 47 m? 1.006 3.684
Fremtidig husleje
(anslaet) 47 m? 1.274 4.671

Kommunens gennemshnitlige husleje er 1.410 kr. /m?2/ar

Boligudbud
Boligudbudidag | 1v| 2v| 3v| 4v| 5v|lalt
+
Familieboliger = -| 56 1 -| 57
Ungdomsboliger | 12 - - - - 12
#ldreboliger = = = = = =

Samlet bruttoareal i dag: 4.260 m?

Gennemsnitlig boligstarrelse i dag: 62 m?
Boligudbud iv| 2v| 3v| 4v| 5v|lalt
fremover +
Familieboliger -| 28| 33 2 -| 63
Ungdomsboliger = 6 - - - 6
#ldreboliger = = = = = =

Samlet bruttoareal fremover: 4.443 m?

Gennemsnitlig boligstarrelse fremover: 64 m?

@konomi
Anskaffelsessum 172,3 mio. kr.

Renovering

inkl. 5% regulering

Garanti péa lan

Kommunal garanti

172,3 mio. kr.




