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Efter heringen foreslas en raekke sendringer til lokalplanforslaget. Udover de
beskrevne e&endringer, vil der blive foretaget mindre redaktionelle rettelser.
De foresldede aendringer er foretaget i dialog med bygherre.
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§ 4 Veje

Bestemmelse og begrundelse

Forslag til eendringer
Red-tekstslettes og gron tekst tilfgjes

§ 4, stk. 1, Intern vejstruktur
og udlaeg af arealer til vej

Der er eendret i udformningen
af veje pa grund af brandred-
ningsregler. Lokalplantegnin-
gen vil blive rettet i overens-
stemmelse hermed.

Vejtype a, som vist pd tegning 3a og snit A-A
pa tegning 3b, fastleegges i en bredde pa
mindst 14,75 m med fortov pa 2,5 m, fle-
xzone pa 2,5 m, kerespor pa 6,5 m og pro-
menade pa mindst 3,25 m.

Vejtype ab, Orientkaj, som vist pa tegning 3a
og snit A-AB-B péa tegning 3b, fastleegges i
en bredde paaf mindst 14,75 m med fortov
pé 2;53 m, kerespor pa 5,5 m, flexzone pa
2,5 m og promenade pa ;25-mindst 3,75 m.

Vejtype bc, Orientkaj, som vist pa tegning 3a
og snit B-BC-C péa tegning 3b fastleeggesien
bredde pa mindst 14,75 m med fortov pa
2:53 m, kerespor pa 54,5 m og promenade
pa10,757,25 m.

Vejtype d, som vist pa tegning 3a og snit D-D
pa tegning 3b, fastleegges med fortov pa 3 m,
flexzone pa 2,5 m, kgrespor pa 4,5 m.

Vejtype ee, tveervej, som vist pa tegning 3a
og snit C-CE-E pa tegning 3ck fastlaegges i
en bredde pa mindst 213,25 m med kegre-
spor pé 4,5 m, flexzone pé 2,5 m og fortov pa
2,5 m pa hver side aft keresporet.

Vejtype df, Sundkaj, som vist pé tegning 3a,

snit B-BF-F pé tegning 3cb eg-snitE-E-eg-F-F
pategning-3e fastleegges med karespor

mindst 4,5 m og promenade pa mindst 1,
rmelErdederatalblonestars b nnnin clenl cne
‘ont bred s Prindst 3 7

pa mindst 4 m og fortov pad mindst 2 m.

§ 4, stk. 2, Afvigelser

Bestemmelsen foreslas aendret,
s& bestemmelsen om vejstruk-
tur og udleeg af arealer til vej
ogsa kan afviges af hensyn til
etablering af hhv. kurveforlgb,
bil- og cykelparkeringspladser
samt brandredningsarealer.

Uanset bestemmelserne i stk. 1 méa der ved
vejkryds, broer og overkgrsler ske e&endring af
vejprofiler, herunder udvidelse af veje af hen-
syn til etablering af svingbaner, kurveforlgb
mv. Det samme geelder ved etablering af
buslommer, bil- og cykelparkeringspladser
og brandredningsarealer.
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§ 6 Bebyggelsens omfang og placering

Bestemmelse og begrundelse

Forslag til eendringer
Red-tekstslettes og gron tekst tilfojes

§ 6, stk. 3, litra a, Bebyggelsens
hajde,

Bestemmelsen foreslas aendret, sale-
des, at daginstitutionen ma have en
etagehgjde pd 4,5 m. | forleengelse
heraf, ma institutionen kun opferesi 3
etager fremfor 4, sd deni alt bliver la-
vere. Lokalplantegningen vil blive ret-
tet i overensstemmelse hermed

Bygninger skal opferes med de pa
tegning 5a viste etageantal.
Bygninger i 1 etage skal opferes i hgjst
4m

Bygninger i 2 etager skal opferes i
hojst 8 m

Bygninger i 3 etager skal opfares i
hejst12 m

Bygninger i 4 etager skal opfares i
hojst 16 m

Bygninger i 5 etager skal opferes i
hgjst 20 m

Bygninger i 6 etager skal opfares i
hojst 22 m

Bygninger i 7 etager skal opferes i
hojst 24 m

Daginstitution skal opferes med det
pa tegning 5 a viste etageantal
Daginstitution skal opfares i hgjst
13,5 m.

§ 6, stk. 3, litra h, Bebyggelsens
hojde

Da det ikke er muligt at opfere institu-
tionen i 4 etager, men kun 3 etager,
muliggeres der teknik pé tag, da den
samlede hgjde vil blive mindre end
den mulige i det tidligere forslag. Tek-
nik pa tag er ngdvendig for etablering
af friareal pa tag.

E E'."'E'.'IEIE.E stableresteknikpatagpa

Der mé etableres friareal pa tag til
daginstitutionen.

§ 6, stk. 3, litra j,
Bebyggelsens hgjde

Bestemmelsen tilfgjes, da der mé pla-
ceres mindre bygninger pa taget af in-
stitution.

For mindre bygninger pé tagterrasse
pa institution kan bygningshgjden,
fastsat oven for, overskrides med op
til 4 m alt inklusiv. Hgjden males fra
overkant tag.
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§ 7 Bebyggelsens ydre fremtraeden

Bestemmelse og begrundelse

Forslag til eendringer
Red-tekstslettes og gron tekst tilfojes

§ 7, stk. 1, litra a, Facader
Bestemmelsen foreslas aendret for at
skabe mere variation i det arkitektoni-
ske udtryk.

Facaderne a, som vist pa tegning 6a,
skal have tilbagetraekninger langs
mindst 20 % og hgjst 50 % af facade-
leengden. Den enkelte tilbagetraekning
skal have en facadeleengde pa mindst
0,4 m og hgjst 4 m og vaere mindst 0,3
m dyb og hgjst 1 m dyb.

§7, stk. 1, litra b,

Facader, Besternmelsen foreslas &en-
dret for at skabe mere variation i det
arkitektoniske udtryk.

Facaderne b, som vist pa tegning 6a,
skal have tilbagetraekninger langs
mindst 15 % og hgjst 30 % af facade-
leengden. Den enkelte tilbagetraekning
skal have en facadeleengde pa mindst
0,4 m og hgjst 4 m og veere mindst 0,3
m dyb og hgjst 1 m dyb.

§ 7, stk. 1, litra e, Facader,

Bestemmelsen foreslas aendret, sale-
des der ikke skal ske tilbagetraeknin-
ger, hvis der etableres raekkehuse.
Saddeltage vil veere med til at skabe en
variation i arkitekturen. Med kravom
tilbagetraekning mistes noget af CO,-
fordelen og tagetagearealet vil veere
sveerere at udnytte, hvormed etage-
meterarealet i lokalplanen vil blive
presset. Saddeltage kan veere CO,-be-
sparende, saerligt ved lavere byggeri.

Der skal veere Be-gverste-etagerskal
titbagerykkes-tilbagetraekninger, som
vist pa tegning 6bd.

Hvis der etableres saddeltage pa raek-
kehuse, er disse bygninger undtaget
tilbagetraekninger.

§ 7, stk. 1, litra g, Facader,

Bestemmelsen foreslas slettet for at
understrege dem vertikale karakter.

§ 7, stk. 1, litra |, Facader
Bestemmelsen foreslas tilfgjet for at
skabe mere variation i det arkitektoni-
ske udtryk.

Inden for facade a for hvert byggefelt,
som vist pa tegning 6a, skal der benyt-
tes minimum tre forskellige farvenu-
ancer eller reliefvirkninger pa den del
af facaden, som ikke er tilbagetrukket
jf. a). Hvert skift i farvenuance eller
reliefvirkning skal veere i facadens
fulde hgjde. Et raekkehus i hver raekke,
ma have en mgrkere farvenuance.

§ 7, stk. 2, litra b, Vinduer, dore og
indgangspartier,

Bestemmelsen foreslds aendret for at
skabe mere variation i det arkitektoni-
ske udtryk.

Pa facade a, vist pa tegning 6a, skal
vinduer veere i mindst tre forskellige
bredder. Vinduerne skal have en for-
skeli bredden pa mindst 20 cm.

lokalplanFORSLAG TIL Sundmolen gst

FORSLAG TIL £NDRINGER 5
EFTERH@ORING



§ 7, stk. 3, litra m, Altaner og kar-
napper,

Bestemmelsen foreslas tilfgjet for at
skabe mere variation i det arkitektoni-
ske udtryk.

Mindst 50 % af boliger placeret ud
mod Orientkaj vist pa tegning 6a, skal
have fransk altan pa 2.-6. etage. Alta-
ner skal placeres over hinanden.
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§ 8 Ubebyggede arealer

Bestemmelse og begrundelse

Forslag til sendringer
Red-tekstslettes og gron tekst tilfojes

§ 8, stk. 6, Byrum

Bestemmelsen aendres, da bred-
derne p& byrummet har eendret
sig grundet den reviderede
vejudformning. Derudover er der
tilfgjet flere byrum for at sikre en
sterre andel af grent og for at
have mere fokus péa ophold.
Byrum D er tilfgjet for at fast-
leegge eksisterende traebrygge i
lokalplanen. Arealer til bilparke-
ring mé ikke veere i asfalt, da de
onskes udfegrt i andet materiale,
sé disse skiller sig ud ift. kereba-
nen og derved kan fa kerearealet
til at synes mindre. Lokalplanteg-
ningen vil blive tilrettet i overens-
stemmelse med de naevnte s&en-
dringer.

Byrum A

Byrummet skal udformes som en prome-

nade i en bredde pa mindst ;255,75 min-

klusive treebrygge péa 2,5 m og stiforbin-

delse a med en bredde pa 43,25 m, som

vist pd tegning 3b7a. Hver-der-etableres
l, &st N gsaf
ind §,|75 ' '

Der skal veere et kantstensopspring mellem
promenaden og vejarealet. Arealer til bil-
parkering skal veere i asfatt-elter natursten.
Kantsten skal veere i natursten.

Mod vejarealet skal promenaden have bede
med beplantning i 7635 % af promenadens
leengde. Bede skal have en bredde pd 1 m
langs vej a vist pa tegning 3a og 2 m langs
vej b vist pd tegning 3a. 50%-af bedarealet
skalvaere-buske-ellerstauder

Langs promenadens forlgb skal der veere
mindst 5 omrader p& hver mindst 2030 m?2,
hvor der skal veere et skift i promenadebe-
leegningen. | omraderne skal der veere
mindst 7 faste baenke eller bord-baenkesaet.

Byrum B

Mindst 4045 % af det pa tegning 7a viste
areal skal veere bede med beplantning. 50
% af bedarealet skal vaere buske eller stau-
der.

Byrum D
Byrummet fastleegges med en traebrygge
med en bredde pa 2,5 m.

Byrum E

Mindst 10 % af det pa tegning 7a viste areal
skal veere bede med beplantning med hgje
graesser eller stauder. Befaestede arealer
skal veere i betonsten, teg|, grus, natursten,
asfalt eller greesarmering.

Byrum F

Mindst 20 % af det pa tegning 7a viste areal
skal veere bede med beplantning. 50 % af
bedarealet skal vaere buske eller stauder. |
omradet skal der vaere mindst 5 faste
baenke. Befaestede arealer skal vaere beton,
asfalt, natursten og/eller trae.
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§ 8, stk. 7, Kantzoner

Det er blevet rettet fra et krav til
en mulighed, at der skal veere et
haevet areal til terrasse/trappe, da
der hermed sikres tilstraekkelig
fleksibilitet til, at brandrednings-
principper kan fastleegges med
det konkrete projekt for byggefel-
tet, som vil blive udarbejdet efter
lokalplanens vedtagelse. Derud-
over er der muliggjort dybere
kantzone pé gavlene mod det
grenne forlgb, s& dybden mat-
cher kantzonen pa raekkehuse.
Lokalplantegningen vil blive ret-
teti overensstemmelse med de
naevnte eendringer.

Kantzone f

Kantzonen skal have en dybde malt vinkel-
ret pa facaden pa hegjst 3,5 m.

| kantzonen skatma der ved hver boligen-
hed veere et heevet areal til terrasse/trappe,
med en hgjde pad mellem 0,6-0,8 m malt fra
terreen og en dybde pé hgjst 1,5 m malt vin-
kelret pa facaden. Terrassen méa hegnes.
Hegn mé veere hgjst 1 m over terrassens ni-
veau.

Kantzone g
Kantzonen skal have en dybde mélt vinkel-
ret pa facaden pa mellem 1,5-3 m.

| kantzonen skal der ved hver boligenhed
veere et areal til terrasse pa hgjst 7 m2.

Der mé afskeermes med beplantning, plan-
tekasser (bede), haekeller hegn.
Beplantning til afskeermning ma veere mel-
lem 1-1,2 m hgjt malt fra terreen. Plantekas-
ser (bede) til afskeermning mé hgjst veere
0,4 m hgjt malt fra terraen, og beplantning i
plantekasser ma veere mellem 1-1,2 m malt
fra terreen. Haek eller hegn ma hejst veere
1,2 m malt fra terreen.

Mellem boligenheder ma hegn hgjst veere
1,5 m hgje malt fra terraen.

Materialer pa hegn ma ikke veere kraftigt
lysreflekterende eller bleendende.
Befaestede arealer skal veere i betonsten,
trae, natursten, tegl eller grus.

§ 8, stk. 8, Traeer og buske

Antallet af traeer er gget for at fa
mere begrenning. En foregelse
af andelen af grent har veeret gn-
sket i hgringssvar og i dialog med
grundejer er antallet af treeer
oget.

Treebeplantning

Der skal i alt plantes mindst #2124 nye
treeer, som ikke mé feeldes. Det fremgar af
beplantningszonerne pa tegning 7c.
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Tegninger

Tegning

Begrundelse

Tegning 3a

Tegningen foreslas eendret, sdledes de nye vejtyper fremgar
i overensstemmelse med a&endringen af bestemmmelserne.

Tegning 3b

Tegningen &endres séledes snit stemmer overens med be-
stemmelsernei § 4.

Tegning 3c

Tegningen &endres séledes snit stemmer overens med be-
stemmelsernei § 4.

Tegning 4

Tegningen eendres sdledes der vil vaere en zone til cykelpar-
kering pa Sundkaj. Her er i dag cykelparkering og ved at op-
retholde denne, fordeles cykelparkeringen mere jeevnti om-
radet. Derudover udvides zonen pé Orientkaj til bil- og cykel-
parkering s& den daekker hele vejarealet, da det visse steder
kan veere hensigtsmaessigt at placere flexzone med parke-
ring langs bygningerne.

Tegning 5a

Tegningen &endres séledes det fremgar, at daginstitutionen
maé opferes i 3 etager i stedet for i 4 etager.

Tegning 6d

Tegningen endres saledes, at signaturforklaringerne fast-
slar, at etager der er placeret hgjere end "X" m skal have til-
bagetrakninger pa X m fra byggefeltets kant.

Tegning 7a

Tegningen foreslas aendret, s der angives zoner for stifor-
bindelser og sa der bliver en fleksibilitet i forhold til place-
ring af stierne. Derudover fjernes angivelsen af byrum pa
streedet mellem pakhus og sydlige byggefelt pé baggrund af
eksisterende forhold. Starstedelen af arealet er sdledes ud-
lagt til leesserampe, trampe til keelderen og alm. trappe til
Pakhus 48. Derudover eendres tegningen med tre nye

byrum i overensstemmelse med aendringeni § 8.

Tegning 7b

Tegningen aendres sdledes, at de kantzoner, der tilfgjes i § 8,
stk. 7, ogsa tilfgjes til tegning 7b. Kantzonerne placeres
langs gavlene mod det grgnne forlgb.

Tegning 7c

Tegningen aendres séledes, at det fremgar, at der skal etab-
leres begrenning pé facaden mod Orientkaj. Derudover er
beplantningszonen pa Orientkaj udvidet til at omfatte hele
Orientkaj, da det pa dele af straekningen kan blive ngdven-
digt at placere treeerne i den modsatte side af vejen grundet
vejudformningen og flexzoner.

lokalplanFORSLAG TIL Sundmolen ost

FORSLAG TIL £NDRINGER 9
EFTERH@ORING



Redegorelse

Afsnit og begrundelse

Forslag til eendringer
Red-tekstslettes og gron tekst tilfojes

Spildevandsplan

Afsnittet foreslas slettet, da dette ikke
er geldende for lokalplanomradet.

Visualiseringer

Som felge af eendringerne af bestem-
melserne om hhv. ydre fremtreedeni §
7 og ubebyggede arealer i § 8 skal vi-
sualiseringer pd side 8 i redeggrelsen
revideres, sd visualiseringerne er i
overensstemmelse med de aeendrede
bestemmelser.

Visualiseringerne &endres, sé de af-
spejler eendringerne i § 7 om bebyg-
gelsens ydre fremtraeden og aendrin-
gerne i 8 om ubebyggede arealer,
hvor andelen af treeer og bede er gget.
De opdaterede visualiseringer er ved-
lagt som bilag 9.
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