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Redegorelse
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Lokalplanens baggrund og formal

Byggeri Kebenhavn har anmodet forvaltningen om et nyt plangrundlag for
matr.nr. 2208b, 2208c og dele af hhv. matr.nr. 2008a og 6337a, Udenbys
Kleedebo Kvarter, Kebenhavn, der muligger en offentlig svemmehal, et
botilbud og et plejecenter.

Formalet med lokalplanen er at skabe rammer for opferelse af et nybyggeri med
en offentlig svemmehal i stueetagen og 1. etage med et botilbud i 3 etager oven-
pa. Desuden muliggeres opforelse af et nyt plejecenter i omrédet. Svsmmehal og
botilbud opfgres ud mod Lyngbyvej, og plejecenteret mod Rovsinggade og eksi-
sterende boligbyggeri vest for lokalplanomradet.

Byggesnskerne har et omfang, som forudseetter lokalplan.

Omradet bestari dag af to ubebyggede matrikler afgraeenset af henholdsvis Lyng-
byvej, Rovsinggade, Banedanmarks jernbaneterraen og boligbebyggelsen High
Five. En del af matr.nr. 2208a udlagt til vej i lokalplan 522 Beauvaisgrunden II.
Det samme geelder en del af Banedanmarks areal, som ogsé indgari lokalplan
522 Beauvaisgrunden Il. Arealet ligger langs bagsiden af boligbebyggelsen High
Five og ud til Rovsinggade. Arealerne indgar i denne lokalplan som adgangsvej
og dermed erstatter bestemmelserne i lokalplan 522 Beauvaisgrunden II.

Vejene Lyngbyvej og Rovsinggade er steerkt trafikerede og medfsarer, at lokalplan-
omradet er stajbelastet. Endvidere er der stgj i forbindelse med pasaetning af
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materiel i forbindelse med S-togtrafikken pé jernbaneterraeenet, der afgraenser
omradet mod nord.

Lokalplanen sikrer rammerne for omrédets udvikling med henblik pa at stgjsikre
omradet, samt atindpasse byggeriet i relation til de omkringliggende byrum og
boligbebyggelser. Lokalplanen sikrer desuden, at Rovsinggade kan udvikles med

en gren cykelsti fra Tagensvej til Kildeveeldsparken.

Lokalplanen er i overensstemmelse med Kommuneplan 2024.

Lokalplanomradet og kvarteret

Stedet

Lokalplanomrédet ligger i bydelen @sterbro ved Ryparken Station og greenser op til
bydelen Bispebjerg. Lokalplanomradet er mod nord afgraenset af S-togbanen og
Kolonihaveparken, der er del af Lersgparken i Bispebjerg. Syd for lokalplanomradet
starter karrébebyggelsen p& @sterbro med rede teglstensbygninger. Mod ost af-
graeenses omradet af det markante byggeri Kollektivhuset med Helsingarmotorve-
jen/Lyngbyvej i forgrunden. Mod vest, langs S-togbanen, er blandede typer er-
hvervsbebyggelse placeret sporadisk. Ved afgraensningen mod vest, star High Five;
tre punktbygninger i fem-otte etager, der anvendes som almene boliger.

Lokalplanomréadet er i dag ubebygget, bortset fra en mindre teknikbygning for
Bane Danmark. Omradet indeholder selvgroet beplantning i form af buske og
treeer, tradte stier samt en skaterbane.

I slutningen af 1800-tallet og mange ar frem drev Beauvais virksomhed pé arealet.
Hovedproduktionen var forarbejdning af fedevarer og specielt konservesproduk-
tion. Der har endvidere veaeret maskinveerksted, smedje og blikkenslager pa area-
let. Grunden har siden 1983 veeret Ksbenhavns Kommunes ejendom.

Omradets placering i bydelen.

Siden 1989 har arealet veeret midlertidigt tilladt anvendst til rekreative formal, fordi
omradets fremtidige anvendelse ikke var fastlagt. | juni 2015 blev lokalplan

522 Beauvaisgrunden Il vedtaget. Lokalplan 522 Beauvaisgrunden Il muligger
boligbyggeri pa den vestlige del af grunden og erhverv, herunder pladskrae-
vende butikker, pé den gstlige del mod Lyngbyvej. Boligbyggeriet pa den vestlige
del eri dag opfert.

Egenart

Lokalplanomradet ligger langs jernbanens terreen mellem den teette bebyggel-
sesstruktur pa @sterbro og dbne, grenne omrader med kolonihaver nordvest for
banen. P4 den modsatte side af Lyngbyvej ligger boligbebyggelsen Kollektiv-
huset, der med sine 12 etager er et vaesentligt vartegn i omradet, som markerer
indgangen til byen ved Hans Knudsens Plads. Hans Knudsens Plads fremstar
overvejende med store asfalterede arealer, der tidligere har veeret anvendt til
bustrafik. Sydsiden af Rovsinggade er karakteriseret med markante, sammen-
haengende rgde teglstenskarréer i fem etager. Bag disse karréer ligger et omréde
med byggeforeningshuse i en mindre skala. Leengere mod sydvest er bebyggel-
serne preeget af uensartede og relativt store bygningsvolumener af sdvel 8-eta-
ges boligstokke ved Lersg Parkallé som starre erhvervsbygninger af varierende
sterrelser, samt nyere boligbebyggelser i fem og tre etager i omrédet langs Rov-
singgade. Kvarteret syd og ost for Rovsinggade hovedsageligt et boligomrade.

Banedanmarks areal mod nordvest omfatter ca. 3.100 m?2. Det graenser op til jern-
baneterreenet og en transformerbygning for stremforsyning og sikringshytte til
S-tognettet. Arealet, der er afskeermet med et trddhegn, rummer Banedanmarks
adgangsvej langs jernbaneterraenet, og det fremstar med en selvgroet bevoksning.
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Langs med Lyngbyvej er der mindre og mellemstore butikker, mens der langs
Rovsinggade er vaerksteder og st@rre lagervirksomheder. Stgrstedelen af omra-
det omkring Kollektivhuset pa modsatte side af Lyngbyvej huser en bred vifte af
kommunens servicefunktioner - fra socialcenter til busholdepladser, samten
dagligvarebutik placeret i Kollektivhuset mod Hans Knudsens Plads. Samlet set
ligger lokalplanomréadet mellem vigtige faerdselslinjer pa greensen mellem den
teette og mere dbne by. Dette betyder, at omrddet udger et synligt areal i byen.

Eksisterende trafikforhold

Lokalplanomrédet vejbetjenes fra Rovsinggade. Der er cykelstier langs med Rov-
singgade og Lyngbyvej, og der er planlagt en gren cykelrute langs Rovsinggade
fra Tagensvej til Lyngbyvej.

Vejnettet omkring lokalplanomradet er kendetegnet ved et starre trafikeret kryds
mellem Lyngbyvej og Rovsinggade, hvor Helsingermotorvejen ender og fordeler
sig videre til henholdsvis Lyngbyvej og Rovsinggade.

Lokalplanomrédet busbetjenes af linje 14, 150S, 184 og 185 fra Lyngbyve;j.

Omrédet ligger ca. 800 m fra metrostationen Vibenhus Runddel og 150 m fra
S-togsstationen Ryparken og er dermed stationsneert.

Almene boliger
Da lokalplanen kun muligger nye boliger i form af institutioner med botilbud og
plejeboliger, stilles der ikke krav om almene boliger.

Lokalplanens indhold

Indledning

Lokalplanforslaget muligger opferelse af to nye byggerieri op til fem etager samt
evt. tekniketage pa tagene. Mod vest muliggeres et nyt plejecenter, og mod gst
muliggeres en offentlig svemmehal i to etager. Ovenpa svemmehallen opferes
mod Lyngbyvej et botiloud i yderligere tre etager. Syemmehallens tag vest for
botilbuddet indrettes med et grent byrum til botilbuddet. Lokalplanforslaget sik-
rer, at hjernet mod krydset mellem Rovsinggade og Lyngbyvej indrettes som
offentlig forplads til svemmehallen. Der sikres en adgangsvej til omrédet fra Rov-
singgade bag om eksisterende boligbyggeri (High Five) og langs Banedanmarks
baneareal.

Bestemmelser for bebyggelsens placering og omfang samt udseende vil sikre, at
ny bebyggelse tilpasses omradets egenart mht. bygningshegjder, placering af
byggefelter og samherighed med eksisterende byggeri nord og syd for Rovsing-
gade og Kollektivhuset ved Lyngbyvej.

Bestemmelser for ubebyggede arealer vil sikre, at udearealer vil fremstad grenne
og give mulighed for stgjfrit ophold for de kommende beboere og brugere.

Anvendelse

Omrédet fastleegges til serviceerhverv, sdésom administration, liberale erhverv,
butikker, restauranter, hoteller, erhvervs- og fritidsundervisning, grundskole-
undervisning samt handveerk, vaerksteder og andre virksomheder, der kan ind-
passes i omradet.

Endvidere kan der indrettes kollektive anleeg og institutioner, herunder botilbud
og boliger til socialt udsatte (skaeve boliger), samt andre sociale, uddannelses-
maessige, kulturelle, religigse, sundheds- og miljsmaessige servicefunktioner, der

er forenelige med anvendelsen til serviceerhverv.

Det fremgar af bestemmelsen om anvendelse.
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Rovsinggade set fra @st og lokalplanomradet til hagjre i billedet. | baggrunden Kollektivhuset ved Lyngbyvej set fra sydvest. Adgang for fodgsengere og cyk-
ses 'High Five'. lister til svammehallen kommer til at ske via dette fodgzenegerfelt.

Lokalplanomradet set mod nord med Banedanmarks teknikbygning i bag- Lokalplanomrdadet set fra nord med bebyggelsen langs Rovsinggade i bag-
grunden. grunden.

Lokalplanomradet set fra @st med banearealer til hajre og 'High Five' i baggrunden.
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Bebyggelsens pavirkning af bymiljoet
Det vurderes, at bebyggelsen pavirker bymiljget positivt idet bydelen tilfgjes nye
funktioner og negativt, idet man fijerner eksisterende beplantning fra omrédet.

| dag fremstar omradet med uplejet, selvgroet beplantning og selvtradte stier,
som er opstéet over en 20-arig periode. | omrédet er der en midlertidig skater-
bane og opstillet enkelte bord-baenkeseet.

Det er ikke muligt at bevare eksisterende beplantning og samtidig udvikle omra-
det med de gnskede funktioner, som skal medvirke til at daekke bydelens behov
for en svemmehal og boliger/botilbud for plejekraevende og sarbare borgere.

Omradet er forurenet som falge at tidligere anvendelser, og det er nedvendigt at
oprense det.

Lokalplanens omréde er lavtliggende i forhold til nabogrunden, og det er ngd-
vendigt at regulere terreenet i forbindelse med nybyggeri.

Lokalplanen erstatter lokalplan 522 Beauvaisgrunden Il, som muliggjorde opfa-
relse af bebyggelse af op til 20.000 m? med bygningshgjder pé op til 50-60 m
over terraen, svarende til henholdsvis kote 58 og 68.

Naervaerende lokalplan muligger opferelse af ca. 18.000 m? og bebyggelse i op til
25 m over nyt terreen, svarende til kote ca. 35.

Den nye svesmmehal og botilbud danner en markant afgraensning af omréadet
mod @st og Kollektivhuset pd modsatte side af Lyngbyvej. Samtidig danner
bebyggelsen stgjveern for trafikstej fra Lyngbyvej. Det nye plejecenter afgreenser
med sin knaekkede form de tre boligtdrne i High Five-bebyggelsen. Det grenne
byrum mellem det nye plejecenter og High Five kommer til at fremsté som et
sammenhangende byrum, idet terreenet reguleres, s den nuvaerende skraent
mod vest far en jaevn afrunding. Anvendelserne tilfgjer nye botilbud for sérbare
borgere i bydelen og forbedrer kultur- og fritidstiloud i form af en lokal svemme-
hal, som bl.a. ogséa kan anvendes af omradets skoler.

Det vurderes, at projekterne ikke medferer vaesentlig @get trafik i omréadet, og at
de overordnede veje i tilknytning til omradet har kapacitet til den sgede trafik.

Fremtidige trafikforhold

Der vil i mindre grad komme mere biltrafik pd de omkringliggende veje. Det vur-
deres at biltrafikken til og fra omradet vil stige med ca. 300 bilture. Sammenlignet
med trafikken, der kerer pd Rovsinggade og Helsingarmotorvejen/Lyngbyvej pa
hhv. 9.000 og 65-68.000 keretgjer pr. dag, er stigningen ikke maerkbar. Internti
omradet vil det vaere en meaerkbar stigning i forhold til i dag, seerligt pa grund af
oget bustransport til den kommende svemmehal, som dog primeert vil forega i
dagtimerne.

Der vil komme mere cykeltrafik pd de omkringliggende veje og cykelstier, og
der kan, seerligt i krydset Rovsinggade/Lyngbyvej, forventes flere cyklister og
fodgeengere.

De eksisterende overkgrsler ud af omradet opretholdes.
Adgang til omradet for biler skal ske via en eksisterende overkersel i det sydvest-
lige hjgrne fra Rovsinggade over for Studsgaardgade. Det undersgges, om der er

tilstreekkelige oversigtforhold ved hgjresving, da varelevering og buskegrsel vil
blive aget ved den fremtidige brug. Hvis oversigtsforholdene viser sig at vaere
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utilstreekkelige ved overkarslen, kan det blive nedvendigt at nedleegge op til 6 of-
fentlige parkeringspladser p& Rovsinggade. Fra Rovsinggade etableres en ny vej
ind i omradet fra nordsiden, langs jernbanen, hvorfra den afvikles i et trafikloop
med integreret vendeplads for bus og lastbil.

Trafikloopet indrettes med et afseetningsspor, der sikrer, at afsaetning kan ske teet
ved indgang til hhv. botilbud, plejecenter og svemmehal. Vareaflevering, renova-
tionsafthentning, mv. til svemmehal, botilbud og plejecenter kan afvikles i loopet.
Skolebusser kan afsaette barn i loopet med trafiksikker adgang til svemmehal.
Teknikkeaelder med vandbehandling og ventilation under svemmehalspromena-
den teenkes serviceret fra en sekundaer adgang i form af en stor port i terreen mod
nord ved Lyngbyvej.

Cykelparkering til svemmehallens gaester placeres taet pa krydset Lyngbyvej/Rov-
singgade i det sydestlige hjgrne af lokalplanomradet, hvor ogsé hovedindgangen
til svemmehallen placeres. Hjgrnet indrettes som en ankomstplads med plads til
treeer.

Blgde trafikanter kan frit bevaege sig rundt om svemmehalsbygningen og pleje-
centret uden at krydse kerende trafik.

Svemmehalsfunktioner vil generere sterre grupper af krydsende fodgeengere, fx
skoleklasser, der krydser Rovsinggade i signalet ved Lyngbyvej, end der er i dag.
Forholdene for de krydsende fodgaengere forbedres derfor med mindre justerin-
gerisignalerne, samt opstilling af nedtaellingssignaler for fodgeengerne.

Det fremgar af bestemmelsen om veje.

Bil- og cykelparkering
Nar der bygges efter lokalplanen, skal der veere bil- og cykelparkeringspladser,
svarende til kommuneplanens faste normer.

Bilparkeringen er for anvendelse til sytemmehal og botilbud fastsat efter en kon-
kret vurdering péa baggrund af antal ansatte og besggende og lokalisering i for-
hold til kollektiv trafik. Normen for bilparkering er fastsat til 1 plads pr. 280 m? for
svgmmehallen og 1 plads pr. 1.000 m? for botilbud.

Cykelparkeringen for anvendelse til svammehal og botilbud er ogsé fastsat efter
en konkret vurdering pd baggrund af antal ansatte og besegende, samt lokalise-
ring i forhold til kollektiv trafik. Normen for cykelparkering er fastsat til 2 pladser
pr. 100 m? for sveammehallen og 0,75 pladser pr. 100 m? for botilbuddet.

Det betyder, at der kommer til at veere 25-30 bilparkeringspladser og ca. 150 cy-
kelparkeringspladser, nar omréadet er fuldt udbygget.

Mindst 50 % af cykelparkeringspladserne skal vaere overdaekkede. Det vil sige, at
de kan placeres i skure, under halvtag eller inde i bygningerne. Der er bestem-
melser om, hvor cykelparkering pa terreen mé veere. Det skal sikre, at der bliver
cykelparkeringspladser teet ved de funktioner, som pladserne skal betjene.

Det fremgar af bestemmelsen om bil- og cykelparkering.

Bebyggelsens placering og udformning

Bebyggelsen placeres med en svemmehal i to etager og med botilbuddet i tre
etager ovenpa mod ost og Lyngbyvej, hvor botilbuddet danner stgjveern for area-
ler beliggende mod sydvest.
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Facaden mod Lyngbyvej udfgres i lyse tegl og udformes som en raekke korte, for-
skudte facadepartier, der medvirker til at give den ca. 100 m lange facade et mar-
kant, varieret og indbydende udtryk. Hovedindgang til svemmehallen placeres pa
hjernet mod Rovsinggade/Lyngbyvej, hvor der samtidig indrettes et byrum.
Svemmehallens facader udferes med store vinduespartier samt udsmykning i
form af teglband i grenne glaserede tegl.

Botilbuddets facade udfgres langs Lyngbyvej i tegl som forlaeengelse af svamme-
hallens facade, mens det mod vest ogsa kan udferes i andre materialer. Facaden
fremtraeder med sammenhaengende vandrette vinduesbénd, sa facaden frem-
star som en helhed.

Mod Rovsinggade udferes indgang til svxemmehal med en baldakin, der fremtrae-
der som en del af facaden og omslutter et vindfang i glas. Materialemaessigt gives
den en seerlig udformning, der harmonerer med byggeriet i sin helhed

P4 svemmehallens tag vest for botilbuddet indrettes tagterrasse med opholds-
muligheder for botilbuddets beboere.

Adgang til botilbuddet sker primeert fra vest via opgange bl.a. til tagterrasse pa
svemmehallens tag.

Plejecenteret placeres som to forskudte blokke, der er bundet sammen af en mel-
lembygning. Den ene blok har facade mod Rovsinggade, og den anden er place-
ret pa tveers af grunden langs det nye trafikloop, sé den danner afgreensning mod
den eksisterende bebyggelse (High Five) pa den vestlige del af grunden.

Plejecenteret opferes i fem etager eksklusiv evt. tekniketage. Den nordligste blok
aftrappes fra fem etager til én etage. Tage oven pé 1., 2., og 3. etage pé plejecen-
teret indrettes til byrum for beboerne.

Plejecentret opferes med dbne stueetager og markeringer af etageadskillelser.
Facader udfgres i indfarvet beton med indstgbt struktur. Andre materialer sa
som tegl og tree kan indga.

Det fremgar af bestemmelserne om bebyggelsens omfang og placering og om
bebyggelsens ydre fremtraeden.

Byrum og kantzoner

Der indrettes syv grenne byrum i lokalplanomradet, dels pé terraen, dels pé tag-
terrasser. Byrummene indrettes med plantebede, treeer og opholdsmuligheder
for beboere og brugere af omradet.

Mod Rovsinggade indrettes en ankomstplads til sysemmehallen. Pladsen indret-
tes med planteger med traeeer og buske. Her placeres cykelparkering teet pa ind-
gangen til svammehallen.

Mellem svemmehal og plejecenter indrettes et byrum med varieret terraen, plan-
teger og lavninger med traeer og buske og opholdsmuligheder. Der skal veaere et
sammenhangende stinet internt og med forbindelse til omradet i avrigt. Der kan
indpasses regnvandsbede, -render eller lignende i byrummet

| forbindelse med trafikloopet og parkeringspladsen plantes traeer og buske.
Beleegninger skal veere beton eller granit, bortset fra bilparkering og veje, der
sker pa asfalt. Beplantningen bestar af greanne planteger.

Byrummet, der indrammer plejecenteret mod syd og vest, indrettes med hen-

blik péd ophold og rekreation for beboerne. Terreenet bearbejdes, s& det kan
samordnes med friarealer pa nabogrunden mod syd.
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I byrummet nord for svemmehallen bearbejdes de store terreenspring landska-
beligt. Her plantes enkelte treeer.

Tagterrassen ovenpéa svemmehallen indrettes som friareal med plantebede og
opholdsmuligheder for beboerne i botilbuddet

Tre tagterrasser pa plejecenteret indrettes som byrum beplantning og opholds-
muligheder for beboerne i plejecenteret.

Langs facaderne med udadvendte funktioner skal der indrettes kantzoner med
beplantning, der skal medvirke til at skabe tryghed.

Kantzoner til ophold for beboere og brugere vest for sysemmehallen og vest for
plejecenteret indrettes med en raekke plantebede og nicher til ophold.

Alle byrum, bortset fra tagterrasser bliver offentligt tilgeengelige. Der er dog mu-
lighed for at etablere et afskeermet opholdsareal til plejecenteret.

Det fremgar af bestemmelsen om byrum og kantzoner.

Treeer og anden beplantning
Der skal plantes ca. 65 nye traeer, og ca. 40 af de nye traeer skal veere hjemme-
herende arter. Buske skal overvejende besté af hjemhgrende arter.

Det fremgar af bestemmelsen om byrum.

Ekspropriation
Den endelige lokalplan vil ikke kunne danne grundlag for ekspropriation efter
planlovens § 47.

Kommuneplan 2024
Lokalplanforslaget er i overensstemmelse med Kommuneplan 2024.

| kommuneplanen er omradet fastlagt til serviceerhverv, sdsom administration,
liberale erhverv, butikker, restauranter, hoteller, erhvervs- og fritidsundervisning,
grundskoleundervisning samt handvaerk og andre virksomheder, der kan indpas-
ses i omradet. (S3*).

Endvidere kan der indrettes kollektive anleeg og institutioner, herunder botilbud
og boliger til socialt udsatte (skaeve boliger), samt andre sociale, uddannelses-
maessige, kulturelle, religigse, sundheds- og miljgmeaessige servicefunktioner, der
er forenelige med anvendelsen til serviceerhverv.

Den maksimale bygningshgjde for omrédet er fastsat til 60 m, og den maksimale
bebyggelsesprocent er fastsat til 225 %.

Lokalplanleegning for omrédet forudseetter, at der ikke planlaegges for en anven-
delse, der vil kunne have konsekvenser for drifts- og udviklingsmuligheder for
jernbaneanleeg og arbejdspladsarealer af national interesse. Lokalplanbestem-
melser om anvendelse og afskeermningsforanstaltninger mv. neer jernbaneanleeg
skal sikre den fremtidige anvendelse mod gener fra stgj, lugt, stev eller anden
luftforurening, jf. planlovens § 15 a og § 15 b, sa planleegningen ikke vil kunne
medfere skeerpede miljokrav for Banedanmarks arbejdspladsarealer og opstil-
lingsspor pd matr.nr. 6337a Udenbys Kleedebo Kvarter, Kebenhavn.

En mindre del af omrédet er omfattet af rammebestemmelser for tekniske anleeg

af offentlig og almen karakter, sdsom trafik- og kommunikationsanlaeg, forsy-
nings-, miljg- og andre tekniske driftsanlaeg (T1).
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Visualisering, der viser et eksempel pa et nybyggeri mod Rovsinggade i overensstemmelse med lokalplanen. lllustration Nordic Office of Architecture.

Visualisering, der viser et eksempel pa et nybyageri set fra nord i overensstemmelse med lokalplanen. lllustration Nordic Office of Architecture.
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Visualisering, der viser et eksempel pa et nybyggeri i overensstemmelse med lokalplanen. lllustration Nordic Office of Architecture.
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Visualisering, der viser et eksempel pa et nybyg- Visualisering, der viser et eksempel pd et nybyg- Visualisering, der viser et eksempel pd et nybyggeri
gerii overensstemmelse med lokalplanen. Illu- geri i overensstemmelse med lokalplanen. lllu- i overensstemmelse med lokalplanen. lllustration
stration Nordic Office of Architecture. stration Nordic Office of Architecture. Nordic Office of Architecture.

Visualisering, der viser et eksempel pd et nybyggeri af svemmehal i overensstemmelse med lokalplanen. llilustration Nordic Office of Architecture.
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Miljoforhold
VVM

Opferelse af svemmehal og plejecenter indenfor lokalplanomrédet er omfattet af
VVM-reglerne i lovom miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete
projekter (VVM) (lovbkg. nr. 4 af 3. januar 2023), bilag 2. Det konkrete projekt
skal derfor anmeldes.

Beslutning om ikke at udarbejde miljerapport

Lokalplanen vurderes ikke at medfere, at der skal udarbejdes en miljgrapport om
lokalplanen i henhold til lov om miljevurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter (VVM) (lovbkg. nr. 4 af 3. januar 2023).

Det, lokalplanen muligger, er omfattet af bilag 2 til loven, men planen fastlaegger
anvendelse af et mindre omrade pa lokalt plan.

Lokalplanen skal muliggere opferelse af en svesmmehal pé ca. 8.000 m?, botilbud
pa ca. 4.000 m? og plejecenter pa ca. 6.000 m?, i alt et etageareal pa ca. 18.000 m2.

Det vurderes, at lokalplanen ikke muligger projekter, der i starrelse og omfang, og
i forhold til lokalplanomradets nuveerende omfang og karakter far vaesentlig ind-
virkning péa dette eller omliggende omrader og bebyggelser. Svgmmehal er til
lokalt brug og vurderes ikke at medfere vaesentlig trafik. Plejecenteret kommer til
atindeholde ca. 70-75 boliger, som ikke vurderes at medfere vaesentlig trafik.
Trafik kan handteres indenfor omradet.

Planen skal erstatte gaeldende lokalplan 522, som muligger tilsvarende anvendel-
ser og omfang af bebyggelse. Planen muligger en anden disponering af omréadet
under hensyntagen til ansket om at opfere en svemmehal, botilbud og plejecenter.
Bebyggelsen er desuden placeret under hensyntagen til at skeerme mod trafikstgj.

Afgerelsen er offentliggjort samtidig med planforslaget

Trafikstoj overstiger vejledende graensevaerdier

Der er trafikstaj i omrédet fra Lyngbyvej og Rovsinggade. Stgjniveauet er op til

70 dB pa dele af friarealet og op til 73 dB pé dele af facaderne, hvilket overstiger
den vejledende graenseveerdi pad Lden 58 dB for boliger og Lden 63 dB for er-
hverv. Derfor skal det sikres i planleegningen, at graensevaerdierne for stgjniveauer
for de fremtidige bygninger og p& udenders opholdsarealer kan overholdes.

Der planleegges for et omrade med eksisterende boligbebyggelse. Lokalplanen er
derfor ikke udarbejdet, sa greenseveerdien pé 58 dB kan overholdes pa facaden.

| stedet er der krav om, at bygningerne stgjisoleres, sddan at greensevaerdien for
det indenders stgjniveau kan overholdes. Det anbefales, at bebyggelsen udfor-
mes, sé sove- og opholdsrum orienteres mod den stille facade.

Den fremtidige bebyggelse er placeret sddan, at bebyggelsen langs Lyngbyvej og
Rovsinggade kan danne stgjskeerm for friarealerne. Stgjberegninger viser, at stgj-
niveauet pa hgjst 58 dB péd opholdsarealer kan overholdes.

Staj og vibrationer fra jernbane
Vibrationer fra jernbanen forventes ikke at kunne registreres i nseerheden af den
fastlagte bebyggelse.

Da vejstraekningen ved siden af sporet bibeholdes, vil der veere en afstand mel-
lem neermeste S-tog spormidte og bebyggelse pad mindst 25 m, hvilket er til-
streekkeligt til at sikre, at der ikke er risiko for vibrationer. Afstandskravet pd 25 m
fremgaér af Miljgstyrelsens vejledning om Stgj og vibrationer fra jernbaner og skal
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sikre, at der undgés vibrationer i husene, og et lavt maksimalt stgjniveau fra forbi-
kerende tog. S-toget karer oppe pé en vold, hvorfor der naeeppe vil kunne regi-
streres vibrationer l&engere vaek end 10-15 m fra spormidte.

Arbejdssporet neden for S-toget ligger ligeledes haevet over terraen. Det benyttes
yderst sjeeldent og med lav hastighed. Det forventes derfor ikke at give anledning
til gener.

| lokalplanen er der taget hgjde for at de vejledende stajkrav kan overholdes

Pasaetning af materiel fra den private faellesvej opherer ved opstart af byggemod-
ningen af matrikel 2208b i 2026, og det eksisterende sidespor fijernes senest i
2028, for at give plads til det fremtidige vedudleeg i forbindelse med lokalplanens
realisering.

Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, at det er dokumenteret,
at stgjgreenserne er overholdt.

Miljgsmeaessige gener fra virksomheder

Umiddelbart op til lokalplanomradet ligger transportvirksomheden Banedan-
mark, som har en form for drift, der medferer, at de miljgmeaessige gener i forhold
til lokalplanomrédet skal vurderes.

Lokalplanleegning for omradet forudseetter, at der ikke med lokalplanen planleeg-
ges for en anvendelse, der vil kunne have konsekvenser for drifts- og udviklings-
muligheder for jernbaneanleeg og arbejdspladsarealer af national interesse.
Lokalplanbestemmelser om anvendelse og afskeermningsforanstaltninger mv.
neer jernbaneanlaeg skal sikre den fremtidige anvendelse mod gener fra stgj, lugt,
stov eller anden luftforurening, jf. planlovens § 15 a og § 15 b, s& planleegningen
ikke vil kunne medfgre skaerpede miljgkrav for Banedanmarks arbejdspladsarealer
og opstillingsspor pd matr.nr. 6337a Udenbys Klaedebo Kvarter, Kebenhavn.

Der indgaés aftale med Banedanmark om, at paseetning af materiel fra den private
feellesvej opharer ved opstart af byggemodningen af matrikel 2208b og senest
den 18.juni 2026. Samtidig er det aftalt, at Banedanmark senest d. 1. juni 2028
fierner det eksisterende sidespor AM 8a optil sporskifte 9a i sin helhed, for at give
plads til fremtidigt vedudleeg, der partielt reekker ind over sidesporet. Kommunen
etablerer midlertidigt byggepladshegn mod baneterraen under hele byggeperio-
den frem til etablering af fremtidig hegning.

Lygten Varmeveerk, som ligger i en afstand af 1.350 m fra omrédet. Det vil sige
indenfor konsekvenszonen pa 1.500 m.

Det vurderes, at planen ikke vil pavirke drift og udvikling af Lygten Varmeveerk,
ligesom planen ikke medferer skaerpede miljgkrav til virksomheden. Det skyldes,
at der er eksisterende bymaessig bebyggelse, herunder stgjfalsom anvendelse,
der ligger vaesentlig teettere pa virksomheden end det aktuelle omréde.

Lokalplanen erstatter den del af geeldende lokalplan 522 Beauvaisgrunden I,

som er omfattet af denne plan. Lokalplan 522 Beauvaisgrunden Il muligger tilsva-
rende anvendelser og omfang af bebyggelse. Men det er ngdvendigt med en
anden disponering af omradet end forudsat i lokalplan 522 Beauvaisgrunden I,
sa der kan opferes en svemmehal, botilbud og plejecenter.
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Eksisterende forhold Muliggjort med lokalplanen

21. marts kL. 16.00. 21. marts kL. 16.00.

Skyggediagrammer

Skyggediagrammerne viser, at nybyggeriet ikke medferer vaesentlige skygge-
gener i forhold til det forventelige for bygmeessig bebyggelse eller i forhold til
den bebyggelse, der var muliggjort i lokalplan 522 Beauvaisgrunden II.

Hlustrationer: Nordic Office of Architecture.
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Eksisterende forhold Muliggjort med lokalplanen

L

4 (ﬁ‘(

¥

21. juni kL. 19.00. 21. juni kL. 19.00.



Sammenhang med anden
planlaegning og lovgivning

Overordnet planlaegning
Fingerplan 2019

Fingerplan 2019 er statens landsplandirektiv for planlaegning i hovedstadsomradet.
Der er ikke bestemmelser i fingerplanen, der er relevante i forhold til lokalplanen.

Kommuneplan 2024

Rammeomrade for serviceerhverv

| Kommuneplan 2024 er omradet fastlagt til serviceerhverv, sésom administra-
tion, liberale erhverv, butikker, restauranter, hoteller, erhvervs- og fritidsundervis-
ning, grundskoleundervisning samt handveerk og andre virksomheder, der kan
indpasses i omréadet.

Endvidere kan der indrettes kollektive anleeg og institutioner, herunder botilbud
og boliger til socialt udsatte (skeeve boliger), samt andre sociale, uddannelses-
maessige, kulturelle, religigse, sundheds- og miljgmeessige servicefunktioner, der
er forenelige med anvendelsen til serviceerhverv.

Lokalplanlaegning for omradet forudsestter, at der ikke planleegges for en anven-
delse, der vil kunne have konsekvenser for drifts- og udviklingsmuligheder for
jernbaneanlaeg og arbejdspladsarealer af national interesse. Lokalplanbestem-
melser om anvendelse og afskaeermningsforanstaltninger mv. neer jernbaneanleeg
skal sikre den fremtidige anvendelse mod gener fra stgj, lugt, stev eller anden
luftforurening, jf. planlovens § 15 a og § 15 b, sa planleegningen ikke vil kunne
medfere skeerpede miljokrav for Banedanmarks arbejdspladsarealer og opstil-
lingsspor pa matr.nr. 6337a Udenbys Kleedebo Kvarter, Kebenhavn.

Detailhandel

Omradet er udpeget som et omréde, hvor der kan etableres butikker med seerlig
pladskreevende varer. Bruttoetagearealet pa butikker med seerligt pladskreevende
varer ma ikke overstige 5.000 m2.

Der kan etableres enkeltstaende butikker, som betjener neeromréadet. Bruttoeta-
gearealet i de enkelte dagligvare- og udvalgsvarebutikker ma ikke overstige hen-
holdsvis 500 m? og 200 m?2.

Bebyggelsesprocent

| kommuneplanrammen er bebyggelsesprocenten fastlagt til 225 %.

Rammeomrade for tekniske anlaeg

| Kommuneplan 2024 er del af omradet er fastlagt til tekniske anleeg af offentlig
og almen karakter, sdsom trafik- og kommunikationsanleeg, forsynings-, miljz-

og andre tekniske driftsanleeg T1. T1-omrader anvendes fortrinsvis til oplagsplad-
ser samt kollektive trafikanleeg, sdésom sporanleeg, tog- og busstationer, godster-
minaler, veerksteds- og klargeringsanleeg med dertil harende administration og
lignende. Pa tog- og busstationer kan der tillades indrettet publikumsorienterede
servicefunktioner for stationernes brugere, se hertil ogsa bestemmelser om
detailhandel i de generelle bestemmelser.

Bydelsplan

Lokaludvalget udarbejder hvert fjerde ar en bydelsplan. Det er lokaludvalgets visi-
onspapir og arbejdsprogram. Bydelsplanen fungerer som et inspirationskatalog
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B, B Omréder til boliger (lav taethed)

B,B2-5 Omrader til boliger (hgj teethed)
5,81-3 Omrader til serviceerhverv
T, T-4  Omrader til tekniske anleeg
Omrader til tekniske anleeg (veje myv.)
o1 Omréder til fritidsomrader mu.
* Omrader med sarlige bestemmelser
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Lokalplanomradets afgraensning

Geaeldende detaithandel rammer i Kommuneplan
2024.

Redeggrelse 18



for Borgerrepraesentationen og forvaltningerne, og den giver indblik i de lokale
problemstillinger, der optager borgerne.

@sterbro Lokaludvalg har i deres bydelsplan bl.a. indarbejdet ensker om, at der i
et teet byomrade som @sterbro er adgang til alle de basale tilbud, institutioner og
faciliteter, man har brug for i hverdagen. De fleste bevesger sig pa cykel eller som
fodgaengere og eftersparger kort vej til @sterbros fritids- og idraetstilbud. Den
korte afstand til idreaet og fritidsaktiviteter kan veere afggrende for, om man del-
tager aktivt i fritids- og idreetslivet eller ej, seerligt for bern unge og eeldre. Derfor
har @sterbro Lokaludvalg fokus pé, hvordan idraet og fritidsaktiviteter sikres teet
pé osterbroernes hjem.

Lokalplaner i kvarteret

Lokalplan 438 Beauvaisgrunden

Formalet med lokalplanen er at muliggere opferelse af en blandet bolig- og
erhvervsbebyggelse pa Beauvaisgrunden. Bebyggelsen skal fremsta med en
markant skulpturel effekt og danne port til byen sammen med Kollektivhuset
pa den modsatte side af Lyngbyvej.

Lokalplan 522 Beauvaisgrunden Il

Formalet med lokalplanen er at udvikle omradet til et attraktivt omrade med boliger
og serviceerhverv, herunder mulighed for etablering af butikker til pladskreevende
varer, samt at omradet formes med et gront, bakket landskab med varierede by-
rum, rekreative kvaliteter og offentlig tilgeengelighed. Lokalplanen muligger mere
fleksible byggemuligheder og en starre forteetning. Med vedtagelse af naervee-
rende lokalplan, aflyses den del af lokalplan 522, som denne lokalplan omfatter.

Lokalplan 460 Borgervaenget Il

Formalet med lokalplanen er at udgere det planmaessige grundlag for en aen-
dring af omradets anvendelse til en mere alsidig og tidssvarende anvendelse
med boliger og serviceerhverv. Lokalplanen skal desuden muliggere en vis for-
teetning gennem fastseettelse af en hgjere bebyggelsesprocent for i hajere grad
at udnytte omradets stationsnaere beliggenhed og dermed understatte mélene
for den beeredygtige by. Lokalplanen skal derudover fastleegge en delstraekning
af den grenne cykelrute, ‘Svanemaslleruten’, gennem omradet som led i etablerin-
gen af et kommunedaekkende net af‘grenne cykelruter'.

Lokalplanerne kan ses p&d Kebenhavns Kommunes hjemmeside
www .kk.dk/lokalplaner.

Keobenhavns Kommunes overordnede strategier

Kebenhavns Kommune har en reekke strategier, der indgér i byplanleegningen.

Strategierne kan laeses pa Kebenhavns Kommunes hjemmeside
www.kk.dk/politikker-og-indsatser/bolig-byggeri-og-byliv.

Miljokrav til byggeri og anlaeg

Kebenhavns Kommune har en vision om at skabe et baeredygtigt Kebenhavn ved
bl.a. at stille miljgkrav udover lovgivhingens nuveerende rammer, hvor det er mu-
ligt. Kommunen stiller derfor krav til nybyggeri, renoveringer og anleegsarbejder,
hvor Kebenhavns Kommune er bygherre eller kontraktmaessig bruger.

Kravene skal desuden felges ved stattet byggeri, byfornyelse og gardhaver, lige-
som private opfordres til at hente ideer fra kravene. Miljgkravene er samtidig et
virkemiddel til at fere en raekke politiske strategier ud i livet. Se mere om kravene
herunder.
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Baeredysgtighedscertificeringer af storre byggerier
Baeredygtighedscertificeringer er metoder til at ge graden af baeredygtighed i et
byggeri. Kebenhavns Kommune har besluttet at anvende certificeringssystemerne
DGNB, Svanemeerket eller tilsvarende. Systemerne skal anvendes, hvis entreprise-
summen pa et byggeri eller en omfattende renovering overstiger 20 mio. kr.

Veelger en bygherre DGNB-certificeringen skal byggeriet certificeres pa felgende
niveauer:

¢ Kommunens egne nybyggerier skal certificeres svarende til guld.

e Almene nybyggerier skal certificeres svarende til sglv.

e Omfattende renoveringer udfert af Kebenhavns Kommune, almene boligen-
heder og private bygningsfornyelser, som stattes af Kebenhavns Kommune,
skal certificeres til sglv.

| certificeringen skal udvalgte DGNB kriterier prioriteres.

Lees mere om krav til certificering pd Kebenhavns Kommunes hjemmeside
www.kk.dk/miljoe-byggeri-anlaeg.

Spildevandsplan

Kloakering
Det byggeri, som lokalplanen giver mulighed for, medfarer ikke, at kloakerings-
forholdene skal eendres.

Lokalplanomrédet skal separatkloakeres efter det 2-strengede princip for spilde-
vand og regnvand.

Lokal handtering af regnvand

Grundejere i lokalplanomradet skal hdndtere regnvand i hverdagssituationer i
overensstemmelse med Kebenhavns Kommunes Spildevandsplan 2018 med til-
leg. Det betyder, at regnvand som hovedregel skal afledes til regnvandskloak.

Regnvandet kan dog opsamles, genanvendes, forsinkes, fordampes, nedsives
og/eller udledes til et vandomréade.

Byggematerialer, der kan afgive forurenende stoffer til regnvandet fx kobber, zink
og tombak, mé kun bruges, hvis regnvandet bliver renset, inden det nedsives el-
ler udledes til et vandomrade.

| lokalplanomradet i avrigt requleres terreenet sddan, at regnvand kan ledes til
plantebede og forseenkede arealer i byrummene.

Sikring mod oversvemmelse

Skybrudssikring
Grundejere skal selv beskytte deres bygninger mod en vanddybde pa 10 cm ved
skel mod det offentlige rum.

Udformning af byggeri og terraen skal ske pa en sddan made, at vandet hadndteres
pé overfladen og stremmer veek fra bygninger.

Der etableres en skybrudsrende i forbindelse afslutningen af parkeringsanleegget
pé ejendommen med matr.nr. 6337a UKK, Kgbenhavn. Skybrudsrenden skal
sikre, at regnvand ved en T100-haendelse pa ejendommen med matr.nr. 2208b
Udenbys Kleedebo, Kebenhavn (tegning 1), ikke tilstremmer til ejendommen
matr.nr. 6337a UKK, Kgbenhavn udover det viste areal.
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Skybrudsprojekt udenfor lokalplanomradet

Der er etableret en skybrudstunnel i Lersg Parkallé.
Der er ingen planer om nye skybrudsprojekter i omréddet omkring lokalplanomradet.

Bebyggelse og terreenbearbejdning i lokalplanomradet placeres, sa det ikke er til
hinder for gennemfgrelse af regnvandshandtering, herunder skybrudsprojekter i
bydelen.

Sikring mod stigende grundvand

| kystneere og havnenaere omréder og andre omrédder med hgjtliggende grund-
vandsspejl ber underjordiske konstruktioner sikres mod konsekvensen af et sti-
gende grundvandsspeijl.

Vandforsyningsplan
Lokalplanomradets vandforsyning skal ske i overensstemmelse med Kebenhavns

Kommunes Vandforsyningsplan.

Vandforsyningsplanen kan findes i Kebenhavns Kommunes publikationsdatabase
www.kk.dk/publikationer.

Varmeplanlaegning

| Kebenhavns Kommune er der tilslutnings- og forblivelsespligt til fiernvarme for
mindre ejendomme med en tilslutningseffekt under 250 kW.

Der er ikke pligt til at aftage fiernvarme, men alene til at betale den faste effekt-
betaling.

Ejendomme med en tilslutningseffekt over 250 kW skal aftage fjernvarme og ma
som udgangspunkt ikke anvende supplerende varmekilder. Bekendtgerelse om
godkendelse af projekter for kollektive varmeforsyningsanlaeg giver dog mulig-
hed for, at kommunen kan acceptere andre Izsninger.
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Tilladelser efter anden lovgivning

Affald

Der skal afseettes plads til opsamling af kildesorteret affald i henhold til Keben-
havns Kommunes regulativer for husholdningsaffald og erhvervsaffald samt
Affaldsbekendtgerelsen. Derudover skal Arbejdstilsynets vejledning D.2.24
‘Krav til adgangsvej' overholdes.

Se mere om kravene pd Arbejdstilsynets hjemmeside www.at.dk.

Boliger
Affaldet skal placeres bolignaert og i terreen. Kommunen skal have nem adgang til
affaldet og skal kunne holde lovligt i umiddelbar naerhed af dette.

Beholderantal, antal miljgstationer og disses indretning skal aftales med Teknik-
og Miljgforvaltningen, som kan informere om kravene.

Se mere pa Kebenhavns Kommunes hjemmeside www.kk.dk/affald.

Vaer opmaerksom pé, at der i kommunalt stattet byggeri er udvidede krav til kilde-
sortering.

Se mere pa Kgbenhavns Kommunes hjemmeside www.kk.dk/miljoe-byggeri-anlaeg.
Erhverv og institutioner
Handtering, placering og kapacitet skal aftales med Teknik- og Miljgforvaltningen,

som kan informere om kapacitet ud fra type og sterrelse af erhverv.

Se mere pa Kgbenhavns Kommunes hjemmeside www.kk.dk/erhvervsaffald.

Jord- og grundvandsforurening

Lokalplanomrédet er kortlagt pa vidensniveau 2, V2, hvilket betyder, at der er
viden om forurening pé baggrund af udferte miljpundersgagelser. Der er pdvist
forurening pa arealet med tungmetaller, tjzerestoffer (PAH), organiske oples-
ningsmidler - herunder chlorerede oplasningsmidler samt benzin- og oliepro-
dukter. Forureningen stammer fra det tidligere meget store fabrikskompleks,
som Beauvais i en langarraekke havde péd grunden.

Ved ny anvendelse til boliger, berneinstitutioner, skoler, offentlige legepladser,
kolonihaver og lignende ma den everste halve meter jord pa ubefaestede arealer
ikke veere forurenet, jf. jordforureningsloven § 72b.

For arealer kortlagt pa vidensniveau 1 eller 2 kreever bygge- og anleegsarbejde
eller eendret arealanvendelse tilladelse efter jordforureningslovens § 8. Bygherre
skal forinden, som grundlag for tilladelsen, sgrge for at foretage undersggelse af
forureningsforholdene ved miljgtekniske undersggelser.

Kontakt: jordforurening@kk.dk

Bortledning af mere end 100.000 m3/4&r grundvand, eller grundvandssanknin-
ger, der varer mere end 2 ar, kraever bortledningstilladelse.
Kontakt: grundvand@kk.dk

Afledning af oppumpet grundvand til kloak kraever afledningstilladelse.
Kontakt: spildevand@kk.dk
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Udledning af oppumpet grundvand til recipient (vandlgb, aer, sger, havnen
m.m.) kreever udledningstilladelse.
Kontakt: vand@kk.dk

Permanent draening af grundvand i Kebenhavns Kommune tillades som ud-
gangspunkt ikke. Draen skal ligge mindst 30 cm over hgjeste grundvandsstand og
ikke dybere end kote +0,35 (DVR90).

Regler og retningslinjer kan hentes pd Kebenhavns Kommunes hjemmeside
www.kk.dk/erhverv/bygge-og-miljoetilladelser.

Museumsloven

Arbejder, der forudsaetter udgravning i grunden, kan medfgre pdbud om midler-
tidig standsning i henhold til museumsloven § 26 og 27 (beskyttelse af jordfaste
fortidsminder). Kebenhavns Museum skal kontaktes i god tid, sd en forundersg-
gelse kan saettes i gang, inden etjordarbejde padbegyndes.

Rottesikring

Grundejere skal rottesikre og renholde deres ejendomme, herunder brgnde og
stikledninger, séledes, at rotters levemuligheder pa ejendommene begreenses
mest muligt. Dette fremgar af miljgbeskyttelsesloven og bekendtgerelse om fore-
byggelse og bekeempelse af rotter, kap. 2, § 4.

Iseer ved etablering af facader med beplantning og lignende er det nedvendigt at
serge for at forhindre rotteangreb pé bygninger.

Tagfladeafvanding som udledes til recipient, fx havnen, skal etableres, sa rotter
ikke kan treenge ind i aflobssystemet.

Bilag IV-arter, herunder flagermus

Der er krav om beskyttelse af visse plante- og dyrearter (bilag IV-arter).

Det fremgéar af bekendtgerelse om administration af planloven i forbindelse
med internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter
(§ 7 i bekendtgerelse nr. 1383 af 26. november 2016).

Det planlagte vil ikke beskadige eller sdeleegge de plantearter, som er optaget i
habitatdirektivets bilag IV eller beskadige eller gdeleegge yngle- eller rasteomra-
der for bilag IV-arter, herunder flagermus. Der er ikke fundet yngle- eller raste-
omréder indenfor lokalplanomrédet.

Det kan ikke udelukkes, at der senere kommer flagermus i de treeer, der er mulig-
gjort feeldet i lokalplanen, og at yngle- eller rasteomrader for flagermus dermed
kan blive beskadiget eller gdelagt, hvis treeerne faeldes. Der ma derfor ikke feeldes
treeer, for grundejer har undersegt, om der er flagermus i dem. Hvis der er det,
maé traeerne kun feeldes, hvis Miljgstyrelsen giver dispensation til det i medfer af
naturbeskyttelseslovens § 29a, stk. 2. Der skal i givet fald udferes afvaergeforan-
staltninger.

Der er et generelt forbud mod faeldning af hule treeer og treeer med spaettehuller
i perioden 1. november til 31. august. Det fremgér af § 6, stk. 4 i artsfrednings-
bekendtgerelsen (bekendtgerelse nr. 521 af 25. marts 2021).
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Der erigvrigt forbud mod drab péd og indfangning af flagermus, mod forseetlig
forstyrrelse af arterne med skadelig virkning for deres bestande og mod gdelaeg-
gelse af deres raste- og ynglesteder fx i hule traeer. Det fremgar af § 6a, stk. 1 og
§ 7, stk. 1ijagtloven (lovbekendtggrelse nr. 639 af 26. maj 2023).
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Bestemmelser

§1.

Stk. 1.

Stk. 2.

§ 3.

Stk. 1.

Formal

Formalet med lokalplan Beauvaisgrunden @st er:

at fastleegge omradets anvendelse til serviceerhverv.

at sikre adgang gennem omradet med et system af offentligt til-
gengelige veje og stier, sa der opnas gode adgangsforhold og
sammenhang med det omgivende omrade,

at bebyggelsesstrukturen forholder sig til stedets egenart, og at det
samlede lokalplanomréde udnyttes optimalt i forhold til de anven-
delser, der gnskes indpasset i omradet,

at nybyggeri udformes, s de passer til Kebenhavns og stedets
egenart,

at de ubebyggede arealer og byrum indrettes med mulighed for
adgang og ophold . Kantzoner indrettes i samspil med stueetager-
nes (1. etagernes) anvendelse og med mulighed for adgang og op-
hold. Ubebyggede arealer, byrum og kantzoner indrettes med
plads til bynatur,

at sikre omréddet mod oversvemmelse fra regnvand.

Omrade

Omradeafgransning

Lokalplanomradet afgraenses som vist pa tegning 1 og omfatter ejen-
dommene matr.nr., 2208b, 2208c og dele af hhv. 2208a og 6337a
Udenbys Kleedebo Kvarter, Kebenhavn og alle parceller, der efter den
15.januar 2025 udstykkes i omradet.

Delomrader
Lokalplanomréadet opdeles i omrade |, omréade Il og omréade 1l som vist
pé tegning 1.

Anvendelse

Anvendelse

Serviceerhverv

Omrédet fastlaegges til serviceerhverv, sdasom administration, liberale
erhvery, butikker, restauranter, hoteller, erhvervs- og fritidsundervis-
ning, grundskoleundervisning samt handveerk, veerksteder og andre
virksomheder.

Endvidere kan der indrettes kollektive anleeg og institutioner, herunder
plejecenter, botilbud og boliger til socialt udsatte (skeeve boliger),
samt andre sociale, uddannelsesmaessige, kulturelle, religigse, sund-
heds- og miljgmaessige servicefunktioner.
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Stk. 2.

Stk. 3.

Stk. 4.

Stk. 5.

§ 4.

Stk. 1.

Stk. 2.

Stk. 3.

Stk. 4.

Detailhandel

Omréade |

Der mé i stueetagen (1. etage) bygning A, B og C, jf. tegning 2a, indret-
tes en kiosk, café eller lignende pé hgjst 100 m2.

Omrdde Il
Der méd i bygning E (1. og 2. etage), jf. tegning 2a, indrettes en kiosk,
café eller lignende med et areal pé hgjst 150 m2.

Erhverv over boliger
Erhverv og institutioner mé ikke placeres over etager med boliger.

Forurenende virksomhed

Der ma kun udgves virksomhed i forureningsklasse 2 (ubetydelig foru-
rening med vejledende afstandskrav pa 20 m til boliger og lignende),
som skannes forenelig med anvendelsen til plejecenter og botilbud.

Placering af anvendelse
Anvendelserne skal placeres, som vist pa tegning 2a og 2b.

Veje

Vejlinjer
Mod Rovsinggade og Lyngbyvej opretholdes de eksisterende vejlinjer,
vist pa tegning 3a.

Der ma ikke etableres overkgrsler mod Lyngbyve;j.

Byggelinjer

Mod Rovsinggade opretholdes den eksisterende bebyggelsesregule-
rende byggelinje, undtagen ved byggefelt D, hvor den eendres som
vist pa tegning 3a.

Kommentar

Vejbyggelinjer afgreenser arealer, som er udlagt til vej i medfer af
vejlovgivningen, men ikke anlagt. Kommunen har mulighed for pa
et senere tidspunkt at bestemme, at arealet skal anleegges som vej.

Intern vejstruktur og udlzeg af arealer til vej
Den interne trafikbetjening af omradet skal ske ved udleeg og anlaeg af
veje i form af lokalgader og stier, som vist pa tegning 3a.

Udformningen skal ske, som visti snit pa tegning 3b.
Blinde veje skal forsynes med vendepladser.

Fastleeggelse af vej

Vejtype A fastleegges, som vist pa tegning 3a, i en bredde p& mindst
9,40 m med to kerespor pad mindst 7 m og fortov pa mindst 2,30 m pa
den gstlige side. Udformningen skal ske som vist i snit pé tegning 3ba.

Vejtype B fastleegges, som vist pa tegning 3a, i en bredde pa op til 16 m
med to kerespor p&d mindst 7 m, ét fortov pa 2,50 m pé den sydlige side
og ét langsgédende parkeringsspor pd mindst 2,30 m vekslende med
treebeplantning. Udformningen skal ske som vist i snit pé tegning 3ba.
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Stk. 5.

Stk. 6.

Stk. 7.

Stk. 8.

§ 5.

Stk. 1.

Vejtype C fastleegges, som vist pé tegning 3a, i en bredde pé op til

13 m med ét kerespor pd mindst 5,25 m, ét parkerings- og afsaetnings-
spor pa mindst 3 m og ét fortov pd mindst 2,50 m. Udformningen skal
ske som vist i snit pd tegning 3bb.

Vejtype D fastleegges, som vist péa tegning 3a, i en bredde pé op til
11,25 m med ét karespor pd mindst 4,25 m. Udformningen skal ske
som vist i snit pa tegning 3bb.

Stitype a fastleegges i en bredde pd mindst 2 m og hgjst 3,50 m, som
vist pa tegning 3a.

Kommentar
Ved veje menes ogsd adgangsgivende stier.

Overkgrsler
Overkersler skal placeres, som vist pé tegning 3a.

Nedlaeggelse af vejarealer og ophaevelse af vejudlaeg

De pa tegning 3a viste arealer, der er anlagt som vej eller udlagt til vej,
kan nedleegges som vej og ophaeves som vejudlaeg, nar betingelserne
herfor er opfyldt.

Kommentar
Nedleeggelse af arealer som anlagt vej og ophaevelse af vejudlaeg
sker efter reglerne i vejlovgivningen.

Afvigelser

Uanset bestemmelserne i stk. 1-6 ma der ved vejkryds, overkegrsler og i
sving ske e&ndring af vejprofiler, herunder udvidelse af veje af hensyn
til etablering af svingbaner mv. Det samme geelder ved etablering af
buslommer.

Andre udlaeg og anlaeg af veje
Der ma ske yderligere udleeg og anlaeg af veje og stier til betjening af
de enkelte ejendomme.

Kommentar

Bestemmelserne hindrer ikke, at veje- og stier kan overtages som
offentlige, hvis betingelserne herfor er opfyldt, og det er godkendt
af vejmyndigheden.

Den neermere udformning af de i stk. 4 fastlagte vejarealer, herunder
treebeplantning jf. § 8. stk. 7 med tegning 7c sker efter vejmyndighe-
dens godkendelse i henhold til vejlovgivningens regler.

Etablering af nye overkarsler samt nedleeggelse af hidtidige overkors-
ler kreever vejmyndighedens tilladelse.

Bil- og cykelparkering

Bilparkering

Beregninger og starrelser foretages med udgangspunkt i antal kva-
dratmeter etageareal. Undtaget herfra er areal, der anvendes til bil- og
cykelparkering.
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Stk. 2.

Parkeringsdaekningen skal veere af starrelsesordenen og mé ikke over-
stige nedenstdende.

Mindst 20 % af pladserne skal vaere reserveret til elbiler.

Der skal veere mindst 1 ladestander pr. 5 pladser. Alle andre pladser
skal forberedes til ladeinfrastruktur.

Mindstekravene i den til enhver tid geeldende ladestanderbekendt-
gerelse kan vaere endret efter lokalplanens vedtagelse. Disse krav skal
altid veere overholdt.

e Svemmehal: 1 plads pr. 280 m?
e Botilbud: 1 plads pr. 1.000 m?
e Plejecentre og plejeboliger: 1 plads pr. 714 m?
e Erhverv: 1 plads pr. 214 m?
e  Butikker: 1 plads pr. 143 m?

Parkeringspladserne skal etableres pé terraen, som vist pa tegning 4.

Der skal vaere mindst 3 pladser til handicapparkering og mindst
5 pladser til handicapbusser. Pladserne indgar i det ovenfor kraevede
antal parkeringspladser, og skal placeres som vist pa tegning 4.

Cykelparkering

Beregninger og sterrelser foretages med udgangspunkt i antal kva-
dratmeter etageareal. Undtaget herfra er etageareal, der anvendes til
bil- og cykelparkering.

Der skal mindst etableres felgende pladser pr. 100 m? etageareal:
e Svgmmehal: 2 pladser (mindst 50% skal veere overdaekket)

e Botilbud: 0,75 pladser (mindst 50% skal veere overdaekket)

¢ Plejecentre- og
plejeboliger: 0,50 pladser (mindst 50 % skal veere overdaekket)

e Erhverv: 3 pladser (mindst 50 % skal vaere overdaekket)
e  Butikker: 4 pladser (mindst 50 % for ansatte skal veere over-
deekket)

Ud af det samlede kraevede antal pladser skal der mindst veere fal-
gende pladser til pladskraevende cykler:

e Svemmehal, botilbud, plejecenter, erhverv og butikker: 1 plads pr.
500 m?

Cykelparkeringen skal placeres i umiddelbar neerhed af indgangsparti-
erne og/eller integreres i byggeriet og veere let tilgaengelig for bru-
gerne.

Cykelparkering pa terraen skal placeres som vist pa tegning 4. Cykel-
parkering ma ikke placeres i flere etager.

Kommentar
Cykelparkering, der placeres p& arealer med vejstatus, skal godken-
des af Teknik- og Miljeforvaltningen efter reglerne i vejlovgivningen.
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§ 6.

Stk. 1.

Stk. 2.

Bebyggelsens omfang og placering

Bebyggelsens omfang
Bebyggelsesprocent Omrdde | og Il
Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 225 for den enkelte matrikel.

Bebyggelsesprocent Omrdde Il
Omréadet ma ikke bebygges yderligere.

Bebyggelsesprocent under ét omrade | og Il

Teknik- og Miljgudvalget kan dispensere til, at bebyggelsesprocenten
kan beregnes for flere matrikler under ét, under forudsaetning af at
bebyggelsesprocenten for omradet fortsat overholdes.

Kommentar

For at kunne udnytte byggemulighederne fuldt ud, kan det vaere nad-
vendigt at overfere byggeret fra en matrikel til en anden. Dette krsever
dispensation. Der kan dispenseres til en hgjere bebyggelsesprocent
mod tinglysning af en deklaration, der sikrer, at bebyggelsesprocen-
ten ikke overstiger 225 for de involverede ejendomme under ét. Hvis
man ensker at overfare byggeret fra en matrikel til en anden, forud-
seetter det, at lokalplanens evrige bestemmelser herunder bestem-
melser om friareal, byggefelter, husdybder og parkering overholdes.

Etageareal der kan etableres ud over bebyggelsesprocenten
Etageareal, der inden for bygningsvolumenet medgar til tekniske anleeg
(ekskl. teknikskakte), bil- og cykelparkering, eventuelle porte, tilbageryk-
kede stueetager (1. etager) og arealer under eventuelle gangbroer ud
over bebyggelsesprocenten. Det samme gaelder tarne, kupler og skulp-
turelt udformede bygningsdele samt tekniske opbygninger, glasover-
/inddaekninger, veern og sméabygninger pa tagterrasser og dbne forbin-
delser. Bygningshgjden og -dybden skal fortsat overholdes.

Kommentar

Tekniske anlseg er fx anleeg til energiproduktion og -forsyning i
bebyggelsen. Der er tale om sterre tekniske anlaeg, som fx teknikken
tilknyttet et solcelleanlseg eller et centralt ventilationsanlseg.
Tekniske anlseg dsekker ikke over teknikskakte og -skabe eller tekniske
installationer knyttet til den enkelte bolig.

Hvis dele af en ejendom afskrives som led i kommunens overtagelse
som offentlig vej, kan bebyggelsesprocenten overskrides med, hvad
der svarer til det mulige etageareal beregnet péa det afskrevne grund-
areal. Bygningshgjden og -dybden skal fortsat overholdes.

Bebygdgelsens placering

a) Bebyggelse skal placeresinden for byggefelterne, som vist pa teg-
ning 5.

b) Bebyggelse skal opferes med facade mod den fuldt optrukne linje,
der afgraenser byggefeltet, som vist pé tegning 5.

c) Bebyggelse skal opferes med facade og gavl inden for den stiplede
linje, der afgreenser byggefeltet, som vist pa tegning 5.

d) Ihenhold til § 4, stk. 1, fastlaeegges der langs Rovsinggade en byg-
gelinje i en afstand pa 6 m fra skel, som vist pa tegning 3a og 5.
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Stk. 3.

Stk. 4.

Stk. 5.

e)

Altaner, karnapper og lignende mé etableres ud over byggefeltet
ogiden dybde, dererangiveti§ 7, stk. 6, litra ¢) og d). Bestem-
melsen geelder ikke for facade mod st for bygning D og E.

Bebyggelsens hgjde

a)

b)

c)

d)

f)

9

Bygninger mé hgjst opferes med de pé tegning 5 viste etageantal
og bygningshgjder. Bestemmelsen gaelder ikke for tagterrasser og
evt. teknik pé tag, jf. litra g).

Stueetagen (1. etage) i byggefelt A, B og C skal fremtraeede med en
hgjde pa mindst 4 m inklusive sokkel.

Basen i byggefelt E (1. og 2. etage) skal fremtreede med en hgjde
pé mindst 7 m inklusive sokkel.

Bygninger skal udfgres med sokkel pd mindst 0,20 m.

Der ma ikke etableres teknik pé taget bortset fra solenergianleeg og
mindre, ngdvendige afkast og indtag til ventilation. Det vil sige, at
tekniske anleeg og installationer skal placeres inde i bygningen, fx
under taget.

Solenergianleeg, teknik eller andet, der placeres pa tag, skal place-
res inde pa tageti en afstand pa mindst 0,50 m malt fra skeerings-
punktet mellem facaden og overkant tag. For solenergianleeg, tek-
nik eller andet kan bygningshgjden, fastsat oven for, overskrides
med op til 1,50 m alt inklusiv. Hgjden males fra overkant tag.

For opbygninger pé taget til servicering af elevatorer, teknik, vaern
om tagterrasser og lignende kan bygningshgjden fastsat ovenfor
overskrides med op til 2,50 m altinklusiv. Hgjden males fra over-
kant tag.

Husdybde

a)

b)

c)

Husdybden ma maksimalt vaere 12,50 m for botilbud i byggefelt D
og 16 m for plejecenter i byggefelt A, Bog C.

Undtaget er stueetage (1. etage) i byggefelt C, hvor der ud over
husdybden pa 16 m ma etableres et vindfang, indgangsparti eller
lignende pa hgjst 2 m.

Husdybderne naevntilitra a og b méa overskrides med altaner, kar-
napper, trappe- og elevatortérne, faelleslokaler, administration og
lignende.

Mindre bygninger

a)

b)

d)

Der mé opfgres en miljgstation med et areal pa hgjst 120 m? som
vist pad tegning 5. Miljgstationen ma sammenbygges med over-
daekket cykelparkering som vist pa tegning 4.

Derudover mé der opferes mindre, fritiggende bygningeri én
etage, hver pa hgjst 25 m2. Mindre bygninger kan veere cykelskure,
pavilloner, drivhuse, lysthuse, tekniske anleeg, herunder transfor-
merstationer og bygninger til affaldssortering, legehuse og lig-
nende. Der kan maksimalt opfgres i alt 3 mindre bygninger i byrum
A, B, D og F vist pa tegning 7a.

Transformerstationer méa kun placeres i byrum C og E, som vist pa
tegning 7a.

Mindre bygninger méa opferes med en hgjde pd maksimalt 4 m.
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§7.

Stk. 1.

Stk. 2.

Kommentar

I byggesagsbehandlingen tages der stilling til, om de mindre bygnin-
ger har et omfang, sa de ikke skal regnes med i etagearealet, jf. byg-
ningsreglementet.

Bebyggelsens ydre fremtraden

Facader bygning A, B og C, plejecenter
Byegning A, B og C tegning 6

a) Facaderne skal fremtraede i tegl, tree, natursten, metal og/eller
indfarvet beton med indstebt struktur. Op til 50 % af facaderne ma
veere istrd, tang, ler, kork, graes, treefibre, ler- og strablokke, stampet
ler, legraes eller hampeler.

b) Farverne skal vaere sand, redbrun og/eller grabrun. Facader i tree
skal veere i treeets naturlige farve. Eventuel overfladebehandling af
tree skal veere neutral. Mindre facadepartier kan have andre farver.

c) Brystningeristueetage (1. etage) skal veere mellem 0,20 og 0,50 m
hgje malt fra gulvkote.

d) Facaderne skal for hver etage markeres med en vandret markering pa
mellem 0,10 og 0,20 m i form af recesser, tilbagetraekning, fremryk-
ning, reliefvirkning, andet materiale og/eller anden farve jf. litra b i
facaden.

e) Gavle skal behandles som facader og have vinduer og dere.

f) For boligeristueetagen (1. etage) skal gulvkoten veere mellem 0,40
0g 0,60 m malt fra terreen.

g) Byrum, indgangspartier, portdbninger og portrum og passager skal
belyses.
Belysning ma ikke bleende omgivelserne.
Effektbelysning er ikke tilladt.

Bygning A og B facade a pad tegning 6

h) Fra 2. etage og op skal mindst 60 % af de samlede vinduesbéand
veere glas ved boliger og mindst 35 % ved administration.

Bygning B og C facade b pd tegning 6

i) Stueetager (1. etage) skal fremsta dbne og transparente. Mindst
80 % af facaden skal veere glas.

Facader bygning D og E, botilbud og svemmehal
Byegning D og E facade c og d tegning 6

a) Facaderne skal fremtreede i tegl. Mindre facadepartier skal veere i
trae, tegl, natursten og/eller metal. Farverne skal veere sand og/eller
grabrun. Metal skal veere mat og farverne ma vaere grabrun, gylden
eller gragren. Tree skal fremtreede i treeets naturlige farve. Eventuel
overfladebehandling af tree skal vaere neutral. Mindre facadepartier
kan have andre farver.

b) Ibasen (1. etage og 2. etage) skal mindst hvert tredje skifte og hgjst
hvert andet skifte i murveerket vaere i grenne, glaserede tegl. Bestem-
melsen gaelder ogséa gavle/facader pa forskudte facadepartier.

Bygning D facade f pd tegning 6

c) Facaderne skal fremtreede i tegl, tree, natursten, indfarvet beton
med indstgbt struktur og/eller metal. Farverne skal veere sand, gré-
gren, grabrun og/eller gulbrun. Tree skal fremtreede i treeets natur-
lige farve. Eventuel overfladebehandling af trae skal veere neutral.
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Stk. 3.

Stk. 4.

d) Facader ved feelleslokaler skal mindst 2 steder veere med buede faca-
der og skal udferes transparente med vinduer og/eller begrgnnede.

Bygning E pd tegning 6
e) Bygningen skal have en sokkelhgjde pd mindst 0,2 m malt fra terraen.

f) Byrum, indgangspartier, portdbninger og portrum og passager skal
belyses.
Belysning ma ikke blaeende omgivelserne.
Effektbelysning er ikke tilladt.

Bygning E facade c pd tegning 6

g) Facaderne skal fremtreede i tegl, tree og/eller metal. Mindre facade-
partier ma fremtreede i indfarvet beton. Farverne skal veere sand
og/eller grédbrun. Metal skal veere mat, og farverne ma veere gra,

gylden eller gradgren. Facader i trae skal veere i traeets naturlige farve.
Eventuel overfladebehandling af tree skal veere neutral.

Bygning D og E facade d pd tegning 6

h) Facade mod gst skal opdeles i mindst 13 lodrette, forskudte facade-
enheder som vist pa tegning 6.

i) Facade mod vestskal opdeles i mindst 8 forskudte facadeenheder
som vist pé tegning 6.

i) Hver forskydning skal have en dybde/fremspring pad mindst pa
mindst 2 m. | basen (1. og 2. etage) mod st skal hver facadeenhed
afsluttes med en sgjle med en bredde pa hgjst 1 m svarende til mur-
tykkelsen.

Byening E facade e, opgange tegning 6

k) Facader skal fremtreede i tegl og/eller metal. Farverne skal veere
sand, gragul eller grdbrun. Metal skal veere mat og farverne méa
veere gré, gylden eller grégren.

Mindre bygninger

Facaderne skal fremtraede i tree. Op til 50 % af facaderne mé veere i str4,
tang, ler, kork, grees, treefibre, ler- og strablokke, stampet ler, dlegrees
eller hampeler. Farverne skal vaere traeets naturlige farve, brun og/eller
sort.

Vinduer, dere og indgangspartier bygning A, B og C, pleje-
center
Bygning A, B, C, D og E

a) Vinduer og dgre ma kun have gennemsigtigt (klart) vinduesglas.
Vinduer til teknikrum eller lignende mé veere sandblaeste, coatede
eller lignende.

b) Vinduer ma ikke tildeekkes.
c) Vinduer og dgre ma ikke vaere i plastik.

d) Vindueristueetager (1. etage) skal gives en anden udformning end
vinduer i de gvrige etager

Bygning A og B, facade a pd tegning 6

e) Vinduer istueetager (1. etage) skal veere mindst 2,5 m hgje malt fra
gulvkote. Mindst 60 % af den samlede facade skal veere glas.

f)  Mindst 70 % af vinduer fra anden etage og op skal veere i lodret for-
mat. Der skal vaere mindst tre forskellige vinduesstarrelser.
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Stk. 5.

Bygning B og C facade b pd tegning 6
g) Vinduer og derpartier i stueetager skal veere mindst 2,50 m hgje

malt fra gulvkote. Indgangspartier skal markeres med vindfang
overdakning og/eller tilbagetrukket fra facaden.

Vinduer, dere og indgangspartier bygning D, botilbud
Bygning D, facade c og d (tegning 6)

a) Over basen (1. 0og 2. etage) fra 3. etage og op skal facaderne opde-
les med vandrette sammenhaengende facade- og vinduesband. For
botilbud, herunder fallesarealer skal mindst 50 % af facadeleeng-
denivinduesbandet skal veere glas. For administration skal mindst
35 % af facade- og vinduesbandet vaere glas. Bestemmelsen geel-
der ogsé gavle pa forskudte facadepartier.

b) Opdeling af vinduer skal veere i lodret format.

c) Vinduers overkant markeres med et sammenhangende band i hele
facadens leengde i form af et mindst 10 cm og hgjst 20 cm hgjt skift
i farve, materiale, fremrykning, relief, recesser eller lignende. Vin-
duer skal fremsté tilbagetrukne med murede false. Lydsluser og fast
solafskeermning skal indarbejdes i det vandrette facadeband.

Bygning D, facade f (tegning 6)
d) Fra 2. etage og op skal facaden udfgres med sammenhangende,

vandrette vinduesband. Opdeling af vinduer skal veere i lodret for-
mat.

e) Mindst 50 % af facadeleengden skal veere glas.

Bygning E, facade c (tegning 6)

f) Facade cistueetagen (1. etage) i bygning E skal udfgres som ind-
gangsparti for besggende fra vest, syd og @st.

g) Indgangspartiet skal udferes som en baldakin med en dybde pa
mindst 2,4 m og en leengde pd mindst 20 m, der omslutter et inte-
greret glasvindfang. Baldakinen udfgres i fiberbeton eller metal, s&
det fremtreeder som en elegant og integreret bygningsdel i svem-
mehallens facade mod syd. Baldakinen skal i sit udtryk og arkitektur
markere hovedindgangen til en svgmmehal

h) Vinduer og dere skal have en hgjde pd mindst 2,5 m.

i) Mindst 80 % af facaden skal vaere glas. Vinduer og dere i 1. etage
skal have samme hgjde som baldakinen.

j) Glasfacader pa 2.etage - over baldakinen udferes med fast solaf-
skeermning i sammenhangende udtryk/materiale som baldakinen.

Bygning E, facade d (tegning 6)

k) Facade mod nord skal markeres med mindst 3 runde vinduer i
basen (1. og 2. etage). Vinduerne skal have forskellig sterrelse.
Mindst et vindue skal have en diameter pad mindst 4 m. @vrige vin-
duer skal have en diameter pa mindst 1,4 m. Vinduer med en dia-
meter p&d mindre end 2 m ma ikke opdeles eller opsprosses.

I) Facader fra 3. etage og op skal fremtraeede med vinduer i sammen-
haengende band i hele facadens leengde i form af et mindst 10 cm
haijt skift i farve, materiale, fremrykning, relief, recesser eller lig-
nende. Vinduer fremstar tilbagetrukne med murede false. Lydslu-
ser og fast solafskeermning indarbejdes i det vandrette facadeband.

Forslag til lokalplan Beauvaisgrunden @st Bestemmelser

33



Bygning E, facade e, opgange (tegning 6)

m) | stueetager skal vinduer og dgre have en hgjde pa mindst 3 m over
terreen. Mindst 50 % af facadeleengden skal veere glas.

n) Der skal veere mindst to vinduer.
o) Facader mé facader vaere begrennede eller gives en kunstnerisk
udsmykning.
Stk. 6. Altaner og karnapper bygning A, B og C, plejecenter

a) Boligerskalfra 2. etage og op have altaner, franske/spanske altaner
og/eller karnapper. | stueetager (1. etage) ma der ikke veere altaner.

b) Altaner til den enkelte bolig skal have et fast og plant areal pa 1,5 m
x1,5m.

c) Altaner mévaere helt eller delvist indeliggende og ma hgjst have et
fremspring fra facaden pa 1,50 m malt fra facaden.

d) Karnapper ma have et fremspring fra facaden pa hgjst 1,00 m.
e) Fra 2. etage ogop skal dervaere mindst 2 feellesaltaner pr. etage.

f)  Feellesaltaner mé vaere helt eller delvist indeliggende og hgjst have
et fremspring fra facaden pé 1,50 m. Feellesaltaner skal mindst
veaere 2 m brede og mindst 10 m lange.

g) Altaner ma ikke have synlige baeringer under eller over altanen. Der
maé ikke vaere skré baeringer.

h) Altaner skal have lodrette, spinkle balustre i stal .

i) Altaner og karnapper skal have en frihgjde pad mindst 2,8 m over
terreen og mindst 4,5 m over terraen, hvis de er taettere end 1,5 m
fra kerebanen pé en vej.

j)  Karnapper mé hgjst udgere 25 % af facadelaengden.

Stk.7. Tage
Generelle bestemmelser

a) Tage skal veere flade.

b) Tage pé mindre bygninger mé veere med ensidig tagheeldning
eller saddeltag med en haeldning pd mellem 10 og 15 grader.

c) Flade tage, der ikke anvendes til opholdsareal eller solenergianleeg,
skal veere gregnne tage, dvs. med urter, stauder, graes, sedum eller
lignende. Vaekstlaget skal vaere mindst 0,15 m tykt.

d) Inddaekninger, tagrender og eventuelle tagnedlgb skal veere i metal.
Murkrone mé udfgres i beton.

e) Veern om tagterrasser skal vaere med lodrette balustre i metal med en
bredde pé hgjst 0,50 cm eller vaere gennemsigtige med klart glas.
Materialer mé ikke vaere kraftigt lysreflekterende eller bleendende.

f)  Om solenergianleeg og teknik pé tage henvises til § 6 stk. 3.

g) Tekniske anleeg pa tage skal afskeermes. Materialer skal veere tree,
metal og/eller begrenning. Materialer mé ikke veere kraftigt lys-
reflekterende eller blaendende.

Omrdde |, bygning A, plejecenter
h) Tage pa 1. til 3. etage skal indrettes til feelles opholdsterrasser.
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Stk. 8.

§ 8.

Stk. 1.

Stk. 2.

Reklamer

Der ma ikke opsaettes dynamiske, digitale reklameskilte som fx lysaviser
eller animerede reklamer pa facader, gavle, hustage og terraen.

Reklamering, som ikke har tilknytning til bebyggelsens anvendelse, er
ikke tilladt.

Ubebyggede arealer

Friarealers storrelse

Der skal veere friarealer til bebyggelsen. Friarealet er en ejendoms ube-
byggede grundareal, eksklusive parkerings- og tilkerselsarealer til biler,
men inklusive den del af det ubebyggede areal, der er forbeholdt fod-
gaengere og cykler.

Sterrelsen af friarealerne fastsaettes for hver matrikel som en procent af
etagearealet sdledes:

Erhverv: 10 %
Kollegie- og ungdomsboliger/botilbud: 20 %
Plejecentre og plejeboliger: 20%

Der beregnes ikke friareal af den del af etagearealet, der inden for byg-
ningsvolumenet medgar til tekniske anlaeg, bil- og cykelparkering,
eventuelle porte, tilbagerykkede stueetager (1. etager) og arealer
under gangbroer.

Teknik- og Miljgudvalget kan dispensere til, at friarealerne kan bereg-
nes for flere ejendomme under ét, under forudseetning af at friareal-
procenten fortsat overholdes.

Kommentar

Der kan dispenseres mod tinglysning af en deklaration, der sikrer,
at friarealprocenten svarer til kravet for de involverede ejendomme
under ét.

Heevede deek, tagterrasser og taghaver kan indregnes i friarealet, hvis
de er feelles for flere beboere og brugere.

Oplag

De ubebyggede arealer mé ikke anvendes til lagerplads.

Terraenregulering
Terreenreguleringer skal ske som vist pad tegning 7d.

Stettemure skal vaere i tegl, natursten, metal eller tree i naturlig farve.

Terreen i opholdsarealeri byrum A, B, D, kantzone a, b, d, og f, jf. § 7,
stk. 4 og stk. 5, som vist pé tegning 7a og 7b, ma hgjst have en haeld-
ning pa 1:5. Bestemmelsen geaelder ikke landskabelig bearbejdning
med plantebede/forhgjninger og lavninger, som mé have en haeld-
ning pa 1:2.

Der skal veere i alt mindst 6 forhgjninger og/eller lavninger i byrum A,
B og D, som vist pé tegning 7a.

Der skal vaere mindst 5 forhgjninger i kantzone b, som vist pa tegning 7b.
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Stk. 3.

Der skal veere mindst 3 forhgjninger i kantzone f, som vist pé tegning 7b.

Stitype a, jf. § 4, stk. 3, som vist pa tegning 3a, og forbindelser, jf. § 8, stk.
5, som vist pa tegning 7a, méa hgjst have en haeldning pa 40 promille.

Terraenzone g, tegning 7d
Terraenet skal reguleres som en jeevn stigning fra kote 5.25 til kote 6.00.

Terreenzone b, tegning 7d

Terreenet skal reguleres fra kote 6.00 til kote 9.80. Der méa derudover
etableres en opbygning péa hgjst 1,20 m ved facade mod nord. Opbyg-
ningen ma hgjst have en haeldning pa 1:2.

Terreenzone c, tegning 7d
Terreenet skal reguleres som en jeevn stigning fra kote 6.00 mod nord
til kote 9.00 mod syd.

Terrsenzone d, tegning 7d

Terraenet skal reguleres fra kote 9.00 til kote 9.80. Der mé derudover
etableres plantebede/forhgjninger og lavninger med en hgjde/dybde
pé 1,00 miforhold til det omgivende terraen. Indenfor vejbyggelinje
vist pd tegning 3a kan der etableres trin til regulering af terreen.

Terraenzone e, tegning 7d

Terraenet skal reguleres fra kote 9.40 til kote 10.15. Der ma derudover
etableres plantebede/forhgjninger og lavninger med en hgjde/dybde
pé 1,00 miforhold til det omgivende terreen. Terreenet skal mod vest
reguleres som en jaevn haldning og tilpasses terraenet i skel mod
matrikel 2008a.

Kommentar
Terraen skal i anleegsfasen etableres med erosionssikring i terreenzone
b indtil beplantning binder jordlaget.

Generelt om ubebyggede arealer
Byrum, kantoner og treeer skal placeres, som vist pé tegning 7a, 7b og
7c. Istk. 5, stk. 6 og stk. 7 er der szerlige bestemmelser om indretningen.

Byrum maéles fra kantzonens yderkant.

Byrum skal veere offentligt tilgeengelige og ma ikke ved skiltning eller
hegning forbeholdes omradets beboere eller bestemte brugere.

Arealer til institutioner ma hegnes med heek, dbent gitter/hegn eller
lignende. Hegn ma hegjst vaere 1,8 m haje malti forhold til det om-
givende terreen. Bestemmelsen geelder ogsé tagterrasse, byrum F pé
bygning E.

Der ma ikke opseettes cykelchikaner eller andre former for fysiske for-
hindringer for fri passage pa stier og pladser.

Om placering af cykelparkering henvises til § 5, stk. 2.
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Stk. 4.

Byrum

Der skal vaere byrum, som vist pé tegning 7a.

Befaestede arealer og stier skal veere i beton, granit, tegl og/eller asfalt i
farven brun og med stentilslag.

Greesarmeringsbelaegninger skal veere i et eller flere af de samme
materialer, som er i det konkrete byrum.

Byrum skal veere offentligt tilgeengelige. Bestemmmelsen geelder ikke
byrum F og byrum G (tagterrasser). Bestemmelsen geelder ikke evt.
nedvendige skeermede opholdsarealer til institutioner, jf. stk. 3.

Byrum A (Forplads foran svemmehallen)
Mindst 20 % af det pa tegning 7a viste areal skal veere bede med
beplantning.

Indenfor den pa tegning 7a viste zone skal der vaere en stiforbindelse,
som forbinder byrummet med fortov ved Rovsinggade og byrum B.
Stiforbindelsen skal have en bredde p&d mindst 1,50 m og hgjst 4,50 m.

Der skal vaere mindst to faste baenke.
Der mé hgjst veere 78 cykelparkeringspladser i byrummet.

Byrum B (Byrum mellem plejecenter og svemmehal)
Mindst 15 % af det pé tegning 7a viste areal skal veere bede med
beplantning.

Indenfor den pé tegning 7a viste zone skal der veere en stiforbindelse,
som forbinder hovedindgange mod byrum B med byrum A og fortov i
byrum C. Stiforbindelsen skal have en bredde p& mindst 1,50 m og
hojst 4,50 m.

Der skal veere mindst fire faste baenke.

Byrum C (Parkeringsareal i vejslgjfe)
Mindst 5 % af det pa tegning 7a viste areal skal veere bede med
beplantning.

Befaestede arealer skal veere i beton eller granit. Kerebaner vejtype A, B,
C og D, jf. § 4, stk. 4, som vist pd tegning 3a, mé udferes i asfalt.

Byrum D (Byrum vest for plejecenter)
Mindst 50 % af det pé tegning 7a viste areal skal veere bede med
beplantning.

Der skal veere mindst tre faste baenke.

Indenfor den pa tegning 7a viste zone skal der veere stiforbindelser fra
indgange mod byrum D med en stiforbindelse gennem hele byrum-
mets udstraekning fra sydest til nordvest og med forbindelse til stisy-
stem i naboomradet mod sydvest. Stiforbindelserne skal have en
bredde pa mindst 2,50 m og hgjst 3,50 m.

Byrum E (Byrum nord for svemmehal)
Mindst 50 % af det pa tegning 7a viste areal skal veere bede med
beplantning.

Befeestede arealer i Byrum E skal veere i beton eller granit.
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Stk. 5.

Byrum F (Byrum pa tag ved botilbud)
Mindst 50 % af det pa tegning 7a viste areal skal veere bede med
beplantning.

Der skal veere mindst en faste baenk.

Byrum G (tagterrasser pa bygning A)
Mindst 30 % af det pa tegning 7a viste areal skal veere bede med
beplantning.

Der skal vaere mindst 2 faste baenke pa hver terrasse.

Kantzoner
Der skal veere kantzoner, som vist pa tegning 7b

Kantzoner mé gennembrydes ved porte, indgangspartier, flugtveje, og
overkgrsler.

Greesarmeringsbelaegninger skal veere i et eller flere af de samme
materialer som er i den konkrete kantzone eller tilstedende byrum, jf.
stk.4, som vist pé tegning 7a.

Kantzone a (Indgang Svemmehal)

Kantzonen skal have en dybde malt vinkelret pa facaden pa mindst
2,5m.

Kantzonen skal veere 100 % befeestet med fast beleegning.

Der ma placeres cykleparkering i op til 35 % af kantzonens leengde.

Kantzone b (Vestside af Svammehal)

Kantzonen skal have en dybde malt vinkelret pa facaden pad mellem

4 og 6 m. Kantzonen skal veere haevet mellem 0,10 og 0,70 m over ter-
reen og afgreenses af en stalkant.

Mindst 65 % af kantzonen skal veere bede med beplantning.

Mindst 25 % af kantzonens beplantning skal kunne opné en hgjde pé
mindst 1,50 m.

Kantzonen skal have et svunget forlgb, der danner mindst fire nicher.
Der skal vaere mindst fire baenke i integreret i kantzonen.

Kantzone c (Svemmehal mod Lyngbyvej)

Kantzonen skal have en dybde maélt vinkelret pa facaden pa mellem
Oog2m.

Kantzonen skal veere 100 % befaestet med fast beleegning.
Befeestede arealer skal veere i granit.

Kantzone d (Nordside af Svemmehal og plejecenter)

Kantzonen skal veere haevet mellem 0,10 og 0,50 m over terreen og
afgreenses af en stalkant.

Kantzonen skal veere 100 % bede med beplantning i.

Kantzone e (Taghave botilbud)

Kantzonen skal have en dybde malt vinkelret pa facaden pad mellem

2 og 4 m. Kantzonen ma veere haevet med op til 0,25 m over terreen og
afgreenses af en stalkant.

Mindst 60 % af kantzonen skal veere bede med beplantning.

Mindst 25 % af kantzonens beplantning skal kunne opna en hgjde pa
mindst 1,5 m.

Kantzonen skal have et svunget forlab.

Der skal vaere mindst to baenke integreret i kantzonen.
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Stk. 6.

Kantzone f (Vest for plejecenter)

Kantzonen skal have en dybde malt vinkelret pa facaden pa mellem

2 og 4 m. Kantzonen skal afgraenses af en stdlkant med en hgjde pa
maksimalt 0,10 m. Mindst 60 % af kantzonen skal veere bede med
beplantning.

Mindst 25 % af kantzonens beplantning skal kunne opné en hgjde pé
mindst 1,5 m.

Kantzonen skal have et svunget forlgb, der danner mindst fire nicher.

Traeer og buske
Der skal vaere beplantning, som vist pa tegning 7c.

Facadebeplantning

Der skal vaere bede i terreen med beplantning langs facader, som vist
pa tegning 7c. Beplantningen skal veere klatreplanter. Bedene skal have
en dybde pa mindst 0,5 m maélt vinkelret pa facaden og veere langs
mindst 20 % af de lukkede dele af facadens leengde.

Busk- og Traebeplantning
Der skal i alt plantes mindst 80 nye buske og mindst 65 nye treeer, som
ikke mé faeldes.

Mindst 50 % af traeerne i beplantningszone A, B, D og E, og 100 % af
treeerne i beplantningszone C, som vist pa tegning 7c, skal pé det kon-
krete sted kunne opné en hgjde pd mindst 15 m.

Mindst 50 % af nye treeer i beplantningszone A, B, E og F, og mindst
75 % af nye treeer i beplantningszone D, som vist pa tegning 7c, skal
veere af folgende arter:

Ahorn (Acer pseudoplatanus), Ask (Fraxinus excelsior), Avnbgg (Car-
pinus betulus), Benved (Euonymus europaeus), Birk- dunbirk (Betula
pubescens), Birk- vortebirk (Betula pendula), Blomme (Prunus dome-
stica og underarter), Baevreasp (Populus tremula), Beg (Fagus sylva-
tica), Eg- stilkeg (Quercus robur), Eg- vintereg (Quercus petraea),
Elm- smébladet (UImus minor), EIm- storbladet (Ulmus glabra), Ene
(Juniperus communis), Hassel (Corylus avellana og underarter), Hav-
torn (Hippophae rhamnoides), Hvidtjern- almindelig (Crataegus la-
evigata), Hvidtjern- engriflet (Crataegus monogyna), Hvidtjern- koral
(Crataegus rhipidophylla), Hyld (Sambucus nigra), Heeg- almindelig
(Prunus padus), Kirsebeer (Prunus cerasus/avium og underarter),
Kvalkved (Viburnum opulus), Lind- smabladet (Tilia cordata), Lind-
storbladet (Tilia platyphyllos), Len- spidslan (Acer platanoides), Lan-
natur (Acer campestre), Mirabel (Prunus cerasifera og underarter),
Pil- femhannet (Salix pentandra), Pil- gra (Salix cinerea), Pil- selje (Sa-
lix caprea), Paere (Pyrus communis og underarter), Red-el (Alnus glu-
tinosa), Ren- almindelig (Sorbus aucuparia), Ren- selje (Sorbus inter-
media), Skovfyr (Pinus sylvestris), Slaen (Prunus spinosa), Taks (Taxus
baccata), Terst (Frangula alnus), Vrietorn (Rhamnus cathartica), Z£ble
(Malus og arter/underarter).

Mindst 50 % af nye buske beplantningszone A, B, C, D, E, F og G, som
vist pa tegning 7c, skal veere af felgende arter:

Benved, (Euonymus europaeus), Blabaer (Vaccinium myrtillus og un-
derarter), Brombeer (Rubus plicatus og underarter), Gedeblad dunet
(Lonicera xylosterum), Hassel (Corylus avellana og underarter), Hav-
torn (Hippophae rhamnoides), Hindbaer- vild (Rubus idaeus og un-

derarter), Hyld (Sambucus nigra og underarter), Kornel- red (Cornus
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Stk. 7.

Stk. 8.

sanguinea), Kvalkved (Viburnum opulus), Ribs (Ribes rubrum/spica-
tum og underarter), Rose- blagrgn (Rosa dumalis), Rose- hunde (Rosa
canina), Rose- &ble (Rosa rubiginosa), Slden (Prunus spinosa),Solbeer
(Ribes nigrum og underarter), Stikkelsbeer (Ribes uva-crispa og un-
derarter), Taks (Taxus baccata), Terst (Frangula alnus), Vrietorn
(Rhamnus cathartica)]

Mindst 50 % af de nye traeer i beplantningszone A, B, C, D og E skal
have en stammeomkreds, nér de plantes, pd mindst 18-20 cm, og
ingen treeer i beplantningszone A, B, C, D, E og F ma have en stamme-
omkreds, nar de plantes, pa mindre end 12-14 cm.

Omkring hvert nyplantet trae skal der vaere mindst 20 m? areal med
vandgennemtraengelig overflade. Hvis der plantes tre eller flere traeer i
et sammenhaengende areal, kan arealet pr. trae reduceres til mindst

10 m2.

Nye treeer, der plantes i terraen, skal plantes i et veekstlag, der er mindst
0,8 m tykt. Rdjorden i bunden af bedet skal Izsnes til en dybde pé
mindst 0,2 m, sa den samlede beddybde er mindst 1 m.

Bedet skal fyldes med sandblandet lerjord, lerblandet sandjord, rodven-
ligt baerelag eller tilsvarende egnet vaekstmedie med stort indhold af
lava og pimpsten. Hvis hele eller dele af bedet er daekket af beleegning,
skal vaekstmediet veere egnet til dette, og det samlede bed inklusiv evt.
belaegning skal sikre, at hele vaekstvolumenet er egnet til rodveekst.

Nye buske og klatreplanter, der plantes i terraen, skal plantes i et vaekst-
lag, der er mindst 0,5 m tykt. Rdjorden i bunden af bedet skal Izsnes.

Nye treeer, buske og klatreplanter pa konstruktion, skal plantesi et
veekstlag, der er mindst 0,6 m tykt. Hvis treeerne pa det konkrete sted
skal kunne opné en naturlig hejde pé over 6 m, skal vaekstlaget dog
vaere mindst 0,8 m tykt. Hvis traeerne pé det konkrete sted skal kunne
opna en naturlig hgjde pa over 15 m, skal vaekstlaget dog veere mindst
1,5 m tykt. Vaekstlaget skal veere et egnet veekstmedie med fx stort ind-
hold af lava og pimpsten.

Regnbede

Der mé i byrum A, B, C og D vist pé tegning 7a etableres render, kana-
ler og regnbede til afledning, tilbageholdelse eller nedsivning af over-
fladevand.

| kanaler, regnbede, bassiner skal der vaere bede med beplantning og
traeer.

Mindst 80 % af kanterne péa render, kanaler og regnbede skal veere i
jord og udferes bladt afrundet med en haeldning pé hejst 1:4.

Der skal etableres en skybrudsrende pa matrikel nr. 6337a indenfor
det pa tegning 7a viste omrade.

Betingelse for ibrugtagning
Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, at der er etab-
leret veje og stier, jf. § 4, som vist pa tegning 3a.

Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, at de pa teg-
ning 7c viste nye buske og traeer er plantet.
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Stk. 9.

§9.

Stk. 1.

Stk. 2.

Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, at der er etab-
leret en skybrudsrende, som vist pa tegning 7a.

Dispensation

Teknik- og Miljgudvalget kan ved dispensation tillade anden udform-
ning af byrum og kantzoner samt placering af traeer blandt andet af
hensyn til mulighed for brandredning.

Stoj og anden forurening

Stej fra trafik

Bebyggelse og ubebyggede arealer, herunder primaere opholdsarea-
ler, skal anvendes, placeres og indrettes séledes, at beboere og bru-
gere beskyttes mod stgj, vibrationer og anden forurening fra vejtrafik.

Stejniveauet ma ikke overskride de nedenfor angivne veerdier malt i
Lden (dB)

e Udendars opholdsarealeriforbindelse med boliger,
grundskoler, daginstitutioner og hospitaler: 58

e Udenders opholdsarealer i forbindelse
med hoteller, kontorer mv.: 63

Indenders med delvist dbne vinduer (0,35 m?):
¢ Boligers opholdsrum, undervisningsrum i grundskoler
og daginstitutioners opholdsrum: 46

e Hoteller: 51

Indendars med lukkede vinduer:
e Hotellers, boligers, grundskolers og

daginstitutioners opholdsrum: 33
e Administration og liberale erhverv: 38
Kommentar
Der henvises endvidere til Miljastyrelsens vejledning nr. 4/2007 'Staj
fra veje’.

Stoj og anden forurening fra virksomheder

Bebyggelse og ubebyggede arealer skal anvendes, placeres og indret-
tes séledes, at beboere og brugere beskyttes mod stgj og anden foru-
rening fra virksomheder.

Ligeledes skal virksomheder i og uden for lokalplanomradet veere sikret
mod at kunne blive mgdt med skaerpede miljgkrav som fglge af udnyt-
telse af lokalplanen.

Det skal ske ved overholdelse af Miljgstyrelsens vejledende greense-
veerdier for stgj og anden forurening fra virksomheder i og uden for
omradet.

Kommentar

Der henvises iseer til Miljostyrelsens vejledning nr. 5/1984 ‘Ekstern staj
fra virksomheder’ med tilleeg af juli 2007 og tillaeg fra juli 2007 til Mil-
jostyrelsens vejledning nr. 1/1997 'Stgj og vibrationer fra jernbaner’
samt til Miljestyrelsens vejledninger om anden forurening.
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§10.

§ 1.

§12.

§13.

Krav om dokumentation for overholdelse af greense-

vaerdier som betingelse for ibrugtagning

Det er en betingelse for ibrugtagning af ny bebyggelse, at det er
dokumenteret, at de naevnte graensevaerdier samt Miljgstyrelsens
vejledende graenseveerdier for stgj og anden forurening, jf. stk. 1 og 2,
er overholdt.

Matrikulaere forhold
Omradet méa udstykkes yderligere.

Sarlige fellesanlaeg

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug, fer der er etableret de i § 4, stk. 3
fastlagte veje og stier, de i § 5, stk. 1 fastlagte parkeringspladser og de i
§ 8, stk. 5 og stk. 7 fastlagte byrum og beplantning.

Teknik- og Miljgudvalget kan dispensere til, at etableringen af feellesan-
leeggene udskydes tidsbegraenset.

Kommentar

Det kan ikke forventes, at alle feellesanlaeggene bliver etableret straks
og i deres helhed ved det farste byggeri, og der vil derfor vaere mulig-
hed for, at der dispenseres tidsbegreenset fra bestemmelserne.
Dispensation forudseetter, at der kan godkendes et forslag til feelles-
anleeggenes udformning og en tidsplan for etableringen.

Endvidere skal der foreligge dokumentation for, at de enkelte grund-
gjere forpligter sig til at deltage i finansieringen af feellesanlaeggene

med en forholdsmaessig andel. Betingelserne tinglyses pd ejendom-

mene.

Retsvirkninger

I henhold til planlovens § 18 ma der ikke retligt eller faktisk etableres
forhold i strid med lokalplanens bestemmelser.

Lokalplanen hindrer ikke, at den eksisterende bebyggelse og dennes
anvendelse opretholdes. Det er en forudseetning, at savel bebyggelse
som anvendelse er i overensstemmelse med byggetilladelser og i
gvrigter lovlig.

Ophavelse af lokalplaner og servitutter

Lokalplan 522 Beauvaisgrunden I, bekendtgjort den 29. juni 2015,
ophaeves i sin helhed for sa vidt angar det af denne lokalplan omfat-
tede omréade.

Kommentarer af generel karakter

Pd& tidspunktet for planens tilvejebringelse er seneste udgave af lov
om planlaegning trykt som lovbekendtgerelse nr. 572 af 29. maj 2024
med senere eendringer.

Kebenhavns Kommune har pdtaleret for overtraedelse af bestemmel-
ser i lokalplanen.
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Andringer pd en ejendom kraever ikke i alle tilfeelde byggetilladelse.
Det er derfor vigtigt at sikre sig, at pataeenkte eendringer er i overens-
stemmelse med lokalplanen, inden de seettes i gang. Kontakt derfor
Teknik- og Miljeforvaltningen ved alle eendringer.

I henhold til planlovens § 19, stk. 1, kan der dispenseres fra bestem-
melser i en lokalplan, hvis dispensationen ikke er i strid med princip-
perne i planen. Der kan i nogle tilfeelde gives midlertidige dispensatio-
neristrid med principperne i planen. Dispensation meddeles af Tek-
nik- og Miljgudvalget i Kebenhavns Kommune.

Forslag til lokalplan Beauvaisgrunden @st

Bestemmelser

43



Tegning 1- Omradeafgransning

= = = = Lokalplanomradets afgraensning Matrikel

= = == Greense mellem delomrader Eksisterende bygning

I-III Delomrade
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Tegning 2a - Anvendelse i stueetagen (1. etage) og 2. etage

C 20
| P R
I I

A-E

Institution / Almen bolig (plejecenter)
Institution / Bolig (botilbud)

Offentlige formal / Institution / Bolig (botilbud)
Offentlige formal

Byggefelt, navn
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= = == = |okalplanomradets afgraensning

— =« = Greense mellem delomrader

I-III Delomrade

———— Matrikelskel

Eksisterende bygning
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Tegning 2b - Anvendelse fra 3. etage og op

C 20
I}IIIIIIIIII =

Institution / Almen bolig (plejecenter) = = == = |okalplanomradets afgraensning
s Institution / Bolig (botilbud) — = == Greense mellem delomrader
A-E Byggefelt, navn I-III Delomrade
———  Matrikelskel

Eksisterende bygning

- Byggefelt, underliggende etager
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Tegning 3a - Veje

( 20
I}IIIIIIIIII

N

mmm— Vejtype A = = == = |okalplanomradets afgraensning
mm— \ejtype B — = — Graense mellem delomrader
e Vejtype C I-III Delomrade
s Vejtype D ———  Matrikelskel
s Stitype a Eksisterende bygning
b X Angivelse af snit - Byggefelt
Vejareal, derkannedleegges ~ s=m=m——-— Eksisterende vejlinje
------ Byggelinje L Eksisterende overkersel
Byggelinje jf. lokalplan 522, der kan opheeves = ==m==—- Byggelinje jf. lokalplan 522 Beauvaisgrunden |
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Tegning 3ba - Vejsnit

Vejsnit A

T T
] =
W v
min 70 m min 2,3m
£ - r
Kerespor Fortov
min 9,4 m
¢ v

Samlet bredde

Vejsnit B

¢ YV L

min70m min 2,3 m 2,5m
Baneterreen Kerespor ‘ Leengde- " Fortov
parkering
optil16 m

Samlet bredde
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Tegning 3bb - Vejsnit

Vejsnit C

e

‘ min2,5m min3 m

min 5,25 m

Facade " Fortov Afsaetnina‘ Karespor Parkering

optil13m

Samlet bredde ’

Vejsnit D

skel

min 4,25 m

P i
#* 7

“Eksisterende
sikringshytte
Banedanmark

Kerespor
Mangvreareal

optil11,25m

Samlet bredde
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Tegning & - Bil- og cykelparkering

\ —
R

I]]Il] Bilparkering pé terrsen = = == = |okalplanomradets afgraensning
Handicapbusparkering pa terreen med angivelse af antal pladser — = — Graense mellem delomrader

m Cykelparkering pa terreen med angivelse af min. antal pladser I-III Delomrade

———— Matrikelskel

Eksisterende bygning

- Byggefelt
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Tegning 5 - Bebyggelsens omfang og placering

20

} RN SR

N

— Afgreensning af byggefelt, hvor bygning skal fzlge kant
smm=me==e  Afgraensning af byggefelt
A-E Byggefelt
x Maksimalt etageantal

XX m Maksimal hgjde

-—===- Byggelinje
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Lokalplanomradets afgreensning
Greense mellem delomrader
Delomrade

Matrikelskel

Eksisterende bygning

Byggelinje jf. lokalplan 522 Beauvaisgrunden |
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Tegning 6 - Bebyggelsens ydre fremtraden

4 n

b 20 =
IH|||||||||

N

e Facade a = = == = |okalplanomradets afgraensning
s Facade b — = — Graense mellem delomrader
—— Facade c I-III Delomrade
—— Facaded ———  Matrikelskel
m— Facade e Eksisterende bygning

Facade f A-E Byggefelt
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Tegning 7a - Byrum

R

U Ly

A-G Byrum = = = = |okalplanomradets afgreensning
Zone for placering af sti — = — Greense mellem delomrader
_ lﬁ II ! ][ Zone for skybrudsrende I-III Delomrade

Matrikelskel

Eksisterende bygning

- Byggefelt

Forslag til lokalplan Beauvaisgrunden @st

Bestemmelser 53




Tegning 7b - Kantzoner

}. RN IR

e

Kantzone a

Kantzone b

Kantzone ¢

Kantzone d

Kantzone e

SEREN

Kantzone f
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Greense mellem delomrader
Delomrade

Matrikelskel

Eksisterende bygning

Byggefelt
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Tegning 7c¢ - Beplantning

( 20
I}IIIIIIIIII =

N

Beplantningszone, hvor der skal plantes min. = = == = |okalplanomradets afgraensning

BB SN E =S — =« = Greense mellem delomrader

Beplantningszone, hvor der skal plantes min. I-III Delomrade

det angivne antal buske

Matrikelskel
A-H Beplantningszone Eksisterende bygning
I Begrennet facade - Byggefelt
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Tegning 7d - Terraenregulering

}. RN IR
Iy

N

a Terreenzone a, omtrent 5.25-6.00 DVR
- Terreenzone b, omtrent 6.00-9.80 DVR
Terreenzone c, omtrent 6.00-9.00 DVR

d Terreenzone d, omtrent 9.00-9.80 DVR

e Terreenzone e, omtrent 9.40-10.15 DVR
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— =« = Greense mellem delomrader

I-III Delomrade
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Hvad er en lokalplan

Lokalplan

En lokalplan er en detaljeret plan, der bestemmer, hvad der kan ske i et omréde.

Planen kan indeholde bestemmmelser om anvendelse, vejforhold, bebyggelsens
omfang, placering og udformning, eventuelt bevaring af bebyggelse, friarealer
og parkering m.v.

Kommunen har ret og ofte pligt til at udarbejde en lokalplan. Kommunen skal s&-
ledes ifelge planloven tilvejebringe en lokalplan, inden der eksempelvis kan gen-
nemferes sterre bygge- og anleegsarbejder. Lokalplanen kan aendres eller supple-
res med en ny lokalplan - eventuelt i form af et lokalplantilleeg.

Lokalplaner skal sikre en sammenhaeng i den kommmunale planleegning samt bor-
gernes indsigt og indflydelse i planleegningen. Lokalplanforslaget skal derfor of-
fentliggeres séledes, at alle interesserede har mulighed for at tage stilling og
komme med bemeaerkninger, inden Borgerrepraesentationen vedtager den ende-
lige plan.

Lokalplanforslagets retsvirkninger

Ejendomme, der er omfattet af lokalplanforslaget, méa ikke eendres, bebygges
eller &endre anvendelse i perioden, fra lokalplanforslaget er offentliggjort, til den
endelige lokalplan er vedtaget og bekendtgjort. Forbuddet gaelder hgjst ét ar.

Nér fristen for at komme med bemaerkninger til lokalplanforslaget er udlgbet, og
ingen statslig myndighed har modsat sig, at lokalplanen vedtages endeligt, kan
kommunen tillade ejendommene bebygget eller anvendt, som beskrevet i lokal-
planforslaget. En sadan tilladelse forudseetter, at det, der gives tilladelse til, er i
overensstemmelse med kommuneplanen og ikke kraever lokalplan.

Lokalplanens endelige retsvirkninger

Nar Borgerrepraesentationen har vedtaget den endelige lokalplan, og den er
bekendtgjort, méa der ikke foretages eendringer pé de ejendomme, der er omfat-
tet af planen, i strid med lokalplanens bestemmelser. Den eksisterende lovlige
bebyggelse kan blive liggende og anvendelsen fortsaette som hidtil. Lokalplanens
bestemmelser vil kun geelde, hvis ejeren gnsker gennemfert eendringer pa ejen-
dommen.
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Praktiske oplysninger

Horingsperiode

Teknik- og Miljgudvalget har den 7. april 2025 besluttet at offentliggere forslag til
lokalplan Beauvaisgrunden @st.

Heringsperioden Igber fra den 10. april til den 5. juni 2025.

Alle har ret til at komme med hgringssvar til planforslaget.

Alle skriftlige hgringssvar om forslaget vil indgéa i den videre behandling.

Offentlig horing

Se forslaget og indsend hgringssvar pa Kgbenhavns Kommunes hgringsportal
www.blivhoert.kk.dk.

Veaer opmaerksom pé, at du skal logge p& med MitID/MitID Erhverv for at indgive
hgringssvar.

Hvis du ikke har MitID kan du sende dit heringssvar til:
klimaogbyudvikling@kk.dk

eller

Teknik- og Miljgforvaltningen

Klima og Byudvikling

Postboks 348
1503 Kgbenhavn V

Borgermede

Kebenhavns Kommune og @sterbro Lokaludvalg inviterer til borgermgde, hvor
der orienteres om planforslaget.

Borgermegdet vil finde sted tirsdag den 20. maj 2025 kl. 17.00 - 19.00.

Mgdet afholdes pé Kildeveeldsskolen, Bellmansgade 5A. Det afholdes i personale-
rummet i Syd Bygningen mod Bellmansgade.

Sidste frist for indlevering af horingssvar er den
5. juni 2025


www.blivhoert.kk.dk
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